GYF-IHRAC BELGESI

“RE-PIE GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMIi A.S.”NiN KURUCUSU OLDUGU
“RE-PIE GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. MILENYUM GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU” KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulunun 13.12.2016 tarih ve E13336 sayili karari

ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylari; ictiizlik, ihrag belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar

cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen

---------------------- tarihinden itibaren, isbu

ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciliiyla yatirimcilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler agagida

yer almaktadir.

Fon Kurucusunun ve Yoneticisinin Ticaret
Unvani ve Adresi

RE-PIE GAYRIMENKUL ve GIRISIM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
ANONIM SIRKETI
Unig istanbul, Huzur Mah. Maslak
Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107 34485
Sariyer-ISTANBUL

Ihraca Iliskin Yetkili Organ Karari/Karar
Tarihi

21/06/2016 tarihli ve 2016/57 sayili Sirket
Yo6netim Kurulu karari

Katilma Paylariin Pazarlama ve Dagitiminm
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri ile Katilma Paylarmnmn
Allm Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Kurucu: RE-PIE GAYRIMENKUL ve
GIRISIM  SERMAYESI  PORTFOY
YONETIMI ANONIM SIRKETI

Satis Yontemi

Fon katilma paylart yurticinde veya
yurtdisinda yerlesik nitelikli yatirimcilara
satilacaktir.

Katilma Payina Iliskin Asgari Islem Limitleri

Katilma paymna iligkin asgari islem limiti

(Varsa) bulunmamaktadir.

Fon Unvani RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy ~ Yonetimi  A.S.  Milenyum
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirt Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil ilk

katilma payi satiginin gerceklestigi tarihten
baslamak iizere 10 (on) yildir. Ilk katilma
pay1 satiginin yapildig tarihin dokuzuncu
yildoniimiinde Fon’un tasfiye donemi
baglar. Tasfiye doneminin baglamasindan
itibaren en geg¢ bir (1) yil i¢inde tasfiye
islemleri tamamlanarak Fon sona erer.

Fon siiresi Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi (I1I-52.3 sayili
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Teblig) ve Fon Ictiiziigi'niin ilgili
hiikiimleri ¢ergevesinde degistirilebilir.

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve Adresi

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent
Besiktag-Istanbul’dur.

Portféy Yoneticilerine iliskin Bilgi

111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’'nin (“Portfoy Yonetim Tebligi”)
9/3. maddesi gercevesinde, Fon
portfOyiiniin ~ gayrimenkul  yatirimlari
disinda kalan kismi sadece Fon’a likidite
saglanmas1 amaciyla katilim bankalarinda
acillacak Tiirk Lirasi veya yabanci para
cinsinden vadesiz veya vadeli katilma
hesab1 veya mevduat  hesabinda
degerlendirileceginden portfdy yoneticisi
gorevlendirilmemistir.

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine
Mliskin Bilgi

Mehmet Emre Camlibel - Yonetim Kurulu
Bagkani

Mehmet Ali ERGIN - Yénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi

Caner BINGOL - Yonetim Kurulu Uyesi

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek
tizere Kurucu biinyesinde olusturulan
yatirim komitesinde gorev alan kisilere dair
bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirim Komitesi, Kurucu’nun dort yillik
yiksek Ogrenim gOormiis ve Sermaye
Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi’na
sahip  genel midiri, gayrimenkul
yatirimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu liyesi ile
Kurul’un lisanslamaya iliskin
diizenlemeleri  uyarinca  gayrimenkul
degerleme uzmanligr lisansina sahip ve
Kurucu biinyesindeki bir personel olmak
tizere 3 kisiyi igerir. Katilma paylarmin
thracimt takiben en ge¢ 10 giin i¢inde
katilma payr sahiplerinin sececegi bir
temsilci, katilma payr sahibi temsilcisi
olarak yatirim komitesine katilacak ve bu
andan itibaren fonun siiresi boyunca yatirim
komitesi 4 iiyeden olusacaktir. Yatirim
Komitesi {iiyelerinin 1isim, unvan ve
0zgeemisleri asagida yer almaktadir:
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1- Mehmet Ali ERGIN (Yé&netim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmani / Lisans: 03.03.2015 - 403958):

1985 yilinda Kayseri’de dogan Mehmet Ali
Ergin, ilk, orta ve lise 0Ogrenimini
Sanlurfa’da tamamlamigtir. 2008 yilinda
Bogazici Universitesi Isletme ve Ekonomi
Béliimii’nden mezun olmustur. Istanbul
Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Gayrimenkul  Gelistirme  Boliimiinde
yiiksek lisans egitimine baglamis olup tez
caligsmasini yiiriitmektedir.

Ergin, yatirm modeli gelistirme ve
ckonometri alanindaki calismalarda
uzmanlagmistir. 2008 yilinda gayrimenkul
sektorline adim atan ve bugiine degin farkli
bir ¢ok projede imzasi bulunan Ergin,
220.000 m2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2
konut ve 6 milyon m2 arazi gelistirme
projelerinde gorev almistir. Sanliurfa,
Balikesir, Hatay, Ordu ve Erzincan
Belediye Baskanliklarina  danigmanlik
vermistir.

Tiirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut,
perakende,  konaklama  ve  sanayi
kullanimlarina yonelik gayrimenkul yatirim
projelerinde yatirrm modellemesi, kaynak
gelistirme, fizibilite ve finansal analiz
danigsmanlig1 vermistir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul
Yatirim Ortakligit Dernegi (GYODER)
tiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile
farkli  kullannom  amaglarina  yonelik
gayrimenkul yatirim projeleri gelistirilmesi
konusunda da yatirm danigsmanhigi
vermektedir.

2- Caner BIiNGOL (Yénetim Kurulu
Uyesi):

1982 yilinda Ankara’da dogan Caner
Bingo6l, ilk, orta ve lise Ogrenimini bu
sehirde tamamlamistir. 2006 yilinda Yildiz
Teknik Universitesi Mimarlik
Boliimii’nden mezun olmus ayni fakiiltede
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Sehir Planlama Boliimii’nde 2011 yilinda
cift lisans egitimini tamamlamistir.

2007 yilinda Ensar Insaat, Mimarlik,
Planlama, Gayrimenkul ve Danigmanlik
Limited Sirketi’ni kurmustur. Planlama ve
mimari proje ¢aligmalarina ek olarak insaat
ve gayrimenkul gelistirme projeleri ile de
sektorde yer almistir.

Bing6l 2007 yilinda adim attig
gayrimenkul sektoriinde  bugiine degin
300.000 m2 ticari gayrimenkul, 2 milyon
m2 konut ve 4.2 milyon m2 arazi
gelistirme projelerini yonetmistir.

Caner Bingdl halihazirda Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi Dernegi (GYODER)
tiyesidir.

Tiirkiye genelinde bir¢ok biiyiiksehirde
planlama c¢alismalarim1  yiiriitmistlir ve
GYODER iiyesi markali konut fireticileri
ile ¢alismakta olup ¢esitli alanlarda karma
projeler gelistirmektedir.

Caner Bingol, kamu kurumlarina yatirim
projeleri i¢in damigmanhk destegi de
vermistir.

3- Hasan BAYHAN (Genel Miidiir -
Lisanslar: Diizey 3 No: 205854 - Tirev
Araglar No: 900450 - Konut Degerleme No:
306191):

1985 yilinda Istanbul’da dogan Hasan
Bayhan, Cagaloglu Anadolu Lisesi’nde
Almanca egitim almistir. 2007 yilinda
Washington College’da degisim programini
ve Amerikan Ticaret Odasi’nda staj
programin1 tamamladiktan sonra, 2008
yilinda Bogazici Universitesi  Isletme
Boliimii’nden mezun olmustur.

Is  hayatna  PricewaterhouseCoopers
Denetim ve Damigsmanlik boliimiinde
baslayan Bayhan, burada Borsa Istanbul’da
islem goren farkli sektorlerden birgok
sirkete finansal danmismanlik ve denetim
hizmeti vermistir. Ardindan, Bunge’nin
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Tiirkiye ofisinde Finansal Analist olarak
calismustir.

2010-2015 yillar1 arasinda Global Menkul
Degerler A.S.’de reel sektor hisselerinden
ve fonlarindan sorumlu olarak gorev
almastir.

SPK lleri Diizey, Tiirev Araglar ve Konut
Degerleme lisanslarina sahiptir.

Ekonomist, Fortune ve Para dergilerinde
¢ok sayida yazisi ¢cikmig bulunan Bayhan,
televizyon kanallarinda da ekonomi ile ilgili
yayinlara ¢gikmaktadir.

Bogazi¢i Universitesi Finansal Miihendislik
Yiksek Lisans Programi’nda konuk
Ogretim gorevlisi olarak ders vermektedir.
Yatirim komitesi katilma pay1 sahipleri
temsilcisi, Katilma Pay1 Sahipleri Toplanti
karar1 ile atanir. Katilma payr sahipleri
temsilcisinin  atanmasi, degisikligi ve
gorevden alinmasma iliskin  kararlar
tedaviilde bulunan katilma paylarinin
toplam degerlerini temsil eden katilma pay1
sahiplerinin ¢gogunlugu ile toplanir ve karar
alir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin
yonetimiyle ilgili islemleri yatirim komitesi
tarafindan karara baglanir ve ylriitiiliir.
Yatirim komitesi tiim lyelerin katilimi ile
toplanir ve katilma payr sahipleri
temsilcisinin olumlu oyu olmasi sartiyla salt
cogunluk ile karar alir.

Fon siiresi i¢inde Yatinm Komitesi
tyelerinin degigmesi halinde, katilma pay1
sahipleri, elektronik posta da dahil olmak
iizere, en hizl iletisim araglar1 yoluyla
derhal bilgilendirilir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Iliskin
Esaslar

Fon’un yatirnm stratejisi, fon portfoylinde
deger artis1 saglamak, alim-satim kar1 veya
kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul
tarafindan uygun goriilen her tiirli
gayrimenkulii almak, satmak, kiralamak,
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kiraya vermek ve alim-satim vaadinde
bulunmaktir.

Fon, mevzuatta 6ngoriilen siirlar dahilinde
olmak kaydi ile {iizerinde ipotek veya
(gayrimenkuliin ~ degerini  etkileyecek
nitelikte) takyidat serhi bulunan veya payl
miilkiyet yapisina sahip olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali
haklara; yerli ve/veya yabanci gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatirrm fonlarmin katilma
paylarina yatirim yapabilir.

Fonun menfaatine olmasi durumunda, satin
alinan varliklarin alis bedeli saticilara
vadeli olarak Odenebilir ve satilan
varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir. Fon mevzuatta izin
verilen siirlamalar dahilinde nakdi veya
gayri nakdi kredi kullanabilir veya kredi
limitleri tesis ettirebilir. Yatirim yapilirken
gelecekteki potansiyel deger, mevcut piyasa
degeri, satilabilirlik, bolgesel gelisim
kriterleri, altyap1 ve 6zel sektor yatirimlari
ve kira getiri potansiyelleri goz Oniine
alinacaktir.

Fonun Yatim Stratejisine Iliskin Diger
Hususlar

Asagida belirtilen konulara iliskin kararlar
Katilma Payr Sahipleri Toplantisi’nda
almacak  bir  kararla ~ onanmadikga
uygulanamaz; 6te yandan mevzuat uyarinca
yapilmast  zorunlu  degisiklikler  bu
kapsamda degerlendirilmez.

a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

C)Yonetici ve  Portfoy  Saklayicisi
degisikligi,

d)Fon toplam gider orami degisikligi ve
yatirimcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e) Fon katilma payr alim satim esaslarina
iliskin degisiklikler,

f)Yatirim komitesi {iyelerinin degisikligi,
g) Ictiiziik degisiklikleri,

&) Katilma payi ihrac,
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h) Fon adina nakdi veya gayri nakdi kredi
alinmasi, fon malvarliginin  teminat
gosterilmesine iligkin kararlar,

i) Fon adina katilma paylarinin alim satimi
nedeniyle, BIAS 1 ilgili piyasasindan ayni
glin valorii ile ayni giin valorli islem
saatleri diginda yapilacak islemlerin genel
gerekcesinin belirlenmesi,

J) Fonun varlik alim satimina iliskin genel
ilkelerin belirlenmesi ve degistirilmesi,

k) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi.

I) Fonun disaridan alacagi hizmetlerin ve bu
hizmetlerin temin edilecegi kisilerin
belirlenmesi.

Katilma Pay1 Sahipleri Toplantilari, senede
en az iki kere yapilacak olup, tiim katilma
pay1 sahipleri davet edilir.

Kurucunun Yonetim Kurulu’nun yukarida
sayilan hususlardan birisine iliskin karar
almasi halinde, Yonetim Kurulu, karar
tarihinden itibaren en ge¢ sekiz giin
icerisinde Katilma Pay1 Sahipleri Toplantisi
yapilmasi ve konunun goriisilmesi igin
yatirimcilara ¢agrida bulunur.

Katilma Pay1 Sahipleri Toplantisi tedaviilde
bulunan katilma paylariin toplam degerini
temsil eden katilma payr sahiplerinin
cogunlugu ile toplanir ve karar alir. Katilma
Pay1 Sahipleri Toplantisi’nda katilma pay1
sahiplerinin  haklarmin  ihlal  edildigi
sonucuna varilirsa karar toplantiya katilan
yatirimcilar tarafindan diizenlenerek imza
altina alinacak gerekgeli ve iki niisha olarak
diizenlenecek bir tutanakla kayit altina
alinir. Isbu tutanagin bir niishas1 Tutanakta

imzast olan bir yatirime1 tarafindan Kurul’a
bildirilir.

Fonun Yatirim Smirlamalari ve Risklerine
Iliskin Esaslar

Fonun Yatirnm Sinirlamalari:

Fon, Yatirrm Komitesi’nin karar1 ile isbu
thra¢  belgesinde yer verilen yatirim
stratejilerine uygun olmak kayd ile;

a) Alm satim kar1 veya kira geliri
elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik  merkezi, depo, park,
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b)

d)

hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin  alabilir,
satabilir,  kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya
satmay1 vaat edebilir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan
gayrimenkuller iizerinde tapuya
tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni
Kanunu hiikiimlerine gore fon
lehine st hakki ve devre miilk
irtifak tesis edebilir ve bu haklar
fon adma glnci  kisilere
devredebilir.

Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkuller lizerinde fon adina
baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla ve yatirim
komitesinin karartyla iist hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve
bu haklarin dgiinci  kisilere
devrine izin verebilir. Ust hakki ve
devre miilk hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak
bu haklar1 doguran sézlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez.
Ancak 06zel kanun hiikiimleri
saklidir.

Fon toplam degerinin en az

%80’inin gayrimenkul
yatirimlarindan olusmasi
zorunludur. Bu oranin

hesaplanmasinda;  gayrimenkul
yatirim ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasast araglari, tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan  aktif
toplaminin devamli olarak en az
%751 gayrimenkul
yatirimlarindan  olusan anonim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarinin katilma paylari
da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal
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9)

h)

tablolarinda  yer alan  aktif
toplaminin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin ~ paylarina,  Fon
toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

Fon, altina, diger kiymetli
madenlere ve diger emtialara ve
bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini
aciga satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing
alamaz.

Fonun operasyonel islemleri
nedeniyle olusabilecek likidite
ithtiyacinin karsilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

Tek basma fon toplam degerinin
%20’sini  asan  gayrimenkul
yatirimlariin toplami fon toplam
degerinin %60°1n1 agamaz.

Fon, son hesap donemi itibariyla
hesaplanan fon toplam degerinin
azami  %50’si oraninda kredi
kullanabilir.  Kredi  alinmasi
halinde kredinin tutari, faizi,
alindig1 tarih ve kurulus ile geri
odendigi tarihe iliskin bilgiler
hesap donemini takip eden 30 giin
icinde Kurula ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma
payr sahiplerine bildirilir. Bu
kapsamda alinacak  kredilerin
temini  amaciyla  portfoydeki
varliklar iizerinde rehin ve diger
sirlt ayni haklar tesis edilebilir.
Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi
ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule
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dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin  %30’unu  asamaz.
Kredilerin ~ temini  amaciyla
portféydeki varliklar {izerinde
tesis edilen rehin ve diger sinirh
ayni haklar anilan %30’luk sinirin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz

Kurucu Fon adina;

)

K)

P)

Gayrimenkul projelerine yatirim
yapamaz, gayrimenkullerin insaat
islerini kendileri iistlenemez, bu
amacla personel ve ekipman
edinemez.

Kendi personeli vasitasiyla bagka
kisi  ve  kuruluslara  proje
gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, alisveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari
depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez.
Devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklari ve
haklar1 fon portfoyiine dahil
edemez.

Fon portfoylinden siirekli olarak
kisa vadeli gayrimenkul alim
satim1 yapamaz.

Yurtdisinda gayrimenkul alim,
sattm ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.

Bu ihra¢ belgesinde belirtilen
hususlar cercevesinde Fon
tarafindan yatirnm yapilabilecek
fonlara iliskin olarak; Kurucu ve
yonetim veya sermaye
bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayli olarak iligkili olanlar
tarafindan kurulan veya yonetilen
fonlarin katilma paylarinin fon
portfoyline dahil edilmesi halinde
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bu fonlara giris ya da ¢ikis
komisyonu 6denemez.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki
simirlamalar cercevesinde;

q) Nakdi veya gayri  nakdi
bor¢lanabilir,

r)  Borglanma limitleri agtirabilir,

s) Yatinm yaptigi varliklarin alis

bedellerini vadeli olarak
Odeyebilir,

t)  Fondaki varliklarin satig
bedellerini vadeli olarak tahsil
edebilir.

Fon’un Olas: Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili
dikkate  alinarak  belirlenen, fonun
karsilagabilecegi temel riskler asagida
siralanmustir.

Yasal Riskler:

Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger
yatirim araglart ile 1ilgili fona alim
sonrasinda meydana gelebilecek yasal
diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay:
fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi
ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir

Likidite Riski:

Nakit cikislarini tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip
bulunmamast nedeniyle Fon tarafindan
maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade
etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi
nedeniyle makul bir siirede piyasa
degerinden nakde c¢evrilme zorlugu,
ozellikle gayrimenkul yatirimlariin nakde
doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere
iliskin  belirsizlikler — risk  degerini
artirmaktadir.
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Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski:

Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri,
stra dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda
fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlagsma riski, belli bir bolgeye,
sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli
olarak yatinm yapilmasi sonucu, fon
portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere
daha fazla maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski:

Kars: taraf riski, genel olarak fonun taraf
oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sOzlesmelerinde; sO0zlesmenin kars1
tarafinin, sdzlesme gereklerine uymayarak,
yikiimliliigini  kismen veya tamamen
zamaninda yerinde getirememesinden
dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade
etmektedir.

Piyasa Riski:

Tasinan pozisyonlarin, gayrimenkul ve
finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagh
olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar
etme olasiligini ifade eder. Piyasa riski
asagidaki dort alt baslikta
detaylandirilmigtir.

. Faiz Oran1 Riski: Faiz oranlarindaki
hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon
durumuna bagli olarak maruz kalabilecegi
zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski: Yabanci para cinsinden
alacak ve borglarin, bu paralarin TL
karsisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar
olasiligidir.
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Finansman Riski:

Fon’un ihtiyag duydugu finansman
kaynaklarma  zamaninda ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

Portféy Yonetimine iliskin Esaslar

Kurucu fon yonetiminde asagidaki
ilkelere uyar;

a) Kurucunun yonettigi her fonun
cikarin1 ayr1 ayr1  gozetmesi
zorunludur. Kurucu,
yonetimindeki fonlar veya diger
misterileri arasinda biri lehine
digeri aleyhine sonug¢ verecek
islemlerde  bulunamaz.  Fon
portfoyii ile ilgili alim satim
kararlarinda objektif bilgi ve
belgelere ve  sozlesme ile
belirlenen  yatirnm  ilkelerine
uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve
belgeler ile alim satim kararlarina
mesnet teskil eden arastirma ve
raporlarin en az 5 yil siireyle
yonetici nezdinde saklanmasi
zorunludur. Fon portfoyiine iliskin
olarak yatirim komitesinin aldig:
tiim kararlar yazili hale getirilerek
Yatirim Komitesi Karar
Defteri’nde tutulur.

b) Mevcut piyasa veya Odeme
kosullar1 dikkate aliarak
yapilacak  alim  islemlerinde
degerleme  faaliyeti  sonucu
bulunan degerlerden daha yiiksek,
satim ve kiralama islemlerinde ise
daha diisiik degerler esas alinirsa,
bu durumun ilgili yil igerisinde en
uygun haberlesme vasitasiyla
katilma pay1 sahiplerine
bildirilmesi zorunludur.

c) Bu ihrag belgesinde Fon
tarafindan yatirnrm yapilabilecek
varliklara iligskin olarak; Borsada
islem goren varliklarin alim
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d)

9)

h)

satiminin borsa kanaliyla
yapilmasi zorunludur.
Yoneticinin, fon portfdyiine pay
alim satim islemlerinde, islemi
gerceklestiren aract  kurulusun,
fonu temsil eden  miisteri
numarasiyla ~ BIAS’ta  islem
yapmasini temin etmesi
zorunludur

Kurucu fon adina portfoy igin
yapilan bir alim satim isleminden
dolay1 lehine komisyon, iskonto
ve benzeri menfaat saglarsa, bu
durum kurucu tarafindan
Ogrenildigi tarihten itibaren 10 is
giinii icinde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

Herhangi bir sekilde kurucunun
kendisine veya tgilincii kisilere
cikar saglamak amaciyla fon
portfoylinde bulunan varliklarin
alim satim1 yapilamaz. Fon adina
verilecek emirlerde gerekli 6zen
ve basiretin gosterilmesi
zorunludur. Fon adina yapilacak
alim satimlarda portfoy yoOnetim
s0zlesmesinde belirlenen genel
fon stratejilerine ve kurucunun
genel kararlarina uyulur.

Fon portfoyliniin onceden
saptanmis  belirli  bir  getiri
saglayacagina dair yazili veya
sOzlii bir garanti verilmez.

Kurucu, fonun yonetimi ile ilgili
olarak veya gorevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi
olabilecek durumda olanlar bu
bilgileri kendi veya iiciincii tarafin
menfaati dogrultusunda
kullanamazlar.

Kurucu/Y6netici, fon portfoyiinii,
fon ictiizigli, ihra¢ belgesi,
yatirim komitesi kararlari, Kanun
ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
gore yonetmekle yiikiimlidiir.
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Disaridan Alman Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danismanlik vb) iliskin Bilgi

Fon'un mali tablolarinin  bagimsiz
denetiminde bagimsiz denetim
kuruluslarindan ve Fon varliklarinin
saklanmas1 konusunda saklayici kurulustan
hizmet alinir.

Fon portfoyiindeki varliklarin
degerlenmesine iliskin olarak gayrimenkul
degerleme kuruluglarindan ve/veya Kurulca
uygun goriilen kuruluslardan hizmet alinir.
Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
icerisinde, fon portfdyiinde degerleme
yaptirilmast gereken her bir varlik i¢in
degerleme hizmeti alinacak en az bir
kurulusu ve fon portfoyline o yil igerisinde
almabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet kurulusu yonetim kurulu
karar1 ile belirler ve kararin bir 6rnegini
Kurula gonderir. Degerleme hizmeti
almacak kurulusun sec¢imi, en uygun
haberlesme  vasitasiyla  yatirimcilara
bildirilir.  Belirlenen  kurulus ancak
degistirilme gerekeesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
degistirilebilir.

Kurucu, gayrimenkul yatirimlari
cercevesinde;

a) Fon portfoyliine uygun yatirimlarin
alinmasi,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

c) Portfoydeki  varliklarin  satilmasi,
kiralanmasi, yonetimi,

d) Fon portfoyiine yapilacak yatirimlara
iliskin olarak hukuki, vergisel ve
finansal durum tespiti islemleri ile
benzeri gerekli islemler i¢in digarindan
danismanlik hizmeti alabilir.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine
Iliskin Esaslar

Fon fiyati giinliik olarak aciklanir. Soz
konusu fiyat iizerinden giinliik olarak
tclincii  kisiler arasinda el degistirme
gerceklestirilebilir ancak fona katilim ve
iade islemi gergeklestirilemez.

Fona katilma ve iade sekline ve tarihlerine
iligkin bilgiye "Fona Katilma ve Fondan
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Ayrilmaya Iliskin Esaslar" bashg altinda
yer verilmektedir.

Finansal Raporlarin Hazirlanma Dénemleri ve
Bagimsiz Denetimi

Fon, Yatirnm Fonu Finansal Raporlama
Tebligine uygun olarak yillik ve alt1 aylik
ara donem finansal rapor diizenlemekle
yiikiimliidiir.  Yillhik  finansal raporlar
bagimsiz denetime, alti aylik ara donem
finansal raporlar ise incelemeye (sinirh
bagimsiz denetim) tabidir.

Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklarin
Degerlemesine iliskin Esaslar

Giinlik  fiyat  hesaplamasinda  fon
portfoyliinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylar1 borsada iglem gérmeyen anonim
ortakliklarin paylar haricindeki varlik,
islem ve yiikiimliilikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinliik
olarak degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az % 75'i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylar1 borsada iglem gérmeyen anonim
ortakliklarin  paylar1 ise gayrimenkul
degerleme kuruluslart ve/veya Kurulca
uygun goriilen kuruluslar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli
degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar
tizerinden degerlemeye konu edilir.

Fon'un yil sonu raporlamasi i¢in Aralik
tarthli gayrimenkul degerleme raporlar
hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar
Haziran Ayinda gozden gecirilecektir. Her
durumda gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan dis1
durumlarin tespiti halinde ve Kurul'ca
gerekli goriilen hallerde giincel degerin
tespiti amaciyla s6z konusu degerleme
raporlar1 giincellenecektir.

Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’un portfdy yonetim iicreti Kira getiren
gayrimenkullerinin degerleri hari¢ tutularak
hesaplanan fon toplam degerinin yillik
%]1’1idir.
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Y Onetim iicreti, her ay sonunu takip eden 5
isglinii icerisinde tahsil edilir. Fon toplam
degeri her 3 ayda bir Teblig, ictiiziik ve isbu
thra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak
hesaplanarak déonem sonunu takip eden 10
i glinii igerisinde Kurula gonderilir.
Ayrica, yonetim {cretinin Fon toplam
degerine oraninin ne seviyede
gerceklestigine iliskin bilgi en uygun
haberlesme  vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine gonderilir.

Fon malvarligindan fon portfoyliniin
yonetimi ile 1ilgili kurucuya &denecek
yonetim iicreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat
geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan
giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar
temsil eden belgelerin nakil veya nakle
bagli sigorta ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi
hizmetleri i¢in ddenen iicretler,

d) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve
transferinde 6denen licretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf
ve kur farklar,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden
satimlarda O0denen komisyonlar (yabanci
para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru iizerinden TL'ye cevrilerek
kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve
har¢ 6demeleri,

h) Fon’a iligkin bagimsiz denetim
kuruluslarina 6denen denetim {icreti,
serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik {icretleri,

1) Takvim yili esas alinarak licer aylik
donemlerin son i giiniinde fon toplam
degerinin yliz binde besi oraninda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 6denen
Kurul iicreti,

1) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

J) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin reklam
harcamalari, degerleme, hukuki ve mali
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danigsmanlik, noter {icreti, tapu harci vb.
ucretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin
alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya
c¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

m) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta,
DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

0) Isletmeci firmalara o6denen hizmet
bedelleri,

6) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama
Bankas1 A.S’ye ddenen {icret, komisyon ve
masraflar,

p) Kurulca uygun goriilen  diger
harcamalar.

r) Fonun bir mali yil igindeki, yOnetim
ticreti dahil (ancak basar1 primi dahil
olmamak tizere) giderlerinin toplami Fon
toplam degerinin %2'sini asmasi halinde
Kurucu Yonetim Kurulu ek harcama
yapmak i¢in Yatirrm Komitesinin onayini
almak zorundadir. Yatinm Komitesi
harcamalara iligkin bir iist sinir belirleyerek
fon toplam gider orani ig¢inde kalmak
kaydiyla ve bu smir ¢er¢evesinde harcama
yapilmasina izin verebilir.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Pay
Sahiplerine Aktarilmasina Iliskin Esaslar

Fon, bu ihrag belgesinin “Kar Pay1 Dagitimi
ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin
Esaslar’ maddesinde belirtilen esaslar
cercevesinde kar dagitimi yapabilir.

Fonun siiresi i¢inde; yapilmis olan
yatirimlardan ¢ikistan elde edilen tutarlar ve
karlar yatirim komitesi karar1
dogrultusunda tekrar yeni yatirimlara
yonlendirilebilecektir. Tasfiye doneminde
olusan Fon gelirleri katilma paylarimi iade
eden katilma pay1 sahiplerine katilma payi
oraninda dagitilacaktir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Esaslar

Fona katilmaya iliskin esaslar:

Fon tutarmi temsil eden katilma paylar
Teblig’in  ihraca  iliskin  hiikiimleri
cercevesinde sadece nitelikli yatirimcilara
satilir.
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Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve
kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini
temsil eden katilma paylar1 kaydi olarak
MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir.
Fon katilma paylar1 bastirilamaz ve fiziken
teslim edilemez.

Katilma payr islemleri gerceklestigi
giinlerde MKK’ya bildirilir.

Katilma  paylan MKK  nezdindeki
hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri
ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri
bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim

sistemlerinin cokmesi, portfoydeki
varliklarm ilgili oldugu pazarin, piyasanin,
platformun kapanmasi, bilgisayar

sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli
bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin  meydana gelmesi halinde,
Kurulca uygun goriilmesi sartiyla Fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarmin  alim satimi  durdurulabilir.
Kurucu bu ihra¢ belgesinde yer alan
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla fon katilma
paylarinin fona iade edilmesi sirasinda
gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur.

Fonun satis baglangi¢ tarihinden itibaren 12
ay ic¢inde portfdy degerinin en az
10.000.000 TL biiyiiklige ulasmasi
ongoriilmektedir.

Fon fiyat1 giinliik olarak agiklanir. S6z
konusu fiyat {lizerinden giinliikk olarak
lclincli  kigiler arasinda el degistirme
gerceklestirilebilir ancak fona iade islemi
gerceklestirilemez.

Kurucu'nun kendi portfoyiine dahil olanlar
dahil biitiin Katilma Paylarinin iclincii
kisilere devri Yatirim Komitesi'nin onayi ile
gerceklestirilebilir.
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Fondan ayrilmaya iliskin esaslar:

a)

b)

Katilma paylarinin elde
edildikten sonraki ilk 2 y1llik stire
icinde fona iadesi miimkiin
degildir. Belirtilen siire sonunda
Fon’a katilma pay1 iade etmek
isteyen  yatirimcilara  ¢ikis
komisyonu uygulanmayacaktir.
Diger taraftan, yukarida belirtilen
stire sinirlamalarina tabi
olmaksizin ve Yatirim
Komitesi’nin  onaymni1  almak
kaydiyla katilma pay1
sahiplerinin, sahip  olduklar1
katilma paylarin istedigi diger
(Gglincli  gercek ve/veya tiizel
kisi)  nitelikli  yatirimcilara
istedigi bedel iizerinden
devredebilmesi miimkiindiir.
Yatinmcilar, devir taleplerini
Kurucu’ya yazili olarak iletmek
ve Kurucu da bildirim kendisine
geldikten sonra 10 is giind
icerisinde olumlu veya olumsuz
Yatirirm  Komitesi  kararmi
yatirimcilara bildirmek
zorundadir.

Katilma pay1 sahipleri, sahip
olduklar1  katilma  paylarmni
istedigi diger (liglincii gercek
ve/veya tlizel  kisi) nitelikli
yatinmcilara  istedigi  bedel
tizerinden Yatirim Komitesi’nin
onayi ile devredebilir.

Yatirimcilarin - iade  suretiyle
fondan ¢ikma talepleri, talebi
takip eden degerleme
periyodundan sonraki 60 giin
icinde yerine getirilir.  Soz
konusu siire Fonun menfaatine
olmasi  durumunda  yatirim
komitesinin karar1 ile uzatilabilir;
s0z konusu ilave siire en fazla 90
giin olabilir. Katilma payini iade
etmek isteyen yatirnmci, fon
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d)

portfoyiiniin herhangi bir 6 aylik
degerleme periyodundan
(Haziran ve Aralik) (iadeye esas
alinacak degerleme raporu) en az
4 ay dnce yoneticiye yazili olarak
talimat vermek zorundadir. Iade
taleplerinde iadeye esas alinacak
degerleme raporu degerleri esas
almir. Yukarida yer verilen
hiikiimlere bagli olmadan, Teblig
ve Ictiiziik hiikkiimleri
cercevesinde gerekli likiditenin
saglanamadigint ve portfoydeki
varliklarin satisinin yatirimcinin
zararina olacagmi tevsik edici
bilgi ve Dbelgelerin Kurula
iletilmesi ve Kurulca uygun
goriilmesi  halinde,  kurucu
katilma paylarinin geri alimini
erteleyebilir.

Katilma pay1 iade talebinin fon
toplam  degerinin  %?20’sini
asmast halinde, pay sahiplerinin
sattm talepleri esit oranda
karsilanir. Fon toplam degerinin
%20’sini asan iade talepleri, bir
sonraki degerleme periyoduna
ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili
donemde karsilanamayan
talepler bir sonraki donemde
oncelikli olarak dikkate alinir.

Fon toplam degerinin %20’sinin
altinda kalan katilma pay1 iade
talepleri yoneticiye yapilan yazili
bildirim tarihleri esas alinarak
zaman onceligine gore
sonuclandirilacaktir. fadeye esas
almacak degerleme raporunun
yayinlanmasindan once iade
talebinde bulunan yatirimcilar bir
evvelki fon degerleme
rakamlarini g0z onilinde
bulundurup, katilma pay1 iadesi
talep eden yatirimcilar, paylarini
takip eden degerleme periyodu
birim fiyatt iizerinden iade
edecekleri i¢in yukar veya asagi
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yonlii fiyat degisikligi risklerine
maruz kalabilirler.

e) Fon yoneticisi gelen tiim iade

taleplerini  karsilamak  iizere
inanghi miilkiyet ve basiretli
tiiccar prensipleri geregince tim
likidite imkanlarini
kullanacaktir.  Katilma  payi
iadeleri i¢in likit saglamaya
calisilirken fonda kalan
yatirimcilarin degerlerinin
korunmasi ve artirilmasi yoniinde
gayret gosterilecektir.

Allm Satim Talimatlan ile ilgili tarihler
ve bilgiler:

a)

b)

d)

fhra¢ belgesinin Kurul tarafindan
onaylanmasini miiteakip bu ihrag
belgesinde belirtilen satig baslangig
tarthinden itibaren 3 aylik siire ilk
talep toplama donemi olarak
belirlenmistir. Yatirimcilarin
verdikleri  katilma payr alm
talimatlari, izleyen ilk is giinlinde 1
TL nominal deger iizerinden yerine
getirilecektir.

Fona katilima konu fiyat raporlari
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31
Aralik tarihleri baz almarak, fona
pay iadesine konu fiyat raporlar1 ise
30 Haziran ve 31 Aralik tarihleri baz
alinarak hazirlanacaktir.

Her ¢eyrek yil son is giinii, 0 donem
icin alim emirlerinin iletilmesi i¢in
son giindiir. Fona katilim i¢in gelen
talepler 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliill ve 31 Aralik tarihlerini takip
eden 10. ig glinli aciklanacak olan
fiyat raporuna gore karsilanacak ve
ilgili bedeller yatirimcilardan en geg
raporun aciklandigi tarihten sonraki
5 is glinii igerisinden tahsil
edilecektir.

Yatirnm Komitesi gerekli gordiigii
durumlarda herhangi bir ay sonu
degerleme raporlarmi giincelletip
aciklanacak fiyat raporuna gore yeni
yatirimcilar: kabul edebilir. Ay sonu
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tarihlerini takip eden 10. is giini
aciklanacak olan fiyat raporuna gore
fona katilimlar kabul edilecek ve
ilgili bedeller yatirimcilardan en geg
raporun agiklandig: tarihtensonraki
5 1g glnii igerisinden tahsil
edilecektir.

e) 30 Haziran fiyat raporunu baz alan
iade talimatlar1 i¢in 1 Ocak - 1 Mart
aras1 pay sayisi lzerinden talep
toplanacaktir. Fiyat raporu en ge¢ 30
Haziran’1 takip eden 10. is giini
aciklanacaktir. 1 Eylil tarihine
kadar talimatlar gergeklestirilerek
ilgili bedeller yatirimeilarin
hesaplarina yatirilacaktir.

f) 31 Aralik fiyat raporunu baz alan
iade talimatlar1 i¢in 1 Temmuz- 1
Eylil aras1 pay sayisi lizerinden
talep toplanacaktir. Fiyat raporu en
ge¢ 31 Aralik’1 takip eden 10. is
giinii agiklanacaktir. 1 Mart tarihine
kadar talimatlar gergeklestirilerek
ilgili bedeller yatirimcilarin
hesaplarma yatirilacaktir.

Alim-satim talimatlar1 uygun haberlesme
kanallar1 ile kurucu merkez adresine
iletilmelidir.

Fona katilim ve iade talimatlar1 ile ilgili
olarak, yatirimcilar talep toplamanin son
giinline kadar taleplerini iptal edebilirler.

Alm-Satim Tarihlerine iliskin Bilgi Tablosu:

Talep toplama  Talimat gergeklesme

ilk talep toplama Ik 3 ay izleyenilk is glind

Fona Katilim | 1 Ocak - 31 Mart | 5igglni igerisinde™
Fona Katilim 1l 1 Nisan - 30 Haziran | 5 i5 guni igerisinde®
Fona Katilim 1l 1Temmuz - 30 Eylil| 5is guni igerisinde™

Fona Katilim IV 1Ekim - 31 Aralik | 5i5 gani igerisinde®
Fona KatilimV ** | 1 COcak- 31 Aralik | 5is glni igerisinde®
Fona iade | 1 Ocak -1 Mart 1 Eylul'e kadar
Fona iade Il 1Temmuz - 1 Eylal 1 Mart'a kadar

* Fiyat raporundan sonra 5 is giini igensinde

** Yahinm komitesi karar verirse (herhangi bir ay sonu)

Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigli ve finansal raporlar
Kurucu'dan temin edilebilir. Fon' a iligkin
yillik finansal raporlar hesap doneminin
bitimini takip eden 60 giin; alti aylik ara
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donem finansal raporlar ise ara donemin
bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica,
Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii icerisinde katilma pay1 sahiplerine en
uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi
internet  sitesi olan  www.re-pie.com
adresinde de duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Fon, dagitilabilir kar bulunmast halinde,
Ocak - Subat ve Temmuz - Agustos
aylarinda ve yatirim komitesi kararina bagli
olarak yatirimcilara kar dagitimi yapabilir.
Yatirim Komitesi, fonun finansal durumunu
ve beklentileri géz oniine alarak, bor¢ ve
yatirnm planlamalarimi  diislinerek  kar
dagitim karar1 verecektir. Kar dagitim
tarihleri Yatirrm Komitesi karar1 ile
degistirilebilir ve bu durum yatirimcilara
elektronik posta yolu dahil olmak iizere en
hizli iletisim araglar1 marifetiyle bildirilir.
Dagitilabilir kar, gayrimenkul satislarindan
elde edilen kazangtan her tiirlii, alim-satim
harci, vergi, stopaj, masraf, iicret,
komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan
itibaren islemis ilgili yOnetim giderleri
diisiildiikten sonra geriye kalan ve yeni
yatirimlara yonlendirilmemis tutar1 ifade
etmektedir.

Performans primleri gayrimenkuller likide
olduk¢a (her satis gerceklestiginde)
tahakkuk ettigi oranda ve fon birim pay
degeri son performans primi tahsilinden
sonra en az TUIK tarafindan aciklanan
gosterge enflasyon oran1 kadar deger
kazandiginda asagidaki hesaplama dikkate
alinarak tahsil edilecektir:

Sanliurfa ve Istanbul ili smirlar icindeki
gayrimenkullerin satis1 i¢in basar1 pirimi
uygulanmaz.

Diger illerde bulunan gayrimenkullerin
satisindan elde edilecek kazanca
uygulanacak performans iicretinin
hesaplanmasinda, prime konu
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gayrimenkullerin satig bedelinden, soz
konusu gayrimenkullerin iktisap
bedellerinin  yillik getiri esigi  (%]15)
oraninda bilesik olarak artirilmasi ile
bulunacak degeri ve o ana kadar iglemis
satilan gayrimenkule iliskin tim fon
giderleri diistildiikten sonra kalan getirinin
(“Net Getiri”) s6z konusu gayrimenkullerin
iktisap bedeline boliinmesiyle elde edilen
orana  (“Getiri  Oran1”) asagidaki
Performans Primi Tablosunda karsilik
gelen Performans Primi Orani’nin  Net
Getiri ile ¢arpilmasi ile bulunan tutardan o
ana kadar islemis ve daha onceki prim
hesaplamalarinda  diisiilmemis yOnetim
ticretinin diisilmesiyle bulunan tutardir.

Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu
Performans Primi Orani tablosu:

Getiri Orani, %30’dan az ise Performans
Primi Orani: %0,0

Getiri Orani, %30 ve tuizeri - %35 dahil ise
Performans Primi Orani: %20,0

Getiri Oranmi, %35’in tizeri - %40 dahil ise
Performans Primi Orani:%22,5

Getiri Orani, %40’ tizeri - %45 dahil ise
Performans Primi Orani: %25,0

Getiri Oranmi, %45’in tizeri - %50 dahil ise
Performans Primi Oran1:%27,5

Getiri Orani, %50’nin Uzeri - %55 dahil ise
Performans Primi Orani:%31,0

Getiri Orani, %55’1in tizeri ise Performans
Primi Orani: %32,5

Performans primi hesaplama 6rnegi:
Iktisap  tarthinden 2 yil  sonra
gayrimenkullerin satis1 yapildigi var sayimi
ile:
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Gayrimenkul alim bedeli (A) 1.000.000 TL
Gayrimenkul satig bedeli (B) 2.000.000 TL
Gayrimenkule ait Fon giderleri (C) 100.000 TL
Net getiri (D= B - A*(1+%15)2- C) 577.500 TL

Getiri orani (%) (D/A) 57,75%

Briit Bagari primi (E = D X 32,5%) 187.687 TL
Gayrimenkule ait yénetim iicreti (F) 10.000 TL
Net Bagari Primi (E-F) 177.687 TL

Fon Toplam Gider Oran1 (Disaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oranini
Ifade Eder.)

Fonun toplam gider oran1 iist sinir1 yonetim
ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon
toplam degerine gore yillik %20'dir. Ancak,
Kurucu Yonetim Kurulu Fon degerinin
%2'sini asan her harcamalarda Yatirim
Komitesinin onaymni1 ve kararmi almak
zorundadir.

12 aylik donemlerin son is gilinii itibariyla,
belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin
ilgili doneme denk gelen kisminin asilip
asilmadigi, ilgili dénem icin hesaplanan
giinlik ortalama fon toplam degeri esas
alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin
asildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili
donemi takip eden bes is giinii iginde fona
iade edilmesinden Kurucu sorumludur. iade
edilen tutar, ilgili yil i¢inde takip eden

donemlerin toplam gider orani
hesaplanmasinda  toplam  giderlerden
distiliir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa
dahi fondan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve
fon malvarligindan 6denemez.

Kredi Alinmas1 Ongoériiliiyorsa Konuya Iliskin
Bilgi

Fonun son hesap donemi itibari ile
hesaplanan toplam degerinin en fazla %50’
si oraninda kredi kullanilabilir.  Kredi
alinmasi halinde kredinin tutari, faizi,
alindig: tarih ve kurulus ile geri 6dendigi
tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip
eden 30 giin i¢cinde Kurul'a ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay
sahiplerine bildirilir

Koruma Amagh Tiirev Ara¢ Islemleri
Yapilmast Ongoriiliiyorsa, Konuya iliskin
Bilgi

Tiirev Arag islemlerinde

bulunulmayacaktir.

Katilma Paylarimin Satisinda Kullanilacak
Dagitim Kanallar

RE-PIE Gayrimenkul Portféy Yonetimi
AS.
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Fon Katilma Paylarmin  Degerlerinin
Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.re-pie.com adresinde duyurulacaktir.

Katilma Paylarmin Satis1 ve Fona Iadesinde
Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Gayrimenkul  Yatirrm Fonu katilma
paylarini elde tutma siiresi 2 yildir. Katilma
paylart elde edildikten sonraki ilk 2 yil
i¢inde yoOneticiye iade edilemez.

Tasfiye donemi dahil giris/cikis komisyonu
uygulamasi bulunmamaktadir.

Katilma Paylarinin Sadece Fon Siiresinin
Sonunda Nakde
Doniistiiriiliip/Dontistiiriilmeyecegine  Iliskin
Bilgi

Yatirimcilar ihrag belgesinin “Fona Katilma
ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”
baslikli béliimiinde belirtilen usul ve esaslar
dahilinde fonun sona ermesinden evvel
katilma paylari nakde
doniistiiriilebilecektir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler  (Gayrimenkul  Yatirimlart  ve
Portfoylin Sermaye Piyasast Ara¢ ve
Islemlerinden Olusan Béliimii I¢in Kurucunun
Yonetim Kurulu Kararina Baglanmis Risk
Limitlerine liskin Bilgiler)

Risk Yonetim Sistemi:

Risk Yonetim Sistemi Ile ilgili Genel
Bilgiler:

Kurucu tarafindan Portféy = Yonetim
Tebligimin  12. maddesinde belirtilen
esaslara gore gayrimenkul yatirimlarina
iliskin finansman riski ve likidite riski ile
diger muhtemelen risklerin yonetimini de
icerecek sekilde bir risk yOnetim sistemi
olusturulur. Risk yoOnetim sistemi, Fon
portfoyliniin maruz kalabilecegi risklerin
Olcim ve takip yOntemleri ile bunlar
karsisinda alinacak  Onlemleri igerir.
Gayrimenkul yatirimlarina iligkin risk
limitleri ve bunlarin asilip asilmadiginin
hangi periyotlar ile gozden gecirilecegi
yatirim komitesi karart ile verilir.

Kurucu’nun Y oOnetim Kurulu’nun
08.05.2015 tarih ve 18 sayili karart ile kabul
edilen Risk Yonetimi Prosediirii’nde riskler
tanimlanmis ve bu risklerin Ol¢limiine
iliskin kriter ve limitler belirlenmistir. Buna
gore gergeklesen risk Olgiimleri Risk
Yonetim Birimi tarafindan giinliik olarak
Genel Miidiir ve I¢ kontrol Hizmet
Birimi’ne ve haftalik olarak ayrica yatirim
komitesine raporlanir. Giinliik ve haftalik
rapor formtt da yine ilgili prosediir
eklerinde tanimlanmistir.
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Kurucu’nun Risk Yonetim Prosediirii’'nde
ancak Yonetim Kurulu karar1 ve yatirim
komitesi onay1 ile degisiklik yapilabilir.

Risk, gelecekteki olaylari ve sonuglari
cevreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine
ulasabilmesini etkileyebilecek potansiyele
sahip bir olayin, olasilik ve siddetini agiklar.
Kayip olasiligidir. Risk yoOnetim sistemi,
yonetilen portfoylin maruz kalabilecegi
temel risklerin  tanimlanmasini, risk
tanimlamalariin diizenli olarak gozden
gecirilmesini ve dnemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz kalinan
risklerin tutarl bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, 6l¢liimiini ve
kontroliinii  igeren bir risk  Ol¢iim
mekanizmasmin  olusturulmasini  igerir.
Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoylin
yatirnm  stratejisi ile yatinm yapilan
varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun
olarak olusturulur ve sirketin i¢ kontrol
sistemi ile biitlinliik arz eder.

Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler:

Risk yonetim sisteminin olugturulmasi ve
risk raporlamasindan RiskActive
(RiskAktif Egitim Yazilim Danismanlik
LTD. STi) sorumludur. Kullanacag: risk
yOnetim sistemine ait prosediirler ve
modeller Sirket Yonetim Kurulu karar1 ve
yatirnm komitesi onayt ile ylrtrlige
konulur. RiskActive tarafindan
gorevlendirilen personel risk yOnetim
sistemine iligkin faaliyetleri yiiriitmekle
gorevlidir.

Kurucunun hizmet aldigi RiskAktif Egitim
Yazilim Danigsmanlik LTD. STI tarafindan,
[11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi'nde belirlenen hiikiimlerin yani sira
gayrimenkul yatirimlarina iliskin
finansman riski ve likidite riski ile diger
muhtemel risklerin yonetimini de i¢eren bir
risk yonetim sistemi olusturulmustur. Risk
yOnetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz
kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini,
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risk tanimlamalarinin diizenli olarak gézden
gecirilmesini ve 6nemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz kalinan
risklerin tutarl bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, dl¢limiinii ve
kontroliinii  igeren bir risk  Ol¢liim
mekanizmasinin olusturulmasini
icermektedir. Risk  yOnetim  sistemi,
yonetilen portfoyiin yatirim stratejisi ile
yatirim yapilan varliklarin yapisina ve risk
diizeyine uygun olarak olusturulmus olup,
kurucunun i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik
arz etmektedir.

Gayrimenkul yatirimlaria iliskin temel
risk tiirleri tanimlanmis, potansiyel riskler
belirlenmis ve riskleri Onleyici tedbirler
konusunda caligmalar yapilmustir.
Yonetilen portfoye iliskin risk limitleri ve
bunlarm  asilip  asilmadiginin = hangi
periyodlar ile  gbzden  gegirilecegi
kurucunun yonetim kurulu karar1 ile
belirlenmistir. Tanimlanan risk tiirlerinin
Ol¢iimiine 1iliskin esaslara asagida yer
verilmistir.

Likidite Riski Ol¢iim:

Likidite  riski  likidite  degeri ile
6l¢iilmektedir. Buna gore;

1)Gayrimenkul yatirimlarinin likidite risk
degeri hesaplanirken, gayrimenkullerin
konumlari, (sehir merkezi, sehir dis1, ulasim
arterine yakin, ulagim arterine uzak vb ...)
ozellikleri (tek veya ¢ok miilkiyetli, kiracili,
kiracisiz vb) ve likiditasyon siireleri dikkate
alinir.

Gayrimenkul  likidite  risk  degeri
hesaplanirken zorunlu likiditasyon
kosullarinin mevcut oldugu en kotii senaryo
baz senaryo olarak kabul edilir.

Yonetim kurulunca belirlenmis “Likidite
Risk Deger Araligi Olgiim" standartina
gore; Likidite Risk Deger Araligi 1 ila 4 (4
haric)  arasinda  olan  gayrimenkul
yatirimlarmin likidite riski "disik", 4 (4
dahil) ila 6 (6 hari¢) arasinda olanlarin
"Orta", 6 (6 dahil) ila 7 (7 harig¢) arasinda
olanlarin "Yiiksek", 7 ve istii olanlarin ise
"Cok Yiiksek" olarak belirlenmistir.
Hesaplanan  likidite  risk  degerleri
portfoydeki mevcut gayrimenkullerin yani
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sira,  portfoye  alinmasi  diisiliniilen
gayrimenkuller i¢inde bir gosterge olmakta,
alim kararlarinda bir kriter olarak yatirim
komitesi tarafindan degerlendirilmektedir.
Gayrimenkul  yatirinmlarindan  olusan
portfoyiin ve tek bir gayrimenkuliin
"likidite risk degerleri" asagidaki sekilde
hesaplanmaktadir:

Gayrimenkul Yatirnmlarindan Olusan
Portfoyiin Likidite Risk Degeri

= Y [ Fon Toplam Degeri I¢indeki
Gayrimenkul Yatirnmi Agirhik * Tek Bir
Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri]

Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri
=(Kriter Agirlik*Likidite Risk Degeri) /
(Zorunlu Likidite Kosulu Aralig1)

Yonetim kurulunca belirlenmis "Likidite
Risk Deger Aralig1 Olgiim" standartina gore
gayrimenkul  yatinmlarindan  olusan
portfoyiin likidite risk degerinin 4'den, tek
bir gayrimenkuliin likidite risk degerinin ise
6'dan diisiik olmas1 hedeflenmektedir.
ii)Fonun likidite degeri hesaplanirken ise;
fon toplam degerinin %10'u oraninda
fondan c¢ikis olacagr varsayimi altinda,
likiditesi yliksek yatirimlarin fondan net
cikislar1 karsilama orani hesaplanmaktadir.
Oranin I'in tizerinde olmasi
hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeri: [Likit
yatirimlar(nakit ve nakit benzeri degerler ile
borsada iglem goren varliklar) / Fondan
cikislar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadig: 3 ayda
bir izlenerek risk sonuglari risk yonetimi
birimi tarafindan ayni giin i¢cinde elektronik
ortamda Yatirrm Komitesine ve Yonetim
Kurulu'na raporlanacaktir. Bu durumda
yatirim komitesinin alacagi gerekgeli karar
risk yoneticisine ve yonetim kuruluna yazili
olarak iletilecektir.

Yukaridaki oOl¢limlere ek olarak; portfoy
dagiliminda, portfoydeki varliklarin
degerinde ya da piyasa kosullarindaki bir
degisikligin  fonun likiditesini Onemli
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Ol¢iide degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda likidite risk Olgtimleri giinliik
hesaplanacaktir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine
onemli diizeyde etki eden tiim riskleri
kapsamakta olup takibi risk yoOneticisi
tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik
olarak nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmistir.

Yogunlasma ve Kars1i Taraf Riski
Ol¢iim:

Yogunlasma ve karsi taraf riski 6l¢giimlerine
iliskin olarak ;

1)Tek basina fon toplam degerinin %20'sini
asan gayrimenkul yatirimlarinin toplami
fon toplam degerinin en fazla %60" olabilir.
Bu oran 9%55'e ulastiginda Yatirim
Komitesi bilgilendirilecektir.

i))Fon toplam degerinin  %60'1ndan
fazlasinin ayni grubun gayrimenkullerine
yatirilmamasi gerekmektedir.

iii)Tek bir kars1 taraftan olan ticari
alacaklarin oraninin kurum bazinda fon
toplam degerinin  %20'sini agmamasi
gerekmektedir.

Yukarida yer verilen risk limitlerine uyulup
uyulmadig1 giinlik olarak izlenerek risk
limit asimlart  risk  yOnetimi  birimi
tarafindan ayn1 giin iginde elektronik
ortamda Yatirim Komitesine ve Yonetim
Kurulu'na raporlanacaktir. Yatirim
komitesinin limit asim1 konusunda alacag:
gerekceli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Piyasa Riski Ol¢iim:

Piyasa riskinin 6l¢timiine iliskin olarak;

i) Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul
yatirimlari i¢in 3 ayda bir senaryo analizleri
yapilacaktir. Senaryo analizlerinde
gayrimenkul fiyatlarinda son 10 yilda
yaganan en bilylik deger kayiplan
izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul
fiyatlarinda yasanan en biiyiik diisiisii tespit
etmek icin referans olarak TCMB Konut
Fiyat Endeksi ve danigsmanlik sirketleri
aragtirma raporlarinda yer alan gayrimenkul
deger degisimleri dikkate alinacaktir. 3
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ayda bir gergeklestirilen senaryo analizleri
sonucunda fonun gayrimenkul
yatirimlariin deger azalisinin son 10 yilda
gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en biiyiik
disiisii  gectigi  durumlarda  Yatirim
Komitesi ve Y 6netim Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim
komitesinin alacag1 gerekceli karar risk
yOneticisine ve yonetim kuruluna yazili
olarak iletilecektir .

il) Ayrica Kurulca listeye alinmig
degerleme  kuruluslarinca  hazirlanan
degerleme raporlar1 sonucunda, tek bir
gayrimenkuliin ~ degerinin  ardistk 4
degerleme donemi boyunca diismesi
halinde Yatinm Komitesi ve Yonetim
Kurulu Risk yonetim birimi tarafindan
elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu
durumda yatirrm komitesinin  alacagi
gerekgeli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazili olarak iletilecektir. Bu
kontrol  1ilgili  gayrimenkule iliskin
hazirlanan/revize edilen her degerleme
raporunun hazirlanmasini takiben
gerceklestirilecektir.

iii)Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirnmlart digindaki yatirimlara iligkin
piyasa riski, aylik olarak stres testleri ile
izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi
tarafindan elektronik ortamda Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu'na aylik
olarak raporlanacaktir. Stres testinde, faiz
oranlarinin  ylikselmesi, hisse senedi
fiyatlarinin diisiisii ve Tiirk Lirasinin deger
kayb1 senaryolar1 uygulanacak ve bu
degisimin fon toplam degeri {iizerindeki
etkisi Olciilecektir. Faiz oranlarinda, hisse
senedi fiyatlarinda ve doviz kurunda
yasanan degisimi dikkate alan stres testi
sonucunda fon toplam degerindeki azalig
orant %5'1t gectigi durumda Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu ayni giin
iginde elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim
komitesinin alacagi gerekgeli karar risk
yoneticisine ve yonetim kuruluna yazih
olarak iletilecektir.

Yukaridaki Olgiimlere ek olarak; portfoy
dagiliminda,  portfoydeki  varliklarin
degerinde ya da piyasa kosullarinda bir
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degisikligin test sonuglarini 6nemli dl¢iide
degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda ayrica stres testi uygulanacak
ve stres test sonuglar1 yonetim kurulu ve
yatirrm  komitesine  sunulacaktir. Bu
durumda yatirnm komitesinin alacagi
gerekgeli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazili olarak iletilecektir. Onemli
degisiklikler fon toplam degerine 6nemli
diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta
olup takibi risk yoOneticisi tarafindan
yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak
nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmistir.

Finansman Riski Ol¢iim:

Finansman riskinin Olgiimiine iligkin
olarak;

1)Fonun bir yatirmi finanse edebilme
kapasitesi, likiditesi yiiksek nakit ve nakit
benzeri degerlere talep toplama donemi
sonunda elde edilecek nakit ile mevzuatta
izin verilen bor¢lanma limitinin heniiz
kullanilmamais kismi ilave edilerek bulunur.
Finansman riski, planlanan yatirimlarin,
yukarida tanimlanan yatirnmi finanse
edebilme kapasitesinden yiliksek olmasi
halinde olusacaktir. (Yatirimi1 finanse
edebilme kapasitesi/planlanan yatirimlar
hesaplamasi sonucu "1 "den kiiciik ise)
Yatirnmi finanse edebilme kapasitesi
limitine  uyulup uyulmadigi  yatirim
planlandig1 donemden yatirimin
gerceklestigi doneme kadar giinliik olarak
izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi
tarafindan ayn1 giin iginde elektronik
ortamda Yatirim Komitesine ve Yonetim
Kurulu'na raporlanacaktir. Yatirim
komitesinin  tespitlere iliskin  alacag
gerekceli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazil olarak iletilecektir.
ii)Finansman riskinin yonetiminde ayrica,
asgari 3 aylik donemler ile fonun likit
varliklar1 ve kullanabilecegi kredi limiti
hakkinda yatirim komitesine bilgi verilir.
Portfoy dagiliminda, portfoydeki
varliklarin  degerinde ya da piyasa
kosullarinda 6nemli bir degisikligin olmasi
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durumunda fonun likit varliklart ve
kullanabilecegi kredi limiti giinliik olarak
izlenecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine
Oonemli diizeyde etki eden tiim riskleri
kapsamakta olup takibi risk yoOneticisi
tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik
olarak nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmistir.

iii) Fon, son hesap donemi itibariyla
hesaplanan fon toplam degerinin azami
%50's1 oraninda kredi kullanabilir .. Bu
oranin %45 seviyesine ulagmasi halinde
Yatinm Komitesi elektronik ortamda
bilgilendirilecektir.

Kredi risk limitlerine uyulup uyulmadigi
giinliik olarak izlenerek risk limit agimlari
risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin
icinde  elektronik  ortamda  Yatirim
komitesine ve  Yonetim  Kurulu'na
raporlanacaktir. Yatirim komitesinin limit
asimlarina iliskin alacagi gerekgeli karar
risk yoneticisine ve yonetim kuruluna yazili
olarak iletilecektir.

Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaci
ile gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
haklar ile tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az % 75'1 gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada
islem gormeyen anonim ortakliklarin
paylarinin degerleri gayrimenkul degerleme
kuruluglarina ve/veya Kurulca uygun
goriilen kuruluslara hazirlatilacak  bir
degerleme raporu ile tespit ettirilecektir.
Fon'un yil sonu raporlamasi i¢in Aralik
tarthli gayrimenkul degerleme raporlar
hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar
Haziran Ayinda gézden gecirilecektir. Her
durumda gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan dis1
durumlarin tespiti halinde ve Kurul'ca
gerekli goriilen hallerde gilincel degerin
tespiti amaciyla so6z konusu degerleme
raporlari glincellenecektir.
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Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

[k katilma pay1 satisinin yapildigi tarihin
dokuzuncu y1l doniimiinde veya mevzuatta
Ongoriillen tasfiye hallerinin  olugmasi
halinde bu tarihte, Fon’un tasfiye donemi
baslar. Tasfiye donemi baslamadan once
Kurul’dan izin almir. Tasfiye doneminin
baslamasindan itibaren en geg bir yil i¢inde
tasfiye islemleri tamamlanarak sonra erer.

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin
olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve silirelere uygun olarak tasfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu yonetim kurulu karar1 Kurul’a ve

pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde,
Yatirim Fonu Tebligi hiikiimleri kiyasen
uygulanir.

Fon'un, Yatirrm Fonu Tebligi’nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki
varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir.
Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon
varliklari, agik artirma veya pazarlik veya
her iki wusulin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde
doniisen Fon varligi, katilma payr
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a
fonun varliklar1 satilarak nakde c¢evrilir,
alacaklar tahsil edilir ve borglar1 ddenir.
Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve
tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki
tim katilma paylarmin iade alinmasi ve
Kurul’dan gerekli iznin alinmasini takiben
Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in
keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve
ilana iliskin belgeler alt1 isgilinii i¢inde
Kurul’a gonderilir.
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Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1
ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatirnm Fonu Tebligimin 28’inci
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
ve/lveya portfoy saklayicist  kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya
baska bir fona doniistiiriilemez.

Fonun ve Fon
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Yatirimceilarinin

Fonun ve fon yatirimeilarinin
vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
WWW.Qib.gov.tr adresinden
ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracct

A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
Adz, Soyadi, Gorevi, iImza
(Ihra¢ belgesini imzalayacak ihragg
vetkilisi/yetkililerinin ihragginin imza sirkiilerinde
imzaya yetkili kigilerden belirlenmesi gerekmektedir.)
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