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FON KURULU*NA

Girig

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy YoOnetimi A.S. lkinci Gayrimenkul Yatrim Fonu'nun (*Fon™)
30.06.2018 tarihli iligikteki finansal durum tablosunun ve aym tarihte sona eren alt aylik dénemine ait kir veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degigim tablosunun ve nakit akig tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarinin Szetinin ve diger agiklayic) dipnotlarinin sinirlt denetimini ytirtitmil bulunuyoruz
Kurucu, s8z konusu ara dSnem finansal bilgilerin Turkiye Muhasebe Standartlan ile Sermaye Piyasas:
Kurulunca yayimlanan yatirim fonlari hakkindaki muhasebe, degerleme dizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergefe uygun bir bigimde sunumundan Sorumlulupumuz, yaptiimiz sinirh denetime
dayanarak s&z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Stmirls Denetimin Kapsami

Yaptugimtz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardy (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yithk Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiritten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi™ne uygun olarak yiriittlmistir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirh denetim, bagta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak iizere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
sirh denetim  proseditrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin simirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetimn Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli dlgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin sinrli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim dnemli hususlara
vilaf olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadwr. Bu sebeple, bir bapumsiz denetim goriigii
bildirmemekteyiz.
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Sonug

Sunirli denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.$. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun 30.06.2018 tarihi itibartyla finansal durumunun,
finansal performansinin ve aym tarihte sona eren alti aylik doneme iligkin nakit akiglarinin Ttrkiye Muhasebe
Standartlar ile Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan yatinm fonlan hakkindaki muhasebe ve degerleme
diizenlemelerine uygun olarak, dogru ve gergege uygun bir goriiniminil saglamadifiy kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemigtir.

{stanbul, 10/08 /2018
IRFAN BAGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLI MALi MUSAVIRLIK A S.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUIL YATIRIM FONU'NUN
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30.06.2018 TARIHLI

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tidm tutarlar TL olarak gdsterilmistir)

Dipnot Gegmis
. N . | Referanslan | Cari Donem | Ddnem |

L o 30.06.2018 | 31.12.2017
| VARLIKLAR

| Nakit ve Nakit Benzerleri 25 9.828 50.200
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri 25 | ]
Ters Repo Alacaklart - 5 0 0
Takas Alacaklan 5 0 0
| Diger Alacaklar 35 | 76.781.008 0
Finansal Varliklar 7 98.902.814| 21.987.076 |
Teminata Verilen Finansal Varhklar 7 _ 0 0
Yatnim Amach Gayrimenkuller 6 183.061.000 | 277.711.000
 Diger Varhklar 11 20.447.316| 42.682.490
 TOPLAM VARLIKLAR (A) 379.201.966 | 342.430.765
YOKOMLOLOKLER o o ]
| Repo Borglan 5 0] 0
Takas Borglan e 5 0] 0
Krediler 21 0 0
Finansal Yikimlilukler - | 21 0 0
Diger Borglar | 5 208.253.570 | 211.719.109
TOPLAM YOKUOMLULUKLER |

(TOPLAM DEGERUNET VARLIK DEGERI HARIC) (B) | | 208.253.570 | 211.719.109
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B) l 12 1 170.948.395 | 130.711.656 |

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

01.01.2018 - 30.06.2018 DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAML! GELiR TABLOSU

(Titm tutarlar TL olarak gdsterilmistir)

Dipnot Cari Gegmis Cari ' Gegmis
Referanslan |  Dopem Donem Donem | Dtsnem_i
| 01.01.- 01.01.- 03.04.- | 01.04.-
| 30.06.2018 | 30.06.2017 | 30.06.2018 | 30.06.2017
KAR VEYA ZARAR KISMI [
Faiz Gelirleri 14 0] 152528 | 0 147 388
Temettid Gelirleri 14 0 [1] 0 0
Finansal Varlik ve Yokuminloklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 14 57.915.453 | 20.862.297 | 56.604 167 0
Finansal Varhik ve Yiktmioluklere lligkin Gergeklegmemis Kar/Zarar | 14 (25.387.481) 723.270 | (24 728 874) (2.368)
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelicleri 18 0. 0 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 0, 0 0 0
Esas Faaliyet Gelireri 32.527.972 | 21.738.095 | 31.875.294 145.019 |
Yonetim Ucretleri 10 (1720940) | (253.584) | (AR7.139) | (190272)
Performans Ucretleri 10 0l 0 0 [
Saklama Ucretleri 10 (25.652) | (16.180) (11601) [ (13.914)
MKK Ucretlen 10 0 0 0 0
| Denetim Ucretleri 10 (1875)]  (1.250) 1875 (1250
Danismanhik Ucreteri 10 (6.398) (4.592) (3.949) (2.296)
Kurul Ocrederi 10 {12.598) (3.605) (6.063) (3.592)
Komisyon ve Diger Islem Ucreticrs - 10 (195.603) (35) (187.500) | (32)
Esas Faalivetlerden Diger Giderler 1015 {3.386.296) (16.800) | (3.334.180) | (11.526)
Esas Fasliyet Giderleri | (5.358.363) | (296.045) | (4.432,307) {222.882)
Esas Frallyet Kar/Zarari 27.169.608 | 21.442.050 | 27.442.986 |  (77.863) |
Finansman Giderleri I6 0 1] 1] 0
Net Dénem Kan/Zarari (A) 27.169.608 | 21.442,050 | 27.442.986 (77.863)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI B -
Kar veva Zararda Yeniden Simflandiritmayacaklar 17 0 0! 0 0
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar 17 o 0 0 0
| Diger Kapsamh Gelir (B) 0 0 0 0
| TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE 12
ARTIS/AZALIS (A+B) - 27169608 | 21.442.050 | 27.442.986 (77.863)

Takip eden notlar finansal tablolann tamamlayici pargasiny olugtururlar




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A S.

IKINCI GAYRIMENKUL Y.ATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30.06.2018 TARIHLI

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISiM TABLOSU
(Tilm tutarlar TL olarak gosterilmistir)

5 o Dipnot Cari Gecgmiy
o B Referanslar: Dénem Dénem |
L _ - - 30.06.2018 | 31.12.2017
Dénem Bayi Itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk Degeri 12 130.711.656 248.941
Toplam Dege_rindefl_\let Varlik Defierinde Artis/Azalig 12 27.169.608 | 40.977.061
Katilma Payi lhrag Tutar (+) 12 22.367.131| 89.485.655
0
l' Katilma Pay1 lade Tutar: (-) 12 0 0|
| DBnem Sonu [tibanyla Toplam DeBeri/Net Varhk Degeri 12 . 170.948.395 | 130.71 1.656

Takip eden notlar finansal tablolanmn tamamlayici pargasim olugtururlar,
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYEST
PORTFOY YONETIMI A.S.

iKINCi GAYRIMENKUL YATIRINM FONU’NUN
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS

01.01.2018 - 30.06.2018 DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tdm tutarlar TL olarak gdsterilmistir)

Gegmis
Cari Ddnem Dénem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
| Referanslari | 30.06.2018 30.06.2017
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI {13.107.503) (65.793.977)
| Net Ddnem Kan/Zaran 27.169.608 21.442.050
Net Dénem Kary/Zarari Mutabakat ile Hgili Dozeltmeler 0 0
Deger Dusikligh/Iptali ile ligili Diizeltmeler 0 0
Kargiliklar ite [lgili Dazeltmeler - 9 0 0
| Faiz Gelirleri ve Giderleri ile [1gili Dizeltmeler 1416 0 0]
Gergeklesmemis Yabanc) Para Cevirim Farklan ile llgili Dozeitmeler 18 0 0|
~ Gergege Uygun Deger KayiplaryKazanglan ile flglli Diizeltmeler 01 0
Kar/Zarar Mutabakats ile flgili Diger Diizeltmeler 0 0
isletme Sermayesinde Gerceldesen Degisimler (40.277.111) (B7388.555)
Alacaklardaki Arug/Azalisla [lgili Dilzeltmeler 5 (76.781.008) (59.R62.604)
Yaunm Amagh Gayrimenkullerdeki Arug/Azaligla llgili Dizelumeler 7 94 650.000 (22.167.000)
Borglardaki Artig/Azaligla [1gili Dizeltmeler 5 | paessao|  (5.077.048) |
Islctme Scrmayesinde Gergeklesen Diger Arug/Azahsla [gili Duzeltmeler (34.680.364) {281.903)
l-aai_iyeﬁr:'r‘deﬁ Elde Edilen Nakit Akislan 0 152.528
__ Alnan Temettt = L — 14 0 0
Alinan Faiz 14 0 152.528 |
__Faiz Odemeleni o - 16 0 0
l)iger Nakit Girigleri/Cikiglan a 0
"B. FINANSMAN FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI B 13.067.131 67.475.000
Katilma Payi thraclanndan Elde Fdilen Nakit 12 22367 131 67 475.000
| Kaulma Payi fadeleri [¢in Odenen Nakit 12 N ul 0
| Kredi Odemeleri 16 0 0
| Faiz Odemcleri 16 0 0
| Alinan Kredller o . 21 4] 0
l}:ger ter Nakit Gmi[erug Llu;lnn N 0
Finansman Faslivetlerden Net Nakit Alu;!an 13.067.131 67.475.000 |
Yabancs Para Cevrim Farklarimmn Etkisinden Once Nakit ve Nakit
| Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B) (40.372) 1.681.023
C. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi 18 - 0 0
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azahy (A+B+C) (40372 1.681.023
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 25 50.200 306.756
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 25 9.828 1.987.778

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayict pargasint olugtururlar.




ARZ GAYRIMENKLUL VE GiRiSiM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$S

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABIL.OLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(TOm tutarlar TL olarak gbsterilmigtir)

NOT 1- FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Fonun Unvans:
Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S. [kinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 26.07.2016 tarih ve 25/823 sayih karan ile
kurulmug olup, Fonun katilma paylar1 07 Eyltl 2016 tarihinden itibaren yatinmcilara arz edilmeye baglanmigtir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi, Portfy Saklayicisi, Saklamaci Kurum ve I¢ Kontrol Saglayic ile ilgili bilgiler
agagida agiklanmigtir.

Kurucu ve Yiinetici:

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Kugbakig1 Cad. No:17/1 Altunizade Uskiidar — ISTANBUL

Portfiy Saklayicisa:

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “Takasbank”
Regitpaga Mahallesi, Borsa Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

i¢ Kontrol Saglavics:

Invest AZ Menkul Degerler AS.
Bilytikdere Cad. Ozsezen Is Merkezi C Blok No: 126 Esentepe, Sisli / Istanbul

Fon stiresi ve kaginc: vilda oldugu:

Fon, stresiz olarak kurulmusg olup G¢iincdl yilindadir




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Titm tutarlar TL olarak gdsterilmistir)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1) Sunuma [ligkin Temel Esaslar ve TMS’te Uygunluk Beyani

lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 30 Arahk 2013 tarih ve 28867 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri II, 14.2 No'lu “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina fligkin Tebligi"
(“Teblig™) hikilmlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yurtrliige konulmug olan Tirkiye Muhasebe
Standartlan / Turkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlan (I'MS/TFRS) esas
alinmigtir.

iligikteki finansal tablolar, SPK'mun 31 Aralik 2013 tarihli ve 2013/43 sayih Haftalik Bilteni'nde yayimladig
duyuru ile uygulanmas: zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot gdsterim esaslarina uygun olarak sunulmugtur.

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin alim ve saumi, katulma paylarinin alim ve satuni, Fon'un gelir ve
giderleri ile Fon'un diger islemlenri yapildiklan giin itibariyle muhasebelesmektedirs. Emeklilik yatirim fonlaninda
“ileri dogru fiyatlama™ esas alindigindan, mali tablolann ditzenlenme tarihinden ertesi is giintine kadar olugan
degerleme farklan mali tablolarda igerisinde yer almaktadir. Hesaplann genel isleyisleri agagidaki agiklandigs
sekliyle gergekiestirilmektedir.

2.2) Islevsel ve Raporiama Para Birimi
Fon'un islevsel ve raporlama para birimi TL 'dir.

2.3) Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir muhasebe politikas1 degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha tnceki donemlere iliskin toplam
dilzeltme tutan bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki ddnemlere iliskin diger bilgiler de yeniden
diizenlenir. Muhasebe politikalanndaki degigikliklerin cari doneme, dnceki dénemlere veya birbirini izleyen
donemlerin faaliyet sonuglarma etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme ve 6nceki disnemlere
iliskin diizeltme tutan, sunulandan daha dnceki donemlere iliskin dilzeltme tutarlari ve karsuagtumall bilginin
yeniden dilzenlendigi ya da agin bir maliyet gerektirdigi igin bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanir.

Fon'un. TFRS 9 “Finansal Araglar” standardinin zorunlu kildigs muhasebe politikas: degisiklikleri haricinde,
2018 yih igerisinde muhasebe politikalannda bir degisiklik olmamigtir.

TFRS 9 “Finansal araclar” standardina ilk gegis

Fon, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olan ve TMS
39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Ol¢me™nin yerini alan TFRS 9 “Finansal araglar” standardini, 1
Ocak 2018 tarihi itibariyle etkisinin Onemsiz seviyede olmasi sebebiyle, 30 Haziran 2018 tarihinden
itibaren uygulamistir. Bu y&ntem ile Fon, TFRS 9 standardmna ilk gecise iligkin 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle
olusmus kimillatif etkiyi, 30 Haziran 2018 taribli finansal durum tablosundaki toplam degeri/net varlik degerini
diizelrmeden; cart ddnem kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosuna kaydetmistir. 31 Aralik 2017 tarihli ve
bu tarih itibariyle sonra eren yila ait finansal tablolar ise TMS 39'a uygun olarak sunulmugtur.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tilm tutarlar TL olarak gdsterilmistir)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yOkimltliklerin smiftandirmasina iliskin  degisiklikler asagida
dzetlenmistir. S8z konusu suuflama farkhliklarinin, agagida listelenen finansal varliklarin slgiimiine iliskin bir
etkisi bulunmamaktadir:

Finansal varhklar TMS 39°a gore onceki siniflandirma  TFRS 9%a gére yeni siniflandirma

Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar [ifa edilmig maliyet

Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar itfa ediltmis maliyet

Tiarev finansal varhiklar Gergege uygun deger farki kar Gergege uygun deger farki kar
zarara yansitilan zarara yansitilan

Finansal yatinmlar Gergege uygun deger fark: kar Gergege uygun deger farki kar
zarara yansitilan zarara yansitilan

Finansal yatinmlar Satilmaya hazir finansal varlik Gergege uygun deper farki diger

kapsamh gelire yansitilan

Finansal yikiimldlikler TMS 39'a gire onceki simflandirma TFRS 9’a gére yeni simflandirma

Ttrev finansal Gergege uygun deger fark: kar Gergege uygun deger fark: kar
ykiimldlitkler 2arara yansitilan zarara yansitilan

Krediler itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

Ticari borglar ftfa edilmis malivet [tfa edilmis maliyet

I'FRS 9. finansal varhklar ve yiktomldltklerin suuflandimast ve oi¢Qimesi ile ilgih zoruntuluklarin yamsira
TMS 39°da yer alan gergeklesen deper dastklupgtl zarari modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski
modelini de igermektedir.

2.4) Muhasebe Tahminlerindeki Degigiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degigikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildipy cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye ydnelik
olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal tablolara yansitihr.

Bir hatamin diizeltme tutan geriye doniik olarak dikkate alimir. Bir hata, orntaya ¢iktigt dnceki ddnemlere iligkin
kargilagirmaly tutarlann yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama doneminden tnce meydana
geldiginde, s6z konusu déneme ait birikmis karlar hesabinim yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin
veniden diizenlenmesi agin bir maliyete neden oluyorsa 6nceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler veniden
dizenlenmemekte, bir sonraki ddnemin birikmis karlar hesabi, séz konusu dénem baglamadan &nce hatamin
kiimilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.5) Konsolidasyon Esaslart
Bulunmamaktadir.

2.6) Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Fon’un finansal tablolari, Kurucu'nun Y8netim Kurulu tarafindan 10.08.2018 tarihinde onaylanmstir,

(o)
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.7) Onemli Muhascbe Politikalarimn Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalar asagida dzetlenmigtir:
2.7.1) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alum tarihinden itibaren vadeleri il aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tazimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

2.7.2) Ters repo alacaklart

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler ("repo™) finansal tablolara yanswihir ve karsi tarafa olan
yktmliiltk "Repo borglar" hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”),
satiy ve geri ahg fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gore doneme isabet eden kismunin ters
repolarmn maliyetine eklenmesi suretiyle "Ters repo alacaklan" hesabina ters repo alacaklan olarak kaydedilir.

2.7.3) Finansal varhklar

Fon, finansal varliklanm “Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varliklar”, “Gergege uygun
deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklar” ve “ltfa edilmis maliyeti ile 8lgillen finansal
varliklar” olarak simflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

S8z konusu finansal varhklarm ahm ve satim iglemlen “Teslim tarihi™ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
¢ikarilmaktadir.

Finansal varliklann swmiflandinlmast Fon y&netimi tarafindan belirlenmis “Piyasa riski politikalari”
dogrultusunda yénetim tarafindan satin alma amaglan dikkate ahnarak, elde edildikleri tarihlerde
belirlenmektedir.

Tim finansal varhklar, gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, ilk olarak gergege uygun piyasa degerinden varsa yatmmla ilgili
satin alma masraflart da dahil olmak izere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

Gergege uygun deger farkt kar/zarara yansutlan finansal varlikiar

SFon'da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar® olarak smiflandinlan finansal
varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla
elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa ddnemde kar saglamaya ydnelik bir portfSyiin
pargasi olan finansal varhklardir.

Gergege uygun deger fark) kar/zarara yansiulan finansal varliklar ilk olarak kayda ahnmalarinda gergefe uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.
Gergege uygun degerinin belirlenmesinde bilango tarihi itibariyla olugan bekleyen en iyi alig emri dikkate aluur.
Gergege uygun degere esas teskil eden fiyat olugumlannin aktif piyasa kogullan igerisinde gerceklesmemesi
durumunda gergefe uygun degerin giivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz ydntemine
gore hesaplanan “iskonto edilmis deger” gergegie uygun deger olarak dikkate alinmaktadir, Yamlan degerleme
sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varliklann gergege uygun degerindeki degisiklik sonucu
ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varhklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal
gelirler” hesabinda izlenmektedir.
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Gergede uygun deger fark: diger kapsamti gelire yansinlan finansal vartiklar

Varliklarin nakit akiglaninin yalnizea anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansittlan finansal varhk olarak tammlanmayan, stzlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesi
veya finansal varhgm satilmas) amact ile elde tutulan finansal varhklar; gercege uygun deger farki diger
kapsaml gelire yansitilan varliklar olarak simflandinlur.

Soz konusu varhklar kayda alinmalarnim izleyen donemlerde gergege uygun degerle degerlenmektedir. Gergepe
uygun degere esas tegkil eden fiyat olusumlanmin aktif piyasa kogullan igerisinde gerceklesmemesi durumunda
gergege uygun deperin glivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz ydniemine gbre
hesaplanan “Iskonto edilmis deger* gergege uygun deger olarak dikkate alinmakradir.

Gergege uygun deger farka diger kapsamli gelire yanstilan finansal varhklarin gergegie uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan “Gergeklesmemis kar ve zararlar” ilgili finansal varliga karsilik gelen degerin
tahsili, varligin satiimasi, elden gikarilmasi veya zafiyete ugramasi durumlarindan birinin ger¢eklesmesine kadar
dénemin gelir tablosuna yansitilmamakta ve 8zkaynaklar i¢indeki “Kar veya zararda yeniden simflandinlacak
birikmig diger kapsamh gelirler veya giderler” hesabinda izlenmektedir.

Soz konusu finansal varhklann tahsil edildiginde veya elden ¢ikarildiginda 6zkaynak iginde yansitilan birikmig
gergede uygun deger farklart gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varhklann faiz wveya kar paylan ilgili faiz geliflen ve temettt gelirlenn hesabinda
mubhasebelestirilmektedir.

Itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelegtirilen varitkiar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda eide
tutulmas) ve finansal varlia iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varhk itfa
edilmis maliyet {lzerinden 6l¢Qiliir, S8z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda iglem maliyetlerini de igeren
elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir. Kayda alinmayi miteakiben etkin faiz oram ydntemi
kullanilarak “iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.

Ticari alacaklar, borgluya para saglama yoluyla yaratilanlardan alim satim ya da kisa vadede saulma amaciyla
elde tutulanlar disginda kalan itfa edilmis maliyeti ile dlgillen finansal vartiklardir. Ticari alacaklar sabit veya
belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan, aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve tlirev olmayan finansal
varhklardir. S6z konusu ticari alacaklar ilk olarak ger¢efe uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine iglem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda almmayi miiteakiben, etkin faiz orani yontemi kullanilarak
iskonto edilmis bedelleri ile degerlenmektedir. Bunlarin teminati olarak alinan varhklarla ilgili olarak ddenen
harglar ve benzeri diger masraflar islem maliyetinin bir pargasi olarak kabul edilmemekte ve gidcr hesaplarina
yansitiimaktadr.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Beklenen kredi zarar kargidiginmn dlgiimii

[tfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklar ve gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan
finansal varliklara iliskin beklenen kredi zarar kargihgimin 6l¢timd finansal varhgin durumu ve gelecek ekonomik
ilgili dnemli varsayunlar ve gelismis modellerin kullammin: gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararimi dlgmeye iliskin muhasebe kosullarimi uygulamak igin bir grup 6nemli karar alinmas
gereklidir. Bunlar agagida listelenmektedir:

- Kredi riskindeki 6nemli artiga iligkin kriterlerin belirlenmesi
- Beklenen kredi zararinin 8lgtilmest igin uygun model ve varsayimlann segilmesi
- Nigkili beklenen kredi zaran ve her tip irin/piyasaya ydnelik ileriye ddntk senaryolarin sayisi ve

olasiligmi belirleme
- Beklenen kredi zaranm olgme amaglarina iliskin benzer finansal varhklar grubunun belirlenmesi

2.7.4) Takas alacaklari ve borglar

Takas alacaklan kalemi altinda Fon'un bilango rarihinden 8nceki iki ig giiniinde sattigi menkul kiymetlerden
kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

Takas bor¢lan kalemi altinda Fon'un bilango tarihinden 6nceki iki is giiniinde aldig1 menkul krymetlerden
kaynaklanan borglar bulunmaktadir.

2.7.5) Fon pay degeri
Fon pay degeri, fon toplam degerinin dolayimdaki kaulma paylarinin sayisina bolinmesiyle elde edilir.

2.7.6) Katilma pay1

Katilma paylariin alim satiminda, beher pay Igin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadr.

Yatirim fonu katilma paylar1, degerleme giind itibanyla en son agiklanan fiyatlar esas alinarak degerlenir.

2.7.7) Fon birim pay fiyati aqiklama donemi

Fon birim pay fiyati her il¢ aylik ddnem sonu itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip eden 10, isgiliniinde
actklanir,

11.01.2017 tarihinde sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan ihrag belgesi tadili ile fon birtm pay fiyats
her bir aylik dénem sonu itibariyle hesaplanmaktadir.

Ahm talimatlan yilda oniki kere olmak fizere her ayin son glniin( takip eden 10. iygilniinde ilan edilen birim
pay fiyat! (izerinden, her aymn sonunu takip eden 11. lsgiint yerine getirilir.

Satim talimatlan yilda iki defa olmak tizere her alti aylik dénem son ganiinii takip eden 10. isgiiniinde ilan edilen
birim pay fiyati Gzerinden, her alti aylik dsnem sonunu takip eden 12, IsgiinG yerine getirilir.

2.7.8) Hasilat

Fonun asil amaci gayrimenkullerden kira geliri elde etmektir. Bu nedenle fon porttdyiinde bulunan
gayrimenkullerden alinan kira gelirleri tahakkuk esasina gore muhascbelestirilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen kar veya zararlar, risk ve faydalann ahciya transfer edilmesi halinde satig
bedelinden gayrimenkuliin kayith degeri ve saus igin katdanilan diger giderler diigalerck kapsamli ggli na

kaydedilir.
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2.7.NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.7.9) Faiz gelir ve giderleri

Faiz pelir ve pgiderleri kar veya zarar tablosunda i¢ verim oramiyla tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para
Piyasas: ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

2.7.10) Finansal varhklara iligkin gerceklesen deger artislan/azahslan

Fon menkul kiymetlerinin her giin itibanyla uygulanan degerleme ilkelerine gdre degerlenmesi sonucunda ortaya
¢ikan degerleme farklan, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan "Finansal Varlk Ve
Yitkiimlaloklere iligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar" hesabinda muhasebelestirilmekiedir. Bu suretle, degerleme
farklarn ancak ilgili menkul kiymetin elden ¢ikanlarak gergeklesmesi halinde “Finansal Varhk Ve
Ytktimltliklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina yansitilmaktadir.

2.7.11) Temetti geliri

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettit alma hakki dogdugu zaman kayda
alnr.

2.7.12) Fon ydnetim iicretleri

Kurucu'ya, Fon'un yonetim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsih@ olarak, ayhk olarak en son tanihli finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin

etim dOcreti hesaplanarak degerlemenin yapildigi ve fon fiyatimin agiklandigl gunlerde
tahakkuk etirilmektedir. 862 konusu tcretler her ay sonunu izleyen bir hafta iginde Kurucu ve Yoneticiye
aralarinda yapilan “Portfoy Yoneumi Cergeve Stzlesmesine gbre 8denmektedir.

2.7.13) Fon Portfdyiinde Yer Alan Varhiklarin Degerlemesine lliskin Esaslar

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklan mevzuat hiikimlerine
gore hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplamimin devaml olarak en az %75’ gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylan borsada iglem gdrmeyen anonim ortakliklarin paylan haricindeki varhk, islem
ve yitktimlilitkier Kurul diizenlemelerine uygun olarak degerlenir.

Fon portfdytinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklars mevzuat hitkiimlerine
gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75'i gayrimenkul
yatinmlarindan olugan ve paylan borsada islem gormeyen anonim ortakliklann paylari ise Kurulca uygun
goriilen degerleme kuruluglan tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme raporlarinda yer
verilen tutarlar tizerinden degerlemeye konu edilir.

Portfyde yer alan bu varliklardan fonun hesap déneminin son iig ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ deger
tespit edilmemis olanlar i¢in yilsonu itibariyle deger tespiti yapunlir. Portféyde yer alan bu varliklardan yihn
ikinci ¢eyregi icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olanlar iginse, en son hazirlanmis
olan degerleme raporunda tespit edilen deger, raporu hazirlayan kurulug tarafindan yariyil sonu itibariyle gdzden
gegirilerek gtincellenir.

Her durumda gayrimenkulin degerinin degismesine neden olan olagan disi durumlarin Kurucu tarafindan tespiti
halinde ve Kurul’ca gerekli gortlen hallerde bu varliklar igin yeniden deger tespiti yapurilabilir veya daha tnce
tespit edilmig bir deger gozden gegirtilebilir.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8) Finansal Araclar

Finansal araglar, finansal varliklar, finansal ytktmlilikler ve tiirev finansal araglan kapsamaktadir. Finansal
araglar, Fon'un sz konusu finansal araglara hukuki olarak taraf oimasi durumunda Fon'un finansal durum
tablosunda yer almaktadir.

Tarev finansal araglar sézlesme tarihinde elde etme maliyetiyle kayitlara alinmakta sonraki raporlama
donemlerinde gergege uygun gergege uygun deger ile deperlenirler,

2.9)Yatirrm Amac¢h Gayrimenkuller:

Yatnm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger arug kazanc) elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ile dlgitlirler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatinm amagh
gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kogullarini yansitan gergefe uygun deer ile degerlenirler.
Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olugtuklar donemde gelir tablosuna dahil edilirler. Yatinm amagh gayrimenkuller, satlmalar1 veya kullanilamaz
hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda
bilango disi brakihilar. Yatinm amagh gayrimenkulin kullamim silresini doldurmasindan veya satigindan
kaynaklanan kar/zarar, olugtuklari ddnemde gelir tablosuna dahil edilir.

2.10) Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan iglemler. islemin yapildigi tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise. donem sonu Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi doviz ahg kurundan Tiirk lirasina
¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin gevrimi sonucunda ortaya gikan gelir ve giderler. ilgili yilin
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilmigtir.

2.11) Bilango tarihinden sonraki olaylar:

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karna iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmiy finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayim i¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar. Fon. bilango tarihinden sonraki dilzeltme gerektiren
olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde ditzeltir

2.12) Vergi karsih

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan yatinm
fonlar1 kurumlar vergisi mitkellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun beginci maddesinin Vd/(ly numarali
alt bendi ile portfoy [slemeciliginden dogan kazanglan kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “Vergi Kesintisi” baghkh |5 numarah maddesinin 3. fikrasina gdre emeklilik
yatrin fonlannin kazanglan harig olmak tzere, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5 inci maddesinin birinci
fikrasimin (d) bendinde yazih kazanglardan, dagitilsin veya dagitiimasin, kurum binyesinde % |5 oraninda vergi
kesintisi yapilacag: hilkme baglanmig olup, s8z konusu oran 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile % 0
olarak belirlenmigtir.

Bu nedenle finansal tablolarda vergi kargih g bulunmamaktadir.
2.13) lligkili tarafar

Bu finansal tablolarin amac: dogruitusunda Fon ve Kurucunun sermayesinde pay sahibi olan gergek ve tizel kigi
ortaklar, ortaklardan dogrudan veya dolayh sermaye ve yonetim iliskisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagh
ortakliklar digindaki kuruluslar, faaliyetlerinin planlanmasi, ylrtittlmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya
dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, y8netim kurulu iyesi, genel midur gibi yonetici personel, bu Kigl

yakin aile Gyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayh olarak kontroltinde bulunan girketler, EEy
olarak kabul edilmektedir. iligkili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.
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2.13) Karsihklar, sarta bagh ydktimliildkler ve yarta bagh varhiklar

Fon'un, geg¢misteki iglemlerinin sonucunda mevecut hukuki veya gegerli bir yukiml@ligondn bulunmast ve
ylikiiml0}ogin yerine getirilmesi igin kaynaklarin diga akmasimin gerekli olabilecegi ve tutar igin gvenilir bir
tahminin yapilabilecegi durumlarda karsihiklar olugturulur

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi mdmktn yitkimlilikler
ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yitktmliilikler ve varhklar olarak degerlendiriimekte
ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Gelecek dénemlerde olusmasi beklenen operasyonel zararlar igin
herhangi bir karsilik ayrilmamaktadir.

Sarta bagh yikiimlalik olarak igleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklann
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl yiikimlillak, gtvenilir tahminin
yapilamadigs durumlar harig, olasihiktaki degigikligin oldugu ddnemin finansal tablolarinda kargilik olarak
finansal tablolara alinir.

2.15) Finansal Varhklarda Deger Dilsokligi

Fon, her raporlama déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger disikligine ugradigina
1liskin ortada tarafsiz gstergelerin bulunup bulunmadigs hususunu degerlendirir. Anilan tiirden bir gdstergenin
mevcut olmas: durumunda Fon ilgili deger ditgtiklagh tutarnim tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalmizea ilgili varhgmn ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden daha fazla olayin ("zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar otayinin (veya olaylarinin)
ilgili finansal varhin veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki tahmini nakit
akiglari 0zerindeki etkisi sonucunda deger distkltigune ugradidina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi
durumunda deger duigikligiine ugrar ve deger digiikligl zaran olugur. leride meydana gelecek olaylar
sonucunda olusmasi muhteme! kayiplar, olasiligin yilksekligine bakilmaksizin muhasebelestirilmezler.

Krediler ve alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatnmlara iligkin deger digkl0gi zaran meydana gelmesi
durumunda, ilgili zarann tutan, gelecekteki tabmini nakit akilarinin finansal varhgin orijinal faiz oran
lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki fark olarak &l¢tlimekte, s6z
konusu fark tutarmin zarar olarak muhasebelestiriimesi yoluyla da varhgin defter degeri azaltiimaktadr.
Muteakip donemlerde, deger diigtiklagt tutaninin azalmasi durumunda, daha 6nce muhasebelestirilmig bulunan
deger diigikligii zaran iptal edilmektedir.

Gergepe uygun deger Ozerinden muhasebelegtirilen ve deger artis veya azaliglan Net Varlik Degerinde izlenen
satilmaya hazir finansal varhklann deger ditgilkliigilne ugramasi durumunda, birikmis kar veya zarar kayitlan
Net Varhik Degerinden ¢ikarlarak ddnem net kar veya zarannda gosterilmektedir. Zarar kayds yapilan donemi
izleyen hesap dénemlerinde, varhgin gergeBe uygun degerinde bir ariiy gergeklesmesi durumunda, bu artig Net
Varhk Degerine kaydedilir.
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2.16) Borglanma maliyetleri ve ahnan krediler

Alinan krediler ahndiklart tarihlerde, alinan kredi tutanndan iglem masraflan ¢ikartiidiktan sonraki deBerleriyle
kaydedilir. Ahnan krediler, sonradan etkin faiz yntemi kullamilarak iskonto edilmis maliyet degeni (zerinden
gosterilir. Islem masraflan dugildikien sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark,
kapsaml gelir tablosuna kredi donemi slresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alinan kredilerden
kaynaklanan finansman maliyeti olustufunda kapsaml gelir tablosuna yansitilir.

inga edilebilmesi veya satiga hazirlanabilmesi 6nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alunlan veya yatinmlan
ile dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve inaat veya Oretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili
varligin maliyetine eklenmektedir. Varligin amaglandips sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmesi igin
gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.
Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri dénemlerde giderlegtirilir.

2.17) Nakit akim tablosu

Nakit akum tablosunda, doneme iligkin nakit akimlan igletme, yatrim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde smiflandinlarak raporlanir. [gletme faaliyetlerinden kaynaklanan bakit akimlar, Fon'un esas
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir. Yaunm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Fon'un
vatinm faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit
akimlar, Fon'un finansman faalivetlerinde kullandigi kaynaklan ve bu kaynaklann geri ddemelerini gdsterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
vilksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlan igermektedir.

2.18) Kargilastirmal Bilgiler ve Onceki Ddnem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal tablolardaki sayisal veriler onceki ddnemle Kkarsilastmah olarak sunulmugtur. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya simflandinilmasi depistiginde karsilagtinlabilirligini saglamak amaciyla, ¢nceki
donem mali tabiolan da buna uygun olarak yeniden simflandmlir ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilir.
2.19) Finansal bilgilerin bdliimlere gire raporlanmasi

Fon’un faaliyet boltimleri bulunmamaktadir.

2,20) Yeni ve Revize Ulustararasi Finansal Raporlama Standartlaninin Uygulanmas:

Fon; Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denctim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan yrtirliige konulmus olan ve
30.06.2018 tarihinde gegerli olan yeni ve revize edilmis, Turkiye Muhasebe Standartlan / Ttirkiye Finansal

Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan (TMS/TFRS) kendi faaliyet konusu ile ilgili
olanlar1 uygulamsgtir.
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01.01.2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 9, “Finansal araglar

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhk raportama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS
39*un yerini almaktadir. Finansal varhklar ve yitktimltliklerin simflandimnasi ve olgtmesi ile ilgili
zorunluluklari ve aym zamanda su anda kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiiklign zaran modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de igermektedir.

TFRS 18, “Misteri sozlesmelerinden hasilat™

I Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhk raporlama dénemlerinde gecerlidir. Amerika’da
Kabul G&rmils Muhasebe Standartlan ile yapilan uyum ¢aligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasim ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin dilnya ¢apinda kargilagtinlabilir olmasim
saglamay amag¢lamagtur.

TFRS 185, “Msteri sdzlesmelerinden hasilat” standardindaki degigiklikler

! Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillk raporlama danemlerinde gegerlidir. Bu
degisikliklerle edim (performans) yukdmltliklerini belirleven uygulama rehberligine, fikri milkiyet lisanslarinin
muhasebesine ve igletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna kargin brilt
hasilat sunumu) iligkin agiklamalar igermektedir. Uygulama rehberliindeki bu alanlarn her biri igin yeni ve
degistirilmis agiklayici Smekler eklenmigtir. UMSK, aym 2amanda veni hasilat standardina gegis ile ilgili ek
pratik tedbirler dahil etmigtir.

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degiyiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 4'de
yapilan degisiklik sigorta sirketleri igin *ortdli yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral
approach)’ olarak iki farkl yaklagun sunmaktadir. Buna gére:

- Sigorta stzlesmeleri tanzim eden m girketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi yayimlanmadan dnce
TFRS 9 uygulandifinda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar veya zararda muhasebelestirmek yerine
diger kapsamh gelir tablosundamuhasebelegtirme segenedini saglayacaktir ve

- Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantih olan girketlere istege bagh olarak 2021 yilina kadar gegici
olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay: erteleyen isletmeler hali hazirda var
olan TMS 39, *Finansal Araglar’ standardini uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatinm amacgh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatrim
amagh gayrimenkullerin siniflandiriimasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullamm amacinda degisiklik
olmasi durumunda yatinm amaglh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili
netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkultin kullaniminin degismesi durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim
amagh gayrimenkul” tammlanna uyup uymadiinin degerlendirilmesinin yapiimas) gerekmektedir. Bu degigim
kanitlarla desteklenmelidir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
TFRS 2 ‘Hisse bazh ddemeler’ standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degigiklik
nakde dayalt hisse bazli 8demelerin 8l¢iim esaslarimi ve bir ¢dillendirmeyi nakde dayalidan 8zkaynaga
dayahya g¢eviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degigiklik ayn1 zamanda bir
isverenin ¢ahganinin hisse bazh 8demesine iligkin bir mikian kesmek ve bunu vergi dairesine 8demekle
yikdmlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu &diil sanki tamamen &zkaynaSa
dayahymisgasina islern gdrmesini gerektirmektedir.

TFRS Yilhik iyilestirmeler - 2014-2016 Dénemi

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- TFRS 1, “Tarkiye finansal raporlama standartlarmn ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarimm ilk kez uygulama agamasinda kisa ddnemli istisnalartni kaldinlmigtir.
TMS 28, “lstiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yabnmlar”; bir istirak ya da ig ortakhiunn
gergege uygun degerden Slgtimesine iliskin agikhk getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar ddemeleri

] Ocak 2018 tarhinde veya bu tarihten sonra baglavan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tUr islemlerin bir pargasi olarak vapilan 6demelerin yabanci
bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmas: konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir tdemenin
yapiimasralinmas: durumunda ve birden fazla sdemenin yapildigvalindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu
rehberligin amac1 uygulamadaki gesitliligi azaltmakrtadir.

Yaymlanan ama ydrdrlGge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 9, “Finansal araclardaki degisiklikler

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik,
itfa edilmiy maliyet ile dlgillen finansal bir ylikiimlil)iigiin, finansal tablo dig1 birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiinde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sbzlesmeye dayal nakit akiglan ile orijinal etkin faiz oranindan
iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TAS 39'dan farkh
olarak enstrimanm kalan dmrid boyunca yayiarak muhasebelestiriimesinin miimkiin olmadig! anlamina
gelmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatinmlardaki degisiklikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. $irketlerin
ozkaynak metodunu uygulamadig uzun vadeli igtirak veya migterek ydnetime tabi yatinmlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmusgtur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LiSKIN ESASLAR (Devamy)
TFRS 16, “Kiralama iglemleri”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS 15,
‘Milgteri sdzlegmelerinden hastlat’ standards ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart
mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 5zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir
degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallanina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu
islem igin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango digi) ayrumi yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tim kiralama sozlesmeleri i¢in gelecekte ddeyecekleri
kiralama ylkUmldltklerini ve buna karsihk olarak da bir varlik kullamm hakkimi bilangolanna yazmak
zorunda olacaklardir. UMSK kisa d8nemli kiralama islemleri ve diisiikk deger!li varliklar igin bir istisna
ongormugtilr, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe
neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak UMSK'nin kiralama islemlerinin tammimi degistirmesinden tirtl
(sozlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi ya da aynstirilimasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler
de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar
arasinda pazarliklara neden olacag beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sdzlesme belirli bir siire igin belirli
bir tutar kargihiginda bir varlifin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sézlesme bir
kiralama stizlesmesidir ya da kiralama iglemi igermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum
TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agikhik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS [2°ye gore degil
TMS 37 'Karsiliklar, Kogullu Borglar ve Kosullu Varliklar' standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga
kavugturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmig vergi
hesaplamasimin nasil 8lgtlecegi ve muhasebelestirilecedi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamas
belirsizligi, bir girket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup
olmadiginm bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi
ya da iade almabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda
belirsiz olmas: gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir
gelir, gider, varlik ya da yiikimldliigin vergiye esas tutarfar,, vergi gideri, alacag) ve vergi oranlan da dahil
olmak iizere her durumda gegerlidir.

TFRS 17, “Sigorta Sézlesmeleri”

| Ocak 2021 tarthinde veya bu tarihten sonra baglayan yillhik raporlama dénemlerinde ge¢erlidir. Bu standart,
hali hazirda gok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’in yerine gegmektedir. [FRS 17, sigonta sézlesmeleri
ile istefe bagh katlm ozelligine sahip yatinm sozlegsmeleri dizenleyen thim igletmelerin muhasebesini
temelden degistirecektir.

TFRS Yullik Tyilestirmeler ~ 2015-2017 Ddnemi

I Ocak 2019 ve sonras: yilhik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisikliklen
icermektedir;

- TFRS 3 igletme Birlegmeleri’, kontroldl saglayan isletme, musterek faaliyette daha 6nce edindigi pay
yeniden dlger.
TFRS 11 'Miigterek Anlagmalar’, milsterek kontrolii saglayan isletme, milsterek faaliyette daha dnce
edindigi pay: yeniden dlgmez.
TMS 12 “Gelir Vergileri®, isletme, temettillerin gelir vergisi etkilerini aym sekilde muhasebelestirir.

= TMS 23 "Borg¢lanma Maliyetleri, bir dzellikli varhgm amaglanan kullanima veya satiga,.
gelmesi igin yapilan her borglanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak deger Iendin». 't )

13



ARZ GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tidm tutarlar TL olarak gbsterilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

TMS 19 ‘Cahganlara Saglanan Faydalar®, planda yapilan degisiklik, kiG¢iilme veya yerine getirme ile
ilgili iyilestirmeler

| Ocak 2019 ve sonrasinda olan yilhk raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki
degisiklikleri gerektirir:

- Planda yapilan degisiklik, kiigiilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet maliyeti ve net
faizi belirlemek igin giincel varsayimlann kullanilmasi;

. Gegmis donem hizmet maliyetinin bir par¢asi olarak kar veya zararda muhasebelegtirme, ya da varhik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamig olsa bile, fazla degerdeki
herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablofara alinmasi,

Sirket yonetimi, vukandaki Standart ve Yorumlarin uypulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in finansal
tablolan Gzerinde Snemli bir etki yaratmayacag gdriigiindedir.

NOT 3- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 4- iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

| Aciklama 30.06.2018 | 31.12.2017 |
| VARLIKLAR o
 Diger Alacaklar 0 0
| Kurucudan Gider Ust Smir Fark Alacagi 0 0
YUKOMLULOKLER
Diger Borglar - 0 0
Kurucuya Odenecek Yonetim Ocreti 0 0]
| onon-|  01.01-|  01.04-|  01.04-
Actklama | 30.06.2018 | 30.06.2017 | 30.06.2018 | 30,06.2017
KAR VEYA ZARAR KISMI ' | ]
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 0 0 0
Kurucudan Gider Ust Sinir Fark Geliri 0 0 0o, 0
Esas Faaliyet Giderleri (1.729.940) | (253.584)| (887.139) | (190.272)|
Kurucu Ydnetim Ucreti (1.729.940)| (253.584) | (887.139) |(190.272)
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NOT 5- ALACAK VE BORCLAR
Ters Repo Alacaklari:

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

Repo Borglar:

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)
Takas Alacaklam:

Yoktur, (31.12.2017: Yoktur.)
Takas Borg¢lar::

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

Diger Alacaklar:

[ - -  [30.06.2018]31.12.2017 |
Kurucudan Gider Ust Simir Fark Alacag) | 0 0
Diger Alacaklar (*) (**) 76.781.008 0 ]
Toplam 76.781.008 0]

(*)- $62 konusu tutar Enerji Piyasalar [gletme A.S.'den gayrimenkul satis) vadeli alacaktir,

(**)- 30/06/2018 tarihli ve 30464 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Fonlanna lligkin
Esaslar Tebligi (I11-52.3)'nde Degiyiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-52.3.¢) ile; “Gayrimenkul yatirim"”
tanum degistirilmis ve “Fon toplam degerinin en az %80°inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi”
zorunlulugu bakimindan hangi varliklann gayrimenkul yatrnmi olarak kabul edilecegi netlestirilmigtir.
Buna gore; portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar kabul goren
varhklar arasina ilave edilmistir. S6z konusu tutar Fon'un hazirlanan fiyat raporlaninda (PortfSy Deger
Tablosu ve Toplam Deger Tablosu) “Alacaklar” kalemi yerine “Gayrimenkuller” bgliminin alt kisminda
Gayrimenkul Satiy) Vadeli Alacaklarda gdsterilmigtir.

Diger Borglar:

[ | 30.06.2018] 31.12.2017]

'Denetim Ucreti - . : 0 0

 Saklama Giderleri ': 0 0

| Saticalara Borglar (*) 208.252.910 | 211.718.650 |
Kurucuya Odenecek Y 6netim Ucreti - 0| 0
Odenecek Stopaj Vergisi : 660 | 459

| Katilim Pay1 Avanslar i 0 0
Toplam | 208.253.570 211.719.109

(*) S6z konusu tutarin 197.825.885,13 -TL'si (31.12.2017: 211.695 185,13.-TL)
- ynaklanmaktadir.

[V




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tiam tutarlar TL olarak gbsterilmistir)

NOT 6- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

. | 30.06.2018 | 31.12.2017
Klan 0| 94.650.000

Bloklar | 8.073.000| 8.073.000

.  iloklan 1 174.988.000 | 174.988.000
Toplam | 183.061.000 | 277.711.000

NOT 7- FINANSAL VARLIKAR

Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansinlan Finansal Varliklar

) | 30.062018] 31.12.2017

| Gayrimenkul Yatirim Fonlari Katilma Paylan | 75.864.553 0
Yatnim Fonu Katlim Paylari 23.038.260 | 21.987.076
Toplam . 98.902.814 | 21.987.076

Fon portfoya tablosundaki varliklarin tirti, nominal ve gergege uygun degeri ile % dagihm igin Bkz. Not: 20.
NOT 8- BORCLANMA MALIYETLERI

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 9- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon'un saklayicisi Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$. “Takasbank™tr.

Fon'un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat senedi bulunmamaktadar.

Fon Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakhig1 A.S. ile gayrimenkul satig vaadi sbzlesmesi imzalamigtir.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(TOm tutarlar TL olarak gdsterilmistir)

NOT 10- NITELIKLERINE GORE GiDERLER

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
{ 30.06.2018 | 30.06.2017 | 30.06.2018 | 30.06.2017
Yonetim Ucretleri | (1.729.940) | (253.584)| (887.139)| (190.272)
Performans Ucreileri 0 0 0 0|
[ Saklama Ucretleri (25.652)|  (16.180)| (11.601)| (13.914)]
MKK Ucretleri 0 0 0 0!
Denetim Ucretleri _ (1.875) (1.250) (1.875) (1.250) |
Damgmanlik Ucretleri B (6.398) {4.592) (3.949) (2.296) |
Kurul Ocretleri o (12.598) (3.605) (6.063) (3.592) |
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri (195.603) (35| (187.500) (32)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler J —
Degerleme Giderleri 0! 0 0 0
Beyannameler Damga Vergisi - (577! (505) (362) (316)
Noter Giderieri (25.601) (1.264) | (25.601) (72
| BSMV (97.816)| (13492)| (54.568)| (10.211)
Kar Payi Gelir Vergileri 1 0 0] 0] 302
Matbaa Giderleri 0 0! 0, 0
Banka Giderleri (7.130) (622) | (6.357) 31D
Emlak Vergisi Gideri - (316.353) 0. (316.353) 0
Tapu Harg Giderleri - (2.712.499) 0(2.712.499) 0
Sazlegme Damga Vergisi (171) 0 (171) 0.
Bina Aidat Giderleri - (203.798) 0| (203.798) 0.
Isima, avdmlatma ve su gideri (10.720) | 0 (10.720) 0
Sigorta Giderleri - (11.631)] 0]  (3.752) 0,
Diger Giderleri i 0, (918) 0 (918) |
' Toplam | (5.358.363)| (296.045)| (4.432.307)| (222.882)|

NOT 11- DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER

- 30.06.2018 | 31.12.2017

Devreden KDV (*) 20.280.309 | 42.646.298
| Kar Payi Gelir Vergileri (**) 154.632 25.686
Sigorta Giderleri - 12375 10.506
Toplam 20.447.316 | 42.682.490

(*)- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.12.2017 tarih ve 44/1497 sayih toplantisinda; gayrimenkul yatmm
fonlarinin gayrimenkul yatinmlanindan kaynaklanan KDV alacaklarinin Yatrim Fonlarinin Finansal Raperlama
Esaslanna fligkin Teblig’in 8. Maddesinin 1. Fikras) kapsaminda hazirlanan fiyat raporlannda (Portfdy Deger
Tablosu ve Toplam Deger Tablosu) “Alacaklar” kalemi yerine “Gayrimenkuller” bilitmiinde gdsterilmesi
yoniinde karar verilmistir. Stz konusu KDV alacak wtarmin  gayrimenkul ahg degeri tutannin %18’ini
gegmemesi gerekmektedir.(Bkz. Not 12 ve Not 21)

(*¥)-S6z konusu tutar bankada agilan hcsabin sehven stopaja tabi olarak agilmasi sebebiyie pegin ddenen
vergileri icermekte olup, bu tutann tahsili igin 2018 hesap ddneminde girisimlere baslanmistir.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIN SERMAYES]

PORTFOY YONETIMI A.§.

IKINCI GAYRIMENKUL. YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar TL olarak gisterilmistir)

NOT 12- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS/AZALIS

J0.06.2018 | 31.12.2017 |
Tutar | Grup % | Toplam % | Tutar | Grup % | Toplam % |
A. Fon/Ortaklik Portfdy Degeri 379.025.131 ' 221,72 | 342344374 261.91
| 1. Gayrimenkul Yatrimlan Portfyti 379.025.131 100.00 221,72 342.344.374 100,00 261,91
a) Gayrimenkuller 183.061.000|  4830|  107,09[277.711.000]  81.12 212,46
b) Gaynmenkule Dayali Haklar 0 0,00 000 0 0.00 0.00
¢) Gayrimenkul Yatinm Fonlan Katilma
Paylan 75.864.553 20,02 44,38 0 0,00 0.00 |
¢) Gayrimenku! Yatunm Ortakliklan Sermaye |
Piyasasi Araglan Q 0,00 0,00 0, 000 0,00
d) Gayrimenkul Yatinmlarindan Kaynaklanan |
| KDV Alacaklari 20.280.309 535 11,86 42646298 12,46 32,63
| ) Gavrimenkul Satigi Vadeli Alacaklar 76.781.008 20,26 44 91 | N 0 0.00 ___0.00
f) Diger 23.038.260 6,08 13,48 | 21987076 642 1682
B. Hazir Degerler (+) 9.828 0,01 50.200 0,04
a)Kasa - 0 0.00 0,00 0 0,00 0,00
h) Bankalar _ 9.828 100.00 0,01 50.200 100.00 | 0.04
¢) Diger Hazir Deferler 0 0.00 0,00 | 0 0.00 | 0.00
| C. Alacakiar (+) i = 0 0.00 | 0 0.00
a) Takastan Alacaklar 0 0.00 0,00 | 0 0.00 0,00
b) Diger Alacaklar 0 0,00 0,00 ! 0 0.00 0.00
C. Diger Varhklar (+) = = 167.007 0,10 36.192 0,03
D. Borglar (-) 208.253.570 121,82 | 211.719.109 161,97 |
a) Takasa Borglar 0 0.00 0.00 0] 0.0¢ 0,00 |
b)) Yoénctim Uereti N 0 0,00 | 0,00 0 0,00 0,00 |
¢} Odenecek Vergl 660 0.00 | 0,00 459 0,00 0,00
i) [hiiyatlar o 0 0,00 0.00 0 0,00 0.00
d) Krediler 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
¢) Diger Borglar 208252910 100,00 121.82]211.718650] 10000 161,97
Toplam Deger/Net Varlik Degeri 170.948.395 100,00 | 130.711.656 g 100,00
Cikarilmis katiima pay sayisi ve ddnem iginde satilan ve geri alinan katilma pay: sayisi:
| —— 30.06.2018 31.12.2017 |
Onceki Donemden Devir 94.852.742 305.000
Danem l¢i Satulan Pay Sayisi 15.772.118 94.547.742 |
Geri Alinan Pay Sayisi () 0 0
| Dolagimdaki Pay Sayisi 110.624.860 94.852.742 |
Katilma Pay'imin birim pay degeri, fon net varhk degeri/dolagimdaki pay sayisi:
. 30.06.2018|  31.12.2017
Fon Net Varlik Degeri (TL) 170.948.395 130.711.656
| Dolagimdaki Pay Sayisi (Adet) 110.624.860 94.852.742
Birim Pay Degeri (TL/Adet) 1,545298 | 1,378048

NOT 13- FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERI MUTABAKATI

R R 30.06.2018 31.12.2017 ]

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger /Net Varhk Degen 170.948.395 130.711.656 |

| Fival Raporundaki Toplam Deger ‘Net Varlik Degeri 170.948.395 |  130.711.636 I
0 =

Fark




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar TL olarak gdsterilmigtir)

NOT 14- HASILAT

Faiz Gelirleri

01.01.- 01.01.- 01.04.- | 01.04.-
30.06.2018| 30.06.2017| 30.06.2018 | 30.06.2017

Faiz Gelirleri

_ Katihm Hesabi o] 152528 0| 147388
Toplam = i 0| 152.528 | 0] 147388 |
Temettd Gelirleri
Yokwur. (01.01.2017-30.06.2017: Yoktur.)
Finansal Varhklara fligkin Gergeklesmis Karlar/Zararlar (NET)
01.01.- 01.01-| 0104 01.04.-
| 30.06.2018 | 30.06.2017 | 30.06.2018( 30.06.2017 |
Finansal Varhklara iliskin Gergeklesmis Karlar 57.915.483 | 20.862.297| 57.330.923 0
Menkul Kiymet Santig Kan 842.988 0 258.458 0,
Gayrimenkul Satis Kan 36.853.839 | 20.861.180| 36.853.839 0
Gergeklegen Deger Artislan | 20.218.626 1.117| 20.218.626 0]
_Finansal Varhklara fliskin Gergeklesmis Zarar 0 0 (726.756) OJ
Gergeklesen Deger Azalislar | 0, 0| (726.756) 0
Finansal Varhklara ﬁiskin Gerceklesmis I '
| Karlar/Zararlar (NET) 1 57.915.453 | 20.862.297 | 56.604.167 0
Finansa!l Varhklara iliskin Ger¢eklesmemis Karlar/Zararlar (NET)
01.01.- 01.01.- 01.04-|  01.04.-
30.06.2018 | 30.06.2017  30.06.2018 | 30.06.2017
Finansal Varhklara lliskin Ger¢eklesmemis |
Karlar/Zararlar B | _
Katilma Paylar Deger Artigs 1.851.092 | 1.057.287 | 1.782.944 (2.368)
Katilma Paylan Deger Azahsi | (7.019.947) | (332.900) | (7.019.947) 0
Gegmis Donem Finansal Varliklara lliskin
Gergeklesmemis Karlar/Zararlar [ptali _ | (20.218.626) | (1.117)](19.491.871) 0
Finansal Varliklara lliskin Ger¢eklesmemis | |
Karlar/Zararlar (NET) | (25.387.481) 723.270 | (24.728.874) (2.368)

19




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

. IKINC1 GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar TL olarak gisterilmistir)

NOT 15- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Yoktur. ((1.01.2017-30.06.2017: Yoktur.)
(*)- Bkz. Not: 5

Esas Faaliyetlerden DiJer Giderler

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
| 30.06.2018 | 30.06.2017 | 30.06.2018 | 30.06.2017
Degerleme Giderlen 0 0 0 0
[ Beyannameler Damga Vergisi (377 (505) (362)+ _(316) |
[ Noter Giderleri (25.601) (1.264) | (25.601) ] (72) |
BSMV (97.816) | (13.492) [ (54.568) . (10.211)
Kar Payi Gelir Vergileri 0 0 0 302
Matbaa Giderleri 0 0 0 0|
Banka Giderleri (7.130) (622)| (6357 (311}
Emlak Vergisi Gideri (316.353) 0| (316.353) 0
Tapu Harg Giderleri (2.712.499) 02712499 ° 0]
Sozlesme Dampa Vergisi eyl 0 (171 0
Bina Aidat Giderleri (203.798) | 0! (203.798) 0
 Isitma, aydinlatma ve su gideri (10.720) 0 (10.720) 0
Sigorta Giderleri (11.631) 0 (3.752) 0
Diger Giderleri - N 0 918 0 (918)
Toplam (3.386.296) | (16.800) | (3.334.180) | (11.526)

NOT 16- FINANSMAN GIDERLERI

Yoktur. (01.01.2017-30.06.2017: Yoktur.)

NOT 17- DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

Yoktur. (01.01.2017-30.06.2017: Yoktur.)

NOT 18- KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur. (01.01.2017-30.06.2017: Y oktur.)




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIiPNOTLAR
(Tdm tutarlar TL olarak gdsterilmigtir)

NOT 19- YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

TMS 29 kapsaminda toptan egya genel fiyat endeksleri kullamlarak enflasyon dizeltmeleri yitksek enflasyon
donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolann, dizeltme katsayis1 kullamilmak suretiyle, paranin
satin alma giiciindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek, finansal tablolarin
paranin cari satin alma giicd cinsinden ifade edilmesi 6ngdrillmektedir.

SPK, 17.03.2005 tarthinde almmg oldugu bir kararla, Ttrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine ("SPK Finansal Raporlama Standartlan") uygun finansal tablo
hazirlayan girketler igin, 01.01.2005 tarihinden itibaren gegerli olmak (zere enflasyon muhasebesi
uygulamasimn gerekli olmadigini ilan etmigtir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 01.01.2005 tarihinden baglamak
kaydiyla, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu "Ytksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama"
standard: ("TMS 29™) uygulanmamstir.

NOT 20- TUREV ARACLAR
Yoktur. (31.12.2017: Yoktur,)
NOT 21- FINANSAL ARACLAR

Fon’un portfdy defier tablosu agagida agiklanmigtir

30.06.2018
- | Nominal Degeri | Rayi¢ Degeri | (%)
A. GAYRIMENKULLER N 355.986.871| 93.92
‘Gayrimenkuller 183.061.000 | 48,30
Gayrimenkul Yanrim Fonlar Katima Paylar: 75.864.553 | 20,02
|_Gayrimr:ukul Yatrimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari | 1 _2_(&80.309; 5.35 |
Gayrimenkul Satisi Vadeli Alacaklar 76.781.008 | 2026
G. DIGER VARLIKLAR 22.688.545 |  23.038.260 6,08
| Yaunm Fonu Katlma Paylan 22.688.545 23.038.260 6,08
| FON PORTFOY DEGERI 22.688.545 | 379.025.131| 100,00
- ; 31.12.2017 f
| Nominal Degeri | Rayi Degeri | (%)
| A. GAYRIMENKULLER . | 320.357.298| 93,58
Gayrimenkuller 277.711.000 Slﬁ1
Gayrimenkul Yatinmlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklan 42.646.298 12,46 |
G. DIGER VARLIKLAR 21.765.749 | 21.987.076 | 6,42
Yaunm Fonu Katilma Paylar i 21.765.749|  21.987.076 6,42
FON PORTFOY DEGERI 21.765.749 |  342.344374 | 100,00 |

Krediler
Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)
Finansal Yiukimlilikler

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar TL olarak gbsterilmistir)

NOT 22- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gergede uygun deger faiz oran riski, nakit akimy faiz oram riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk ySnetimi programy genel olarak finansal
piyasalardaki belirsizlifin, Fon finansal performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize
edilmesi Gzerine odaklanmaktadir.

Fon'un olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

Piyasa riski:

Fon portféyiinde yer alan varliklann piyasa degerinin dasmesi, ytikimltluklerin piyasa degerinin ise yilkselmesi
nedeniyle zarara ugrama olasiligidir,

Kur riski:

Déviz kurlanindaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiktmliltiklerin degerinin
degismesi nedeniyle zarara ugrama olasihgidir.

Likidite riski:

Fon varhklannin gereken siirede piyasa degerinden nakde donilstiriilememesi nedeniyle zarara ugrama
olasthgidir.

Finansman riski-

Fon'un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli dlgide ulayamamasi nedeniyle zarara

ugrama olasthgidur.
Yogunlagma riski:

Belli bir varlik veya varhk grubuna yogun yaturim yapilmasi sonucu yatirimlann bu varlik veya varlik grubunun
igerdigi risklere maruz kalmasidir,

Karyi taraf riski:

Kargi tarafin yiikkimlilitklerini yerine getirememesi nedeniyle zarara ugrama olasihgidir.

Kurucu'nun risk ydnetim prosedirii, risk ydnetim sitreglerini de kapsayan is akiglan ve risk ydnetim biriminin
gorev tammlarini da kapsayan gérev tammlan yazil hale getirilmis ve Yonetim Kurulu’nca kabul edilmigtir, S6z
konusu prosedirlerde yer alan risk limitleri agagidaki gibidir.

Piyasa Riski

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin piyasa deperinin dilgmesi olasihgini ifade eder. Asagidaki kriter ve
limitler ¢ergevesinde dlgiltr:

Gayrimenkul portfoyilniin zorunlu tasfiye degerinin piyasa degerine oran) %80°den az olamaz. Zorunlu tasfiye
degeri, uygun bir pazarlama igin ihtiya¢ duyulan stireye gre gok kisa bir zaman igerisinde bir miilkiin satisindan
makul olarak elde edilebilecek tutan ifade eder. Portfyde ver alacak gayrimenkullere iliskin olarak hazirlanacak
degerleme raporlannda, uygun piyasa kosullannda olugacak deperin yam sira pdsterge niteligindeki bu deger de
takdir edibir.

Ttm portfoyiin zorunlu tasfive degerinin piyasa degerine oran1 %85°den az olamaz.

30.06.2018 tarihi itibariyle Fon'un piyasa riski bulunmamaktadir. (31.12.2017: Y oktur)

R
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYFSI

PORTFOY YONETIMI A.S.

iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutartar TL olarak gisterilmistir) -

NOT 22- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY{ (Devamt)

Kur Riski

Déviz kurlanndaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden varlik ve ytikiimlillitkklerin deZerinin
degismesi nedeniyle zarara ugrama olasihZidir. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde dlgilir:

Kurdaki %010’luk dalgalanmanin fon toplam degerinde meydana getirdigi artrg veya azahg %3’ten fazla olamaz
30.06.2018 tarihi itibariyle Fon’un kur riski bulunmamaktadir. . (31.12.2017; Y oktur)

Likidite Riski

Fon varhklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde donistdrilememesi nedeniyle zarara uSrama
olasihgidir. AHS (Analitik Hiyerarsi Siireci) yontemi ile gayrimenkullerin ve portfdydeki diger varhklann
“likidite puanlan™nin hesaplanmas: suretivle Slgtltir. AHS Likidite Puanlama tablosu her gayrimenkuiiin detay
dzelliklerinin kurulan sisteme girilmesi ve giincel AHS agirliklan ile bir likidite puani atanmas) ile olugturulur,

Gayrimenkullerin AHS puanlamasinda dikkate alman kriterler ve AHS hiyerargisi Sirket Ydnetim Kurulu karan
ile belirlenir.

Likidite riski agagidaki kriter ve limitler gcergevesinde élgiiliir:
Fon’un gayrimenkul portfiyiiniin likidite puam 80°den az olamaz.
Fon portfoyunin genel likidite puam 85'ten az olamaz.
Finansmanp Riski

Fon'un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamamnda gerekli lgiide ulagamamasi nedeniyle zarara
ugrama olasihgidir. Agagidaki kriter ve limitler gercevesinde dlgulir:

Banka kredileri fon toplam degerinin %50°sini gegemez.

Hazir degerler ile kullanilmamig kredi limitlerinin toplam1, fon toplam degerinin %620’ sinden az olamaz.

| 30.06.2018 | 31.12.2017 |

Banka Kredileri - 0, 0
[ Fon Toplam Degen 170.948.395 | 130.711.656
Banka Kredileri / Fon Toplam Degeri Oram 0,00% 0,00%

Yogunlagma Riski

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu yatmmlarm bu varhik veya varlik grubunun
icerdigi risklere maruz kalmasidir. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde digalar:

Herhangi bir gayrimenkulin degeri, fon portfdy deperinin %350’ sinden fazla olamaz.

30.06.2018 tarihi itibariyle Fonun yogunlasma riski bulunmamaktadir. (31.12.2017: Yoktur.)
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