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“ARZ GAVRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A5 "NIN KURUCUSU
OLDUGU “ARZ GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S. UCUNCU
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU"NUN KATILMA PAYLARINA iLISKIN IHRAC BELGESIDIR

fsbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kuruly'nun 22 %A tarih ve DL AUle] sayih karan ile

Kurulca tekeffiili

anlamma gelmeyecegi gibi, ilgili fon kathlma paylanna iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Fon kanlma
paylan; iquiizitk ve ilirag belgesindeki esaslar gergevesinde satg baglangsg tasihi olarak belirlenen ..../.... /. ..........
tarihinden itibaren, isbu ilrag belgesinde ilan edilen dagim kanallen araciigryla yatinmailara sunulacakus. Fon
kurucusura ve igbu ihrag belgesine konu fon kanima paylanmna iligkin bilgiler agafida yer almaktadir.

Fon Kurucusu ile Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy YOnetimi A.$.’dir. Adresi
Yéneticisinin Ticaret Unvam Kugbakiss Caddesi Noc17-1 Alumizade USKODAR/ ISTANBUL dur
ve Adresi
Thraca iligkin Yetkili Organ Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu
KararvKarar Tarihi 07.082017 tarih ve 2017/63 sayili toplantisinda ihraca karar vermistir.
Katitma Paylannin Katilma paylannin pazarlama ve dagitim Kurucu Arz Gayrimenkul ve Girisim
Pazariama ve Dagitimim Sermayesi PortfSy Yonetimi A_$. tarafindan gergeklegtirilecektir.
Gergeklegtirecek Kurucu ve
Varsa PortfGy Yadnetim
Sirketleri fle Kanima

Alm Satimina
Aracilik Yapacak Yatinm

Kurutuglanmn Ticaret
Unvam

Satis Ydntemi

Fon katilma paylan yurtiginde veya yurtdisinda yerlegik nitelikli yatinmeilara
satilacaktir.

Katilma Paywna fligkin

Fonda pay sahibi olmayan yatinmcilarin alim talimatlarinda asgari iglem limiti

| Asgari iglem Limitleri 100.000 TL’dir. Mevcut pay sahiplerinin ilave pay alim taleplerinde ise asgari

(Varsa) islem limii 10.000 TL'dir. Pay iade talimatlannda asgari iglem limiti
bulunmamaktadir.

Fon Unvani Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.§. Uglinci
Gayrimenkul Yatinm Fonu’dur.

Fon Tiirii Gayrimenkul yatinm fonudur.

Fon Siiresi Fon’un sdresi, ilk katilma payi satigimin yapildi® tarihten baglamak ve son iki
yili tasfiye sliresi olmak (izere, 7 (yedi) yildir.

Portfdy Saklayicisinin Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$.

Unvam ve Adresi

Regitpaga Mahallesi Tuncay Artun Caddesi Emirgan 34467 Sanyer/ [STANBUL

Portfoy Y6neticilerine iligkin
Bilgi

Fon portfdyiiniin gayrimenkul yatnmlan disinda kalan kismu sadece Fon’a
likidite saflanmasi amaciyla katihm bankalannda agilacak Tork Lirasi veya
yabanci para cinsinden cari veya katilma hesabinda veya Faizsiz enstrOmanlara
yatinm yapan ve gerekli icazetleri almug menkul kiymet yatinm fonlannin
katilma paylannda degerlendirileceginden portfdy yOneticisi
gbrevlendirilmemistir.

Fon Kurucusunun Y8netim
Kurulu Uyelerine fliskin
Bilgi

Fon kurucusunun ydnetim kurulu Oyelerine iligkin bilgiler agagidaki gibidir:
- Ayhan OZGUREL, Yonetim Kurulu Bagkan:
Mehmet Sami SAYLAN, Y&netim Kurulu Bagkan Vekili
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- Engin TELLI, Yéuctim Kurulu Cyesi

- Halil [brahim AKYILDIZ, Yénetim Kurulu Uyesi

- Caner KAYA, Yénetim Kurulu Oyesi

- Emir Haktan DISLI, Yonetim Kurulu Oyesi

- Murat ONUK, Yanetim Kurulu Oyesi ve Genel Mudiir

Yatinm Komitesine iliskin
Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfoylinii ySnetmek Gizere Kurucu bilnyesinde olugturulan
yatinm komitesinde gbrev alan kigilere dair bilgiler agafdaki gibidir:

1. Yonetim Kurulu Bagkam Sn. Ayhan (-)ZQI'JREL, 1976 Diizce'de dogdu. 2000
Yilmda Mamara Universitesi LIB.F. igletme Baliminden meam oldu.
SMMM- Bagimsiz Denetci

2. Yonetim Kurulu Uyesi ve Gayrimenkul Degerleme Uzmnam Halil [brahim
AKYILDIZ (Lisans Tarih ve No: 08.10.2008 ve 400843), 1976 yilinda dogdu.
2001 Yilinda Fatih Cniversitesi |1.B.F Isletme (ingilizce) Bsliimiinden mezun
oldu. Lisansl Gayrimenkul Degerleme Uzmani.

3. Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Caner KAYA, 1976 yilinda dofidu. 1996 Yihoda
Dokuz Eyliil Universitesi MYO ingaat Bolimiinden mezun oldu. 2007 Yilinda
ise Orta Dogu Teknik Universitesi Ingaat Mithendisligi Bslimiinden mezun oldu.
Ozkurt Mahendistik. Mensoy Insast gibi kuruluglarda gérev aldi. 2007 yilndan itibaren
ise Makro Ingaat Tic. A_§. ‘de gayrimenkul ve proje gelistirme alaninda Grup Miidtird
olarak gSrev yapmaktadsr.

4. Yonetim Kurulu Oyesi ve Genel Mdir Sn. Murat ONUK

1974 yilinda do@du. istanbul Cniversitesi iktisat Fakaltesi Uluslararas: liskiler
Boldmiinden mezun oldu.

Fonun Yatinm Stratejisine
ve Amacina {ligkin Esaslar

Fon’un yatinm stratejisi deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek amaciyla
arsa, arazi ve benzeri gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklar satin almak
ve satmaktir. Fon’un &nceli@i deger artigi ve ahm satim kazanc elde etmek
olmakla birlikte, Fon varliklanm elde tuttuu silire boyunca kira geliri de elde
edebilir. Fon, fizerinde ipotek bulunan veya payrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte bir takyidat gerhi olan veya hisseli molkiyet yapisina sahip olan
gayrimenkullere de mevzuatta 6ngdriilen siurlar dahilinde yatinm yapabilir.
Fon, tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplamumin devamhi olarak en az %75'i gayrimenkul
yatinmlanndan olugan anonim ortakhklarin paylarina mevzuatta Sngorlllen
siirlar dahilinde yatinm yapabilir. Fonun menfaatine olmasi durumunda, satin
alinan varhklann alis bedeli saticilara vadeli olarak 8denebilir ve satilan
varliklann satg bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen simirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarhin, Teblig’in
23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gdsterilebilir.

Fonun Yatinm Sinirlamalan
ve Risklerine lligkin Esaslar

A. Fon portfiylinde yer alan gayrimenkul yatinmlarinin ySnetiminde agagidaki
esaslara ve yatinm siniclamalanina uyulur:

1. Alm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi ve benzeri
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve
bunlann satin alinmasi veya satilmasi vaad edilebilir.

2. Mulkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller Uizerinde tapuya tescil
edilmesi gartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayilh Tirk Medeni Kanunu
haktimlerine gore fon lehine Ust hakk: ve devre millk irtifak: tesis edilebilir
ve bu haklar fon adina liglincl kigilere devredilebilir.
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3. Fon portfSylinde yer alan gayrimenkuller @zerinde fon adina bagka kisiler
Ichine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakks ve devre miilk inifake tesis
| edilebilir ve bu haklann &giincii kisilere devrine izin verilebilir.
4. Ust hakki ve devre mitlk haklunin devredilebilmesine iliskin olarak bu
haklan dofuran sdzlesmelerde herhangi bir ssrlama getirilemez. Ancak
Szel kanun hiikiimleni saklidhr.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olugmas:
| zonmhudur. Bu oranin hesaplanmasmda; gayrimenkul yatinm ortakhiklannca
I ihrag edilen sermaye piyasas: araglan, tabi oldukian mevzuat hikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplaminin devamh ofarak
en az %75’i gayrimenkul ystinmlanndan olugan anonim ortakhklann
paylan, gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul yatnm fonlaninin
katulma paylan da dikkate alimir. $u kadar ki tabi olduklan mevzuat
| hilkiimlesine gire hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplanunm
devamh olarak en az %75°i gayrimenkul yatmmlanmdan olugan anonim
ortakliklann paylanna, Fon toplam de@erinin en fazla %20’si oraninda
yatinm yaptlabilir.

6. Tek bagma fon toplam degerinin %20sini asan gayrimenkul yatinmianmn
toplamu fon toplam degerinin 9660’1 asamaz.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal: haklann deferi fon toplam
degerinin %30’unu asamaz Kredilerin temini amaciyla portfSydeki varlilar

. @izerinde tesisi edilen rehin ve diger simrh ayni haklar %30°luk sininin

! hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

8. Kurucu ve Yénetici Fon adina;
a. Gayrimenkul projelerine yatnm yapamaz, gayrimenkullerin insaat
| islerini kendileri fistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.

' b. Kendi personeli vasitasiyla bagka kigi ve kuruluslara proje gelistirme,
proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, ahgveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, silipermarketler ve bunlara benzer nitelikieki

gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklan ve
haklan fon portfSyiine dahil edemez. Teblig’in 18’inci maddesinin birinci
fikrasimn (c) bendi hakmo saklidir.

e. Fon portfdylinden sirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi
yapamaz.

f. Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.
9. Asagidaki varhk ve iglemler fon portfSyfine dahil edilebilir.
a. Katilma hesabs,

b. Diger gayrimenkul yatinm fonlannin ve faizsiz enstrlimanlara yatinm
yapan ve gerekli icazetleri almus menkul kiymet yatirim fonlanmin
katilma paylar,

¢. Gayrimenkul sertifikalan,
d. Kurul'ca uygun gorilecek diger yatinm araglar.

10. Fon portfSylintin gayrimenkul yatinmlan diginda kalan kismi sadece Fon'a
likidite saglanmas amaciyla katilim bankalannda agilacak Tark Lirasi veya
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' 11.Fon, albna, dier kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayah

yabanci parz cinsinden cari veya kanlma hesabinda veya icazetli menkul
kiymet yatinm fonlaninm katima paylannda degerlendirilis.

vadeli islem soziesmelerine yabmm yapamaz.

12.Fon, tirev araglara yatinm yapamaz, sermaye piyasast araglanm agia
satamaz, kredili menkol ksymet islemi yapamaz ve semmaye piyasasi
araglanm &diing alamaz

13.Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacom
karsilanmas: amacsyla nakit tutulabilir.

14. Fon portfyiine yabanci sermaye piyasasi araca dahil edilmeyecektir.
Yatinm siurlamalanna uyurmm fonun hesap ddnemi sommdaki fon toplam
deger tablosu itibanyla saflanmasi zonmludur.

B. Fon'un olas: riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

}. Piyasa riski: Fon portfGyiinde yer alan varliklann piyasa degerinin diigmesi,
ykomlaloklerin piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle zarara ugrama
olasihifndir.

2. Kurriski: Déviz kurlanndaki degigimlere bagh olarak yabanc para cinsinden
varlik ve ylikiimliliklerin degerinin defigmesi nedeniyle zarara uframa
olasiligadir.

3. Likidite riski: Fon varhiklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde
donigtiirilememesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidsr.

4. Finansman riski: Fon’un ihtiyag¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli digitde ulagamamasi nedeniyle zarara uframa olasihifidir.

5. Yogunlasma riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yofun yatinm
yapiimasi sonucu yatinmlann bu varbk veya varbk grubunun igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

6. Kary1 taraf riski: Kargt tarafin ylikimloloklerini yerine getirememesi
nedeniyle zarara ugrama olasilifidir.

Disandan Alinan Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki
Danismanlik vb) iligkin Bilgi

Fon’un mali tablolannin bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim

kuruluglanndan ve Fon varliklarinin saklanmasi konusunda saklayics kurulugtan
hizmet alinir.

Fon portfSylindeki varbiklarin degerlenmesine iliskin olarak Kurulca
yetkilendirilen degerleme kuruluglarindan hizmet alsmir. Kurucu, her yilsonunu
takip eden bir ay icerisinde, fon portfdyiinde degerleme yaptinlmas: gereken her
bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak en az bir deerleme kurulugunu ve fon
portfdyilne o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu ydnetim
kurulu karan ile belirler ve karann bir dmegini Kurula gdnderir. Degerleme
kurulugu segimi, en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeslara bildirilir.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistiriime gerekgesinin Kurula
gbnderilmesini mateakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

Vergi mevzuatinin gerefi serbest muhasebeci mali migavirlik veya yeminli mali
mUsavirlik i¢in digandan hizmet alimir.

Fon’un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul yatinmlanna iligkin olarak mali ve
hukuki konularda digaridan danigmanlik hizmeti alinabilir.

Fon portfdyGne varlik alimi, satinn, kiralanmass konusunda bu alanda hizmet
veren kuruluglardan aracilik hizmeti alinabilir.
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Fon posifSyimde yor alan gayrimenkullere iliskin islenme hizmetleni isletmeci
sirketlerden almur. Fon portfSytinde yer alan gayrimenkutlerin pazarlanmasina ve
degerinin  artnimasma ydnelik olarak yapilacak reklam ve promosyon
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi igin igletmeci girketten veya bu konuda hizmet veren
diger sirketlerden yapilacak bir sdzlegme gergevesinde hizmet alinabilir.

Fon portfSyiinde yer alan gayrimeniullere iligkin onanm, tadilat gibi ingaat igleri
iginse miiteahhit fixmalardan hizmet alimr.

Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporiama Tebligi'ne uygmn olarak yillik ve alts
ayhk ara dénem finansal rapor diizenlemekle yiikiimlidir. Yilhk finansal
raporiar bafimsiz denetime, alu aylik ara d3nem finansal raporiar ise incelemeye
(smurli bagamsiz denetim) tabidir.

Kanilma pay: alm satinuna esas pay fiyatimn hesaplanma ve agikianma tarihleri
ile alim satim talimatlannin gergekleyme tarihlerine iliskin detayls bilgiler “Fona
Katilma ve Fondan Aynimaya fliskin Esaslar” balamiinde yer almaktadir.

Fon PortfSylinde Yer Alan
Varliklanin Degerlemesine
iligkin Esaslar

Fon pontfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayals haklar ile tabi
olduklan mevzuat hilkimlesine gdre hazimianan finansal tablolannda yer alan
aktif toplaminin devambi olarak en az %75°i gayrimenkul yaunmlanndan olugan
ve paylan borsada iglem gSrmmeyen anonim ortakliklann paylan haricindeki
varlik, iglem ve yiikiimlltkler Kurul diizenlemelerine uygun olarak degerlenir.

Fon portfdylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklan mevzuat hitkkimlerine gore hazirlanan finansal tablolaninda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatnmlanindan olusan
ve paylan borsada ijlem gdrmeyen anonim ortakhiklann paylan ise Kurulca
uygun ghrillen degerleme kuruluglan tarafindan hazirfanan ve mevcut en giincel
tarihli degerleme raporlannda yer verilen tutarlar izerinden degerlemeye konu
edilir.

Portfoyde yer alan bu varliklardan fonun hesap dineminin son g ays ierisinde
herhang; bir nedenle rayig degeri tespit edilmemis olanlar igin yilsonu itibariyle
deger tespiti yaptinlir. Portfdyde yer alan bu varliklardan yihn ikinci geyregi
igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olanlar iginse, en
son hazirlanmmig olan degierleme raporunda tespit edilen deger, raporu hazrlayan
kurulug tarafindan yanyil sonu itibariyle gbzden gegirilerek gtincellenir.

Her durumda gayrimenkulin degerinin defigmesine neden olan olafan disi
durumlann Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli gbrtllen

hallerde bu varliklar igin yeniden deger tespiti yaptunlabilir veya daha dnce tespit
edilmig bir deger gbzden gegirtilebilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki
varhklann ilgili oldufu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek
Snemli bir bilginin ortaya gikmas: gibi olagan@stil durumlanin meydana gelmesi
halinde, degerleme esaslannin tespiti hususunda kurucunun yénetim kurulu karar
alabilir. Bu durumda degierleme esaslannin gerekgeli olarak karar defterine
yazilarak, Kurula ve portfSy saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica sbz

konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlegme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirim yapihr.

Fon Malvarligindan
Yapilabilecek Harcamalara
iligkin Esaslar

Kurucu, Fon’un ytnetim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen donamim ve personel

ile muhasebe hizmetleri karsiif1 olarak, aylik olarak en son tarihli finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin inndaki

yonetim Ucretini Fon’dan tahsil eder. Aynica, her U _,... J6nem itibanyla
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| yOnetim fGcretinin fon toplam degerine oraninm ne seviyede gergeklestiine

iligkin bilgi en uygun haberlesme vasitasiyla pay sahiplerine ve Kurul"a bildirikr.

Fon malvarhifindan yapsilabilecek difer harcamalar asagidaki gibidir:

a. Fon kurulusimu milteakip mevzual geregi yapilmasi zonumlu tescil ve ilan
giderleri,

b. Postfoydeki varliklann veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle
bagh sigorta dcretleri,

c. Portfoydeki varliklann saklanmasi igin 8denen ficretler,

Varliklann nakde gevrilmesi ve transferinde 8denen Gicretler,

e. Fon adina yapilan sbzlegsmelere ve tapu tescil iglemlerine iliskin tim
masraflar,

f. Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g- Portfbye ahmlarda ve portfSyden satimlarda ddenen komisyonlar (yabancs
para cinsinden yapilan giderler TCMB dbviz satis kuru Gzerinden TL'ye
gevrilerek kaydolunur).

h. Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve harg ddemeleri,

i. Fon'a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina 8denen denetim (icreti, serbest
muhasebeci mali milsavirlik ve yeminli mali mfisavirlik Geretleri,

j- Takvim yih esas alinarak ilger ayhik dénemlerin son is giinGinde fon toplam

degerinin yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portféy
Saklayicist tarafindan onaylanarak Kurul’a ddenen Kurul ficreti

k. Katlma paylan ile ilgili harcamalar,

l. MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§.’ye Odenen ficret,
komisyon ve masraflar,

S

m. Gayrimenkul yatinmlanna iligkin degerleme ve noter tcrederi,

n. Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali ve vergisel danigmanhk
hizmeti Ocretleri,

0. Gayrimenkul yatinmlanna iligkin alim/satim, kiralama iglemlerinde, (alim,
satim veya kiralama gergeklesmese dahi) ortaya ¢ikacak aracilik Gereti,
komisyon ve diger masraflar,

p- Portfoydeki gayrimenkuller ilgili her tiirld bakim, onanm, tadilat ve
yenileme giderleri,

q. PontfSydeki gayrimenkullerin her tiirld aidat, bina ortak gideri ve sair
giderler,

1. Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri ve benzeri giderler,
s. f[sletmeci firmalara 8denen hizmet bedelleri,

t. Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi ve saugi igin katlanilan
pazarlama, sattg ve dagitim giderleri,

u. Kurulca uygun gdridlen diger harcamalar.
Fona iligkin tim giderler fon malvarligindan karsilanir.

Fon Gelir Gider Farkinin : | Fon gelir gider farks fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan katiima pay:
Katilma Pay: Sahiplerine birim fiyatina yansiyacaktir. {lan edilen birim pay fiyat: Uzerinden pay ahp satan
Aktanilmasina lliskin Esaslar yatinmcilar, fonda kaldiklari ddnemde olugan gelir gider farkindan paylanna
=y diigen kismi bu sekilde alirlar.

- -
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Kathma payr sahiplerine ayrica fonda olusan kar ve nakit durumu dikkate |
almarak Kurucu Yonetim Kurulu karartyla befirlenen tarihlerde nakit kar pay |
dagufabilir. Kurucy Yénetim Kuruhe'mun kar payr dagitiom karan 10 isgfing
icinde en uypun haherlegme vasuasiyla yatinmailara bildirilir. Kar payr, dagtrm
tasihi itibanyla mevcut paytann timiine, buntann ihrag ve iktisap tarihlesi
dikkate almmaksizin egit olarak daginlir. Kanlma pay sahiplerinin paylarina
denk gelen kar payr wnarfan, bireysel saklama hizmeti veven lamrulugtaki
hesaplanna yatinlir.

Kar pay) dagytunm fondan nakit ¢ikigina sebep olacafndan, bir sonraki pay fiyats
hesaplama donemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay fiyatim
azaltica bir etkisi olur.

Fona Kanlma ve Fondan
Aynimaya lligkin Esaslar

1. Katima Pay) Ahmlan

I.1. Katlma pay satin alinmasmda, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim
talimaty verilir.

1.2. Tim katslma pay1 alim talimatlanna ayr1 ayn olmak iizere miiteselsil sira
numarasi verilir.

1.3. Fon birim pay fiyati her bir aylhik dSnem sonu itibariyle hesaplamir ve ay
sonunu takip eden 10. isgiininde ilan edilir.

1.4. Almn talimatlan, her bir aylik donemin son giiniinit takip eden 10. isglinii
ilan edilen pay fiyats Uzerinden, her bir aylik dénemin son gilnlinii takip
eden 11. isgimd gerceklestirilir. Bu cercevede ihbar ddnemleri ve her bir
ihbar doneminde iletilen talimatlann gergeklesme tarihleri asagrdaki
gibidir:

Alim Pay Fiyat: .
Tamatan | Hewplame | JFoEmmn | Am e
01 Ocak — 31 Ocak 310cak’itakip | 31 Ocak's takip eden
31 Ocak eden 10. ispini 11. iggfini
01 Subat - 28729 Subat 28/29 Subat’1 takip 28729 $ubat’y takip
28/29 Subat eden 10, ispiing eden 11. isglind
01 Mart - o 31 Mart™i takip eden | 31 Mart'1 takip eden
31 Mant 10. iggfingd 11. igeling
01 Nisan - 30 Nisan 30 Nisan'1 takip 30 Nisan"1 takip eden
30 Nisan eden 10. iggiin{i 11. iggiindl
01 Mays — 31 Mayis 31 Mayis’1 takip 31 Mayis"1 takip eden
31 Mayis eden 10. iggiind 11. iggling
01 Haziran - 30 Haziran 30 Haziran"1 takip 30 Haziran'1 takip
30 Haziran eden 10. iggiinii eden I 1. igglinh |
01 Temmuz — 31 Temmuz 31 Temmuz'u takip 31 Temmuz'u takip
31 Temmuz eden 10. iggling eden 11. iggiinii
01 Agustos— [ .~ 31 AZustos’ulakip | 31 Apustos’u takip
31 Agustos BUSOS | eden 10. i eden 11, igging
01 Eylal ~ ST 30 Eylol'dtakip | 30 Eylal’ takip eden
30 Eylal ok eden 10. isglind 11. iggiin®
01 Ekim — 31 Ekim 31 Ekim’i takip 31 Ekim’i takip eden
31 Ekim eden 10. iggiind 11. iggfind
01 Kasim - 30 Kasim 30 Kasim’s takip | 30 Kasun'i takip eden
30 Kasim eden 10. iggting 11. iggilnid
01 Aralik - 31 Aralik 31 Aralik's takip 31 Aralik'i takip eden
31 Aralik eden 10. iggOnd 11. igglind

1.5. Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen
tutar nakden tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katiima payi sayist fon
fiyats agiklandiktan sonra hesaplanir.
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1.6. Yainmc: katnlma payr bedelini, alm talimatinm verilmesi swasinda
bircysel saklama hizmmet: veren kurulusa nakden veya gergeklegme tarihinde
Sdenecek bir bloke gek tanzim ctmek suretiyle dder. Katthma payy bedelinin
ahm talimatiun versilmesi sirasinda nakden 3demesi halinde, 3denen tutar
kurulug tarafindan nemalandinimaz. Bloke gek verilmesi dunmumda ise
bireysel saklama hizmeti veren kuralug gergeklesme tarihinde gek bedelini
yatinmeidan tahsil eder ve katilma payr bedelini fona tam olarak nakden
dder. Bloke gek veren bir yatnma, ¢ek verdigi laribten gergeklesme
tasihine kadar gegen siire iginde katilma payr bedelini bireysel saklama
oldufn bloke cek bireysel sakfama kwruhwsu tarafindan yatinmeya izde
edilir.

1.7. Gergeklegme tarihinde alima konu katilma paylan Kurucn tarafindan MKK
nezdinde olugturulur ve yatimmc: adina saklanmak Gzere bircysel saklama
hizmeti veren kuruluga MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti
veren kurulug da aym tarihte alim bedelini Fon’un Portfdy Saklayicisi
nezdindeki besabina yatinr.

1.8. Kurucu tarafindan katllma paylanmn fon adina alim satym esastir. Kurucu
kendi portfSyiine katilma pay: satin alamaz.

1.9. Uygun yatinm firsatlan bulunmadigini, Fon'a girecek nakdin atil kalacagim
veya portfSylin veriminin diisebilecegini gerekge gdstererek, Kurucu
katilma pay satisii kismen veya tamamen simrlandsrabilir.

1.10.Savay, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi,
portfoydeki varhiklann ilgili oldufu pazann, piyasamin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anizlar, fon
toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmass gibi
olaganistil durumlanin meydana gelmesi halinde, Kurulea uygun gériilmesi

halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katlma paylannin satigi
durdurulabilir.

2. Katilma Pay: ladeleri

2.1. Yatinmcilar katlma pay1 iadesi talebinde bulunamazlar. En geg fon siresi
sonuna kadar Kurucu tiim yatinmfan nakde déniistiiriir ve tedaviildeki tlim
katilma paylars 2.2. maddesinde yer alan esaslar uyarmca fona iade edilir.

2.2. Tasfiye doneminde veya 6ncesinde, Fon'da nakit fazlasi olugmasi ve bunun
yeniden bir yatinma yénlendirilmeyecek olmasi durumunda, Kurucu pay
geri alimina karar verebilir. Budurumda Kurucu Fon'daki nakit meveudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagiilacak toplam tutar, sahip oldugu
katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan ve iade
igleminin gergeklegecegi tarihi belirleyerek, pay sahiplerine en uygun
haberlegme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve kargih@nda
denk gelen miktarda katilma payimi iade etmekten imtina edemez
Gergeklesme tarihinde iade edilen paylanin bedeli Fon tarafindan bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa Gdenir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulug da aym tarihte jade edilen paylan Kurucu’ya MKK nezdinde
devreder. S5z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

3. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hikfimler

3.1. Tasfiye ddneminde pay sahipleri katilma payi alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon'un varliklannin satigs, alacaklarinin tahsili ve borglannin
ddenmesi sonucu nakit fazlasi olustukga, olusan nakit fazlasi pay
sahiplerine paylari oranin da dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen
pay degeri agiklama tarihlerinde, Kurucu Fon'daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dafitilacak toplam tutar ve sahip oldugu
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kanima paylan nispetinde her bir pay sshibinin almasr gereken hugan
belirler. Tum pay sahipleri kendileri igin befirleramis olan tutay kadar sahim
taliman vermis kabul edilir. Pay sahiplesi ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve karsibginda
denk gelen miktarda katilma paymm iade etinekten imtina edemez.

3.2. Tasfiye doneminde yeni bir gayrimenkul yatinms yapilamaz.

33. Tasfiye doneminde nakit fazlasi olusiuksa, olugan makit fazlasi 2.2.

bolamiinde yer verilen esaslara gbre pay sahiplerine paylan oraminda
daguhr.

Fon igtiiziigh ve finansal raporian Kurucu'dan temin edilebilir. Fon'a iliskin
yillik finansal raporiar hesap ddneminin bitimini 1zkip eden 60 gfin; alts ayhk ara
ddnem finansal raporlar ise ara doncmin bitimini takip cden 30 gin iginde
Kurul’a gbnderilir. S6z konusu raporiar synca, Kurul’a yapifacak bildirimi
miiteakip 10 ig glind igerisinde kaulma pay: sahiplesine en uygun haberlegme

Fon itiiziigis ile Finansal
Raporlann Temin
Edilebilecegi Yerler
vasitasiyla iletilir.
Fonun Denetimini Yapacak Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Migsavirlik Anonim $ivketi
Kurulug

Varsa Kar Pay) Dagiom ve
Performans
Ucretlendirmesine iligkin
Esaslar
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= 31 Aralik’s takip eden 10. iggiini binm fiyat agiklanr,

- 31 Arabkh wakip eden 11. igginli Kurucu tahsil etmesi gereken
performans dcreti tutarmi ve bumm igin Fon’a iade edilmesi gereken
pay adedini hesaplayarak bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
bildirir.

- 31 Arahk’i wakip eden 12. isginG bireysel saklama hizmeti veren
kurulug kendisine bildirilen adette payn Kurucu'ya MKK nezdinde
devreder. S8z konusu katlma paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

' - lade edilen paylann bedeli ise yatmmcmin performans Gicreti borcuna
mahsuben Kurucu tarafindan tahsil edilir.

! | | Performans iicreti hesaplamalanina iligkin dmekler ekte yer almaktadir. ‘

Fon Toplam Gider Orani : | Fondan kargilanan, yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam

| (Disaridan Saglanan | Degeri’ne gire Gt smm yilhk olarak %20°dir. Bu ssminn hesaplanmasinda yil
Hizmetler Dakil Olmak i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ontalamasi esas alimr. |
g;;:lf’:::‘: ,Z;;l r’r"To plam l-!er i_nemp doneminin (takvim ylluyn? son ig gﬁl_lﬂ_ itibanyla, yithk fon toplam

I Degerine Orammi Hade gideni oramnin asihp agilmadi@s, ilgili dénem iginde hsaplanan-f:on toplam

| Eder.) degerlerinin ortalamas) esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan

|

kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, agan tutar yihin son isgilnQl
itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a Gdenmek (izere tahakkuk ettirilir ve takip eden
| . onbeg ig glinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orami limiti iginde kalinsa dahi Fon'dan yapilabilecek
harcamalar dignda Fon’a gider tahakkuk etirilemez ve bu giderler Fon
malvarhigindan ddenemez.

| Kredi Almmasi : | Fon adma finans kurumlari nezdinde faizsiz bankacilik prensiplerine uygun I
Qngérﬂluyorsa Konuya yontemlerle finansman limitleri agunlabilir, Fon’un son hesap donemi itibanyla
Hiskin Bilgi hesaplanan fon toplam degerinin azami %50'si oraminda nakdi veya gayrinakdi

(teminat mektubu vb.) finansman kullanilabilir. Fon’un kullaniimamus finansman
limitleri bu orammn hesaplanmasinda dikkate alinmaz. Fon malvarhdy bu
amaglaria rehnedilebilir ve teminat gdsterilebilir.

Fon tarafindan bu sekilde bir finansman kullanmas) halinde finansmann tutan,
kar pay) orant, maliyeti, ahindig: tarih ve kurulug ile geri ddendigi tarihe iligkin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin iginde Sermaye Piyasass Kurulu’'na ve
en uygun haberlegme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Tirev Arag | : | Tilrev arag islemi yapiimayacaktir.
islemleri Yaptmasi =i, |
e
R
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I

| ligkin Bilgi
| |
}r Kanima Paylanmn Satgmda | - Kaulmapaylannmsanslsadeoel(mmaﬁmhngwckl@i!ﬂewkolup, baska
Kullamlacak Dagim bir dagtm kanah kullamlmayacakir.
Kanallan
. Fon katilma paylarmm : | Fon katbma paylan ibrag belgesinin onaylanmasim takiben, fon kurucusu
borsada iglem girmesi tarafindan basvuru yapilmas: halinde 58z konusu bagvuru Gizerine Borsa kotuna
atuur.
Fon Katilma Paylannin : | Fon katlma paylannin deferleri yatmmcilara aksi talep edilmedikge e-posta
Degerlerinin Yatinmcilara yoluyla bildirilecektir. Talep eden yatinmcilara aynca faks ve posta yoluyla da
Bildirim Esas ve Usulleri bildirim yapilacaktir.
Kanlma Paylanmn Sahg ve | : | Katibma paylannmn satng ve fona iadesinde girig qiki komisyonu uygulanmaz.
Fona ladesinde Girig Cikig
Komisyonu
Uygulanip/U
Hakkmda Bilgi
Katilma Paylanmin Sadece : | Katilma paylan yukanda yer alan “Fona Katiima ve Fondan Aynimaya iligkin
Fon Siresinin Sonunda Esaslar” gergevesinde Kurucu’nun karan ile pay geri almi yapildi tarihlerde
Nakde Donistiirtlop/ ve her halilkarda fon sfiresinin sonunda nakde dénbstiirillebilecektir.
Déoniigtbriilmeyecegine
lliskin Bilgi
Fon’un Risk Yonetim : | Kurueu risk ydnetim sistemi konusunda Riskaktif Damgmanhk Egitim ve
Sistemi Hakkinda Bilgiler Yazilim San. Tic. Ltd. $ti.’nden (RiskActive) hizmet almaktadir.
(Chrmenial Yaunn.llan ve Kurucu'nun risk yonetim prosediirii, risk ydnetim slreglerini de kapsayan ig
PostfSyin Sennaye Piyasas: . R
Arag ve Islemlerinden akiglan ve nslf y&nenm bmmlflm girev t:ammlanm da-kapsayan. : gorev tamimlan
Olusan B8ltma Igin | | yazh hale getirilmis ve Ydnetim Kurulu'nca kabul edilmistir.
Kurucunun Yanetim Kurulu $6z konusu prosediirierde yer alan risk limitleri agafidaki gibidir.
Karanna Baflanmg Risk Pi Riski
Limitlerine fliskin Bilgiler) a. Fiyasa Ris
Fon portfSyilnde yer alan gayrimenkullerin piyasa degerinin diigmesi olasihgini
ifade eder. Agafidaki kriter ve limitler gergevesinde Slg0ltr:

- Gayrimenkul portfSylniin zorunlu tasfiye degerinin piyasa degerine
oram %80°den az olamaz. Zorunlu tasfiye degeri, uygun bir pazarlama
igin ihtiyag duyulan slireye gdre ¢ok kisa bir zaman igerisinde bir
milkOn satigindan makul olarak elde edilebilecek tutan ifade eder.
Portfdyde yer alacak gayrimenkullere iligkin olarak hazirlanacak
degerleme raporlannda, uygun piyasa kosullaninda olusacak degerin
yani sira gBsterge niteligindeki bu deger de takdir edilir.

-  Tim portfdyln zorunlu tasfiye degerinin piyasa deBerine oram
%85’den az olamaz.

b. Kur Riski

D6viz kurlanndaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden varhk ve

yOkdmlalklerin degerinin defismesi nedeniyle zarara ugrama olasilifidir.

Agsagidaki kriter ve limitler gergevesinde dlgalar:
- Kurdaki %I10’luk dalgalanmanin fon toplam degerinde meydana

M"’!z getirdigi artig veya azahg %3'ten fazla olamaz.
P e |
T s [y Likidite Riskd
'? ‘o //’:’-‘-‘ '.") \\
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i Fon varhklarmm gercken siirede piyasa degerinden nakde doniigtiirilememesi
nedeniyle zarara uframa olasthiydir. AHS (Anafitik Hiyerargi Siireci) ydntemi
ile gayrimenkullerin ve portfoydeki diger varliklann “likidite puanlan™nm
hesaplanmas1 suretiyle dlgiili. AHS Likidite Puanlama tablosu her
gayrimenkuliln detay ozelliklerinin kurulan sisteme girilmesi ve gimoel AHS
agirlikian ile bir likidite puam atanmas: ile olugturulur. Gayrimenkullerin AHS
dikkate alman kriterler ve AHS hiyerarsisi Sirket Yonetim

Kurulu karan ile belirdenir.
Likidite riski agagidaki kriter ve limitler gergevesinde Glgitlir:

- Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin likidite puam 80’de az olamaz.

- Fon portfyimim genel likidite puam 85ten az olamaz.
d. Finansman Riski

Fon'un ihtiyag duydupu finansman kaynaklanna zamamnda gerekli dlgide
ulagamamas: nedeniyle zarara uframa olasihgdir. Agapdaki kriter ve limitler
gervevesinde Slghilr:

-  Banka kredileri fon toplam degerinin %50’sini gegemez.

- Hazr degerler ile kullamlmamig kredi limitlerinin toplamu, fon toplam
degerinin %20’sinden az olamaz

e. Yogunlagma Riski

Belli bir varlik veya varhk grubuna yogun yatinm yapiimasi sonucu yatinmlann
bu vartik veya varlik grubunun igerdigi risklere maruz kalmasidir. Asagidaki
kriter ve limitler gergevesinde Sl¢tilfir:

- Herhangi bir gayrimenkulin degeri, fon portfSy deferinin %50°sinden
fazla olamaz.

f. Kargi Taraf Riski

Karg: tarafin yokiimldloklerini yerine getirememesi nedeniyle zarara ugrama
olasihigndir. Agagidaki kriter ve limitler gergevesinde dlgillir

- Fon'un ticari alacaklar toplam, fon postfoy degerinin %40"indan fazla
olamaz.

Likidite riskinin Slgiilmesinde aynca stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir.
Gayrimenkul portfdyline uygulanan stres testleri likidite puaniamasinda dnemli
afirhifa sahip olan endekslerin degerleri stres disnemlerini yansitacak gekilde
degigtirilerck ve AHS afirhiklan da degistirilerek 2 asamada yapilir. AHS
kriterleri arasinda olan baski endeksi Tife, 1 yilbik TL faiz orani ve ddviz sepeti
baz alinarak hesaplanir. Stres testleri olugturulurken basks endeksi ve diger
endekslere RiskActive tarafindan belirlenecek standart bazli degisimler
uygulanir.

Yukarida belirtildigi 0zere gergeklegtirilen risk Slgiimleri RiskActive tarafindan
gilnltk olarak Genel Mudar ile ig Kontrol Elemani’na ve haftalik olarak ayrica
Ydnetim Kurulu’na raporlanir.

Yukanda belirtilen limitlerin agiimas: halinde risklerin azaltilmas: ve belirlenen

limitlerin altina diglirllmesi igin alinacak tedbirlere Kurucu’nun Yd&netim
Kurulu karar verir.

Kurucu’nun Risk Yonetimi Prosediirii’'nde ve bu prosedir iginde yer alan ve
> " yukanda tzetlenen risk limitlerinde ihtiyag duyulmasi halinde Kurucu'nun
Y- "'é’: i}‘l 2 \Yﬁnetim Kurulu karan ile degigiklik yapilabilir.
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Fonun Tasfiye Sekline

fiskin Bitgiler

———— e
| Fonun ve Fon
Yatsnmoilaninin

Vergilendirilmesi ile ilgil:

Hususlar

Fon ictiiziigi ve isbu ihvag belgesinde belirfenen siire soumda veya mevzuaiia
dngdrilen asfiye hallevinin olusmas: llinde, Fon'un tasfiye donemi baslar ve
Fon mevzratta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.

Tasfiye doneminde yeni kanlma payr ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul |
yanirmu yapilmaz, uygun piyasa kogullan ofugtukca Fon’un varhklan sanhr,
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan ddenir. Bakiye tutarlar “Fona
Katilma ve Fondan Aynimaya lligkin Esastar™ bolGmilmde™ belirlenen esaslara
gore pay sahiplesine dagtlir ve tim katbma paylan ade alimr. Tedavaldeki tiim
katlma paylanam iade almmas sonrasmda Kurul’a gerekli basvurunun
yaprhmasin takiben Fon admm Ticares Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet Kunucu
trafindan Ticaret Siciline tescil ve ilan ettiritis. Ticaret Sicili'ne yapilan tescil
ile birfikee Fon sona ever. Tescil ve itana Hliskin belgeler aln isgin iginde Kurul®a
gonderibr,

PortfGy Saklayrcr'smm mali dunsmimnun taahhilslerini kargilayamayacak kadar
ayflamas:, iflas1 veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varhiim Kurul’ca uygun
goriilecek bagka bir portfoy saklaywisina devreder.

Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya baska bir fona doniigtGriilemez
Tasfiye amndan itibaren hichir kanlma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon’'un Yatmm Fonu Tebligi'nin 28’inc maddesinin birinci fikrasimn (¢)
bendinde belirlenen nedenlerle sona enmesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak
usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayiciss kurumun iflasiza veya tasfiyesine
karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon'un tasfiyesi ve soma ermesinde, 1-523 sayih Gayrimenkul Yannm
Fonlanna iligkin Esaslar Tebligi’nde, fon igtiizigiinde ve bu ihrag belgesinde
hitkim bulunmayan konularda, 111-52.1 sayih Ystinm Fonlarinz iligkin Esaslar
Tebligi hikiimleri kiyasen uygulamr.

Fon’un ve katilma payi sahiplexinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelese
www.gib.gov tr adresinden vlagilabilmektedir.
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