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JCR Eurasia Rating, derecelendirme notlarinin periyodik gbzden gegirilme strecinde ‘Ata Gayrimenkul
Yatirim Ortakligt A.S.’yi ulusal ve uluslararast diizeyde yatirim yapilabilir kategoride degerlendirerek, Uzun
Vadeli Ulusal Notunu ‘BBB (Ttk)’ ve Kisa Vadeli Ulusal Notunu ‘A-3 (Ttk)’ olarak teyit etmis, s6z
konusu notlara iliskin gériiniimleri ‘Stabil’ olarak belirlemistir. Uzun Vadeli Uluslararast Yabanci Para ve
Yerel Para Notlart ‘BBB-’ olarak korunmustur.

Menkul kiymet yatirim ortakligt olarak 1997 yilinda kurulan Ata Yatiim Ortakligt A.S., 2012 yilinda stati
degisikligi ile Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Ata GYO A.S.) unvanint almustir. Sermaye Piyasast
Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin yasal diizenlemeleri geregi halka agik bir firma olarak
faaliyetlerini stirdiiren Ata GYO A.$.’nin hisseleri Borsa Istanbul’da ATAGY koduyla islem gérmektedir.

Sirketin is dongtst ekseriyetle meveut gayrimenkul portféyl tizerinden kira geliri elde etmek tizerine
yaptlandirlmistir. Ote yandan zaman zaman gayrimenkul satist ile de gelir elde eden Sirket, portféyiinii
perakende ticaret ve restoran alanlart Gzerine 6zellestirmistir. Halihazirda portféyde bulunan kiracilarin
biytik cogunlugu Ata Holding Grubu sirketlerinden olan Tab Gida’nin islettigi Burger King®, Popeyes®
markali fast-food restoranlarindan olugmaktadir. Gerek kiracilarin Ata GYO A.S. ile aynt grupta yer almast,
gerekse imzalanan kira sézlesmelerinin uzun sireli olmasi, sirdurtlebilir bir gelir akisi vadetmektedir.
Turkiye geneline yayilan portféyiini genisletmeye 2018 yilinda da devam eden Sitket, Canakkale ve
Ceyhan/ Adana’da yeni yatirimlar yapmis, Basaksehir/Istanbul’da kain bir tasinmazini ise ekspertiz degerinin
tzerinde bir rakama satarak portféytinden ¢ikartmistir. Ata GYO’nun Liileburgaz’da yapimina devam edilen
Ata Corner Projesinin ise bu yilin sonunda tamamlanarak aligveris merkezi olarak faaliyete ge¢cmesi
beklenmektedir. Rapor yazim tarihi itibartyla bahse konu proje icin kiracilarla sézlesme imzalanmaya
baslanmustir.

2017 yilsonunda elde edilen sonuglara gore Sirketin satis hacmi %35%in tizerinde artis gOstermistir. Sirket
alacaklarinin biyiik cogunlugunun grup firmasindan olmasi nedeniyle tahsilat riskinin oldukea diigiik olmast
ve 2018 yili igerisinde satist gerceklestirilen gayrimenkulden 6nemli bir kar elde edilmis olmast olumlu
gostergeler olarak degerlendirilmistir. Sirketin 2017 yilt igerisinde gerceklestirdigi 50 milyon TL. tutarindaki
2 yil vadeli tahvil ihract ile kisa vadeli yiikiimliluklerinin azaltilmasimin yaninda 6zkaynak seviyesinin de
glclt seyrini sirdirmesi pozitif gelismeler olarak 6ne ¢ikmaktadir. Bununla bitlikte, gayrimenkul sektériine
iliskin makroekonomik 6lgekteki olumsuz sinyaller gz 6niine alindiginda, gelirler icerisinde 6nemli bir yer
teskil eden gercege uygun deger artislarinin 6ntimtizdeki dénemlerde bir miktar baskilanabilecegi ve bu
suretle karliligin negatif yonde etkilenebilecegi degerlenditilmistir. Ayrica, sitket 6zelinde olmamakla birlikte,
piyasa faiz oranlarindaki yukart yonli trend, finansman maliyetlerini artirict bir unsur olarak 6ne ¢tkmaktadir.
Bir butin olarak degetlendirildiginde, Ata GYO A.S.’nin Uzun Vadeli Ulusal Notu ‘BBB (Ttk)/Stabil’
olarak teyit edilmistir. Gelecek dénemlere iliskin olarak, piyasa kosullart ile birlikte Sirketin briit ve net kar
seviyesi, bor¢luluk orani, mevcut ve yeni projelerin verimliligi, likidite diizeyi ve bor¢ vade yapist JCR
Eurasia Rating tarafindan izlenecek konularin basinda gelmektedir. Thra¢ yoluyla elde edilmesi planlanan
kaynaklar sirket bilancosunda tasinacagy icin ayri bir ihrag rating raporu diizenlemeyip kredi derecelendirme
raporu icerisinde analiz edilmistir. Thrac edilecek tahvilin sirketin diger yiikimliliklerine gore hukuksal ve
teminat acisindan bir farklilastirilmast olmadigt icin sirketin kurumsal yapisinin notlari ihrag rating’ini de
temsil etmektedir. Ancak, ihra¢ rating’i notlari yapilandirilmus finansman enstriimanlarin kapsamamaktadir.

Ata GYO A.S.’nin gerek kira aldigt miisterilerinin gerekse hizmet aldigt sirket dis1 kuruluslarin ¢ogunlukla
Ata Holding biinyesinde yer alan firmalar oldugu g6z 6niine alindiginda, grup ile olan iligkilerin iyi diizeyde
oldugu goriisiine ulagtlmustir. 45 yili askin stredir gesitli sektérlerde faaliyet gdsteren Ata Holding
Grubunun, ihtiya¢ duyulmasi halinde Ata GYO A.S.’ye finansal giiclerinin yeterliligine baglt olarak uzun
vadeli likidite ve 6zkaynak temin edebilecek yeterli arzuya ve etkili operasyonel destek sunma deneyimine
sahip olduklart kanaati edinilmistir. Bu baglamda, firmanin Desteklenme Notu JCR Eurasia Rating
notasyonu icerisinde (2) olarak teyit edilmistir.

Ortaklarindan herhangi bir destek saglanip saglanamayacagina bakidmaksizin, 6zkaynak seviyesi, mevcut
operasyonlari, likiditeye erisimi ve igsel kaynak yaratma kapasitesi dikkate alindiginda, gelir seviyesini
korumast ve makroeckonomik gdstergelerin mevcut haliyle devam etmesi durumunda Gstlendigi
yikiimlilikleri yonetebilecek altyapiya ulastigt digiiniilmektedir. Bu noktadan hareketle, JCR Eurasia
Rating notasyonu igerisinde, Sirket’in Ortaklardan Bagimsizlik Notu (B) olarak teyit edilmistir.

Derecelendirme neticeleriyle ilgili daha fazla bilgi Kurulusumuzun http://www.jcrer.com.tr adresinden
saglanabilir veya Kurulusumuz kidemli analisti Sn. Utku KARAGULLE ile iletisim kurulabilir.
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