HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI iIHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA iLISKIN GENEL BILGILER
1.  IHRACCIYI TANITICI BiLGILER

1.1. Ticaret Unvani

1.2. Merkez Adresi
1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii

1.4. Ticaret Sicil Numarasi

1.5. Faaliyet Konusu

1.6. Ortakhik Yapisi

: HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
: Serifali Ciftligi Tathsu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:l Yukar

Dudullu Umraniye Istanbul

: Istanbul
: 751122
: Sirket, Esas Sozlesmesinin 5. Maddesinde belirtildigi sekilde,

Sermaye  Piyasast  Kurulu'nun  Gayrimenkul  Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatuwun yapmak tizere ve kayitl
sermayeli olarak kurulmus halka ag¢ik anonim ortakliktir.
Sirketin gayrimenkul portfoyii, devam eden [, planlanan [ ve
tamamlanan 4 olmak iizere 6 projeden ve toplam 24 olmak iizere
diizenli kira geliri elde edilen otel ve ofis binalarindan
olugsmaktadir, 30.06.2018 tarihi itibariyle Sirketin ¢alisan sayisi
41 kisi olup, Sirket merkezi istanbul’dur.

Sirket’in 858.000.000.- TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo asagida yer

almaktadir.
Ortaklik Yapisi
: Sermayedeki Pay

Ortagin Ticaret U YAd1 Soyad

FAENL Learel Povanrad soyad Grubu Tutar (TL) Oran (%)
Tiirkiye Halk Bankast A.S A 13.557.019,176 1,58
Tiirkiye Halk Bankast A.S B 603.879.347,433 70,38
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. A 323.773,463 0,04
Halk Finansal Kiralama A.S. A 1,291 0
Halka A¢ik Kisun B 240.239.858,637 28
Toplam 858.000.000,000

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. Maddesi geregince; A Grubu paylar nama,
B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A Grubu paylarn,
Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazlari vardir. Yonetim Kurulunun yaridan
bir fazlasini olusturacak sayidaki iiyeler A Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan,
kalanlar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kl},l‘lﬂ tarafindan segilir




Paylarin %28, 22 Subat 2013 tarihi itibariyle “HLGYO” kodu ile halka arz olan Sirket “Kolektif
Yatirum Uriinleri ve Yapilandiriimis Uriinler Pazari”nda islem gérmektedir. Sirketin 13.08.2018 tarihi
itibariyle hisse degeri kapanis fiyati1 0,65 TL dir.

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhik Yapisi

Sirket sermayesinin %79,33"{ine sahip olan Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’nin ortaklik yapisi asagidaki
tabloda yer almaktadur:

Ortakhk Yapisi
Ser ki NIk ki P: "
Ortagin Ticaret Unvam / Adi Soyadi b maf;;]j;kl R St mqwao;:) Ay Qe
Tiirkiye Varlik Fonu 638.825.500,00 50,11
Diger 611.174.500,00 48,89
Toplam 1.250.000.000,00 100,00

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye Iliskin Riskler:
Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt disinda yerlesik degildir.

1.9. Yonetim Kurulu Uyeleri

Yénetim Kurulu Uyeleri

Secildigi Gérev

Adi-Soyadi Gorevi/ Unvam Genel Kurul L.

Tarihi Siiresi

Yahya BAYRAKTAR Baskan / Bagimsiz Uye 26.04.2018 3 yil
Selahattin SULEYMANOGLU Bagkan Vekili / Uye - -

Yunus KARAN Uye 26.04.2018 3yl

Yiiksel GORGEC Bagimsiz Uye 26.04.2018 3yl

Mehmet Nihat OMEROGLU Bagimsiz Uye 26.04.2018 3yl

Hakan OZYOL Uye 26.04.2018 3yl

Dr. Feyzullah YETGIN Uye / Genel Miidiir 26.04.2018 3yl

Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baghkli 13. Maddesi geregince;
Sirketin igleri ve yonetimi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en gok 3 yil siireyle segilen en az 5 iiyeden olusturulacak bir
Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiilic. Gérev siiresi sona eren iiyelerin tekrar aday gosterilerek
segilmeleri miimkiindiir. Yénetim Kurulu Uyeleri’nin tamami, SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde
yer verilen Yonetim Kurulu Uye segiminde aranan asgari niteliklere sahiptir. Yonetim Kurulu, 3’ii
bagumsiz olmak iizere toplam 7 iiyeden olugmaktadir, Uyelerin 1°i icraci, 6°s1 icraci olmayan iiyedir.

1.10. Bagl Ortakliklar: ve Finansal Duran Varhklar

Sirketin finansal duran varliklari ve/veya bagli ortakligi bulunmamaktddir.




1.11. KAP Sertifikas: Bagvurusunun Yapilip Yapilmadig ve Bildirimle Yetkili Kisilerin Isimleri
ve Gorevleri

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydmlatma Platformu Tebligi”nin $’inci

maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek igin elektronik sertifikalart bulunan yetkili kisiler

asagida belirtilmigtir.

Bildirimle Yetkili Kisilerin Gorevleri Belgenin Alindigi
Isimleri Tarih
Dr. Feyzullah YETGIN Genel Miidiir / YK Uyesi Temmuz 2016

Miidiir Eyliil 2012

Ugur GUNEY

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigma iliskin Bilgi:
Sirketin, 13.03.2013 tarihli MKK Yé6netim Kurulu Karari ile MKK iiyeligi bulunmaktadir.

2.  SERMAYEYE iLiSKIN BILGILER
Son Sermaye Artirnmma Tliskin Bilgiler
2.1. Artirim Oncesi Sermaye : 820.000.000
2.2. Artirnm Kaynaklan

2017 yili kar pay1 : 38.000.000

2.3. Artinm Sonrasi Sermaye : 858.000.000
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi

- ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi

: 21.06.2018

: 27.06.2018 /9608
14.05.2018
YMM-719/2018/03/20

2.5. Sermayenin Odenmis Kismimn Tespitine Iliskin
Mali Miisavir Raporunun Tarihi ve Sayisi |

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2016 ve 2017 yillart ile 01.01.2018 - 31.03.2018 ara hesap dénemine iligkin finansal
tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo Hazirlama | Konsolide/Solo Bagimmsiz Denetim Bagimsiz Denetei
Tarihi Esaslar Kurulusu Goriigii
31.12.2016 SPK Seri II Solo Akis Bagimsiz Denetim Olumlu goriis
No:14.1 ve Serbest Muhasebeci bildirilmistir.
Tebligi Mali Miusavirlik A.S.

31.12.2017 SPK Seri II Solo Drt Bagimsiz Denetim Olumlu goriis
No:14.1 ve Serbest Muhasebeci bildirilmistir.
Tebligi Mali Miisavirlik A.S.

30.06.2018 SPK Seri Il Solo Drt Bagimsiz Denetim Olumlu goriis
No:14.1 ve Serbest Muhasebeci bildirilmistir.
Tebligi Mali Miisavirlik A.S.




Sirket’in 2016 ve 2017 yillari ile 01.01.2018 - 30.06.2018 ara hesap dénemine iliskin finansal
tablolarindan se¢ilmis finansal tablo verileri agsagidaki tabloda yer almaktadur.

Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018
Dénen Varhklar 233.670.563 432.080.905 334.878.649
Nakit Ve Benzerleri 51.301.426 123.145.273 48.872.34
Finansal Yatirimlar - - -
Ticari Alacaklar 16.867.810 36.703.574 19.746.235
Stoklar 152.820.902 252.004.404 243.768.390
Diger Dénen Varliklar 12.680.425 20.227.654 71.364.024
Duran Varliklar 1.605.916.723 1.944.852.835 2.063.566.725
Ticari Alacaklar 20.021.770 5.799.107 6.775.488
Yatirim Amach Gayrimenkuller 1.505.807.691 1.828.384.803 1.921.422.730
Pesin Odenmis Giderler 56.127.988 67.861.990 86.915.957
Diger Duran Varliklar 23.959.274 42.806.935 48.452.550
Toplam Aktifler 1.839.587.286 2.376.933.740 2.398.445.374
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 200.036.884 490.493.887 463.445.587
Finansal Borglar 3.397.355 220.194.590 239.666.295
Ertelenmis Gelirler 190.060.630 242.418.401 188.034.047
Diger 6.578.899 27.880.896 35.745.245
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.354.658 7.038.201 21.429.641
Finansal Borglar 9.152.608 6.719.830 21.051.972
Ertelenmis Gelirler - - -
Diger 202.050 318.371 377.669
Ozkaynaklar 1.630.195.744 1.879.401.652 1.913.570.146
Odenmis Sermaye 790.000.000 820.000.000 858.000.000
Diger (22.271.814) (23.117.578) (24.188.879)
Gegmis Y1l Kar/Zararlari 667.368.102 741.185.806 954.587.569
Net Dénem Kari 107.667.056 252.108.771 33.201.512
Toplam Kaynaklar 1.839.587.286 2.376.933.740 2.398.445.374
Gelir Tablosu (TL) -31.12.2016 31.12.2017 30.06.2017 30.06.2018
Toplam Hasilat 79.567.962 82.240.682 43.522.122 101.179.961
Satiglarin Maliyeti (14.222.613) (15.812.566) (8.636.983) (54.926.853)
Briit Kar 65.345.349 66.428.116 34.885.139 46.253.108
Genel Yonetim Giderleri (9.479.882) (11.584.483) (5.884.972) (6.682.748)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (5.098.168) (3.421.687) (1.657.363) (655.889)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 353.342 2.932.688 1.299.998 2.198.983
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (3.712.366) (4.426.514) (3.304.523) (207.042)
Esas Faaliyet Kan 47.408.275 49.928.120 25.338.279 40.906.412
¥atwum mngs lamimenlall 61.699.278 207.300.100 : s
Deger Artist
Finansman Giderleri (1.440.497) (5.119.449) (624.850) (7.704.900)
Donem Vergi Gelir / (Gideri) - - - -
Net Dénem Kari 107.667.056 252.108.711 24.713.429 33.201.512
A
GAY RHMED JIL
: IM ORTAKLIGI A




4, DERECELENDIRME

Sirket kredi ve kurumsal yonetim derecelendirme alanlarinda hizmet almak iizere Saha Kurumsal
Yonetim ve Kredi Derecelendirme A.S. ile 16.01.2017 tarihinde sézlesme imzalanmstir. Sirketin
21.07.2017 ve 23.07.2018 tarihlerinde aldig: kredi derecelendirme notu ve gériiniime iliskin detaylar
asagidaki gibidir:

; Uzun vadeli Kisa vadeli Yatirim
: Derecelendirme A
Derecelendirme R ulusal ulusal yapilabilir
notunun verildigi . ' A
kurulusunun unvani earih derecelendirme derecelendirme seviye olup
notu notu olmadigi
Saha Kurumsal
: “Yatirim
Ydnetim ve Kredi 21.07.2017 AA-/ Stabil Al +/ Stabil
) Yapilabilir”
Derecelendirme A.S.
Saha Kurumsal
. “Yatirim
Yonetim ve Kredi 23.07.2018 AA-/ Stabil Al +/ Stabil .
] Yapulabilir”
Derecelendirme A.S.
B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA iLiSKiN BILGILER
Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasast Araclari
Tiirii ihrac¢ Tutar ihrag Tarihi | itfa Tarihi | Faiz/Getiri | Thrag Sekli
Orani (%)
Tutar Para Birimi
Yillik Basit /
%14,85
Finansman Bonosu ’ Nitelikli
0.000.00 0.03. 19.09.2
(TRFHLGY91814) 3 0 ul. s 018 ?l“.lk Yatirunci
Bilegik /
%15,43
Kira Sertifikasi Dénemsel
(Yénetim Getiri /
Sozlesmesine %4,2384
Dayali) Yillik Basit Nitelikli
(TRDHVKA91810) | 125.000.000 TL 20.06.2018 | 19.09.2018 | Getiri/ %17 | Yatirimet
2. Itfas1 Tamamlanan Sermaye Piyasasi1 Araclari
Tiirii ihrac Tutari ihrag Tarihi | itfa Tarihi | Faiz/Getiri | ihrac Sekli
Oram (%)
Tutar Para Birimi
Yillik Basit /
%14,10
Finansman Bonosu ’ Nitelikli
00.000.00 TL 06.10. 30.03.201 Yillik
(TRFHLGY31810) | g £ e Yatirime
Bilesik /
%14,62
Kira Sertifikasi Dénemsel
(Ydonetim Getiri /
Sozlesmesine 23,2674
Dayali) Yiullik Basit
(TRDHVKAG61839) Getijri / Nitelikli
25.000.000 TL 23.03.2018 | 20.06.2018 %IJAO Yatirunei
5




Kira Sertifikas: Dionemsel

(Yonetim Getiri /

Sozlesmesine %3,5244

Dayali) Yillik Basit

(TRDHVKAG61821) Getiri / Nitelikli
100.000.000 TL 16.03.2018 | 20.06.2018 %13,40 Yatirimel

Kira Sertifikasi Donemsel

(Yonetim Getiri /

Sozlesmesine %3,1582

Dayali) Yillik Basit

(TRDHVKA31816) Getiri / Nitelikli
100.000.000 TL 19.12.2017 | 16.03.2018 %13,25 Yatirimei

3. ihra¢ Tavam Alinan Heniiz Satisi Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araglari

Tiirii Ihra¢ Tavam ve Tavamn Heniiz Satis1 Ger¢eklestirilmemis Kisim
Verildigi Kurul Karan — Para Bivimi
Finansman 500.000.000.-TL
20.000.00

Bonosu 23.08.2017/32-1089 S0 : L
Kira Sertifikasi
(Y Gnetim 1.000.000.000.-TL

.000. TL
Sozlesmesine 06.12.2017/44-1511 630:800.000
Dayali)

3. ihragtan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak olan Halk GYO, saglikli ve dengeli biiylime politikalarii devam ettirmek, Istanbul
Finans Merkezi projesi ve diger gayrimenkul projelerinin finansmaninda kullanmak iizere, borglanma
yapisini farklilagtirmak istemektedir.

Kullanim Yerlerine iIisl(in Aciklama Tahsis Edilecek Oran (%)

100

Gayrimenkul Projelerinin Finansmant

4, Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi

Borglanma aract ihraglarinda Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. yetkili kurulug olarak gérev alacak
olup, Halk GYO A.S. ile Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 03.07.2017 tarihinde
“Borglanma Aract Ihract Aracilik Hizmeti Sozlesmesi” imzalanmistir. Imzalanan s6zlesme
kapsaminda verilecek aracilik hizmetinin tiirii “En lyi Gayret Araciligr”dur.




5, Bor¢lanma Araclarinm Borsa’da Tslem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru Tarihi

Sirket tarafindan ihrag edilecek bor¢lanma araglarimin Borsa istanbul Borglanma Araglari
Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesine iliskin 14.08.2018 tarihinde Borsa
[stanbul A.S.’ye bagvuru yapilmasi planlanmaktadir.

14/08/2018

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGI A.S.
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