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1- GENEL BILGILER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2018 — 30.06.2018

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvani : Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi ve Baglh
Ortaklig1 (“Sirket” veya “Ortakhk”)

Ticaret Sicil No : Merkez — 158601 (Izmir Ticaret Sicili)

Mersis No. : 0622060027500011

Merkez Adresi : Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90
Bayrakli - {zmir

Iletisim Bilgileri : Tel: 023242150 80 Faks: 0232 42150 79

Vergi Dairesi / Vergi No : Bornova V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi - http://mistralgyo.com/

c) Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani1 100.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet paya boliinmiistiir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 78.000.000 TL’dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi
her biri 1 TL itibari degerde toplam 78.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si ayni olarak, 30.020.000 TL’si nakden ve 39.000.000 TL
2017 yili karindan karsilanmak iizere yapilan bedelsiz sermaye artirirmindan karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 39.000.002 adet pay karsiligi
39.000.002 TL’den ve B grubu hamiline 38.999.998 adet pay karsiligi 38.999.998 TL’den
olusmaktadir.

01.01.2018 — 30.06.2018 aras1 6 aylik donem i¢inde 26.04.2018 Tarih ve 2018/10 sayil1 Yonetim
Kurulu Karari ile sirket sermayesini 39.000.000 TL den 78.000.000 TL ye artirma karar1 almistir.
S6z konusu karar 28.06.2018 tarihinde 27/768 sayili karar ile SPK tarafindan onaylanmigtir.
Paylarin, pay sahiplerine intikali ise 9-10 Temmuz 2018 tarihlerinde gerceklesmistr.

Sirketimizin 30.06.2018 tarihi itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortagin  Ady Ticaret Ortagin  Toplam Ortagin

Unvani Hisse Adedi Sermayedeki Pay1
Onder Tiirkkan1 12.315.037 % 31,58

Haydar Inag 8.454.958 % 21,68

Novart Gayrimenkul 3.624.559 % 9,29

Yatirim San.ve Tic. A.S.



http://mistralgyo.com/
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Miray Insaat Taahhiit 2.925.000 % 7,50
Tic.ve San. A.S.

Erdogan Atay Yatirim 2.047.500 % 5,25
Holding A.S.

Diger 9.632.946 % 24,70
Toplam 39.000.000 % 100

d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 39.000.002
adet pay karsil1g1 39.000.002 TL’den ve B grubu hamiline 38.999.998 adet pay karsilig1 38.999.998
TL’den olusmaktadir.

A Grubu paylara taninan tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu pay
sahiplerinin, 8 liyeden olusan yonetim kurulunun 6 iiyesini aday gosterme imtiyazi1 bulunmaktadir.
Y 6netim kurulu liyelerinin 6’s1 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel

Kurulu tarafindan segilir.

2) Imtiyazhh paylarin oy hakkna iliskin aciklama: Paylarda oy hakki agisindan bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yonetim Organi, Ust Diizey Yénetici ve Personel Bilgileri

1) Sirketimizin 31.03.2018 donem sonu itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Onder Tiirkkan1 Yo6netim Kurulu Bagkani 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Haydar Inag Yonetim Kurulu Bagkan Vekili | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Avram Sevinti Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Mehmet Dogan Atay Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Novart  Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Yatirim Ingaat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi

(temsilcisi Deniz

Bargin)

Muhittin Bilget Bagimsiz  Yonetim  Kurulu | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Uyesi

Halil Eroglu Bagimsiz  Yonetim  Kurulu | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Uyesi
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simir1: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Y&netim Kurulu ve Gorev
Stiresi” baglikli 15. maddesi uyarinca; “Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen
gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina baglt
tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.”

Ilaveten, Y&netim Kurulu’nun 03.08.2017 tarih ve 2017/15 sayili karar1 uyarinca, Sirket Yonetim
Kurulu Uyeleri (i) Onder Tiirkkani ve Haydar Ina¢ miistereken, (ii) Onder Tiirkkan1 veya Haydar
Inag’dan herhangi biri ile birlikte Avram Sevinti veya Mehmet Dogan Atay veya Tufan Unal’in
miigtereken olmak iizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil ve ilzama yetkili kilinmastir.

01.01.2018 - 30.06.2018 tarihleri arasinda 13 adet yonetim kurulu karari alinmis, kararlarda
herhangi bir kars1 oy kullanilmamustir.

Y o6netim kurulu liyelerinin, Ortaklik disinda yiirtitmekte oldugu gorevler su sekildedir:

- Yonetim Kurulu Baskani: Onder Tiirkkani, isbu rapor tarihi itibariyla Arkas Holding A.S. icra
kurulu bagkanligi (CEO) gorevini yliriitmektedir,

- Yonetim Kurulu Baskan Vekili Haydar Inag, isbu rapor tarihi itibar1yla, Miray Insaat - Taahbhiit
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi biinyesinde yonetim kurulu bagkanligt gorevini
yiirlitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Tufan Unal, isbu rapor tarihi itibariyla, Baticim Bat1 Anadolu Cimento
San. A.S.’de yonetim kurulu iiyeligi, Baticim Bat1 Anadolu Cimento San. A.S. ve Batisoke Soke
Cimento Sanayii Tirk Anonim Sirketi’nde yonetim kurulu murahhas iiyeligi, Bati Enerji
A.S.’de yonetim kurulu bagkanligi gérevini yiiriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Avram Sevinti, isbu rapor tarihi itibariyla, Selka Tekstil A.S. ydnetim
kurulu bagkanligi ve Novart Gayrimenkul Yatirrm Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. nin ydnetim
kurulu iiyeligi gérevini yliriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay, isbu rapor tarihi itibariyla, Atay Holding A.S. nin
yonetim kurulu baskanlig1 gérevini ylriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S nin gercek
kisi temsilcisi Deniz Bar¢in, Bar¢in Spor A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorevini
yiriitmektedir,

2) Sirketimizin 30.06.2018 dénem sonu itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ile Personel
bilgileri asagida verilmistir.

Komiteler

Q) Denetimden Sorumlu Komite

Adi1 Soyadi/Unvani Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Muhittin Bilget Bagkan 03 Agustos 2017 01 Agustos 2019
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| Halil Eroglu | Uye | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
(i)  Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Adi Soyadi/Unvanm Gorevi Baslangi¢c Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget Bagkan 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Mehmet Dogan Atay Uye 03 Agustos 2017 01 Agustos 2019
(i)  Kurumsal Yonetim Komitesi
Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Halil Eroglu Bagkan 03 Agustos 2017 01 Agustos 2019
Tufan Unal Uye 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Ortaklik  paylari, 19.01.2017 Kolektif ~ Yatirrm  Uriinleri

ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari'nda islem gérmeye baslamustir. Komiteler, 2016 yili icinde
aktif olarak ¢aligmamakla birlikte, halka arzin tamamlandigi 2017 yili ile birlikte Komiteler etkin
olarak faaliyete gecmistir.

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

20.02.2017 tarih 2017/5 sayil1 Yonetim Kurulu karari ile Serkan Ergiines’in Genel Miidiir Vekili
olarak ve akabinde 21.08.2017 tarihinde 2017/18 no.lu Yonetim Kurulu ile asaleten atanmasina
karar verilmistir. S6z konusu husus 21.02.2017 tarithinde KAP’ta ilan edilmistir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Simiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve Miidiirler”
baslikli 21. maddesi uyarinca; “Genel miidiir, yonetim kurulu kararlari dogrultusunda ve Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel midiiriin yetkileri yonetim kurulu

kararlar1 ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 6

Devam eden veya vyiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadr.

3) Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Sirket personeline yemek yardimi yapilmaktadir.
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f) Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim orgam iiyelerinin sirketle
kendisi veya baskas1 adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri
hakkinda bilgiler:

Dénem i¢inde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey ydneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagl ortaklig ile ¢gikar ¢atigmasina neden olabilecek
nitelikte herhangi bir islemi olmamastir.

g) Ik 6 (Alt1) ayhk déneme iliskin 6nemli gelismelerin 6zeti:

- 29.12.2017 tarih ve 227 no.lu belge kapsaminda sirketimizin Ankara Asfalt1 No.15/1 adresinde
bulunan Mistral Izmir projesinin AVM béliimiine ait Yap: Kullanma izin belgesi izmir Konak
Belediyesi'nden temin edilmistir.

- 18.01.2018 tarih ve 2018/01 no.lu Yonetim Kurulu Karari ile sirketin ana faaliyet konusu i¢ine
giren satin alma, yapim, onarim, tadilat, restorasyon vb. isler hakkinda disaridan hizmet alimi
yapilabilmesi i¢in piyasa sartlarina gore objektif ve makul arastirmalarin yapilarak en az 3 farklhi
firmadan teklif alinmasina, bunu miiteakip hizmetin satin alinacagi firmanin YOnetim
Kurulu’nca se¢ilmesine karar verilmistir.

- 23.01.2018 tarih ve 2018/02 no.lu Yonetim Kurulu Karar1 ile Mistral izmir projesinin alt ve
iistyap1 insaatin1 daha once iistlenmis olmasi nedeniyle Sirket ortagi Miray Insaat Taahhiit
Tic.ve San..A.S. ‘den (“Miray”) bundan sonraki 6 aylik donem i¢in portfoyiimiiz ile ilgili teknik
ve idari damigmanlik temini i¢in bir sézlesme imzalanmasina yonelik teklif alinmasina,
teklifinin objektif agidan ve piyasa kosullar1 ¢ercevesinde degerlendirilmesine, teklifin uygun
bulunmasi ve sdzlesmenin imzalanmasi halinde Sermaye Piyasas1 mevzuati uyarinca gerekli
yasal agiklamalarin yapilmasina, ayrica bundan sonraki donemde Sirket tarafindan yaptirilacak
yapim, onarim, renovasyon, tadilat vb. gibi insaat faaliyetleri i¢in Miray Insaat Taahhiit Tic.ve
San. A.S. ‘den teklif alinmasi halinde, bu tekliflerin objektif acidan piyasa kosullarina gére ayri
ayr1 degerlendirilerek uygun bulunmasi durumunda Miray Ingaat Taahhiit Tic.ve San. A.S. ile
calisilmasina karar verilmistir.

- 31.01.2018 tarih ve 2018/03 no.lu yonetim kurulu karari ile yonetim kurulu iiyeleri, Sermaye
Piyasas1 Kurulunun Seri III N 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi” baslikli 35 inci maddesi uyarinca,
portfoylimiizde bulunan her bir varlik i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme
hizmeti alinmasina, 2018 yili icerisinde portfdye alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢cin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme hizmeti alinmasina karar
verilmistir.

- 19.02.2018 tarih ve 2018/04 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” c¢ergevesinde hazirlanan ve 30.06.2017 tarihinde sona eren doneme ait,
18.08.2017 tarith ve 2017/16 no.lu karariyla onayladigi konsolide ve bireysel Finansal
Tablolarin, SPK’nin 12.02.2018 tarih ve 12233903-340.13-E.1644 yazis1 ile talep edilen
degisikliklerin yapilmasini miiteakip revize edilen sekillerini inceleyerek kabul etmis ve
onaylamistir. Ayrica s6z konusu Finansal Tablolar’in ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde

6
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Kamuyu Aydinlatma Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar
verilmistir.

- 09.03.2018 tarih ve 2018/05 no.lu Yonetim Kurulu karar ile Sirket Yonetim Kurulu tyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanan ve 01.01.2017-31.12.2017 hesap dénemine ait
Faaliyet Raporu’nu inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir. Ayrica s6z konusu Faaliyet
Raporu’nun 1ilgili mevzuat hiikiimleri c¢er¢evesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’na
gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

- 09.03.2018 tarih ve 2018/06 no.lu Yonetim Kurulu karar ile Sirket Yonetim Kurulu tyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanmis ve 31.12.2017 tarihinde sona eren doneme ait
konsolide ve bireysel Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir. Ayrica s6z
konusu Finansal Tablolar’in ilgili mevzuat hiikiimleri cergevesinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

- 20.03.2018 tarith ve 2018/07 no.lu Yonetim Kurulu Karari ile Mistral GYO A.S. ‘nin 2017 yil1
Olagan Genel Kurul Toplantis1 Glindemi belirlenmis ve davet metni Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde 9542 no.lu sayisinda, 22.03.2018 tarihinde yayimlanmustir.

- 20.03.2018 tarih ve 2018/08 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 390/4 maddesi uyarinca; Sermaye
Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlar1 Hakkinda Teblig (Seri: X, No: 22) II. Kisim VL
Bolim m. 25 geregi Sirket Yonetim Kurulu Denetim Komitesi tarafindan, Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’nin, 2018 faaliyet yil1 i¢in
Bagimsiz Denetim Sirketi olarak ve 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 399. maddesi geregi
Sirket denetgisi olarak gérev yapmasi hususunun Genel Kurul’un onayina sunulmak {izere oy
birligi ile karar verilmistir.

- 20.03.2018 tarih ve 2018/09 no.lu Yonetim Kurulu Karar1 ile 2017 faaliyet yili kar payi
dagitimina iliskin agsagida detaylar1 belirtilen karar alinmistir.

e Yonetim Kurulu, 2017 yili faaliyet donemine ait, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore
diizenlenmis olan Bilango ve Kar-Zarar hesaplarinin incelenmesi neticesinde, 1 Ocak 2017 - 31
Aralik 2017 doneminde Sirket’in 110.984.445,99 TL Net Dagitilabilir Donem Kar1 olustugunu
tespit etmistir.

o Sirket Yonetim Kurulu Halka Arz izahnamesinde hedeflenen kar dagitim oranlarina
ulasilamamasinda;

e Doviz kurlarinda yasanan énemli yiikselisin,

e Gayrimenkul sektoriiniin yagsamis oldugu sikintilar nedeniyle, kiralama ve satis oranlarindaki
diistisiin,

e Yatirim ortaminda yasanan beklenmedik degisimlerin etkili oldugu tesbitine varmistir.

Bununla birlikte Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yasanan tiim olumsuzluklara ragmen;

e Odenmis sermayeyi temsil eden hisse senedi sahiplerine (Nakit) 7.800.000,-
TL(YedimilyonsekizyiizbinTiirkLirast),

e Odenmis sermayeyi temsil eden hisse senedi sahiplerine (Bedelsiz) 39.000.000,-
TL(OtuzdokuzmilyonTiirkLiras1) pay dagitilmasina,
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e 7.800.000,- TL nakit kar paymin 39.000.000,- TL sermayeyi temsil eden pay sahiplerine
03.12.2018 tarihinde dagitilmasina,

e 39.000.000,- TL bedelsiz dagitilacak tutarin sermayeye ilavesi ve kanuni yedek akce ayrildiktan
sonra kalan miktarin olaganiistli yedek akg¢e olarak ayrilmasina ve bu hususlara iliskin olarak
Genel Kurul'a teklifte bulunulmasina asagida imzalari bulunan toplantiya katilan iiyelerin
oybirligi ile karar vermistir.

- 2017 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi, ilan edildigi tarihte gergeklestirilmis olup, Y onetim
Kurulu’nun sunmus oldugu tiim kararlar, Genel Kurul tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul ‘a
iliskin tiim bilgiler KAP ‘da yayimlanmustur.

- Sirketimizin %70 oraninda payma haiz oldugu Meltem Bina YOnetimi Turizm Sanayii ve
Ticaret Anonim Sirketi'nin 10.04.2018 tarihinde yapilip 16.04.2018 tarihinde tescil edilen
Genel Kurulu, sirketin tasfiyesine karar vermis olup sirketin tinvani Tasfiye Halinde Meltem
Bina Yonetimi Turizm Sanayii ve Ticaret Anonim Sirketi olarak degismis olup ilgili siire¢
baslamistir.

h) Ara donemi ilgilendiren 6nemli olaylarin finansal tablolara etkileri ve hesap déneminin
geri kalan kismu i¢in bu hususlardaki onemli risk ve belirsizlikler: Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICiLERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar::

Donem igerisinde iist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu iiyelerine verilen
huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaglardan olugsmakta olup toplami briit 101.034,66.- TL dir.

Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar
ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢alismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLIiSKiN ONEMLIi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Yoktur.

b) Sirketin i¢c kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriisii:
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Yonetim Kurulu’nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yonetim
kurulu adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak
finansal tablolarin dogrulugu ve gergekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi,
bagimsiz denetim sirketinin secilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine
getirmesi Ongoriilmektedir. Sirket Denetim Komitesi 26.03.2018 ve 2018/1 sayili ve
22.05.2018 tarih ve 2018/2 sayili raporlariyla Sermaye Piyasast Kurulu’nun VI11-128.1 No.lu
Pay Tebligi’nin “Fiyat Tespit Raporu ile Analist ve Degerlendirme Raporlar1” baslikli 29.
Maddesinin 5. Fikrasi uyarinca, Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin halka arz
fiyatinin  belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin  gergeklesip  gerceklesmedigi,
gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren raporun Sirket internet sitesinde
ve KAP’ta yayimlanmasina karar vermistir.

Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Ortaklik, 30.04.2015 tarihli 2015/5 sayili yonetim kurulu kararina istinaden, Izmir Ticaret Sicil
Miidiirligi nezdinde 181487 sicil numarasi ile kayitl, merkezi 283/1 Sokak, No:2, Daire:602
Bornova, izmir adresinde bulunan “Meltem Bina Y&netimi Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi’ne (“Meltem Bina”) istirak etmistir.

Meltem Bina, 250.000 TL sermaye ile 2015 yilinda kurulmustur. Meltem Bina’nin kurulusuna
iliskin (i) Izmir 2. Noterligi tarafindan 14.05.2015 tarih ve 6202 yevmiye numaras ile tasdik
edilen esas sozlesmesi ile (ii) Izmir 2. Noterligi tarafindan 25.05.2015 tarih ve 6494 yevmiye
numarasi ile tasdik edilen esas sozlesmeye iliskin diizeltme beyani, Izmir Ticaret Sicil
Midiirliigh tarafindan 26.05.2015 tarihinde tescil edilmis ve TTSG’nin 29.05.2015 tarih ve
8830 sayil1 niishasinda ilan edilmistir.

Meltem Bina paylarinin, 175.000 adet paya karsilik 175.000 TL degerindeki paylar1 Sirket’e
aittir.

10.04.2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Meltem Bina Yo6netimi Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S. ‘nin tasfiyesine karar verilmis olup, izmir Ticaret Sicil Miidiirliigii’nce
16.04.2018 tarihinde tescil edilmistir. Duruma iliskin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklama
yapilmugtir.

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Yoktur.

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:
Tiirk Ticaret ve Sermaye Piyasas1t Hukuku mevzuati hiikiimlerine istinaden, bagimsiz denetime
tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2018 yil1 i¢in Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi tarafindan yerine getirilecektir.

e)

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar: Yoktur.
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f) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler: Yoktur.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar: Yoktur.

h) Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasiip ulasilamadigi, genel kurul kararlarimin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya Kkararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Sirket 2017 yili
hedeflerine ulasmustir.

i) Sirketin kamuya aciklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulasamadigina iliskin degerlendirmeler: Bulunmamaktadir.

J) Yilicerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dihil olmak iizere olaganiistii genel
kurula iliskin bilgiler: Yoktur.

k) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur.

[) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle,
hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki
islemler ve gecmis faaliyet yilinda hiakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina
alinan veya alinmasindan ka¢inilan tiim diger onlemler: Sirket, bagh sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonug¢larina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig1 gibi gergeklestirilmistir. Degerleme tarihi itibariyla
AVM kisminin ingaat tamamlanma orani %100 olarak hesaplanmastir.

Degerleme tarihi itibariyla tiim projenin gerceklesen maliyetinin tamamlanma oran1 %100 olarak
hesaplanmastir.

a) Gecmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir

olusturma kapasitesi, karlihgi ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuclar:
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:
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CARIi DONEM |GECMIS DONEM
30.06.2018 31.12.2017
Donen Varliklar 101.748.502 114.942.027
Duran Varliklar 139.851.254 139.178.880
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 41.419.074 34.959.923
Uzun Vadeli Yikiimlilikler 119.462 7.759.495
Ozkaynaklar 200.061.220 211.401.489
CARI DONEM GECMIiS DONEM
30.06.2018 30.06.2017
Briit Kar 6.451.942 140.494.655
Esas Faaliyet Kar1 (144.576) 136.385.021
Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) (3.540.269) 142.411.385
Donem Kari (Zarar1) (3.540.269) 142.411.385
Pay Basina Kazang (0,0454) 1,8258
CARI DONEM GECMIiS DONEM
30.06.2018 31.12.2017
Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 2,46 3,29
Likidite Oran1 (Donen varliklar-
Stoklar)/K.V.Borg¢lar 0,56 0,93
Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,42 0,45

b) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

d)

Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler: Yoktur.

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri:

Sirket’in kari, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve genel kabul goren
muhasebe ilkelerine gore tespit edilir. Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirket¢ce 6denmesi veya
ayrilmas1 zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler
diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem kari, varsa gegmis yil
zararlarmin diisiilmesinden sonra, sirastyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) kalanin % 5°1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temetti
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b) kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimin, yonetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas1 kararlastirilmis olan kisimdan,
O0denmis sermayenin %35°1 oraninda kar pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:

Konut Satis Istatistikleri, Temmuz 2018
Tiirkiye’de 2018 Temmuz ayinda 123.878 konut satild1

Tirkiye genelinde konut satislar1 2018 Temmuz ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %6,9
oraninda artarak 123.878 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 19.503 konut satis1 ve %15,7 ile en
yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul’u, 12.119 konut satis1 ve %9,8 pay ile
Ankara, 6.322 konut satis1 ve %5,1 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisiin diisiik oldugu iller
sirastyla 6 konut ile Ardahan, 21 konut ile Hakkari ve 50 konut ile Bayburt oldu.
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Konut satis sayilari, 2017-2018
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ipotekli konut satislar1 2018 Temmuz ayinda 30.405 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %21,2 oraninda azalis
gostererek 30.405 oldu. Toplam konut satiglar iginde ipotekli satiglarin payr %24,5 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 5.004 konut satis1 ve %16,5 pay ile ilk sirayr aldi.
Toplam konut satiglari igerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il %83,3 ile Ardahan

oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 93.473 konut el degistirdi

Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni1 ayina gore %20,9 oraninda artarak
93.473 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 14.499 konut satist ve %15,5 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari i¢inde diger satislarin payr %74,3 oldu. Ankara
8.385 diger konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.549 konut satist ile Izmir izledi.

Diger konut satisinin en az oldugu il 1 konut ile Ardahan oldu.
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Satis sekline gore konut satisi,Temmuz 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Temmuz
2018
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Konut satislarinda 57.617 konut ilk defa satild1

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin ayn1 aymna gore %6,8 artarak
57.617 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk satisin pay1 %46,5 oldu. ilk satislarda Istanbul
9.089 konut satis1 ve %15,8 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 4.215 konut satis1 ile
Ankara ve 2.727 konut satis1 ile Izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 66.261 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglart bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %7 artig gostererek
66.261 oldu. Ikinci el konut satislarinda da istanbul 10.414 konut satis1 ve %15,7 pay ile ilk
siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin pay1 %53,4 oldu.
Ankara 7.904 konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3.595 konut satist ile izmir izledi.

Yabancilara 2018 yi Temmuz ayinda 2.858 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglart bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %65,6 artarak 2.858 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Temmuz 2018’de ilk siray1 956 konut satist ile Istanbul
aldi. Istanbul ilini sirasiyla 641 konut satis1 ile Antalya, 176 konut satis1 ile Bursa, 167 konut
satisi ile Yalova ve 132 konut satisi ile Sakarya izledi.

Ulke uyruklarina gore en cok konut satis1 Irak vatandaslaria yapildi

Temmuz ayinda Irak vatandaslar1 Tiirkiye’den 584 konut satin aldi. Irak't sirasiyla, 321 konut

ile Iran, 211 konut ile Suudi Arabistan, 173 konut ile Rusya Federasyonu ve 171 konut ile
Kuveyt izledi.
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Perakende Istatistikleri 2:
Perakende Satis Endeksleri, Haziran 2018
Perakende satis hacmi bir onceki yilin ayn1 ayina gore %4,3 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2018 yil1 Haziran ayinda
bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %4,3 artti. Ayni ayda gida, igecek ve tiitiin satislart %6,7, gida
dis1 satiglar (otomotiv yakiti hari¢) %5,5 artarken, otomotiv yakiti satiglart %1,5 azaldi.

Takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacim endeksi, Haziran 2018
[2015=100]
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Perakende satis hacmi bir onceki aya gore %0,3 azaldx

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2018 yili
Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %0,3 azaldi. Ayni ayda gida, icecek ve tiitiin satislar1 %0,8,
otomotiv yakit1 satiglart %0,5 azalirken, gida disi1 satiglar (otomotiv yakiti harig) ise ayni
seviyede kald.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacim endeksi, Haziran 2018
[2015=100]
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Perakende ciro bir 6nceki yilin ayni ayma gore %21,7 artt1

Takvim etkilerinden arndirilmig cari fiyatlarla perakende ciro 2018 yili Haziran aymnda bir
onceki yilin ayn1 aymna gore %21,7 artti. Ayn1 ayda gida, i¢ecek ve tiitiin satiglar1 %19,7, gida
dis1 satiglar (otomotiv yakiti hari¢) %21,9, otomotiv yakiti satiglart %24,3 artt.

Perakende ciro bir 6nceki aya gore %1,9 artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis cari fiyatlarla perakende ciro 2018 yili Haziran

aymda bir 6nceki aya gore %1,9 artti. Ayn1 ayda gida, igecek ve tiitiin satiglart %2, gida dis
satiglar  (otomotiv  yakitt hari¢) %2, otomotiv yakit1 satiglart  %1,3  artti.
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Perakende satis endeksleri, Haziran 2018

[2015=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis arndinimis etkilerinden anndinimig
Yillik Aylik
Ekonomik faaliyet degisim dedisim
(NACE Rev.2) Endeks Endeks (%) Endeks (%)
Satis hacmi (sabit fiyatlarla)
Perakende ticaret 112,8 114,7 43 112,0 0,3
Gida, icecek ve tatin 112,3 1138 6,7 109,8 -0.8
Gida digi (otomotiv yakiti haric) 12,2 1141 55 1127 0,0
Bilgisayar, kitap ve iletisim aygitian 101,3 104,8 54 106,5 1,3
Elektrikli esya ve mobilya 999 1047 52 103,8 -34
Tekstil, giyim ve ayakkabi 138,3 1329 131 1252 13
Tibbi trdnler ve kozmetik 1123 117,0 14,3 119,0 37
Posta veya internet tzerinden 136,5 1433 26,8 1465 30
Otomotiv yakih 1151 1174 -1,5 113,0 -05
Ciro (cari fiyatiarla)

Perakende ticaret 156,5 158,8 21,7 154 4 1,9
Gida, icecek ve tatln 1554 156,1 19,7 150,8 20
Gida digi (otomotiv yakit haric) 153,5 156,1 219 1527 20
Bilgisayar, kitap ve iletigsim aygitian 1378 1427 20,8 1450 24
Elektrikli esya ve mobilya 137,2 1432 135 140,2 -2.1
Tekstil, giyim ve ayakkabi 183,0 1758 259 1624 45
Tibbi Orlnler ve kozmetik 1654 1727 308 174,0 53
Posta veya internet lzerinden 1798 189,0 425 1912 55
Otomotiv yakiti 166,0 170,3 243 164,3 13

NACE Rev.2: Avrupa Toplulugunda Ekenomik Faaliyetlerin istatistiki Siniflamasi

AVM Ciro Endeksinden Haziran Ayinda Yiizde 23,3 ve ikinci Ceyrekte Yiizde 18,6 Artis

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilar1 Dernegi ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa
olusturulan AVM Endeksi’nin Haziran ay1 sonuglari agiklandi. Her ay diizenli olarak yayinlanan
verilere gore ciro endeksi 2018 Haziran doneminde bir Onceki yilin ayni ayr ile
karsilagtirildiginda ve enflasyondan arindirilmadan incelendiginde yilizde 23,3 artis kaydederek
291 puana ulasti. Ciro endeksi gegtigimiz yilin ikinci ¢eyregi ile karsilastirildiginda ise ytlizde
18,6 artis kaydederek 2018 ikinci ¢eyrek doneminde 261 puan oldu. Ziyaret sayis1 endeksi ise
gectigimiz yila oranla ylizde 10’luk bir artis kaydetti.
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Ciro Endeksi Tiirkiye Geneli (son giincelleme 09 Agustos 2018)
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Ciro Verimlilik Endeksi (son giincelleme 09 Agustos 2018)
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AVM’lerde kiralanabilir alan (m?) basmna diisen cirolar Haziran 2018’de Istanbul’da 1.252 TL,
Anadolu’da 1.015 TL olarak gerceklesti. Tiirkiye geneli metrekare verimliligi ise Haziran 2018°de
1.110 TL’ye yiikseldi. Metrekare basina diisen cirolarda, ikinci ¢eyrekte bir onceki yilin ayn1 donemi
ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmadan incelendiginde yilizde 18,7°1ik bir artis
yasandi. 2018 yil1 ikinci ¢eyrekte metrekare verimliligi 996 TL oldu.

Ciro/m2 Verimliligi (TL) (son giincelleme 09 Agustos 2018)
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Kategoriler Bazinda Metrekare Verimlilik Endeksi (son giincelleme 09 Agustos 2018)

T YT Y

Genel Teknoloji Yivecek igecek  Hipermarket Diger Giyim Ay akkabi
@lun-15 “Jun-16 @Jjun-17 @Jun-18

Liderligini koruyan teknoloji kategorisi

Haziran ayinda, kategoriler bazinda metrekare verimliliginde en yiiksek artig teknoloji kategorisinde
yasandi. Teknoloji kategorisi metrekare verimliligi gegtigimiz yilin ayn1 donemine gore enflasyondan
arindirilmadan yiizde 47’lik artis kaydetti. Metrekare verimliliginde yasanan artislarda, teknoloji
kategorisinde kurda yasanan artisin; yiyecek icecek ve hipermarket kategorisinde ise Ramazan
Bayrami’nin pozitif yonlii bir etkisi oldugunu sdylemek miimkiin... Gegtigimiz yilin Haziran ayi ile
karsilagtirilldiginda AVM’lerdeki yiyecek icecek kategorisi metrekare verimliligi yilizde 29,2,
hipermarket kategorisi metrekare verimliligi yiizde 28,4, diger* alanlar kategorisi metrekare verimliligi
yiizde 22,3, giyim kategorisi metrekare verimliligi ylizde 20,1 ve ayakkabi kategorisi metrekare
verimliligi yiizde 14,3 artig gosterdi.

Ziyaret Sayis1 Endeksi (son giincelleme 09 Agustos 2018)
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Haziran 2018 verileri, bir 6nceki donemin ayni ay1 ile karsilastirildiginda ziyaret sayis1 endeks
10’luk bir artis yasandig1 ortaya koydu. Ziyaret sayisi endeksi, ikinci ¢ceyrek bazinda degerlendiri
gecen yila oranla yiizde 2°lik artis kaydetti.
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Ziyaretci Endeksi (son giincelleme 09 Agustos 2018)
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AVM Endeksi Haziran 2018 ve ikinci ¢eyrek sonuglarini degerlendiren AYD Baskani Hulusi
Belgii; : “Ulkemiz zor bir dénemden gegiyor ve ddvizin atesi ne yazik ki sonmiiyor, yasanan bu
olumsuz gelismelere ragmen perakende sektorii el birligi ile ¢alisip, istihdam kaybina sebep
olmayacak onlemleri alacaktir. Endeks verilerimiz gosteriyor ki; hem Haziran ayinda hem de
ceyrek bazli degerlendirmelerde biiyiik oOl¢iide artis gdsterdi ve bu artiglarin her ikisinin de
enflasyon iizerinde olmasi sektdriimiiz i¢in umut vericidir. Uzunca bir siiredir diisiik seyreden
ziyaret¢i sayilart ise Haziran aymda yeniden yiikselise gecti ve %10’luk artis yasandi.
Oniimiizdeki dénemde hem bayramin olmas1, hem de okullarm agilmasi perakende sektdriiniin
yukar1 hareketli ivmesinin devam etmesini saglayacaktir. Bu vesile ile giindeme tasinan ve
ticaretin en yogun yapildig1 bayramlarda ilk giin yapilan cironun 6nemine dikkat etmek lazim...
Bayramin ilk giinii tek basma 1,5 milyar TL’lik ciro yakalamakta hem perakendeciye nefes
vermektedir hem de toplanan vergilerle devlet ekonomisine destek olmaktadir. Dolayisi ile
Bayramin herhangi bir giliniin kapali kalmasi 480 bin kisilik istthdami olan aligveris
merkezlerindeki mevcut perakendecilerimizin yiikiinii artiracaktir. Her ne kadar giris sayilar1 ve
metrekare verimliligimiz artsa da aligveris merkezi yatirimcilar: olarak tekrar ifade etmemizde
fayda var; dovizde son donemde yasanan artislar sebebi ile perakendecilerin kira/ciro oranlarini
yakindan takip ederek elimizden geldigince is ortaklarimiza destek olmaya devam etmemiz
gerektiginin bilincindeyiz” yorumlarinda bulundu.

Ofis Istatistikleri*:

Perakende piyasasi cesitlenmeye gidiyor

JLL’ nin raporuna gore perakende sektoriinde; 6z sermayesi giiglii olan perakendecilerde yeni
magaza agma igtah1 gozlemlenirken, gegtigimiz iki y1lda verimsiz subelerini kapatan elektronik
marketlerin verimli metrekarelerde AVM’lere geri dondiigii goriiliiyor. Yatirimcilarin mesafeli

L JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriiniimii, Aralik 2017
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yaklastig1; ancak aligveris merkezine kayda deger bir ayak trafigi ¢eken sanat ve spor
okullarinin sayisinin artmasi da bekleniyor. Diger yandan, tren/otobiis terminalleri, spor
stadyumlari, {iniversiteler ve A sinifi ofis binalarinda perakende alanlarina agirlik verilmesiyle
perakende piyasasinda c¢esitlendirmeye gidilecegi dngoriiliiyor.

Ofiste bosluk oram diisiiyor, kiralar TL’ye doniiyor

JLL nin ¢aligmasinda, A smifi ofis piyasasina iligkin rakamlar da paylasildi. Bosluk orani bir
onceki yilin ikinci ¢eyregine kiyasla ylizde 21,9’dan, ylizde 20,9’a geriledi. 2018’in ilk
yarisinda Istanbul’daki A sinifi ofis stoku, bir yil &ncesine gore 482 bin 500 metrekare artti.
Kiralama islemleri bakimindan Anadolu Yakasi’nda Atasehir ve Kozyatagi, Avrupa Yakasi’nda
ise Levent 6n plana ¢ikt.

Istanbul ofis piyasasinda goriilen en énemli degisikliklerin basinda kira kontratlarinin TL
tizerinden gerceklesmeye baslamasi geliyor. JLL uzmanlarina gore ofis piyasasindaki
hareketliligi sirketlerin operasyonlarini kii¢iiltmesi ve ¢alisan sayilarini diistirmesinin yani sira
verimliligi (kisi basina diisen m2) artirma ve kira bedelini diisiirme talebi nedeniyle gerceklesen
islemler olusturuyor. Kiigiik 6lgekli sirketlerin yani sira - uydu ofislere ihtiya¢ duyan - biiytik
firmalara ¢oziimler sunan hazir ofislerin yilin ikinci yarisinda da O6nemini koruyacagi
ongoriliyor.

Yabanci ziyaretgi sayisi yiizde 31 artti

Turizmdeki toparlanma sinyalleri, JLL nin caligmasindaki rakamlara da olumlu yansidu.
Tiirkiye’ye gelen yabanci ziyaretci sayist bir yil 6ncesine gore yiizde 31 oraninda artis kaydetti
(11,5 milyon). Istanbul Atatiirk Havalimani ile Sabiha Gékgen Havalimani’na inen yabanci
yolcu sayist yilin ilk yarisinda 40,4 milyon olarak hesaplandi. Otellerdeki doluluk orani ise
yiizde 17’lik artisla ylizde 65 seviyesine ¢ikti.

Alibaba ve Amazon fayda saglayabilir

JLL’nin raporuna gore yilin ilk yarisinda lojistik pazarindaki kiralama islemlerinde gozle
goriiliir sekilde diisiis yagsandi. Ayn1 donemde kiralamadan ¢ok satisa yonelik taleplerin geldigi
ifade edildi. Sakarya, Diizce, Catalca ve Silivri gelismekte olan lojistik bolgeleri olarak
belirlenirken, Alibaba ve Amazon gibi e-ticaret devlerinin Tiirkiye pazarina girig yapmasinin
ardindan - 6zellikle lojistik merkezi yatirimi yapmalart durumunda - sektdriin canlanmasina
katki saglayacaklari belirtildi.

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:

Firma, Mistral Izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel ve konut ve AVM
projesi gelistirmektedir. S6z konusu proje tamamlanarak on satisi gerceklestirilen alanlar
miisterilere teslim edilmektedir. Konut, otel ve ofis bagimsiz alanlarinin hepsi satisa konu olup,
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f)

9)

AVM Sirket portfoyiinde kalacak ve kiralanarak siirdiiriilebilir gelir elde edilmesi
hedeflenmektedir.

Izmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul piyasasina yeni
bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfoyiinde bulunan diger arsalarda
da yiiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amag¢lanmaktadir.

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmissa ne ol¢iide
gerceklestirildigi: Yoktur.

Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa cikarllmis bulunan sermaye piyasasi
araclarinin niteligi ve tutari:

Sirketin finansman kaynagi banka kredileri ve leasing islemleridir. Sirketin mevcut paylarinin
halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi hakkindaki SPK karari, 29.12.2016 tarih ve
2016/36 sayil1 SPK Biilteni’nde yayimlanmustir. 1 TL nominal degerli bir lot payin satis fiyati
5,50 TL olarak belirlenmistir.

h) Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri: Donem i¢inde 26.04.2018

tarih ve 2018/10 say1l1 Yonetim Kurulu karar1 ile yapilan sermaye artirimi dogrultusunda sirket
esas sozlesmesinin Sermaye ve Paylar baslikli 9. Maddesi asagidaki gibi degistirilmistir.

“Sirket’in, kayitli sermaye tavani 100.000.000 TL (yiiz milyon Tiirk Liras1) olup, her biri 1 TL
itibari degerde 100.000.000 (yiiz milyon) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen kayith sermaye tavani izni 2016 - 2020 yillar1 (5 y1l) i¢in
gecerlidir. 2020 y1l1 sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2020
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen
tavan ya da yeni bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur.

Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 78.000.000 TL (Yetmis Sekiz Milyon Tiirk
Liras1)'dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 TL (bir Tiirk Lirasi) itibari degerde toplam
78.000.000 (Yetmis Sekiz Milyon) adet paya ayrilmigtir. Sirket sermayesinin tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si (Sekiz Milyon Dokuz Yiiz Seksen Bin
Tiirk Liras1) ayni olarak, 30.020.000 TL’si (Otuz Milyon Yirmi Bin Tiirk Lirasi) nakden ve
39.000.000 TL (otuz dokuz milyon Tiirk Liras1) 2017 yil1 karindan karsilanmak iizere yapilan
bedelsiz sermaye artirimindan karsilanmistir.

Onceki sermayeyi teskil eden 39.000.000 TL’nin (Otuz Dokuz Milyon Tiirk Liras1) tamami
O0denmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 39.000.002 (Otuz Dokuz Milyon
Iki) adet pay karsiligr 39.000.002 TL’den (Otuz Dokuz Milyon iki Tiirk Liras1) ve B grubu
hamiline 38.999.998 (Otuz Sekiz Milyon Dokuz Yiiz Doksan Dokuz Bin Dokuz Yiiz Doksan
Sekiz) adet pay karsiligr 38.999.998 TL’den (Otuz Sekiz Milyon Dokuz Yiiz Doksan Dokuz
Bin Dokuz Yiiz Doksan Sekiz Tiirk Liras1) olusmaktadir.
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A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Yonetim kurulu, 2016 — 2020 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmast ile sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin ilizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkmi kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladigr takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timi B Grubu olarak ¢ikarilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin  Sirket unvanimin  kullanildigi belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari ¢cercevesinde kayden izlenir.”

i) Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi
zorunlu bilgiler:

Mliskili taraf aciklamalari

30 Haziran 2018

Varliklar Yukumluliukler
Kisa vadeli Kisa vadeli

_ Ticari Verilen

lligkili taraflarlarla olan bakiyeler alacaklar avanslar Diger borglar
Ortaklar

Novart Gayrimenkul Yatirim ing. San.ve Tic.A.S. (¥) 489.263 - 724.620
Onder Tirkkani (*) - - 2.463.240
Haydar inang (*) - - 1.691.040
Erdogan Atay Yatirrm Holding A.S. - - 405.600
Diger - - 1.930.500

Diger iligkili taraflar
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Mehmet Dogdan Atay 214.200 - -
Avram Sevinti 52.327 - -
Miray insaat - 915.513 585.000
Selin Baser - - -

755.790 915513 7.800.000

30 Haziran 2017

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Verilen
lligkili taraflarlarla olan bakiyeler alacaklar avanslar Ticari borglar
Ortaklar
Novart Gayrimenkul Yatirim ingaat San. ve Tic. A.S.
) 735.988 - -
Diger iligkili taraflar
Avram Sevinti 288.714 i i
Feyyaz Unal 102.126 - -
Miray ingaat 1.074.455 1.248.086 300.820
Selin Baser 73.011 - -
2.274.294 1.248.086 300.820

1 Ocak - 30 Haziran 2018
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Hakedigler ve

iligkili taraflarlarla olan islemler alimlar Hizmet alimi
Ortaklar
Miray insaat San. Tic. A.S. (*) 1.863.707 -

Diger iligkili taraflar

Mistral izmir Toplu Yapi Yénetimi (**) - 2.313.453

1.863.707 2.313.453

1 Ocak - 30 Haziran 2017

Hakedigler = Gayrimenkul

lligkili taraflarlarla olan iglemler ve alimlar satis Kira gideri
Ortaklar

Miray ingaat San. Tic. A.S. (*) 25.225.904 4.350.000 961
Haydar inag - 1.154.430 -

Diger iligkili taraflar

Mistral ingaat San. Ve Tic. A.S. - 4.215.640 -

25.225.904 9.720.070 961

j) Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar icin faydah olacak diger hususlar:
Finansal tablolarda yer almayan, kullanicilara faydali olacak bagskaca bir husus
bulunmamaktadir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar isbu raporda, “Raporlama
tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve
kuruluglarin  haklarimi  etkileyebilecek nitelikteki ozel onem tasiyan olaylara iliskin
actklamalar” baghigl altinda agiklanmaktadir.
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7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

b)

Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler: Yoktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasive yonetimi komitesinin calismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler:

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 14 Mart 2016 tarih ve 2016/9 sayili yonetim kurulu karar1
ile olusturulmustur.

Riskin erken saptanmasi komitesi en az 2 (iki) iiyeden olusur. 2 (iki) iiyeden olusmas1 halinde
her ikisinin, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde tiyelerin ¢ogunlugunun, icrada goérevli
olmayan ydnetim kurulu {iyelerinden olugmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin baskani, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan
secilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amactyla ¢aligmalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini en az
yilda bir kez gbzden gegirir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirlilik, bor¢/6z kaynak oram ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler:

Sirketimiz aleyhine izmir 6. Tiiketici Mahkemesi 2017/468 Esas say1 ile 48.931,90 USD talepli
tilketici hukukundan kaynaklanan alacak (itirazin iptali) davasi ile ilgili olarak sirketimiz
avukatlarinca 31.01.2018 tarihinde tebelliig edilen dava ile ilgili durusmanin 23.10.2018
giiniine birakilmasina karar verilmistir. Bu siireg ile ilgili olarak sirket hukukcular1 gerekli
islemleri siirdiirmekte olup gelismeler Kamuyu Aydmlatma Platformu iizerinden
duyurulmaktadir.

Davali Izmir Valiligi'nin 22.08.2014 Tarih ve 19167 Sayili olurlari ile kabul edilen izmir
Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin  3500.2014.01/96 idari yaptirrm karar defter
numarali , Cevre Kanunu'nun 10. maddesinin ihlali iddias1 nedeniyle ayn1 kanunun 20/1-e
maddesi uyarinca 2.172.123,20.-TL idari para cezasi ile tecziyesine iliskin idari yaptirim
kararini iptali ile yiiriitmenin durdurulmasi ve durusmali inceleme yapilmasi talebiyle Izmir
4. Idare Mahkemesi'nin 2014/1750 Esas sayil1 dosyas1 ile 15.10.2014 tarihinde sirketimizce
dava acilmistir. Bu siireg ile ilgili olarak sirket hukukc¢ular1 gerekli islemleri siirdiirmekte olup
gelismeler Kamuyu Aydinlatma Platformu tizerinden duyurulmaktadir.
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8- DIGER HUSUSLAR

a) Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin agciklamalar: Sirket Yonetim Kurulu 06.07.2018 tarih ve 2018/14 sayil1 karart ile,

Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan (“Kurul”) alinan goriisler sonrasinda;

1. Sirketimiz 2017 yil1 net dagitilabilir donem karinin %70’i oraninda kar dagitim Onerisi
sunmak amaciyla, 13.04.2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantimizda dagitilamayan tutar
olan 56.219.462,34 TL nin Sirketimiz Y6netim Kurulu tarafindan ilave bir kar dagitim 6nerisi
olarak (ge¢mis yil karindan karsilanmak iizere bedelsiz pay verilmesi suretiyle) Sirketimiz

Genel Kurulu’nun onayina sunulmasina,

il. S6z konusu ilave kar dagitim onerisinin 2018 yilinda yapilacak ilk genel kurul

toplantisina sunulmasina,

karar vermistir.

b) Portfoyde yer alan varhklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin 6zeti:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 no.’lu parsel,
Konak/IZMIR.

Tasinmazin tizerinde mevcut durumda herhangi bir
insai yap1 bulunmamaktadir.

Ilgili tasmmaz Izmir Ili, Konak llgesi, Mersinli
Mabhallesi, 8623 ada 21 parsel numarali, tapuda
“Arsa”  vasifli, Mehmet Dogan  Atay
(343831/8295780 Hisse), Erdogan Atay Yatirim
Holding Anonim Sirketi (38135013/276526000
Hisse) ve (106437/691315), Mistral Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
(553065461/829578000 Hisse) miilkiyetindeki
gayrimenkuldiir.

Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada 6 no.’lu
parsel, Konak/IZMIR.

Tasinmazin tizerinde mevcut durumda herhangi bir
ingai yapt bulunmamakta olup tir parki olarak
kullanilmaktadir.

Degerleme konusu taginmaz Izmir 1li, Konak
Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada 6 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mistral
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Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:  Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-I1.c-D pafta, 8625
ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak/iZMiR

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:  Mistral Towers proje alani

TAPU KAYIT BIiLGILERi: [zmir 1li, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-
II.c-D pafta, ana tasinmazi 8625 ada, 7 parsel olan
tapuda “Kat Irtifaki” vasifli, gayrimenkul {izerinde
bulunan 164 adet bagimsiz boliim.

c) Projelere ilisgkin mevcut durum, tamamlanma oram ve siiresi, ongoriilerin gerceklesme
durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalar:

Mistral Izmir projesinin konut-otel ve ofis kisimlarinda gergeklesme oran1 % 100°diir. Projenin
konut-otel kulesi, Ofis Kulesi ve AVM kisimlarminYap1 Kullanma Izin Belgesi temin edilmistir.

d) Portfoyde yer alan varliklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintili bilgiler:
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KiRACI KiRA BASLANGIC TARiHi| SOZLESME SURESI
OFiS KULE KiRACILARI
YANG MING ANADOLU GEMi AC.A.S. 20.04.2018 10 YIL
iMGE iHRACAT ITHALAT DAHILi TICARET LTD.STi. 08.11.2017 5YIL
LUXOTTICA GOZLUK END.VETiC.A.S. 01.06.2018 5YIL
AMWAY TURKIYE LTD.iZMiR SUBESI 04.06.2018 5YIL
CARSI KiRACILARI

KOFTECI YUSUF SAN.TIC.A.S. 01.12.2017 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. 01.01.2018 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. SATIS OFiSi 01.01.2018 10 YIL
DEFNE ECZANESI UGUR UCAR 01.01.2018 10 YIL
DDY GIDA A.S. (ARABICA COFFEE HOUSE) DEPO 01.01.2018 1YIL
HAN KUAFOR OZHAN HAN 01.01.2018 5YIL
MESSA TASIMACILIK LTD.STi.(COFFEMANIA) 01.04.2018 5YIL
MESSA TASIMACILIK LTD.STi.(COFFEMANIA) 01.04.2018 1YIL

OZiN CAFE iSLETMECILIGI LTD.STi. (MOC) 08.04.2018 5YIL
DDY GIDA A.S. (ARABICA COFFEE HOUSE) 01.04.2018 5YIL
TUNGA BOYA LTD.STi. HIPPIES PIZZA 01.04.2018 5YIL
TUNGA BOYA LTD.STIi. HIPPIES PIZZA DEPO 01.04.2018 1YIL

ZEYTIN &LEONA 01.04.2018 5YIL
BALCA GIDA TAR.UR.LTD.STI. 22.04.2018 5YIL
MR. TOBACCO ERAY KARAMAN 01.04.2018 5YIL
CAGRI INSAAT ve MUHENDISLIK TiC.LTD.STI. 01.05.2018 6AY
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e) Ortakhgin ilgili hesap donemine ait karsilastirmal finansal tablolar:

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagli Ortaklig1

1 Ocak — 30 Haziran 2018 ara hesap donemine ait

Ozet konsolide finansal durum tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis donem
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
30 Haziran 31 Aralik
Not 2018 2017
Varhklar
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 8.234.353 9.433.326
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 5,13 755.790 2.274.294
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 13.042.295 17.909.251
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 247.737 253.570
Stoklar 6 78.363.055 82.343.294
Pesin 6denmis giderler
- lligkili taraflara pesin 6denmis giderler 13 915.513 1.248.086
- lligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 76.669 529.675
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 31.122 40.399
Diger donen varliklar 81.968 910.132
Toplam donen varliklar 101.748.502 114.942.027
Duran varhklar
Ticari alacaklar
-iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 3.313.433 4.160.190
Yatirnm amaclh gayrimenkuller 7 136.486.411 134.935.202
Maddi duran varliklar 22.762 22.430
Maddi olmayan duran varliklar 2.604 1.724
Pesin 6denmis giderler 26.044 59.334
Toplam duran varliklar 139.851.254 139.178.880
Toplam varliklar 241.599.756 254.120.907
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Cari donem  Gegmis dénem
Sinirh Bagimsiz
denetimde_n denetimde_n
geemis gecmis
30 Haziran 31 Aralik
Not 2018 2017
Yukumliilukler ve 6zkaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 4 26.284.136 4.339.461
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 - 27.924.272
Ticari borglar
-iligkili taraflara ticari borglar 13 - 300.820
-iligkili olmayan taraflara ticari borglar 326.972 314.305
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 37171 39.461
Diger borglar
- lligkili taraflara diger borglar 13 7.800.000 -
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 53.459 285
Ertelenmis gelirler
-iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 6.845.108 1.901.033
Diger kisa vadeli yukidmlulikler 72.228 140.286
Toplam kisa vadeli yukiimluliikler 41.419.074 34.959.923
Uzun vadeli yukumliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 4 - 7.732.395
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-Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli

karsiliklar 33.896 27.100
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 85.566 -
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 119.462 7.759.495
Ana ortaklhiga ait 6zkaynaklar 199.999.386 211.344.520
Odenmis sermaye 78.000.000 39.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli giderler
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢ciim (kayiplari) (895) (895)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 7.342.495 894.552
Gecgmis yillar karlari 118.202.920 18.417.259
Net donem kari (zarari) (3.545.134) 153.033.604
Kontrol giicii olmayan paylar 61.834 56.969
Toplam 6zkaynaklar 200.061.220 211.401.489
Toplam kaynaklar 241.599.756 254.120.907
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhgi

1 Ocak — 30 Haziran 2018 ara hesap donemine ait

ozet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis dénem
Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2018 2018 2017 2017
Hasilat 10 11.268.678 9.738.329 247.895.212 247.895.212
Satiglarin maliyeti (-) 10 (4.816.736) (4.185.609) (107.400.557) (107.400.557)
Briit kar 6.451.942 5.552.720 140.494.655 140.494.655
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 11 (202.559) (48.219) (114.262) (74.402)
Genel yonetim giderleri (-) 11 (4.174.863) (2.020.470) (1.917.880) (1.237.835)
Esas faaliyetten diger gelirler 1.203.501 463.178 9.130 (41.796)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.422.597) (2.641.175) (2.086.622) (325.441)
Esas faaliyet kari (zarari) (144.576) 1.306.034 136.385.021 138.815.181
Yatirim faaliyetinden gelirler - - 8.411.067 8.410.889
Finansman gelir ve gideri 6ncesi faaliyet kari (zarari) (144.576) 1.306.034 144.796.088 147.226.070
Finansman gelirleri 3.138.095 2.780.319 - 1.503.917
Finansman giderleri (-) 12 (6.533.788) (4.693.919) (2.384.703) -
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari (zarari) (3.540.269) (607.566) 142.411.385 148.729.987
Vergi gideri - - - -
Donem kari (zaran) (3.540.269) (607.566) 142.411.385 148.729.987
Donem karinin (zararinin) dagilimi
Kontrol glicii olmayan paylar 4.865 5.138 25.540 13.577
Ana ortaklik paylari (3.545.134) (612.704) 142.385.845 148.716.410
Pay basina kazang (kayip) 14 (0,0454) (0,0078) 1,8258 1,9066
Diger kapsamli gelir (gider) - - - -
Toplam kapsamli gelir (gider) (3.540.269) (607.566) 142.411.385 148.729.987
Toplam kapsamli gelir (giderin) dagihmi
Kontrol glicti olmayan paylar 4.865 5.138 25.540 13.577
Ana ortaklik paylari (3.545.134) (612.704) 142.385.845 148.716.410
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f) Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci maddenin

ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen portfoy simirlamalarinin kontroliine iliskin

bilgiler:

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap | Tebligdeki Cari Onceki

Kalemleri ilgili Diizenleme Donem (TL) Donem (TL)

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 8.234.353 9.433.326
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

B Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 214.849.466 217.278.496

C istirakler Md.24/(b) 108.751 108.751

lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -

Diger Varliklar 96.878.992 27.345.606

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 241.599.756 254.120.907

E Finansal Borglar Md.31 26.284.136 39.996.128

F Diger Finansal YUkumlulukler Md.31 - -

G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -

H llikili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 7.800.000 -

i Ozkaynaklar Md.31 199.999.386 211.344.520

Diger Kaynaklar 7.516.234 2.696.151

D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 241.599.756 254.061.630

Tebligdeki Cari Onceki

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Donem (TL) Donem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul

Al | Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima

A2 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) 8.233.964 9.432.561

A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -

B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 59.525.000 59.525.000

C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -

C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -

J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

K | ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

L Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) 5.441.866 7.351.839




17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
II-14.1 SAYILI TEBLiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolt (devami)

Asgari/
Tebligdeki Azami
Portfoy Sinirlamalar ilgili Diizenleme Cari Dénem | Onceki Dénem | Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %0 < %10
Gayrimenkuller,  Gayrimenkule Dayali  Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %55 %86 > %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Igtirakler Md.24/(b) %3 %4 < %49
Yabanci  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, | Md.24/(d) < %49
Sermaye Piyasasi Araclari %0 %0
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %24 %23 < %20
6 | Isletmeci Sirkete igtirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10
7 | Borglanma Siniri Md.31 %14 %19 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8 | Katiima Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi Md.24/(b) %3 %4 < %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar
Yatirnmlarinin Toplami Md.22/(l) %0 %0 < %10

g) Ilave bilgiler: Bulunmamaktadir.

h) Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri

hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

i)

)

k) Damismanhk hizmetleri

Sirket’in yatirnm damismanhg1 ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldig:
kurumlarla arasinda cikar catismalar1 ve bu ¢ikar catismalarimi 6nlemek icin
Ortaklik tarafindan alinan tedbirler hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve cevresel sonu¢
doguran sirket faaliyetlerine iliskin kurumsal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilgi: Sirket personeline yemek yardimi yapilmaktadir.

alinan Kkisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortaklik ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig1 hususundaki
bilgi:

1) Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2018 — 31.12.2018 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasas1 Mevzuatina tabi bagimsiz dig denetiminin yaptirilmasi hususunda
Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile
bir yillik Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmistir. Bagimsiz denetim sirketinin

Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

2) Gayrimenkul Degerleme Sirketi
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Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi”
baslikli 35. Maddesi geregi, 2018 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
degerleme hizmeti alinmasina, 2018 yil1 i¢erisinde portfoye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar i¢cin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme hizmeti
alimmasina karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin Ortaklik ile herhangi
bir iligkisi yoktur.

3) Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Tiirkiye Smai Kalkinma Bankasi A.S. (“TSKB”) ile Ortaklik 07.07.2014 tarihinde,
halka arz gerceklesinceye kadar gecerli olmak iizere GYO’ya Doniisiim, Halka Arz
Aracilik ve Danismanlik Hizmetleri Verilmesine iliskin Yetkilendirme Sozlesmesi
akdetmislerdir. TSKB’nin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

4) Halka Arz Damsmanhk Sirketi

ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakligin halka arzina ve izahnameye
danigmanlik hizmetleri vermektedir. ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu’nun
Ortaklik ile herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.

5) Hukuki Danmismanhk Sirketi

Ortaklik ile iligkisi bulunan, Hasan Bumin Anal, 01.01.2018 tarihinde Ortakliga hukuki
danismanlik hizmetleri sunulmasina iliskin olarak Avukatlik Kanunu uyarinca
diizenlenen avukatlik sdzlesmesi akdetmislerdir.

6) Bagimsiz Hukuki Damismanhk Sirketi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri uyarinca,
Ortakligin mevcut paylarmin satigi suretiyle halka arz1 ve Borsa Istanbul A.S nezdinde
islem gormeye baglamast c¢alismalart kapsaminda, bagimsiz hukuk¢u raporunu
hazirlayan avukat ortakligi Giinalgin Hukuk Biirosu ile Ortaklik arasinda herhangi bir
iligki yoktur.
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