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Istanbul, 17 Agustos 2018 - YDA Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (kisaca YDA ya da Sirket) Uzun Vadeli
Ulusal Kredi Derecelendirme Notu TR AA+ ve Kisa Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu TR Al olarak
teyit edilmistir. Aktif bitytikliigiinii iki yil i¢inde iki katina ¢ikaran YDA nin, hizli bilango biiyiimesine ragmen
giiclii finansal yapisini siirdiirebilmesi, 6z kaynaklarmin artigi, kullandigi finansman enstriimanlarini sermaye
piyasalarindan da aktif sekilde yararlanarak gesitlendirebilmesi ve gicli finansal esnekligi, kredi notunu
destekleyen faktorlerdir. 2018 yili igerisinde yasanan kur artiglar1, basta kaldirag oranlar1 olmak {izere finansal
rasyolar tizerinde baski olusturmaktadir. Sirketin 6niimiizdeki dénemlerde ingaat yatirimlarindaki ilerlemesine
paralel olarak kullanimina agilacak yabanci para cinsinden proje finansmani kaynakli yeni kredi dilimleri de bu
baskiyi arttiracaktir. Bu faktorlerin yam sira, ingaat ve taahh(t sektériinde genel anlamda hak edis tahsilatlarinda
yasanan gecikmeler, yeni altyap1 ve PPP ihale siireclerinin yavaslamasi ve bunlara ek olarak gayrimenkul
piyasasinda yasanan durgunluk, sirketin kredi analizinde dikkate alinmustir. Sirketin mevcut performansini
stirdiirecegi beklentisiyle, gorinimu duragan olarak teyit edilmistir.

Basarih is Modeli: 1993 yilinda Hiiseyin Arslan ve Ciineyt Arslan tarafindan kurulmus olan YDA ortaklik
yapist itibartyla bir aile sirketi olmakla birlikte, bugiin 10 ayr1 sektérde, 40’1 agkin sirketten olusan, yaklasik 7,8
milyar TL konsolide aktif biiyiikliigiine sahip bir holding yapisindadir. YDA, faaliyet gosterdigi sektorlerin
kendisine yansiyabilecek risklerini en aza indirecek cesitli stratejiler gelistirmis, risklerini gesitli sektorlere ve
faaliyet alanlarina yaymistir. YDA’ nin devam eden cok sayidaki insaat taahhiit ve gayrimenkul gelistirme
projelerini ayn1 zamanda yiiriitebilmesindeki basar1 biiyiik 6l¢iide i¢ kontrol sisteminin etkinligi sayesinde
saglanmaktadir. Ayn1 zamanda, dogru ortaklar1 ve tageronlari segebilme yeteneginin de bu basarida pay: vardir.

Istikrarh Biiyiime ve Gelir Kaynaklarmmn Cesitliligi Devam Ediyor: Fortune 500 Tiirkiye 2018 listesinde
Tiirkiye’nin en bityiik 111. sirketi olarak yer alan YDA, ingaat ve taahhiit sirketleri icerisinde 10. sirada yer
almaktadir. Bugiine kadar 7,9 milyar USD degerinde tamamlanan is portfdyii bulunan sirketin devam eden proje
biyikligi 9,6 milyar USD’ye ulagsmaktadir. YDA, farkli is kollar1 arasinda sinerji yaratarak planli ve
sUrdurdlebilir bir bityiime politikasi izlemektedir. 2015-2017 déneminde imtiyazli hizmet anlagmalari ve ingaat
muhasebesinin de etkisiyle yillik ortalama %52 seviyelerinde bir bllyime gdéstermistir. YDA konsolide bazda
2017 yilinda 7,8 milyar TL aktif biiyiikliigiine ulasmis, EBITDA’smi' ise %4,6 arttirarak 523 milyon TL’ye
yiikseltmistir. Ancak, artan faiz giderleri ve yiikselen kur farki giderleri sonras1 2016 yilinda 377 milyon TL olan
net kar 2017 yili sonunda 268 milyon TL seviyesine gerilemistir. Grup biinyesindeki KEYDATA Bilgi Islem
Teknoloji Sistemleri A.S. tarafindan 6zellikle biinyesindeki PPP hastane projelerinde kullanilmak iizere, Hastane
Bilgi Yonetim Sistemi (HBYS) yazilim olusturulmus ve Kayseri Entegre Saglik Kampiisii (ESK) projesinde
kullanilmaya baglamstir.

! Turkrating EBITDA hesaplamasi klasik EBITDA hesaplamalarindan farklilik gosterebilmektedir.
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PPP Projeleri Faaliyete Gegiyor: YDA nin PPP projelerinden Kayseri ESK 05 Mayis 2018 tarihinde faaliyete
gecmistir. Bir diger PPP projesi olan Mugla-Dalaman Havalimani Dis Hatlar Terminali ise 05 Temmuz 2018
tarihinden itibaren ilk yolcusunu karsilamaya baglamigtir. Devam eden PPP projelerinden Manisa Egitim
Arastirma Hastanesi’nin 2018 yilinin son ¢eyreginde faaliyete gegmesi beklenmektedir. Isletme dénemine gecen
PPP projeleri sayesinde Sirket kira ve hizmet gelirleri elde etmeye baglayacak, boylece sirketin gelirlerinde,
karhliginda ve yaratti§1 nakitte artis saglanacak ve borg geri édemelerine baslamilacaktir. Ustlenilen PPP
projelerinin ingaat siirecinin siiresinde tamamlanip isletme donemine gecilmesi; tesislerin yapim siirecinde
Sirketin gosterdigi miiteahhitlik performansinin basarili oldugunu goéstermektedir. Sirketin miteahhitlik
yukamliliklerini gecikmeksizin yerine getirebilmesi, ayni1 zamanda yeterli, birbirinden farkli, yenilikci ve
uygun yapida finansman temin etmekteki basarisi, yabanci ve yerli bankalar ile yurt i¢i sermaye piyasasi
yatirnmcilart nezdindeki yiiksek itibar1 ile miimkiin olabilmistir. Son olarak, 2017 yilinda gergeklestirilen
Tiirkiye’nin yurt igi piyasalara yonelik reel sektor tarafindan gergeklestirilmis ilk yesil & siirdiiriilebilir tahvil
ihrac1 6rneklerden sadece biridir.

Guclu Finansal Yap1 Devam Ediyor: YDA’ nin 6z kaynaklari, kirin tamaminin sirket biinyesinde tutulmasi
sonucunda yillar itibariyle artis géstermis, 2017 y1l1 sonunda 1,6 milyar TL’ye ulasmistir. Sirketin bor¢lulugunun
artmasina karsin, saglanan fonlarin agirlikli olarak uzun vadeli proje finansmani niteliginde olmalar1 sayesinde
sitket giiclii likiditesini korumustur. 2016 yili sonunda 1,8 milyar TL olan net isletme sermayesi 2017 yil1
sonunda 2,3 milyar TL’ye ulasmustir. 2017 sonu itibariyle cari orani 2,15 olan sirketin asit test orani 0,90°dur.
Sirket finansman kaynaklarinda ve yatirimer portfoyiinde sagladigi cesitlilikle finansal esnekligini
arttirmaktadir. 2017 yili sonu itibariyle, YDA ya riicu edilemeyen (non-recourse ve ring fenced) mahiyetteki
proje finansmani borglarmin, toplam konsolide net finansal borclar igerisindeki pay1 %71’e ¢ikmis, boylece
YDA ’nin konsolide bazda ortalama bor¢lanma vadesi uzatilarak ortalama borglanma maliyetlerinin diisiiriilmesi
saglanmustir. Bununla birlikte, 2018 yili icinde TL’de yasanan deger kaybi, biyiik tutarh doviz kredisi
yiikiimliligii bulunan YDA’ nin finansallar1 iizerinde baski yaratmaktadir. Donemler arasi doviz kurlarinda
yasanan artiglarin, Sirketin finansal borg seviyesini arttirmasi ve kur farki giderleri nedeniyle karliligini ve 6z
kaynak oranini negatif yonde etkilemesi beklenmektedir. Ancak, PPP hastane projelerinin kredilerinin ortalama
18 y1l vadeli, kira gelirlerinin ise devaliiasyon ve enflasyon etkilerinden korunmus olmasi ve nakit ¢ikigi yaratan
kur giderlerinin diisiik seviyede olmasi nedeniyle, Sirketin bor¢ 6deme kabiliyeti olumsuz etkilenmemektedir.

PPP Projelerine flgi Devam Ediyor: Sirket devam eden PPP hastane ve havalimani projelerinin yaninda, bu
konuda edindigi bilgi ve tecriibelerin etkisiyle yeni PPP hastane projelerine de ilgisini siirdiirmektedir.
Ontimiizdeki donemlerde yiiklenecegi is ve projelerde cirodan ziyade karlihg1 on plana almay1 hedefleyen sirket
icin, kira ve hizmet geliri garantili PPP hastane projeleri bilyilk 6nem arz etmektedir. Bu hedef dogrultusunda
sirket, Aydin Sehir Hastanesi, Antalya Sehir Hastanesi, Diyarbakir Kayapinar Sehir Hastanesi ve Ordu Sehir
Hastanesi projelerinin ilk teklif ihalelerine katilim géstermistir. Halihazirda Sirket Sancaktepe Sehir Hastanesi
projesinin ilk teklif ihalesi i¢in de hazirliklarina devam etmektedir. Sirket 6nlimiizdeki donemde PPP hastane ve
havalimani projelerine iliskin edindigi know-how’1, hem miiteahhit, hem entegre hizmet saglayicisi kimligiyle
yurt digina tagimay1 ve bu sektorlerde uluslararasi bir oyuncu olmay1 hedeflemektedir.

Etkin Yo6netim ve Gelisen Kurumsal Yapi: YDA, hissedarlarinin kararliligi ve EBRD nin de giiglii destegiyle,
stirdiiriilebilirligi saglamak i¢in, kurumsallagmayi sirket 6nceliklerinden biri haline getirmis ve bu alanda 6nemli
asamalar kaydetmistir. Kamuyu aydinlatma ve seffaflik konusunda 6nemli ¢aligmalar yapan Sirketin kurumsal
yonetim ilkelerine yonelik ¢aligmalar1 da devam etmektedir.
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YDA’nin Secilmis Finansal Gostergeleri (1.000 TL)*

2013 2014 2015 2016 2017

Dénen Varhiklar 1.144.869 1.902.384 2.432.188 3.045.473 4.168.863
Kisa Dénem Ticari Alacaklar 301.303 472.111 592.350 587.775 796.083
iskili Taraflardan Alacaklar 106.314 79.459 182.919 438.386 660.557
Stoklar 279.904 486.222 612.499 692.581 1.022.288
Duran Varhklar 258.611 505.738 953.745 2.162.376 3.669.733
Aktif Toplam 1.403.480 2.408.122 3.385.933 5.207.848 7.838.596
Varliklardaki biiyiime (%) 7,5% 71,6% 40,6% 53,8% 50,5%
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 491.956 825.274 923.982 1.334.648 1.934516
Finansal Y ikamlalikler 119.858 262.699 330.494 391.150 370.868
Ticari Borglar 222.156 227.744 266.730 488.767 602.170
Hliskili Taraflara Borglar 85.266 137.948 148.181 179.146 686.051
Alman Avanslar 3.981 118.887 67.818 37.021 35.013
Uzun Vadeli Y tkamluldkler 485.536 990.991 1706265  2.717.480  4.345.899
Finansal Y ikumlalukler 307.179 653.761  1.002.089  2.220.811  3.818.939
Kontrol Gicti Olmayan Paylar 77.040 144.977 197.997 210.054 254.539
Toplam Ozkaynaklar 425.988 591.857 755.686  1.155.720  1.558.180
Brut Satislar 1.264.689 1.181.034 1.531.361 2.037.663 2.186.511
Satiglardaki Biiyiime (%) -3.2% -6,6% 29,5% 33,0% 7.3%
Faaliyet Kari / Zaran 198.966 174.531 230.570 492.188 550.335
Vergi Oncesi Kar / Zarar 140.105 127.424 45.831 260.791 183.281
Net Kar / Zarar 111.851 105.410 76.447 376.712 268.280

*Veriler Konsolide IFRS raporlarindan temin edilmistir.
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