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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Genel Kurulu’na
Giris

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki Gzet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap doénemine ait ilgili 6zet kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis
tablosunun sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal
bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS
34””) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh
denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug¢ bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Doénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligskin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Simirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim 6énemli yonleriyle TMS 34 “Ara
Doénem Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 7 Agustos 2018
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARTYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirasi1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Ge¢mis Donem
(Bagimsiz Simirh (Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslari 2018 2017
Dénen Varhklar 96.799.026 107.395.464
Nakit ve Nakit Benzerleri 17 281.625 4.743.993
Ticari Alacaklar 4 861.707 2.975.094
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 133.097 40.007
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 728.610 2.935.087
Finansal Yatirimlar 8.198.778 10.250.033
Stoklar 5 82.092.388 76.234.399
Diger Alacaklar 127 2.046
Diger Dénen Varliklar 7 2.898.951 11.274.709
Pesin Odenmis Giderler 6 2.465.450 1.915.190
Duran Varhklar 9.862.022 63.014
Maddi Duran Varliklar 43.651 46.935
Maddi Olmayan Duran Varliklar 8.589 16.079
Diger Duran Varliklar 7 9.809.782 -
TOPLAM VARLIKLAR 106.661.048 107.458.478
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9.683.454 11.559.255
Ticari Borglar 4 539.916 401.043
Lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 10.241 5.180
Lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 529.675 395.863
Kisa Vadeli Karsiliklar 136.986 91.672
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 136.986 91.672
Ertelenmis Gelirler 6 8.915.127 10.997.816
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7 91.425 68.724
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 174.211 104.098
Uzun Vadeli Karsiliklar 174.211 104.098
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hiskin Uzun Vadeli Karsiliklar 174.211 104.098
OZKAYNAKLAR 96.803.383 95.795.125
Odenmis Sermaye 66.000.000 66.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 2.373.208 2.373.208
Paylara iliskin Primler 1.700.407 1.700.407
Yasal Yedekler 8 4.006.915 1.731.855
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (64.346) (64.346)
Gegmis Yillar Karlar 21.778.941 13.544.920
Net Donem Kari 1.008.258 10.509.081
TOPLAM KAYNAKLAR 106.661.048 107.458.478

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
1



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Déonem
(Bagimsiz Simirh

Gecmis Donem
(Bagimsiz Simirh

Cari Dénem
(Bagimsiz Sinirh

Geg¢mis Donem
(Bagimsiz Simirh

Incelemeden incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gecmis) Gecmis) Ge¢memis) Ge¢menmis)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
KAR VEYA ZARAR KISMI Referanslari 2018 2017 2018 2017
Hasilat 9 6.363.803 10.785.436 5.845.588 2.894.056
Satiglarin Maliyeti (-) 9 (2.654.868) (5.984.287) (2.312.283) (963.846)
TiCARIi FAALIYETLERDEN BRUT KAR 3.708.935 4.801.149 3.533.305 1.930.210
Genel Yo6netim Giderleri (-) 10 (2.342.929) (1.955.292) (895.666) (1.040.839)
Pazarlama Giderleri (-) 10 (1.045.319) (236.701) (1855.830) (179.548)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 58.355 847.532 (2.046.394) 25.780
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI 379.042 3.456.688 (264.585) 735.603
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 12 629.216 1.486.587 (148.400) 661.921
VERGI ONCESI (ZARAR) / KAR 1.008.258 4.943.275 (312.985) 1.397.524
Vergi Gideri
Donem Vergi Gideri (-) - - - -
DONEM KARI 1.008.258 4.943.275 (312.985) 1.397.524
Diger Kapsamli Giderler - - - -
TOPLAM KAPSAMLI (GiDER) / GELIiR 1.008.258 4.943.275 (312.985) 1.397.524
Pay bagsina kar 13 0,0153 0,0749 (0,0047) 0,0212

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

1 Ocak 2017 itibariyla bakiye

Transferler

Toplam kapsaml gelir
30 Haziran 2017 itibariyla bakiye

1 Ocak 2018 itibariyla bakiye

Transferler
Toplam kapsaml1 gelir

30 Haziran 2018 itibariyla bakiye

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandiriimayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Zararlar
Tanimlanmig fayda
Sermaye planlarinin birikmis
Dipnot diizeltme Pay ihrag¢ yeniden 6l¢iim kazanglar Gegmis Net dénem Ozkaynaklar
Referanslari farklar primleri / kayiplari Yasal Yedekler  yillar karlar kart toplami
8 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (159.869) (21.365.931) 36.642.706 85.290.521
- - - - 1.731.855 34.910.851 (1 36.642.706) -
- - - - - - 4.943.275 4.943.275
~ 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (59.869) 1.731.855 13544.920 4943775 233.
8 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (164.346) 1.731.855 13.544.920 10.509.081 95.795.125
- - - - 2.275.060 8.234.021  (10.509.081) -
- - - - - - 1.008.258 1.008.258
~ 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (64.340) 4.006.915 21.778.941 1.008.258 96.803.383

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
1 OCAK — 30 HAZIRAN 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Dénem Gecmis Donem
(Bagimsiz Sinirh (Bagimsiz Simirh
incelemeden incelemeden
Gecmis) Gec¢mis)
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2018 2017
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Doénem (Zarar1) / Kart 1.008.258 4.943.275
Dénem Net Kar1 (Zarar) Mutabakati ile
flgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile {lgili Diizeltmeler 10 17.903 25.587
Kidem Tazminatt ve
Kullanilmamug izin Karsilig1 ile Tlgili Diizeltmeler 115421 128819
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araclar ile Ilgili Diizeltmeler 12 (11.647) (1.070.825)
Finansal Varliklarin Ger¢ege Uygun Deger Kazanglari ile
Tgili Diizeltmeler 12 (617.569) (415.762)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 512.372 3.611.094
Stoklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (5.857.989) (30.403.589)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki
Azalis (Artis) ile lgili Diizeltmeler (1.982.365) (12.594.059)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 138.873 3.096.278
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 2.113.387 4.538.281
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliklerdeki (Azalis)/Artig 22.701 (411.957)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) (2.082.689) 10.899.935
Faaliyetlerde Kullanilan Net Nakit (7.135.710) (21.264.017)
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan
Nakit Girisleri / (Cikiglart) 2668824 (2.330.246)
Almnan Faiz / Kar Pay1 11.647 1.070.825
Maddi Duran Varliklarin Alimimdan
7.12 581
Kaynaklanan Nakit Cikislar (7.129) (56.581)
Yatirim Faaliyetlerinde (Kullanilan) / Elde Edilen Net Nakit 2.673.342 (1.316.002)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki (Azalis) / Artig (4.462.368) (22.580.019)
Dénem Bag itibariyla Nakit ve Nakit Benzerleri 4.743.993 35.366.379
Dénem Sonu itibarryla Nakit ve Nakit Benzerleri 281.625 12.786.360

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamis
ve iinvanini Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katilm Bankasi A.S.’dir
(“Kuveyt Tiirk™).

Sirket hisse senetleri 6 Mayis 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2018 itibariyla calisan sayis1 9 kisidir (31 Aralik 2017: 8 kisi). Sirket, Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmus olup Biiyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet
gostermektedir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannus olup Tebligin 5’inci Maddesi'ne
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile aciklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda gegmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

Finansal tablolar, finansal yatirnmlar haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin &denen tutarin gercege uygun degeri esas
almmaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

TMS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasilmasini saglamak {izere 660 sayili KHK’nin 9’uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karartyla onaylanmistir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmigtir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Ara donem Ozet finansal tablolar, TMS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS
34 Ara Donem Finansal Raporlama Standardi’na uygun olarak hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal
tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarimin uygulanmasi suretiyle
hazirlanmigtir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan 1I-14.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarma “Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun
Kontrolii” baglikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. EK Notta yer verilen bilgiler SPK’nin 11-14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin

hiikiimleri gercevesinde hazirlanmisgtir.
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi doénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhgr Arasindaki Varhk
Satislar: veya Ayni Sermaye Katkilart

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin  Simiflandirilmasi  ve
Olciilmesi

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli*

TMS 40 (Degisiklikler) Yatiim Amag¢h Gayrimenkuliin Transferi *

2014-2016 Dénemine Iliskin Yillik

iyilestirmeler TFRS 1, TMS 28

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasi 6l¢timii, kayitlardan ¢ikarilmasi ve
genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine gegmektedir.

TFRS 9'un temel hukiimleri:

¢ TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis
maliyeti veya gercege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ozellikle,
sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etmeyi amaglayan bir isletme modeli i¢inde tutulan
bor¢lanma araglari ile, yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren
sozlesmeye bagli nakit akiglarina sahip borglanma araglari, sonraki muhasebelestirmede
genellikle itfa edilmis maliyetinden 6lgiiliir. Hem s6zlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etmek,
hem de finansal varlig1 satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli iginde tutulan borg¢lanma
araglar1 ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O0demelerini iceren nakit akislara yol agan bor¢lanma araglarinin genel olarak gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak oOlgiiliir. Diger tiim borglanma araglar1 ve
Ozkaynak araglari, sonraki hesap donemlerinin sonunda gercege uygun degerleriyle oSlgiiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirimin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatinmlardan saglanan
temettiiler, acik¢a yatirnmin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadikga, kar
veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

o Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal
yiikiimliiligiin 6l¢iimii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliiliige iliskin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar
veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi
gerekir. Bir finansal yiikiimliiliigiin kredi riskine atfedilebilen ger¢ege uygun degerindeki
degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden siniflandirilmaz. TMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliliigiin gercege uygun
degerindeki degisikligin tamami kar veya zararda gosterilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

b)

2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

e Finansal varliklarin deger disiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan
gerceklesen kredi zarari modelinin aksine, beklenen kredi zarari1 modelini gerektirmektedir.
Beklenen kredi zarari modeli, bir isletmenin beklenen kredi zararlarimi ve beklenen kredi
zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarinin muhasebelestirilmesinden 6nce bir
kredi zararinin gerceklesmis olmasi gerekmemektedir.

e Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan ii¢ c¢esit
korunma muhasebe mekanizmasini muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma
muhasebesine uygun olabilecek islem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle
korunma araglar1 olarak gegen arag tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma muhasebesine
uygun risk bilesenlerinin tiirleri genisletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi gozden gecirilmis
ve “ekonomik iligki” ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin geriye doniik
olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim faaliyetlerine
yonelik dipnot yiikiimliiliikleri arttirilmigtir.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performanst tizerinde 6nemli etkisi olmamustir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

TFRS 15, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
iizere tek bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiriirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sozlesmeleri ve
iligkili Yorumlar' gegersiz kilimmustir.

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda
hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.
Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adiml1 bir yaklasim getirmektedir:

e 1. Adim: Miisteri s6zlesmelerinin tanimlanmasi

e 2. Adim: Soézlesmelerdeki edim yiikiimliiliikklerinin tanimlanmasi

3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
yiikiimliiliigii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir.

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik ¢ok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak,
TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat (devami)

Sonradan yaymlanan TFRS 15'e [liskin Aciklamalar ile edim yiikiimliiliklerini belirleyen
uygulamalara, isletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli etkisi olmamustir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yaturimci ile Istirak veya Is Ortakhigt Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilart

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglart veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazan¢ veya kayiplarin  tamaminin  yatirimct  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10 ve TMS 28’deki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolar {lizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirilmasi ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin muhasebelestirilmesi,
net 6deme Ozelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmasi ve hisse bazli bir 6deme
isleminin sinifini, nakit olarak 6denen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali hisse bazli 6demeye
¢eviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda standarda agikliklar getirmektedir.

TFRS 2’deki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolari izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli
S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden iglemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

e Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagl olan bir bedel varsa;

o Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yiikiimliiliiglinii, bagh oldugu
varliktan, giderden veya gelirden 6nce kayitlarina aldiysa ve

e Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigii parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi agagidaki sonuca varmistir:

e Islem déviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet olmayan
avans 0demesinin veya ertelenmis gelir yilikiimliiliigiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.
e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya ddeme i¢in ayr ayri
belirlenir.

TFRS Yorum 22’nin Sirket'in finansal tablolar1 izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amacl Gayrimenkuliin Transferi

TMS 40’a yapilan degisiklikler:

e Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amagh gayrimenkul sinifina
transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iliskin bir
kanit oldugu zaman yapilir. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirnm amagh
gayrimenkul olma tanimini sagladig1 veya artik saglamadigi zaman gerceklesir. Yonetimin, s6z

konusu varligr kullanilis niyetinin degismis olmasi, tek basina kullanim amacinin degistigine
iligkin kanit teskil etmez.” anlamini i¢erecek sekilde degistirilmistir.

e Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi &rnekleri igeren liste olarak
degistirilmistir.

TMS 40’daki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolar1 lizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

2014-2016 Donemine iliskin Yillk fyilestirmeler

e TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulagilmasi sebebiyle E3-E7
paragraflarindaki kisa vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

e TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli baska bir
kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakligi yatiriminin gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak 6l¢iilmesi seceneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak
ya da is ortaklig1 yatiriminin ayri ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.

2014-2016 donemine iliskin yillik iyilestirmelerin Sirket'in finansal tablolar iizerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

c)

Heniiz virirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve

yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 16 Kiralamalar *
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar*

11 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

10



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, 6l¢iilecegine ve
dipnot gosterimi yapilacagina iliskin hiikiimleri icermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri
standardinin yerine gececektir. Bu standart, kiracilar i¢in, ilgili varligin diisiik degerli olmasi veya kira
stiresinin 12 aydan kisa olmasi durumlari haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi 6nermektedir.
Kiraya verenler, kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamasi
olarak siiflamaya devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler acisindan TMS 17°deki hiikiimlere
onemli degisiklikler getirmemektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakliginin net yatiriminin bir pargasini
olusturan ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli
paylara uyguladigini agiklar.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alam1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.

4.  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahik

2018 2017

Ticari Alacaklar 728.610 2.935.087
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 133.097 40.007
861.707 2.975.094

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2018 2017

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar (Kisa Vadeli) 529.675 395.863
Iliskili Taraflara Ticari Borglar (Kisa Vadeli) 10.241 5.180
539.916 401.043

Ticari borglar i¢in ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (2017: 30 giin).
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30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
5. STOKLAR
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahik
2018 2017

Kartal Projesi
Konut stoklar1 24.854.625 25.999.425
Toplam 24.854.625 25.999.425

Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835
Proje maliyeti 116.593 116.593
Toplam 1.613.428 1.613.428

Giire Tesisi

Devremiilk stoklari 86.666.774 79.663.985
Deger dustikligi (*) (31.042.439) (31.042.439)
Toplam 55.624.335 48.621.546
Toplam 82.092.388 76.234.399

(*) Sirket stoklar igerisinde net gerceklesebilir degeri maliyetinin altinda kalan stoklar belirlemistir.
Dolayisiyla 31.042.439 TL stok deger diisiikliigii karsiligr ayrilmis ve ilgili donemde satilan malin
maliyeti icinde giderlestirilmistir.

6. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2018 2017

Verilen avanslar (*) 341.389 1.908.904
Gelecek aylarak ait giderler(**) 2.124.061 6.286
2.465.450 1.915.190

(*) Verilen avanslar, proje yiiklenicisi firmalara yapilan pesin 6demelerden olugsmaktadir.

(**) Giure projesindeki heniiz satilmayan devremiilkler i¢in pesin édenmis olan aidat giderlerinden
olusmaktadir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirlerine iliskin detay:
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli 30 Haziran 31 Arahk
2018 2017

Ertelenmis gelirler 8.915.127 10.997.816
8.915.127 10.997.816
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30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
7.  DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in diger donen varliklarinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2018 2017

Devreden KDV(*) 2.700.000 11.081.882
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 198.951 192.827
2.898.951 11.274.709

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in diger duran varliklarinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2018 2017

Devreden KDV (*) 9.809.782 -
9.809.782 -

(*) Sirket’in toplamda 12.509.782 TL tutarinda devreden KDV’si olup, bunun 2.700.000 TL’sinin
hazirlanan YMM raporuna bagli olarak bir yil igerisinde iade alinmasi, geri kalan 9.809.782 TL’sinin
ise uzun vadede mahsup edilmesi beklenmektedir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2018 2017

Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 91.425 68.724
91.425 68.724

8.  ONEMLIi OZKAYNAK HAREKETLERI
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Sirket’in birikmis karlar igerisinde siniflandirilan yasal yedekleri 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
4.006.915 TL (31 Aralik 2017: 1.731.855 TL)dir.
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30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

9.  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017 2018 2017

a) Hasilat
Konut Satig Gelirleri 1.730.000 10.785.436 1.730.000 2.894.056

Devremiilk Satig Gelirleri 4149506 - 3.853.972

Devremiilk Kira Gelirleri (*) 484.297 - 261.616 -
0.303.003 10.785.430 9.649.006 2.694.056

b) Maliyet
Konut Satislar Maliyeti (1.359.040) (5.984.287) (1.359.040) (963.846)
Devremiilk Satiglart Maliyeti (1.081.588) - (739.003) -
Devremiilk Kiralama Maliyeti (214.240) - (214.240) -
(£.654.8065) (0.984.287) (2.312.283) (963.546)
3.108.935 4,501,149 3.033.305 1.950.210

(*) Sirket satis amaciyla elinde tuttugu devremiilklerden satilana kadar gecen siirede kira geliri elde
etmektedir.

10. GENEL YONETIM VE PAZARLAMA GIDERLERI
Donemlere ait genel yonetim ve pazarlama satis giderleri asagidaki gibidir:

a)  Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017 2018 2017
Personel giderleri (1.621.932) (1.381.520) (512.495) (733.351)
Kira giderleri (178.178) (170.659) (108.551) (120.472)
Damgmanlik ve avukatlik giderleri (150.279) (205.992) (62.470) (53.891)
Vergi resim ve harglar (46.632) (4.831) (20.037) (2.705)
Amortisman ve itfa paylart giderleri (17.903) (25.587) (9.397) (16.442)
Bakim onarim giderleri (28.548) (9.730) (28.548) (9.730)
Haberlesme giderleri (11.205) (4.373) (5.585) (2.138)
Biiro ve kirtasiye giderleri (13.474) (9.500) (11.341) (6.550)
Diger giderler (274.778) (143.100) (137.242) (95.560)
(£.342.929) (1.995.292) (695.6060) (1.040.839)

b)  Pazarlama Giderleri
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017 2018 2017
Aidat giderleri (609.346) (609.346) -
Vergi resim ve harg giderleri (229.264) (105.423) (138.109) (79.316)
Reklam giderleri (159.528) (33.740) (71.110) (30.560)
Sigorta giderleri (6.787) (6.742) (3.243) (3.792)
Yolculuk ve seyahat giderleri (6.668) (17.602) (4.300) (10.032)
Komisyon giderleri (1.908) (27.018) (840) (16.058)
Diger (31.818) (46.176) (28.882) (39.790)
(1.045.319) (236.701) (855.830) (179.548)
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30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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11. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Donemler itibariyla diger faaliyet gelirleri agagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden gelir ve karlar:

Deger diiikliigi iptali
Diger gelirler

12.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler agsagidaki gibidir:

Katilim payr geliri
Sukuk kar payr geliri

13.  PAY BASINA KAZANC

Donem bast itibartyla
Tedaviildeki hiss senedi adedi

1 Ocak itibartyla (toplam)
Dénem sonu itibartyla (toplam)

Tedaviildeki hisse senedinin
Agirliklr ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsihign)

Net donem (TL) kart
Pay bagina kar (1 TL hisse basina)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017 2018 2017
(2.069.496) -

58.355 847.532 23.102 25.780
58.399 8419372 (2.046.394) 29.180

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2017 2018 2017
11.647 1.070.825 718 365.790
617.569 415.762 (49.118) 296.131
629.216 1.486.587 (48.400) 661.921

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2018 2017 2018 2017

66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000

66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000

66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000

1.008.258 4.943.275 (312.985) 1.397.524
0,0155 0,0749 (0,0047) 0,0212
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldig1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmugtir.
Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin
en aza indirgenmesini amaclamustir.

Katilim Paytr Orant Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina yatirim
yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katilim pay1 oranlarina duyarli varlik ve yiikiimliilikleri
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2018 2017
Kar Pay1 Oranh Araglar
Katilim Hesab1 - 4.308.367
Doviz Kuru Riski

Sirket’in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 itibartyla doviz kuru riski bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
14. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devam)
Kredi Riski

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars1 tarafin, sézlesmelerin sartlarin1 yerine getirmeme risk unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi
taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Cari ve Katilim Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

30 Haziran 2018 iligkili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf  iliskili Taraf Diger Taraf  iliskili Taraf Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 133.097 728.610 - - 257.479 6.386 1.320.470 6.878.308

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - B

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligiine ugramamig 133.097 728.610 - - 257.479 6.386 1.320.470 6.878.308
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamig
varhiklarmn net defter degeri - - . - - - . -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - .
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - .
- Deger diisiikliigi (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - B
- Vadesi gecmenmis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger disikliigi (-) - - - - - - . .
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmg kism - - - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - 8
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

14. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Kredi Riski (devamu)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2017

Alacaklar Cari ve Katihm Hesaplari

Finansal Yatirimlar

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alnmug kisnu

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamug
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramang
varliklarm net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dist kredi riski igeren unsurlar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf  iliskili Taraf Diger Taraf  iliskili Taraf Diger Taraf

iligkili Taraf Diger Taraf

40.007  2.935.087 - - 3.029.189 1.711.052
40.007  2.547.962 - - 3.029.189 1.711.052
387.125 - - - -
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Likitide Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade eder. Sirket’in likidite yonetimi yaklagimi, her dénem
Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmas1 ve vadeleri geldiginde ylikiimliiliiklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket’in finansal ve itibari agidan
zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal

kuruluslardan yeterli finansman olanaklar1 temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Donemler itibariyla parasal bor¢larin kalan vadelerine gore profili agagidaki tablodaki gibidir:

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l
30 Haziran 2018 degeri cikislar toplamm (I+11+11I) kisa (I) arasi (I1) arasi (I11)
Ticari borglar 539.916 539.916 539.916 - -
Odenecek vergi ve fonlar 91.425 91.425 91.425 - -
Toplam parasal borg¢lar 631.341 631.341 631.341 - -

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil
31 Arahik 2017 degeri cikislar toplanm (I+11+111) kisa (I) arasi (IT) arasi (I11)
Ticari borglar 401.043 401.043 401.043 - -
Odenecek vergi ve fonlar 68.724 68.724 68.724 - -
Toplam parasal borc¢lar 469.767 469.767 469.767 - -
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

15. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI

CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

30 Haziran 2018

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar
Finansal ylikiimliiliikler
Odenecek vergi ve fonlar
Ticari borglar (iliskili taraflara borglar dahil)

31 Aralik 2017

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar
Finansal yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve fonlar
Ticari borglar (Iliskili taraflara borglar dahil)

Krediler ve alacaklar (nakit

Satilmaya hazir

itfa edilmis degerinden

ve nakit benzerleri dahil)  finansal varliklar gosterilen yiikiimlilikler Defter degeri (*) Not
281.625 - - 281.625 (17)
861.707 - - 861.707  (4)
- 8.198.778 - 8.198.778
- - 91.425 91425 (7)
- - 539.916 539.916  (4)
Krediler ve alacaklar (nakit Satilmaya hazir itfa edilmis degerinden
ve nakit benzerleri dahil)  finansal varliklar gosterilen yiikiimliilikler Defter degeri(*) Not
4.743.993 - - 4.743.993 (17)
2.975.094 - - 2.975.094 (4)
- 10.250.033 - 10.250.033
- - 68.724 68.724  (7)
- - 401.043 401.043  (4)

(*) Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigimi diisiinmektedir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

16. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
17. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2018 2017

Kasa 4.226 3.752
Bankalar 263.865 4.740.241
- Vadeli katilim hesabi - TL - 4.308.367
- Vadesiz cari hesap - TL 263.865 431.874
Diger Hazir Degerler 13.534 -
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 281.625 4.743.993

Raporlama donemi itibariyla Sirket’e ait katilim hesaplarmin tutari, ortalama getiri oranlar1 ve
ortalama vadeleri agsagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2018 2017

Tiirk Lirasi
Tutar - 4.308.367
Ortalama getiri orani - % 8,2
Ortalama vade - 1Ay
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Ek Not: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Cari Dénem Onceki Donem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
(TL) (TL)
A | Parave Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/ (b) 8.198.778 14.558.400
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 82.092.388 76.234.399
C | Iistirakler Md. 24 / (b) - -
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 16.369.882 16.665.679
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 106.661.048 107.458.478
E Finansal Borglar Md. 31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
| Ozkaynaklar Md. 31 96.803.383 95.795.125
Diger Kaynaklar 9.857.665 11.663.353
D | Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) 106.661.048 107.458.478
Cari Donem Cari Donem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 30 Haziran 2018 31 Arahik 2017
(TL) (TL)
Al| Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24/ (b) 1.393.000 6.008.334
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
A2 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/ (b) ] 4308367
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24 / (d) - -
B1| Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (d) - -
B2 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c) 1.496.835 1.496.835
C1| Yabanci istirakler Md. 24 / (d) - -
C2| Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarinin Toplanu Md. 22 /(1) 6.829.647 10.250.033
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Ek Not: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Asgari/
Portfoy Sinirlamalar: Tebligdeki Ilgili Diizenleme Cari Donem| Onceki Dénem| Azami
Oran
Uzerlnd_e proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md. 22/ (¢) 0% 0%|  <%10
bedelleri (K /D)
2|Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (B + A1)/ D) Md. 24/ (a),(b) 78% 77%| >%51
3|Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler (A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) 6% 8%| <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, 0 0 <o
4 Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1 (A3+B1+ C1)/ D) Md. 247(d) 0% 0%|  <%d49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) 1% 1%]| <%20
6|Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) 0% 0%] =<%10
7|Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/ 1 Md. 31 0% 0%| <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
0, 0, <0,
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md. 22/ (b) (1%) (2%)]  <%l10
9| Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirnmlarinin Toplanu Md. 22/ (1) 6% 10%] <%10
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