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ARA DONEM FINANSAL BILGILERE iLiSKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Yénetim Kuruluna;
Giris

Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon”) 30 Haziran 2018 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin
ve diger agiklayici dipnotlarin sinirli denetimini yariatmis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara
doénem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
(“Teblig") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve Turkiye Muhasebe
Standartlar’’'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak séz konusu ara dénem finansal tablolara iligkin

bir sonug bildirmektir.
Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuruten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yarutulmustur. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli élglide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tum énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérusi bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gére ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Fon'un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren déneme iligkin nakit akislarinin
Turkiye Muhasebe Standartlar’'na uygun olarak, tum énemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde
sunulmadig! kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait

finansal durum tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh denetimden

gecmis
Dipnot 30 Haziran
referanslari 2018
Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 10.332
Finansal Varliklar 5 12.051.736
Diger Varliklar 6 24.673.129
Toplam Varliklar (A) 36.735.197

Yiikiimlilikler
Diger Borglar 7 (1.730.471)
Toplam Yiikimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) (1.730.471)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 35.004.726

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

)



RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

26 Ocak - 30 Haziran 2018 ara hesap donemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh
denetimden

gecmis

Dipnot
referanslari

26 Ocak —
30 Haziran 2018

KAR VEYA ZARAR KISMI

Sukuk Gelirleri 12 455.456
Finansal Varlik ve Yukimliliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar 13 5.085.534
Esas Faaliyet Gelirleri 5.540.990
Yénetim Ucretleri (131.728)
Performans Ucretleri (1.553.656)
Saklama Ucretleri (128)
Kurul Ucretleri (116)
Danismanlik Ucretleri (72.500)
Komisyon ve diger iglem Ucretleri 9 (344.437)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 9 (482.098)
Esas Faaliyet Giderleri (2.584.663)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 2.956.327
Finansman Giderleri -
Net Donem Kari/Zarar (A) 2.956.327
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -
Diger Kapsamh Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS 2.956.327

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

26 Ocak — 30 Haziran 2018 ara hesap donemine ait
toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Dipnot
referanslari

Sinirh denetimden
gecmis

30 Haziran 2018

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basi) 10 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 2.956.327
Katilma Payi Ihrag Tutari (+) 32.048.399
Katilma Payi lade Tutari (-) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 10 35.004.726

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

26 Ocak — 30 Haziran 2018 ara hesap donemine ait
nakit akis tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh denetimden
gegmis

Dipnot 26 Ocak —
referanslari 30 Haziran 2018

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari

Net Dénem Kari/Zarari

Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler

Sukuk Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Alacaklardaki Artis/Azaligla Ilgili Diizeltmeler

Borglardaki Artis/Azaligla llgili Diizeltmeler

Varliklardaki degisimler, net

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar

Alinan Sukuk

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari

Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit

Katilma Payi iadeleri igin Odenen Nakit

Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akiglar

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net
Artis/Azalis (A+B)

C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C)

D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri

Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

(32.038.067)
2.956.327
(455.456)
(455.456)

(34.994.394)

1.730.471
(36.724.865)

455.456

12 455.456
32.048.399

32.048.399

10.332
10.332

10.332

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirirm Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Fon, RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinm Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayil Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci maddelerine dayanilarak RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. fon ictizigu ve RE-PIE Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu’'nun katilma paylarinin ihracina iliskin olusturulacak ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
26.01.2018 tarih ve 12233903-315.01.01-E.904 sayili izin yazisi ile onaylanmistir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler asadidaki gibidir:
Kurucu:

RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinnm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Yonetici:

RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Saklayici Kurum:

Turkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portféyiiniin yénetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydonetimi, ydnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtizik ve ihrag belgesi hilkimlerine uygun olarak yuritilmesinden
Kurucu RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait
varliklar tzerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictizlk ile ihra¢ belgesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portféytiindeki para ve
sermaye piyasasl araglarinin yénetiminden sorumlu portfdy yénetimi sirketi olarak istanbul Portféy
Yoénetimi A.S.’nin belirlenmigstir, fonun faaliyetlerinin yuritilmesi sirasinda disaridan saglanan
hizmetlerden yararlaniimasi, RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyu, yonetici RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Yoénetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiizik ve
Teblig hukiumleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatirim stratejisi, TUrkiye'de stratejik arsa ve arazilere yatirim yaparak orta ve uzun vadede
sermaye biylimesi saglamayi ve bu suretle isbu ihrag belgesinde belirtilen hedef getiri oranina
(senelik 15%) ulasmayi amaclamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulagilmasi amaci ile danigsmanhk
hizmeti alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirim
yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin ylksek olmasi

¢) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olup olmasi,
d) ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkaullerin kira getiri potansiyeli

(6)



RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirnm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)

Fon yonetim licretleri

Fon portfdyl RE-PIE Gayrimenkul ve Yatinm Sermayesi Yonetimi A.S. tarafindan yénetilmektedir.
Fon, RE-PIE Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ye ydnetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi donanim, personel ve
sair tum hizmetlerin karsilidi olarak portféy toplam degerinin yillik %2’sidir. Yénetim Gcreti, ginlik
olarak hazirlanan fiyat raporlarindaki Fon toplam degerinin %2’si (ylzde iki) olarak tahakkuk ettirilir ve
takip eden ayin 5 isglnd icerisinde tahsil edilir.

Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varhigindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim Ucretleri cari dénemde Fon’un mal varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilmigtir.

Fonun siresi

Fon suresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Mevzuatta dngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
surelere uygun olarak tasfiye edilir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona donustirilemez.
Tasfiye anindan itibaren higbir katilma pay! ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirrmlarina iligkin yatinm sinirlamalari

Fon toplam deg@erinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklari mevzuat hikidmlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %79%’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75%’i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir

()



RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirnm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

30 Arahk 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan “Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2)'de
Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (1I-14.2.a)” ile 31 Aralik 2013 tarihinde yurirlige girerek yatirim
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu
kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfoy raporlari alinmistir. Fon bu tebligde yer
verilen esaslara uygun olarak yillik finansal tablo diizenlemekle yukimlldir. Su kadar ki bir hesap
dénemi igerisinde bir kereden fazla katilma pay: fiyati agiklayan gayrimenkil yatirim fonlari alti aylik
ara dénem finansal tablo dizenlemekle yukumludur. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan
olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri iceren raporlar olarak
dizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini
yayimlamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Denetim Standartlari’'na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

30 Haziran 2018 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tzere 30 Temmuz 2018 tarihinde Kurucu
Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.

Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirnm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecgerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016’da TFRS 15 Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dodan Hasilat standardini
yayinlamigtir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek igin
yaptig1 degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve olgcim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, muasterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varlik gikislari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢tiimesi igin model
olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleridir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir
etkisi olmamistir.

TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017°’de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ¢ yonuni: siniflandirma ve élgme, deger dusikligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lgiim yaklagsimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger disukligli muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal bor¢larini gercede uygun degeri ile dlcme opsiyonunu segctikleri durumlarda,
kendi kredi degerliliklerindeki distise bagl olarak finansal borcun gergcege uygun degerindeki
azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski”
denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile
daha iyi iligkilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1
Ocak 2018 veya sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Alternatif olarak,
isletmeler, standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gergege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal yukidmluluklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina
iliskin hikimleri erken uygulamayi tercih edebilirler. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu
veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017'de, TFRS 4 ‘Sigorta S6zlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS
4’te yapilan degisiklik iki farkli yaklagsim sunmaktadir: ‘0rtulu yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Yeni degistirilmis standart:

a. Sigorta s6zlesmeleri tanzim eden tum sirketlere yeni sigorta s6zlesmeleri standardi yayimlanmadan
once TFRS 9 Finansal Araclar standardinin uygulanmasindan olusabilecek dalgalanmayi kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir, ve

b. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere TFRS 9 Finansal Araglar standardini
istege bagl olarak 2021 yilina kadar gegici uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 Finansal Araglar
standardini uygulamayi erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araglar’
standardini uygulamaya devam edeceklerdir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi izerinde 6nemli bir etkisi yoktur.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

KGK’'nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
o6demelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhidin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukumltklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belitmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligcelerine (reasiirans poligeleri
dahil) veya sahip oldugu reasurans poligelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu yorumun Sirket’in
finansal durumu veya performansi tGzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2’'ye aciklik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6lgiminde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukidmlulikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazl isleme
donustiren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi yoktur.

TMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller: Yatinm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 40 “Yatinnm Amach Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirim amagl gayrimenkul’
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin
kanitlarin mevcut olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal
durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yillik iyilegtirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
doénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 agiklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim isletmeleri'nin kisa
donemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanmaktadir.

- TMS 28 “igtiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhigindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakhigindaki yatinmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergede uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakhdinin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gegerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanmaktadir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

(10)



RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirnm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem ézet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
doénemi igin heniz yirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve
yorumlarin yurirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme bilylk olciide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegcecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirnmlar’da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakhdindaki net yatirimin bir
parcasini olusturan istirak veya is ortaklidindaki uzun vadeli yatirimlar icin TFRS 9 Finanslar Araclari
uygulayan isletmeler icin aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak ydntemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlari kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir. isletme, TFRS 9'u, 6zkaynak yéntemine
gOre muhasebelestirmedigi ve 6z itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatirnmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis
oldugu varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullaniimamis vergi
zararlarini, kullanilmamig vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye dénik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢gmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) acilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye déniik olarak
uygulayabilir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin henliz yarirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/'yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururlige girdikten
sonra yapacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi tUizere, Uzerlerinde faiz orani belirtimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler

derhal uygulanacaktir.
Yillik iyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukimliliklerin glincel bilango degerleri ile 6lgimini hem de karin
hizmetlerin saglandigi dbnem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017°de, UMSK, bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden dlgulebilmeleri igcin UFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 9’u uygulayan igletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak élgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden
Olgebileceklerdir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017’de, “IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- UFRS 3 igletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlagmalar — UFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesi gerektigine agiklik
getirmektedir. UFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontrollini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi
sahip oldugu paylarini yeniden élgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettllere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirimesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Dedisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine acgiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiuigiilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018’de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme siirecinde
konuya iliskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Ki¢ilme
veya Yerine Getirme™yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiicilme veya yerine
getirme gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin
ve net faiz maliyetinin glincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken

uyguladigina dair agiklama yapacaktir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
doénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemde, ileriye yonelik olarak, net ddnem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmisgtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal araglar

Fon finansal varlik ve borglarini IFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar,

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar esas itibariyle, yakin bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
doénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéniinde delil bulunan belirli finansal
araclardan olusan bir portféylin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amach menkul kiymetlerin gergede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya c¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumliliklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Aim-satim amagh
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukamluliklere
iliskin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gergede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar ahm satim amagli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
borglanma araclarini igermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon’'un izahnamesinde belirtildigi
Uzere Fon’un risk ydonetim veya yatirim stratejisi cergevesinde gergege uygun deger esas alinarak
yonetilen ve performanslari buna gére degerlendirilen bir portfoylin pargasi olan varliklar olmalari
nedeniyle ilk kayda alimlarindan gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak
siniflanan varliklardir (ydnetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin
yapildigi) , ilgili grup hakkinda bu esasa goére bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukimlultkler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yikumlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergede uygun deger, piyasa katiimcilari arasinda élgum tarihinde olagan bir islemde, bir varhigin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukumlultklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde asagdida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme glniinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar igin bir dnceki seansin
agirhikli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme glinlinde borsada alim-satima konu olmayanlar

3) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yikimlikler ile tirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
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opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢gogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger distikligu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deder diistkligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhdin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diistkligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tGzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinki degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirrm amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden dénemlerde ise gergcege uygun degerleri ile
muhasebelestiriimektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢gim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6édenecek fiyattir.

Yatirrm amagl gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal kargilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir.Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
ddemelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirrm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatinm amacli gayrimenkullerin ekonomik
Omdrleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’un sahip oldugu yatirirm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalar” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden
rapor dénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari icermektedir.

Yatinnm amaclh gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang¢ veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Yabanci para ¢evrimi
Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir.

Yabanci para iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan ddéviz kurlari Gzerinden TL'ye gevrilmigtir.
Yabanci paraya dayali parasal varlik ve yakimlulukler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari
kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet deg@eri ile dlgllen parasal olmayan kalemler ilk
islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile dlgllen parasal
olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye
cevrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklari Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
yansitilmigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yakumldlikler, netlestirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptirim guictuine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yikumliltkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini d6ngéren anlagmalar gergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus
amaglarina gore “Gergegde uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve
ait oldugu portféyiin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde
edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile
belirlenen satim ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani
yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda
odenen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidui ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin “Etkin faiz (i¢ verim) orani
yontemi’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi
yapilmis ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir. 30 Haziran 2018 itibariyle bulunmamaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdytinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un
gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir.
Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giini deg@eri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger
artis veya azalislan toplami) Gizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giini degeri,
ortalama bir de@er olup;ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina
bdélinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis gunu degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu
fark “Menkul kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlari hesabina kaydolunur.
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Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari deder artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azalislar’”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Komisyon Giderleri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya édendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Gcreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina goére
muhasebelestiriimektedir.

Sukuk gelir ve faiz gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddbnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina goére
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri
Temettu gelirleri ilgili temettliyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir

Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gdre kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari
dahil) ile menkul kiymetler yatirnm ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari Uzerinden yapilacak
tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmigtir.

Katilma paylarn

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukimlGlik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri tizerinden glinliik olarak
belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/
toplam degerinin, degerleme glninde tedaviilde olan pay sayisina bollinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslan

Portfdye alinan girisim sermayesi yatirimlari alis maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alis maliyeti satin alma ginindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddéviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak Uzere katilma payi fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portfdydeki paylari borsada islem gdérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteligindeki halka agik anonim ortakliklarin imtiyazli paylari ile kolektif yatirrm amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluslardaki ve yurt icinde kurulu 6zel amagli sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gorilen kuruluglara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir.Su kadar
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(b) ki, bir hesap dénemi iginden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda
hazirlatilacak degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda
s6z konusu degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan kuruluslar tarafindan gézden gegirilerek
fiyat raporunda kullaniimasi yeterlidir.

(c) Girisim sermayesi niteligindeki halka acik anonim ortakliklarinin borsada iglem gérmeyen
paylari degerleme glininde, borsada igslem goren paylar i¢in borsada olusan en son esans
agirhikli ortalama fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan
piyasalarda islem goren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme
gliniinde borsada alim satima konu olmayan paylar igin son islem tarihindeki borsa fiyati
kullanilir.

(d)  Girisim sermayesi yatirim ortakliklari tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada islem gérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hiikimleri ¢gergevesinde
degerlenir.

Portfoyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar disindaki para ve sermaye araglari
ile diger varlik ve yaktumlaltkleri “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin
Tebligi” (11-14.2)'nin 9. Maddesi gergevesinde degerlenir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yukumlultklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahmin ve
varsayimlardan farklilik gdsterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken énemli muhasebe dederlendirme,
tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatirim stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimu olarak yapilanmistir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir b6lim olarak degerlendirmek
suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bolimune iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal
tablo bilgilerine egittir.

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagdidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2018
Bankalar(*) 10.332
Toplam 10.332

*) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 10.332 TL Is Bankasi A.S.’ de vadesiz hesapta
bulunmaktadir.

(18)



RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirnm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

5. Finansal varhklar

Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle finansal varliklari katilim paylarindan olugsmaktadir. Katilim
payi detaylari agagdidaki gibidir:

30 Haziran 2018

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Piyasa Kayith
varliklar Maliyet Degeri Degeri
Kira Sertifikasi Katihm Fonlari 9.463.242 9.985.174 9.985.174
GYF Katilim Paylari 2.010.308 2.066.562 2.066.562
Toplam 11.473.550 12.051.736  12.051.736

6. Diger Varliklar

Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle diger varliklarinin detayi asagidaki gibidir;

Diger varhklar 30 Haziran 2018
Yatirirm amacli gayrimenkuller 24.031.450
Devreden KDV 613.283
indirilecek KDV 28.396
Toplam 24.673.129

Yatirnm amach gayrimenkuller

1 Ocak 2018 Gergege uygun 30 Haziran 2018

acilig bakiyesi Alimlar Cikislar deger farki kapanis bakiyesi

Arsa ve araziler - 19.002.170 - 5.029.280 24.031.450
Toplam - 10.002.170 - 5.029.280 24.031.450

Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle Yatirirm amagh gayrimenkulleri 26 Mart ve 12 Nisan 2018
tarihleri itibari ile TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerlenmigtir. Dederleme sonrasi
gayrimenkul portféy bayukligu 24.031.450 TL’dir.

7. Diger borglar ve iligkili taraflara borglar, gider tahakkuklari

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle diger borglarin detayi asagidaki gibidir;

Diger borglar 30 Haziran 2018
Basari Prim Tahakkuklari (**) 1.553.656
Gayrimenkul Degerleme Borglari 94.076
Yonetim Ucreti(*) 59.336
Saticilara Borglar 22.944
Vergi,Resim,Har¢ Ve Tapu Giderleri 459
Toplam 1.730.471
*) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle fon yonetim tcreti RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirim Sermayesi Portfdy Yonetim A.$’ye ait borglardan

olugsmaktadir. Fon’'un sermaye piyasasi araglarindan olusan menkul kiymetler portfoyi RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.$. tarafindan yonetiimektedir. Fon, RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$.’ye yonetimi ve
temsili icin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi yillik portféy toplam degerinin toplam %2’sinden
olusur.Yonetim dcreti,guinlik fiyat raporu sonunda hazirlanan fiyat raporlarinda Fon toplam degerinin glinlik %0,00548’i kadar bir
yonetim Ucreti tahakkuk ettirmekte ve bu takip eden 5 (bes) isglini igerisinde Fon tarafindan, araci kurumlara ve RE-PIE Gayrimenkul ve
Yatirim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$.’ye 6denmektedir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
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7. Diger borglar ve iligkili taraflara borglar (devami)

** 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle bagar prim tahakkuklari gayrimenkul deger artislarin, get getirini oraninin yarisi ile
carpilarak tahakkuk ettirilmektedir. 30 Haziran 2018 itibariyla ortalama net getiri orani %17,7’dir.

8. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklari ve borglari bulunmamaktadir.

9. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup,
Esas faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretleri detayi asagidaki gibidir:

26 Ocak -

30 Haziran 2018

Aracilik Komisyon Giderleri 341.554
BSMV Giderleri 2.384
Banka Komisyonu Giderleri 499
Toplam 344.437

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi asagidaki gibidir:

26 Ocak —

30 Haziran 2018

Vergi Resim Harg ve Tapu Giderleri 382.765
Portféy Degerleme Giderleri 94.741
SMMM Giderleri 4.592
Toplam 482.098

10. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalis

Asagida Fon’un cari dénem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmistir.

30 Haziran 2018

Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 31.912
Fon toplam degeri (TL) 35.004.726
Birim pay degeri (TL) 1.096,91
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10. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azals
(devami)

Katilma belgeleri hareketleri:

30 Haziran 2018
Adet

Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi -
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi 31.912
Ddnem icinde geri alinan katilma belgesi sayisi -

Toplam 31.912

11. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 35.004.726 TL tutarindaki degerleri Fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir.

12. Hasilat
26 Ocak —
30 Haziran 2018
Sukuk Gelirleri 455.456
Toplam 455.456

13.  Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar

26 Ocak —

30 Haziran 2018

Yatinnm amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger artislan 15.029.280
Katilim pay alis/satis kazanci 56.254
Toplam 5.085.534

14. Yonetim licretleri

Fon’un 26 Ocak - 30 Haziran 2018 hesap ddénemi itibariyle yonetim Ucreti gideri 131.728 TL’dir.
15. Finansman giderleri

Fon’un 26 Ocak - 30 Haziran 2018 hesap ddnemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.
16. Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 26 Ocak - 30 Haziran 2018 hesap dénemi itibariyle diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

17. Yiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun
finansal tablo hazirlayan fonlar i¢in, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli oimadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar
gercevesinde hazirlanmistir.

18. Tirev araglar

Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle portféytinde tirev finansal araglari bulunmamaktadir.

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin de@erini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercede uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda ginlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portfoylin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu gercevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degdisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu
doénemlerde riskin asgari dizeye indirilmesine ¢alisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ictiztglnde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyline orani islemleri mevzuata, i¢ tizik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféytndeki finansal

varliklarin piyasa fiyatlarinda %5 deger artig/(azalisinin) Fon’nun varliklar Gzerindeki etkisi
gOsterilmektedir.

Sabit faizli finansal araglar 30 Haziran 2018
Kira Sertifikasi Katilma Fonlari 9.985.174
Faiz artisi/(azalis) Kar zarar uzerindeki etkisi
5% 499.259
-5% (499.259)
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféyindeki finansal

varliklarin piyasa fiyatlarinda %10 deger artis/(azalisinin) Fon’nun varliklari Gzerindeki etkisi
gOsterilmektedir.

30 Haziran 2018

GYF Katilim Paylari 2.066.562
BiST 100 Endeksi Kar zarar lizerindeki etkisi
10% 206.656
-10% (206.656)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal bor¢larla ilgili
yukumliliklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine
bagli olarak guinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0 - %100 ‘ni
piyasada hemen satilabilecek likit yatirirmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle
10.332 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

30 Haziran 2018

So6zlesme uyarinca nakit
Defter  girigler/cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  5yildan

So6zlesme uyarinca vadeler degeri (I+11+11+1V) kisa(l) arasi(ll) arasi(lll) uzun (IV)
iligkili taraflara borglar (59.336) (59.336) (59.336) - - -
Diger Borglar (117.479) (117.479)  (117.479) - - -
Gider Tahakkuklari (1.553.656) (1.553.656) (1.553.656)

Toplam yiikiimliiliik (1.730.471) (1.730.471) (1.730.471) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak
yonetim yukarda sunulan sézlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katim paylarini daha uzun stirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portféylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akislari veya gercege uygun dederinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini ydnetmek icin asagidaki tablo Fon’un déviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para karsisinda
5% degder kaybetmesi /lkazanmasinin, diger tim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’un net varlik
degeri Uzerindeki potansiyel etkisini géstermektedir. Fon’'un 30 Haziran 2018 itibariyla kur riski
bulunmamaktadir
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yukimlGliguni yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak

tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak borglanma araclarina yaptigi yatirmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini RE-PIE Gayrimenkul Portfoy A.S.
araciligiyla gergeklestirmekte olup s6zkonusu alacaklara iligskin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
ligkili Diger Tligkili Diger  Bankalardaki Finansal
30 Haziran 2018 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - - - 10.332 12.051.736 -
- Azami riskin teminat, vs ile guivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A.Vadesi gegmemis veya deger distkligine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 10.332 12.051.736 -

B. Kosullari yeniden gériistilmuis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger diisukliglne ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - R R

C. Vadesi gegmis ancak deger disiklugune ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - R R
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - R R

D. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - R R
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Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger
alacak ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degderlerinin gercede uygun degerlerini

yansittigi varsayiimigtir.

Krediler ve Gergege uygun deger

itfa edilmis degerinden

30 Haziran 2018 alacak_lar (nakit ve farki kal:lzarara gosterilen finansal Defterl Not
nakit benzerleri yansitilan finansal R, degeri
dahil) varliklar yukimldlikler

Finansal varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 10.332 - 10.332 4
Finansal Varliklar 12.051.736 - - 12.051.736 5
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller - 24.031.450 24.031.450 6
Finansal yukimlilikler

Diger Borglar (117.479) - (117.479) 8
Gider Tahakkuklari (1.553.656) - (1.553.656) 8
lligkili Taraflara Borglar (82.280) - (82.280) 8

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikimliliklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

« Birinci seviye: Finansal varlik ve yakimlulukler, 6lcim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

« Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiukiumldlikler, ilgili varlik ya da yakimlGligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

o  Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yakimlGligan gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmektedir.

Gergegde uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagli finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektdr tahvilleri ve hisse senetlerinden olugsmaktadir ve
rayi¢ deg@erlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

30 Haziran 2018
1. Seviye 2. Seviye | 3. Seviye Toplam
Finansal varlikiar:
?él:t?ﬁizflar: amaglh finansal varliklar — Kira 9.985.174 ) ) 9.985.174
Alim-satim amagli finansal varliklar — Katilim paylari 2.066.562 - - 2.066.562
Toplam finansal varliklar 12.051.736 - -| 12.051.736

20. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi (¢
aydan kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Yatirnm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

21. Toplam deger/net varlik degeri degigsim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deg@er / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 11’da agiklanmistir.

22. Finansal tablolari 6nemli ol¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (mukerrer) sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat
2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Yatirim Fonlar Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Tebligi (1-14.2)'de Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (1-14.2.a) ile Menkul Kiymet
Yatirim Fonlari tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

23. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirm Fonu
Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfdy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina iliskin Rapor

Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik
2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hukimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki
duzenleme ve duyurulari gergevesinde 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari 30 Aralik 2013
tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) huikumlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yénetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup, bagka maksatla kullaniimasi mumkin
degildir.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst&Young Global Limited
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2018 tarihli portfoy deger tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ihracer | Vade Nominal Faiz Nominal Satin Alig Repo Teminat Giinliik Birim Toplam Deger/Net

s Orani Deger(1) Tarihi(3) Tutari(5) Deger Varlik Degeri

A. Gayrimenkul Yatirimlari Porféy 26.647.012 26.647.012

1.Gayrimenkuller 24.031.450

2. GYF Katilma Paylari 2.066.562

3.Diger 549.000
B. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyii

Qinvest Portféy Kira Sert. Katilim Fonu (EKF) Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. 760.833.093 06/02/2018 0,013124 9.985.174

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI 36.632.185
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2018 tarihli toplam deger tablosu
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

30 Haziran 2018

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 36.632.185 104,61%
Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyu 26.647.012 100,00% 76,10%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyu 9.985.174 100,00% 28,53%
Hazir degerler 10.332 100,00% 0,03%
Diger Varliklar 92.679 100,00% 0,26%
Borglar (1.730.471) 100,00% 4,94%
Diger borglar (1.671.135) 100,00% 4,77%
Fon toplam degeri 35.004.726 - 100,00%
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