Sermaye Piyésam Kurulu
Kurumsal Yatirimcilar Dairesi Bagkanligi

Sayr : 12233903-315.04-E.8525 07.08.2018
Konu : Gayrimenkul yatirim fonlarmin ihrag
belgesi degisikligi hk.

RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad.
No:4/C No:107 Sariyer / ISTANBUL

llgi: a) 28.03.2018 tarih ve 201&-131 sayil yaziniz.
b) 30.05.2018 tarih ve 2018-253 sayili yaziniz.
c) 12.07.2018 tarih ve 2018-306 sayili yaziniz.
d) 16.07.2018 tarih ve 12233903-315.07-E.7880 sayili yazimiz.

llgi (a)’da kayith yazinizla, diger hususlarin yani sira, kurucusu oldugunuz RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrupa Stratejik Gayrimenkul
Yatirnm Fonu’nun (Avrupa GYF) ve RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy
Yonetimi A.S. Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Anadolu GYF); ilgi (b)’de
kayith yazinizla, RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Ydénetimi A.S. Milenyum
Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Milenyum GYF); ilgi (c)’de kayith yazinizla ise, RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul
Yatirnm Fonu’nun (Avrasya GYF) ihrag belgelerinde yapilacak degisikliklere izin verilmesi
talebiyle Kurulumuza bagvuruda bulunulmustur. Ayrica, ilgi (c)’de kayith yazinizla, tadil ve
duyuru metinlerinin nihai hali Kurulumuza iletilmistir. ilgi (d)’de kayith yazimizla ise;

- 30.06.2018 tarih ve 30464 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi'nde (I11-52.3) Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I1I-
52.3.c) ile, Kurulumuzun III-52.3 sayili “Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi”nin (Teblig) 13. maddesinin yedinci fikrasi ve 26. maddesinde yapilan degisikliklere
yer verilerek; Teblig’e Gegici Madde 1’in ikinci fikrasi olarak “Bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarih itibariyla katilma payr satisini gergeklestirmis olan fonlar icin 26 nci maddeye
uyum saglanmast ihtiyaridir. Bu_maddenin _yiiriirliik _tarihi_itibariyla_ihra¢ _belgesi
onaylannus olsa dahi heniiz katilma payr satisina _baslanmanus fonlar _icin _satisa
baslanmadan _once Kurula basvurulmasi ve 26 nci _maddeye uyum _saglanmasi
gerekmektedir. S6z konusu islemlerin _gerceklestirilmesi _kurucunun _ve saklayicinin
sorumlulugundadir.” hitkmiiniin eklendigi,

- Bu kapsamda, kurucusu oldugunuz ve ihrag¢ belgesi Kurulumuzca onaylanan ancak
30.06.2018 tarihi itibariyle katilma-payr satisi gergeklestirilmemis gayrimenkul yatirim
fonunun/fonlarinin anilan Teblig degisikliginin 30.06.2018 tarihinde yiiriirliige girdigi dikkate
alinarak, Teblig’in 13. maddesinin yedinci fikrasi uyarinca s6z konusu gayrimenkul yatirim
fonunun/fonlarinin katilma pay1 satiginin en geg 30.09.2018 tarihine kadar gergeklestirilmesi
ve satigin gergeklestirildigi giinii takip eden ii¢ is giinii igerisinde Kurulumuza bilgi verilmesi,
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aksi takdirde, anilan gayrimenkul yatirrm fonunun/fonlarinin tasfiye edilmesi talebiyle
30.09.2018 tarihini takip eden alti is giinii igerisinde Kurulumuza bagvuruda bulunulmasi
gerektigi,

- Kurucusu oldugunuz s6z konusu gayrimenkul yatirnm fonunun/fonlarinin ihrag
belgesinde/belgelerinde performans iicretine iligskin hiikiimlere yver verilmis olmasi halinde,
thrag belgesinin ilgili boliimiiniin Teblig’in 26. maddesinde yer verilen performans {licreti
hesaplamasina iligkin esaslara uyumlu hale getirilmesi i¢in Kurulumuza bagvurulmasi
gerektigi ve bagvurunun sonuglandirilmasinin ardindan katilma payi satisina baglanabilecegi

hususlari Sirketinize bildirilmistir. Diger taraftan, kurucusu oldugunuz ve katilma payi
satisi heniiz gergeklestirilmemis olan Milenyum GYF’ye iligkin olarak ilgi (¢) yaziniz ekinde
gonderilen ihra¢ belgesi tadil metninde performans icreti hesaplamasina iligkin olarak
Teblig’in 26. maddesine uyum saglanmadig1 gériilmekte olup, isbu yazimiz tarihi itibariyle
giincellenen ihrag belgesi tadil metni Kurulumuza iletilmemistir. Bu kapsamda, Milenyum
GYF ye iligskin olarak ilgi (b)’de kayith basvurunuz islemden kaldirilmis olup, Teblig’in 26.
maddesinde yer verilen performans iicreti hesaplamasina iligskin esaslara uyumlu hale getirilen
ithrag belgesi tadil metni ile tekrar -Kurulumuza bagvurulmasi halinde bagvurunuz
degerlendirmeye alinabilecektir. Ayrica, ilgi (d)’de kayitl yazimizda da belirtildigi iizere,
katilma pay1 satisina s6z konusu basvurunun sonuglandirilmasinin ardindan baglanabilecek
olup; Teblig’in 13. maddesinin yedinci fikrasi uyarmca katilma payt satismnin en geg
30.09.2018 tarihine kadar gergeklestirilmesi ve satigin gergeklestirildigi giinii takip eden {ig is
giinii icerisinde Kurulumuza bilgi verilmesi, aksi takdirde, anilan gayrimenkul yatirim
fonunun tasfiye edilmesi talebiyle 30.09.2018 tarihini takip eden alti is giinii igerisinde
Kurulumuza bagvuruda bulunulmast gerekmektedir.

Bu ¢ergevede, Milenyum GYF haricinde bahsi gegen fonlarin ihrag belgesi degisikligine
iliskin talebiniz Kurulumuzca uygun bulunmus olup, bu kapsamda Kurulumuzca onayli ihrag
belgesi tadil metinleri ile duyuru metinleri isbu yazimiz ekinde yer almaktadir.

Bu kapsamda, soz konusu degisikliklerin gergeklestirilebilmesi i¢in sirastyla;

a) Tadil ve duyuru metinlerinde bos birakilmig olan tarih ve sayr hanelerinin
doldurulmasi,

b) Avrupa GYF ve Anadolu GYF’ye iliskin olarak; Ek/1’de gonderilen duyuru
metinlerinde belirtilen ihra¢ belgesi- degisikliklerinin katilma pay1 sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla bildirilmesi; diger taraftan, yonetim {iicretine iliskin olarak yapilacak
degisikliklerin _yurlirliige giris tarihinin duyuru metinlerinin _katilma payi1 sahiplerine
bildirilmesinden itibaren en az 30 giin olarak belirlenmesi ve bu siire igerisinde katilma
paylarmi ilgili fona iade etmek isteyen yatirimci bulunmasi halinde s6z konusu degisikligin
yiiriirlige girig tarihinin katilma paylarinin fona iade edilebilecegi ilk tarihe kadar ertelenmesi,

c¢) Katilma paylari borsada islem géren Avrasya GYF’ye iliskin olarak;

- Ek/2’de yer alan duyuru metninin ve Ek/3’te yer alan ihrag belgesi tadil metninin isbu
yazimizin Sirketiniz tarafindan tebelliig edildigi tarihi izleyen is giinii iginde Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) ve Sirketinizin resmi internet sitesinde yayimlanmasi,

- Soz konusu degisiklikten kaynaklanan diizeltmelerin yapildig: giincel ihrag belgesinin
kelime aramaya imkan verecek sekilde PDF formatinda tam bir metin olarak KAP’ta ilan
edilmesi,
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d) Giincel ihrag belgelerinin imzali ve kaseli bir sekilde Kurulumuza iletilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzalidir
Onur ATILLA
Daire Baskani (T.)

Ek: 1- Onayli Duyuru Metinleri (2 adet)
2- Onayli Duyuru Metni (Avrasya GYF) (1 adet)
3- Onayl Ihrag Belgesi Tadil Metinleri (3 adet)
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RE-PIE GAYRIMENKUL ve GiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
AVRASYA STRATEJIK GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iHRAC BELGESI DEGIiSIKLiGi

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan alinan 37 /o8 / 20(& tarih ve 12233903- £.8525  sayil izin
dogrultusunda RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. AVRASYA
STRATEJIK GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ihrag belgesinin;

- ‘Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara iligkin Esaslar’ maddesi,

- “Varsa Kar Payi Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine {liskin Esaslar’ maddesi,

asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKI SEKIL:
Fon Malvarh@mdan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar :
Fon'un portféy yonetim iicreti fon toplam degerinin yillik %2’si + BSMV dir.

Yénetim iicreti, her ay sonunu takip eden 5 iggiinii igerisinde tahsil edilir. Fon toplam degeri her 3 ayda bir Teblig,
ictiiziik ve isbu ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak hesaplanarak dénem sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde
Kurula gonderilir. Ayrica, yonetim iicretinin Fon toplam degerine oraninin ne seviyede gerceklestigine iliskin bilgi en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine ve Kurula génderilir.

Fon malvarhgindan fon portfdyiiniin yoénetimi ile ilgili kurucuya 6denecek yonetim ticreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfdydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri icin 6denen ticretler,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portféye ahimlarda ve portféyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB déviz satis kuru iizerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ ddemeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 8denen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik iicretleri,

i) Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul
licreti,

j)  Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iligskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danismanlik, noter iicreti,
tapu harci vb. iicretler,

1) Gayrimenkul yatmmlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya cikacak aracilik iicret ve

Aty
Portiﬁ }A\imenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
enkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,
f/ oy eki gayn enkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,




p) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

q) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S’ye édenen iicret, komisyon ve masraflar,
r) Fon paylarinin Borsa’da islem gormesi i¢in ddenen ticretler ve yapilan masraflar,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

YENI SEKIL:
Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar :
Fon’un portféy yinetim iicreti fon toplam degerinin yillik %?2’si + BSMVdir.

Yiénetim {icreti, her ay sonunu takip eden 5 isgiinii icerisinde tahsil edilir. Fon toplam degeri her 3 ayda bir Teblig,
igtiiziik ve isbu ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak hesaplanarak dénem sonunu takip eden 10 is giinii icerisinde
Kurula génderilir. Ayrica, yonetim iicretinin Fon toplam de@erine oraninin ne seviyede gerceklestigine iligkin bilgi en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine ve Kurula génderilir.

Fon malvarhgindan fon portféyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya ddenecek ynetim licreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen iicretler,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portftye alimlarda ve portféyden satimlarda ddenen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB déviz satig kuru tizerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg 6demeleri,

h) Fon’ailiskin bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim ticreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik ticretleri,

i) Takvim yili esas alinarak iiger ayhik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicist tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul
iicreti,

7} Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danismanlik, noter iicreti,
tapu harci vb. iicretler,

1)  Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve
komisyonlart,

m) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

n) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

0) Portféydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

p) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

q) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

r) Fon paylarinin Borsa’da iglem gormesi icin 6denen iicretler ve yapilan masraflar,

s) Performans iicreti,

t) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

ESKi SEKIL:
Varsa Kar Payi Dagitimu ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar:

Fon, daguilabilir kar bulunmasi halinde, Ocak-Subat ve Temmuz - AZustos aylarinda ve yatirim komitesi kararina

bagh o)amk;-yaugmmlara kar dagitimi yapabilir. Yaturim Komitesi, fonun finansal durumunu ve beklentileri géz 6niine
bﬂt‘ 3 Ve yafgm planlamalarini diisiinerek kar dagitim karari vereceklir.

ar dagmm ta‘tﬂNaunm Komitesi karan ile degistirilebilir ve bu durum yatirimcilara elektronik posta yolu dahil

,’/olmﬁt p@q hizli i elisim araglari marifetiyle bildirilir.
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Dagitilabilir kar, gayrimenkul satislarindan elde edilen kazanctan her tiirlii, alim-satim harci, vergi, stopaj, masraf,
ticret, komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren iglemis ilgili yonetim giderleri diistildiikten sonra geriye kalan
ve yeni yatimimlara yonlendirilmemis tutari ifade etmektedir.

Performans primleri gayrimenkuller likide oldukea (her saus gergeklestiginde) tahakkuk ettigi oranda ve fon birim pay
degeri son performans primi tahsilinden sonra en az TUIK tarafindan agiklanan gosterge enflasyon orani kadar deger
kazandiginda asagidaki hesaplama dikkate alinarak tahsil edilecektir:

Portfoye alinan her bir gayrimenkul icin alim degeri ile satis degeri arasindaki fark hesaplanacak, bu farktan
gayrimenkule iligkin tiim giderler (her tiirli alim-satim harci, vergi, stopaj, masraf, licret, komisyon, gayrimenkuliin
iktisabindan itibaren islemis ilgili yonetim giderleri) diislilecek ve elde edilecek rakam tizerinden net birim performans
hesaplanacaktir. Bu birim performans yillik 15% tzerinde ise 15%’i asan kismin yarist performans primi olarak satig
gergeklestikten sonra 10 is giinii icerisinde tahsil edilecektir.

Performans primi hesaplama ornegi:

Gayrimenkul alim bedeli (A) 1.000.000 TL
Gayrimenkul sats bedeli (B) 2.000.000 TL|
Gayrimenkule ait Fon giderieri (C ) 1¢0.000 TL
Net getiri (D = B-A-C) 900.000 TL
Getiri birim performans (%) (E = D/A) 50,0%
Basan esigi (F) 15,0%
Net Basar primi { D*{{E-F}/2} ) 337.500 TL

*Fon birim pay degerinin son performans primi tahsilinden sonra en az TUIK tarafindan agiklanan gosterge enflasyon
orant kadar deger kazandigi varsayilmistir.

YENI SEKIL:
Varsa Kar Payi Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar:

Fon, dagitilabilir kar bulunmasi halinde, Ocak-Subat ve Temmuz - AZustos aylarinda ve yatirun komitesi kararina
bagli olarak yatirimcilara kar dagitimu yapabilir. Yatirim Komitesi, fonun finansal durumunu ve beklentileri gz 6niine
alarak, borg ve yatirim planlamalarini diisiinerek kar dagitim karart verecektir.

Kar dagium tarihleri Yatrim Komitesi karari ile degistirilebilir ve bu durum yatinmeilara elektronik posta yolu dahil
olmak Gizere en hizlh iletisim araclari marifetiyle bildirilir.

Dagiulabilir kar, gayrimenkul satislarindan elde edilen kazanctan her tiirlii, alim-satim harci, vergi, stopaj, masraf,
iicret, komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren iglemis ilgili yonetim giderleri diisiildiikten sonra geriye kalan
ve yeni yatirimlara yonlendirilmemis tutar ifade etmektedir.

Performans primleri gayrimenkuller likide oldukga (her satis gergeklestiginde) tahakkuk ettigi oranda ve fon birim pay
degeri son performans primi tahsilinden sonra en az TUIK tarafindan agiklanan gosterge enflasyon orani kadar deger
kazandiginda asagidaki hesaplama dikkate alinarak fondan tahsil edilecektir:

Portfoye alinan her bir gayrimenkul i¢in alim degeri ile satis degeri arasindaki fark hesaplanacak, bu farkian
gayrimenkule iligkin tiim giderler (her tiirlii alim-satim harci, vergi, stopaj, masraf, iicret, komisyon, gayrimenkuliin
iktisabindan itibaren iglemis ilgili yonetim giderleri) diisiilecek ve elde edilecek rakam iizerinden net birim performans
hesaplanacaktir. Bu birim performans yillik 15% iizerinde ise 15%’i asan kismin yarisi performans primi olarak satis
gerceklestikten sonra 10 is giinii icerisinde fondan tahsil edilecektir.

;gférmmfil.’{ilm fon toplam degerinin yilhik % 20’si olan toplam gider oram i¢erisinde olmak kosuluyla fondan
Kargilamir. 2N
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Performans primi hesaplama érnegi:

Gayrimenkul alim bedeli (A) 1.000.000 TL
Gayrimenkul satis bedeli (B) 2.000.000 TL
Gayrimenkule ait Fon giderleri (C) 100.000 TL
Net getiri (D = B-A-C) S00.000 TL
Getiri birim performans (%) (E = D/A) 90,0%
Basan esigi (F) 15,0%
Net Basari primi ( A®((E-F)/2) ) 375.000 TL
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“Fon ﬂ!rgn ; asgeumn son performans primi tahsilinden sonra en az TUIK tarafindan aciklanan gisterge enflasyon
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TASARRUF SAHIPLERINE DUYURU METNI
RE-PIE GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
AVRASYA STRATEJIK GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLiGI

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu
ihrag belgesinin agagida belirtilen maddeleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 03/0g / 2018 tarih ve
12233903-&...8 5.2 5. sayil izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler ) 5/ ©8 /20| 8 tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktir.

IHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERININ KONUSU:

“Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar” ve “Varsa Kar Payi Dagitimi ve
Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” maddelerinde performans iicretinin hesaplanmasinda
degisiklik yapilmamakla birlikte performans iicretine iliskin agiklamalar detaylandinlms; performans
icretini dan karsilanacag ve sz konusu gider de dahil olmak iizere Fondan karsilanan tiim giderlerin




