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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle

ozet finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnotlar 30.06.2018 31.12.2017
VARLIKLAR

Doénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 4.112.507 18.255.702
Finansal yatirimlar - -
Ticari alacaklar 396.880.400 227.639.287
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 19 4.541.053 5.554.093
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 392.339.347 222.085.194
Stoklar 7 395.150.218 424.808.343
Pesin 6denmis giderler 5.333.755 5.424.552
-Iliskili taraflara pesin édenmis giderler 9 - -
-Iliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 9 5.333.755 5.424.552
Diger dénen varliklar 8 18.456.628 17.645.058
Toplam donen varhklar 819.933.508 693.772.942

Duran varhklar
Finansal yatirimlar - 2.500
Ticari alacaklar 22.140.478 110.467.311
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 19 - -
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 22.140.478 110.467.311
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 11 159.394.971 162.404.587
Yatirim amagli gayrimenkuller 12 968.881.913 968.881.913
Maddi duran varliklar 13 2.262.033 2.404.778
Maddi olmayan duran varliklar 13 4.546 9.565
Diger duran varliklar - -
-iliskili olmayan taraflara iliskin diger duran varliklar 8 3.105.217 3.116.852
Toplam duran varhklar 1.155.789.158 1.247.287.506
TOPLAM VARLIKLAR 1.975.722.666 1.941.060.448

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle

ozet finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnotlar 30.06.2018 31.12.2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar
-Banka kredileri 10 52.710.574 101.724.488
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar - -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1 - -
-Banka kredileri 10 210.826.726 201.146.192
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar 10 2.759.131 3.511.400
Ticari borglar 38.875.020 40.287.392
-Iliskili taraflara ticari borglar 19 5.999.282 5.459.021
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 32.875.738 34.828.371
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15.a 555.401 421.052
Diger borglar 38.004.608 868.161
-Iliskili taraflara diger bor¢lar 37.306.813 -
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 697.795 868.161
Ertelenmis gelirler 9 218.108.057 202.073.683
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 258.352 220.647
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 562.097.869 550.253.015
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar - -
-Banka Kredileri 10 321.366.274 280.860.647
-Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 10 18.757 982.080
Uzun vadeli karsiliklar -
-Caliganlara saglanan faydalar iliskin uzun vadeli karsiliklar 15.b 262.401 190.759
-Diger uzun vadeli karsiliklar l4.a 5.835.065 5.834.297
Ertelenmis gelirler - -
-iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 - -
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 327.482.497 287.867.783
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000
Paylara iliskin primler (iskontolar) 16.b 126.511.211 126.511.211
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler) - -
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar (kayiplart) - -
-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglart 16.c 26.943 24.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler (giderler) - -
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglart (kayiplar) - -
-Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar) - -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16.d 9.055.513 9.055.513
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari 16.e 839.760.273 530.253.255
Net donem kar1 veya zarari (13.211.640) 313.095.671
Toplam 6zkaynaklar 1.086.142.300 1.102.939.650
TOPLAM KAYNAKLAR 1.975.722.666 1.941.060.448

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak — 30 Haziran 2018 ve 01 Ocak — 30 Haziran 2017 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolan
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Siirh Simirh Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden  denetimden  denetimden
gecmis gecmis gecmemis gecmemis
re?éfgr‘]’: 01.01.2018-  01.01.2017-  01.04.2018-  01.04.2017-
lart 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017
Hasilat 17 77.391.804 347.319.860 7.095.400  14.462.428
Satiglarin maliyeti (-) 17 (68.720.408) (107.739.075)  (1.441.319) (1.247.313)
Briit kar (zarar) 8.671.396 239.580.785 5.654.081 13.215.115
Pazarlama giderleri (-) 18  (1.526.406)  (1.609.983) (984.506)  (1.299.728)
Genel yonetim giderleri (-) 18  (4.392.690) (5.618.398)  (2.463.984)  (2.301.145)
Yatirim amagli gayrimenkuller deger artisi 10 - 49.103.666 - 49.103.666
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19  73.822.985 15.896.540  52.664.621 13.644.145
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19  (9.793.891) (21.880.533)  (4.806.025) (15.886.981)
Esas faaliyet kar1 (zarar) 66.781.394  275.472.077 50.064.187 56.475.072
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindan 9 (3.005.044) 2161747  (3.203.651) 2130188
(zararlarindan) paylar
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - - -
Finansman geliri (gideri) dncesi faaliyet kari (zarari) 63.776.350 277.633.824 46.860.536 58.605.260
Finansman gelirleri 20 2.514.018 11.510.258 1.609.038 11.349.286
Finansman giderleri (-) 21 (79.502.008) (37.520.654) (52.069.081) (33.647.274)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari (zarari) (13.211.640) 251.623.428  (3.599.507) 36.307.272
Vergi (gideri) / geliri 22 - - - -
Dénem kari (zararn) (13.211.640) 251.623.428  (3.599.507)  36.307.272
Diger kapsamh gelir (gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari 2043 79622 15521 38.056
(kayiplar)
Kar veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan ) ) ) )
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar)
Toplam kapsamh gelir (gider) (13.208.697)  251.703.050  (3.583.986)  36.345.328
Pay basina kazang (kayip) 23 (0,112) 2,03 (0,03) 0,29

ilisikteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

1 Ocak — 30 Haziran 2018 ve 30 Haziran 2017 tarihlerinde sona eren

ara hesap donemlerine ait 6zkaynak degisim tablolan
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler

Kar veya zararda
yeniden
siiflandirilacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler

Birikmis karlar

Gercege uygun deger
fark diger kapsamh Kardan
Pay ihrag Tanimlanms fayda gelire yansitilan finansal ayrilan
Odenmis primleri /| planlari yeniden 6l¢iim | varhklardan kazanglar Kisitlanmus Gegmis yillar Net donem Kar1 / Toplam
sermaye iskontolar1 | kazanclarykayiplar: (kayiplar) yedekler | Kkar / zararlan zararl | ozkaynaklar
01.01.2017 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (2.216) - 9.055.513 499.502.765 30.750.490 789.817.763
Transferler - - - - - 30.750.490 (30.750.490) -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - 26.216 313.095.671 313.121.887
31.12.2017 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 24.000 - 9.055.513 530.253.255 313.095.671 1.102.939.650
01.01.2018 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 24.000 - 9.055.513 530.253.255 313.095.671 1.102.939.650
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iliskin
diizeltmeler
TFRS 15 (Not 2.3) - - - - - (200.095) - (200.095)
TFRS 9 (Not 2.3) - - - - - (3.388.558) - (3.388.558)
Yeniden diizenlenmis 01.01.2018 tarihindeki bakiye 124.000.000 126.511.211 24.000 - 9.055.513 526.664.602 313.095.671  1.099.350.997
Transferler - - - - - 313.095.671 (313.095.671) -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - 2.943 - - - (13.211.640) (13.208.697)
30.06.2018 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 26.943 - 9.055.513 839.760.273 (13.211.640)  1.086.142.300

ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2018 ve 30 Haziran 2017 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait nakit akis tablolan
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.2018 01.01.2017
Referan 30.06.2018 30.06.2017
slar1
ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 122.638.107 100.262.214
Donem Kari (Zarari) (13.211.640) 251.623.428
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) (13.211.640) 251.623.428
Durdurulan Faalyetlerden Donem Kari (Zarari) - -
Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 142.593.472 (18.592.745)
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler Not.13 300.334 180.329
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 507.327
Karsiliklar (iptali) ile Ilgili Diizeltmeler Not.15 66.517 185.108
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler Not.10 (2.514.018) (11.510.258)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler Not.10 79.502.008 37.520.654
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri (546.105) (1.429.946)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri Not.6 5.688.986 7.398.555
Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglar) ile ilgili
Diizeltmeler Not.12 - (49.103.666)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmanus Karlari ile Tlgili Diizeltmeler Not.11 3.005.044 (2.161.747)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar Ile Ilgili Diizeltmeler 56.583.379 328.226
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (9.241.879) (144.278.727)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler Not.6 (90.696.746) (318.436.860)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (811.570) 8.109.939
Stoklardaki Azalislar (Artislar) fle Tlgili Diizeltmeler Not.7 29.658.125 15.656.406
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 36.440.546 (8.170.051)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler (171.134) 24.231
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) Not.9 90.797 94.461.119
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) Not.9 16.034.374 64.056.378
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) Not.15 156.106 (104.121)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) - -
Faaliyetlerle lgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 57.623 124.232
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 120.139.953 88.751.956
Alnan Faiz 2.514.018 11.510.258
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler (15.864) -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (152.570) (74.148.017)
Istirakler ve/ veya Is Ortakliklar1 Pay Alim veya Sermaye Arttirrm Sebebiyle Olusan Nakit
Cikiglar - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlarindan Nakit Cikislar: Not.13 (152.570) (565.857)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri Not.13 - -
Yatirm Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri Not.13 - 31.030.108
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart Not.13 - (104.612.268)
Alinan Temettiiler - -
Verilen Nakit Avans ve Borglardan Geri Odemeler - -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI Not.10 (136.628.732) (26.493.669)
Kredilerden Nakit Girisleri Not.10 125.005.409 291.125.592
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari Not.10 (168.105.494) (280.098.607)
Odenen Faiz Not.10 (93.528.647) (37.520.654)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (14.143.195) (379.472)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERi
UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (14.143.195) (379.472)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 18.255.702 4.719.566
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4.112.507 4.340.094

ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kiler Gayrimenkul Yatim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eylil 2005 tarihinde Kiler ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adiyla Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére istanbul'da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina (“GYQ”) donlstinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtici ve yurtdigi konut, site, is merkezi ve
benzeri tesisler yapimi ve tadilat islerinin Turkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO dénisimiine
izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'na basvurmus ve bu basvuru 8 Subat 2008 tarihinde
uygun bulunmustur. Sirketin SPK tarafindan GYO'ya dontsimu ile ilgili onaylanan esas sodzlesme
degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve unvani Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. olarak degismistir. Sirket, GYO statlsiini elde ettikten sonra, ingaat
hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolayr 2008 yilinda
durdurmustur. Sirketin GYO statlisunu aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayall haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’'nin ¢atisi altindadir
ve Turkiye'de kurulmus olup Turkiye’'de faaliyet gbstermektedir.

Sirket'in ana ortagi Kiler Holding A.S.’dir.
Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle personel sayisi 52 kisidir (31 Aralik 2017: 41).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Biiytikdere Caddesi No:1/ 1 Kat:7 Kagithane,
Istanbul’da bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhgi:

Seker Gayrimenkul Yatinm ve isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida Uretimi amaciyla istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’iin
ticari unvani sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve
13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyltl 2008
tarihinde Seker Gayrimenkul ana sozlesme degisikligine gitmigtir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012
tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve aligveris merkezi ile her turli
gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul portféyiinde yer alan 10 Agustos
2012 tarihinde hizmete acgillan SERA AVM'yi barindirmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinde Seker
Gayrimenkul'lin %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortagdi Kiler Holding A.S.’den satin almigtir.

Miisterek Antlagsmalar :

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu
Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahcgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhidr A.S. - Biskon Yapi A.S. Kartal Projesi Ortak Girigsimi Gnvanli iki farkli adi
ortakligi mevcuttur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolari 09 Adustos 2018 tarihinde Y6netim
Kurulu tarafindan onaylanmigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

iligikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan 14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikiimlerine uygun olarak
hazirlanmistir. Sirket Tebligin 5. maddesine gére Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“*KGK”) tarafindan yayimlanan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmigtir.

isletmeler, ara dénem finansal tablolarini TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak
tam set veya 6zet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu cergevede ara dénemlerde 6zet finansal tablo
hazirlamay tercih etmistir. Sirket, 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doéneme iliskin 6zet finansal
tablolarint TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem o&zet
finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tum bilgileri icermemesi nedeniyle Sirket'in 31 Aralik
2017 tarihi itibariyle hazirlanan yillik konsolide finansal tablolariyla birlikte degerlendirimesi gerekir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuatl ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan c¢ikarilan Tekdlizen Hesap Planini
esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir. Finansal
tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dodru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2. Miisterek yonetime tabi tegebbiisler
Muisterek yonetime tabi tesebbusler, stratejik finansman ve isletme politkasi kararlarinin Sirket'in ve diger

taraflarin oybirlidi ile karar gerektiren musterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30 Haziran 2018 tarihi
itibariyle Sirket'in mugterek ydnetime tabi tesebbiisinun detayi agagdidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani

Oy
Kurulus ve 30 Haziran 31 Aralik kullanim
Miisterek yonetime tabi tegebbiis Faaliyet yeri 2018 2017 giici Ana faaliyeti
Konut ve gayrimenkul
Seker Gayrimenkul Yatinm ve ) projeleri gelistirmek,
Isletmecilik A.S. Istanbul 50% 50% 50% yonetmek ve igletmek

TFRS 11, "MUsterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Bu diizenlemeyle birlikte, musterek yénetime tabi tesebbisler, 1 Ocak 2013 tarihinden
itibaren finansal tablolarda ©zkaynak yontemine goére muhasebelestiriimektedir. Ozkaynak ydntemiyle
degerlenen yatinmlar; bilangcoda, maliyetlerine Sirket'in istirakin net varliklarindaki payina alim sonrasi
degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger dusUkligl varsa bununla ilgili karsiigin dustimesiyle
gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in istirakinin faaliyet sonuglarindaki payini yansitmaktadir.

2.3. Miisterek Antlagmalar :

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler
Gayrimenkul Yatinnm Ortakhg A.S. - Biskon Yapi A.S. Kartal Projesi Ortak Girigimi tGnvanli iki farkli adi
ortakhdi mevcuttur. Séz konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarina Turkiye Finansal Raporlama
Standardi ( TFRS ) 11 “ Musterek Anlagmalar “ standardi uyarinca oransal konsolidasyon yontemi ile dahil
edilmigtir.
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2.4. Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.5. igletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini sirdlrecedi varsayimiyla
hazirlamigtir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yakumlulik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yikimlilik ve taahhtleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider
tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler dizenli olarak gézden gegirimekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve gerceklestikleri
doénemde gelir tablosuna yansitiimaktadirlar.

Ara donem 0Ozet finansal tablolar yilsonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlarin
tamamini icermemektedir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet finansal tablolar 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendiriimelidir.

Yatinm Amagh Gayrimenkuller (“YAG”) muhasebelestiriimesindeki degisim

Sirket'in yatinm amacli gayrimenkulleri, gogunlukla kat karsiligi veya hasilat paylagimi s6zlesmeleri ile elde edilen
veya satin alinan arsalar Uzerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen aligveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olugan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa agamasindaki gayrimenkulleri
ifade etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatinm amacl
gayrimenkullerini 2016 yilindan itibaren agagida agiklandigi sekilde muhasebelestirmektedir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindidi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve
buna dahil olan islem maliyetleri ile élgiliirler. ik muhasebelestirme sonrasi dénemde ilgili arsalar (izerinde proje
gelistirmeye baslayincaya kadar gercege uygun degerinden olglilmektedir. Arsa Uzerinde proje gelistirimeye
baslandiginda yatinrm amagl gayrimenkuller altindaki yapiimakta olan yatinmlara transfer edilerek ve ilgili proje
tamamlanip gergcege uygun degeri glivenilir bir bicimde o6lgllebilir oldugu asamaya kadar maliyet yontemiyle
Olclimeye devam etmektedir.

Tamamlanmis yatirrm amacli gayrimenkuller

Yatirm amach gayrimenkuller ilk muhasebelestimede maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli;
baglangi¢cta yatinm amagh gayrimenkulin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirm
amagcl bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca
Ozellikli varlik tanimini karsilayan bir yatinm amagli gayrimenkuliin, ingasi veya gelistirimeleri sirasinda ortaya
clkan aktiflestirilebilir nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme,
varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatirm
amagcl gayrimenkuliin defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gergeklestidi donemlerde kér veya zarar
tablosunda hasilatin maliyeti altinda muhasebelestiriimektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak
isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini icermekte olup bu tir harcamalar “Satiglarin maliyeti”’
hesabi altinda sunulmaktadir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinrm amagh gayrimenkullerini gercege uygun deger ydntemi ile
degerlemektedir. Gergede uygun degerin tespitinde, yatinrm amacl gayrimenkulin yapisal ézellikleri, kosullar ve
konumu g6z 6nunde bulundurularak en uygun yontem kullaniimaktadir. Sirket yatirnm amagh gayrimenkul
portfdytindeki her bir varigin indirgenmis nakit akig, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun
olani kullanilarak gayrimenkuliin 6zelligine gbre gercede uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda SPK
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tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile ¢alismaktadir. Bu dogrultuda Sirket,
makul ve guivenilir éigllere gére hesaplanmig bir dizi gergede uygun deger tahmini arasindan en guivenilir tahmini
yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklari olusturan kosullar dikkate alir.

Yatirrm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklari
doénemde kar veya zarar tablosunda “Yatirnm amagli gayrimenkuller gergege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebelestiriimektedir.

Yatinm amagl gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.  Yatirm amagli
gayrimenkullerin satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirm amagh gayrimenkul satis anindaki
tasinan degeri ile satistan elde edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklari doneme
iliskin kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket, yatinm amacl gayrimenkulliniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili
varligin kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatinm amagh gayrimenkulden kullanim
amagch gayrimenkule bir transfer gerceklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkultin kullanim amacinin
degistigi tarih itibariyla gegerli olan gergcege uygun degeridir. Kullanim amagli gayrimenkulden yatinm amagh
gayrimenkule bir transfer gerceklesece@i durumdaysa Sirket'in kullanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi
duran varliklar icin gegerli olan muhasebe politikasi Gzerinden élgllmektedir. Yatinm amagh gayrimenkullere
transferler ancak ve ancak varlida iliskin kullanim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir
kiralama igleminin baslamasiyla gerceklesir. Yatinm amagli gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak
varliga iliskin kullanim durumunun basladidinin kanitlanmasi ve satis amagh bir gelismenin baslamasiyla

gerceklesir.

Yapilmakta olan yatinm amacl gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek igin geligtirilen gayrimenkulleri
ifade etmektedir. Gercege uygun degerinin guvenilir bir sekilde tespit edilebildidi duruma kadar yapilmakta olan
yatirrm amagli gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak dlgtimektedir. Sirket ydnetimi, yapiimakta olan yatirm
amach gayrimenkullerin gercede uygun degerinin guvenilir bir bicimde tespit edilebilmesi igin gerekli nakit
akiglarinin ancak séz konusu gayrimenkullerin insaatinin tamamlandidinda ve kiralama sd6zlesmelerinin
imzalanmasi ile mimkun olacagini 6ngérdiagdu icin s6z konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet
degerleri Uzerinden muhasebelestiriimektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkuliin (zerine insa
edildigi arsa igin yatinm doneminde 6denen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt isgilik maliyetlerini, o
varlidi kullanim amacina uygun olarak galisir hale getirimesiyle dogrudan iligkili maliyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri de ilgili varligin
maliyetine dahil ediimektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya
bagladidi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar sirdurtimektedir.

2.7 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek uzere, cari ddnem finansal tablolar
Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya

siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, énceki dénem finansal tablolari da
buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinde baslayan hesap déneminde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Musteri
Sdzlegmelerinden Hasilat Standartlarini uygulamistir.

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi uygulamasinda Sirket, siniflandirma ve dlgim (deger dusuklagu

dahil) degisiklikleri ile ilgili dGnceki dénemlere iliskin karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin
veren muafiyetten yararlanmigtir. TFRS 9'un uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve
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finansal yukimlalUklerin kayith degerindeki farkhliklar 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla ge¢gmis yillar karlari
icerisinde muhasebelestirilmigtir.

Sirket, TFRS 15 Miusteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardini 1 Ocak 2018 tarihinde ilk defa
uygulamanin kiimdilatif etkisiyle geriye doniik olarak uygulamistir. ilk defa uygulama sonucu olusan
kimiulatif etki fark diizeltmesi olarak 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegmis yillar karlari igerisinde
muhasebelestiriimis olup, dnceki donemlere iligskin karsilastirmal bilgiler yeniden dizenlenmemistir.

TFRS 9 ve TFRS 15'in uygulamasinin 30 Haziran 2018 tarihli 6zet finansal durum tablosu etkileri asadida
sunulmustur. Standartlarin uygulamasinin 6zet diger kapsamh gelir tablosu ve 6zet konsolide nakit akis
tablosuna 6nemli etkisi bulunmamaktadir.

Einansal Durum Tablosu
30 Haziran
30 Haziran 2018 TFRS 9 TFRS 15 2018
Etkileri Etkileri (etkiler harig)
VARLIKLAR
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4.112.507 - 4.112.507
Finansal yatinmlar - - -
Ticari alacaklar 396.880.400 3.897.326 400.777.726
Stoklar 395.150.218 - 395.150.218
Pesin 6denmis giderler 5.333.755 - 5.333.755
Diger doénen varliklar 18.456.628 - 18.456.628
Toplam dénen varliklar 819.933.508 3.897.326 823.830.834
Duran varliklar
Finansal yatinmlar - 2.500 2.500
Ticari alacaklar 22.140.478 - 22.140.478
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirmlar 159.394.971 - 159.394.971
Yatinm amagli gayrimenkuller 968.881.913 - 968.881.913
Maddi duran varliklar 2.262.033 - 2.262.033
Maddi olmayan duran varliklar 4.546 - 4.546
Diger duran varliklar 3.105.217 - 3.105.217
Toplam duran varhklar 1.155.789.158 2.500 1.155.791.658
TOPLAM VARLIKLAR 1.975.722.666 3.899.826 1.979.622.492
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30 ?glzga” TFRS 9 TFRS 15 ?io Hazz(l)r_&n
Etkileri Etkileri (etkiler harig)

KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar 52.710.574 - - 52.710.574
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 213.585.857 - - 213.585.857
Ticari borglar 38.875.020 - - 38.875.020
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 555.401 - - 555.401
Diger borglar 38.004.608 - (278.702) 37.725.906
Ertelenmis gelirler 218.108.057 - - 218.108.057
Diger kisa vadeli yukumlalUkler 258.352 - - 258.352
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 562.097.869 - (278.702) 561.819.167
Uzun vadeli yiikiimliliikler
Uzun vadeli borglanmalar 321.385.031 - - 321.385.031
Uzun vadeli karsiliklar 6.097.466 - - 6.097.466
Ertelenmis gelirler - - - -
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 327.482.497 - - 327.482.497
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 124.000.000 - - 124.000.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 126.511.211 - - 126.511.211

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim kazanglari (kayiplar) 26.943 - - 26.943
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 9.055.513 - - 9.055.513
Gegmis yillar karlari veya zararlar 839.760.273 3.388.558 200.095 843.348.926
Net dénem kari veya zarari (13.211.640) 511.268 78.607 (12.621.765)
Toplam 6zkaynaklar 1.086.142.300 3.899.826 278.702 1.090.320.828
TOPLAM KAYNAKLAR 1.975.722.666 3.899.826 - 1.979.622.492
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Kar ve Zarar Tablosu

01 Ocak - 30 TF; S TERS OHtgf:nkz-SQS
Haziran 2018 Etkileri Etkileri (etkiler harig)
Hasilat 77.391.804 - - 77.391.804
Satislarin maliyeti (-) (68.720.408) - 78.607 (68.641.801)
Brit kar (zarar) 8.671.396 - 78.607 8.750.003
Pazarlama giderleri (-) (1.526.406) - - (1.526.406)
Genel yonetim giderleri (-) (4.392.690) - - (4.392.690)
Yatirim amacl gayrimenkuller deger artigi - - - -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 73.822.985 - - 73.822.985
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (9.793.891) 511.268 (9.282.623)
Esas faaliyet kari (zarari) 66.781.394 511.268 78.607 67.371.269
(C;Ezil::%;ﬁﬁggg)tiz;)lllai degerlenen yatinmlarin karlarindan (3.005.044) ) ) (3.005.044)
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet kari (zarari) 63.776.350  511.268 78.607 64.366.225
Finansman gelirleri 2.514.018 - - 2.514.018
Finansman giderleri (-) (79.502.008) - - (79.502.008)
Siirdirtlen faaliyetler vergi 6ncesi kari (zarari) (13.211.640) 511.268 78.607 (12.621.765)
Siirdirtlen faaliyetler vergi geliri (gideri) - - - -
Doénem kari (zarari) (13.211.640) 511.268 78.607 (12.621.765)

TFRS 9 Finansal Araglar Etkiler Olgiimii

Sirket, TFRS 9’un yeni beklenen kredi zararlari modeline uygun olarak finansal varliklara iliskin deger
disukligu ayirma metodolojisinde degisiklik yapmistir. S6z konusu degisikligin Sirketin 1 Ocak 2018
tarihli gegmis yillar karlarina etkisi asagidaki gibidir:

Gegmis yillar karlar - 31 Aralik 2017

Ticari faaliyetlerinden alacaklara iligkin
supheli alacak karsiligindaki artis

Finansal varliklara iliskin stpheli alacak karsiligindaki azalis
TFRS 9 uyarinca geg¢mis yil diizeltmelerinin toplam etkisi
Gegmis yillar karlari — 1 Ocak 2018 — (TFRS 9 etkileri dahil TFRS 15 etkileri

harig)

1 Ocak 2018

530.253.255
(3.386.058)

(2.500)
(3.388.558)

526.864.697

Sirket beklenen kredi zararlari modeline gére asagidaki finansal varliklar icin deger dusuklagu

karsiligr ayirmaktadir:

* Ticari faaliyetlerinden alacaklara iligkin stpheli alacak karsiligindaki artis

* Finansal yatirimlar
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TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat - Etkiler

TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardinin uygulamasinin Sirket'in 1 Ocak 2018 tarihli
gecmis yillar karlar Gzerindeki etkileri agagidaki gibidir:

1 Ocak 2018
Gegm|.§ y.|IIar !(arlarl — 1 Ocak 2018 — (TFRS 9 etkileri dahil TFRS 526.864.697
15 etkileri harig)
Tadilat Bakim Onarim karsiliklari (200.095)
TFRS15 uyarinca gegmis
yil diizeltmelerinin (200.095)
toplam etkisi
Gecmis yillar karlari — 1 Ocak
2018 - (TFRS 9 ve TFRS 15 526.664.602
etkileri dahil)

2.8. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Yayinlanan ama yiirurlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla sona eren ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolarin onaylanma
tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henlz yirirlige girmemis ve Sirket
tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dl¢ulen finansal bir yikimlualagun, finansal tablo digi birakilma sonucu
dodurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirimesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit
akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglari arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu, farkin IAS 39'dan farkhh olarak enstrimanin kalan omri boyunca yayilarak
muhasebelestiriimesinin mimkin olmadigi anlamina gelmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 16 Kiralama Iiglemleri

UMSK Ocak 2016’da TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler i¢in birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blylk élcide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir. UFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Soézlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandidi sirece UFRS 16 icin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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TFRS Yorum 23 Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere acgiklik getirmektedir.
UFRS Yorum Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin
TMS 12'ye goére degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinin
uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler
oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil dlgllecedi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili
aciklama getirmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi (zerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 28 istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmlar

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gegerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya musterek ydnetime tabi
yatirnmlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikhda kavusturmustur. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS 2014-2016 dénemine iliskin Yillik lyilestirmeleri
yayinlamistir:

» TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 acgiklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirnim isletmeleri’nin kisa
dénemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri i¢in uygulanacaktir.

« TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhidindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, igtirakteki ve is
ortakhidindaki yatirrmlarint TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercede uygun deger farki kéar
veya zarara yansitilan olarak Olgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin ~ Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans 6demelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirimesi konusuna aciklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk
muhasebelestiriimesinde kullanilacak déviz kurunun belirlenmesi amaci ile iglem tarihini, isletmenin
avans alimi veya Odemesinden kaynaklanan parasal olmayan varllk veya parasal olmayan
yukimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belitmektedir. isletmenin bu yorumu gelir vergilerine,
veya dizenledigi sigorta poligelerine (reaslirans poligceleri dahil) veya sahip oldugu reasirans
policelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi Gzerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.
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TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler, belirli hisse bazli
o0deme islemlerinin nasil muhasebelestirimesi gerektigi ile ilgili TFRS 2'ye acgiklik getiriimesini
amagclamaktadir.

Degisiklikler agagidaki konularin muhasebelestiriimesini kapsamaktadir;

e nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin dlgiimiinde hakedis kosullarinin etkileri,
stopaj vergi yukumlUltkleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli édeme
islemleri,

e islemin niteligini nakit olarak ddenen hisse bazl islemden 6zkaynaga dayali hisse bazl
isleme donlstlren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi
uzerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

TMS 40 Yatirrm Amac¢h Gayrimenkuller: Yatinrm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisgiklikler)

TMSK, TMS 40 “Yatrrm Amach Gayrimenkuller’ standardinda degisiklik yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatirm amach gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin mevcut
olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirketin
finansal durumu veya performansi lizerinde bir etkisi olmayacaktir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler

1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama doénemleri igin gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki
degisiklikleri icermektedir:

e TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi payi yeniden olger.

e TFRS 11 ‘Musterek Anlasmalar’; misterek kontroli saglayan isletme, misterek faaliyette
daha 6nce edindigi pay! yeniden élgmez.

e TMS 12 ‘Gelir Vergileri’; igletme, temettilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelesgtirir.

e TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaclanan kullanima veya satisa hazir
hale gelmesi icin yapilan her borglanmayi, genel borglanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.

e TMS 19 ‘Galisanlara Saglanan Faydalar’; planda yapilan degisiklik, kiglilme ve yerine
getirme sonrasi donem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi belirlemek igin gincel
varsayimlarin kullaniimasi. Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya
zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal
tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir
kazang ya da zararin finansal tablolara alinmalidir.

S6z konusu degisikliklerin ~ Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2.9. Kullanilan Tahminler ve Varsayimlar

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle ara dénem 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yénetiminin, raporlanan
varlik ve yukimliluk tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibariyle gerceklesmesi muhtemel yukimlGlik ve
taahhltleri ve raporlama doénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen tahminler ve varsayimlar yapmasi
gerekmektedir. Gergeklesen sonuglar, tahmin ve varsayimlardan farkli olabilir. Bu tahmin ve varsayimlar diizenli
olarak gbzden gecirimekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve ilgili dénemin faaliyet sonuglarina yansitiimaktadir.
Ara dénem 06zet finansal tablolara yansitilan tutarlar tGzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve
bilango tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz énlinde bulundurularak
yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
yapilan varsayim ve degerlendirmeler ile aynidir.

2.10. Portfoy Sinirlamalarina Uyum

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK No: 14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Teblidi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis
Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin hukimleri g¢ergevesinde
hazirlanmistir.

Sirket'in ekli finansal tablolarinda yer alan Referans Kartal Kordonboyu Projesi'nin arsa sahibi olan Kiler Holding
ile sirket arasinda “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi Insaat S6zlesmesi” mevcuttur.
Arsa sahibi olan Kiler Holding tarafindan yapiimis arsa Gzerinde 120.000.000 TL bedel ile ipotek mevcut olup,
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi” 22. Maddesinin (e) bendine gore yapilan sinirlamalara
gobre proje Uzerindeki ipotek bedeli, en son degerleme raporuna goére belirlenen 15.756.000 TL’lik arsa bedelinin
%50’sini gegmektedir.

Bu kapsamda ipotek tutarinin yil sonuna kadar GYO uhdesinde kalacak bagimsiz bdlimlerden ipotegin
kaldinlarak “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” 22. Maddesinin (e) ve (¢) maddelerine gore
uyum saglanacaktir. Yil sonuna kadar ipotedin terkin edilememesi durumunda 2018 yili sonu ekspertiz degeri
Uzerinden portféyden cikarilacaktir.

Sirket'in ekli finansal tablolarinda yer alan Referans Giinesgli Projesinin arsa sahibi olan Nahit Kiler ile sirket
arasinda “Arsa Karsiligi Hasilat Paylasimi Isi Sézlesmesi” mevcuttur. Arsa sahibi olan Nahit Kiler tarafindan
yapilmis arsa Uzerinde 70.000.000 TL bedel ile ipotek mevcut olup, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin
Esaslar Tebligi” 22. Maddesinin () bendine gore yapilan sinirlamalara gére proje tizerindeki ipotek bedeli, en son

degerleme raporuna gore belirlenen arsa bedelinin %50’sini gegmektedir.

Bu kapsamda ipotek tutarinin yil sonuna kadar GYO uhdesinde kalacak bagimsiz bélimlere iligkin fiziki paylagim
ile GYQO'ya ait olan bolumler Gzerindeki ipotek kaldirilarak “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar
Tebligi” 22. Maddesinin (e) ve (¢) maddelerine gbre uyum saglanacaktir. Yil sonuna kadar ipotegin terkin
edilememesi durumunda 2018 yili sonu ekspertiz degeri Uzerinden bagimsiz bolimler portfdyden ¢ikarilacaktir.
Ayrica, “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina ligkin Esaslar Tebligi” 26. maddesinine gore; ihlas Marmara 4 Projesi,
Referans Bahgesehir Projesi, , Referans Basaksehir Vadi Projesi, lhlas Marmara 5 Projesi, Referans Gunesli
Projelerinin tapu kuttgine serhleri yapilamamaktadir. Zira, Hasiilat paylasimi esasina dayali s6zlesmeler Tapu
Kadastro Genel Mudurligd’'niin 07/08/2012 tarih ve 6575 sayili gorUslerine gore ve ayrica Medeni Kanunun’un
1009 Maddesi ve Tapu Sicil TuzUgl’ntin 54. Maddesinde mevcut mevzuatta diizenlemesi bulunmadigindan Tapu
MudurlUkleri tarafindan serh edilememektedir.
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3. Boéliimlere gore raporlama

Sirket'in yonetimi raporlanabilir bélimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile ilgili

kararlarini da ayni bazda vermektedir.

30 Haziran 2018 itibariyle raporlanabilir bélimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Satiglarin Yatinnm

Hasilat maliyeti Briit kar harcamalan(*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 6.958.796 - 6.958.796 259.505.000
Ankara magaza 147.230 - 147.230 7.345.000
Sapphire rezidans 204.228 - 204.228 6.296.623
Sapphire AVM ve seyir terasi 2.837.910 - 2.837.910 591.420.000
Zonguldak AVM Projesi 1.662.743 - 1.662.743 110.611.913
Zonguldak Rezidans 113.861 (88.617) 25.244 1.758.066
Referans Bakirkdy 146.899 146.899 -
Diger gelirler 81.436 (6.467) 74.969 -
Beylikduzl Kavakh arsasi - - - 5.132.061
Beylikdizl Yakuplu arsasi - - - 220.652
Referans Glinegli projesi 65.238.701 (68.625.324) (3.386.623) 46.546.450
Referans Kartal Towers projesi - - - 181.459.111
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 67.692.748
Referans Bahgesehir Projesi - - - 64.218.055
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 10.608.617
Referans Basaksehir - - - 6.998.488
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) - - - 4.259.120
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) - - - 2.845.722
Bahcgelievler Projesi - - - 164.924
Toplam 77.391.804 (68.720.408) 8.671.396  1.367.082.550

™ “Yatinm harcamalari” finansal tablolarda “Stoklar”, “Yatinm amacl gayrimenkuller”, satis ve geri kiralama
islemine konu edilen “diger duran varliklar’ hesaplarini igermektedir.

30 Haziran 2017 itibariyle raporlanabilir bélimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Satiglarin Yatirnm

Proje gelirleri maliyeti Briit kar harcamalari(*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 10.746.352 - 10.746.352 250.103.000
Ankara magaza 141.079 - 141.079 7.152.000
Sapphire rezidans 331.200.198 (106.474.878) 224.725.320 6.358.689
Sapphire AVM ve seyir terasi 1.152.183 - 1.152.183 530.426.000
Zonguldak AVM Projesi 773.507 - 773.507 85.094.020
Zonguldak Rezidans 1.545.450 (1.264.197) 281.253 3.756.124
Referans Bakirkdy hasilat payi 1.688.091 - 1.688.091 -
Diger gelirler 73.000 - 73.000 -
Seferihisar arsasi - - - -
Beylikdlizi Kavakh arsasi - - - 5.132.061
Beylikdizu Yakuplu arsasi 220.652
Referans Guinegli projesi - - - 81.920.649
Referans Kartal Towers projesi - - - 152.081.603
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 63.197.260
Referans Bahgesehir Projesi - - - 35.577.903
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 6.973.898
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - 3.393.061
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi - - - 2.719.346
Referans Basaksehir Projesi - - - 1.375.865
Toplam 347.319.860 (107.739.075) 239.580.785  1.235.482.131
* “Yatinnm harcamalar” finansal tablolarda “Stoklar”, “Yatinm amagli gayrimenkuller”, satis ve geri kiralama islemine konu

edilen “diger duran varliklar’ hesaplarini icermektedir.
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4, Finansal tablolan biiyiikligii itibari ile etkileyen 6nemli olay ve iglemler

30 Haziran 2018 itibariyle Sirket, Referans Gunesli Konut ve Ticari alan satiglarindan elde ettigi 65.238.701 TL
satis tutarini, mevcut yatinm amach gayrimenkullerinden elde ettigi 7.106.026 TL tutarindaki kira gelirini ve
Sapphire AVM ile Zonguldak AVM’lerinden elde ettigi 4.500.653 TL’ lik hasilat pay! tutarini gelir tablosuna
yansitmistir.

5. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Nakit 154.759 78.092
Bankalar 3.936.338 18.167.710
- Vadesiz mevduat 718.421 8.599.680
- Vadeli mevduat - -
- Blokeli Mevduat 3.217.917 9.568.030
Diger hazir degerler 21.410 9.900
Toplam 4.112.507 18.255.702
6. lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Sirket'in tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olusmaktadir.

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Kisa Vadeli iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 392.339.347 222.085.194
-Alicilar(*) 395.598.006 223.150.247
-Alacak Senetleri 1.767.305 1.939.920
-Alacak Reeskontu (-) (5.025.964) (3.004.973)
-Supheli Ticari Alacaklar 5.066.406 1.173.024
-Supheli Ticari Alacaklar Karsilg (-) (5.066.406) (1.173.024)
Uzun Vadeli iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 22.140.478 110.467.311
-Alicilar(*) 22.803.500 112.887.500
-Alacak Reeskontu (-) (663.022) (2.420.189)
lligkili OlImayan Ticari Alacaklar Toplami 414.479.825 332.552.505

()Sirket, 2017 yili icerisinde 47 adet rezidansin KDV hari¢ 91.500.000 USD tutarindaki blok satisini hasilat
standartina gore gelir olarak finansal tablolarina yansitmistir. Bu satisa iliskin yapilan s6zlesme kapsaminda 2017
yili vadeli tahsilatlarin tamami tahsil edilmis, 01.01.2018-30.06.2018 dénemine ait vadeli tahsilatlarinin 2.000.000
USD’lik kismi tahsil etmigtir. Yapilan bu tahsilatlar ile 30.06.2018 dénemine ait vadesi gelip tahsil edilmeyen
28.000.000 USD'lik tutar mevcuttur. Alacak tutar iran’in uluslararasi USD para transferlerinde yasadig
aksakliklar ve uygulanmakta olan yaptirmlar nedeniyle alici taraf tarafindan ©6demeler zamaninda
yapilamamistir. Yonetimimiz tahsilatta yasanan bu gecikmenin mevcut ululararasi konjekitoriin getirmis oldugu
zorlamalar ve ticari hayatin akisi igerisinde oldugunu ve s6z konusu alacagin tahsil edilebilirligine etkisi olmadigini
degerlendirmektedir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

7. Stoklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Tamamlanan konutlar 51.550.719 115.990.392
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.517.637 7.759.470
Yapim asamasindaki insaat Projerleri 338.081.862 301.058.481

395.150.218 424.808.343

Stoklarin detayl asagidaki gibidir;

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Sapphire rezidanslari 3.246.203 3.246.203
Zonguldak rezidanslari 1.758.066 1.846.683
Beylikdiizl Kavakli arsa 5.132.061 5.132.061
Beylikdiizl Yakuplu arsa 220.652 220.652
Referans Gunesli projesi 46.546.450 110.897.506
Referans Kartal Towers projesi 181.459.111 168.782.893
Referans Kartal Panorada projesi 67.692.748 65.843.886
Referans Bahgesehir projesi 64.218.055 49.918.581
Referans Kordonboyu projesi 10.608.617 8.363.798
Referans Basaksehir 6.998.488 4.175.907
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 4.259.120 3.506.002
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 2.845.722 2.777.046
Bahgelievler Projesi 164.925 97.125

395.150.218 424.808.343

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle, Sirket' in stoklar Uzerinde 4.212.191 TL'lik finansman gideri aktiflestirmistir.
(31.12.2017: 13.900.979 TL)

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigorta bedeli 400.282.483 TL'dir.(31.12.2017:404.282.483
TL).

8. Diger dénen ve duran varliklar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Diger donen varliklar
lliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar - -
Devreden KDV 18.131.273 17.387.670

Verilen depozito ve teminatlar 146.113 140.099
Pesin 6denen stopaj giderleri 21.200 13.861
Is Avanslari 91.002 81.493
Diger Cesitli Alacaklar 64.093 18.987
Gelir Tahakkuklari 2.947 2.948
Toplam 18.456.628 17.645.058
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Diger duran varliklar

Gelecek yillara ait giderler 54.797 38.136

Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bélumler (*) 3.377.019 3.377.019

Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolumlerin

amortismani (-) (326.599) (298.303)
Toplam 3.105.217 3.116.852

@) Sirket sat ve geri kiralama stézlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde Istanbul Sapphire projesinde bulunan 4
adet rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Sirket bu bagimsiz
bolimleri diger duran varliklar hesabinda siniflandirmis ve kullanim omri olan 50 yil Gzerinden
amortismana tabi tutmustur. 2017 yili igerisinde bu bagimsiz bélimlerin 3 tanesi satilimistir. 30 Haziran
2018 tarihi itibariyle 33.770 TL tutarindaki amortisman gideri ayrilmistir. (31.12.2017: 67.540 TL)

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Pesin 6denmis giderler

iligkili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 5.110.077 5.309.000
Pesin 6denen sigorta giderleri 188.878 80.752
Is avanslari 34.800 34.800
Toplam 5.333.755 5.424.552

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Kisa vadeli ertelenmisg gelirler

Alinan avanslar(*) 99.130.928 39.493.636
Gelecek Aylara Ait Proje Satig Hasilatlari (**) 118.977.129 162.580.047
Toplam 218.108.057 202.073.683

(*)  Sirketin tamamlanmig ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satislandan tahsil edilen avans tutarlarini

ifade etmektedir.

(**)  Sirket'in henuz teslim etmedigi ve faturasini kestigi ingaat proje satislarindan olusmaktadir.

(20)



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

10. Finansal borglar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle finansal borg¢larin detayi agagida verilmigtir:

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri

-TL 35.271.657 81.772.173
- ABD$ 15.536.513 16.439.230
- EUR 1.902.404 3.513.085
Toplam 52.710.574 101.724.488
Uzun vadeli bor¢glanmalann kisa vadeli kisimlar

Banka kredileri 210.826.726 201.146.192
-TL 110.426.918 88.185.645
- ABD$ 93.368.582 112.704.582
- EUR 7.031.226 255.965
Finansal kiralama borglan 2.759.131 3.511.400
- ABD$ 429.619 1.352.948
-EUR 2.329.512 2.158.452
Toplam 213.585.857 204.657.592
Uzun vadeli borglanmalar

Banka kredileri 321.366.274 280.860.647
-TL 113.377.538 110.269.366
- ABD$ 207.988.736 170.591.281
- EUR - -
Finansal kiralama borglan 18.757 982.080
- ABD$ 18.757 105.468
-EUR - 876.612
Toplam 321.385.031 281.842.727

Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;

Para birimi

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

TL banka kredileri

ABD$ banka kredileri

EUR banka kredileri

Finansal kiralama borglarinin faiz orani %3,55-%3,58 arasindadir.

Finansal bor¢larin vadesel dékimi agagdidaki gibidir:

%18,61
%8,90
%5,15

%14,86
%6,62
%3,84

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

0-12 ay 266.296.431 306.382.080
1-5 il 321.385.031 281.842.727
587.681.462 588.224.807
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ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
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11.  Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar

Sirket'in 30 Haziran 2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin detayi
asagidaki gibidir;

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Seker Gayrimenkul Yatirm ve Isletmecilik A.S. 159.394.971 162.404.587

Sermayedeki pay orani

Oy
Miisterek yonetime tabi Kurulug ve 30 Haziran 31 Aralik kullani
tesebbiis Faaliyet yeri 2018 2017 mgicu Ana faaliyeti
Seker Gg_ynmenkul Yatirm ve istanbul 50% 50%  50% Kor_1ut ve ga_yr_imenkul
Isletmecilik A.S. projeleri gelistirmek,

yonetmek ve isletmek

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirmlarin dénemler itibariyle finansal tablo ézet bilgileri asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2018 30 Haziran 2017

Hasilat 13.314.460 11.694.297
I?énem zararl (6.010.087) 4.323.495
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmin kar/zarar payi (3.005.044) 2.161.747

30 Haziran 2018 ve 30 Haziran 2017 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin hareket
tablosu asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2018 30 Haziran 2017

Doénem basi istirak maliyeti 162.404.587 155.003.636
Sermaye 6demesi/ avansi - -
Cari dénem zararindan pay (3.005.044) 2.161.747
Aktleryal Pay (4.572) (46.967)
Doénem sonu 159.394.971 157.118.416

(*)  Seker Gayrimenkul Yatirim ve igletmecilik A.S.’nin 15.000.000 TL olan sermayesi 35.000.000 TL artirimla
50.000.000 TL'ye cikartiimistir. Sermaye artinmi 3 Aralik 2015 tarihinde tescil edilmis, 9 Aralik 2015 tarihli
8964 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayinlanmistir. Sirket kendi payina disen 17.500.000 TL
sermaye artirrminin 13.677.306 TL'lik kismini 2015 yilinda, 3.729.710 TLlik kismini 2016 yilinda 92.984
TL'lik kismini ise 2017 yilinda édemigtir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait

o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

12.  Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatirnm amacli gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir;

Gergege uygun 30 Haziran
1 Ocak 2018 ilaveler Cikiglar Transferler deger degisimi 2018
Proje bazinda yatirrm amach gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 591.420.000 - - - - 591.420.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 259.505.000 - - - - 259.505.000
Zonguldak AVM Projesi 110.611.913 - - - - 110.611.913
Ankara magaza 7.345.000 - - - - 7.345.000
968.881.913 - - - - 968.881.913
Gergege uygun
1 Ocak 2017 ilaveler Cikiglar Transferler deger degisimi 31 Aralik 2017
Proje bazinda yatinm amagli gayrimenkuller
Sapphire alisveris merkezi ve seyir terasi 530.426.000 - - - 60.994.000 591.420.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 155.943.000 89.676.190 - - 13.885.810 259.505.000
Zonguldak AVM Projesi - - - 43.428.007 67.183.906 110.611.913
Ankara magaza 7.152.000 - - - 193.000 7.345.000
Yapim agamasindaki ingaat projeleri
Zonguldak AVM ve rezidans projesi 32.383.495 16.394.986 (48.778.481) - -
Beylikduzu Kavaklh projesi 81.000 - (81.000) - - -
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 3.023.652 482.350 - (3.506.002) - -
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 2.605.761 171.285 - (2.777.046) - -
Proje gelistirilecek yatirnm amach arsalar
Seferihisar arsa 20.730.000 - (20.730.000) - - -
752.344.908 106.724.811 (20.811.000) (11.633.522) 142.256.716 968.881.913

Yatinm amach gayrimenkuller kira ve de@er artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem
maliyetleri ile dlgulurler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatinm amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gergege uygun

degerleri ile degerlenirler.
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6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ekspertiz
Degerleme Yontemi Raporu Tarihi  Seviye Rayi¢ Degeri
Proje bazinda yatirrm amagh
gayrimenkuller
Sapphire alisveris merkezi ve seyir terasi  Gelir indirgeme 31 Aralik 2017 3 591.420.000
Emsal Kargilagtirma-Gelir
Esenyurt lojistik merkezi projesi Indirgeme 31 Aralik 2017 3 259.505.000
Emsal Karsilastirma-Gelir
Zonguldak AVM Projesi indirgeme 31 Aralik 2017 3 110.611.913
Emsal Kargilagtirma-Gelir
Ankara magaza Indirgeme 31 Aralik 2017 3 7.345.000
968.881.913

Sirket'in yatinm amach gayrimenkullerinin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, Tirkiye
Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan EPOS Gayrimenkul Danismanlik
ve Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir (2016: EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.). Bu
degerleme sirketi, SPK’'nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer
bolgelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme
Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma, maliyet yaklagimi ve indirgenmis nakit

akim (gelir indirgeme yaklagimi) ydntemlerine gére belirlenmistir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gergege uygun deger seviyesi

1.Seviye TL 2.Seviye TL 3.Seviye TL

Proje bazinda yatinm amagli gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi - - 591.420.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi - - 259.505.000
Zonguldak Avm Projesi 110.611.913
Ankara magaza - - 7.345.000
- - 968.881.913

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle yatinrm amagl gayrimenkuller igin toplam sigorta bedeli 243.055.000 TL’dir (31

Aralik 2017: 287.055.000 TL).

Sirket, 01.01.2018-30.06.2018 déneminde 11.606.679 TL (2017: 23.304.256 TL) tutarindaki kira gelirini,

yatinm amagh gayrimenkullerinden elde etmektedir.
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13. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

Maddi duran  Maddi olmayan
Varlklar duran varliklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2018 itibariyle agilis bakiyesi 4.,181.616 135.223
Alimlar 152.568 -
Cikiglar - -
4.334.184 135.223

Birikmis amortisman
1 Ocak 2018 itibariyle agilis bakiyesi (1.776.838) (125.658)
Dénem gideri (295.313) (5.019)
Cikiglar - -
(2.072.151) (130.677)
30 Haziran 2018 itibariyle net defter degeri 2.262.033 4,546
Maddi duran  Maddi olmayan
Varliklar duran varliklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi 2.355.633 133.424
Alimlar 565.857 1.799
Cikiglar - -
2.921.490 135.223

Birikmig amortisman
1 Ocak 2016 itibariyle acilig bakiyesi (1.337.141) (109.424)
Dénem gideri (171.440) (8.889)
Cikiglar - -
(1.508.581) (118.313)
30 Haziran 2017 itibariyle net defter degeri 1.412.910 16.910

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle 300.332 TL (30.06.2017: 180.329 TL ) tutarindaki maddi ve maddi olmayan

duran varliklarin amortisman gideri “Genel Yonetim Giderleri’ne eklenmistir.
14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

14.a Diger uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Diger uzun vadeli karsiliklar

Dava karsiligi 555.440 554.673
Kartal arsa bedeli karsihgi(*) 5.279.625 5.279.624
5.835.065 5.834.297

™ Referans Kartal Kordonboyu projesi igin 23 Ocak 2015 tarihinde dizenlenen “Dizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi ingaat Sézlesmesi” ile istanbul ili, Kartal iigesi, Yukar
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi
Kooperatifinin 1.870,75 m? SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifinin 4.179,25 m? ve ismail Kenan
Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri igin s6zlesmeye gére hisseleri oraninda verilecek bagimsiz bélimler

icin karsilik ayriimistir.
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliilukler (devami)
14.b Teminat, rehin ve ipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidadir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Ddviz Tutan TL Kargihgr  Déviz Tutan TL Karsihg:
A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari 1.378.116.088 1.324.009.488
-TL 647.834.000 647.834.000 720.034.000 720.034.000
-ABD$ 160.125.000 730.282.088  160.125.000 603.975.488
-EURO - - - -
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam
tutari - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari - - - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam
tutari - - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari - - - -
Toplam 1.378.116.088 1.324.009.488

14.c Proje bilgileri
Tamamlanan projeler

istanbul Sapphire

istanbul Sapphire konut, AVM ve Seyir Terasi kullanimlarinin bir arada yer aldigi karma bir proje olma ézelligi
tasimaktadir. 2006 yilinda ingaatina baslanan proje Mart 2011°de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat
bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olugsan projede 54-56. katlarda Seyir Terasi yer almaktadir.

31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsiligi Insaat Sézlesmesi gergevesinde ingaa edilen konutun %30’unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili
bélimlere disen %70’lik arsa payini almigtir.

Beylikdiizii Cinarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagli yapilarin yer aldigi bir bolgede
yer almaktadir. Atatlirk havalimanina 14 km., Beylikdiizi merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir.
Subat 2008'de insaatina baslanmis olup, Adustos 2009'da tamamlanmistir. Sirket payina disen 136
bagimsiz bolimuan tamami satiimistir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli limani ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistidi bolgede
konumlanmistir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatirk havalimanina 10 km.
mesafede yer almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bélimden olusmakta olup 12
adet depo nitelikli bagimsiz bolim Kiler GYO miilkiyetindedir. idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik
bina ise Zemin+2 kattan olusmaktadir. Lojistik binanin 2008 yilindan bu yana dizenli kira geliri olup, doluluk
orani %100’ddr.
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Ankara Digkap1 Magaza

Ankara Altindag Genglik Kdltir Merkezi icerisinde yer almaktadir. Kiler GYO'ya ait 7 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Stipermarket olarak kullaniimaktadir. 2008 yilindan bu yana dizenli kira geliri olup, doluluk
orani %100’ddr.

Bakirkdy Referans Projesi

Sirket'in, ortagi olan Kiler Holding A.$.' nin %74 oraniyla bagli ortaklidi olan Biskon Yapi A.$. ile Halk
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde Istanbul ili Bakirkdy ilgesi,
Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26
m? olmak Uzere toplam 13.073,97 m? alanh tasinmazlar Uzerinde insa edilecek meri imar planina gore
26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsihg 179.207.921 TL+KDV toplam gelir dngérilen "Arsa
Satisi Karsilidi Gelir Paylasimi Sézlesmesi" akdedilmistir.

Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptidi s6zlesmeden elde edecegi % 49,50
gelir payindan tim maliyet unsurlan disildikten sonra kalan net karin %90" karsiiginda, s6z konusu
gayrimenkul projesinin tim finansmaninin sirket tarafindan karsilanacagdi, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yiritilecegi "is Gelistrme ve Kar Paylasimi Stratejik is Ortakhigl" sézlesmesi
imzalanmistir.

7 Kasim 2012 tarihi itibariyle Turkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda s6z konusu hakkin bagh oldugu parsellerin pesin deder esasina
gore toplam degeri 129.113.227 TL olarak belirlenmistir. indirgenmis nakit akimi analizi yontemi ile Biskon
Yapi A.$’nin Halk GYO ile yaptigi sézlesmeden elde edecegdi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlari
dusulldikten sonra kalan net karin % 90 hesaplanarak Sirket'e ait gayrimenkule bagli hakkin degeri
37.564.015 TL olarak belirlenmistir.

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle, projenin hasilat payi alacagi karsihginda, Biskon Yapi A.S.'den 2.876.000 TL
tutarinda teminat ¢eki almigtir. Ayrica sézlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding
AS.'den 37.564.015 TL'ye kadar garanti taahhdtnamesi alinmigtir. Kiler Holding A.S. "Garanti
TaahhiUtnamesi" kapsaminda, proje tamamlandiginda Kiler GYO kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat payi
ve tim maliyet unsurlar disuldikten sonra kalan net karinin %90k kismi), Biskon tarafindan Kiler GYQ'ya
6denmesi hususunu garanti etmistir.

Zonguldak Aligveris Merkezi

Toplam 6.268m? arsa uzerinde, 50.200 m? kapali alan i¢in dizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari
projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanli AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72
Uniteden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Sipermarket, sinema, teknomarket ve 14 farkl kafeterya
&-restoran ile kapall gocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet madazanin yer almasi planlanan
projenin 2013 yilinda ingaasina baslanmistir ve 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir.

Referans Giinesli Projesi
Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karsihdi Hasilat
Paylasim isi Sézlesmesi’ imzalanmistir. Sézlesme kapsaminda, arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve
hasilatin %42’si verilecektir.

Referans Gunesli'de 2 blok Uzerinde 208 konut ve 32 magdaza yer almaktadir. Projede satilabilir konut alani
24.707 m?, satilabilir ticaret alani ise 7700 m?dir. Kapal havuz, fitness salonu, sauna, Turk hamami, hobi
salonu, kres, agik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla
zenginlestirilmis projede genis peyzaj alanlari da bulunuyor. Proje icin 06.02.2015 tarihinde yapi ruhsati
alinmis olup Uniteler satisa sunulmustur. Projede bagimsiz bélim teslimleri devam etmekte olup, 2017 yili
Aralik ayi itibari ile projede yasam baglamistir.
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Planlanan Projeler
Beylikduizii E5

Sirket, 2.093 m?2 ylzolgiimiine sahip 183 ada 1 parsel arsanin 138/200 hissesine, 4.278,40 m? yiizolgimiine
sahip 184 ada 1 parsel arsanin 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarinda, metro ve metrobiis glizergahinda
yer alan proje de konut ve ticari Uniteler yer alacaktir. Proje 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle baslamamistir.

izmir Seferihisar Turistik Tesisi:

Arsa vasifli gayrimenkul, izmir ili, Seferihisar iigesi, Payamli kdyiinde yer almakta olup, tamami Sirkete aittir.
49.949 m? yuzdlguimll, arsa nitelikli gayrimenkul, 08.12.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
aciklandigi Uzere, arsanin satisina iliskin protokol diizenlenmis olup, satis bedelinin tamaminin tahsil edilimis
ve tapu devir islemleri gergeklestirilmistir.

Devam eden projeler

Beylikdiizii Kavakh Arsasi Projesi

20.04.2017 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda agiklandigi (izere, istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi,
Kavakl kdyu, Cukurbosna mevkii, 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parsel no'lu, 736,39 m2 ylzolgimine sahip,
"Arsa" niteligindeki, tamami "Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S." mdulkiyetindeki gayrimenkul icin
Yuklenici firma Bati Beyler Yapi Sanayi ve Ticaret Ltd.$ti. ile akdedilmis olan Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Arsa Payl Karsiligi ingaat Yapim Sdzlesmesi iptal edilerek, sézlesme kapsaminda tevhid edilmis olan
arsadaki sirketimize ait hisse yuklenici firmaya satiimistir.

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, iller Bankas! tarafindan gelir paylagimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin
99/100 hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m?
buyuklagindeki arsa Gizerinde gelistirimekte ve konut ve ticari Unitelerden olusmaktadir.

ingai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016 tarihinde alinmistir. projede, 34 ve 25 katl iki
yuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 katlh bir blok Uizerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari Gnitenin
yer almasi planlanmaktadir. Projede bagimsiz bolim satislar sirmekte olup 2018 yili sonunda
tamamlanmasi planlanmaktadir.

Referans Kartal Panorada Projesi

istanbul ili, Kartal iigesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmig ve istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu,
arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifinin 1.870,75 m2?, SS Ozsafak Konut Yapi
Kooperatifinin 4.179,25 m2 ve ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m?2 hisselerinde "Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiigi Kat Karsiligi ingaat Yapimi Sézlesmesi" 23 Ocak 2015
tarihinde imzalanmigtir. Sézlesmeye konu 82 ve 87 numarali parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsel,
48,85 ve 87 numarali parseller ise tevhid edilerek 11466 Ada 105 Parsel halini almistir. Mimari 1. Etap yapi
ruhsatlar 12/05/2017 tarihinde, 2. Etap yapi ruhsatlar ise 30/09/2017 tarihinde alinmis olup, projenin
gergeklestiriime suresi ingaat ruhsatlarinin alinmasindan itibaren 30 ay olarak kabul edilmistir.

Referans Bahgesehir Projesi

Kiptas istanbul Konut imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi istanbul ili, Basaksehir iigesi,
Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? buyukligindeki 558 Ada, 8 Parsel Uzerine
"Kiptag Bahgesehir Merkez Evleri insaatlarinin Arsa Satigi Karsiigi Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilmasi
isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul lizerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S -
Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ile Kiptag istanbul Konut imar Plan Tur. Ulagim San. ve
Tic. AS. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satisi Karsiigi Gelir (Hasilat) Paylasimi isi" s6zlesmesi
imzalanmistir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi tarafindan hayata gegcirilecek olan

projenin gelistirme ve tasarim suregleri tamamlanmis olup, 17 Mart 2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet
dikkan igin yapi ruhsati alinmis olup, insaat ve satis-pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.
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Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde “Dizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi imzalanmistir. istanbul ili, Kartal
ilcesi Yukari Mahallesinde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz dlciimiine sahip “Arsa”
niteligindeki, tamami Kiler Holding A.S.nin milkiyetindeki gayrimenkul (izerinde “Referans Kartal
Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari Unitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari
Unite yer almaktadir. Projenin insaat ruhsati 16.02.2016 tarihinde alinmis olup gergeklestiriime suresi ingaat
ruhsatinin alinmasindan itibaren 36 ay olarak kabul edilmistir. Projede ingaat ve satis — pazarlama faaliyetleri
devam etmektedir.

Yakuplu 484/17 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 4 Projesi)

istanbul ili Beylikdiizi iicesi Yakuplu kdyli eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1
parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu arsalara komsu olan istanbul ili,
Beylikdiizii iicesi Yakuplu kdyl eski 0 ada 69 parselde kayitl arsa malikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015
tarihinde imzalanan "Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi"
kapsaminda parseller tevhid edilerek 484 Ada 12 Parsel numarasini almistir. S6z konusu parsel izerindeki
Kiler GYO miilkiyetindeki arsa payi hasilat paylasimi modeli ile, eski 0 ada 69 parsel malikleri ile sirketimiz
arasinda imzalanan s6zlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat
Karsiligi insaat ve Arsa Satisi Karsiligi Hasilat Paylasimi” sézlesmesi ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi ile
03.05.2017 tarihinde imzalanmig olup, Arsa Sahibi payi % 43 olarak belirlenmigtir.

ilgili gayrimenkuller izerinde konut ve ticari tinitelerden olusan karma bir proje gelistiriimesi amaciyla Yiiklenici
tarafindan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numarasi 484 Ada 17 Parsel halini almis ve projenin
yapi ruhsatlar 29/09/2017 tarihinde alinmistir. Projenin gergeklestiriime siiresi sézlesme imza tarihi itibari en
gec 40 ay olarak belirlenmis olup ingaat ve satis — pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 482/8 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 5 Projesi)

istanbul il Beylikdiizii ilgesi Yakuplu kdyii eski 482 ada 1 parselde kayitl Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa
ile bu arsanin komsu parseli olan istanbul ili, Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyi eski 88 parselde kayith arsa
malikleri arasinda 09.12.2015 tarihinde imzalanmis olan "Dizenleme Seklinde, Taginmaz Satis Vaadi ve
Arsa Payl Karsiligi ingaat ile Hasilat Paylasim Sozlesmesi" kapsaminda ilgili parsellerin tevhid iglemleri
tamamlanmis olup 482 Ada 3 Parsel olarak tescili yapilmistir. S6z konusu parsel Gzerindeki Kiler GYO
mulkiyetindeki arsa pay! hasilat paylasimi modeli ile, eski O ada 88 parsel malikleri ile sirketimiz arasinda
imzalanan s6zlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile “Dizenleme Seklinde Kat Karsihigi
insaat ve Arsa Satisi Karsiigi Hasilat Paylasimi” sézlesmesi ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ile
03.05.2017 tarihinde imzalanmig olup, Arsa Sahibi pay! % 43 olarak belirlenmigtir.

ilgili gayrimenkuller tizerinde konut ve ticari (initelerden olusan karma bir proje gelistiriimesi amaciyla yapi
ruhsatlari 29/09/2017 tarihinde YUklenici tarafindan alinmigtir. Projenin gerceklestiriime suresi s6zlesme imza
tarihi itibari en ge¢ 36 ay olarak belirlenmistir.

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi

istanbul ili, Beylikdiizii ligesi, Yakuplu Kéyii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizélglimiine sahip,
"Arsa" niteligindeki, tamami Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S. mulkiyetindeki gayrimenkul igin yuklenici
firma Ugurlu ingaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsilii
insaat Soézlesmesi" imzalanmistir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalari sonucunda 03/08/2017
tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m? ylzolgimi ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halini almistir.
Arsa Uzerinde Konut ve ticari alanlardan olugacak projenin yapi ruhsatlari 29/09/2017 tarihinde YUklenici
tarafindan alinmis olup insaat faaliyetleri baglamistir.

Referans Bagaksehir VVadi Projesi

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 biyikligindeki 1284 Ada, 2
Parsel arsa (izerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gelistiriimesi amaciyla, Kiptas Istanbul Konut
imar Plan Turizm Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri ingaatlar'nin Arsa Satisi
Karsiidi Gelir (Hasilat) Paylagimi Usulii ile Yapiimasi isi ‘ne ait sézlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak
sbzlesmeye gore, KIPTAS'In paylagim orani, sbdzlesme konusu arsa Uzerindeki arsa payina denk gelen
hissesi igin satis toplam geliri Uzerinden % 42 olarak belirlenmistir. Parsel Gizerinde hak sahibi sifatiyla Bilim ve
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insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsililigi insaat
Sézlesmesi imzalanmis olup, Bilim ve insan Vakfinin Kat Karsiligi paylasim orani Vakif hissesine diisen arsa
payi Uzerinden % 46 olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.$ tarafindan gercgeklestirilecek olan konut ve ticari
alanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlari 30.06.2017 tarihinde alinmis olup insaat ve satis-pazarlama
suregleri devam etmektedir.

Bahcgelievler Ofis Projesi

istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesinde yer alan 3.696 m2 biiyikligindeki 272 ada 2
numarall parsel arsa Uzerinde ticari alanlardan olusacak proje gelistirimesi amaciyla, Isil Turizm
Saglik Hizm.Tasimacilik Magv.ve Tic.A.S. ile Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsilii Insaat S6zlesmesi imzalanmistir. Sézlesmeye gore, Kiler GYO A.S.'nin paylasim orani % 45,
gelistirilecek projenin insaat suresi ruhsat alimindan itibaren en geg¢ 28 ay olarak belirlenmistir.

Kiler GYO A.$ tarafindan gergeklestirilecek ticari alanlardan olusacak projenin gelistirme ve tasarim
suregleri calismalari devam etmektedir.

15. Galisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve karsiliklar

15.a Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Personele borglar 298.165 228.979
Odenecek sosyal glivenlik kesintileri 257.236 192.073
555.401 421.052

15.b Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsihg 217.111 145.469
Yillik izin kargihg 45.290 45.290
262.401 190.759

Yirirlikteki is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yukimlUligu vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25.08.1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’Inci maddesi hilkmU geregince kidem tazminatini alarak
isten ayriima hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimluligi bulunmaktadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yili igin 30 giinliik briit maas (izerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilango
tarihi itibariyle ddenecek kidem tazminati 5.001,76 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2017: 4.732,48 TL/yil).
Kidem tazminati yukimlUligU yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yokumliligu, Sirket'in galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yakimlaligin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar’), sirketin
yukUmlUltklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak
geligtirimesini 6ngérar. Buna uygun olarak, toplam yikidmlultklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltimesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢calisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yukimlUligunin bugtinki degeri tahmin edilerek hesaplanir.
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16. Ozkaynaklar

16.a Odenmis sermaye

Sirketin 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir;

Sahiplik orani Pay tutari

Ortaklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Kiler Holding A.S. %65,2 %65,2 80.794.844 80.794.844
Nahit Kiler %0,1 %0,1 141.721 141.721
Umit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Vahit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Cihat Bilge Denge -- - 7 7
Halka Agik Kisim %34,5 %34,5 42.780.000 42.780.000

%100 %100 124.000.000  124.000.000

Tedavildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak tzere her biri 1 TL nominal degerli paylara bolinmustur.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Gyelerinin 2/3'G A Grubu pay
sahiplerinin gosterdidi adaylar arasindan olmak (izere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine gére 1.400.000.000 TL kayitl sermaye tavanina sahip olup,
sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bélinmstir.

16.b Paylara iligkin primler / iskontolar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Hisse senedi ihrag primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri (**) 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

()

()

Sirket'e 20.04.2011 tarihinde halka arz kapsaminda nakit girisi olmustur ve 86.174.476 TL tutarinda
Hisse Senedi Ihrag Primi olusmustur.

Kiler AVH 25.12.2007 tarihinde 25.000.000 TL’lik sermaye artisini (i) 442.235 TL nakit ddeme ve (ii)
insaat halinde olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi'ni (“Proje”) ayni
sermaye olarak Sirkete devrederek yapmistir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve diger
sermayedarlar arasinda sirasiyla 5.429.885 TL ve 19.127.880 TL olarak bélinup dagitiimistir. UFRS 2
“Hisse Bazli Odemeler” standardina gére maddi duran varliklarin ayni sermaye artisinda kullaniimasi
durumunda 6zkaynakta meydana gelen artisi ayni sermayeye konu olan varligin gercege uygun
degeri alinarak olgllir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na kayith ve bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin raporuna gore Proje’nin
gercede uygun degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Dolari) olarak belilenmistir. 40.336.735 TL
tutar (gercede uygun degder olan 64.894.500 TL ile yasal defterlere nominal sermaye olarak konulan
24.557.765 TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmistir.
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16.c Aktiieryal kayip

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktueryal kayiplar 26.943 24.000

16.d Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Yasal yedekler 9.055.513 9.055.513

Turk Ticaret Kanunu’'na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Tlrk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya
kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan
dagitilan karin %10'udur. Turk Ticaret Kanunu'na goére, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini
gecmedigi slrece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde
kullanilmasi mimkun degildir.

16.e Gecmis yillar karlari/(zararlan)

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Gegmis yillar karlari (zararlarr) 811.515.235 502.008.217
Olaganustu yedekler 28.245.038 28.245.038
Toplam 839.760.273 530.253.255

17. Vergi varlik ve yiikimlulukleri

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak Uzere
yurdrlige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi
geredi Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanclari Gzerinden %15
kurum stopaji yukimlligi dogmaktadir. Ote yandan, séz konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler
cercevesinde belileme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici
birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise,“Bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gegerliligini korur.” hiikmu yer almaktadir.
Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari belilenmedigi icin ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsigr ve
ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamistir.

18. Pay basina kazang ve kayip

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Net donem zarari (13.211.640) 313.095.671
Cikarilmis hisselerin agirlikli ortalama adedi 124.000.000 124.000.000
Hisse basina kazang / kayip (0,11) 2,52
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara déneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

19. iligkili taraf agiklamalan

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir. Sirket'in
hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolli altinda olan bitln sirketler ve st diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

30 Haziran 2018

Pesin
Odenmis
Alacaklar Verilen Avanslar Giderler Borglar
Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa Kisa
Vadeli vadeli vadeli Vadeli vadeli Vadeli vadeli
Ticari
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - - - - - (9.032) (37.306.813)
Diger iligkili sirketler
Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.$.Ortak Girigimi Kartal 4.466 - - - - - -
Kiler GYO A.$. Biskon Yapi A.$S.Ortak Girisimi Bahgesehir 157.667 - - - - - -
Beyaz Cinar Yapi Ingaat Emlak Yon. Hiz. Ltd. Sti.(*) - - - - (1.944.000) -
Relaks Yiyacek icecek Hizmetleri A.S. 1.180 -
Biskon Yapi1 A.S.(*%) - - - - - (3.084.605) -
Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S.(***) 4.225.122 - - - - - -
istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yonetimi - - - - - - -
Aras Elektrik Perakende Satis A.S. - - - - - (942.256) -
Sapphire Residences Konut Site Yonetimi 152.151 - - - - - -
Safir Carsi AVM Bolumu Site Yonetimi 467 - - - - - -
Tureks Turizm Tasimacilik A.S. - - - - - (19.389) -
4.541.053 - - - - (5.999.282) (37.306.813)

(*) Beyazginar Yapi ingsaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti'ne olan kisa vadeli ticari borg

olusmaktadir.

Zonguldak AVM projesinine iligkin kira gelirlerinden

(**) Biskon Yapi A.S.ne olan kisa vadeli ticari borg, Referans Glinesli projesi igin hakedis tutarindan olusmaktadir.
(***) Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina dusen kira ve isletme

gelirlerinden olusmaktadir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara déneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

31 Aralik 2017

Pesin
Odenmis

Alacaklar Verilen Avanslar Giderler Borglar

Kisa Kisa Uzun Kisa

vadeli Uzun vadeli vadeli Kisa Kisa vadeli ticari

iligkili taraflarla olan bakiyeler ticari vadeli ticari ticari ticari vadeli ticari vadeliticari  olmayan

Ortaklar

Kiler Holding A.S. 1.660.396 - - - - - -

Nahit Kiler 11.732 - - - - - -
Diger iligkili sirketler

Kiler GYO A.$. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Kartal Towers Projesi (72.022) - - - - - -

Biskon Yapi A.S. (Glnegli Projesi) (*) - - - - - (707.102) -

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S.Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi 17.523 - - - - - -

Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S.(**) 2.351.799 - - - - - -

Beyazcinar Yapi Insaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti.(***) - - - - - (3.572.392) -

istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yénetimi 467 - - - - - -

Seker Gayrimenkul Yatim ve Isletmecilik A.S. 1.584.198 - - - - - -

Tureks Turizm Tagimacilik A.S. - - - - - (27.829) -

Aras Elektrik Perakende Satis A.S. - - - - - (1.151.698) -

5.554.093 - - - - (5.459.021) -
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

01.01.2018-30.06.2018
Genel

) Hakedigler ve yonetim Finansman Finansal Kira Hasilat payi Diger
lligkili taraflarla olan iglemler alimlar giderleri giderleri gelirler Kira gelirleri giderleri gelirleri(*) gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (452.677) (199.987) - - 91.413 - - 28.101
Diger iligkili sirketler
Beyazginar Yapl ingaat Emlak Yénetim ) ) ) ) ) )
Hizmetleri Ltd.St. 1.662.743 52.463
Biskon Yapi A.S. (352.785) - - - - - 146.899
Sgﬁr Regdences, Avm ve Ana Gayrimenkul ) ) . ) ) ) 311.967
Yonetimi
Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S. (35.381) (53.970) - 331.296 - - 2.746.498 669.811
Aras Elektrik Perakende Satis A.S.(**) (1.142.542) - - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. - (14.976) - - - - - -
Relaks Yiyacek icecek Hizmetleri A.S. - - - - - - - 1.000

(1.983.385) (268.933) - 331.296 1.754.156 - 2.893.397 1.063.342

™ Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptigi s6zlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlari

dusuldikten sonra kalan net karin % 90" karsiliginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
faaliyetlerinin yurutilecegi "lIs Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik Is Ortakli

gergeklesen Kiler GYO A.S.’ne ait kar pay! tutaridir.

gi

stzlesmesi kapsaminda projenin 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle

(**) istanbul Sapphire AVM ve Konut yerlerinin 2018 yili elektrik alimi Aras Elektrik ve Perakende Satis A.S.’den yapiimaktadir. Elektrik bedeli Safir Carsi

Ydnetim Hizmetleri A.S.’ne yansitiimaktadir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara déneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

01.01.2017-30.06.2017
Genel Hasilat

. Hakedigler, yonetim  Pazarlama Finansal Kira Kira payi Diger
lligkili taraflarla olan iglemler alimlar(***) giderleri giderleri gelirler(**) gelirleri giderleri geliri(*) gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (89.727.741)  (1.422.770) (15.027.645) 1.873.662 7.407.752 - - -
Diger iligkili sirketler
Biskon Yapi A.S. - - - - - - - -
Etzygﬁgmar Yapi Ingaat Emlak Yonetim Hizmetleri (14.844.585) ) ) - 2023.482 ) ) 55.203
KLR ingaat Ticaret Ltd. Sti. - - - - - - - )
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul - 1.585.496
Yonetimi - - - - - -
Safir Carsi Yonetim Hizmetleri A.S. - (93.992) - - - - 3148255 2572472
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi - (7.587) - - - - - -
Aras Elektrik Perakende Satis A.S.(***) (4.068.939) - - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. (23.659) - - - - - - -

(108.664.924) (1.524.349) (15.027.645) 1.873.662 9.431.234 - 3.148.255 4.157.968

(*) Sirket’in 04.05.2012 tarihinde Biskon Yap1 A.S’nin Halk GYO ile yaptig1 s6zlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir paymdan tiim maliyet unsurlart distildikten sonra
kalan net karin % 90'1 karsihiginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitillecegi "Is Gelistirme ve Kar

Paylasinu Stratejik Is Ortakhg1" sdzlesmesi kapsamimda projenin 30.06.2016 tarihi itibariyle gerceklesen Kiler GYO A.S.’ne ait kar pay: tutaridir.
(**) Sirket ticari alacaklari igin %9 orani iizerinden vade farki geliri elde etmektedir.

(***)Biskon Yap1 A.S. 30.06.2017 tarihi itibariyle 6.799.013 TL tutarinda Referans Giinesli projesine iliskin hakedis faturasi diizenlemistir. Beyaz¢mar Yapi Insaat Emlak
Yon. Hizm.Ltd.Sti.'nden 30.06.2016 tarihi itibariyle 3.433.927 TL Zonguldak AVM projesine iliskin hakedis faturasi alinmustr.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal araglar

Finansal risk yénetimi amag ve politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolayl, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamigtir.

Déviz kuru riski

Sirket, agirhikh olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk Lirasi’'na

cevrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dogan doéviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu
tarihleri itibariyle Sirket'in yabanci para varliklar ve borglarin déviz tutari ve TL karsiliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Varliklar 382.932.021 329.306.221
YUkUmlGltkler (328.833.892) (309.848.606)
Net yabanci para pozisyonu 54.098.130 19.457.615

(37)



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

TL
30 Haziran 2018 USD EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 79.082.784 - 360.672.851
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 23.334 2.312 118.692
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 79.106.118 2.312 360.791.543
5. Ticari Alacaklar 4.854.623 - 22.140.478
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 4.854.623 - 22.140.478
9. Toplam Varliklar (4+8) 83.960.740 2.312 382.932.021
10. Ticari Borglar (50.111) - (228.542)
11. Finansal YUkUmlulikler (23.973.231)  (2.121.439) (120.597.857)
12a. Parasal Olan Diger YUkumlultkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger YUkUmlultikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimluliikler (10+11+12) (24.023.342)  (2.121.439) (120.826.399)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YUkUmlultkler (45.608.677) - (208.007.493)
16a. Parasal Olan Diger YUkumlultkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YUkumiltltkler - - -
17. Uzun Vadeli Yikimliilikler (14+15+16) (45.608.677) - (208.007.493)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (69.632.019)  (2.121.439) (328.833.892)
19. Finansal durum tablosu Disi D6éviz Cinsinden Tiirev Araglarin Net
Varlik (YUkimldlik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimluliik) Pozisyonu (9-18+19) 14.328.721  (2.119.127) 54.098.130
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 14.328.721  (2.119.127) 54.098.130

22. Do6viz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklanin Hedge Edilen Kisminin Tutar

24. Doviz Yukumliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

31 Aralik 2017

USD

EUR

TL
Esdegeri

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal YukUmlulUkler

12a. Parasal Olan Diger YUukimldlikler

12b. Parasal Olmayan Diger YUkimltltkler

13. Kisa Vadeli Yukumliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal YUkimlultkler

16a. Parasal Olan Diger Yukumltlukler

16b. Parasal Olmayan Diger YUkumltllkler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Digl Doviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(Yukumlilik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Ddviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergcege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24, Doviz Yukiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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86.959.906
37.986

86.997.892

86.997.892
(430.729)
(34.657.089)
(35.087.818)
(45.254.844)

(45.254.844)
(80.342.662)

6.655.230

6.655.230

256.643

256.643

256.643

(1.312.702)

(1.312.702)
(194.134)

(194.134)
(1.506.836)

(1.250.193)

(1.250.193)

328.004.069
1.302.152

329.306.221

329.306.221
(1.624.667)
(136.650.580)
(138.275.247)
(171.573.359)

(171.573.359)
(309.848.606)

19.457.615

19.457.615
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarlilik analizi tablolar asadida gosterilmigtir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci
Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paranin deger paranin deger
30 Haziran 2018 kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari kurunun % 10 degigsmesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yikumlGlugu
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

6.534.900 (6.534.900)

6.534.900 (6.534.900)

3- ABD Dolar net etki (1+2)

6.534.900 (6.534.900)

6.534.900  (6.534.900)

EUR kurunun % 10 degigsmesi halinde:
4- EUR net varlik/yGkimlGligua
5- EUR riskinden korunan kisim (-)

(1.125.087)  1.125.087

(1.125.087) 1.125.087

6- EUR net etki (4+5)

(1.125.087) _ 1.125.087

(1.125.087) 1.125.087

Toplam(3+6)

5.409.813  (5.409.813)

5.409.813 _ (5.409.813)

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci
Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paranin deger paranin deger
31 Aralik 2017 kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolan kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yGkimlGligu
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

2.510.286 (2.510.286)

2.510.286 (2.510.286)

3- ABD Dolar net etki (1+2)

2.510.286 (2.510.286)

2.510.286 (2.510.286)

EUR kurunun % 10 degigmesi halinde:

4- EUR net varlik/yikumlGlagu (564.525) 564.525 (564.525) 564.525
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (564.525) 564.525 (564.525) 564.525

Toplam(3+6)

1.945.762 (1.945.762)

1.945.762 (1.945.762)
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

21. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler, SPK’ nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi’'nda

Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi

uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve

28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK'nin 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1lI-48-1 sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontrolline iligkin hikimleri
gercevesinde hazirlanmistir.

Sirket'in  konsolide olmayan verilerine gbre hazilanmis portféy sinirlamalarina iliskin oranlar asagida
gOsterilmigtir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilggili 30.06.2018 31.12.2017
Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 4.112.507 18.255.702
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Md.24/(a) | 1.367.137.348 | 1.396.807.108
C | Istirakler Md.24/(b) 159.394.971 | 162.407.087
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 445.077.840 | 363.590.551
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) | 1.975.722.666 | 1.941.060.448
E | Finansal Borglar Md.31 584.903.574 | 583.731.327
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 2.777.888 4.618.115
H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i | Ozkaynaklar Md.31 1.086.142.300 | 1.102.939.650
Diger Kaynaklar 301.898.905 | 249.771.356
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) | 1.975.722.667 | 1.941.060.448
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilggili 30062018 31122017
Diizenleme (TL) (Th)
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin
Tutulan Kismu Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
A2 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 3.232.308 1.291.967
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.352.714 5.352.714
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - 2.500
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 15.141.616 19.158.999
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortaklia Ait Olmayan Ipotekli
Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 190.000.000 | 190.000.000
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) - -
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Tebligdeki - .
Portfoy Simrlamalart ilggili 30.06.2018 | 31.12.2017 | Asgari/Azami
Diizenleme (TL) (TL) Oran
1 F"Jzerinc'le Proje Gelistirilecek Mﬁl}(iyeti Ortakliga Ait Olmayan <%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 10% 10% B
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule > 051
Dayal1 Haklar Md.24/(a),(b) 69% 2% -
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 8% 9% < %49
4 Yaba_nm Gayrimenkuller, Gay{in.lenkule Dayali Pro_jeler, <9449
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) 0% 0% -
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% < %20
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% < %10
7 | Borglanma Sinir1 Md.31 56% 55% < %500
8 Doviz Cinsindet} V.adeli-Vades.iz Mevduat / Ozel Cari-Katilma <910
Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 0% 0% -
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin <910
Toplami Md.22/(1) 0% 0% -
22. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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