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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@i A.S. Yonetim Kurulu’na

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakidi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara
dénem &zet finansal tablolar ile tutarl olup olmadiginin incelemesini yapmakla gorevlendiriimis
bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sinirli
denetim yapan kurulus olarak tizerimize dusen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirh denetimden gegmis ve 27 Temmuz 2018 tarihli sinirli denetim raporuna konu
olan ara dénem &zet finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarl olup olmadigina iliskin ulasitan
sonucun agiklanmasidir.

Yaptiimiz sinirh denetim, Sinirlh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, |sletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ytrten Denetci Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurtttimastir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile diger sinirli denetim proseddirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli élgtide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisti bildirmemekteyiz.

Incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden gegmis ara dénem &zet finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim
6nemli yonleriyle, tutarli olmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

‘e?'é?é \s1z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
P ibs{ Trmgf Ernst & Young Global Limited

27 Temmuz 2018
Istanbul, Turkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent — ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi I Www.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. 6 Ajustos 1999'da is Gayrimenkul Yatirm ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanh sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirrm ve Proje Dederlendirme A.S.'yi tum aktif ve
pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amac¢ ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatirim
politikalar ve portfoy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkule dayali
projelere, gayrimenkule dayall haklara, sermaye piyasasl araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek tzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin c¢ikarilmis sermayesi 958.750.000 TL’dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL’lik bdluma A grubu ve 957.380.357,183 TL’lik b6lumu B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu
uyelerinin seciminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu tGyelerinin biri B
grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirket'in
30.06.2018 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayitli Sermayesi 2.000.000.000 TL

Sirketin cikarilmis sermayesinin, 2017 yili kar payindan karsilanmak Gzere 45.000.000 TL tutarinda
bedelsiz artirilarak 958.750.000 TL'ye yukseltilmesine iliskin sermaye artirrm islemleri 08.05.2018
tarihinde tamamlanmis olup, yeni sermaye 22.05.2018 tarihinde tescil, 28.05.2018 tarihinde TTSG’de
ilan edilmigtir.

Ortakhk Yapisi

Pay Tutar: TL Oran %
Turkiye Is Bankasi A.S. 422.932.626,58 44,11%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 68.151.714,29 7,11%
Diger 467.665.659,13 48,78%
Toplam 958.750.000,00 100,00%b

MKK’nin 30.06.2018 tarihli raporuna goére, Sirketin fiili dolasimda sayllan paylarinin nominal tutari
yaklasik 452,5 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %47°dir. Ayni tarihli takas
verilerine gore, Sirket sermayesinin yaklasik %11’i yabanci yatirirmcilarin portfoytndedir.


http://www.isgyo.com.tr/
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Yonetim Kurulu

Ortaklar olagan genel kurul toplantisinda, bir sonraki olagan genel kurul toplantisi tarihine kadar gérev

yapmak lzere secilmis olan Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi — Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Omer Karakus Yonetim Kurulu Bagkani -

Suleyman H. Ozcan Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Aysel Tacer Yonetim Kurulu Uyesi -

Prof. Dr. Arzu Erdem Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Haluk Blyukbas Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nihat Uzunoglu Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

I. Hakki Aksener Yénetim Kurulu Uyesi -

Mehmet Tiirk Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yonetim Kurulu Uyesi -

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri gcergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasl asagida sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorisilir ve karin dagitiip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman daditilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sézlesmesinde, dagditilabilir kArdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettlu dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

= Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in biiyiime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
» Sirket’in karlhlik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal sureler
icerisinde gerceklegtirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitiilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitimayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.

Sirketin 21 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; Vergi Usul Kanununa gore
tutulan 31 Aralik 2017 tarihli yasal kayitlarda yer alan 221.768.688,61 TL tutarindaki net dénem kari
Uzerinden Yonetim Kurulu'nun 2017 yih donem karinin daditilmasina iliskin kar dagitim onerisi
cercevesinde net dénem karindan karsilanmak Uzere 45.000.000 TL tutarinda bedelsiz kar payi,
68.531.250 TL tutarinda nakit kar pay! dagitilmasina karar verilmistir.

Pay sahiplerine yapilan nakit kar payl édeme islemleri 29.03.2018 tarihinde, bedelsiz pay dagitim
islemleri ise 08.05.2018 tarihinde tamamlanmigstir.
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11- 1 NISAN 2018 — 30 HAZIRAN 2018 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI
EKONOMIK GELISMELER

FED Toplantisi ve Yurtdisi Kaynaklr Gelismeler

FED 13 Haziran 2018 tarihli toplantisina ait tutanaklara gore, beklentiler dahilinde 2018 yilinda ikinci
kez faiz artirmina giderek, federal fonlama oranini %1,50-1,75 aralifindan %1,75-2,00 seviyesine
cikarmistir.

Avrupa Merkez Bankasl (AMB) 14 Haziran 2018 tarihli toplantisinda beklentiler dahilinde para politikasi
faizlerinde bir dedisiklige gitmemistir. Bununla birlikte varlik alimlarinin Arallk ayl sonunda
sonlandiracagini agiklamistir. Karar metninde 2019 yazina kadar faiz artisi olmayacadi ifadelerinin yer
aldigi gézlemlenmistir.

Turkive’deki Baslica Ekonomik Gelismeler

2018 yilinin ilk yarisinda Moody’s, ve Fitch Ratings Turkiye ile ilgili not dedisiklidine iliskin bir karar
aciklamamistir. Standard and Poor’s, ise 2 Mayis 2018 tarihinde Turkiye’'nin kredi notunu BB’den BB-
'ye ve gorunimui negatiften duragana revize etmistir. Standard and Poor’s, not indiriminin temel
gerekgeleri olarak bozulan mali disiplin ve yiksek seyreden enflasyonu gerekce gostermistir.

Turkiye Cumhuriyeti’nin 30.06.2018 itibariyla énde gelen g reyting kurulusundan aldigi yabanci para
cinsinden uzun vadeli kredi notlari asagidaki sekilde siralanmaktadir:

Reyting kurulusu Ulke Notu Yatirim Esigi
Standard and Poor’s (S&P) BB- (duragan) Esidin altindadir
Moody'’s Ba2 (negatif) Esigin altindadir
Fitch Ratings BB+ (duragan) Esigin altindadir

GSYH ve iIsguci Verileri

TUIK tarafindan agiklanan GSYH biiyiime orani 2018 yilinin birinci geyredinde bir dnceki yilin ayni
ceyredine gore %7,4 artmistir. Uretim ydntemiyle gayrisafi yurtici hasila tahmini ise, 2018 yilinin birinci
ceyredinde cari fiyatlarla %21,9 artarak 792 milyar 691 milyon TL olmustur.

2017 ve 2018 yilinin geyrek bazli buyume verileri asagidaki sekilde olusmustur:

Veriler  GSYH Buyiime Orani (%) Veriler  GSYH Buyiime Orani (%)

2017 1. Ceyrek 5,4(revize edilmistir) 2018 1. Ceyrek 7,4
2017 2. Ceyrek 5,4(revize edilmistir)

2017 3. Ceyrek 11,3(revize edilmistir)

2017 4. Ceyrek 7,3

Yillik Buyime 7,4

Bu bilgiler sonucunda %7,4 olarak agiklanan 2018 birinci ceyrek bliylime rakaminin, i¢ tiiketim, ithalata
dayall yatirim ve hizmet kesimi agirlikh bir buyime oldugu gézlemlenmektedir.

%7,4'luk buyumenin Uretim sektorleri itibariyla ayrintisina bakildiginda tarim kesiminden %4,6’lik,
sanayi kesiminden %8,8’lik, hizmetler sektériinden %10.0’lik, insaat kesiminden %6,9’luk katki geldigi
gozlemlenmektedir. Biyimeye harcamalar yoniunden bakildidinda yerlesik hanehalklar tiketiminin
%11, devletin nihai tiikketiminin 93,4 ve yatirimlarin %9,7 oraninda katki sagladigi gézlemlenmektedir.

ihracat 'ta Artis

Turkiye Ihracat Meclisi’nin (TIM) acikladigi verilere gére 2017 ve 2018 yillarinin ilk alti ayindaki ihracat
verileri asagidaki sekilde gerceklesmistir:
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Degisim (%0)

Ihracatci Sektorler 2017 Ocak — 2018 Ocak — Haziran
Haziran (Bin TL) (Bin TL)
Tarim sektoru 5.616.703 7.383.371 31,45%
Sanayi sektoru 35.333.396 49.191.015 39,22%
Madencilik sektori 1.291.353 1.759.399 36,24%
Toplam Ihracat 42.241.451 58.333.785 38,10%

2018 yilinin ilk alti ayinda Turkiye’'nin toplam ihracati TL fiyatlarla gecen yilin ayni ayina gére %38,10
artmistir. Ihracat rakamlari icinde dnemli paya sahip olan sanayi sekt6éru ihracatindaki artis %39,22
olarak gerceklesmigtir.

Kurlardaki Degisim

2017 ve 2018 yillarinin ilk yarilari itibariyla doviz kurlarinin alis-satis ortalamalarinin seyri aylik bazda
asadidaki sekilde gerceklesmistir. Ozellikle ilk geyredi miteakip TL'deki deder kaybi dikkat gekmistir.

USD / TL Ocak Subat Mart Nisan WEWE Haziran
2017 3,75 3,67 3,67 | 3,66 3,57 3,52
2018 3,77 3,78 3,89 | 4,06 4,44 4,64
EURO / TL Ocak ubat Mart Nisan Haziran
2017 3,98 3,90 3,92 | 3,91 3,94 3,96
2018 4,60 4,67 4,80 | 4,99 5,24 5,41

Fiyat Gelismeleri, Para Politikasl ve TCMB’nin Kararlari/Degerlendirmeleri

TUFE’de 2018 yili Haziran ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %15,39 ve on iki aylik ortalamalara
gore %11,49 artis gerceklesmistir. *

Tuketici fiyat endeksi, Haziran 2018
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Yi-UFE’de, 2018 yili Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %23,71 ve on iki aylik ortalamalara
gore %16,57 artis yasanmistir.

1:Turkiye Istatistik Kurumu Tuiketici/Uretici Fiyat Endeksi Temmuz Haber Biilteni
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Yurt ici Uretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina goére degisim orani, Haziran 2018
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Yukaridaki tablolardan da gorildugu tizere, TUFE ve 6zellikle YI-UFE'de bir 6nceki yilin ayni ayina gore
olan artis diizeyinde 2017/6 verilerine gore yiksek diizeyde artislar yasanmistir.

TCMB’nin Faiz Politikasi

7 Haziran 2018 tarihli Para Politikasi Kurulu toplantisinda fiyat istikrarini desteklemek amaciyla Haziran
ayinda parasal sikilastirmanin guigclendirilmesine, politika faizi olan bir hafta vadeli repo ihale faiz
oraninin %16,5’ten %17,75’e yukseltilmesine karar verilmistir. Geg likidite penceresi bor¢ verme faiz
orani %20,75, marjinal fonlama faizi (bor¢ verme) (%19,25) ve gecelik bor¢ alma (%016,25) olarak
aciklanmistir. Kurul, fiyatlama davranislari ve enflasyonu etkileyen diger unsurlardaki gelismelerin
yakindan izlenerek ihtiya¢ duyulmasi halinde ilave parasal sikilastirma yapilabilecedini aciklamistir.

TCMB, piyasalarda gozlemlenen sagliksiz fiyat olusumlari ve asiri oynakliklarin enflasyon gorinimu
Uzerindeki etkilerini gdzeterek, piyasanin ihtiyaci olan likiditeyi zamaninda, kontrolll ve etkili bir sekilde
saglamak amaclyla, doviz piyasalarina yonelik bazi dizenlemeler yapmistir. Bu gergevede, 2018 yilinin
ikinci ceyredine iliskin Turk Lirasi uzlasmali vadeli doviz satim ihale takvimi gincellenmis; ihaleler
yoluyla olusacak vadeli déviz satim pozisyon tutari 7,1 milyar USD’den 8 milyar USD’ye yukseltilmistir.
Ayrica, 2018 yili boyunca vadeli doviz satim pozisyon tutarinin ulasabilecedi st sinir 10 milyar USD
olarak belirlenmigtir.

Gayrimenkul Sektori ile Flgili Dederlendirmeler

Konut Satrs Verileri

Turkiye genelinde konut satislari 2018 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %22,4 oraninda
artarak 119.413 olmustur. Konut satiglarinda, Istanbul 20.547 konut satisi ve %17,2 ile en yiiksek
paya sahip olurken satis saylilarina gére Istanbul’'u, 12.078 konut satisI ve %10,1 pay ile Ankara, 6.888
konut satisl ve %5,8 pay ile Izmir izlemistir. 2

2:Turkiye Istatistik Kurumu Konut Satis istatistikleri Temmuz Haber Bulteni
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Konut satig sayilari, 2017-2018
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Turkiye genelinde ipotekli konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %35,3 oraninda artis
gostererek 47.648 olmugstur. Yine bir dnceki yilin ayni ayina gore ise 2018 yilinda toplam konut satislari
icinde ipotekli satislarin payl %39,9 olarak gerceklesmistir. Ocak- Haziran donemi dederlendirildiginde
ise ipotekli konut satiglari toplam 201.805 ve %31,25 diizeyde olmustur.

Dider konut satislari Turkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %15,1 oraninda artarak 71.765
olmustur.

Satis sekline gore konut satisi, Haziran 2017- Haziran 2018

140.000
120.000 119.413
97.579
100.000
80.000 71.765
62.369 = 2018
60.000 47.648 m 2017
40.000 35210
20.000 I
0
ipotekli satislar Diger satislar Toplam

Haziran 2018’de Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina goére %625,6
artarak 57.064 olmustur. Toplam konut satiglari icinde ilk satisin payl %47,8 olmustur. Ocak-Haziran
dénemi dederlendirildidinde ise ilk defa satilan konut satislari bir énceki dénemin tstiinde ve toplam
47.648 adet olarak gerceklesmistir.

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %19,6 artis gdstererek 62.349
olmustur. Ocak-Haziran aylari arasindaki toplam ikinci el konut satiglari ise bir dnceki dénemin uUstiinde
ve toplam 71.765 adet olmustur.
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Satis durumuna gore konut satisi, Haziran 2017- Haziran 2018
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Satis sekline gore konut satisi toplam sayi, Ocak - Haziran 2018
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Satis durumuna gére konut satigi toplam sayi, Ocak - Haziran 2018
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Bu veriler 1sidinda, Ocak-Haziran déneminde 2018 yilinda toplamda satilan konut sayisi, bir énceki yila
gore dusis gostermis ve 646.032 adet olarak gerceklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari bir énceki yilin ayni ayina gére %7 artarak 2.060 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Haziran 2018'de ilk sirayl 764 konut satigi ile Istanbul almistir.
Istanbul ilini sirasiyla 525 konut satisi ile Antalya, 117 konut satisi ile Bursa, 83 konut satisi ile Ankara
ve 74 konut satisl ile Yalova izlemistir. Ocak-Haziran aylarini kapsayan sire zarfinda toplam yabancilara
yapilan konut satis adedi 11.816 olmustur.

111- Portfoydeki Varhik ve Haklara Iliskin Aciklamalar

Sirket portfoylu; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasl araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

30.06.2018 tarihi itibariyla portfoy dederi 5.244.949 bin TL olup, portfoy dagilimina iliskin bilgi asagidaki
tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.06.2018 31.12.2017
Gayrimenkuller Toplami 4.555.546 5.131.990
Para ve Sermaye Piy. Araclari Toplami 165.532 83.118
Istirakler 500 500
TOPLAM PORTEOY DEGERI 4.721.578 5.215.608

Sirketin portfoy yatirimlarinin ekspertiz dederleri bazinda yaklasik %96’si gayrimenkul sektorinde
bulunmakta olup, s6z konusu gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, projeler ve
arsa yatirimlarindan olusmaktadir.

i Gayrimenkul Portféyu

Ofis; 50%

AVM; 23%

Gayrimenkul sektériindeki
yatirimlarinin ekspertiz degeri bazinda
dagilimi; %50'si ofis, %23'U aligveris
merkezi,%1’i otel,%21’i projeler ve
Otel; 1% %5'i arsa seklindedir

Arsa; 5%

Projeler; 21%

istanbul;
90%

Sirketin gayrimenkul yatirimlari

agirlikh olarak Istanbul’ da bulunmakta

olup, gayrimenkullerin deder bazinda

, cografi dagilimi istanbul %90, Izmir

%7, Ankara %3, dider iller %1
- - seklindedir.

Diger; 1% \l

& Ankara; 3%
Izmir; 7%



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar adirlikli olarak ofis ve alisveris merkezi
yatirimlarindan olusmakta olup, s6z konusu yatirimlarin gergcedge uygun deder bazinda dagilimi; %68
ofis, %31 AVM ve %1 otel seklindedir. Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tagsinmazlar ve ekspertiz

dederleri asadidaki tabloda sunulmustur.

Binala A a pe a pe Dege Dag
Ofisler 2.296.356.000 68%0
Istanbul Is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 27.12.2017 833.910.000 25%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 22.12.2017 135.420.000 4%
Maslak Petrol Ofisi Binasi 14.05.2001 22.12.2017 107.635.000 3%
Ofis Lamartine 24.08.2010 26.12.2017 50.543.000 2%
Tuzla Ofis 8.12.2010 21.12.2017 227.503.000 7%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 8.12.2010 21.12.2017 941.345.000 28%
Alisveris Merkezleri 1.039.464.000 31%b
Kanyon Alisveris Merkezi 24.01.2001 27.12.2017 510.090.000 15%
Is Kuleleri-Kule Carsl 11.10.1999 27.12.2017 66.395.000 2%
Mallmarine Alisveris Merkezi 19.03.2011 25.12.2017 13.030.000 0%
Marmara Park Aligveris Merkezi 28.06.2001 27.12.2017 162.020.000 5%
Tuzla Garsi 8.12.2010 21.12.2017 42.879.000 1%
Ege Perla Alisveris Merkezi 29.12.2017 245.050.000 7%
Oteller 25.620.000 1%
Kapadokya Lodge Otel 7.10.2010 28.06.2018 25.620.000 1%
Diger 2.600.000 0,08%
Tuzla Cinarli Bahge Market ve Dukkanlar 14.10.2009 26.12.2017 2.600.000 0,08%

3.364.040.000

Kira geliri yaratan tagsinmazlarda ortalama kira suresi 5 yil olup, kira sireleri, anlasmanin veya yatirim
modelinin turine bagl olarak farkliik gosterebilmektedir. Anahtar teslim gelistirilen projelerde veya
buy&lease back seklinde yapilan anlasmalarda kiralama stiresi 15 yilin tizerine ¢ikabildigi gibi, yap-islet-
devret modeli gibi yatirrm modellerinde ise gelir elde etme acisindan daha uzun sireler s6z konusu

olabilmektedir.
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. Kira
Gayrimenkuller Kiracinin Adi Kira Ba§la}nglg Kira Suresi  Aylik Kira Degeri Ekspertiz
Tarihi o
Degeri (A
: . . . . 2.710.946 TL/
Is Kuleleri Kule 2 & 3 (1) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 525 USD 4.524.050 TL
Ankara s Kulesi (2) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 67.158 TL 455.000 TL
Maslak Binasi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 483.104 TL 387.315 TL
Is Merkezleri Yénetim ve
Kapadokya Lodge Otel (3) ; - 01.03.2014 12 Yil 20.000 TL 96.000 TL
Isletim A.S.
3.831.272 TL/
Kanyon Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 222.530 USD /| 2.192.440 TL
9.717,80 EUR
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 279.401 TL 236.600 TL
Mallmarine Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 64.592 TL 63.300 TL
IsTANBUL 1 o
Marmarapark GAYRIMENKUL YQNETIMI 01.10.2011 72 YiIl 241.667 USD | 240.950 USD
ANONIM SIRKETI
Ofis Lamartine (4) Muhtelif 01.04.2013 Muhtelif 152.569 TL 218.000 TL
Cinarli Bahge Ticari Uniteler Muhtelif Muhtelif Muhtelif 8.361 TL 8.300 TL
Turkiye Is Bankasi A.S./
SoftTech Yazilim
TUTOM Teknolojileri Aragtirma 01.11/1.12.2015 | 25 Yil/13 Ay 6.364.980 TL | 5.100.000 TL
Gelistirme ve Pazarlama
Ticaret A.S.
) - Tarkiye Sise ve Cam 5vil/
Tuzla Karma (Ofis ve Ticari Alanlar) Fabrikalari A.S./Muhtelif 1.9.2016 Muhtelif 1.503.401 TL | 1.382.940 TL
Ege Perla AVM (5) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 533.504 TL| 1.099.000 TL
Manzara Adalar Ofis (6) Anadolu Hayat Emeklilik 1.02.2018 10 Yil 157.491 TL| 1.677.600 TL

(1) Tablodaki aylk kira dederinin, kira ekspertiz dederinin altinda kalmasinda bosluklar nedeniyle olusan
kira geliri kaybi etkili olmustur. Kule-3’te 2017 yilinin son ¢eyredinde tadilat islerinin tamamlanmasiyla
kiralama calismalarina agirlik verilmistir. Tablodaki aylik kira bedelinde Kule-3'tin kiralanan ancak hentiz
tahsiline baslanmayan kira bedelleri de dahil edilmistir. Kira ekspertiz dederinin altinda kira
bulunmamaktadir.

(2) Portféyumiizde yer alan Ankara Is Kulesi’'ndeki 25.756 m2’lik alan aylik 373.462 TL+KDV bedel
Uzerinden Turkiye Cumbhuriyeti Icisleri Bakanhgi'na kiralanmistir. Tasinmazdan tadilat calismalarinin
tamamlanmasinin akabinde kira geliri elde edilmeye baslanacaktir. S6z konusu kiralama iglemi ile
birlikte Ankara Is Kulesi'nde; doluluk orani %100’e, toplam aylik kira geliri 442.894 TL'ye ulasmaktadir.

(3) S6z konusu tasinmazin kira sdzlesmesi ve bedeli turizm sektériinde olusan konjonktirin etkisiye
revize edilerek aylik 20.000 TL olarak sabitlenmistir. Ayrica s6zlesme cercevesinde, her yilin sonunda
hesaplanan net kardan yillik hasilatin %3’Une tekabul eden kisim tenzil edilecek ve kardan kira geliri
aktarimi yapilacaktir.

(4) Ofis Lamartine’deki bosluklar nedeniyle aylik kira dederi rakami kira ekspertiz dederinin altinda
goérunmektedir. Kira ekspertiz dederinin altinda kiralama bulunmamaktadir.

(5) 6 Eylul 2017 tarihi itibariyla faaliyete gecen Ege Perla AVM’de kiralama islemleri devam etmektedir.
AVM’den elde edilecek kira geliri, elde edilen cirolara bagh olarak 2018 yili sonunda kesinlesecedi icin,
doénem sonunda kira ekspertiz dederi ile elde edilen kira gelirinin karsilastiriimasi mimkuin olacaktir.

(6) S6z konusu tagsinmazin %20’lik kismi Anadolu Hayat Emeklilik firmasina kiralanmis olup, kira rakami
kiralanan alanlarin ekspertiz dederi altinda dedildir.
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Tamamlanan Projeler

1-Izmir Ege Perla Projesi

Ege Perla, 18.392 m2’lik arsa uUzerinde yer almaktadir. Projede yaklagik 23.500 m2 kiralanabilir alana
sahip, yari agik mimarisiyle seckin madazalara ev sahipligi yapan alisveris merkezinin yani sira 1+1’den
5+1 executive’e kadar farkli bUyuklikte ve tipte kdrfez manzarasina sahip konut ve ofisler yer
almaktadir. Proje, 480 milyon TL tutarinda yatirim bedeline sahiptir.

Projede Haziran 2016 doéneminden itibaren satilmis olan Unitelerin teslimlerine baslanmis olup, 30
Haziran 2018 itibariyla projede yer alan Unitelerden 159 adedi alicilarina teslim edilmistir. Projedeki
AVM 6 Eylul 2017 tarihi itibariyla faaliyete gecmis olup, kiralama ¢alismalari devam eden AVM’den yillik
6-7 milyon TL civarinda brat kira geliri elde edilmesi hedeflenmektedir.

Projenin AVM blogunun dederi, Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
29 Aralik 2017 tarihli ekspertiz raporunda 245.050.000 TL olarak belirlenmistir.

I1-Kartal Manzara Adalar Projesi

Istanbul Kartal’da gelistirilmekte olan Manzara Adalar, ticti konut ikisi ofis blogu olmak (izere toplam
bes blok ve ticaret alanlarindan olusmaktadir. Projenin toplam insaat alani 317.350 m2’'dir. Projenin
finansman hari¢ toplam yatirim bedeli yaklasik 610 milyon TL'dir. Projede Subat 2018 itibariyle teslimler
baslamistir. 30 Haziran 2018 itibariyla projede yer alan Unitelerden 446 adedi alicllarina teslim
edilmigstir. Projede bulunan ofislerin ve ticaret alanlarinin kiralanmasindan ise toplamda 24-25 milyon
TL dizeyinde kira geliri elde edilmesi beklenmektedir.

Projenin Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 26
Aralik 2017 tarihindeki dederi 711.150.000 TL olarak belirlenmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

I-istanbul Finans Merkezi Projesi

Istanbul Finans Merkezi Projemiz ofis ve ticari alanlardan olusan, yaklasik 33.000 m2
kiralanabilir/satilabilir alana ve 70.000 m2 ingaat alanina sahip bir projedir. Projenin insaat ruhsati 2015
yili iginde alinmis ve bu dogrultuda 2016 yil iginde kaba insaatina baslanmistir. Projenin diger firmalarin
projeleriyle es zamanli olarak dnumuzdeki yillarda tamamlanmasi hedeflenmektedir. Finansman hari¢
270- 280 milyon TL yatirim bedeli olmasi beklenen projedeki uUnitelerin tamaminin kiralanmasi halinde,
tamamlandidi tarihte yillik 45-50 milyon TL diizeyinde kira geliri hedeflenmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
22 Aralik 2017 tarihindeki dederi 191.917.000 TL olarak belirlenmistir.

11- istanbul Inistanbul Projesi

Is GYO ve Timur Gayrimenkul’tin (Nef) isbirli§i kapsaminda Istanbul’un en koklii yerlesim alanlarindan
biri olan Zeytinburnu ilgesinde bulunan, mulkiyet pay! %50- %50 olan arsa uUzerindeki mugsterek proje
gelistirme faaliyetleri devam etmektedir.

2.740 adet konuttan ve az sayida ticari Uniteden olusan projeye Nef tarafindan gelistirilen Foldhome
sistemi de dahil edilmistir. 4 ayri proje olarak insa edilen Inistanbul’da yer alan konut ve ticaret
alanlarinin satisindan toplamda 1,6 milyar TL hasilat elde edilmesi hedeflenmekte olup, projenin
gelistirme maliyetinin finansman hari¢ 1,2 milyar TL duzeyinde olmasi beklenmektedir.*

Bu kapsamda projenin ilk iki etabl tamamlanarak 30 Haziran 2018 itibariyla 1282 adet konut alicilarina
teslim edilmistir. Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan

ekspertiz raporunda 28 Aralik 2017 tarihindeki dederi 1.023.001.000 TL belirlenmis olup, payimiza
dusen %50’lik kismi icin ekspertiz dederi 511.500.500 TL olarak esas alinmistir.

*S06z konusu hasllat ve yatirim bedelleri toplam projeye ait veriler olup, Sirketimizin pay! %50’sidir.
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Arsa Yatirimlari:

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari \ Alis Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (20)
Uskiidar Arsasi 22.03.2006 25.12.2017 43.310.000 20%
Levent Arsasl 11.10.1999 22.12.2017 4.267.916 2%
Tuzla Arsasi 29.01.2016 21.12.2017 168.085.000 78%
Toplam 215.662.916 100%

» Uskiudar Arsasi: 32.081 m?lik arsa uzerinde adirlikli olarak konutlarin yer aldigi bir proje
gelistiriimesi planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme strecine iliskin ¢calismalara
devam edilmektedir.

e Levent Arsasi: Istanbul Is Kuleleri dniinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gorulmektedir.

e Tuzla Arsasl: 62.655 m?'lik arsa tizerinde agirlikli olarak konutlarin yer aldigi bir proje gelistirilmesi
planlanmakta olup, 27 Eylil 2017 tarihinde projenin insaat ruhsati alinmistir. Gelistirilecek olan
projenin alan bilgileri netlestirildiginde, s6z konusu yatirimin detaylarina gelistiriimekte olan projeler
bélimunde yer verilecektir.

Ayrica, mulkiyeti Tecim Yapl Elemanlari insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited
Sirketi'ne ait Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesinde kayitli 9.043 m2 yizdlgimli arsanin %45 hissesinin satin
alinmasi kapsaminda Sirketimizce TECIM ile s6zlesme imzalanmistir.

ii. Para ve Sermaye PivasasI Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Dag 0.06.2018
Doviz Varhklar 34.639.631 20,93%
Vadeli Déviz Tevdiat 34.020.186 20,55%
Vadesiz Doviz Tevdiat 619.444 0,37%
TL Varhiklar 130.892.034 79,07%
Vadeli TL Mevduat 118.188.670 71,40%
Vadesiz TL Mevduat 4.881.024 2,95%
Yat/rrm Fonu 7.703.070 4,65%
Ters Repo 771 0,00%
Diger Hazir Degerler 118.499 0,07%

165.531.664

Genel Toplam

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %3’lik bolimund olusturan para ve sermaye piyasasl araglarinin
toplam dederi 165.531.664 TL'dir. Para ve sermaye piyasas! araclarinin yaklasik olarak %692’si vadeli
dodviz ve TL mevduatlarindan olusmaktadir. Kalan %3’U vadesiz TL ve ddviz mevduattan,%5’i yatirnm
fonlari, %0,07’si ise pos cihazi alacaklari olusturmaktadir.

Para ve sermaye piyasasl! araglari toplami yil sonuna goére yaklasik %99 oraninda artmistir (31.12.2017:
83.117.592 TL).

Doviz tevdiat hesaplari bilanco tarihindeki TCMB doviz alig kuru ile yatirim fonlari ise bilanco tarihinde
ilan edilen birim pay dederi ile dederlenmektedir. Portfoydeki para ve sermaye piyasasl araclarinin
dederine etki eden énemli bir husus bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:

Kanyon Yoénetim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibasl Holding Anonim Sirketi’nin (“Eczacibasi Holding”) %50-%50 ortakhidiyla kurulmustur. Ancak
01.06.2015 tarihinde Sirket, Anonim sirket statiisiine kavusmustur. Miusterek yonetime tabi ortakhdin
temel amag ve faaliyet konusu konut, ¢arsi ve ofis binalarinin yodneticilik faaliyetlerini yerine getirmek;
temizlik, givenlik, bakim onarim, cevre dizenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; isletmecilik faaliyetini
yuruttiigia bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini gerceklestirip kiralanma ve satislara
aracilik etmektir.
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1V- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket, yaklasik 949 milyon TL piyasa dederiyle gayrimenkul yatirim
ortakliklari sektorintn yaklasik %4,2’sini temsil etmektedir.

Kolektif Yatirim Urunleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazarinda islem géren Sirket hisse senedinin 2018
yill ilk 6 aylik donemdeki gunlik ortalama islem hacmi yaklasik 5,8 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Donem Gunluk Ort. Islem Hacmi (mn TL) Kapanig Fiyati (TL)
Ocak-Arallk 2016 4,1 1,24*
Ocak-Aralik 2017 5,2 1,22*
Ocak-Haziran 2018 5,8 0,99

* Duzeltilmis fiyatlardir.

Fiyat-islem Hacmi Grafigi
70.000.000 2,00

60.000.000
50.000.000
40.000.000
30.000.000
20.000.000

10.000.000

Emislem Hacmi (TL) —Fiyat (TL)

BIST 100&GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Grafigi

125.000,00 -
115.000,00 -
105.000,00
95.000,00
85.000,00
75.000,00 -
65.000,00
55.000,00
45.000,00
35.000,00

==BIST 100 =—=BIST GYO —|SGYO

2018 yilinin ilk 6 aylik doneminde, 2017 yil sonuna gore Turk Lirasi bazinda; BIST GYO Endeksi %20,
BIST 100 Endeksi %16 ve Is GYO hisse senedi yaklasik %19 oraninda deder kaybetmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.06.2018 tarihli mali tablolarimizda, Ankara Merkez Banka Hizmet Binasinin satisi ile Inistanbul ve
Manzara Adalar projelerimizden alicillarina teslim edilen konutlarin portfdyimuizden cikariimasi
nedeniyle, aktif toplamimiz gecen yil sonuna gore yaklasik %2 oraninda azalarak 5.203.922.645 TL
olarak gergeklesmistir (31.12.2017: 5.311.947.256 TL). Ozkaynaklarin aktif toplamina orani yaklasik
%64, yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %36’dir.

30.06.2018 tarihi itibariyla yaklasik 1.897 Milyon TL tutarindaki bilanco yabanci kaynak toplaminin
yaklasik 9%39’luk bdlumu banka kredisinden, %27’si ¢ikarilmis tahvillerden ve %5’lik kismi ¢ikariimig
bono ve senetlerden olusmaktadir. %4°Iik kismi ise Istanbul ili, Kartal Ilcesi’nde bulunan arsaya iliskin
bor¢ (66,5 milyon TL) tutarindan olusmaktadir. S6z konusu tutarin %20’sini ise projelerde bulunan
Unitelerin satiglari nedeniyle musterilerden alinan avans tutari olusturmaktadir.

Gegen yilin ayni donemine kiyasla net karda yaklasik %82 artis olmustur.

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmall olarak asagida gosterilmistir;

(Bin TL) 30.06.2018 31.12.2017
Toplam Varliklar 5.203.923 5.311.947
Ozkaynaklar 3.307.151 3.280.577
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.896.772 2.031.370
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 36,45% 38,24%
Toplam Finansal Borg 1.347.816 1.184.786
Toplam Finansal Borg¢ / Aktif Toplami (% 25,90% 22,30%

01.01.2018- 01.01.2017-

30.06.2018 30.06.2017
Hasllat 749.665 124.849
Satislarin Maliyeti 600.617 30.823
Brut Kar 149.048 94.025
Faaliyet Karl 124.035 68.941
Net Dénem K/Z 95.105 52.140
Brut Kar / Hasilat (%) 19,88% 75,31%
Net Kar / Ozkaynaklar (%) 2,88% 1,66%

ii) Finansal Borg¢lar

a) Banka Kredileri
Kullanilan kredilere iliskin detaylara asagida yer verilmistir:

Kredi
Kullanim Para Doviz Tutari
Tarihi birimi| Faiz Orani % (EUR) Kisa Vadeli TL Uzun Vadeli TL Aciklama
23.12.2010 | AV | Euribor+ %3,5 7.275.000 12.882.320 25.749.620 | 1-1s Bankasi A.5.den
(EUR) kullaniimistir.

Kredi Doviz Uzun

Tutan Kisa Vadeli Vadeli

Kullanim
Tarihi Para birimi | Faiz Orani % (USD) TL TL Aciklama
T.Is Bankasi A.S’den

Amerikan TUTOM projesinin
04.10.2013 | Dolari Libor +%04,25 48.529.512 43.867.631|181.086.618 | .. proj
(USD) finansmani amaciyla

kullaniimistir.1
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Kredi Kullanim Tarihi Uzun
Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli
Para birimi % TL TL Aciklama

Tork Lirast T.Is Bankasi A.S’den TUTOM
10.04.2015 ) 11,75 30.124.015 55.636.364 | projesinin finansmani
amaciyla kullaniimistir.1

Kredi Kullanim Tarihi

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Aciklama
%0 TL

Tark Lirasi Tuzla arsasi aliminda, T.Is
29.01.2016 14,50 50.834.246 85.714.286 | Bankasi A.S’den
(L)
kullaniimistir.2

Kredi Kullanim Tarihi
Uzun

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli Aciklama
% TL TL
Ziraat Katillm Bankasi
29.01.2016 Tark Lirasi 14,15 13.183.259 22.222.222 |A.S. de_n _hak_edls fatura
bedellerinin finansmani

a
amaci ile kullaniimistir.3

Kredi Kullanim Tarihi

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Aciklama
% TL

Tiirk Liras! T. Is Bankasi A.S. 'den
19.01.2017 i) 13,50 27.186.392 96.000.000 | projelerin finansmani
amacl ile kullaniimigtir. 4

Kredi Kullanim Tarihi

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Aciklama
% TL

Turk Lirasl Akbank A.S. 'den
31.05.2017 (D) 15,10 9.542.198 92.307.692 | projelerin finansmani
amacl ile kullaniimigtir. 5

30 Haziran 2018 itibarryla Sirketin yatirrm amacl/ gayrimenkulleri ve stoklar/ Gzerinde aktiflestirilen
finansman gideri 347.614.402 TL'dir.

1-) T. Is Bankas! A.S. tarafindan 04.10.2013'te tahsis edilen, 2 yili anapara édemesiz, toplam 10 yil
vadeli 110 milyon USD’lik proje finansmani tutari, 19.12.2014’ te 135.000.000 USD’ ye yukseltilmigtir.
30.09.2015 tarihine kadar bu limitten kullanilan kredi anapara tutari 75.000.000 USD olmustur. Para
piyasalarindaki gelismeler sonucu, Sirketin menfaatine oldugu gerekgesi ile limiti 135.000.000 USD olan
uzun vadeli kredinin kullanilmayan 60.000.000 USD tutarindaki kismi Turk Lirasr’na ¢evrilmistir. Turk
Lirasina cevrilen kisim tek seferde 153.000.000 TL olarak, %11,75 faiz oranindan, 1 yil anapara geri
6demesiz 6 ayda bir faiz 6demeli, 12. aydan itibaren ise 6 ayda bir anapara faiz 6demeli olmak Uzere
toplam 6 yil vadeli olarak kullaniimigtir.

30 Haziran 2018 tarihinde finansal tablo tutari 48.529.512 USD olan finansal bor¢ icin 4 Ekim 2017
tarihinde kur ve faiz orani iceren bir turev islem yapilarak koruma saglanmistir. S6z konusu kredinin
kalan vadesi 6 yil olup 6 ayda bir Libor + 964,25 faiz 6demelidir. S6z konusu turev korumasi ile kredinin
bundan sonraki 4 yil boyunca anapara 6demeleri 3,5655 USD/TL kurundan TL'ye doénusturilmis olup,
bu tutarin geri 6demesi ayni geri 6deme plani ¢ercevesinde yillik 213,05 faiz maliyeti ile TL olarak
gercgeklestirilecektir. Turev korumasinin vade sonuna gelindiginde, kalan 2 yillik stire boyunca kredinin
geri 6demelerine kalan anapara borcu tzerinden YP olarak devam edilecektir.

2-) Tuzla arsasinin aliminda T. Is Bankasi A.S.’den 150 milyon TL tutarinda finansman sagdlanmistir.
Kredinin ilk 2 yili anapara 6ddemesiz ve kalan 3 yili anapara 6demeli olup, %14,50 + BSMV sabit faizli
olarak kullaniimigtir.

3-) Ziraat Katiim Bankasl A.S.’den projelerin hakedis bedellerinin finansmani amaci ile 50.000.000

TL'lik kredi kullanimi saglanmistir. S6z konusu tutar Topkapi Inistanbul, Kartal Manzara Adalar, Izmir
Ege Perla ve Istanbul Finans merkezi hakedis ddemeleri icin kullaniimistir. 1 yili anapara ve kar pay!
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6demesiz; kalan 4 yili ise kar pay! ve anapara ddemeli olan finansman, %14,15 + BSMV sabit kar payli
olarak kullaniimistir.

4-) Sirketin gelistirmekte oldudu projelerin finansmaninda kullaniimak tizere T. Is Bankasi A.S.'den 4
yil vadeli, 120.000.000 TL tutarinda nakdi kredi kullaniimistir. Saglanacak fonun devam eden projelerin
finansmaninda kullanilmasi amaclanmistir. S6z konusu kredinin, ilk 2 yili anapara 6demesiz, kalan 2
yill 6 ayda bir kez bes esit taksitte anapara 6demeli olup, %13,50 + BSMV sabit faizli olarak
kullaniimistir.

5-) Sirketin gelistirmekte oldugu projelerin finansmaninda kullanilmak tGizere Akbank A.S.'den 5 yil
vadeli, 100.000.000 TL tutarinda nakdi kredi kullaniimistir. Saglanacak fonun devam eden projelerin
finansmaninda kullanilmasi amaclanmistir. S6z konusu kredinin, ilk 2 yili anapara 6demesiz, kalan 3
yili 3 ayda bir kez bes esit taksitte anapara 6demeli olup, %15,10 + BSMV sabit faizli olarak
kullaniimistir.

b) Cikarilmis Tahviller ve Finansman Bonolari

Cikarilmig tahvillere iliskin detaylara asagida yer verilmistir:

TRSISGY31915
ISIN K_odlu Para
Tahvil Ihraci birimi Faiz Orani % Acliklama

Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Dederler A.S. araciliflyla 213.000.000.-TL tutarl, 3 yil
Turk Lirasi | Uzerine 9%2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon édemeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satis

(TL) oraninda ek getiri | ydntemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangi¢ tarihi 07.04.2016
eklenmistir. olup, itfa tarihi 29.03.2019’dur.

5.4.2016

TRSISGY61912
ISIN Kodlu Para
Tahvil Thraci birimi Faiz Orani % Acitklama
Gosterge faiz orani [ Is Yatirrm Menkul Dederler A.S. aracilifiyla 100.000.000.-TL tutarl, 3 yil
Tark Lirasi tzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6¢demeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satig
(TL) oraninda ek getiri | yontemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baglangi¢ tarihi 1.7.2016
eklenmistir. olup, itfa tarihi 28.06.2019'dur.

TRSISGYE1915
ISIN Kodlu Para
Tahvil Ihraci birimi Faiz Orani % Aciklama

Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Dederler A.S. araciligiyla 87.000.000.-TL tutarli, 3 yil
Turk Lirasi | Uzerine 9%2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon ddemeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satis

(TL) oraninda ek getiri | yontemiyle gerceklesmistir. Tahvillerin vade baslangi¢ tarihi 13.10.2016
eklenmistir. olup, itfa tarihi 10.10.2019’dur.

29.06.2016

11.10.2016

TRFISGY71819
ISIN Kodlu
Finansman Para
Bonosu Ihraci birimi Faiz Orani % Aciklama

Is Yatirim Menkul Degerler A.S. araciliflyla 50.000.000.-TL tutarl, 179 giin
Turk Lirasi ve nitelikli yatirmcilara satis yontemiyle gerceklesmistir. Finansman
[0)
24.01.2018 (TL) 714,90 Bonosunun vade baslangic tarihi 26.01.2018 olup, itfa tarihi

24.07.2018dir.

TRFISGY91817
ISIN Kodlu
Finansman Para
Bonosu Ihraci birimi Faiz Orani % Aciklama
Tiirk Lirasi Is Yat_lrlm Menkul Dederler A.S. aracmélyl_a 50.000.000.—T!_ t_utarll_, 179 gun
06.03.2018 (L) %14,60 ve nitelikli yatirmcilara satis yontemiyle gerceklesmistir. Finansman
Bonosunun vade baslangic tarihi 8.3.2018 olup, itfa tarihi 3.9.2018’dir.

TRSISGY32111
ISIN Kodlu Para
Tahvil Ihraci birimi Faiz Orani % Acliklama
Gosterge faiz orani [ Is Yatirrm Menkul Dederler A.S. araciliflyla 100.000.000.-TL tutarli, 3 yil
Tark Lirasi Uzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon ¢demeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satig
(TL) oraninda ek getiri | ydntemiyle gerceklesmistir. Tahvillerin vade baslangi¢ tarihi 27.03.2018
eklenmistir. olup, itfa tarihi 23.03.2021'dir.

23.03.2018
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VI-SIRKET IC SISTEMLERI

Risk YOnetimi:

Sirket’in risk yonetimi faaliyetleri, 2005 yilindan itibaren Risk Yonetimi Birimi tarafindan
yuritilmektedir. S6z konusu Birim, Sirket faaliyetleriyle bitunlesik risklerin; Sirket Risk Politikasi ve
buna bagl sirket ici diizenlemeler gcercevesinde ydnetilmesi konusunda Sirket Uist yénetimine raporlama
yapmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasl
Komitesi ile Yoénetim Kurulu'nun bilgisine sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirket'in faaliyet
gosterdigi sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle butiinlesik temel
riskler bazinda 6lgcim veya analiz sonugclari ile temel operasyonel risk turlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayli bilgi verilmekte, boylece Yonetim Kurulu'nun Sirket faaliyetleriyle bitunlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk ydnetimi ve riskin erken teghisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasl Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir.

ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

Ic kontrol ve denetim sistemi; Sirket'in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere
raporlamak Uzere olusturulmustur. Sirket’in i¢c kontrol faaliyetleri Denetim Grup Baskanlidi bunyesinde
yuratulmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu kapsamda sirket
faaliyetleriyle buttinlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak tGzere gelistirilmis olan kontroller
ve bu kontrollerin yeterlilidi i¢ kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VI1- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE
AIT BILGILER

isletmeci Sirket

Unvani is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Pay! %

T.Is Bankasi A.S. 86,33

Camis Yatirirm Holding A.S. 10,89

S2Diger 2,78

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
glvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoéydeki varliklarin temizlik, guvenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Odenen Ucret

Otopark disindaki yerler icin m? bazinda isletme gideri kiracilar ve bir
kisim vyerler icin sozlesmeye bagl olarak Is GYO tarafindan
6denmektedir. Otopark icin aylik bazda hesaplanan isletme gideri,
isletmeci sirket tarafindan fatura edilmektedir.

Portfdy Yonetim Sirketi

Unvani

1s Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatirm Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy yonetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve slresi

Yillik bazda s6zlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden 1 yil
sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye piyasasi
araclarindan olusan portféyin yodnetimi
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Aracl Kurum

Unvani

Is Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 65,65
Is Factoring Finansman Hizm. A.S. 2,43
Is Finansal Kiralama A.S. 2,43
Diger 29,49

Faaliyet Konusu

Aracl kurum sifatiyla sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

15.07.2009 — Siresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasasl araglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amagcla Is GYO
nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve saklama kuruluslarinda
saklanmasl ve yatirim araglarindan dogan haklarin kullaniimasi ile repo-
ters repo islemlerinin yapilmasi

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Pay! %

Cevdet Dinemit 37,99
Halil ibrahim Akyildiz 10
Abdulkadir Ali Yertut 10
Eren Kurt 10
Berrin Kurtulus Sever 31
Ahmet Ipek 1
Mehmet Gbékhan Mentes 0,0002

Faaliyet Konusu

Yarurlukteki mevzuat cercevesinde her turlt resmi ve 6zel, gergcek ve
tizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, techizat
ve gemi vb. gibi taginmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:lll No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslkli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar i¢in; 2017 yili i¢cerisinde portfoye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Onur Kaymakbayraktar 25
Tayfun Kuru 25
Baris Metekoglu 25
Mehmet Ayikdir 25

Faaliyet Konusu

Yururlukteki mevzuat cercevesinde her turlu resmi ve 6zel, gercek ve
tizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayall hak ve faydalarin, makine, techizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:lll No0:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin secimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portfoyde
bulunan belirli varliklar icin; 2017 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin degerleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Nurettin Kulak 37
Batuhan Bas 16
Alican Kocali 16
Ugur Avcl 16
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Aynur Kulak

10

Tugba Gokler

5

Faaliyet Konusu

Yarurlukteki mevzuat cercevesinde her turli resmi ve 6zel, gergek ve
tuzel kisi kurum ve kuruluglara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, techizat
ve gemi vb. gibi tagsinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmalk,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:lll No:48.1 sayilli “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin secimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar i¢in; 2017 yili i¢cerisinde portfoye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Nalan Karatas 33
Aysel Aktan 27
Olcay Serdar Yilmaz 17
Omiir Remzi Demirel 13
Levent Caner Yilce 10

Faaliyet Konusu

Yururlukteki mevzuat cergevesinde her turli resmi ve 6zel, gercek ve
tizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, techizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor diizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:lll No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul degerleme sirketinin segimi”
bashkli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portfoyde
bulunan belirli varliklar i¢in; 2017 yili icerisinde portfoye alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme yapmak.

Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik

A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Pay! %

Hatice Dilek Cilingir

14

Selim Elhadef

Sinem Ar Oz

Zeynep Okuyan Goékyllmaz

Fatma Ebru Yiicel

Emin Ethem Kutucular

Kaan Birdal

Ferzan Tabakodglu

Ayse Zeynep Deldag

Seda Akkus

Yasar Bivas

~ NN N NN NN NN

Diger

16

Faaliyet Konusu

Isletmelerin yillik finansal tablo ve dider finansal bilgilerini, bu tablo ve
bilgiler icin belirlenen kriterlere uygunlugu ve dogrulugu hususunda,
makul givence sadlayacak yeterli ve uygun badimsiz denetim
kanitlarinin elde edilmesi amaciyla, genel kabul gérmus bagimsiz
denetim standartlarinda o6ngorilen gerekli tim badimsiz denetim
tekniklerini uygulayarak, defter, kayit ve belgeler Gzerinden denetlemek
ve dederlendirerek rapora baglamak.

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

28.03.2017 — 3 vyl

Hizmet Kapsami

Sona eren hesap doénemleri itibarlyla hazirlanan finansal tablolarin
sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina uygun olup
olmadidgina dair rapor sunmak ve gorus bildirmek; sona eren ara
donemler itibariyla, uygulanan muhasebe politikalarinin yil sonu ve dider
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ara donemlerde uygulanan muhasebe politikalari ile uyumunu gdzden
gecirmek ve dikkate gelen hususlari sirket ydnetimiyle paylasmak.

Denetim-Tasdik ve Vergi Danisma

nhgi Sirketi

Unvani

Basaran Nas Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Adnan Nas 40

Zeki Gunduz 15

Kadir Bag 15

Mehmet Faruk Sabuncu 15

Diger 15

Faaliyet Konusu Kanuni defter ve belgelerin, ilgili mali tablolarin vergi mevzuati
hiakimleri cercevesinde denetimi, yillik kurumlar vergisi

beyannamesinin mevzuata uygunluk kontrolt yapilarak tasdik edilmesi,
Tam Tasdik Raporu'nun diizenlenmesi ve vergi danismanligi hizmeti

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

04.04.2018 - 1 Y1l

Hizmet Kapsami

Gelir veya kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar
ve bildirimlerin dogrulugunun tasdik isleri ile vergi danismanhgi

VII1- DIGER KONULAR

Sirketin 21 Mart 2018 tarihinde yapilan 2018 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi sonuglari 30 Mart 2018
tarihinde tescil edilmistir. Toplanti tutanagl ve toplantida hazir bulunanlar listesi hem Kamuyu
Aydinlatma Platformu hem de Sirket internet sitesi vasitasiyla kamuya duyurulmustur.

Sirketimizin 30.06.2018 tarihi itibariyl

a personel sayisi 82'dir .
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IX-EKLER

EK 1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu
Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV hari¢/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Dedger (KDV hari¢c/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Turu
Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu
Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

is Kuleleri Kule-2, Kule-3, Carsi, Otopark
23.10.2017-005

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.12.2017 2017/iSGYO/005

20.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel
25.909 m2 alanda kayith kargir is merkezi

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)

KDV HARIC 900.305.000 TL / KDV DAHIL 1.062.359.900 TL

Sigorta Degeri(TL)

68.850.300 TL

Ankara Is Kulesi
23.10.2017-002

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

22.12.2017 2017/I1SGY0/002

18.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith
6.287 m2 arsa ve betonarme bina

KDV HARIC 135.420.000 TL / KDV DAHIL 159.795.600 TL

41.322.150 TL

Maslak Binasi
01.12.2017-014

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

22.12.2017 003-2017/8144

18.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Sariyer ilcesi, M. Ayazaga mabhallesi, 2 pafta,10 parsel, 10 ada 4.469,5
m2 alanda kayith kargir Ishani

KDV HARIC 107.635.000 TL / KDV DAHIL 127.009.300 TL

17.735.000 TL

Kapadokya Lodge Otel
20.10.2017

Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S

28.06.2018 I1SGY/1710005

04.06.2018-22.06.2018

Pazar Dederi Tespiti

Nevsehir ili, Mekez Ilgesi, Uchisar Kéyii, Nar Deresi Mevkii, tapunun 30.K.1B Pafta,
122 Ada, 2 ve 3 parselde kayitll 40.236 m2 arsa ve uzerinde yer alan otel

KDV HARIC 25.620.000 TL / KDV DAHIL 30.231.600 TL

18.614.242 TL

Kanyon Alisveris Merkezi
23.10.2017/006

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.12.2017 2017/1SGY0/006

20.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekéy mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayitli , ¥2 hissesi girketimize ait bulunan kargir bina

KDV HARIC 510.090.000 TL / KDV DAHIL 601.906.200 TL

28.285.858 TL

Mallmarine Alisveris Merkezi
23.10.2017-003

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmanlik A.S.

25.12.2017 2017/iSGYO/003

19.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:28 adresinde
bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitl 1.166,33 m2 arsa
uzerindeki 6 katli betonarme bina

KDV HARIC 13.030.000 TL / KDV DAHIL 15.375.400 TL

3.066.174 TL

Esenyurt(Marmarapark) - 110 nolu parsel
23.10.2017/008

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.12.2017 2017/1SGY0/008

20.12.2017
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Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Turd

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Dedgerleme Konusu Tuzla Karma

Talep Tarihi ve Sayisi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turd

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV hari¢g/KDV dahil TL)

Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV hari¢/KDV dahil TL)

Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV hari¢g/KDV dahil TL)

Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV hari¢/KDV dahil TL)

Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta, 21 Ada, 110 Parselde
kayith, yuzélcimleri toplami 62.343,69 m2 olan arsa

KDV HARIC 162.020.000 TL / KDV DAHIL 191.183.600 TL

Cinarhi Bahce Tuzla Ticari Alanlari
20.10.2017

Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

26.12.2017 I1SGY-1710002

04.12.2017-22.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitli 40.983,24
m2 arsa

KDV HARIC 2.600.000 TL / KDV DAHIL 3.068.000 TL

298.420 TL

TUTOM
01.12.2017-010

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

21.12.2017 003-2017/8142

15.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla ilcesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayitl 44.395,35 m2 arsa

KDV HARIC 941.345.000 TL / KDV DAHIL 1.110.787.100 TL

498.560.000 TL

01.12.2017-011

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

21.12.2017 003-2017/8143

15.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 2
Parselde kayith 21.305,29 m2 arsa

KDV HARIC 270.382.000 TL / KDV DAHIL 319.050.760 TL

200.510.000 TL

izmir Ege Perla Projesi
01.12.2017/017

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

29.12.2017 003-2017/8145

25.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi’nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayitl 18.392 m2 arsa

KDV HARIC 329.697.000 TL / KDV DAHIL 389.042.460 TL

114.660.000

Ofis Lamartine
20.10.2017

Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

26.12.2017 ISGY-1710006

15.11.2017-22.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokagi,
tapunun 11 Pafta, 408 Ada, 24 parselde kayitli 578,72 m2 arsa

KDV HARIC 50.543.000 TL / KDV DAHIL 59.640.740 TL

6.515.850 TL

Uskuidar arsasi
23.10.2017-004

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmanlik A.S.

25.12.2017 2017/ISGYO/004

19.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Uskudar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Tunuslu Mahmutpasa Sokagi, 725
ada, 18 nolu parselde kayitli 32.081 m2 arsa

KDV HARIC 43.310.000 TL / KDV DAHIL 51.105.800 TL

Kartal Manzara Adalar Projesi
01.12.2017/016

Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

26.12.2017 - 003-2017/8141

21.12.2017
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Rapor Turu Anlati Tarzi Kisith Dederleme Raporu
Istanbul ili, Kartal ilcesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayitl 36.724,88 m2 arsa
N ETR =Y I GO ETR 74 NACELIIRIBN KDV HARIC 711.150.000 TL / KDV DAHIL 839.157.000 TL
Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 20.10.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2017 I1SGY-1710001

Degerleme Tarihi 11.12.2017-20.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayith
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayitli 7.613 m2 arsa
N BTN S GO BT (74 VA ELTTMIBN KDV HARIC 4.267.916 TL / KDV DAHIL 5.036.141 TL

Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 20.10.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2017 I1SGY-1710004

Degerleme Tarihi 04.12.2017-20.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328
Ada, 9 parsel numarall arsa

NN LY LY GOAA R E G (74 WA ETTIBN KDV HARIC 191.917.000 TL / KDV DAHIL 226.462.060 TL
[e] Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu in istanbul Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 20.10.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2017 ISGY-171003

Degerleme Tarihi 23.10.2017-27.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi,490-491 Pafta, 2905 Ada
arsa vasifli 80.239,89 m2 yuzdlcimlu 17 nolu parsel
Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL) <»\ HARi(; 511.500.500 TL / KDV DAHIL 603.570.590 TL

Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2017-009

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 21.12.2017 003-2017/8147

Degerleme Tarihi 15.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi,62.655 m2 ytizélcimli 6408 no’lu
parselde kayitli “Arsa” niteligindeki taginmaz

N eI L R GOV SOV ERTRIBY KDV HARIC 168.085.000 TL / KDV DAHIL 198.340.300 TL
Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri
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Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrol

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
A Para ve sermaye piyasas: araglart 111-48.1. Md. 24 / (b) 165.531.664 83.117.592
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayah haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 4.630.202.243 4.936.135.877
C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.554.795 2.527.108
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 405.633.943 290.166.679

Toplam varhklar (Aktif toplami)

111-48.1. Md. 3/ (K)

5.203.922.645

5.311.947.256

—I®mm

Finansal borglar

Diger finansal yikimlulikler

Finansal kiralama borglar

iliskili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger kaynaklar

111-48.1. Md. 31
111-48.1. Md. 31
111-48.1. Md. 31
111-48.1. Md. 23 / (f)
111-48.1. Md. 31

1.347.815.610
40.030.118

3.307.150.993
508.925.924

1.184.786.233
3.604.088
696.316
3.280.576.987
842.283.632

Toplam kaynaklar

11-48.1. Md. 3/ (K)

5.203.922.645

5.311.947.256

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Al Para ve sermaye piyasas: araglarinin 3 yillik gayrimenkul ddemeleri icin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima Hesab: 111-48.1. Md. 24 / (b) 157.709.324 69.028.866
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
B2 At tutulan arsa/ araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 48.008.541 47577917
C1 Yabanc istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 2.554.795 2.527.108
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 18.451.289 18.455.073
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklhiga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ () - --
L Tek bir girketteki para ve sermaye piyasas: araclar yatirnmlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 164.928.385 71.994.421

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 111, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasimin a bendi kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadr.
Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutar: 500.000 TL olup toplam aktifin %210’unu
asmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroll (devami)

Portféy simrlamalar:

ilgili diizenleme

30 Haziran 2018

Asgari/
31 Aralik 2017  Azami oran

w0 N

oo~ o Ol

Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Gayrimenkuller. gayrimenkule dayal: projeler. gayrimenkule dayal: haklar

Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler

Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayal projeler. gayrimenkule dayah haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglar

Atil tutulan arsa / araziler

Isletmeci sirkete istirak

Borg¢lanma sinir

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1

Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatinmlarinin toplam:
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111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.

Md.
Md.
Md.

Md.
Md.
Md.
Md.

Md.

221 (e)
24/ (). (b)
24/ (b)

24/ (d)
24/ (c)
28
31

221 (e)

111-48.1 Md. 22/ (1)

0%
89%
3%

0%
1%
0%
43%

3%
3%

0% Azami %10
93% Asgari %51
2% Azami %49

0% Azami %49
1% Azami %20
0% Azami %10
37% Azami %500

1% Azami %10
1% Azami %10



