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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETiM RAPORU

TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 30 Haziran 2018 tarihiitibariyla
hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara
doénem finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla goérevlendirilmis
bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem faaliyet raporu, Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sinirh
denetim yapan kurulus olarak tzerimize disen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirl denetimden ge¢cmis ve 26 Temmuz 2018 tarihli sinirli denetim raporuna konu
olan ara dénem finansal tablolar ve agiklayicinotlar ile tutarli olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

Yaptigimiz sinirl denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yirtten Denetgi Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yuritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur.
Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli dlglide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérusu bildirmemekteyiz.

Incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirl
denetimden gecmis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim énemli
yonleriyle, tutarli olmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemigtir.

agms|z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
réfifm G&Ernst & Young Global Limited
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| - SIRKET PROFiLi

Ticari Unvani : TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
islem Gordiigii Borsa : Borsa istanbul A.S.

islem Sembolii : TSGYO

Merkez Adresi : Meclisi Mebusan Cad. Molla Bayiri Sk. No:1

34427 Findikh istanbul

Web Sitesi : www.tskbgyo.com.tr
E-mail : gyo@tskb.com.tr
Telefon No :(212) 33450 20

Faks No : (212) 334 50 27

TSKB Gayrimenkul Yatirm Ortakhgi A.S. (TSKB GYO), bir portféy yonetim sirketidir. 2006 yilinin
basinda kurulan Sirket, ortaklarina yiksek getiri saglamak amaciyla karli bir gayrimenkul portfoyu
olusturmayi ve gelistirmeyi hedeflemektedir. Tirkiye'nin ilk 6zel sermayeli kalkinma ve yatirm
bankasi olan Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.'nin (TSKB) bir istiraki olan TSKB GYO, Bankanin 68
yillik kurumsal birikim ve deneyimi ile lilke ekonomisindeki gii¢li konumundan destek almaktadir.

TSKB GYO, bir sermaye piyasasi kurumu olarak, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal haklara ve sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gerceklestirmek tzere adi ortaklik kurabilir ve SPK’nin ilgili
Tebliginin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

TSKB GYO’'nun kurumsal stratejisinin temel degerlerini, tutarlilik, seffaflik, kalite, sosyal sorumluluk,
musteri odaklilik ve ekip g¢alismasi olusturmaktadir. Sirketin yatirim stratejisinin ana ilkeleri, proje
gelistirme yoluyla blylime hedefine, sirdirilebilirlige ve risk yonetimine dayanmaktadir. 10 milyon
TL baslangic sermayesi ile kurulan TSKB GYO’nun, yaptigl yatinmlarla aktif blylkligi 30 Haziran
2018 itibariyle 463 milyon TL'ye, yo6netimi altindaki kiralanabilir alan buyukligi ise 3.000 m%den
66.000 m¥ye ulasmustir.

Sirketin gayrimenkul portféyiinde, istanbul Pendik'te E-5 Karayolu {izerinde yer alan ve 17 Aralik 2009
tarihinde hizmete giren, yaklasik 80.648 m? insaat alani ve 30.573 m? kiralanabilir alana sahip
Pendorya Alisveris Merkezi, istanbul Findikli'da bulunan 17.827 m? kiralanabilir alana sahip iki ofis
binasi, istanbul Karakdy'de bulunan Tahir Han ve Adana sehir merkezinde yer alan otelin (Divan
Adana Oteli) yari hissesi bulunmaktadir.

TSKB GYO, kurumsal bilgilerini, yatirimlarina yonelik bilgileri ve yatirimcr iliskileri boélimlerini
gelismelere ve faaliyetlere uygun olarak www.tskbgyo.com.tr adresinde sirekli glincellemektedir.
TSKB GYO Hisse Senedi, “TSGYO” islem sembolii ile 09.04.2010 tarihinden bu yana Borsa istanbul
Kolektif Yatirrm Uriinleri ve Yapilandiriimis Uriinler Pazar’nda islem gdérmektedir. Hisse senedi

performansina yonelik baslica bilgiler “Sirket Hisse Senedine iliskin Bilgiler” béliimiinde sunulmustur.


http://www.tskbgyo.com.tr/
mailto:gyo@tskb.com.tr
http://www.tskbgyo.com.tr/

Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirket’in 30.06.2018 tarihi itibariyla ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermaye: 150,000,000 TL
Kayitl Sermaye : 200,000,000 TL

Ortakhik Yapisi

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Sermayedeki Payi
Grubu | Tutar (TL) Orani

Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. Al 10,000,000 %6.67
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. B 4,091,111 % 2.73
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. C| 74,408,889 | %49.61
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. C 2,000,000 %1.33
TSKB Mensuplari Munzam Sosyal Glivenlik ve Yardimlagma Vakfi C 1,150,000 %0.77
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. C 450,000 %0.30
TSKB Memur ve Mistahdemleri Yardim ve Emeklilik Vakfi C 400,000 %0.27
Diger* C| 57,500,000 %38.33
Toplam 150,000,000 %100

* Halka agik paylardan sahip olunanlar dahil olmak tizere TSKB A.S.'nin sermayemizdeki toplam payi
30.06.2018 itibariyla %70.84'tir.

W TSKB ® Halka Agik Diger
3%

\

38%
59%

Cikarilmis sermaye her biri 1.00 (Bir) TL itibari degerde 150,000,000 (YUzellimilyon) adet paya
bolinmis olup,1.00 (Bir) TL itibari degerli her bir pay, sahibine bir oy hakki verir.

Paylarin, 10,000,000 TL'lik b6lim{ nama yazili A Grubu, 4,091,111 TL'lik b6limi{ nama yazili B Grubu,
135,908,889 TL'lik bolimi ise hamiline yazili C Grubu’dur. A Grubu paylar sermayenin %6.67’sini, B
Grubu paylar sermayenin %2.73’lni, C Grubu paylar ise sermayenin %90.6’sin1 temsil etmektedir. C
Grubu paylarin 57,500,000 TL’lik kismi Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

A ve B Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu tyelerinin sadece biri B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve geriye kalan
diger tim Ulyeler ise A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilmektedir. Sirketimiz
Esas Sozlesmesi’nde higbir pay grubuna oy hakkinda imtiyaz taninmamistir.



Yonetim Kurulu

Adi Soyadi

Unvani Bagimsizlik Durumu

Hakan Aygen

Ozlem Bagdath

Elif Aydogan Ozdemir
S.Huseyin Gurel

A. Hanefi Ozbilen
Ersan Yildirim

Aysel Olgen Aydiner

Yon. Kur. Baskani -
Yon. Kur. Baskan Vekili -
Yénetim Kurulu Uyesi -
Yénetim Kurulu Uyesi -
Yénetim Kurulu Uyesi -
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz

Hakan Aygen

Ozlem Bagdath

Elif Aydogan Ozdemir

Hakan Aygen, 1989 yilinda istanbul Teknik Universitesi isletme Miihendisligi Bélimi’nden
mezun olmugstur. Ayni yil igerisinde reel sektorde kariyerine baglamistir. 1995 yilinda Mali
Analiz Uzman Yardimcisi olarak TSKB bilnyesine katilan Sn. Aygen, 1996 yilinda Marmara
Universitesi Yonetim ve Organizasyon dalinda yiiksek lisansini tamamlamistir. 2006 yilinda
Kurumsal Finansman Mudurlagi, 2011 yilinda ise Kurumsal Finansman Grup MadurlGgi’ne
atanan Sn. Aygen, 2013 yilinda Marmara Universitesi’nde Muhasebe Finansman doktorasini
tamamlamistir. 28 Kasim 2013 tarihinde Genel Midir Yardimciliina atanan Sn. Aygen halen
Kurumsal Finansman, Kurumsal Pazarlama ve Proje Finansmani Midirliklerinden sorumlu
Genel Mudur Yardimciligr gorevini sirdirmektedir. Aygen, 2017 yili Agustos ayinda TSKB
GYO Yonetim Kurulu Bagkani olarak segilmistir.

Ozlem Bagdatli, Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesinden 1995 yilinda mezun olmustur.
Hukuk Birosunda serbest avukat olarak galisma hayatina baslamistir. 2003 yilinda Tirkiye
Sinai Kalkinma Bankasina katilan Ozlem Bagdatli, banka Hukuk isleri Midirligiinde cesitli
pozisyonlarda gérevde bulunmustur. TSKBde 2013 yilinda Hukuk isleri Midiirii olarak
atanmig olup halen bu unvanla gorevini siirdirmektedir. 2014 yilindan bu yana TSKB GYO
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Elif Aydogan Ozdemir, Bogazici Universitesi isletme bolimi mezundur. Kariyerine
Finansbank Yurtdisi Sermaye Piyasalari Arastirma Departmaninda uzman yardimcisi olarak
baglamigtir. 1997 yilinda TSKB Mali Analiz MidurlGgi’nde analist olarak ¢alismaya baslayan
Ozdemir, ayni departmanda 2008-2016 yillari arasinda Mali Analiz Midiirii olarak kariyerini
siirdiirmistiir. Ozdemir, 2017 yili Ocak ayindan itibaren TSKB’de Kredi izleme Miidiirii olarak
gdrevini sirdiirmektedir. is Girisim Sermayesi Yatirim A.S."de 2006-2011 yillari arasinda, TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S.de 2011-2014 yillari arasinda Yoénetim Kurulu Uyesi olarak
gorev almis olup, 2015 yilindan bu yana TSKB Munzam Vakfi’'nda Denetgidir. Ozdemir, 2017

yilinda TSKB GYO A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilmistir.



S.Hiiseyin Giirel
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A.Hanefi Ozbilen
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Ersan Yildirnm

Aysel Olgen Aydiner

Seyit Hiiseyin Giirel Orta Dogu Teknik Universitesi iktisat bdlimii mezundur. Kariyerine
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi Mali Analiz Departmaninda uzman yardimcisi olarak
baslamistir. 2007- 2015 yillari arasinda TSKB Mali Analiz MudirlGgi’nde kariyerini strdiren
Gurel, 2015 yilinda Kurumsal Pazarlama Mdudurligi’'ne gegmistir. Gurel, 2017 yili Ocak
ayindan itibaren TSKB Kurumsal Pazarlama Midurligi’nde Grup Yoneticisi olarak gorevini
siirdirmektedir. Ayrica Gurel, 2017 yih Agustos ayinda TSKB GYO A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
olarak segilmistir.

Ahmet Hanefi Ozbilen Marmara Universitesi isletme B&liimi mezundur. Kariyerine 1998
yilinda Deniz Yatirnm’da Kurumsal Finansman ve Arastirma Mudurligi’nde baslamistir. 1999
yilinda Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi Kurumsal Finansman Mudurligi’nde Uzman
Yardimcisi olarak calismaya baslayan Ozbilen, Mali Analiz Mudirligli ve Krediler
Mudirlugid’nde kredi tahsis ve degerlendirmeye yonelik gesitli gorevler almistir. Kredi satis
agirhkh kariyerine ise Proje Finansman MudurlGgli ve Kurumsal Pazarlama Mudirligi’nde
aldigi gorevler ile devam etmistir. 2017 Haziran itibariyle Danismanlik Pazarlama Birimi’nde
Grup Yoneticisi olarak gdrevini sirdiirmektedir. Ozbilen, Karsusan A.S.’de 2008-2014 yillari
arasinda Yénetim Kurulu Uyesi, 2015 yilindan bu yana TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyesi, TSKB Munzam Vakfi’'nda Denetgi ve 2017 yilinda TSKB Siirdiiriilebilirlik
Danismanhgi A.S. (Escarus) Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevi siirdiirmektedir. Ayrica 2015
yilindan bu yana TUSIAD Turizm Calisma Grubu dyesi olan Ozbilen, 2017 yili Agustos ayinda
TSKB GYO A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

Ersan Yildirim, 1972 yilinda iTU Elektronik Mihendisligi Bélimiinden mezun olmustur ve
1978 yilinda Marmara Universitesi isletme Bilimleri Enstitiisii Uretim Yénetimi Lisansisti
Uzmanlik Sertifikasi almaya hak kazanmistir. Yildirim, Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S de
1982-1998 yillari arasinda sirasiyla Kredi Yatinm ile Mihendislik ve Danismanlk
Miuddurluklerinde cesitli pozisyonlarda gérev almistir. Yildirnm, 2004-2008 yillari arasinda
Avrupa Konseyi Kalkinma Bankasinda Kobi Proje Degerleme ve Tirkiye Teknik Finansal
Danismanligi gorevini ylritmesinin yanisira ilerleyen yillarda farkli kurumlarda st diizey
yoneticilik ve yonetim kurulu Gyeligi gorevlerini yirGtmastdr. Yildirim, 2016 yilinda TSKB GYO
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olmustur.

Aysel Olgcen Aydiner, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi mezunudur. Mezun olduktan sonra
¢ok uluslu sirketlere danismanlk veren bir hukuk biirosunda ¢alismis ve sonrasinda da
Tirkiyede faaliyet gosteren Private Equity ve Hedge Fon yonetim sirketlerinin sirasiyla Hukuk
Misavirligini ve Tirkiye ofisinin liderligini yapmistir. Deva Holding A.S. Hukuk islerinden
Sorumlu Yénetim Kurulu Uyeligi ve Turkcell iletisim Hizmetleri A.S. Hukuk Direktdrl(igii
gorevlerinde bulunmustur. Meslek hayatinda, yerli ve yabanci birgok kurumsal firmayla
calismis cesitli sirketlerde Yénetim Kurulu Gyelikleri yapmustir. Ozel ilgi alani miizakere olan
Aysel Olcen Aydiner, ayni zamanda Tiirkiyenin ilk arabulucularindan olup, miizakere
konusunda da 2016 yilinda Harvard Universitesinde egitim almistir. Aydiner, 2018 yilinda
TSKB GYO Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilmistir



Yonetim Kurulu, Esas Sozlesme’de belirtilen usul ve yetkiler cercevesinde gorev yapmaktadirlar.

Kurumsal Yénetim Komitesi:

Adi Soyadi Unvani
Ersan Yildirm Bagkan
Elif Aydogan Ozdemir Uye
Cengaver Yildizgoz Uye

Komite, Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu,
bu ilkelerin Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici dnlemlerin
alinmasi; yatinimci iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda calismalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu’na destek vermekte ve yardimci olmaktadir. Komite, en az Ug¢ ayda bir Sirket merkezinde
toplanmakta ve bu toplanti sonuglarini Yonetim Kurulu’na sunmaktadir.

Komite, Sirket performansini artirict yéntem ve uygulamalarin hayata gecirilmesinde, Sirket’in
olusturdugu veya olusturacagl sistem ve sirecgleri goézden gecirmekte, degerlendirmekte ve
Onerilerde bulunmaktadir.

ilave olarak, Kurumsal Yonetim ilkeleri ile dngdriilen Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin
gorevleri de Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirmektedir.

Denetimden Sorumlu Komite:

Adi Soyadi Unvani
Ersan Yildinm Baskan
Aysel Olgen Aydiner Uye

Komite, sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in
finansal ve operasyonel faaliyetlerinin saglkli bir sekilde gbzetilmesini teminen gorev yapmaktadir.
Yénetim Kurulu’na bagli olarak gérev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini saglamak
olup, her tirli ig-dis veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tim
tedbirlerin alinmasindan sorumludur. Komite, en az (i¢ ayda bir Sirket merkezinde toplanmakta ve bu
toplanti sonuglarini Yonetim Kurulu’na sunmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Adi Soyadi Unvani
Aysel Olgen Aydiner Baskan
Elif Aydogan Ozdemir Uye

Komite, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin
dizenlemelerine uygun olarak Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dlsurebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla calismalar yapmaktadir. Sirketin Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi
amaciyla Yonetim Kurulu’na goris bildirmekte ve limitlere uyum konusunda gerekli incelemeleri



gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile yonetilmesi slrecine
yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini saglamaktadir. Komite,
Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.

Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Sirket Yénetimi:

Adi Soyadi Unvani
Hiaseyin Tiken Genel Madar
Cengaver Yildizgoz Genel Madar Yardimcisi

Organizasyon Semasi:

Yonetim Kurulu

Genel Mudiir

Vergi Danigmani

_______________

! Avukat :L ------------------------------------------------------------------ ! Gayrimenkul Degerleme Sirketi
I - - |-
Finans, Mali igler ve Is Gelistirme ve
Yatirnmci lliskileri Yatirnmlar
* Finans * Proje Gelistirme
* Muhasebe * Proje Yonetimi
* Bltge ve Finansal Raporlama * Varlik Yonetimi

* Yatirimci iliskileri

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin 29. Maddesinde diizenlenmistir.
Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasl
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangcoda goérilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin diisilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:



Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce

a) Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6édenmis sermayenin %20'sini
buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettl

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin
kar dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetti
ayrihr.

ikinci Temetti

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disildikten sonra kalan kismi genel kurul
kismen veya tamamen ikinci temettlii payl olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilancoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganiisti yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d) Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni
yedek akce ayrilir.

e) Yasa hikm ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sdzlesmede pay sahipleri icin belirlenen
birinci temettl ayrilmadikga, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim
kurulu Gyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kdardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f)Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ercevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas SoOzlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel
Kurul tarafindan kararlastirilir. Sirket Esas Sozlesmesinin hikimlerine uygun olarak dagitilan karlar
geri alinamaz. Turk Ticaret Kanunu 512. maddesi hiikma saklidir.

Nakit kar payi dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci
ayin sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payr dagitimi ise yasal izinleri takiben
gerceklestirilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu lyelerine kar
payl 6demesi yapilmaz. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timine, bunlarin ihra¢ ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilr.



Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

Pay sahiplerinin beklentileri ile Sirketin blylme geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve
Sirketin karlilik durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati
uyarinca belirlenmis asgari oranlarda ve dagitilabilir karin %30’una kadar hesaplanacak birinci
temettlnin nakit olarak veya kaydi pay seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim politikasi
benimsemisgtir.

Yenilenen "Kar Dagitim Politikas!", 03.04.2018 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu Toplantisinda

onaylanarak ylrirlGge girmistir.

Il - 1 OCAK 2018 — 30 HAZIRAN 2018 DONEMIiNiN DEGERLENDIRILMESi

Tirkive Ekonomisi ve Gayrimenkul Sektorii :

2018 yilinin ikinci ceyreginde erken segim karari yurtici piyasalarda belirsizlik algisi yaratmis olup, yilin
ikinci ceyreginde TL diger para birimlerine karsi dalgali seyir izlemis ve iktisadi faaliyetlerde yavaslama
meydana gelmistir. Piyasalardaki risk algisi Tirk Lirasi’nin diger para birimlerine karsi deger
kaybetmesine sebep olarak enflasyonda gozlemlenebilecek iyilesmeyi sinirlandirmistir. Artan kur riski
sebebiyle cari acik ve borclanma maliyetlerinin artmasi cari dengeyi olumsuz etkilemis olup, iflas
takas primi olarak adlandirilan 5 yillik CDS priminin son yillarin en yliksek degeri olan 340 baz puana
yukselmistir.

Haziran ayinda tuketici fiyatlari endeksinde artis ylzde 2.61 ile piyasa beklentilerinin (zerinde
aciklanmis olup, yillik TUFE yiizde 15.39’ a yiikselmistir. ilgili ddnemde uretici fiyatlari endeksinde
gozlemlenen yiikselis egilimi devam etmis olup, endeks artisi yillik ylizde 23.71 olarak aciklanmistir.
Haziran doneminde gida fiyatlari enflasyona en fazla negatif etkiyi yaratirken, enerji fiyatlarindaki
artis sebebiyle ulastirma fiyatlari TUFE artisina etki eden ikinci kalem olmustur. ilgili dénemde
cekirdek enflasyonda bozulma egilimi devam ederek B ve C endekslerindeki yillik artis yaklasik ylizde
14.60 seviyesinde gerceklesmistir. Uretici fiyatlari endeksinde de en fazla artis gida Uriinlerinde
meydana gelmis olup, Uretici fiyatlari endeksi hesaplamasina dahil tiim alt gruplarda 20 ile 53 baz
puan arasinda artis gerceklesmistir.

Enflasyonun beklentilerin Uzerinde artmasi ve Tirk Liras’'nda gozlemlenen deger kaybi sebebi ile
Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), 7 Haziran’da gerceklestirilen Para Politikasi Toplantisinda
gosterge faiz olarak adlandirilan 1 haftalik repo ihale faiz oranini 125 baz puan artirarak yizde 17.75
seviyesine ¢ikarmistir.

Faizlerin artisi 06zel sektdriin borglanma maliyetlerini de artirmakta olup, erken sec¢cim karari
Oncesinde ylzde 12 seviyesinde olan gosterge tahvilin faizi secimlerden hemen 6nce yizde 16.72'ye
kadar yukselmistir. TL cinsi kisa vadeli kredi faiz oranlari yilin ikinci cegreginde ylizde 23-24 seviyesine
yukselmis olup, faizlerin hizli yikselmesi 6zel sektérin karlihgini da etkileyerek sirketlerin aktif pasif
yapisinin bozulmasina neden olmaktadir.



imalat Sektorii Satin Alma Yoneticileri Endeksi (PMI), Haziran ayinda 46.8 olarak agiklanmis olup,
Turkiye ekonomisinin blyime hizinin yavasladigini desteklemistir. Blylimenin alt kirihmlarina
bakildiginda harcama kalemleri bu dénemde blylimeye en fazla katkiyi saglarken, yatirm
harcamalari 6zel tiiketimden sonra bliyliimeyi destekleyen ikinci kalem olmustur.

Yiln ilk ¢eyreginde konut kredisi kampanyasi ile birlikte bir miktar canhlik kazanan gayrimenkul
sektorinde, yilin ikinci ¢eyreginde faizlerin yeniden artmasi ve kayith siparislerin bir miktar gerilemesi
faaliyetlerin yavaslamasina neden olmustur. insaat sektérii faaliyetlerinin yavaslamasi yeni
siparislerin de hiz kesmesine sebep olmustur. Yilin ikinci ¢ceyreginde konut talebinde goérilen gevseme
insaat sektori Ureticilerinin stoklarinin artmasina ve yeni projelerin hayata gecirilmesi konusunda
daha temkinli adimlar atmasina neden olmaktadir. insaat ve gayrimenkul sektdriiniin toplam borg
stogu kurlardaki artisla beraber vyaklasik 51 milyar dolara ulasmistir. Tim bu gelismeler
dogrultusunda insaat sektori gliven endeksi Haziran ayinda 7.2 puan gerilemistir.

Mayis ayinda TUIK’in acikladigi verilere gére konut satislari, uygulanan kampanyalarin da destegi ile
ylizde 2.7 artarak yaklasik 120 bin adet gerceklesmistir. Yurt ici konut satislarinda istanbul, yiizde 17.2
pay ile en cok konut satisinin gerceklestigi il olarak agiklanirken; istanbul’dan sonra konut satislari en
cok Ankara ve izmir'de gerceklesmistir. Toplam konut satislari icerisinde birinci el konut satislari ayni
doénemde ylzde 4.8 oraninda artis gostererek 55 bin adet gerceklesmis olup, ikinci el konut satislari
64 bin adet seviyesinde gerceklesmistir. Mayis ayi icerisinde ipotekli satislarin toplam satislar
icerisindeki payi konut kredilerinde uygulanan faiz kampanyasi ile bir canliik kazanmis olsa da
satislarin gectigimiz yiin ayni donemine goére ylzde 11.7 oraninda dusik kaldigi gortlmektedir.
Haziran ayi itibariyle konut kredisi faizlerinin psikolojik seviye olan yilizde 0.99'dan yilizde 1.8’e
yukselmesi sonucunda satislarin 6nimizdeki dénemde bir miktar daha azalmasi beklenmektedir.

Yabancilara konut satisi Haziran ayinda ylizde 7 oraninda artarak 2 bin adet gergeklesmis olup,
istanbul 764 adet konut satisi ile birinci sirayr almistir. Yabancilara yapilan konut satislari iller bazinda
siraslyla Antalya, Bursa ve Ankara’da gerceklesmis olup, ilgili donemde en c¢ok satis Irak
vatandaslarina yapilmistir.

TCMB verilerine gore Mayis ayinda konut fiyatlari artisi yizde 10.59 seviyesinde gerceklesmis olup,
konut fiyatlarindaki artisin gerceklestigi iller sirasiyla yiizde 17.79 ile izmir, yiizde 7.56 ile Ankara ve
ylizde 3.86 ile istanbul olmustur.

Alisveris Merkezleri Dernegi (AYD)'nin agikladigi verilere gore Mayis ayinda AVM ciro endeksi ylizde
13.9 oraninda artmis olup, metrekare basina diisen ciro istanbul’da 1108 TL ve Anadolu’da 827 TL
olarak gerceklesmistir. Ayni donemde metrekare verimliligi en ¢ok teknoloji ve hipermarket
sektoriinde gorilirken, ciro endeksindeki artisa ragmen AVM ziyaretci sayisinda ylizde 3 oraninda
azalis meydana geldigi aciklanmustir.

Diinya Ekonomisi ve Gayrimenkul Sektori:

2018 vyilinin ikinci ¢eyreginde kiiresel ticaret savaslari adi altinda korumaci 6nlemlerin 6n plana
cikmasi, kiresel ticaret hacminin azalmasina baglh endiselerin ortaya ¢ikmasina ve kiiresel ekonomik
bliyiimenin hiz kaybedecegi algisina neden olmustur.



Amerika Birlesik Devletleri (ABD), korumaci ticaret politikalari konusunda agresif onlemler almaya
devam etmekte olup, bir takim ticaret anlasmalari kurallarini da c¢igneyerek Diinya Ticaret
Orgiiti’nden ayrilma istegini agiklamistir. ABD’nin iran ile yaptigi Niikleer Anlasmadan cekildigini
aciklamasi sonrasi Trump ydnetimi iran’a tek tarafli agir yaptirm uygulamasini yakin vadede plana
gecirmesi sonrasinda ABD, ticari iliskileri olan tim (Ulkelerin iran’a ambargo uygulamasina
katilmasini beklemektedir.

2018 yilinin ikinci ceyreginde ABD serbest ticaret iliskilerini tehdit eden bagka yaptirimlari da devreye
sokmustur. 2017 yilinin son ceyreginden itibaren siirekli giindemde olan ABD-Cin arasinda ticari
iliskiler konusunda iki Ulke mizakereye varamamis olup, ABD ve Cin karsihkli birtakim ithalati
kisitlayici uygulamalara baslamis bulunmaktadir. ilk olarak ABD, 34 milyar Dolar tutarinda ileri
teknoloji ithalatina ve fikri miulkiyet haklarina ilave vergiler getirmis olup, celik ve bazi metal
Grlinlerinde ithalat vergisi uygulamaya baslamistir. Buna karsilik olarak Cin de ABD’den ithal ettigi
kuruyemis, meyve ve bazi gida maddelerine yonelik ylzde 25 oraninda ek vergi uygulamasina
baslamistir. Bu uygulamalarin artmasi sonucu iki Glke arasinda 500 milyar dolara ulasan ticaretin
basta Cin olmak (zere kiiresel biylimeyi baski altina almasi beklenmektedir. Ayrica ABD, Cin
haricinde Turkiye’nin de icinde bulundugu bazi Avrupa Birligi (AB) ulkelerinden, Kanada ve
Meksika’dan ithal edilen metal Urlinlere ithalat vergisi uygulamaya baslamis olup, Asya ve AB
Ulkelerinden ithal edilen otomobiller i¢cin de sorusturma baslatmistir.

ABD ekonomisi 2018 yilinda biiyiime trendine devam etmis olup, cekirdek enflasyonun beklentiler
dahilinde yizde 2 seviyesinde aciklanmasi ekonominin isindigina dair endiseleri artirmistir. Amerika
Merkez Bankasi (FED) 2018 yilinin ilk yarisinda beklentiler dahilinde iki kez faiz artirnmi yapmistir.
FED’in 13 Haziran’da gerceklestirdigi toplantida aldigi faiz artirimi karari ile politika faizi ytzde 1.75 -
ylzde 2 araligina ulasmis olup, toplanti tutanaklarinda yer alan bilgiye gére sene sonuna kadar FED’in
iki kez daha faiz artirrmi yapmasi ve faizlerin ylizde 2.4 seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

Amerika’da iktisadi biyiime verileri ikinci ceyrekte de olumlu sinyaller vermeye devam etmistir. ilgili
donemde imalat sanayinin performansini gbsteren PMI endeksi ekonomide giiclii performansa isaret
etmistir. Blylmeyi i¢ talep ve harcamalar da desteklemis olup, perakende satislar ve kurumlar vergisi
indirimleri etkisiyle yatirmlar biyiimeye katki saglamistir. imalat, yatirrm ve harcamalarda goriilen
olumlu performansin yarattigi iyimser hava ile ekonomik gliven endeksi artmistir.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Haziran ayinda gerceklestirdigi Para Politikasi Toplantisinda varlk alim
programinin Eylil ayina kadar 30 milyar Euro olarak sirdirilecegini ve yilsonuna dogru 15 milyar
Euro’ya indirilerek programin sene sonunda sonlandirilacagini agiklamistir. ECB, faiz artisi konusunda
ihmli kararlar almaya devam etmekte olup, 2019 yilinin yarisina kadar faizlerin mevcut seviyesinde
korunacagini agiklamistir.

Euro Bolgesi'nde agiklanan issizlik rakamlari ekonomik toparlanmaya isaret etmekte olup, agiklanan
veriler dogrultusunda bilyime performansina hizmetler sektoriiniin en ¢ok katki sagladigi, sanayi
Uretimi performansinin henlz beklenen seviyelere ulasmadigi goérilmektedir. Ekonominin heniz
glcli toparlanma performansi sergileyememesi sonucu ekonomik giiven endeksinde azalis meydana
gelmistir.

ingiltere Merkez Bankasi (BOE) 8 Mayis'ta gerceklestirdigi Para Politikasi Toplantisinda politika
faizinin ylizde 0.50 seviyesinde sabit tutuldugunu agiklamistir. Merkez Bankasi ayni zamanda tahvil
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alim programi blydklGgini 435 milyar sterlin seviyesinde birakmis olup, tahvil faiz oranlarinin yizde
1.5 seviyelerine ulasana kadar tahvil alim programina devam edilerek satis yapilmayacaginin alti
cizilmistir. ingiltere’de aciklanan son ekonomik gelismeler dahilinde lretim ve talep yanli biiyiimenin
zayif seyrettigini gostermekte olup, Brexit sireci ile birlikte siyasi belirsizlikler hane halkinin tiiketim
egilimini ve yatirm egilimini de etkilemekte oldugunu ve talep yanh blylUmenin hiz kestigi
goriulmektedir.

Cin’de yilin ikinci ¢ceyreginde aciklanan veriler ekonomik bliyiimenin yavasladigina isaret etmektedir.
imalat sanayi Uretimi yiizde 6.8 oraninda artarak nispeten olumlu performans sergilemesine ragmen
yatirnm harcamalari ve perakende satislarin gerilemesi ekonomik bilylimeye dair belirsizlige neden
olmustur. ilgili ddnemde dis ticaret fazlasi yaklasik 25 milyar Dolar gerilemis olup, ABD ile karsilikl
ticari ambargo kararlarinin ihracat hacminin daha fazla azaltacagi beklentisiyle Cin Borsalari ve Yuan
deger kaybetmistir.

Petrol ihra¢ eden Ulkeler arasinda yasanan fikir ayriliklari sebebi ile petrol fiyatlari Haziran ayinda
dalgali seyir izlemistir. OPEC Uyesi Ulkelerin Haziran ayinda gerceklestirdigi toplantida petrol Gretim
kisintisini giinliik 1 milyon varil gevsetme karari almis olmasi ve ABD’nin iran’a yonelik yaptirm karari
petrol fiyatlarinin yukari yonlii hareket etmesine sebep olmustur.

ABD’de insaat sektorli Nisan ayinda konut ve konut disi insaat harcamalar ile 1.3 milyar Dolara
yukselirken ayni donemde konut insaati harcamalarinin toplam harcamalar igerisindeki payi ylizde 42
seviyesinde gerceklesmistir. ABD de mevcut ev satislarindaki artis Mayis ayinda ylzde 7.6 oraninda
ylkselerek 5 milyon 400 bin seviyesinde gerceklesmis olup, yeni ev satislari ise 689 bin adede
ulasmistir. Konut fiyatlari endeksi artan konut talebine baglh olarak artis egilimini stirdirmekte oldugu
gorilmastir.

Euro Bolgesinde 2018 yilinda insaat harcamalari artmaya devam ederek Nisan ayinda toplam insaat
sektoérindeki bliyliime yiizde 1.8’e ulasmistir. Konut imalatinda kullanilan hammadde fiyatlarindaki
artisa da bagh olarak konut fiyati artisi ortalama yilizde 4.5 oraninda gergeklesmistir. Konut
fiyatlarinin en ¢ok yiikseldigi Glkeler sirasiyla Letonya, Slovenya ve irlanda olurken, fiyatlarda azalis en
cok Isveg, italya ve Finlandiya’da gerceklesmistir.

Il - YONETiM KURULU FAALIYETLERI

istanbul Pendik ilgesi’nde bulunan ve 17 Aralik 2009 tarihinde hizmete agilan Pendorya Alisveris
Merkezi'nde kiralama ve isletme faaliyetlerine devam edilmis olup, donem iginde ortaya cikan
ihtiyaclara gore etkin ve verimli bir isletmeyi mimkiin kilacak 6nlem ve ¢alismalar strdirtilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Ill, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebliginin 34. maddesi uyarinca, Sirket portféylinde yer alan gayrimenkuller igin yaptirilan degerleme
raporlari Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) ve kurumsal web sitemizde (www.tskbgyo.com.tr)

yatirimcilarin bilgisine sunulmustur.

Yonetim Kurulumuzun 29 Ocak 2018 tarihinde yapilan toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ill-

48.1 sayili "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin "Gayrimenkul degerleme
kurulusunun secimi" baslkh 35.maddesi uyarinca; portfoylimizde yer alan Findikli Bina | ve Il, Tahir
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http://www.tskbgyo.com.tr/

Han, Pendorya Alisveris Merkezi ve Adana Otel Projesi icin degerleme hizmetlerinin Terra Tasinmaz
Degerleme ve Danismanlik A.S.'den alinmasina ve portféye bu yil icerisinde alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin ise Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Terra Gayrimenkul Degerleme A.S.
ile ¢alsilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Sirketimizin 2017 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 27 Nisan 2018 tarihinde yapilmistir. Olagan
Genel Kurul Toplantis’na iliskin olarak hazirlanan, 01.01.2017 — 31.12.2017 hesap ddénemine ait
Bilango ve Gelir tablosu, Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Yonetim Kurulu’nun 2017 yili donem kari
hakkindaki teklifi, Genel Kurul Glindemi, Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani ve Bagimsiz Denetim
Raporu ile Vekaletname SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne uygun olarak Olagan Genel Kurul
tarihinden Ug hafta 6nce pay sahiplerimizin incelemesine acik bulundurulmus ve www.tskbgyo.com.tr

adresindeki kurumsal internet sitemizde yer almistir. Genel Kurul toplantilarinin tarihlerinin ilanindan
itibaren pay sahiplerimizden gelen sorular Yatirimci iliskileri Béliimii’nce cevaplanmistir.

27 Nisan 2018 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Turk Ticaret Kanunu’nun
420. Maddesi gergevesinde azligin istemi ile Finansal Tablolarin miizakeresinin 1 ay ertelenmesi talep
edilmis olup, Finansal Tablolar ve buna bagh diger konularin géristlmesi ve karara baglanmasi icin 8
Haziran 2018 tarihinde Genel Kurul Toplantisi gergeklestirilmistir.

Sirketin Kayitli Sermaye Tavani’nin 200,000,000 TL’den 500,000,000 TL'ye ¢ikarilmasi hususu 27 Nisan
2018 tarihli Genel Kurul Toplantisinda gorusilerek oy cokluguyla kabul edilmistir.

Sirketin yenilenen Kar Dagitim Politikasi, 27 Nisan 2018 tarihli Genel Kurul Toplantisinda oy
cokluguyla kabul edilerek onaylanmistir.

27 Nisan 2018 tarihli Genel Kurul’da yatirimcilardan gelen talep ve sorular Yatirmci iliskileri BéIimui
tarafindan cevaplandirilarak Sirketin ve www.tskbgyo.com.tr adresindeki kurumsal internet sitesinde

yer verilmistir.

Yénetim Kurulumuzun 27 Nisan 2018 tarihinde yapilan toplantisinda; (i) Yonetim Kurulu Baskanligina
Sn. Hakan Aygen’in ve Yénetim Kurulu Baskan Vekilligine Sn. Ozlem Bagdatl’'nin secilmelerine, (ii)
Kurumsal Yénetim Komitesi {yeliklerine Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Ersan Yildirim, Yénetim
Kurulu Uyesi Sayin Elif Aydogan Ozdemir ile Sirket Genel Midiir Yardimcisi Sayin Cengaver
Yildizg6z'iin segilmelerine ve Sayin Ersan Yildirim'in komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,
(iii) Denetimden Sorumlu Komite {yeliklerine Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Ersan Yildirim ve
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Aysel Olgcen Aydiner'in segilmelerine ve Ersan Yildirim'in
komitede baskanlik goérevini yerine getirmesine (iv) Riskin Erken Saptanmasi Komite Uyeliklerine
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Aysel Olgen Aydiner ile Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Elif Aydogan
Ozdemir’in secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Aysel Olcen Aydiner'in komitede
baskanlik gorevini yerine getirmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Sirketimizin 27 Nisan 2018 tarihli 2017 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisinda gorusllerek karar
alinan 5, 7, 9 no'lu glindem maddelerinin iptali icin pay sahiplerimizden, Olagan Genel Kurul
Toplantisi tarihi itibariyle, 136.200 adet hisseye sahip oldugunu belirten (Sirket sermayesinin %0,0908
oranini temsilen) Jilber Topuz tarafindan istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2018/385 Esas
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sayil dosyasi ile ihtiyati tedbir talepli dava a¢ilmis olup, durusma tarihi mahkeme tarafindan
25.10.2018 olarak belirlenmistir.

IV - PORTFOYDEKIi VARLIK ve HAKLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sirket Portfoyii - Ekspertiz Raporu Ozetleri

Sirket portfoyli, mevcut durum itibariyla gayrimenkuller ve para ve sermaye piyasasi araglarindan
olusmaktadir.

30.06.2018 tarihli aktif toplami 463 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirketin aktif toplaminin yaklasik %97’si gayrimenkul portfoyiinden olusmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlari kira geliri elde edilen tasinmazlardan olusmaktadir ve yasal alt sinir olan
%51’'in Uzerindedir. Aktif toplaminin %2’lik nakit kismi ise sermaye piyasasi araglari kullanilarak
degerlendirilmektedir.

Portfoy Sinirlamalar :
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca Sirketimize ait yasal portfoy

sinirlamalarini gosteren tablo asagida bilgilerinize sunulmaktadir:

Portfoy sinirlamalari o 30 Haziran 31 Arahk Asgari /
llgili diizenleme .
2018 2017 Azami oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
proje gelistirtie y & yanip 0-48.1,Md. 22/ (e) 0% 0% Azami 10%
arsalarin ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali  111-48.1, Md. 24 / (a), .
v gav yaiproj gay v /1@ 96% 95% Asgari 51%
haklar (b)
Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1, Md. 24 / (b) 2% 3% Azami 49%
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
gayrime! gayrimenkuile dayali projeler, gay 0-48.1,Md. 24/ (d) 0% 0% Azami 49%
dayali haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglari
Atil tutulan arsa / araziler 11-48.1, Md. 24 / (c) 0% 0% Azami 20%
isletmeci sirkete istirak 11-48.1, Md. 28 0% 0% Azami 10%
Borglanma siniri 111-48.1, Md. 31 288% 172% Azami 500%
Vadeli / Vadesiz TL / Déviz 111-48.1, Md. 24 / (b) 2% 3% Azami 10%
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin Seri:VI No:11, .
0% 0% Azami 10%
toplami Md.22/(l)
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Portfoy Net Aktif Degeri:

Sirketin net aktif deger blyukligu asagidaki tabloda gosterilmistir:

31.12.2017 30.06.2018

Pay Sayisi 150,000,000 150,000,000

Portfoy Net Aktif Degeri 170,243,177 118,374,611
Pay Basina Net Aktif Degeri 1.13 0.79

Ekspertiz degeri bazinda dagihmina bakildiginda, TSKB GYO’nun gayrimenkul yatirimlarinin
%50’sinin ofis binalari, %34’Uniun aligveris merkezi ve %16’sinin  otelden olustugu
gorilmektedir.

Pendorya AVM
34%
Ofis Binalan
51%
Otel
15%

Pendorya Alisveris Merkezi

istanbul’un hizh gelisen, demografik ve biiyiime dinamikleri bakimindan yiiksek potansiyele sahip

bir bolgesinde konumlanan Pendorya AVM’nin insaati 13 ay gibi kisa bir siirede tamamlanmis ve
AVM 17 Aralik 2009 tarihinde isletmeye agilmistir.

Pendorya AVM, TSKB GYO’nun istanbul Pendik’te yer alan katma degeri yiksek alisveris merkezi
yatirimidir. Toplam 80,648 m? briit kapali alana ve 30,573 m? kiralanabilir alana sahiptir.

1,000 kisi kapasiteli yeme-icme ve 1,000 araclik otopark alani sunan Pendorya AVM; basta Tirkiye’nin
en bliylk elektronik market zinciri Media Markt, 6ncli perakende market zincirlerinden Migros ile
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bircok farkl triin ¢esidinin tiketiciye sunuldugu ve icerisinde mobilya, mefrusat ve dayanikl tiketim
markalari barindiran Eskidji Bazaar'in yanisira 100 adet magazasi ve Maltepe-izmit giizergahi iizerinde
yer alan ilk sinema kompleksi olan Cinemaximum sinemasi ve 1,000 metrekare alanda hizmet veren
Kofteci Yusuf ile ziyaretgilerine keyifle vakit gegirip alisveris yapabilecekleri bir ortam sunmaktadir.

Yeni konut bolgeleri, marina, Universite, teknopark ve fuar alani gibi yatirmlar ile hizli bir gelisim
trendi icinde olan Pendik’te, sahile 1.5 km, merkeze 3.5 km ve Sabiha Gok¢en Havaalani'na 8 km
mesafede yer alan Pendorya AVM'nin yillik ziyaretgi hedefi 6 milyon kisidir.

Pendorya Alisveris Merkezi Portféy Bilgileri:
Konum: istanbul-Pendik

Arsa Alani: 23,182.96 m?

Toplam Kapali Alan: 80,648 m?
Kiralanabilir Alan: 30,573 m?

Portfoye Girig Tarihi: 2007

Ekspertiz Degeri: 152,990,000 TL

Ekspertiz Tarihi: 29 Aralik 2017

Ekspertiz Raporu Ozeti

Pendorya Alisveris Merkezi,

Adresi | G@mcesme Mahallesi, Fabrika Sokak, No: 5

Pendik / ISTANBUL

istanbul ili, Pendik ilcesi, Dogu Mahallesi, 865 ada, ada
icerisindeki 23,182.96 m? yuzdél¢imli 64 no’lu parselde kayitl
“Altinda_Kapali Otoparklari Olan Karkas Betonarme Alisveris

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi | TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S

Mevcut Kullanim | Alisveris Merkezi

TSKB GYO A.S.’nin 1/20 ve 19/20 hissesi tizerinde Tlrkiye
Tapu incelemesi | Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 1. dereceden 60.000.000, -
EURO tutarinda ipotek mevcuttur.

1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda “T1 Fonksiyonlu Ticaret

imar Durumu R
Alani”nda kalmaktadir.

Mevcut alan | 80,648 m?
Gayrimenkuliin Toplam insaat Alani

Yasal alan | 80,648 m?

En iyi ve En Verimli Kullanimi | Mevcut kullanim sekli olan ”Alisveris Merkezi” dir.
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Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV harig)

Tasinmazin

Pazar Degeri

Maliyet Yaklagimi

193,645,000-TL

Gelir indirgeme

152,990,000-TL

Nihai Sonug

152,990,000-TL

Findikh Ofis Binalari:

istanbul Bogaz’’'nin kiyi semtlerinden olan Findikl’da, Meclisi Mebusan Caddesi iizerinde bulunan
iki ofis binasi 17.827 m? kiralanabilir alana sahiptir. Findikh ofis binalarinin yakin gevresinde ofis
amach ve genelde gelir seviyesi yiiksek gruplarca mesken amach kullanilan az kath binalar, yeni
gelistirilen butik oteller ile Dolmabahge Sarayi ve Besiktas inénii Stadyumu gibi istanbul’un

¢ehresini olusturan yapilar bulunmaktadir.

istanbul’un birgok yerinden kara ve deniz yolu ile rahatca ulasim saglanabilen Findikli ofis binalarinda
TSKB ile bazi istirak ve Grup sirketleri kiraci olarak yer almaktadir. Tamami kiralanmis olan Findikli
Ofis Binalari kira getirileri, merkezi ve prestijli konumlari ile TSKB GYO’'nun portféylnin énemli bir

pargasidir. Ofis kompleksindeki doluluk %100’dr.

Findikl Ofis Binalari Portfoy Bilgileri:
Konum: istanbul-Findikli

Toplam Arsa Alani: 4,125 m?

Toplam insaat Alani: 17,827 m?
Portfoye Girig Tarihi: 2007

Ekspertiz Degeri: 201,870,000 TL
Ekspertiz Tarihi: 29 Aralik 2017
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Ekspertiz Raporu Ozeti (Findikli Ofis 1)

Adresi

Tarkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.
Genel Mudurlik Binasi,
Meclisi Mebusan Caddesi, No: 81,

Findikli - Beyoglu / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Omeravni Mahallesi, Mebusan Caddesi
mevkii, 85 pafta, 19 ada, 110 no’lu parselde kayith, 1,695.50 m? arsa
Uzerinde yer alan kargir banka binasi

Sahibi

TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanici

Tarkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S., Yatirirm Finansman Menkul
Degerler A.S.

Mevcut Kullanim

Ofis binasi

Tapu incelemesi

Tasinmaz Uzerinde hak ve mikellefiyetler boliminde alt gecit
irtifak haklari, serhler bélimiinde iETT ve TEK lehine kira serhleri
mevcuttur.

imar Durumu

Kentsel Sit Alani

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Mevcut kullanim sekli olan “Ofis Binasi”’dir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV harig)

Tasinmazin Tasinmazin ayhk
pazar degeri kira degeri
Emsal Karsilastirma 102,135,000-TL 458,108-TL
Gelir indirgeme 105,200,000-TL
Nihai Sonug 102,135,000-TL 458,108-TL
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Ekspertiz Raporu Ozeti (Findikh Ofis 1)

Adresi

Tarkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. Hizmet Binasi,

Omer Avni Mahallesi, Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayiri Sokak,
Karun Cikmazi, No:2

Findikl — Beyoglu / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Omer Avni Mahallesi, 84 pafta, 1486 ada
icerisindeki 2,429.61 m? yuzél¢imli 76 no’lu parselde kayith 4
bloklu kargir isyeri niteligindeki ana gayrimenkul

Sahibi

TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Mevcut Kullanici

TSKB A.S., TSKB Mensuplari Munzam Vakfi, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S., Surdirilebilir Danismanhk A.S., TSKB Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.

Tapu incelemesi

Tasinmaz Uzerinde hak ve mikellefiyetler boliminde alt gegit
irtifak haklari, serhler bélimiinde TEK lehine kira serhi mevcuttur.
Ayrica beyanlar bolimiinde paftasindaki hududunun tersimattan

dolayi hatali oldugu ifadesi yer almaktadir.

imar Durumu

Kentsel Sit Alani.

Gayrimenkuliin Toplam insaat Alani

10,724 m?

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Mevcut kullanim sekli olan “Ofis Binasi”’dir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV harig)

Taginmazin Tasinmazin ayhk
pazar degeri kira degeri
Emsal Karsilagtirma 99,735,000-TL 461,121-TL
Gelir indirgeme 105,890,000-TL -
Nihai Sonug 99,735,000-TL 461,121-TL
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Tahir Han

TSKB GYO’nun %74’line sahip oldugu Tahir Han, istanbul’'un Karakdy semtinde, Rihtim Caddesi
lizerinde konumlanmaktadir. istanbul’un essiz deniz manzarasina hakim yapilardan biri olan Tahir
Han; merkezi konumu ile 6n plana ¢ikmaktadir.

Sirket portfoyine 2006 yilinda katilan Tahir Han 607 m? arsa, 3.198 m? brit insaat alanina sahiptir.
Tahir Han’in yakin cevresinin yeniden yapilanmaya aday bir boélge olmasi nedeniyle, dniimuzdeki
donemde Han’in ekspertiz degerinin daha da artacagl 6ngoriilmektedir. Tahir Han, halihazirda cesitli
firma ve kisiler tarafindan kiralanmis durumdadir.

Tahir Han Portféy Bilgileri:
Konum: istanbul-Karakéy
Toplam Arsa Alani: 607 m?
Briit Alan: 3,198 m?

Portfoye Giris Tarihi: 2006
Ekspertiz Degeri: 25,425,000 TL
Ekspertiz Tarihi: 29 Aralik 2017

19



Ekspertiz Raporu Ozeti

Adresi

Kemankes Karamustafa Pasa Mahallesi,
Kemankes Caddesi, No: 61, Tahir Han

Beyoglu / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Kemankes Mahallesi, Kemankes Murakip
Mevkii, 77 ada igerisindeki 606.62 m? ylizélgimli 57 no’lu parselde
kayith “Kargir Eski Tahirhan” nitelikli ana tasinmaz

Sahibi

TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S........ 106/144
Tarkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S...........c....... 1/144

Omer Faruk CELIK .....oovvvveieeeeeecereeeeeeecv e 37/144

Mevcut Kullanim

Bir kismi kiracilar tarafindan is yeri olarak kullanilmaktadir.

Tapu incelemesi

Tasinmaz lzerinde kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

imar Durumu

Kentsel Sit Alani.

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Konumu, biyiklGgi, mimari ve insafl 6zellikleri ile mevcut durumu
dikkate alindiginda is merkezi olarak kullanilmasidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV harig)

TSKB G.Y.O A.$.’nin
Tasinmazdaki 106/144
Hissesinin Pazar Degeri

Tasinmazin Toplam
Pazar Degeri

Emsal Karsilastirma 34,540,000- TL 25,425,000-TL
Gelir indirgeme 36,120,000-TL 26,590,000-TL
Nihai Sonug 34,540,000-TL 25,425,000-TL
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Divan Adana Oteli
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1 Eyliil 2015 tarihinde faaliyete gegen Divan Adana Oteli, TSKB GYO ile Adana'nin en biiyiik ve en
6nemli sirketlerinden olan Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. sahipliginde faaliyet géstermektedir.

Anadolu’nun 6nemli ticari ve tarim merkezlerinden olan Adana, 1.7 milyon nifusu ile Tirkiye'nin
nifus yogunlugu acisindan besinci biyilk sehridir. Turhan Cemal Beriker Bulvari’'nda bulunan Divan
Adana Oteli, sehir merkezinde, belediye binasina yakin konumdadir.

Otel; enerji ve petrokimya sektérlerinde var olan yatirimlar nedeniyle ek is ve blylime potansiyeline
sahip olan Bolge’nin bircok ihtiyacina cevap vermeye ve sundugu olanaklarla Adana halkinin sosyal
hayatinda da 6nemli bir yer almayi hedeflemektedir.

Misafirlerine ¢ok uygun fiyatlara ¢ok yiiksek kalitede bir iirlin ve servis sunan ve kendi kategorisinde
rakipsiz olan Divan Adana Oteli, 1 adet engelli odasi, 2 adet grand suit, 12 adet suit oda ve 165 adet
standart oda olmak Uzere 180 odanin yaninda biinyesinde ¢ok amagli balo salonu, yedi adet toplanti
salonu, roof bar, lobby bar, Fitness center, kapali ylizme havuzu, spa, tlirk hamami, masaj odalari, TV
odasi, Divan Pub, kuafér, kapali ve acik otopark icermektedir.

Divan Adana Oteli Portfoy Bilgileri:

Konum: Adana sehir merkezi (Seyhan ilgesi)
Oda Sayisi: 180

Balo Salonu: 516 m? / 450 kisi

Bar: 340 m? / 120 kisi

Toplanti Odasi: 7 adet

Restoran: 442 m? / 250 kisi

Otopark: 1,452 m? / 70 Arac + 10 Arag (Agik Otopark)
Portfdye Giris Tarihi: 2007

Ekspertiz Degeri: 64,730,000 TL

Ekspertiz Tarihi: 29 Aralik 2017
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Ekspertiz Raporu Ozeti

Adresi

Cinarli Mahallesi, Turhan Cemal Beriker Bulvari No: 33

Seyhan / Adana

Tapu Bilgileri Ozeti

Adana ili, Seyhan ilgesi, Cinarli Mahallesi, 1653 ada, 143 no’lu parsel
Gzerinde kayith olan ondort katli otel isyeri ve arsasi blinyesindeki 3
adet bagimsiz bolim

Sahibi

TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS............. 1/2

Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.......ccccvveenns 1/2

Mevcut Kullanici

Anavarza Otelcilik A.S, Adatepe Restaurant Gida Tic. A.S.

Mevcut Kullanim

Otel

Tapu incelemesi

TSKB GYO A.S. hissesi lizerinde Tiirkiye is Bankasi A.S. lehine
15,000,000 USD bedelle 1. dereceden ipotek bulunmaktadir.

imar Durumu

10 Katli Kitle Nizam Ticari Alan (10 Katli 2 Blok ve 1 Katli 1 Blok).

Arsa Biiyukltiga

3,608 m?

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki yapilasmalar ile uyumlu
olarak “Otel” olarak kullaniimasidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV harig)

TSKB G.Y.O A.S.’nin
Tasinmazdaki %50
Hissesinin Pazar Degeri

Tasinmazin Toplam

Pazar Degeri

Maliyet Yaklagimi

129,640,000 TL 64,730,000 TL

Gelir indirgeme

129,535,000 TL 64,767,500 TL

Nihai Sonug

129,640,000 TL 64,730,000 TL
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V - SIRKETIN HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

TSKB GYO 100,000,000 TL tutarindaki sermayesini 150,000,000 TL'ye ¢ikararak, artirilan 50,000,000
TL (ek satis hakki ile birlikte 57,500,000 TL) sermayeyi temsil eden paylarin, mevcut ortaklarin yeni
pay alma haklarinin kisitlanmasi suretiyle halka arz edilmesi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu’na
basvuruda bulunmus, halka arz edilecek paylar 25.03.2010 tarihinde Kurul kaydina alinmistir. TSGYO
hisse senedi 9 Nisan 2010 tarihinde Borsa istanbul’da 1.05 TL fiyat ile islem gdérmeye baslamistir.

Hisse senedi performansi ile ilgili baslica bilgi ve analizler asagida yer almaktadir.

BiST 100, BiST GYO Endeksleri ve TSGYO Hisse Senedi Performansi:

Performans

31.12.17 29.06.18 30.12.17-29.06.18

BiST 100 (XU100) 115,333 96,520 -20%

BiST GYO (XGMYO) 42,248 35,329 -20%

0.62 -18%

TSGYO’nun BiST GYO Endeksine Goreceli Performansi :

1,25 -
1,15 -
1,05
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0,85
0,75 -
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TSKB GYO (TSGYO) Net Aktif Deger Tablosu (30.06.2018 itibariyla):

TSGYO Net Aktif Deger Tablosu (TL)
Otel 64,730,000
Divan Adana Oteli 64,730,000
Findikli Binalari 201,870,000
Tahirhan Binasi 25,425,000
Pendorya AVM 152,995,600
istirakler -
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Toplami 9,453,811

Toplam Portfoy Degeri 454,474,411

Hazir Degerler -

Alacaklar 809,600
Diger Aktifler 7,479,335
Borglar 344,388,735

Net Aktif Deger* 118,374,611

Piyasa Degeri** 93,000,000

Net Aktif Degerine gore iskonto

*30.06.2018 itibariyla
*%29.06.2018 itibariyla
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VI - MALI TABLOLAR

30.06.2018 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Gelir Tablosu

Simirh bagimsiz Bagimsiz
denetimden ge¢mis denetimden ge¢mis
VARLIKLAR Dipnotlar 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
DONEN VARLIKLAR 14,688,965 16,966,200
Nakit ve nakit benzerleri 4 9,453,811 12,188,223
Ticari alacaklar 7 809,600 726,530
Niskili taraflardan ticari alacaklar 7 77 6,840
Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 809,523 719,690
Diger donen varliklar 13 4,425,554 4,051,447
DURAN VARLIKLAR 448,074,381 449,597,735
Ozkaynak Y&ntemi ile Degerlenen Finansal
Yatirimlar - -
Yatirim amagli gayrimenkuller 8 445,020,600 445,015,000
Maddi duran varliklar 9 351,301 374,165
Maddi olmayan duran varliklar 10 19,923 24,859
Diger duran varliklar 13 2,682,557 4,183,711
TOPLAM VARLIKLAR 462,763,346 466,563,935
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 137,740,253 118,697,662
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 6 115,992,315 94,896,338
Niskili taraflara finansal bor¢lar 22 - -
Niskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 115,992,315 94,896,338
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar: 6 20,616,212 22,319,425
Niskili taraflara finansal bor¢lar 22 6,447,734 5,982,448
Niskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 14,168,478 16,336,977
Ticari borglar 7 652,553 915,743
Niskili taraflara ticari bor¢iar 22 158,699 398,213
igkili olmayan taraflara ticari bor¢/ar 7 493,854 517,530
Kisa vadeli karsiliklar 230,728 247,401
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsi/iklar 12 192,436 216,386
Diger Kisa vadeli karsiliklar 11 38,292 31,015
Diger kisa vadeli yiikiimlilikler 13 248,445 318,755
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 206,648,482 177,623,096
Uzun vadeli borglanmalar 6 201,456,338 172,642,634
iskili taraflara finansal borclar 22 28,664,000 25,681,924
Nigkili olmayan taraflara finansal bor¢lar 172,792,338 146,960,710
Uzun vadeli karsiliklar 12 105,607 99,137
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsi/iklar 12 105,607 99,137
Diger uzun vadeli yiikiimliliikler 13 5,086,537 4,881,325
OZKAYNAKLAR 118,374,611 170,243,177
Odenmis sermaye 14 150,000,000 150,000,000
Pay ihrag primleri 14 593,140 593,140
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 152,670 152,670
Kar ve ya zararda yeniden siniflandiriilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler 14 4,166 4,166
Tanmmlanmis emeklilik planlar:ndaki aktzeryal
kazanglar / (kay:plar) 4.166 4,166
Gegmis yillar karlar 19,493,201 42,165,933
Net donem kar1 / (zarari) (51,868,566) (22,672,732)
TOPLAM KAYNAKLAR 462,763,346 466,563,935
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30.06.2018 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Kar ve Zarar Tablosu

Sinirli bagimsiz Simirh bagimsiz.- Sinirl bagimsiz- Sinirlh bagimsiz

denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis ge¢memis
1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran
Dipnotlar 30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 2017 2017
Hasilat 15 11,714,435 5,749,976 9,764,546 4,681,218
Satislarin maliyeti 15 (3,975,519) (2,234,108) (3,485,015) (1,857,862)
Briit kar 7,738,916 3,515,868 6,279,531 2,823,356
Genel yonetim giderleri 16 (2,069,059) (930,212) (1,961,482) (694,879)
Pazarlama giderleri 17 (115,260) (60,675) (99,630) (54,219)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 807,147 99,285 739,308 109,797
Esas faaliyetlerden diger giderler 18 (24,517) (23,297) (16,799) (107)
Esas faaliyet kar 6,337,227 2,600,969 4,940,928 2,183,948
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin zararlarindaki paylar 5 (239,881) 91,476 (537,038) (211,440)
Finansman gelirleri 19 30,091 21,611 20,767 4,610
Finansman giderleri 19 (57,996,003) (33,510,589) (22,094,748) (7,142,895)
Vergi oncesi kar / (zarar) (51,868,566) (30,796,533) (17,670,091) (5,165,777)
Vergi geliri / (gideri)
- Donem vergi geliri /(gideri) 20 - - - -
- Ertelenmig vergi geliri / (gideri) 20 - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar / (zarari) (51,868,566) (30,796,533) (17,670,091) (5,165,777)
Durdurulan faaliyetler vergi
sonrast donem kari / (zararr) - - - -
DONEM KARI / (ZARARI) (51,868,566) (30,796,533) (17,670,091) (5,165,777)
Pay basina (zarar) / kazang 21 (0.3458) (0.2053) (0.1178) (0.0344)
DONEM (ZARARI) / KARI (51,868,566) (30,796,533) (17,670,091) (5,165,777)
Kar ve zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis emeklilik planlarindaki
aktieryal kazanglar / (kayiplar) - - - -
DIGER KAPSAMLI GELIR - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR __ (51.868,566) (30.796.533) (17.670.091) (5,165,777)

Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: Il - 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

30.06.2018 tarihli mali tablo verilerine goére, Sirketin aktif toplami 463 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Ozkaynaklarin aktif toplamina orani %26’dir. Sirket, 30.06.2018 itibariyla 52 milyon
TL net donem zarari elde ederken, olusan zarar orta ve uzun vadeli yatirim kredileri kur farkindan
kaynaklanmaktadir. Hasilat 11.7 milyon TL olurken, esas faaliyet kdri 6.3 milyon TL olarak

gerceklesmistir.
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VIl - RiSK YONETIMI

Yonetim, Sirketin faaliyetleri ile ilgili riskler ve bunlara iliskin uygulamalar konusunda hassasiyete
sahiptir. T. Is Bankasi tarafindan Banka’nin Grup Sirketlerinde risk y®netim fonksiyonunun
yapilanmasi ve isleyisine yonelik ilkeleri belirlemek (zere olusturulan Konsolide Risk Politikalar
benimsenmis ve Politikada 6ngoriilen risk yonetimi siireg, sistem, yapi ve diizenlemelerin Sirketimiz
blinyesinde hayata gecirilmesi saglanmistir.

Sirket portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araglarina yatirnm yapmaktadir. Gayrimenkul sektoériindeki yatirimlar rapor tarihi itibariyla, toplam
aktif toplaminin yaklasik %97’sini olusturmaktadir. S6z konusu yatirimlar bitmis gayrimenkullerin
satisi ve/veya kiralama amagli satin alinmasi seklinde olabilecegi gibi ayni amagla proje gelistirmek
seklinde de olabilmektedir. Belirtilen faaliyetlerle bitlnlesik baslca risk olarak faaliyet riski
gosterilebilir. Bu kapsamda, riskler gayrimenkul sektériindeki olasi daralmaya bagh olarak yeni
yatirm olanaklarinin azalmasi, makro ekonomideki daralmaya bagl olarak gayrimenkullere olan
talebin azalmasi ve fiyatlarin dismesi ve yerel ve/veya merkezi yonetimin sirket faaliyetlerini
etkileyecek sekilde politika ve uygulamalarini degistirmesi gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket,
faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek Uzere gerekli tedbirlerin alinmasina
O0zen gostermektedir.

Genel olarak sirketin taraf oldugu mal ve hizmet alim/satimina iliskin s6zlesmelerde, s6zlesmenin
karsi tarafinin s6zlesme gereklerine uymayarak yikimlilGgina kismen veya tamamen, zamaninda
yerine getirememesinden dolayi sirketin karsilasabilecegi durumu ifade eden kredi riski, daha ¢ok
sirketin alacaklarindan dogabilmektedir. Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en buyuk
kaynagini kira alacaklar olusturmaktadir. Nitelikli bir kiraci portféylinin hedeflenmesi suretiyle ile
kredi riski en aza indiriimekte ve alacaklar, yonetimin belirledigi standartlar g¢ergevesinde
teminatlandiriimaktadir.

Sirket gayrimenkul yatirimlarinin bir boliminin finansmaninda dovize bagh uzun vadeli banka
kredileri kullanmaktadir. Kira sézlesmelerinin ayni doviz bazinda yapilmasi ile, dogabilecek kur riskinin
bertaraf edilmesi amacglanmaktadir. Sirketimizi ilgilendiren davalar ve olasi sonuglari hakkinda detayli
bilgilere Sinirl Denetim Raporu icerisinde yer verilmistir. Mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar
nedeniyle Sirket ve yoOnetim organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirm
bulunmamaktadir.
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VIIl - DANISMANLIK, DENETiM, EKSPERTiZ VE HUKUK HiZMETI ALINAN

SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani

Yapilan s6zlesmenin tarih ve
siiresi

Hizmet kapsami

Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.

14.04.2017 / 3yl

SPK Finansal Raporlama Standartlari Hakkinda Tebligi'ne gore
hazirlanan bilanco, gelir tablosu, nakit akis tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve tamamlayici notlarin SPK ilgili Tebligi’'ne uygun
olarak denetlenmesi ve Sirket’in ana hissedarlarinin konsolidasyon
raporlarinda kullanilacak paketlerin bagimsiz denetime tabi
tutulmasi.

Ekspertiz Sirketi

Unvani

Yapilan s6zlesmenin tarih ve
suresi

Hizmet kapsami

Terra Tagsinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

is bazinda sézlesme yapilmakta, karsilikl mutabakata istinaden bir
sonraki hizmette anlasma yenilenmektedir.

Sirketin portfoyliinde yer alan Findikh Ofis Binalari, Tahirhan,
Pendorya Alisveris Merkezi ve Adana Otel Projesi'nin degerleme
hizmetlerinin, gerek SPK mevzuati ve tebligleri, gerek sair yasal
diizenlemeler gerekse yapilan sozlesme hikimleri cergevesinde
gerceklestirilmesidir.

Ekspertiz Sirketi

Unvani

Yapilan s6zlesmenin tarih ve
siiresi

Hizmet kapsami

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

is bazinda sézlesme yapilmakta, karsilikl mutabakata istinaden bir
sonraki hizmette anlasma yenilenmektedir.

Portfoye yil icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar ile ilgili olarak yapilmasi gereken degerleme hizmetinin,
gerek SPK mevzuati ve tebligleri, gerek sair yasal dizenlemeler
gerekse yapilan sozlesme hiktimleri cercevesinde
gerceklestirilmesidir.
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