HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA

BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A.IHRACCIYA ILiSKiN GENEL BIiLGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BIiLGILER

1.1. Ticaret Unvani

1.2. Merkez Adresi

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii

1.4. Ticaret Sicil Numarasi

L.5. Faaliyet Konusu

1.6. Ortakhik Yapis:

: Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapr ve Yatirim Anonim

Sirketi (Sirket/Timur Gayrimenkul)

: Esentepe Mah. Ali Kaya Sokak Apa Nef Plaza No:3 Kat:5-6

Sisli-Istanbul

: Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
: 725697

Ana s6zlesmenin 3. Maddesine gére Sirketin baglica faaliyet
konular1 her tiirli ingaat yapimi, her tirlii insaat
malzemelerinin imalati ile her tiirlii dekorasyon tanzim ve
yapumidir.  Sirket merkezi lokasyonlarda, ulagilabilir
fiyatlarda, tasarim odakli ve Sirket’e ait inovasyonlara sahip
gayrimenkul projeleri gelistirmekte ve projelerin yapimmi
gerceklestirmektedir. Sirket, projelerin ingaati i¢in taseron
firmalarla ¢aligmakta olup 31 Aralik 2017 itibartyla bilyiik
¢ogunlugu beyaz yakah olmak iizere 385, 2018 Mayis sonu
itibar1 ile ise 412 c¢ahsam vardir. Sirketin merkezi
Levent/Istanbul’da bulunmaktadir.

Sirket’in 52.390.000 TL olan $denmis sermayesinin ortaklar arasinda dagilimimi gosterir tablo

asagida yer almaktadir.

Ortakhk Yapis:
Ortagn Ticaret ('jdenmi.s Taahhiit E(.iilen Sermayedeki
Unvan/Ad: Soyads Sermayedeki Payi Sermayedeki Pay: Pay Oram
(TL) (TL) (%)
Erden TIMUR 49.770.500 49.770.500 95
Musa TIMUR 2.619.500 2.619.500 5
| Toplam 52.390.000 52.390.000 100

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi

Yoktur.




1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin
Riskler:

Yoktur.
1.9. Yonetim Kurulu Uyeleri
Yonetim Kurulu Uyeleri
T Gorev
Adi-Soyadi Gorevi Secﬂdlgl Y 5 Siiresi
Tarihi
Musa TIMUR Yonetim Kurulu Bagkani 9 Ocak 2018 3Y1l
Erden TIMUR Y 6netim Kurulu Baskan Yardimeisi 9 Ocak 2018 3vil

Ana sozlesmemizin 11. maddesine gére yonetim kurulu en az 1 en fazla 7 iiyeden olusur ve
yonetim kurulu {iyelerinin azami gorev siireleri 3 yildir.

1.10. Bagh Ortakhklar: ve Finansal Duran Varhiklar

Bagh Ortakliklar

Ticaret Unvam Sermayesi (TL) Batup gi'[:::]z o/so t;rmaye
Bebek Turizm ve Ingaat Ticaret A.S. 16.600.000 100
Timur Sehircilik ve Planlama A.S. 1.000.000 100
Ventinnova Science and Technology B.V. 32.517 100
Ganj Yap1 Ingaat A.S. 50.000 100
Central Property Danismanlik A.S. 50.000 100
Timur Ege Gayrimenkul Tic. A.S. 50.000 85
Nef Caglayan Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Nef Biiyiikdere Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 1 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 3 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 4 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 5 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
TT Gayrimenkul ve Ticaret A.S 50.000 75
BT Bahgelievler Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 75
Sadabad Kagithane Insaat ve Tic. A.S. 70.000 57
Sayram Global Insaat ve Tic. A.S. 100.000 51
TMR Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 50.000 45
Nef Gayrimenkul Yap1 ve Yatirim A.S 500.000 25
Nef Aslanyap1 Adi Ortaklig 100.000 70
Nef EBRD Gayrimenkul Geligtirme A.S. 100.000 65




L.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapihp Yapilmadig ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gorevleri

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi’nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek icin elektronik sertifikalari bulunan

yetkili kisiler agagida belirtilmistir.

Adi Soyad: Gorev ertifikanin alindig tarih
Finans ve Mali Isler Genel Miidiir
1 | Gani Sengiil Yardimcisi 3 Kasim 2017

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigna iliskin Bilgi:
Sirketimiz 21 Temmuz 2015 tarihinden itibaren MKK iiyesidir.

2. SERMAYEYE iLiSKiN BILGILER

Son Sermaye Artirimina iligkin Bilgiler

2.1. Artirnm Oncesi Sermaye : 50.000.000 TL
2.2. Artirinm Kaynaklan

- Sirket Birlesmesi sebebiyle devir olan
sirketin 6zvarhigindan karsilanan kisim : 2.390.000 TL

2.3. Artirim Sonrasi Sermaye
(Giincel Sermaye Tutari) (*) : 52.390.000 TL
(*)Sermayenin tamami 6denmistir.
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi : 31 Aralik 2013
- ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi : 7 Ocak 2014, 8480

2.5. Sermayenin Odenmis Kisminin Tespitine
Tliskin Mali Miisavir Raporunun Tarihi ve Sayis1 : 04.06.2018 — SMMM 26731/2018-10

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM
Sirket’in 2017 ve 2016 yilsonlar1 hesap ddnemine iligkin finansal tablolarimin bagimsiz
denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo Hazirlanma | Konsolide/ Hiadniss Denetin Kiinlisn Bagimsiz
Tarihi Esaslari* Selo & ? Denetci Goriisii

31 Aralik 2017 | TFRS/TMS Konsolide | KPMG Akis Bagimsiz Denetim ve Olumlu

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

30 Haziran 2017 | TFRS/TMS Konsolide | KPMG Akis Bagimsiz Denetim ve Olumlu

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.




f] Aralik 2016 ‘TFRS/TMS Konsolide

KPMG Akis

Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS.

*TFRS/TMS: Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlary/ Tiirkiye Muhasebe Standartlart
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (II-14.1) sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun hazirlanmustir.

Sirket’in 2017 ve 2016 yilsonu hesap donemine iligkin finansal tablolarindan se¢ilmis finansal

tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

&nem

31.12.201;‘

31.12.2017 30.06.2017
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
(TL) Denetimden | Denetimden | Denetimden
Ge¢mis Gec¢mis Gecmis
Nakit ve nakit benzerleri 97.545.753 93.013.389 | 129.408.934
Gayrimenkul Projeleri Kapsaminda Agilan
Nakit Hesaplar 117.607.557 103.356.049 192.184.463
Ticari Alacaklar 486.422.989 |  390.057.577 | 352.010.950
Diger Alacaklar 82.223.795 103.338.338 75.150.620
Stoklar 595.420.494 | 801.324.810 | 648.308.474
Pesin Odenmis Giderler 353.393.044 | 727.113.802 | 636.209.312
Toplam Dénen Varhklar 1.808.573.760 | 2.311.208.887 | 2.111.438.300
Ticari Alacaklar 289.810.559 | 250.145.027 | 191.756.744
Stoklar 972.905.065 | 493.028.703 | 398.019.425
Maddi Duran Varliklar 202.097.870 182.039.445 123.406.355
Maddi Olmayan Duran Varliklar 115.771.340 104.515.239 08.641.945
Pesin Odenmis Giderler 313.083.675 | 219.066.643 42.499.148
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 565.932.260 | 560.093.581 606.722.798
Toplam Duran Varhklar 2.581.451.204 | 1.924.336.550 | 1.569.080.861
Aktif Toplam 4.390.024.964 | 4.235.545.437 | 3.680.519.161
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 61.274.070 47.805.930 14.569.732
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 376.334.326 399.463.226 | 447.052.442
Ticari Borglar 221.808.584 231.739.365 231.887.603
Diger Borglar 95.949.998 185.142.522 168.484.140
Ertelenmis Gelirler 758.345.223 | 1.426.066.189 | 1.258.045.774
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.529.525.955 | 2.293.728.744 | 2.123.210.826
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 734.648.134 |  595.378.579 | 475.470.925
Diger Borglar 91.419.206 22.439.031 22.496.506
Ertelenmis Gelirler 1.454.906.215 | 865.318.349 | 556.897.513
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.400.111.331 | 1.612.251.677 | 1.187.091.910
Toplam Ozkaynaklar 460.387.678 | 329.565.016 | 370.216.425
Pasif Toplam 4.390.024.964 | 4.235.545.437 | 3.680.519.161

Olumlu ’



Dénem 31.12.2017 30.06.2017 31.12.2016
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
(TL) Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecgmis Geg¢mis
Hasilat 814.015.245 12.631.213 208.751.768
Satiglarin Maliyeti (-) 693.037.449 (10.917.731) 168.535.307
Briit Kar 120.977.796 1.713.482 40.216.461
Genel Yonetim Giderleri (-) 39.204.242 15.471.631 24.978.208
Pazarlama Giderleri (-) 68.505.195 26.419.093 50.902.859
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler 102.449.452 (12.009.703) 110.387.414
Esas Faaliyet Kari/(Zaran) 115.717.811 (52.186.945) 74.722.808
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zaran) | 133.961.223 (34.488.102) 143.316.045
Siirdiiriilen ~ Faaliyetler ~ Vergi  Oncesi (59.678.730)
Kar1/(Zaran) 89.520.111 87.867.507
Dénem Kar/(Zarari) 69.792.567 (47.958.686) 61.552.750
4. DERECELENDIRME
Derecelendirme Derecelendl.rnff. Uzin vadeli " gl Yatirim yapilabilir
notunun verildigi derecelendirme . %
kurulusunun unvam . seviye olup olmadig:
tarih notu
JCR Avrasya .
. Yatirim yapilabilir
Derecelendirme A.S. 16 Mayis 2018 A+(Trk) _
) ) seviyede
(JCR Eurasia Rating)
JCR Avrasya .
) . Yatirim yapilabilir
Derecelendirme A.S. 10 Mart 2017 A-(Trk)/Pozitif )
) _ seviyede
(JCR Eurasia Rating)

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKIN BiLGILER

1.  Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araclar

Tiiri* Thra¢ Tutan Ihrag Tarihi | itfa Tarihi | F aiz/Getiri | Ihrag Sekli**** |
0 %)*
Tutar | Para Birimi** AL
Tahvil | 50.000.000 i N W 6 Nisan 2017 | 4 Nisan2019 %15,92 Nitelikli yatirimei
Tahvil | 50.000.000 TL 4 Ekim 2017 | 2 Ekim 2019 %15,92 Nitelikli yatirimer

*Faiz oram bilgisi, yillik bazda basit faiz oramidir,

2. Ihra¢ Tavami Ahnan Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araglan

Timur Gayrimenkul’iin daha 6nce ihrag tavani alinan heniiz satisi gergeklestirilmemis bir
bor¢lanma araci mevcut degildir.



3. lhractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine Iliskin Aciklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)

Yeni proje yatirimlar %50

Isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi %50

4.  Yetkili Kurulus ve S6zlesme Tarihi

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap: ve Yatiim A.S. tarafindan ihra¢ edilecek borg¢lanma
araglarina aracilik islemleri 07.06.2018 tarihinde imzalanan Aracilik Sozlesmesi ¢er¢evesinde
Seker Yatiim Menkul Degerler A.S. tarafindan En Iyi Gayret Yontemi ile gergeklestirilecektir.

5.  Borc¢lanma Arag¢larinin Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Bor¢lanma araglarinin Borsa Istanbul Borglanma Araglari Piyasasi Kesin Alm Satim

Pazari’'nda islem gérmesi beklenmekte olup, borglanma araglarimin islem gérmesine iligskin

25.06.2018 tarihinde Borsa Istanbul A.S.’ye basvuru yapilmasi planlanmaktadir.

25/06/2018

ihrage:
Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S.
Erden TIMUR
Yonetim Kurulu Baskan Yrd.
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