2018-0ZEL-0011

DEGERLEME RAPORU

TEK-ART INSAAT TiCARET
TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR
A.S.

ANTALYA - KEMER - BELDi_Bi ol
“"CLUB ZIGANA OTEL 1. SINIF TATIL KOY( "

2018-0ZEL-0011

DUNYAGRUP

Gayrimenkul Degerleme Danigmaniik A.S.

E

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Cetin Emeg Bulvari 1322.Cadde No:46/8 Ovegler/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail- dunyagrupgd@gmail.com



2018-OZEL-0011

YONETICi OzETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi ZE.E;-ART Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar

Talep tarihi 29.01.2018

Dedgerleme Siiresi 2 Ay '

Degerlenen Miilkiyet Haklar: ;Jas;”:rakkl (Irtifak Hakki) ve Arsa Uzerinde Mevcut
Bu rapor, asadida adresi ve tapu kayitlari belirtilen

Raporun Konusu "Turistik Tesis Alani “ nitelikli taginmazin piyasa
dederinin tespitine ydnelik olarak hazirlanmistir.

[ Rapor Tarihi 22.02.2018

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Beldibi Mahallesi, Baskomutan Atatiirk Caddesi, Club

Adresi Zigana Otel, No: 149/1 Kemer/ Antalya

Antalya Ili, Kemer ficesi, Beldibi Mahallesi, 591 parsel
sayill 60.676 m2 yiiz 6lgiimli Tek-Art Insaat Ticaret
Sanayi ve Yatirmlar A.S. ye tahsis edilmis "Turistik
Tesis Alani" nitelikli Maliye Arazisi .

Sahibi | Maliye ve Gimriik Bakanhidi ( Tam )

Mevcut Kullanim | 1. Sinif Tatil Kéyii

Tapu Bilgileri Ozeti

Parsel Yiizolgiimii |60.676 m2

15.02.2018 Tarihinde Tapu ve Kadastro Genel
Mudarliga sistemi Gzerinden alinan Takbis
belgesinden yapilan incelemelerde rapora konu
tasinmaz Gzerinde ;

irtifak Hakki : 15.12.1989 tarih ve 11158 yevmiye
numarasi ile Tek-Art Insaat Ticaret ve Sanayi A.S.
lehine 49 yil sireli ve miistakil olarak irtifak Hakk
vardir.

Beyan : 28.08.2013 Tarih ve 3338 yevmiye numarasi
ile Imar Planinda Turizm Tesis Alani, Rekreasyon
Alani, Kentsel Servis Alani, Ticaret Hizmet Alani aibi
konut disi alandir.

Degderleme konusu tasinmaz ;Kemer Belediyesi Imar
Maduarlagunden alinan bilgiye gére ; 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda E : 0,40 imarh Konaklama
Tesis Alaninda kalmakta olup, séz konusu planlarin
14.04.2010 tarihinde Kiltir ve Turizm Bakanliginca
onaylanmis olan Beldibi Giiney Antalya Turizm Alani
1/25000 dlgekii Cevre Diizeni Plami ile 20.12.2010
tarihinde Kultir ve Turizm Bakanhdinda onaylanmis
olan Giiney Antalya Turizm Alani Beldibi

( Konyaalti ) Kiyt Kesimi 1. Etap 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Durumu |imar Planina ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina
iliskin acilan davalarda |, Danigtay 6. dairesinin
2011/3256 esasinda acilan davada 2016/1005 karar
sayisi ile 08.03.2016 tarihli karan , 2011/3257
esasinda agllan davada 2016/1006 karar sayis! ile
08.03.2016 tarihli karari, 2011/3258 esasinda acilan
davada 2016/1007 karar sayisi ile 08.03.2016 tarihli
karan, 2011/5716 esasinda agilan davada 2016/1008
karar sayisi ile 08.03.2016 tarihli karan bulunmakta
olup davaya konu planlarin dava konusu tasinmazlar
yoniinden iptalleri s6z konusudur. idaremizce

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Cetin Emeg Bulvar 1322.Cadde No:46/8 Ovecler/ANKARA
Teli(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupad@gmail.com

Tapu Incelemesi




2018-0ZEL-0011

davalarin gerekgeleri dikkate alinarak, 4734 sayil
kamu ihale kanunu geredince "Plan yapimi hizmet
alim " ihalesi yapilarak yiklenici firma ile sozlesmesi
yapiimis ve kurum gorusleri ve dilekceler dikkate
alinarak plan yapimi siireci baslatiimis olup,siireg
halen devam etmekte olup, aym sekilde yeniden
onama islemine esas planlama calismalari devam
etmektedir." beyaninda bulunulmustur.

Kemer Belediyesi Imar Midurltiginden alinan ek sifai
bilgiye gbre ise planiarin  turizm tesislerini
ilgilendirmeyen orman arazilerine ait islemler
nedeniyle iptal edildigi ancak herhangi bir degisiklik
olmadan ayni  sekilde vyeniden hazirlanarak
onaylanacag: bilgisi verilmistir.

Konumu ve diger etkenler géz 6niine alindiginda

En Iyi ve En Verimli Kullanimi mevcut kullanimi en iyi ve etkin kullanimdir.

Kullanilan Yéntemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

[ Konu Tasinmazin Degeri
|| Emsal Karsilastirma 155.000.000.-TL "
[ Nihai Sonug 155.000.000.-TL |

Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmani | Nihal POLAT (SPK Lisans No: 402391) I
|| Sorumliu Degerleme Uzmani Ayhan DUZGUN  (SPK Lisans No: 400504) ||
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I.RAPOR BILGILERI

I.2. RAPORUN TARIHI

22.02.2018

I.3 RAPOR NUMARASI ! 2018/0ZEL/0011

I.4. RAPORUN TURU

Bu rapor , Antalya Ili, Kemer Ilgesi , Beldibi Mahallesinde konumlu "Turistik Tesis Alam " nitelikli
arsa ve bu arsa Uzerinde 49 yil siireli ve miistakil olarak irtifak Hakk: sahibi Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm
Sanayi ve Yatinmlar A.S. ye ait Club Zigana Otelin(1. Sinif Tatil Kéyi{l ) Tirk Liras! cinsinden 22.02.2018
tarihli piyasa rayic degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerieme raporudur.

I.5. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluglardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde hazirlanmistir. Bu rapor Dederleme
uzmani Nihal POLAT tarafindan hazirlanmig,Sorumiu Degerleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol
edilmistir.

1.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : AYHAN DUZGUN
1.7. DEGERLEME TARIHi T 22.02.2018

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.
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1.8 DAYANAK SOZLESMESI

a) 29.01.2018 tarih ve Bila nolu no’lu TEK-ART insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. teklif talebi
yazisi.

b) 29.01.2018 tarih ve Bila no‘lu teklif yazimiz .

€) 29.01.2018 tarih ve Bila no’lu TEK-ART Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. nin kabul yazis
ve 29.01.2018 tarihli s6zlesme.

1.9 RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu dederleme raporu; Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa rayic dederinin tespiti ve
sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken "asgari hususlar"
cergevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

II.SIRKETi VE MUSTERiYI TANITICI BiLGiLER

II.1. SIRKET BILGILERI

SiRKETiN UNVANI : Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
SIRKETIN ADRESI : Cetin Emeg Bulvan, 6.Cadde No:46/4 Ovecler/ANKARA
TELEFON NO : +90(312) 47258 72-73
FAKS NO : 490 (312 ) 472 58 74
WEB : http://www.dunya-grup.com.tr
FAALIYET KONUSU * YUrdrlukteki mevzuat gercevesinde her tiirli resmi ve dzel,

gercek ve tilizel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayal hak ve faydalar
ile menkullerin yerinde tespiti ve dederlemesini yapmak,
degerlerini tespit etmeye yonelik tim raporlari dizenlemek,
analiz ve fizibilite calismalarini sunmak ve problemli
durumlarda goris raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 09 Mayis 2007

SERMAYESI : 300.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 20011 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 1057 sayili karari ile
“Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir
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I1.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO : 2018-0010
UNVANI : Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S.
ADRESI : Halkali Caddesi, No: 245, Sefakdy /istanbul
IRTiBAT BIiLGIiLERI : Soner Yilmaz
Telefon T 49021229383 10
Faks : +90
Web : www.tek-art.com

KURULUS YILI _
KURULUS SERMAYESi

me T
KAYITLI SERMAYEST -=TL
CIKARILMIS SERMAYEST D -=TL

HALKA ACIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU
PORTFOYUNDE YER ALAN
BAZI GAYRIMENKULLER

I1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETiRILEN
SINIRLAMALAR

Bu dederleme raporu ,Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. firmasinin talebi
Uzerine Antalya Ili, Kemer ilgesi, Beldibi Mahallesinde konumiu Turistik Tesis Alani nitelikli 60.676 m2 yuz
Olgimli Maliye Arazisi (zerinde Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. lehine 49 yil sireli
ve mustakil olarak tesis edilmis olan Irtifak Hakkina dayali haklar ve mevcut yapilarin Tirk Lirasi cinsinden
22.02.2018 tarihli piyasa rayic dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi
sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.
Bu dederlemede asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
- Alici ve satici makul ve mantikl hareket etmektedir.
- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkulin satisi icin makul bir siire taninmistir.
- Odeme nakit ve benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
- Gayrimenkul alim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari tizerinden
gerceklestiriimektedir.

I1.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

-Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

-Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz
ve Onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

-Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecegde doniik higbir ilgimiz yoktur.

-Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya on yargimiz bulunmamaktadir.

-Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz tcret, misterinin amaci lehine sonuglanacak bir yone
veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan
kullamimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

-Degderleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

-Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme Galismasinda gorev alanlarin dederlemesi
yapilan mulkiin yeri ve tirl konusunda daha énceden deneyimi bulunmaktadir.

-Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.
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III. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BiLGiLER

III.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz Antalya ili, Kemer Iicesi, Beldibi Mahallesinde konumlu 591 parsel sayili
“Turizm Tesis Alani " nitelikli tasinmazdir. Taginmaz, Beldibi Mahallesi, Baskomutan Atatiirk Caddesi, Club
Zigana Otel, No: 149/1 posta adreslidir. ( Degerleme konusu tasinmaza ait 160 adet adres kodu mevcut
oldudundan ana adres kodu rapor i¢inde yer almaktadir. )

Taginmazin yakin cevresinde benzer sekilde insa edilmis otel ve tatil kdyil nitelikli tasinmazlar ile
bolgenin ihtiyacini karsilayacak dizeyde okul, market, hastane, alis veris noktalari, restaurantlar vb. is
yerleri mevcuttur . Ulasim Antalya Kemer arasi faaliyet gosteren toplu tasima araglari ve Gzel araglarla
kolaylikla saglanmaktadir. Degerleme konusu tasinmaz Antalya sehir merkezine ~ 30 km, Kemere ~15 km,
Antalya Hava Alanina ~ 45 km mesafede yer almaktadir. Taginmazin bulundugu bdige 5 yildizli otellerin yer
aldigi yerli - yabanci ancak &zellikle yabanci turistler tarafindan tercih edilen turizm bolgesi olup , bolgede
turistik tesis yoniinden biyik yatirimlarin oldugu tespit edilmistir. Taginmazin bulundudu bélge turizm
bélgesi olarak gelisimini siirdirmektedir.

III.1.2. TAPU KAYITLARINA ILISKIN BILGILER

SAHIBI : Maliye ve Giimriik Bakanhgi- Maliye Hazinesi
iLi-iLCESi : Antalya-Kemer
MAH./KOY : Beldibi Mahallesi
MEVKIii P

PAFTA NO HE

ADA NO e

PARSEL NO 1 591
NITELIGI * Turizm Tesis Alani
HISSESI "
YUzZOLCUMU 1 60.676m2
YEVMIYE NO : 3482

CiLT NO :

SAHIFE NO : 597

TAPU TARIHI : 13.04.1989
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III.2. TAPU , PLAN, PROJE, RUHSAT ,SEMA VB. DOKUMANLAR

II1.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Antalya [li, Kemer ilgesi Tapu Midurligiinde ve TKGM portali izerinden alinan Takbis belgesinden
yapilan incelemelerde rapora konu tasinmaz tzerinde ;
Hak ve Miikellefiyetler Boliimiinde ; )
Irtifak Hakki : 19.12.1989 Tarih ve 11158 yevmiye numarasi ile Tek-Art Insaat Ticaret Sanayi ve Yatirimlar
A.S. lehine 49 yil siireli ve mustakil olarak Irtifak Hakk: vardir.
Beyanlar Béliimiinde ;
"28.08.2013 Tarih ve 3338 yevmiye numarasi ile Imar planinda Turizm Tesis Alani, Rekreasyon Alani,
Kentsel Servis Alani, Ticaret Hizmet Alani gibi konut disi alandir" beyani mevcuttur.

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dékiimanlar

Temin edilen belge ve dokimanlar raporumuz ekinde sunulmustur. Dederleme konusu, Antalya Ili,
Kemer ligesi, Beldibi Mahallesi, 591 parsel sayill 60.676 m2 ylz 6lgimli Maliye Arazisi (izerine 49 yillik ve
mustakil olarak Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. lehine Irtifak Hakki tesis edilmis
“Turizm Tesis Alani" nitelikli taginmazdir. Kemer Belediyesinde yapilan inceleme neticesinde tasinmazlara ait
T.C Turizm Bakanhdi Isletmeler Genel Midirlagi Tesisleri Daire Bagkanligl tarafindan onaylanmis olan
10.01.1996 tarih onayl mimari projesi, mevcut yapilar igin alinmis 09.09.1989 tarih ve 7/42 belge nolu
Bayindirlik ve Iskan Mudirlugince verilmis olan Yapi Ruhsati ( dosyasindan temin edilememistir. )
06.05.1996 tarih ve 6 belge nolu 22.842 m2 kapali alan (zerinden alinmis olan Tadilat Ruhsati, 17.09.1996
tarih ve 7 belge nolu kag m2 igin alindidi okunamayan ( kesin olmamakla birlikte ~1390 m2 oldugu tahmin
edilen ) Yapi Kullanma Izin Belgesi ile 29.07.1996 tarih ve 6 belge nolu 22.842 m2 kapal alan igin Yapi
Kullanma izin Belgelerinin alindid: tespit edilmistir.

II1.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile Ilgili varsa Son Ug
Yilhk Donemde Gergeklesen Alim - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
( imar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.
) iliskin Bilgi

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile Kemer ilgesi Tapu Sicil Mudirliginde yapilan incelemede
degerleme konusu taginmazin alim satim/ kiralama islemlerinde son {i¢ yillik dénemde herhangi bir isleme
tabi olmadig: tespit edilmistir.

Kemer Belediyesi Imar Mudirliginde yapilan goriismede ; 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda

E : 0,40 imarl Konaklama Tesis Alaninda kalmakta olup, sé6z konusu planlarin 14.04.2010 tarihinde Kiiltiir
ve Turizm Bakanhginca onaylanmig olan Beldibi Giney Antalya Turizm Alani 1/25000 &lcekli Cevre Duzeni
Plam ile 20.12.2010 tarihinde Kiltir ve Turizm Bakanllélnda'onaylanmus olan Giney Antalya Turizm Alan
Beldibi ( Konyaalti ) Kiyi Kesimi 1. Etap 1/5000 &lcekli Nazim imar Planina ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planina iliskin agilan davalarda , Damigtay 6. dairesinin 2011/3256 esasinda acilan davada 2016/1005 karar
sayisi ile 08.03.2016 tarihli karari , 2011/3257 esasinda acilan davada 2016/1006 karar sayisi ile
08.03.2016 tarihli karari, 2011/3258 esasinda agilan davada 2016/1007 karar sayisi ile 08.03.2016 tarihli
karari, 2011/5716 esasinda agilan davada 2016/1008 karar sayisi ile 08.03.2016 tarihli karari bulunmakta
olup davaya konu planiarin dava konusu taginmazlar yéniinden iptalleri séz konusudur. idaremizce davalarin
gerekgeleri dikkate alinarak, 4734 sayili kamu ihale kanunu geredince "Plan yapimi hizmet alimi " ihalesi
yapilarak ydklenici firma ile sozlesmesi yapilmis ve kurum goérisleri ve dilekceler dikkate alinarak plan
yapimi siireci baslatiimis olup,siire¢ halen devam etmekte olup, ayni sekilde yeniden onama islemine esas
planiama calismalan devam etmektedir." beyaninda bulunulmustur.

Kemer Belediyesi Imar Mudirliginden alinan ek sifai bilgiye gore ise planlarin turizm tesislerini
ilgilendirmeyen orman arazileri ait islemler nedeniyle iptal edildigi ancak herhangi bir degisiklik olmadan ayni
sekilde yeniden hazirlanarak onaylanacad bilgisi verilmistir.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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II1.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir
Takyidat (Devredilebilmesine Iliskin Bir Simirlama ) Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkullerin
Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Portfoyiine Alinmasina Sermaye
Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip
Etmedigi Hakkindaki Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuliin, Maliye Arazisi (izerine Irtifak Hakk: tesisi ile 49 yiIl ve mistakil
olarak Tek-Art Insaat Ticaret Sanayi Turizm ve Yatinmlar A.S. lehine tahsis edilmis arazi olmasi , nedeniyle
Maliye ve GUmriik Bakanlig: ile Turizm Bakanlidi izni olmaksizin kismi ve/ veya tamaminin devri ve ipotek
verilmesinin mimkin olmadigi sézlesmede belirtiimis olup, kismi veya tamaminin devri veya ipotek altina
alinmasi igin Maliye ve Giimriik Bakanhig ile Turizm Bakanligindan yazili izin ve onay alinmasi gerekmektedir.
Tasinmazin konumlu oldugu bélgede imar planlarinin iptal edilmis olmasi ve henliz resmi olarak yeni imar
planlarinin ylrirlige ( eski planlarin dedismeden onaylanacak olmasi ve hazirlanma asamasinda oldugu
bilgisi alinmis olmasina ragmen) girmemis olmalari nedeniyle tasinmaz Gayrimenkul Yatinm Ortaklid
portféyiine alinabilir nitelikte dedgildir.

II1.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tiim Izinlerinin Alinip - Alinmadigi, Projesinin Hazir Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadig: Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkindaki Goriis

SPK'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “c” paragrafinda “Portfoylerine
ancak uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve dnemli dlgiide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu
hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” denilmektedir. Bu teblige gére, mevcut durumda
taginmaz (st hakkina sahiptir.

Kemer Belediyesi imar Mudurlaginde yapilan gorismede ; 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda E : 0,40
imarll Konaklama Tesis Alaninda kalmakta olup, s6z konusu planlarin 14.04.2010 tarihinde Kultdr ve Turizm
Bakanliginca onaylanmis olan Beldibi Giiney Antalya Turizm Alani 1/25000 Olgekli Cevre Duzeni Plani ile
20.12.2010 tarihinde Kultir ve Turizm Bakanliginda onaylanmis olan Giliney Antalya Turizm Alani Beldibi

( Konyaalti ) Kiyi Kesimi 1. Etap 1/5000 élcekli Nazim imar Planina ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Planina
iliskin acgilan davalarda , Danistay 6. dairesinin 2011/3256 esasinda agilan davada 2016/1005 karar sayisi ile
08.03.2016 tarihli karan , 2011/3257 esasinda acilan davada 2016/1006 karar sayis! ile 08.03.2016 tarihli
karari, 2011/3258 esasinda agilan davada 2016/1007 karar sayisi ile 08.03.2016 tarihli karari, 2011/5716
esasinda agilan davada 2016/1008 karar sayisi ile 08.03.2016 tarihli karari bulunmakta olup davaya konu
planlarin dava konusu tasinmazlar yéniinden iptalleri séz konusudur. idaremizce davalarin gerekgeleri
dikkate alinarak, 4734 sayih kamu ihale kanunu geredince "Plan yapimi hizmet alimi " ihalesi yapilarak
yuklenici firma ile sézlesmesi yapilmis ve kurum goriisleri ve dilekceler dikkate alinarak plan yapimi siireci
baglatilmis olup,siirec halen devam etmekte olup, ayni sekilde yeniden onama islemine esas planlama
galismalari devam etmektedir.” beyaninda bulunulmustur.

Kemer Belediyesi imar Mudurluginden alinan ek sifai bilgiye gore ise planlarin turizm tesislerini
ilgilendirmeyen orman arazileri ait islemler nedeniyle iptal edildigi ancak herhangi bir degisiklik olmadan ayn
sekilde yeniden hazirlanarak onaylanacadi bilgisi verilmistir. Degerleme konusu parsel (zerinde mevcut
taginmaz icinde risk olusturmadii ayrica beyan edilmistir. Ancak planiarin dedismeden onaylanacak
olmasina ragmen heniiz resmi olarak yirirlide girmemis olmalari nedeniyle taginmaz Gayrimenku! Yatirim
Ortakhig: portfoytine alinabilir nitelikte degildir.

Cetin Emeg Bulvar 1322.Cadde No:46/8 Ovegler/ANKARA
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II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle Ilgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Ticaret Unvani, Adresi vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile 1Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 591 parsel sayili 60.676 m2 yiiz élgimlii Turizm Tesis Alani nitelikli tasinmaz (zerinde
Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. lehine 49 yil siireli ve mustakil olarak tahsis edilen
Irtifak Hakkina dayali insa edilmis yapilar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili yapi denetimi hakkinda kanundan
énce insa edilmis olmasina ragmen, Turizm Bakanldi ile Maliye ve Gimriik Bakanhdi insaat asamasinda ve
isletme stiresince Irtifak Hakki kurulu tasinmazin (zerindeki biitin yapi ve tesisleri kontrol etmeye ve
ettirmeye yetkili olup saptanan hata ve noksanliklarin sirket tarafindan tamamlanmasi gerekliligi Irtifak
Hakki resmi senedinde yer almaktadir. Gerekli kontrollerin Turizm Bakanhg: ile Maliye ve GUmrak
Bakanhginca yapildidi ve/veya yaptiriidig varsayilmistir.

III.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Séz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Degerleme konusu, Antalya Ili, Kemer Ilgesi, Beldibi Mahallesi, 591 parsel sayili 60.676 m2 yiiz
6lcumlu Maliye Arazisi Uzerine 49 yillik ve mistakil olarak Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar
A.S. lehine Irtifak Hakki tesis edilmis "Turizm Tesis Alani” nitelikli taginmazdir. Kemer Belediyesinde yapilan
inceleme neticesinde taginmazlara ait T.C Turizm Bakanhdi Isletmeler Genel Mudirligi Tesisleri Daire
Bagkanhgl tarafindan onaylanmis olan 10.01.1996 tarih onayli mimari projesi, mevcut yapilar icin alinmis
09.09.1989 tarih ve 7/42 belge nolu Bayindirlik ve iskan Midurlidince verilmis olan Yap! Ruhsati
( dosyasindan temin edilememistir. ) 06.05.1996 tarih ve 6 belge nolu 22.842 m2 kapali alan tzerinden
alinmig olan Tadilat Ruhsati, 17.09.1996 tarih ve 7 belge nolu kac m2 icin alindi§i okunamayan ( kesin
olmamakia birlikte ~1390 m2 oldugu tahmin edilen ) Yapi Kullanma Izin Belgesi ile 29.07.1996 tarih ve 6
belge nolu 22.842 m2 kapali alan igin alinmis olan Yap: Kullanma izin Belgelerinin alindigi tespit edilmistir.
Parsel ilgili firmaya 49 yil siireli ve mistakil olarak tahsis edilmis bir parsel olup parselin kalan irtifak Hakki
siresi 238 aydir. Irtifak Hakki siiresinin baslangig tarihi 23.12.1988 , sona eris tarihi 23.12.2037 dir.
Isletmeye ait 07.04.2010 tarih ve 12335 belge nolu Turizm Isletme Belgesi ile, 27.09.1988 tarih ve 3574
belge nolu Turizm Yatinm Belgesinin mevcut oldugu gériimastir.

Bu tip “Ozel Nitelikli Ticari Miilkler” gelir elde eden milkler olmasi sebebi ile dederlemesinde Gelir
Kapitalizasyonu Yéntemi kullaniimaktadir. Yontemde kullanilan yillar itibari ile gayrimenkuliin isletiimesinden
dolayi elde edilen nakit akimlarina gére dederleme calismasi yapilmaktadir. Gelir indirgeme yaklasiminda 10
yil sirede elde edilecek gelirin taginmaz degerini olusturacagi éngériilmektedir. Dederleme, isletmeden
temin edilmis ilgili mali veriler, doluluk oranlari, acenta kontratlari, kiralanabilir alanlar ile ilgili dederler ve
ortalama oda fiyatlan ve doluluk oranlari kullanilarak yapilmaktadir. Tasinmazin degerinin hesaplanmasinda
nakit akisindan dolayl Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi , arsa fiyatinin belirlenmesinde Emsal Karsilastirma
Yontemi ve yap: dederinin belirlenmesinde ise Maliyet Yontemleri kullaniimistir.

Ust hakki ve daimi irtifak hakki olan parsellerin arsa dederi hesaplanirken st hakki degerinin milkiyet
degerine orani 492 sayili Harglar Kanununun 64 (ncii maddesindeki 2/3 orani baz alinarak % 67 olarak kabul
edilerek 28 aya tekabll eden st hakki dederine ulasiimistir. Tahsis sUresinin kisalmas! deder ile dogru
orantili olup , kisaldikca dederde azalma olmaktadir. Ayni bélgede hala 49 yil irtifak hakki siiresi olan isletme
ile 20 yil stresi olan igletmenin arsa degeri oldukga farkli cikmaktadir. Bu raporda kalan siire olan 238 ay igin
irtifak hakki degeri belirlenmistir.

( Turizm bdlgelerinde &zellikle Mugla ve Antalya illerinde turizme katki olmasi amaciyla hazirlanan torba
yasa ile irtifak hakk kisalan veya dolan turizm igletmelerine yeniden 49 yillik tahsis yapilmasi ve/veya tahsis
edilmig arazileri satin almalarinin saglanmas: yoéniinde yasama calismalar mevcut olup heniiz resmi gazetede

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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yayinlanmamistir. Beklenen yasanin resmilesmesi halinde arsa + bina maliyeti degerinin farkli cikacad
distnilmektedir. ) Giincel olarak hazirlanan rapor icinde gelir kapitalizasyonu ve arsa+bina maliyet
degerinin arasinda olusan fark irtifak siiresinin kisalmasi nedeniyledir.

IV. DEGERLEMESI YAPILAN GARIMENKULLERE ILISKIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizZi VE
KULLANILAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkul Antalya Ili Kemer Iigesi, Beldibi Mahallesinde konumludur.,

Antalya Ili, Trkiye'nin glineybatisinda 29° 20'-32°35' dogu boylamlari ile 36° 07'-37° 29" kuzey enlemleri
arasindadir. Glineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel uzanan Toroslar ile cevrili olup, dogusunda igel,
Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda Mudla illeri ile komsudur. ilin yazdlgimi 20.815
km2 kadardir. Bu Tiirkiye ylzolgiminin % 2,6's1 kadarina karsihk gelir. Akdeniz Bélgesi'nin batisinda
bulunan Antalya ili, béige yizélgimiinin ise % 17,6'sini olusturur. II, dogal ve kiiltiirel codrafya dzellikleri
tiJaklmmdan buyuk bir zenginlige sahiptir. Yiz 8lciimi 20.723 km2, nifusu 2.328.555 kisidir.

klim;
iklim tipi: Akdeniz ikliminin etkisindedir (Kislari ilik ve yadish, yazlan kurak ve sicak). Cevresindeki dag, gol,
orman gibi yery(zi sekillerinin iklime etkisi: Kuzeyinde bulunan Toros Siradaglar giineyden gelen yadish ve
nemli hava etkisini artirarak belirli yiikseklikte yadisin artmasina neden olmaktadir (Ibradi’nin yilik yadis
toplami: 2200 kg/m2). Mevsimlere gére sicaklik-yadis dagihmi ve yadis tipi: Yadis tipi sahilde yagmur, ic
kesimlerin yiikseklerinde kis aylarinda karla karigik yagmur ve kar yadisi gérilmektedir. (2000 metre
yikseklikte Saklikent Kayak Merkezi bulunmaktadir). Yillk ortalama yadis miktan: 1043.2 ka/m2 Yilhk
sicaklik ortalamasi: 18.4°C En yiilksek ve en dustik sicaklik ortalamasi: En yiiksek sicaklik 45°C-Temmuz
ayinda, en duisiik sicaklik -4°C-Subat ayinda gorialmuistir. Nem orani ve yiizdesi: %63.2 Kar yadis gin sayisi
ve yerde kalig siresi: Kar yadish giinler Ocak: 1 gun,Subat:1 giin, Mart:1 qgiin, Aralik:1 gun yerde kalis stiresi
Ocak ayinda 1 saatten azdir. Diger aylarda hi¢ kalmamistir. Yillik glnesli gin slresi: 8,3 saat Basing ve
rlizgar ozellikleri: Rizgarin esme yénleri olarak en fazla NNW (Kuzeykuzeybati) yéniinden esmektedir. Aylar
itibariyle ortalama basing 1006,6 (hPa) olarak gergeklesmistir.

Flora;
Antalya Ilinin bitki 6rtiisu ormanlar, cayir meralar, makiler, otsu bitkilerden olugsmaktadir. Bodur agaclardan
olusan makiler bolgede 700-800 metre yiikseklije kadar gorulir. Orman alanlan deniz seviyesinden itibaren
baglar. Antalya Ili Arazi Durumu: Kullanilan Tarim Arazisi: 3.667.012 (da) - % 17,53 Cayir-Mera Arazisi:
2.010.730 (da) - % 9,62 Orman ve Dijer Alanlar:15.231.258 (da) - % 72,85 Toplam: 20.909.000 (da) 100
Tanim Arazisi Dagilimi: Sebze-Sis Bitkisi (Agikta+Ortualti): 460.545 (da) - % 12,6 Meyve: 701.535 (da) - %
19,1 Tarla Bitkiler: 2.082.341 (da) - % 56,8 Nadas Alanlari: 422.591 (da) - % 11,5 Toplam: 3.667.012 (da)
100

Fauna;
Antalya'da 2013 yili itibariyla yetistirilen toplam sigir sayisi 153.609 bastir. Tiirkiye'de yetistirilen SIBIr sayisi ise
14.532.848 bastir. Bu da, Tirkiye'de yetistirilen her 100 sigirdan 1,05'inin Antalya'da yetistirildigini ve sigir
varligr bakimindan diger illerin gerisinde kalmadigini gostermektedir. ilimizde yil icerisinde 181.941 ton inek
sUtli ve 42.403 ton koyun-kegi siitii olmak izere toplam 224.344 ton siit uretilmistir. ilimizde biiylikbas hayvan
varliginin % 41'i kiltiir irki, % 48'i melez irklardan ve % 11'i yerli irklardan olusmaktadir. Kiiltiir irki ve melez
hayvanlar icerisinde en fazla yer alan hayvan irki holstayn siyah alaca hayvan irkidir. Biyikbas hayvan
yetistiriciligi butln ilcelerde yapilmakla birlikte, Manavgat, Serik, Alanya, Korkuteli, Elmali ve Désemealt:
igelerinde daha ¢ok dne ¢ikmaktadir. Manavgat ve Serik'te iki isletmede manda tiretimi yapilmaktadir. Ulkemiz
kliclikbas hayvan mevcudunun % 2,4't (906.132 bas) ilimizde yetistirilmekte olup, kegi yetistiriciligi bakimindan
2. siradadir. Kiiglikbas varliginin % 59'u keciden % 41'i koyundan olusmaktadir. ilimiz kiigiikbas hayvanciliginda
hakim olan irklar ise kil kegisi, daglig, akkaraman ve melezleri, merinos ile az sayida Acipayam koyunundan
olusmaktadir. Antalya ili koloni sayisi ve bal iiretimi bakimindan Turkiye'de ariciligin en yogun yapildigi illerden
birisidir. Antalya ili iklimi, cografik yapisi, bitkisel {iriin cesitliligi ve ekolojisi ile 6nemli bir aricilik merkezidir.
Ari yetistiriciligi Antalya'nin tim ilgelerinde yaygin olarak yapilmaktadir. Antalya ili koloni sayisi ve bal
retimi bakimindan Turkiye'deki ilk 10 il icinde yer almaktadir. Yillara gore degismekle birlikte Antalya ilinde
yerlesik olarak 2.715 ar yetistiricisi ve bu aricilara ait 206.352 ari kolonisi bulunmakta ve yillik 2.331 ton bal
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Uretilmektedir. Antalya ili ayni zamanda dért mevsimin yasanabildigi, iklim ve bitki &rtiisi bakimindan
Tarkiye'nin tim Ozelliklerini yansitan bir ildir. Sahil kesiminde kislarin 1k ve yadish gecmesi ve arilarin
yararlanabilecedi nektarli ve polenli bitkilerin kis mevsiminde de bulunmasi bélgedeki aricilig yil boyu verimli
kilmaktadir. Bu 6zelligi nedeniyle Antalya ili ve cevresi iilkemizdeki en énemli kislatma alanlarindan birisidir.
Nitekim sonbaharda baska illerden ve ilin yiiksek kesimlerinden gok sayida arici kislatma amaciyla arilarini
sahil kesimine tagimaktadir. Kisin piiren, sandal, yenidiinya, kecgiboynuzu bitkileri, ilkbahar ve yazin
narenciye ve diger meyve agaglari, yonca, Gggil, tirfil, korunga, ballibaba, hardal, dénbaba, diigiin gicedi,
sigirdili, misir, susam, pamuk, anason, yalanci akasya, kekik, geven, adacay! vb. bitkiler ve sonbaharda
salgi bal veren adaglar en 6nemli nektar ve polen kaynaklaridir. Antalya ilinde narenciye gigeklerinin Nisan
-Mayis aylarinda agmasi ile Ulkede en erken bal hasad: bolgede yapilmakta, yaz aylarinda susam, anason,
pamuk alanlari, ylksek yaylari ve sonbaharda cam bali Uretim alanlari ile vyilda ug-dort hasat
yapilabilmektedir. Kemer, Kas, Kale, Finike, Kumluca, Antalya (Merkez), Serik, Manavgat, Alanya, Gazipasa
ilgeleri iyi bir kiglatma imkani sunmakta, Elmali, Korkuteli, Glindogmus, Akseki ve ibradi ilgelerindeki
yaylalarda da kaliteli cicek bal uretilmektedir. Antalya ilindeki ipekbdcedi yetistiriciligi yalniz Alanya ve
Gazipasa ilcelerinde vyapilmaktadir ve ({ilke yas koza (Uretiminin vyaklasik %17'si buradan
saglanmistir. Tirkiye'de kutu basina verimlilik 23-24 kg arsinda dedisirken, Antalya ilinde 30-35 kg
arasindadir. Bu degerde Antalya ilindeki ipekbdcedi yetistiriciliginin énemini ve basarisini géstermektedir.
Antalya ilindeki dider énemli bir gelisme de ipekbdcegi yetistiriciligi yapan aile sayisindaki a Ekonomik Yapi

Antalya zaman igerisinde kiigik bir tarim ve ticaret sehri olmaktan gikmis, diinya capinda bir turizm ili
kimligine blrinmistir. Son dénemde sanayi ve insaat faaliyetlerindeki gelismelerle de énemli bir ivme
kazanmistir. Antalya'nin Tarkiye GSYIH'si icindeki pay1 %3'ln (izerindedir. Kalkinma Bakanhgd: tarafindan en
son 2003 yilinda yayimlanan “lllerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Geligsmisglik Siralamas! Arastirmas:”
sonuclarina gore Antalya 10'uncu sirada yer almakta iken, 2011 yili sosyo-ekonomik gelismislik endeksi
siralamasinda 5'inci siraya yilikselerek Turkiye'nin en gelismis illerinden biri konumuna gelmigtir. Tirkiye
Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan en son 2001 yili icin aciklanan GSYIH verilerine gére Antalya'nin sektérel
dagiiminda; %75,6'lik pay ile birinci sirada hizmetler sektériinin, %12,3'lik pay ile tarim ve %12,1'lik pay
ile sanayi sektorlerinin aldigi gérillmekteydi. 2001 yilinda sona eren iller diizeyinde “Gayri Safi Milli Hasila”
verilerinin yerini artik bolgesel diizeyde agiklanan, boélgelerin ekonomik gelisiminin ve refah duzeyinin en
onemli gostergesi olan “Gayri Safi Katma Deder (GSKD)” verileri almistir. GSKD verileri, Antalya'nin ve
bolgemizin ekonomik geligmesinin 2000'li yillarda da devam ettirdigini géstermektedir. Burdur, Isparta ve
Antalya illerinden olugan Bati Akdeniz Bolgesi; 2011 yili itibariyle 45,8 milyar TL GSKD ile Istanbul, Ankara,
Izmir, Bursa-Eskisehir-Bilecik, Kocaeli-Sakarya-Dlzce-Bolu-Yalova bélgelerinden sonra 6'inci sirada yer
aldigi gibi 10.122 dolar kisi basina GSKD ile de Istanbul, Kocaeli-Sakarya-Diizce-Bolu-Yalova, Ankara, Bursa-
Eskisehir-Bilecik, Tekirdag-Edirne-Kirklereli, Izmir bolgelerinden sonra 7'inci siradadir. Boélgemiz, Turkiye
GSKD iginde % 4 pay almaktadir. Sektérel bazda ise tarim sektérimizin pay! % 7,3, sanayi sektériimizin
payl % 1,9, hizmet sektdrimizin payr % 4,4'tir. Sektdrlerin GSKD igindeki paylarina bakildiginda ise
bdlgemizde hizmet sektdriiniin payi % 70,2, tarim sektériiniin payr % 16,6, sanayi sektérinin pay! % 13,3
olarak saptanmigtir. Antalya ekonomisi 6zellikle Tarim, Turizm ve Ticaret sektérlerine dayalidir. Bu sektérler
sanayi, ingaat ve saglik gibi diger hizmet sektdrleriyle cesitlenmektedir. Tarim Antalya'nin zalistir. Bu
nedenle toplam (retilen yas koza miktarinda disme gézlenmektedir. yizélglimiiniin %17,4'lik bslimi tarm
alanidir. Tirkiye'de bulunan cam seralanin % 82,5'i ve plastik seralarin % 54'G Antalya'da bulunmaktadir.
Tarkiye'de toplu ekilebilir-dikilebilir alanlarin % 1,5'ine sahip olmasina ragmen, uygun ekolojik kosullari ve
zengin tanimsal potansiyeli sayesinde 6,3 milyon ton bitkisel {retim gerceklestiren Antalya’'nin tlke
ekonomisine katkisi miktar bakimindan % 4,3 dizeyindedir. 2013 yilinda, Tirkiye'de iretilen sebzenin %
14,1'i ve meyvenin %6,6'si Antalya'da Uretilmektedir. Tirkiye'de bulunan cam seralarin % 82,5'i ve plastik
seralarin % 54'U Antalya'da bulunmaktadir. Kesme cicek dretiminde Antalya %48,1'lik paya sahiptir.
Turkiye domates (sofralik) Uretiminin % 29,4'U, salatalik (sofralik) tretiminin % 28,7'si, kabak retiminin %
13,4'U, pathican Uretiminin % 10,2'si, biber (sivri) dretiminin % 3,8', fasulye (taze) iretiminin % 7,5 ve
kultar mantarinin % 55,4'0 Antalya ilinde yapilmaktadir. Meyvecilikte Antalya‘'nin payi; muz tretiminde 24,6
ve portakal Uretiminde % 28,4 oranindadir. Tlrkiye'de narin % 27,4'4, avokadonun % 80, yenidinyanin %
52,2'si, kegiboynuzunun % 35,6'si Antalya'da uretilmektedir. Tarla bitkileri iretiminde ise Turkiye'deki
susam Uretiminin yaklasik % 20,6'si Antalya'dan karsilanmaktadir. Kesme cicek Uretiminde Antalya'nin
Turkiye igcindeki payl % 34,7'dir. ilimiz icin hazine arazilerinin blylk olgekli yatinmlara tahsis edilerek
organize sera alanlarinin gelistiriimesi gereklidir. Urlin paketleme tesislerine, modern seralara ve
GLOBALGAP standartlarinda tretime sektorel tesvik verilmelidir.  Turizm Antalya'ya 1980 yiinda 10 bin
yabanaci ziyaretgi gelirken, bugiin yabanci ziyaretci sayist 11 milyon civarindadir. 1980'li yillarda turistik
yatak sayisi 5.609 iken bugin bu kapasite 550 binlere gikmistir. 2013 yili rakamlarina gére Tirkiye'ye gelen
100 turistten 33'U Antalya'ya gelmektedir. Turizmin Antalya ekonomisine katkisi konaklama gelirinden cok,
sektore girdi temin eden, sanayiden ulastirmaya ve ticarete kadar bircok sektérin turizme bagl olmasindan
kaynaklanmaktadir. Turistlerin yaptigi harcamada dahi konaklama harcamasinin payi Ugte bir oranindadir.
Turizm geliri kavrami turistin yaptidi hali, giyim, micevher gibi aligveristen elde edilen geliri de icine
almaktadir. Turizm gelirinde Antalya igin yaklagsik 11 milyar dolarlik bir gelirden s6z etmek mimkiindir, Bu
da Antalya ekonomisinin yaklasik olarak tgcte biridir. Ticaret Antalya'da ticaret sektérii cogunlukla turizme ve
ingaata donuk klgik sermayeli isletmelerden olusmaktadir. Turizm sektorindeki hizh gelisim kent
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merkezindeki ticari hayata yeteri kadar yansimamistir. SGK son verilerine gére limizdeki isyeri sayisi 62
bine ve aktif calisan sayisi yaklagik 639 bine ulasmistir. Bu rakamlar ekonomik duruma ve mevsime bagl
olarak degisebilmektedir. fI nifusunun %29,6's kayith ve aktif olarak calisanlardan olusmaktadir. Sosyal
glvenlik kapsaminda aktif calisan kisi sayisi SSK (4/a) statisiinde 442 bin, Bag-Kur (4/b) statiisunde 133
bin, Emekli Sandigi (4/c) statlsiinde 65 bindir. Aile isletmeleri nedeniyle istihdamda tarim, mevsimsel olarak
istihdamda ise turizm ilk sirada yer almaktadir. Bélgemiz katma degerinde hizmet sektérii yaklasik %70,2,
tarim %16,6, ingaat ile birlikte sanayi %13,3 paya sahiptir. Ticaret ve sanayi sektorlerinin turizme bagimiilg
ylksektir. 2013 yilinda Antalya'nin vergi geliri 4,3 milyar TL, bltce geliri 5,5 milyar TL olmustur. Her ne
kadar Antalya ulusal pazara hitap eden biyiik firmalar ve blylk kamu isletmeleri bakimindan yetersiz kalsa
da butge gelirleri tahsilatinda yedinci siradadir. Gelir Vergisi miikellefleri sayisi bakimindan 2013 sonu
itibariyle 73.948 vergi miikellefi ile istanbul, Ankara, fzmir ve Bursa'nin ardindan besinci sirada yer
almaktadir. Kurumlar Vergisi ve KDV miikellefleri toplamlari bakimindan, sirasi ile 26.055 ve 96.300 mukellef
sayilar ile her iki kategoride de Istanbul, Ankara ve izmir'den sonra dordlnci sirada yer almaktadir. Genel
olarak; ¢ Gayrimenkul sermaye irad: faal miikellefleri siralamasinda Istanbul, Ankara, Izmir ve Bursa'nin
ardindan besinci siradadir (51.458). « Basit usul gelir vergisi miikellefleri toplaminda Istanbul, Izmir'den
sonra Gglncu siradadir (25.520). « Kurumlar vergisi miikellefleri toplaminda dérdiinciidir (26.055). « Gelir
vergisi mikellefi sayisinda begincidir ( 73.948). Antalya'nin en catl drgitleri Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi
(ATSO) ile Antalya Esnaf ve Sanatkarlar Odalar Birligi (AESOB)'dir. ATSO'nun 2014 yilh Mart ayi sonu
itibariyle kayith {ye sayisi 90 bin olup, bunun yaklagik 23 bini faal ve 18 bini askida olan tyedir. Aktif
firmalarin %50,7'si limited, %31,8'i hakiki sahis ve %15'ini anonim sirketler olusturmaktadir. Oda
binyesinde 49 Meslek Grubu bulunmaktadir. ATSO ticaret sektoriine yonelik olarak kent merkezi gelistirme,
markalasma, toplu isyerleri ve kiimelenme projelerini desteklemektedir. Sanayi Organize Sanayi Bdlgesi'nde
165 Uretimde bulunan tesislerin gogunlukla gida, makine-metal sanayi, kagit-ambalaj, glibre-tarim, plastik
firmalari oldugu gérilmektedir. Sektérel dadiimda %13,94'Iik payi gida, makine-metal ve elt. makine,
%8,48'lik payla kagit ambalaj, giibre-tarim,i plastik, %5,5'lik payl mobilya sektérleri almaktadir. Antalya
Serbest Bolgesi'nde, 2013 yih Aralik ayinda 76'si yerli, 17'u yabanci ve 17'u yerli-yabanci ortakh toplam 110
firma bulunmaktadir. Bélgede s6z konusu ay itibariyle 25'i yabanci olmak {izere toplam 3.710 kisi istihdam
edilmektedir. Sanayide ulasim altyapisi, tesvik sistemi, cevreci yatinm kriterleri, arazi maliyeti nedeniyle
buylk yatinmlari ¢ekmek zordur. Buna ragmen kicuk olcekli de olsa her sektérde yatinmlar devam
etmektedir. Insaat Antalya'da ingaat sektdrli hizla konut Uretmektedir. Lara'dan Konyaalti'na kadar her
yerde son derece kaliteli, liiks insaatlar yiikselmesine ragmen gegmiste yapilan plansiz yapilasmalar bazi
bolgelerde etkilerini gdstermektedir. TUIK tarafindan aciklanan “Konut Satis” verilerine gére Bati Akdeniz
Bolgesi 2013 yilinda toplam 24.821 konut satisi ile Istanbul, Ankara ve izmir'den sonra 4. sirada yer almistir.
Toplam konut satisinda 2013 yilinda Antalya %5,8'lik paya sahipken, istanbul'un %24,2, Ankara'nin %20,4,
fzmir'in %6,2 ve Bati Akdeniz Bdlgesi'nin % 6,3'lik paya sahip oldugu gérilmektedir. Ekonomik bliyimede
ve istihdamda ¢ok 6nemli bir yeri olan insaat sektoriiniin canlanmasi icin konut kredisi maliyetlerinin
dustrilmesi yéniinde ATSO'nun da girisimleri olmustur. Dider Antalya, bircok alanda Tarkiye'deki ilkler
arasindadir. Vergi gelirlerinde, banka mevduatlarinda, motorlu tasit satislarinda Antalya, Tarkiye'nin ilk 4-5
ili arasina girmektedir. 2 milyonun (zerinde niifusu ile Antalya'nin sosyal hayat standardi oldukca
ylkselmistir. Antalya, bugiin birgok sanat gosterisine, bilimsel toplantilara, blyiik organizasyonlara ev
sahiplidi yapmaktadir. Daha iyi bir ulagim altyapisina ulasmak igin yapilan calismalar devam etmektedir.
Acilan képrlli kavsaklarla, yeni yol gizergahlar ile sikinti yaratan trafik problemine care bulunmaya
calisiimistir. Ikisi uluslararasi, biri yurtici olmak lizere wc farkl terminalde faaliyet gosteren ICF Antalya
Havaalani 20 milyonun izerinde yabanci yolcuya hizmet sadlamaktadir. Istanbul Atatiirk Havalimani'ndan
sonra en yogdun ikinci havalimanidir. Antalya ve Gazipasa Havalimanlan 2013 yilinda toplamda 27.357.145
yerli ve yabanci yolcuya hizmet saglamistir. (Gazipasa 227.932'si yabanci olmak Gzere toplamda 338.552
yolcuya hizmet sadlamistir) Tim bu gelismelerin yaninda Akdeniz'in en temiz deniz suyuna ve kiyllarina, en
zengin bitki ortusline, dodal ve tarihi giizelliklere Antalya'nin sahip olmasi gurur vericidir. Cevre kirliliginin
6nlenmesine yoénelik yapilan galismalar sonucunda ilimizdeki mavi bayrak sayisi 2013 yilinda 208'e (197 plaj
- 6 marina - 5 yat) yukselmistir. Ulkemiz genelinde 383'(i plaj, 21'i marina ve 13'( yat olmak iizere toplam
417 mavi bayrak bulunmakta olup, mavi bayrak &dilli plajlann % 51' ilimiz simirlan igerisinde yer
almaktadir. Antalya'da gergeklestirilecek uluslararasi organizasyonlar; ICCA: Kongre ve toplanti turizmi
alaninda, dinyanin 6nde gelen kurulusu olan, 36 {lkeden 950'nin Gzerinde (yesi bulunan ICCA
(International Congress and Convention Association), her yil farkl bir Glkede gerceklestirdigi yillik
kongresini, bu yil 1-5 Kasim 2014 tarihleri arasinda, Antalya'da gercgeklestirecektir. Halihazirda kongre ve
etkinlik destinasyonu olarak 6énemli bir yere sahip olan Antalya'min uluslararasi arenada da &nemini
arttirmay ve Tirkiye'nin lider kongre turizmi merkezi haline getirmeyi hedefleyen Antalya Kongre Biirosu,
sektorin bu en énemli yillik toplantisinin ev sahipligini biiyiik bir gururla Ustlenmistir. EXPO 2016: Dinyanin
6nemli organizasyonlarindan biri olarak kabul edilen “Dinya Botanik Expo”su 2016 yilinda “Expo 2016
Antalya” adiyla ve “Cicek ve Cocuk” temasiyla Antalya'da diizenlenecektir. EXPO 2016 Antalya Aksu
Belediyesi sinirlari iginde 112 hektarlik alanda 23 Nisan - 30 Ekim 2016 tarihleri arasinda hizmet verecektir.
Alan, organizasyon sonrasinda da ziyaret edilebilecektir. Expo Antalya'yt 6 aylik bir dénemde toplam 8
milyon kisinin ziyaret etmesi hedeflenmektedir. Bu rakamin icinde 5 milyon yabancinin Expo Antalya'yi
kesfedecedi ve bunun da 2 milyonunun sadece Expo Antalya'yl ziyaret etmek icin bdigeye gelecedi
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disunilmektedir. Ayrica 3 milyon yerli ziyaretginin de Expo'yu ziyaret edecedi ve bunun da bes yiiz bininin
sadece Expo'nun ¢ekimine kapilarak bélgeye gelecegdi diisiiniilmektedir.

Antalya Ulasimi;

Denizyolu : Antalya ili sinirlani iginde Kaleigi Yat Limam (Merkez) Celebi Marina (Konyaalt1), Kas Setur Yat
Limani, Finike Setur Yat Limani, Kemer Tirkiz Yat Limani, Alanya Yat Limami bulunmaktadir. Bu yat
limanlarindan diizenli gemi seferleri bulunmamakla beraber yaz aylarinda Alanya Yat Limanindan Kibris'a
seferler diizenlenmektedir.

Demiryolu : il sinirlarinda demiryolu ulasimi bulunmamaktadir...

Havayolu : ili yilda yaklasik 11 milyon turist ziyaret etmektedir. Bu turistlerin % 99'u havayolunu
kullanmaktadir. Antalya Merkezinde ve Gazipasa llcesinde olmak (izere 2 adet uluslar arasi uguslara acgik
havalimani mevcuttur. Bu havalimanlarindan ilkemizin de birgok sehrine ucguslar mevcuttur. Antalya
Havalimani sehir merkezine 10 km. mesafede olup, ulasmak igin belediye otobiisleri ve taksiler mevcuttur.
Karayolu : Antalya'ya karayoluyla Kemer, Aksu, Korkuteli ve Yesilbayir istikametlerinden ulagilabilir. Antalya
Karayolu baglantilari D650 Antalya-Afyon Karayolu, D645 Cevre Yolu, D685 Antalya-Isparta Karayolu, D400
Kemer-Antalya-Alanya yollandir. Antalya’nin Ankara’ya uzakhdi 544 km, Istanbul’a uzakhgi ise 718 km/‘dir.
Antalya sahip oldugu karayolu sebekesiyle Tiirkiye'nin her noktasina ulagabilme imkanina sahiptir. Ig¢
Anadolu ve Ege bdlgeleriyle irtibatini saglayan yollar yeterli olup her mevsim ulasima uygundur. Beydadlari-
Akdadlar arasindaki yiiksek yayla Antalya’yi-Korkuteli-Elmali (izerinden Kag-Fethiye ve Finike'ye badlar.
Yayla yolu Antalya’yi Fethiye'ye baglayan 300 km.lik sahil yolundan yaklasik 100 km. daha kisadir. Bu yol
Isparta ile Burdur'u da glneye baglar. Ayrica Cavdir Acipayam-Denizli guzergahiyla Ege Bolgesi'ne ulagimi
sadlar. Arastirma sahasini izmir'e baglayan (Korkuteli-Denizli-Aydin tizerinden) yeni agilan yol ise Tirkiye’'nin
Gglincl nifusga buylk ilinin dlkenin en dnemli turizm merkezi ile irtibatini sagdlayan en kisa karayolu olma
ozelligindedir. Antalya’nin karayolu ulasiminda ana arteri, Antalya- Burdur (veya Isparta)-Afyon hattidir. Bu
glizergah Turkiye'nin en blylk ug ilinden gelen yollan kendinde toplar. Afyon-Bilecik-Adapazari yoluyla
Istanbula, Afyon-Usak yoluyla Izmir'e ve Afyon-Polath hattiyla Ankara’ya badlanti saglanir. Antalya'yr ic
Anadolu’ya baglayan ikinci bir giizergah, Antalya- Manavgat-Akseki-Seydisehir-Konya giizergahidir ki;
Kapadokya'ya ulasihir. Boylece arastirma sahasi kuzeybatisindaki Denizli, Pamukkale ve kuzeydogusundaki
Urgiip, Nevsehir turizm merkezleriyle irtibatlanmistir. Antalya dodusundaki Mersin, Adana ve Hatay ile
batisindaki Mugla'ya hemen hemen kiyiya paralel uzanan yollarla baglanir.

Antalya Serbest Ticaret Bolgesi;

Turkiye'de serbest ticaret bolgesine olanak veren yasanin 1985 yilinda cikmasindan bu yana Turkiye'de 21
serbest ticaret bolgesi kurulmustur.Bunlardan ikincisi olan Antalya Serbest Ticaret Bolgesi 14 Kasim 1987
tarihinde faaliyetlerine baslamistir. Su an 607.130 m2'lik bir alanda etkinlik gosteren Antalya Serbest Ticaret
Bolgesi, Antalya'nin Konyaalti Belediyesi sinirlari iginde bulunmaktadir.

Antalya Serbest Ticaret Bolgesi, Bakanlar kurulu kararinca isletmesi 6zel sektére verilmistir. Bu amagla
%36's1 kamuya geri kalan %64'lik kismi ise ASBAS'a(Antalya Serbest Bélge Isleticisi A.S.) verilmistir.
Antalya'da ticaretteki en etkili kurulus Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi'dir(ATSO). Uye sayisi 10.000'i gecgen
ATSO kadar 6nemli olan diger kuruluslar: Antalya Ticaret Borsasi ve Antalya fhracatcilar Birligi'dir.
Antalya'daki ticaret sektori, toplam gelirlerin %34'Uni olusturan 6nemli bir agirhga sahiptir. Antalya'da
ihracatin %67'si ve ithalatin %60" Avrupa Birligi Gye ilkeleri ile gerceklesmektedir.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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iige
Kepez
Muralpasa
Alanya
Manavgat
Konyaalt
Senk

Aksu
Kumiluca
Dosemealty
Kas
Korkuteli
Gazipasa
Finike
Kemer
Elmals
Denve
Akseki

Glndogmus

Ibrad:

———

Toplam Niifus
519.966
488.670
299.464
226.394
172.920
122.032
69.967
67.942
59.943
57.123
53.610
49.555
48.948
42.568
38,651
25.928
10.471
7.593
2,646

Erkek Nufusu
264.257
240185
153.176
116.255
83.996
62.340
35.740
34388
30.789
29.338
26.801
25.078
24694
22.288
19614
13.328
5.278

3TN

1.326

Kadin Nufusu
255.709
248 485
146.285
110.139
88.924
59.692
34.227
33.554
29.159
27.785
26.809
24477

Erkek %
%50.82
%49 15
%51.15
%51.35
9248.58
%51.08
%51.08
%50.61
%51.36
%51.36
%49 99
%50.61
%50.45
%5236
%50.75
%51,40
%50 41
%48.87

%5011

Kadin %
%49 18
%5085
%4885
%48 65
%5142
54892
%4892
%4939
%48.64
%4864
%50.01
%49.39
549,55
%47 64
%49 25
%48 60
%49.59
%51.13
%4989
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2016 YIL SONU ITIBARI ILE ANTALYA ILINE GELEN YOLCU SAYISI ( TURIST )

2013
Y1
58225
15004
3261
6.305
2.030
6.1¢3
3172
2646
1435
1207
29071
430
120
1265
433
38
3139
3.905
182
41+
170
396
832
156
321
182
22
&
103
420
5.818
16302

137.330 145836 115149 106.603

T.C.

2014 2015
¥ILI  YII
T3.043 5779
0267 31s2
2274 4905
5081 53m3
2032 3207
4885 3.6%0
1520 1876
3157 2245
1950 1812
1737 1200
1247 827
613 614
107 510
1.045 an
1.108 837
71 417
1.953 883
2523 962
169 92
443 as
344 208
322 89
305 e
188 587
400 a67
07 148
158 61
26 26
1975 am
07 82
2657 3231

10,483

18.831

_ ANTALYAVALILIGE
HAVALIMANT MULK] IDARE AMIRLIGT

2016
NI
38.840
17492
5962
23851
2.100
2070
1403
1400
1194
951
029
832
732
647
621
343
494
293
156
241

2.625
22.849

2018-0ZEL-0011

ARALIK AYT GELEN YOLCTULARIN
MILLIVETLERINE GORE DAGILIMI

b F 5

i
J XV ANY

~L 8

14541

LasY

~1822
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L]
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T.C.
_ ANTALYAVALILGE
HAVATINMANI MULKI IDARE ANMIRLIGI

2016 YILI GELEN YOLCULARIN
MILLIYETLERE GORE DAGILIMI

2015-2016

YOIDE Miliyet
2014 VIIT 201SVILT 2016 YILI PAYI Pm%

2.734585 2839576 3.001016 197535 o en 3195

380.711 284632 314708 572700 257.992
3335877 3487608 2836000 48688 a3z
410306 430042 433308 333995 104403
504.054 480820 434822 306280 5
78.534 01054 106.148 169.136 63.038
253.208 262.080 235.121 143.427 S1.694
350,979 355894 313122 140967 s
190,940 201343 77658 133284 44374
260.368 260231 268380 125927  ioum
202.703 243540 240641 100824 s
77.107 84.150 27.004 90.489 505
32468 105,034 107.502 §6.443 2109
285.134 207.715 170.093 85233 $4560
02797 2249000 184.670 80333 23433
166.044 181912 156.450 7R 53738
125.75% 142176 137.051 70943 £7.008
53.572 60635 61.763 65.504
133.074 134853 112458 §5.880
216.060 187.720 116304 53526
147,005 151.897 135338 46962
4.860 53234 58672 45869
90.420 103968 111428 41857
40.385 46026 63.563 26558
16.127 15471 17.147 18.199
8333 11348 28.185 15593
31.047 32666 28041 10808
13.747 15996 14.003 5.297
382.968 405.750 446581 368389
396219 418.143 440366 447506

ENEL TOPLAM 11176570 11539522 10875464 §181913

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Getin Emec Bulvan 1322.Cadde No:46/8 Ovecler/ANKARA
Tel(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

19



2018-0ZEL-0011

T.C.
CANTALYAVALILIGE
HAVALIMANI MULKI IDARE AMIRLIGE

GELEN-GIDEN UCAK SAYILARI

2013-2014-2015-2016 YILLART
DI§ HATLAR GELEN GIDEN UCAK SAYILARI

2015 Vil 2006 YILI 2015-2016 YiLI
GELENGIDEN GELEN-GIDEN GELEN-GIDEN

213 M3 204 414 2015 2016 UgAK UCAK UGAK
GELEN GIDEN GIDEN  ToPLAMS TOPLAMI vizoes!

-31%
-22%
-18%

TEMMUZ
AGUSTOS
EYLOL
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1301420152016 VILLART
i HATLAR GELEN GIDEN UCAK SAVILARI

015 YIL

2016 YiL! 20152016 YILI

GELEN-GIDEN GELEN-GIDEN GELEN-GIDEN

2016
GIDEN

015 A6
GIDEN GELEN

UGAK
TOPLAM

248 2015
GIDEN GELEN

213 2014

UCAK

BgAK
YUZDES!

TOPLAMI

&
F

0%
-1%
-2%
-%
3%
0%
5%
2%
%
0%
4%
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T.C.
ANTALYA VALILIGI
HAVALINMANI MULKI IDARE ANGRLIGE

2013-2014-2015-2016 YILLARI
iC HATLAR TERMINALI GELEN-GIDEN YOLCU SAYILARI

WISYILI 2006 YILI 20152016
GELEN CELEN YILLARI
2013 VILI 2013 ¥ILI 2014 YILY 2014 YILI 2015YILI 2015VILX 2016 YILI 16YILI CIDEN GIDEN  YiZDE
CELEN CiDEN CELEN GIDEN CELEN GIDEN GELEN GIDEN TOPLAM TOPLAM ORANI

181674 181,567 195.900 212,428 233.293 237967 247.030 414 471.260 488.467
177.031 178.071 199.690 200.529 216.778 322362 138421 218419 439.127 463.840
125114 213,050 251.895 239.036 280.022 266412 300.163 270726 6,434 371.891
234415 236.256 266.264 264.401 280.246 287485 294,165 283,781 £67.741 £77.949
237921 241526 265,064 269.213 312442 305329 329847 3122 617.771 642,134
261.147 254.020 293.170 292010 308339 304919 294940 280.576 610.258 §75.516
248374 260.830 272466 274673 346.482 333873 342056  336.063 680,056 678.124
280,458 287402 306.034 327574 362512 165596 358167 345371 728108 703,538
260.508 271860 262930 291315 34822 340,694 340.312 242,997 665.216 686.309
258174 270.671 274406 307893 297676 306439 321.215 326.194 604,133 647,400
196.670 24527 22547 268473 240.682 249,320 151588 288.289 490.032 £09.874
180.144 188.375 210.711 213,960 235.699 230.718 235109 243.538 469414 478.647

3161507 3438691 3450871 3550015 3473683 6389.562  7.023.698

KEMER iLCEST hAKKINDA GENEL BiLGILER ;

iklimi;

Kemer ilcesinin iklimi Akdeniz iklimi egemendir.Yazlari kurak ve sicak, kislart ihk ve yagish geger.ilgenin kiyi
seridine kar yagmaz, kuzeyinin daglarla kapall olusu,llik ve gliney riizgarlarina acik bulunmasi,kis aylarinda
dahi en soduk giinlerin genellikle 1 derecenin altinda digmemesine neden olur.Deniz suyunun kis aylarinda
bile 15 derecenin altinda diismeyisi, ok yadish birkac hafta disinda bitiin bir yol denizden yararlanma
olanagi saglar.

Konumu .

Kemer, Antalya iIin batisinda,Bati Toroslarin eteklerinde bulunmaktadir.llge sirtini,daglara dayanmstir.
Kiyilan ise oldukga girintili cikintilidir.Yerlesim merkezi genellikle diizliik bolgelerdedir. Kemer(Merkez),
Tekirova(17 km) Cayova(8 km), Aslanbucak(5 km), Beldibi(18 km),gibi yerlesim merkezlerini ile bir bitin
olusturmaktadir.

Ekonomi;

Kemer‘in ekonomik yapisi genellikle turizme dayalidir.Birinci derecede turizm alan oldugundan kiyi boyunca
cesitli turistik tesisler yer almaktadir.Bes aileden birinin pansiyon veya otel gibi turizm kaynakli ugrastiklar
bilinmektedir.Yabanci sermaye ve yerli yatinmcilar turizme hitap edebilecek kapasitededir.Narenciye dalinda
baslica Urtnleri:Portakal,limon.mandalina ve cok meshur eksi nari sayabiliriz.

Kiiltiirel Degerler ;

Kemer ilcesi Kiitiir bakimdan ¢ok zengin bir ilgedir.Kemer ilgesinde Kemer belediyesinin binyesinde bulunan
bir tiyatro salonu bulunmaktadir.Ayrica sehir merkezin icinde bir Kltiphanesi bulunmaktadir.Kemer‘de her
yil Kemer Belediyesi tarafindan dizenlenen ‘Kemer Karnavali’ Haziramin ikinci haftasinda
dazenlenmektedir.Bundan baska bir kiltir merkezi,fuar,el sanatlar,halk inaniglan, halk muzigi ve halk
edebiyat dederler bulunmaktadir.
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Turizm;

Kemer ilgesi turizm bakimdan g¢ok zengindir.Turizm ilgede son zamanlarda 6nemli gelismeler
gostermistir.Turizm amagh yatinmlar sayesinde Antalya ilin yatak kapasitesi bakimdan 6énemli bir kismini
teskil eder.Kemer ayni zamanda modern bir kentlesmesinde 6rne§idir.Kemerge basta gelen ¢ekiciklerinden
birisi dogal gizeligidir.Deniz,orman ve dadlar bir noktada birlesmektedir.Ornedin deniz dalgalarin cam
agaglarina kadar uzanmasi ve cam adaclarin plajlarina gdlgelik olarak kullamimasi oldukca cazip
gelmektedir.Denizin  berrakligi,ormanin yesillidi Kemer'deki baska glizelliktir.Yakinda tarihi yer
olarak,Phaselis,Olimpos,gibi antik bdlgelerin de bulunmasi baska bir gekiciliktir.Buralara karadan ve deniz
yoluyla ulagmak mimkindir.Ayrica yoredeki dider cekicilik madaralardir.Bu Madaralar Beldibi Magarasi
Antalya’nin 27 km gilineybatisinda deniz kenarindadir.Burada tarih &ncesi caglara ait kalintilar
bulunmustur.Kemerde mize olarak yat limanin arka tarafinda bulunan ‘Y&rik Cadirlari'miizesi
vardir.Yériklerin yasantisini anlatan bu miize goriilmeye deder bir yerdir.

BELDIBi ;

Beldibi, Antalya ilinin Kemer ilgesine, bagh bir mahallesidir. (25 Mart 2012 tarihinde yapilan referandum ve
Icisleri Bakanhginin aldidi karar sonucu Beldibi-Bahcecik ve Beldibi-Ciftecesmeler mahalleleri Kemer ilgesi
Goyniik beldesine baglanmistir) Antalya'yr kemere baglayan yolun 26. km sinde bulunan, Beldibi 3 bélimden
olugsmaktadir. Daglik Likya bolgesi ile Pamfilya Ovasi arasinda yer alan bu belde ayrica olaganiisti zengin bir
tarihi dokuya sahiptir. 1950-60 yillan arasinda yapilan kazilarda madgara siginaklar, bir takim yazitlar,
resimler ortaya cikmistir .Beldibi 1 in hemen girisinde akyarlar tiinelinin icinden gectidi dagin denize bakan
eteklerinde yontma tas devrinden kalma, yazitlar icinde keci ve ev figrleri dikkat cekmektedir.
Beydadlarinin zirvelerinden gelen akarsu, Beldibi 1'in girisinde Akdenizin mavisiyle bulusur. Bu akarsuyun ic
taraflarinda, ormanlik kesimde yine yontma tas devrinden kalma lahitler bulunmaktadir. Bu bulgulardan da
anlagildig: tizere, Beldibi ilk cadlardan glinimiize kadar, tercih edilen bir yerlesim yeri olmustur. 1990-1995
arasi yeni yeni otellerin yapiimasiyla kalkinmaya baslamis, Antalya'da turizmin &nemli beldelerinden biri
olmustur. Beldibi 1-2-3 {n bitiin sahili boyunca otellerle donatiimig olmasi da, diinyadaki birgok turizm
kentinden kendini ayirir. Kiy1 boyunca yaklasik 100 adet turizm tesis alanlarinin yer aldidi Beldibi Belediyesi
yaklasik 16.000 yatak kapasitesine sahiptir. Turist portfoyii olarak baktigimizda ise, genellikle Rus turistlerin
agirhikta oldugu bir yaz sezonu gegirir. Daha 6nce kendi yerel Belediyesi olan Beldibi Belediyesi tarafindan
yonetilirken, 2009 secimleriyle birlikte Konyaalti Belediyesine badlanmistir, ve bununla birlikte belde
_konumundan gikartilip, Konyaaltinin bir mahallesi olmustur. Beldenin ekonomisi turizme dayalidir.

IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin Analizi
» Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1.Makro Ekonomik Verilerle 2018 ve 2019 yili beklentileri;

Birlesmig Milletler Dinya Turizm Orgitin'in (UNWTO) agustos ayi turizm barometre raporunda,
"Guney ve Akdeniz Avrupasinda bulunan destinasyonlardan 6zellikle Tirkiye, ylzde 24 artigla bdlgedeki
blylmede etkili rol oynadidi agiklanmistir. Tirkiye, 2016'da givenlik sebebiyle gosterdidi dusiik profilin

ardindan hizh bir bliyime gostermistir.” ifadelerine yer verildi.
Yilin ilk 6 aylk uluslararasi turist variglar, turizm gelirleri ve harcamalariyla ilgili bilgileri iceren raporda, bu
donemde dinya genelinde 598 milyon turistin seyahat ettigi bildirildi.

Bu rakamin uluslararas turist varislarinda gecen yilin ayni dénemine gore 36 milyon turist artisiyla yizde
6'lik buylimeyi ifade ettigi belirtilen raporda, bunun 2010'dan itibaren ilk 6 ayda gérilen en gigli biyiime
oldugu kaydedildi. Yilin ilk 6 ayinda bélgelere gore uluslararasi turist vanslarina iliskin rakamlara yer verilen
raporda, "Guney ve Akdeniz Avrupasinda bulunan destinasyonlardan ozellikle Tlrkiye, ylzde 24 artisla
bolgedeki biylmede etkili rol oynamistir. Tirkiye, 2016'da glvenlik sebebiyle gosterdigi disiik profilin
ardindan hizls biyime gostermistir.” ifadeleri kullamildi.

Raporda, bolgede cift haneli artis gésteren diger tlkeler ise Hirvatistan (yiizde 25), israil (yizde 24), izlanda
(yUzde 22), Kazakistan (ylzde 21), Karadag (yiizde 20), Sirbistan, Slovenya ve Malta (yizde 19), Moldova
(yuzde 18), Bosna Hersek (ylizde 17), Finlandiya (yiizde 15), Cekya, Letonya, Makedonya ve Portekiz
(ylzde 13), Romanya (ylizde12), ispanya (yiizde 11), Hollanda ve Bulgaristan (yizde 10) olarak siralandi.

IV.2.2. Tirkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi,

Tarkiye ekonomisinin en énemli gelir kalemlerinden biri olan turizm sektdru, son yillarda diplomatik
krizler, terdr saldirilari ve yakin cografyadaki savaslar nedeniyle aldigi yaralan 2018'de sarmayi hedefliyor.
Yedi uluslararasi bayrak tasiyicisi havayolunun son bir yilda istanbul uguglarim durdurmasina ragmen,
turizmciler 2018 rezervasyonlarinin simdiden 2017'nin yiizde 30 Ustiine ¢lkacadi gorisinde.
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Sektor temsilcileri, Rusya pazarinda yasanan daralmanin 2017‘de tamamen ortadan kalktigina isaret ederek,
2018'de ise basta Almanya olmak tizere Avrupal turisti yeniden Tirkiye'ye cekmek istiyoruz” diyor. Son g
yilda teror saldinlari, Rusya ve AB ile yasanan krizler ile Irak ve Suriye’deki i¢ savas nedeniyle turist akisinin
buylk olgude kesilmesi, Tirkiye turizm sektoriinlin adir darbe almasina neden olmustu.
Yillik ortalama 30-35 milyon yabanci turist agirlayan Turkiye, bu dénemde ilkeye gelen yabana turistlerin
Ugte birini kaybetti. Resmi verilere gore, Turkiye 2016'da 11 milyon turist ve sekiz milyar dolar gelir kaybi
yasadi. 2017'de ise yaklasik 4 milyon Rus turistin Turkiye'yi yeniden tercih etmesi ile hareketlenen turizm
sektorl, gelecekten umutlu. Avrupa’dan Air France, Iberia, Swiss, Alitalia, Austrian ve Amerika’dan Air
Canada ile Delta havayollarinin son bir yilda Istanbul uguslarina son vermesi, turizmciler agisindan kaygi
yaratmis olsa da bu durumun THY’nin bdlgedeki rekabet giiciinden kaynaklandigi, dolayisiyla iilkeye gelecek
turist sayisinda azalmaya neden olmayacagi yorumlari yapiliyor.
Ayrica Atatlrk Havalimani‘nmin mevcut pistleri ile yetersiz kalmasi nedeniyle saatler stiren gecikmeler yasayan
yabanci havayolu sirketlerinin tgiinci havalimaminin aglimasi ile Istanbul’a uguslara yeniden baslayabilecegi
belirtiliyor. Rusya ile iligkilerin normallesmesiyle sektérde hizli bir toparlanma gézleniyor. Kiltir ve Turizm
Bakanhd verilerine gére 2017'nin 10 ayinda Tirkiye'ye gelen Rus turist sayisi yuzde 495 artigla 4.57 milyon
oldu. Bu sayi, ayni zamanda Rus turist sayisinda bir rekoru isaret ediyor.

Turkiye Otelciler Federasyonu TUROFED tarafindan hazirlanan turizm raporunda lkemizin turizm geliri,
2016 yilinda %29,7 diigerek 22,1 Milyar ABD Dolar olarak gerceklestigi belirtiliyor.
Yurt disinda yasayan vatandaslarimizdan elde edilen gelir, gegen yila gére yakin rakamlara ulasmistir. Yalniz
gelen yabanci sayisinin %30,1 dislist, sadece yabancilardan elde edilen gelirin %37,1 oraninda azalmasina
neden olmustur.
Tirkiye’nin turizm gelirinin yillara gore dagiiminin aktarildigdi Sekil 1'de gérildugi gibi, 2014 yili turizm
gelirleri karsilastinldidinda 10 yilda %100,5 gibi blyiik bir oranla bilyiime yasandidi gériilmektedir. 2014
yilindan sonra turizm gelirimizde disiis yasanmaktadir.

Ekonomik Gostergeler ;
Sekil 1-)
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Sekil 3. Yabanci Ziyaretci ve Yurt Disinda ikamet Eden Vatandas Ziyaretgi Ortalama Harcamasinin Yillara
Gore Dagiimi Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Mudirliga
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Turkiyenin Turizm Gideri;

Tlrkiye'nin turizm gideri, 2017 yilinin ilk 6 ayinda 2,24 Milyar ABD Dolari olarak gercekleserek gecen yilin
ayni dénemine gore %26,4 azalma gostermistir. 2017 yilinin Ocak-Haziran aylarina ait turizm geliri 8,78
Milyar ABD Dolari olarak gergekleserek gegen yilin ayni dénemine gére %2,9 oraninda azalmistir. Dlstsin
basladig: 2015 yilinin ayni dénemine gére 2017 yili Ocak-Haziran dénemine ait turizm geliri %30,3 dlsus
gostermigtir.

2017 yiinin ilk 6 ayina ait yabanci ziyaretgilerin ortalama harcamasi 592 ABD Dolari ve yurtdisinda ikamet
eden vatandaslarin ortalama harcamasi 862 ABD Dolari olarak gergeklesmis olup genel ortalama harcama
641 ABD Dolar olarak gergekleserek diisiis devam etmistir.

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan faktorler;
Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir durum
mevcut olmamistir.
Gayrimenkuliin degerini etkileyen ozel faktérler ise soyle 6zetlenebilir;
- Olumliu Etkenler;
* Yurt disi ve yurt igi turistler tarafindan tercih edilen turizm bdlgesinde yer almasi .
* Sahile cepheli olmasi yaklasik olarak 160 m sahil cephesinin ve 6zel iskelelerinin bulunmas: .
* Yaklasik 30 yillik yapi olmasina ragmen ic mekanlarinin tadilatla yenilenmis olmasi .
* Bolgenin tecriibeli isletmelerinden olmasi oturmus miisteri portféyi ve personelinin mevcut olmasi
* Doga ile ic ige olup ayni zamanda sahile cepheli oimasi .
* Ulasimin kolay saglanmasi .
* Yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi .
* Yeni gikacak torba yasa ile yeniden 49 yilligina kiralama veya satin alma hakkina sahip olacak
olmasi .
* Tatil koyd iginde dogal yapinin korunmus olmasi .
- Olumsuz Etkenler
* Parsel tGzerinde proje harici imalatlarin mevcut olmasi .
* Bolgede imar planlarinin iptal edilmis olmasi .

IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu, Antalya Ili, Kemer flcesi, Beldibi Mahallesi, 591 parsel sayili 60.676 m2 yiiz slglimli
Maliye Arazisi Uzerine 49 yillik ve mistakil olarak Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar A.S.
lehine Irtifak Hakki tesis edilmis "Turizm Tesis Alani" nitelikli taginmazdir. Kemer Belediyesinde yapilan
inceleme neticesinde tasinmazlara ait T.C Turizm Bakanhd isletmeler Genel Madlrligu Tesisleri Daire
Bagkanhg: tarafindan onaylanmis olan 10.01.1996 tarih onayli mimari projesi, mevcut yapilar igin alinmis
09.09.1989 tarih ve 7/42 belge nolu Bayindirlik ve iskan Midiirligiince verilmis olan Yapi Ruhsati

( dosyasindan temin edilememistir. ) 06.05.1996 tarih ve 6 belge nolu 22.842 m2 kapall alan Uzerinden
alinmis olan Tadilat Ruhsati, 17.09.1996 tarih ve 7 belge nolu kag m2 icin alindidi okunamayan ( kesin
olmamakla birlikte ~1390 m2 oldugu tahmin edilen ) Yap: Kullanma izin Belgesi ile 29.07.1996 tarih ve 6
belge nolu 22.842 m2 kapal alan icin alinmis olan Yapi Kullanma izin Belgelerinin alindigji tespit edilmistir.
Parsel Gizerinde yer alan yapilar ;

Reception Binasi : 2 Kath yapidir. Zemin kat brit 460,84 m2, 1. kati briit 286,80 m2 olmak (izere toplam
747,64 m2 yap ingaat alanhdir. Zemin katinda 4 adet ofis, bagaj odasi, 4 adet wc, lobi, reception, bar ve
depo alani, 1. katta 10 adet ofis, 2 adet wc, kat holii ve merdiven kovasi hacimleri mevcuttur. Tum
hacimlerde zeminleri mermer islak hacim duvarlari fayans dider hacim duvarlar plastik boyaldir. Tim
pencere aksami ahsap gorinimli PVC ve aliminyum imalattir.

Sans Oyunlan Binasi ; Bodrum+zemin+asma kat olmak (zere toplam 3 kat yapidir. Bodrum kati briit
617,26 m2, zemin kat briit 617,26 m2, asma kati brit 198,84 m2 olup toplam 1433,36 m2 yapi insaat
alanhdir. Bodrum katta makine oyun alanlari, wc ler depo, zemin katta oyun salonu, we, hol, mutfak, kontrol
odasl, ofis alani, asma katta soyunma odalari , dinlenme odasi, dus ve wc ler, koridor ve mutfak hacimleri
mevcuttur. Tim hacim zeminleri seramik duvarlar plastik boyaldir. Pencere aksami PVC dir.
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i ervis P Yatak 6lye ; Bodrum, zemin ve 1. kattan ibaret 3 kath yapidir.
Bodrum kati brit 136,56 m2 ,zemin kati briit 254,21, m2, 1. kat briit 254,21 m2 olmak lzere toplam
844,98 m2 yap ingaat alanhdir. Zemin katta 12 adet oda, 8 banyo, 1 adet ofis, servis girisi bakim onarim
atdlyesi, kazan dairesi hol ve merdiven kovasi mevcuttur. 1.Katta 12 adet oda 10 adet banyo, 1 ofis, koridor
merdiven kovasi ve hol mevcuttur. Tim hacim zeminleri seramik duvarlar plastik boyalidir. Pencere aksami
PVC dir.

Konaklama Uniteleri; Konaklama dniteleri toplam 11233,39 m2 yap! ingaat alanina sahiptir. Tatil koyu
icinde 5 gesit konaklama Unitesi mevcut olup bunlar 28 m2 lik odalardan olusan her bir binada 4 adet odasi
mevcut toplam 220 adet oda olan Standart odalar, 13 blokta 52 adet 50 er m2 lik odalardan olusan Standart
Suite odalar, 65 m2 lik 2 blokta 8 adet odadan olusan Kése Suite, 70 m2 lik 26 adet odadan olusan Senior
Suite ve 100 m2 lik odalardan olusan Villa tarzi yapilardir.

-Standart odalar; 1 oda, balkon banyo+dus ve hol hacimlerinden olugmakta olup 2 kisilik konaklama igindir.
Zeminler seramik duvarlari plastik boyalidir. Odalarda split klima , telefon, fén, balkon, kasa mevcuttur. Ic -
dis kapilari panel pencere aksami PVC dir. Banyoda dusa kabin ve hilton lavabo mevcuttur.

-Standart Suite odalar ; 50 m2 yapi ingaat alanh olup her bir blokta 4 adet vardir. Konaklama 3 kisilik olan
odalarda zeminler seramik, duvarlari plastik boyaldir. Banyoda dusa kabin ve hiton lavabo mevcuttur.
Standart suite odalar 2 oda , banyo, hol ve balkon hacminden olusmakta olup i¢- dis kapilar panel pencere
aksami PVC dir. Odalarda 2 adet tv, klima fon hizmeti vardir.

-Kbge Suite odalar ; 65 m2 lik yapi insaat alanina sahip 8 adet odadir. 3 Kisilik konaklama igin uygundur.
Dis ve i kapilar panel pencere aksami PVC dir. Odalar, 1 adet oturma odasi , 1 adet yatak odasi, 1 adet
kivetli dus, 1 adet dusa kabin hol ve balkon hacimlerinden olusmaktadir. Tim hacim zeminleri seramik
duvarlan plastik boyalidir. Odalarda klima fon kasa mevcuttur.

-Senior Suite odalar ; 70 m2 lik yapi insaat alanina sahip 26 adet odadir. Konaklama 3 kisilik olan odalarda 2
oda, hol, banyo, dug, ve balkon hacimleri mevcuttur. Banyoda kiivet ve ayrica dusa kabin vardir. Tim hacim
zeminleri seramik , ic ve dis kapisi panel pencere aksami PVC dir.

-Villa tarzi odalar ; 100 m2 ik 6 adet odadir. Konaklama 4 kisilik yapilmaktadir. Salon ve 2 adet oda, hol
banyo, mutfak bélimi ve balkon hacimlerinden olusmaktadir. Salon ve oda zeminleri laminat parke, islak
hacim ve balkon zeminleri seramik kaplidir. Banyoda kiivet ve dusa kabin vardir. Hilton lavabo mevcuttur.
Dis ve ig kapilar panel pencere aksami PVC dir.

Personel Yatakhanesi; 2 Kath yapidir. Zemin kati briit 208,20 m2 , 1. kati briit 208,20 m2 olmak tzere
toplam 416,40 m2 yapi insaat alanlidir. Zemin katta 6 adet banyo, 6 adet oda, ve 6 adet hol mevcuttur. 1.
Katta 6 oda, 6 banyo ve 6 adet hol mevcuttur. Tim hacim zeminleri seramik duvarlan plastik boyahdir. Ic
kapilan panel kapi, pencere aksami PVC dir.

Personel Giris, Giivenlik ve Bekleme Yeri ; Yapi tek kathdir. Toplam 70 m2 yap! ingaat alanlidir. Binada

zeminler seramik duvarlari plastik boyalidir.

Sosyal Tesisler - Kres ; Bodrum ve 1. kattan olusmaktadir. Yapi toplam 5481,20 m2 olup, iginde
restaurant, tlrk kahvesi, cargi, spor merkezi, jimlastik salonu, kuafér , doktor hizmeti, 3 adet diikkan,

personel yemekhanesi, 2 oda, jenerator odasi, sogukluk, kresi depo , agik kapali yemek salonlan tsti acik 2
adet teras alani , 12 adet wc, sicak soguk mutfak, et, balik, sebze temizleme alanlari mevcuttur. Tum hacim
zeminleri seramik duvariari plastik boyalidir. Pencere aksami PVC dir.

Havuz Bar ; Toplam 336,36 m2 yapi insaat alanlidir. Zeminleri seramik kaphdir.

Diskotek ;: Toplam 1960 m2 yapi ingaat alanhdir. Cok amach salon, ve sahne hacimlerinden olugsmakta olup
zeminleri seramik duvarlan plastik boyalidir.

Gdosteri Alani ; Toplam 175,14 m2 yapi insaat alanhdir.
Oda Bakim Servis Uniteleri ; Toplam 73,51 m2 yapi insaat alanhdir.

Bar ; Toplam 70 m2 yapi ingaat alani olup zeminleri seramik kaphdir.

Tasinmaz 22842 m2 yasal yapi insaat alanindan olusmakta olup, mevcut durumda insaat alani sonradan
insa edilmis olan yapilarla birlikte toplam 27.044,-m2 yap! insaat alanli hale getirilmistir. Yaklasik 4202 m2
ruhsatlandiriimamis alan mevcuttur.
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Club Zigana Tatil Kéylinde ;

5 adet bar( pool bar, lobby bar, beach bar, disco , patisseria cafe) , 1 tane 325 m2 yapi insaat alanli 450
kisilik toplant: salonu, 90 m2 yapi ingaat alanh 100 kisilik toplanti salonu, 100 m2 125 kisilik toplanti salonu
ile 50 m2 15 kisilik toplant: salonlari mevcuttur. 150 Araclik otoparki mevcut olup, 1 adet 1600 m2 yiizme
havuzu, 2 adet 80 m2 lik ve 100 m2 lik gocuk havuzu, 1 adet kamikaze, 80 m ve 60 m lik iki adet spiral
kaydirak, 200 m2 lik 1 adet tath su havuzu, 30 m2 lik gocuk havuzu, sahilde yaklagik 160 m lik sahil seridi
ve sezlong semsiye v soyunma kabinleri, 1 blyik 2 adet kiiciik iskele , 2 adet tenis kortu, basketbol,
voleybol, masa tenisi, langirt, mini futbol sahasi aticilik , bilardo, dart ve okguluk alanlari, 500 m2 lik gocuk
oyun bahgesi, 500 kisi kapasiteli anfi tiyatro, 600 m2 500 kisilik disco, kuyumcu, doktor, kuafér, butik,
market, derci, fotografci, hediyelik esya dikkanlari, 15 m2 lik sauna, 12 m2 lik fin hamami, 155 m2 lik
fitness center, 260 m2 lik oyun odasi , ve 120 2 lik tiirk kahvesi ve dinlenme salonu , animasyonlar, kapali
yluzme havuzu, dalga havuzu, aquapark sunulan hizmetlerdir.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Dederleme konusu tasinmazin fiziksel 6zellikleri, yerinde yapilan incelemeler ve gozlemlerimiz ile
bolgesel aragtirmalar yapilarak ve yetkililerden temin edilen bilgi ve belgeler baz alinarak belirienmis ve
taginmazin konumu, yuzélcimi, yapilasma sartlari, mevcut durumu, imar durumu, amacina uygun
kullanilabilirligi, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulasim kolayhdi, cevresel yapilasmasi, denize olan mesafesi,
o6zellikleri, imkanlari, tercih edilebilirlik durumu dikkate alinarak degerleme calismasi yaratilmistir.

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu 591 parsel, 60.676 m2 yiizolgimlii "Turizm Tesis Alani " nitelikli tasinmazdir.
Taginmaz 1. sinif tatil koyl niteliginde inga edilmistir. Yaklasik 30 yillik yap! olmasina ragmen i¢ mekani
tadilatla yenilenmistir. Parsel icinde doga korumasina énem verildigi adaclarin muhafaza edildigi
gorilmustir. Parselin tahsisli olmasi nedeniyle Gst hakki ve daimi irtifak hakk olan parsellerin degeri
hesaplanirken (st hakki degderinin miilkiyet hakki dederine oram 492 sayili harglar kanunun 64 . maddesine
gore 2/3 oran baz alinarak hesaplanmis olup yaklasik % 67 oldugu kabul edilmistir. Bu nedenle kalan (st
hakki slresine gdre arsa m2 birim fiyati hesaplanmis olup arsa dederinin belirlenmesinde Emsal
Karsilagtirma Yontemi kullaniimigtir. Yapi dederlerinin belirlenmesinde Maliyet Yontemi kullanilmis olup
taginmazin nakit akiginin bulunmas: sebebiyle Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi kullanilarak Gift yonllu deder
takdir edilmistir. Gelir Kapitalizasyonu Yénteminde Gelir indirgeme yaklagiminda 10 yil siirede elde edilecek
gelirin taginmaz dederini olusturacadi dngérillmektedir. Arsa dederi icin bolgede piyasa yaklasimi igin
kullanilabilecek emsaller arastinlmistir. Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin
kargilastinlmasi sonucu s6z konusu taginmazin, mevkii konum, yapilasma kosulu, parsel biylkligi, imar
durumu, sahile olan mesafesi, bakimlihk durumu, yola mesafesi, ulagimi, kapasitesi, yapi ve malzeme
kalitesi, olanaklan, tercih edilirligi, baz alinarak arsa degeri belirlenmistir. Yapi maliyet hesaplamasinda 5/C
yapi sinifinda inga edilmis olan yapilarin yapi yaklasik birim fiyati dikkate alinarak tasinmazin tadilat gérmus
olmasi nedeniyle % 5 amortisman disilerek degerleme yapilmistir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Degerleme raporlannda gayrimenkuliin &zelliklerine gére .dért farkh dederleme ydntemi
kullaniimaktadir. Bu yontemler sirasiyla " Piyasa Dederi( Emsal Karsilastirma ) Yaklagimi ", "Kat Karsiigr (
Proje Gelistirme ) Yaklagimi ", Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasim" , ve " Maliyet Olusumlar Yaklasimi"
yontemleridir.
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Bu raporda gayrimenkulin dederlemesinde tasinmazin kullanim sekli gdéz éniine alindiginda en dogru
degerleme ydntemleri olmasindan dolayr " Piyasa Dederi( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi , Maliyet
Olusumlar Yaklagimi ve Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimlari birlikte kullaniimistir.

Piyasa Degeri ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi Ve Varsayimlary;

Gayrimenkullerin dederlemesinde veriler mevcut oldugunda bu yaklasim en dodru en sistematik
yaklasimdir.

Bu yontemde rapora konu gayrimenkuliin bulundugu bdlgede bu tasinmaz ile ortak dzelliklere sahip
emsaller ( karsilastinilabilir 6rnekler ) incelenir.

Piyasa dederi ( emsal karsilastirma ) yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
» Degderlemesi yapilan gayrimenkuliin tiir ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi pesinen kabul edilir.
* Bu pazardaki alici ve saticinin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin énemli bir faktér olmadidi kabul edilir.
» Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat: ile makul bir siire igin kaldig kabul edilir.
* Segilen emsallerin (karsilastinlabilir 6rneklerin ) dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel dzelliklere
sahip olduklan kabul edilir.
» Segilen emsallere ( karsilastinlabilir rneklere ) ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda giniimuz
sosyo-ekonomik kosuliarin gegerli oldugu kabul edilir.

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Secgilmesinin Nedenleri

Dederleme konusu tasinmazin arsa dederi Piyasa Dederi ( Emsal Kargilastirma) Yaklagimi "
kullanilarak  hesaplanmistir. Mevcut yapilarin dederi Maliyet Olusumlari Yaklasimi ile hesaplanirken,
taginmazin nakit akiginin olmasi nedeniyle ayrica Nakit Akisi (Gelir Kapitalizasyonu ) Yaklagimlari birlikte
kullaniimistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Dederlemede; rapora konu parsel “Turistik Tesis Alani ” niteliginde olmasina ragmen (zerinde ruhsatli
yap! mevcut olmasi nedeniyle , proje gelistirme yapilmamistir. Ancak (st hakkl ve daimi irtifak hakk: olan
parsellerin arsa degeri hesaplanirken (st hakki degerinin miilkiyet degerine 492 sayill harglar kanunun 64,
maddesine gére 2/3 orani baz alinarak % 67 oraninda oldugu kabulii ile arsa m2 birim fiyati kalan irtifak
slresi Uzerinden tespit edilmektedir. irtifak hakki siiresinin uzun olmasi arsa dederinin buna bagh olarak
artmasina sebep olmaktadir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlar1 Analizi

Degerlemede rapora konu parsel (izerinde mevcut 1. sinif tatil koyu nitelikli yapimin  dizenli nakit
akisi oldugundan Nakit/ Gelir Akimlari Analizi yapiimis olup tablo rapor ekinde yer almaktadir.

IV.11. Maliyet Olusumlari Analizi

Degerlemede rapora konu tasinmaz ; tahsis edilmis Turistik Tesis Alani {izerinde mevcut 1. Sinif tatil
Koyl niteliginde oldugundan arsa m2 birim fiyatinin belilenmesinde Emsal Karsilagtirma Yéntemi , yapi
dederini belirlenmesinde Maliyet Olusumlar Yéntemi kullaniimistir.
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IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim
Ve Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

Gayrimenkulin degerinin tespiti icin bdlgede yakin dénemde pazara ¢ikariimis / satilmis ve satilik
gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamas:
yapildiktan sonra konu taginmaz igin birim fiyat belirlenmistir,

Bulunan emsaller, konum, buytkluk, fiziksel 6zellik, gériinebilirlik, kullanim fonksiyonu, ana ulasim
akslarina olan yakinhgi, denize mesafesi, gevresel yapilasma durumu, ulasim kolaylidi, arazi yapisi gibi
kriterler dahilin de kargilastinimig, bélgedeki emlak pazarinin giincel dederlemesi igin bélge emlak yetkilileri,
firmalari, boélge halki ve gevre sakinleri ile gérisilmis bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden
faydalaniimistir. :

Bu arastirmalar neticesinde Antalya Ili, Kemer Iicesi, Beldibi Mahallesinde bir yilda; arsa niteligindeki
taginmazlarin konum, bayuklik, edim, ulasim, ana yola olan mesafeleri, vb. faktorler géz 8niine alindiginda
turizm imarl arsalarin sahile olan mesafesi, konumu, buyikligi ve iman da dikkate alinarak 2.700,-TL/m2
ile 4.000,-TL/m2 aralidinda dedistigi tespit edilmistir. Yakin cevreden benzer nitelikte mevcut turizm
tesislerinin m2 birim fiyatlari da baz alinarak taginmazin m2 birim fiyat: belirlenmistir.

Bolgede daha ziyade tarla nitelikli imara agiimamis parseller yer almakta olup, ticari imarl bir kag adet
emsal mevcuttur. Turizm imarli arsa emsal sayisi sinirhdir. Bundan hareketle alina emlak¢! beyanlarina yer
verilmigtir. Tim bu kriterler baz alinarak giinimiiz gayrimenkul piyasasi kosullarinda bir biitiin halindeki adil
piyasa degeri icin m2 birim fiyatinin 3.500,-TL/m2 olarak alinmas! uygun bulunarak parsel icin Gst hakki m2
birim dederi ;

3.500,-TL/m2 x 0,67 = 2.345,-TL/m2 kiymet takdir edilmistir.

60.676 m2 x ( 2.345,-TL/m2 x 238 AY / 588 Ay )= 57.91.636,-TL ~ 58.000.000,-TL olmaktadr.
Otel Yap: Degeri : 22.842 m2 x 2.023,-TL/m2 x 0,95 = 43.898.897,-TL ~ 44.000.000-TL

Harici ve Miiteferrik Isler ( Cevre diizenlemesi, peysaj calismasi, saha betonu, dalga havuzu,
iskele ,vb. calismalar ) ; 2.500.000,-TL

Toplam Yasal Deger : 58.000.000,-TL + 44.000.000,-TL + 2.500.000,-TL = 104.500.000,-TL

~ 105.000.000,-TL

(*)Ust hakks ve daimi irtifak hakki olan parselin dederi hesaplanirken Ust hakki degerinin millkiyet degerine orani 492
sayil Harglar Kanunun 64 nci maddesindeki 2/3 orani baz alinarak yaklasik %67 olarak kabul edilmistir.
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Satihk Gayrimenkuller;

e Remax inova ( Tel- 05339289249 )

Degerleme konusu taginmaza yakin konumda, 5684 m2 y(iz dlcimlii arsada konumlu 1684 m2 tizerinde
2800 m2 kapall alani mevcut hastane olarak faaliyetine devam eden ana yola 2. parsel konumunda 500 m
mesafede yer alan tasinmaz pazarlikh olarak 4.000.000,-USD den satiliktir. ( M2 Birim Fiyati : 1429,-USD )

eArmada Emlak ( Tel: 0 532 7959508 )

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, tarla nitelikli 18 uygulamasi gorecek olan 11.400 m2 yiiz
6lcimll enize kiyisi bulunmaman ana yola cepheli taginmaz pazarhkli olarak 14.999.999,-TL den satiliktir.
( M2 Birim Fiyati : 1.315-TL/m2 )

e Canis Emlak (Tel: 05326861368 )

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda 9091 m2 yiiz Olgimll turizm imarl denize 500 m mesafede
E : % 40 imara sahip arsa pazarlikh olarak 6.499.000,-EURO dan ACIL olarak satiliktir. (M2 Birim Fiyati :
714,-EURO )

® KiicEmlak (Tel:05322077727)

Dederleme konusu taginmaza yakin konumda, 300 m kuzey batisinda ana yla cepheli denize 500 m
mesafede denize kiyisi olmayan tarla nitelikli 18 uygulamasi gérmemis tasinamz acil olarak $.700.000,-TL
den satiliktir. ( M2 Birim Fiyati : 1.260,TL/m2)

e Remax Toprak (Tel: 0532 4253125)

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 12587 m2 yiiz 6lcimli tarla nitelikli Atatiirk caddesine 80
m cepheli denize 300 m mesafede, yakin gevresinde yapilasma olmayan 18 uygulamasi gorecek olan
taginmaz pazarlikli olarak taginmaz 9.629.000,-TL den satiliktir. (M2 Birim Fiyat: : 765,-TL/m2 )

e Hasan Korkmaz Gayrimenkul (Tel: 0 533 2570560 )

Degerleme konusu taginmaza yakin konumda 7.000,m2 turizm imarh denize 2.parsel konumunda arsanin
6 ay 6nce 17.500.000,TL den satildidim beyan etmistir. ( M2 Birim Fiyati : 2.500,-TL/m2 )

* Hasan Korkmaz Gayrimenkul ( Tel : 0 533 257 0560 )

Kemer bolgesinde yillardir faaliyetini siirdiiren emlak yetkilisi le yapilan goriismede denize sahili olan arsa
m2 birim fiyatlaninin 3.000,-TL- 3.500,-TL araliginda degistigini beyan etmistir.

e Kemer Giiven Emlak ( Tel : 0 536 8909276 )

Bdlgede uzun siredir faaliyette oldugunu beyan eden emlak yetkilisi denize kiyisi olan arsa nitelikli ve turizm
imarh taginmazlarin m2 birim fiyatlarimin 1.000,-EURO den satildigini beyan etmistir. Emlak yetkilisi turizm
imarl satihk arsa sayisinin neredeyse olmadigini, 2018 ve gelecek yillarda turizmden olan olumlu beklenti
nedeniyle yatinmailarin bélgede taginmaz satin almaya caligtiklarini beyan etmistir.

Dederleme konusu taginmazin konumu, yizélglimi, yapilasma sartlar, fiili ve hukuki durumu ile emsal
taginmaz mallarin dederleri ve pazarlik paylari da géz 6niinde bulundurularak Emsal (Karsilastirma) Yéntemi
ve Maliyet Olusumlar Yontemlerine gore taginmazin arsa +yapi degeri belirlenmistir. Buna gbre ;

3.500,-TL/m2 x 0,67 = 2.345,-TL/m2 kiymet takdir edilmistir.

Yasal Arsa Degeri = 60.676 m2 x ( 2.345,-TL/m2 x 238 AY / 588 Ay )= 57.91.636,-TL ~
58.000.000,-TL olmaktadir.

Otel Yap: Degeri : 22842 m2 x 2.023,-TL/m2 x 0,95 = 43.898.897,-TL ~ 44.000.000-TL

Harici ve Miiteferrik Isler ( Cevre diizenlemesi, pejsaj calismasi, saha betonu, dalga havuzu,
iskele ,vb. calismalar ) ; 2.500.000,-TL

Toplam Yasal Deger : 58.000.000,-TL + 44.000.000,-TL + 2.500.000,-TL = 104.500.000,-TL

~ 105.000.000,-TL olarak belirlenmistir.
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(*)Ust hakki ve daimi irtifak hakki olan parselin dederi hesaplanirken Ust hakk: dederinin milkiyet degerine
orani 492 sayil Harglar Kanunun 64 ncii maddesindeki 2/3 orani baz alinarak yaklasik %67 olarak kabul
edilmistir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Degerlemede rapora konu tasinmaz tatil koyii icerisinde mevcut is yerlerinden kira elde etmekte olup Kira
Degerleri toplam gelir iginde dikkate alindidindan tekrar Kira Dedgeri Analizi yapilmamistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S0z konusu gayrimenkuliin ve bu gayrimenkule badl haklarin hukuki durumunun tespiti igin Kemer
Tapu Midurluginde yapilan incelemede gayrimenkuliin miilkiyetinin Maliye Bakanhdina ait oldudu , Tek-Art
ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. firmasina 49 yil siireli ve mistakil olarak irtifak Hakk: ile
tahsis edildigi gorilmuistir. Taraflar arasinda yapilan irtifak hakki sozlesmesine gore lehine Irtifak hakki tesis
edilen sirket hakkin tamamini veya bir kismini Maliye ve Gumriik Bakanhd ile Turizm Bakanhdinin yazili izni
olmaksizin baskasina devredemeyecektir. 1lgili bakanliklardan izin alinmadan Uzerine ipotek
konulamayacaktir. Ancak Hazine lehine gayrimenkul mukellefiyeti kurulmasi sarti ile ipotek konulabilir. Sirket
mevcut veya gelecekte cikarilacak hisselerinin devrine iliskin her tirla tasarrufu Turizm Bakanligina bildirmek
ve Turizm Bakanhg ile Maliye ve Gumriik Bakanhdinin olumiu gorisine dayanan vyazih izni ile
gerceklestirmek zorundadir.

IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

Bélgede yapilan inceleme neticesinde ayni imara sahip ayni ve/veya benzer konum ve nitelikte emsal
sayisinin yeterli olmadigs tespit edilmistir. Bu nedenle konut+ticari imarli ve tarla nitelikli emsaller ile emlakg
beyanlarina da yer verilmistir. Deerleme konusu tasinmazin Uzerinde yapi mevcut olan Turistik Tesis Alani
niteliginde olmasi nedeniyle proje deder analizi yaptmamistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En 1yi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullammi; mevcut hali ile turistik tesis olarak kullanimidir.

IV.17.Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Parselin mulkiyeti Maliye Bakanligina ait olup parsel iizerinde 49 yil siireli ve mistakil olarak Tek-Art

Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. lehine irtifak Hakki bulunmaktadir. Bu nedenle iist hakki ve
daimi irtifak hakki olan parsellerin dederi hesaplanirken {ist hakki dederinin mulkiyet dederine oram 492
sayili harglar kanunun 64. maddesindeki 2/3 orani baz alinarak % 67 olarak kabul edilmistir. Tasinmazin
dederi arsa dederi + bina degeri, yapi maliyetine konu Maliyet Olusum Yoéntemi ve Emsal Karsilastirma
Yontemleri ile belirlenirken nakit akisinin bulunmasi nedeniyle Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi ile de
hesaplama yapilmistir. Arsa m2 birim fiyati kalan (ist haki siiresi dikkate alinarak belirlenmistir.
Bu tip “Ozel Nitelikli Ticari Miilkler” gelir elde eden milkler olmasi sebebi ile dederlemesinde Gelir
Kapitalizasyonu Yontemi kullanilmaktadir. Yéntemde ; yillar itiban ile gayrimenkuliin isletilmesinden dolay:
elde edilen nakit akimlarina gore dederleme calismasi yapiimaktadir. Gelir indirgeme yaklasiminda 10 yil
sUrede elde edilecek gelirin taginmaz degerini olusturacadi 6ngoriilmektedir. Dederleme, isletmeden temin
edilmig ilgili mali veriler, doluluk oranlar, , kiralanabilir alanlar ile ilgili degerler ve ortalama oda satis
fiyatlari ve doluluk oranlan kullanilarak yapiimaktadir.
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IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihigi Yéntemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlan

Degerleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsili§ sézlesmesi
bulunmamaktadir.

V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

V.1. Farkl Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimas: Ve Bu Amacla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin

Aciklanmasi

S6z konusu taginmazin arsa dederini belirlenmesinde piyasada gergeklesen ve gerceklesmesi
muhtemel satig 6rneklerine iligkin verilerin toplanabilmesinden dolay Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma )
Yaklagimi kullanilmistir. Mevcut yapilarin maliyeti Maliyet Yaklasimi Yontemi ile hesaplanmistir. Gelir getiren
miulk olmasi nedeniyle Gelir Kapitalizasyon Yéntemi kullanilmistir. Gelir indirgeme yaklasiminda 10 yil sirede
elde edilecek gelirin tasinmaz dederini olusturacadi éngorilmektedir. (Bu hususlar hakkinda detayh bilgi
maddeler IV.7 ve 1V.9 'da bilgilerinize sunulmustur. )

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerlemeye konu tasinmazin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve gerceklesmesi muhtemel
satis orneklerine iliskin veriler toplanabilmesinden dolay kullanilan "Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma )
Yaklagimi " ile Maliyet Yontemlerine ek olarak, tasinmazin kullanildigi yillar itibari ile ve 20 yil daha isletilecek
olmasindan dolay! elde edilen nakit akimlarina gére degerlemesi yapilarak Gelir Kapitalizasyonu Yontemi
kullanilmigtir.  Yapilan dederleme calismasinda SPK Mevzuati uyarinca degerleme raporunda yer almasi
gereken asgari bilgiler rapor igerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu taginmaz Maliye Hazinesi lizerine insa edilmis olup 49 yil icin ve mistakil olarak
Irtifak Hakkina sahiptir. Kiralama siiresinin 23.12.1988 ile 23.12.2037 yillari arasini kapsadi§i temin edilen
sozlesmeden tespit edilmistir. Taginmazin 07.04.2010 tarih ve 12335 sayili Turizm Isletme Belgesinin ,
27.09.1988 tarih ve 3574 belge nolu Turizm Yatinm Belgesinin mevcut oldugu gériilmiis olup rapor ekinde
yer almaktadir. Ayrica taginmazin isletmesine ait yasal belgelere dair bilgiler *IV.6. Gayrimenkuliin Teknik
Ozellikleri Ve Dederlemede Baz Alinan Veriler -imar Durumu- béliimiinde detayli olarak aciklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirihm
Ortakliklar Portfoyiline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

Antalya ili, Kemer ilgesi Tapu Mudurligunde ve TKGM portall (izerinden 15.02.2018 tarih ve saat 11.47 itibari
ile alinan Takbis belgesi lizerinden yapilan incelemede degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlan {izerinde
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Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Portféyine alinmasina engel teskil edecek her hangi bir kisit bulunmamakla
birlikte taginmazin bulundugu bélgeyi kapsayan imar planlarinin iptal edilmis olmasi ve imar planlarinin
hazirlanma asamasinda olmasina ragmen resmen yirirlige girmemis olmasindan dolayi tasinmaz
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Portféytine alinabilir nitelikte dedildir.

VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme konusu taginmazin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz &zellikleri g6z éninde
bulunduruldugunda; taginmazin Maliye ve Gimriik Bakanlidi ile Turizm Bakanhginin yazili onay izni olmadan
devredilemeyecedi ve ipotek altina alinamayacad: belirtilmistir. Bu nedenle tasinmaz anilan bakanliklarin
yazili izni olmaksizin Satilabilir nitelikte degildir. Taginmazin bulundugdu bdlgeyi kapsayan imar planlarinin
iptal edilmis olmasi ve imar planlarinin hazirlanma asamasinda olmasina ragmen resmen ylrarlige girmemis
olmasindan dolayi taginmaz Gayrimenkul Yatinnm Ortakhdi Portféyiine alinabilir nitelikte degildir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. nin 29.01.2018 tarihli talebine istinaden yapilan
inceleme neticesinde; Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen ve miilkiyetinin tamami Maliye ve Gumrik
Bakanhgina ait olan 60.676 m2 yiiz dlgiimli Turistik Tesis Alani nitelikli Maliye arazisi lizerinde Tek-Art
Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. lehine 49 yil sireli ve mustakil olarak tahsis edilmis irtifak
Hakki kapsaminda arsa degeri belirlenerek arsa dederi+ bina maliyeti ve nakit akiginin bulunmasi nedeniyle
Gelir Kapitalizasyonu Yéntemleri kullanilarak 2 ayr yéntemle deder hesabi yapilmis bu degderlerin ortalamasi
adil piyasa dederi olarak takdir edilmistir. Tasinmazin kalan irtifak hakki siiresinin 238 ay olmas! arsa
degerinde diusise neden olmaktadir. Bu nedenle maliyet yontemi ile belirlenen deger ile gelir kapitalizasyonu
yontemi ile belirlene deder arasinda fark olugsmaktadir. irtifak hakki siiresinin yenilenmesi veya uzatiimasi
halinde 2 deger birbirine yakin olacaktir.

(**) Maliye Bakanhig: tarafindan Ocak ayinda yapilan acgiklamada turizme destek olmak amaclyla ozellikle
Mugdla ve Antalya Bolgelerinde tahsis arazilerinin tst hakki siirelerinin 49 yil olarak yenilenecedi ve/veya
lehine Ust hakki kurulan firmalara tahsis edilmis olan arazilerin hak sahibi firmalar éncelikli olmak kaydiyla
satis yoluna gidilebilecedi belirtilmistir. Resmi gazetede yayinlanmamis olan yasanin kesinlesmesi halinde
arsa +bina maliyet dederinde artis olarak dedisiklik meydana gelecektir.)

KDV Harig Adil Piyasa Degeri ;

1-) Arsa Degeri + Bina Maliyeti Yontemlerine Gore ;
105.000.000,00-TL (Yiizbesmilyon Tiirk Lirasi )
(105.000.000,-TL / 3.7647 USD (*) = 27.890.668,58,-USD )
(105.000.000,-TL / 4.7123 EUR(*) =  22.282.112,77,-EUR )

2-)Gelir Kapitalizasyonu Yéntemine Gore ;

206.170.836,-TL ~ 205.000.000,-TL ( Ikiyiizbesmilyon Tiirk Lirasi ) olmaktadir.
( 205.000.000,-TL/ 3.7647,-USD = 54.453.210,-USD )

( 205.000.000,-TL / 4.7123,-EURO= 43.503.172,55 EURO)

Her iki yéntemle elde edilen degerlerin ortalamasi neticesinde ;
105.000.000,-TL+ 205.000.000,-TL = 310.000.000,-TL / 2 = 155.000.000,-TL
( Yiizellibesmilyon Tiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.

( 155.000.000,-TL/ 3.7647,-USD= 41.171.939,-USD )

( 155.00.000,-TL/ 4.7123,-EURO= 32.892.642,EURO)

KDV Dahil Adil Piyasa Degeri ;
1- Maliyet Yontemine Gore ;
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123.900.000,,-TL (Yiizyirmiiigmilyondokuzyiizbin Tiirk Lirasi )
(123.900.000,-TL / 3.7647 USD (*) = 32.910.988,92,-USD )
(123.900.000,-TL / 4.7123 EUR (*) = 26.292.893,07,-EUR )

2-) Gelir Kapitalizasyonu Yéntemine Gore ;

241.900.000,-TL( Ikiyiizkirkbirmilyondokuzyiizbin Tiirk Lirasi )
(241.900.000,-TL/ 3.7647,-USD =64.254.787,90,USD )

(241.900.000,-TL/ 4.7123,-EURO= 51.333.743,61,-EURO)

Her iki yontemle elde edilen degerlerin ortalamasi neticesinde ;
123.900.000,-TL+ 241.900.000,-TL = 365.800.000,-TL / 2 = 182.900.000,-TL
( Yiizellibesmilyon Tiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.

( 182.900.000,-TL/ 3.7647,-USD = 48.582.888,-USD )

( 182.900.000,-TL/ 4.7123,-EURO = 38.813.318,EUROD)

(*) Rapor tarihi olan 16.02.2018 tarihi itibariyla gésterge niteliginde Merkez Bankasi Efektif Satis Kurlar
dikkate alinmis olup, 1 USD = 3.7647, 1 EUR = 4.7123 TL'dir.

Is bu rapor 2 orijinal rapor olarak dizenlenmig olup, kopyalarinin kullanimlari halinde ortaya ¢ikabilecek
sonuglardan firmamiz sorumlu dedgildir.

Saygilarimizla,
Nihal POLAT Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

VII.RAPOR EKLERI :

1-Degerleme Uzmaminin Lisans Ornegi

2-Degerleme Uzmaninin Ozgecmisi

3-Bolge Haritasi

4-Tapu Sureti

5-Taginmaz Ile ligili Yasal Belgeler ( Takyidat Yazisi, Onayli Mimari Proje, vb. )
6- Fotograflar

7-Gelir Indirgeme Yaklasimi Tablosu
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