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TALEP EDEN KURUM

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK SOZLESMESI

02.10.2017 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

02.10.2017 - 11

RAPORUN KONUSU

Miilkiyeti VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1/2)

OBAKOY GIDA ISLETMECILIK PAZARLAMA GUVENLIK TEMIZLIK TICARET ve SANAYI
A.S. (1/2) ait olan; Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Basibliyiik mahallesi, 15646 ada,
“Arsa” vasifli 44 numaral parselin glincel pazar dederinin tespiti.

DEGERLEME TARIHI

21.12.2017

RAPOR TARIH VE NO

28.12.2017 / 2017-VAKIFGYO-11

REVIZE RAPOR TARIHI
VE NO

08.05.2018 - 28.12.2017/2017-VAKIFGYO-11R

REViZE ACIKLAMASI

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatirnmcilar Dairesi
Baskanlidi'nin 26.04.2018 tarih, E.4471 sayil yazisi geredince raporumuzda yer alan
“Bu takdirimiz, tasinmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine
dayalidir” ifadesinin rapordan gikartilmasi yaninda ‘Emsal Karsilastirma Yéntemine
gore yapilan calismada dederin nasil belirlendiginin belirtilerek’ degerleme raporunun
revizesi” istenmistir. Bagkaca herhangi bir degisiklik yapilmaksizin belirtilen
ifade cikartilarak ve birim fiatin segilme nedeni belirtilerek rapor
yenilenmistir.

SAHiBi

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.(1/2) _
OBAKOY GIDA ISLETMECILIK PAZARLAMA GUVENLIK TEMiZLiK TICARET ve SANAYi
AS. (1/2)

TAPU INCELEMESI

13.12.2017 tarihinde, saat 10:57 itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Madarlaga-
Web Portalindan alinan TAKBIS belgelsine gére degerleme konusu tasinmazin
tapu kayitlari Gzerinde herhangi bir takyidat kaydina rastlanmamistir.

iMAR DURUMU

Maltepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirli§ii’nden alinan 24.10.2017 tarihli yazili
imar durum belgesi ve alinan imar paftasi 6rnedine goére; dederleme konusu
tasinmaz; “1/1000 6lgekli, 15.02.2008-29.07.2008-13.09.2009-13.09.2012 T.T'li
Maltepe E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Plani'nda, Ayrik nizam, ‘Konut Alan/’ igerisinde
yer almakta olup, én-yan bahge cekme mesafeleri 5m-4m ve Emsal: 1.25, Taks:
0,20-0,40 yapilasma kosullari”na haizdir.

Plan notlarinda; B.5.3 Toplu uygulamalarda uygulama yapilacak alan:

e En az 10 adet parselin tevhidinden sonra olusacak parselde veya;

e Minimum net parsel blyUkliga 5.000 m2 olan parsellerde veya;

¢ 3.000 m2'den az olmamak sarti ile bir adet yapi adasi olusmasi halinde:

emsalli yerlerde mevcut emsal dederine E = 0.50 ilave yapilacaktir. Kat adedi
belirlenmis bdlgede 1 kat ilave edilecektir.

Konut alaninda belirlenen yapilasma emsal degerlerinden kullaniimak Uzere,
bagimsiz bolim olarak ticaret, imalata yonelik glinlibirlik ve haftalik ihtiyaglara cevap
verebilecek carsi, diikkan, bilro, sosyal ve kiltirel tesis, cami, mescit, saglik tesisi,
kafeterya, lokal, spor tesisi, alisveris merkezleri, bife, v.b. hizmet birimleri ilge
belediyesince onaylanacak avan projeye gére yapilabilir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu taginmaz igin herhangi bir kisithlik hali bulunmamaktadir.

DEGERI

KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERi: 73.000.000.-TL
(YETMISUCMILYONTURKLIRASI)

KDV HARiC TOPLAM VAKIFGYOAS > HISSE DEGERI : 36.500.000,- TL
(OTUZALTIMILYONBESYUZBINTURKLIRASI)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

ALI YUMUSAK (SPK Lisans No: 402973)

RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME
UZMANI

H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak giincel veya gelecede dontk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 06n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tarl konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 28.12.2017 tarihinde 2017-VAKIFGYO-11 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiriu |

Bu rapor Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Basibllylilk mahallesi, 15646 Ada, 44 Parselde
konumlu (1000/2000) hissesi Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.'nin,(1000/2000) hissesi
Obakdy Gida Isletmecilik Pazarlama Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.'nin miilkiyetinde
bulunan arsa nitelikli gayrimenkuliin ginimuz piyasa kosullarinda Turk Lirasi (TL) cinsinden
nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri kapsaminda
degerleme amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

21.12.2017 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmam ALI YUMUSAK (SPK Lisans
No0:402973) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yodntemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani H.
Reha COBANOGLU (SPK Lisans No0:400364) ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Ali YUMUSAK tarafindan 21.12.2017
tarihinde gayrimenkul mahallinde vyapilan c¢alismalara istinaden 28.12.2017 tarihinde
hazirlanmistir.

1-5 Dayanak So6zlesmesi

Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yukumlultklerini belirleyen 02.10.2017 tarihli dayanak s6zlesmesi hikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Duzenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Agiklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylll kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S.
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 808 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
Sirket Adresi : Serifali Mah. Bayraktar Bulvari Nutuk Sok. No:4 Umraniye/ISTANBUL
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Istanbul ili, Maltepe ilcesi, Basibiiyiik mahallesi, 15646 Ada, 44
parselde konumlu arsa nitelikli gayrimenkuliin giinimUz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit
veya nakit karsiigi pesin satis dederinin belilenmesi ve SPK dlizenlemeleri kapsaminda
dederleme amaciyla hazirlanmistir. is bu dederleme raporu; Raporda detaylari verilen
tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince,
dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar" cercevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasi olup, miusteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir. Bu dederleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi
Séz konusu dederleme calismasi Istanbul ili, Maltepe ilcesi, Basiblyiik mahallesinde
konumlu gayrimenkuliin piyasa satis dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalan vyapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica
rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde dederlendirilmis ve
dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Acgiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.
- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday! saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkulin satisi icin agik piyasada makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
- Gayrimenkuliin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

| 2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda degerlendirilen milkiyet hakki (1000/2000) hissesi Vakif Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhdi A.S. adina, (1000/2000) hissesi Obakdy Gida Isletmecilik Pazarlama Guvenlik
Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S. adina kayithdir.

| 2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gergeklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan sirekli gtincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagl oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudurltugu, Kadastro Mudarlagu v.b.
resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalar bdlgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bo6lge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
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BOLUM 3 - DEéERLE_ME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE
VERILERIN SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Istanbul ili Hakkinda Genel Bilgiler? _
Istanbul ili, Tarkiye'nin kuzeybatisinda konumlu olan kitalararasi bir sehirdir. Istanbul’'un

Avrupa’daki bolimine “Avrupa Yakas!” veya “Rumeli Yakasi”; Asya‘daki bélimine ise “"Anadolu
Yakas!” veya “Asya Yakas!” denilmektedir. Istanbul’un toplamda 39 ilgesi olup, bunlardan 25
tanesi Avrupa Yakasi'nda, 14 tanesi ise Anadolu Yakasi'nda yer almaktadir. Sehir tarihsel
slirecte incelendiginde, dogal sinirlar (Marmara Denizi, Bodazigi ve Halic) ile surlar arasinda
kurulmus olup, bati yoniinde 4 defa genisletilmistir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 vyillan arasinda Roma
Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261
arasinda Latin Imparatorluu ve son olarak 1453-1922 vyillan arasinda Osmanli
Imparatorlugu'nun baskenti olmustur. Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile
Avrupa'yl ayiran bodaza ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik énemi oldukga
ylksektir. Bugin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dodal limanlari
bulunmaktadir. Bu 06zelliklerden dolayr bélge topraklar {zerinde uzun stlreli egemenlik
anlasmazliklar ve savaslar yagsanmistir.

Giunimuizde Istanbul tarih, sosyo-kiltir ve ekonomik acidan Tirkiye'nin en &nemli
sehirlerindendir. Sehir, iktisadi buyuklik agisindan dinyada 34., nifus acisindan -belediye
sinirlari géz 6nldne alinarak yapilan siralamaya gore- Avrupa’da 1., dinyada ise 6. Sirada yer
almaktadir.

WASSe T Y

B ¥y
kd iz St

ML 2234

PEROGPA

Cografik ve Topografik Yapi

1 Istanbul ili hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Istanbul 41° K, 29° D koordinatlari arasinda yer almaktadir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda
Kocaeli Yarimadasi, kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bodazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkoy, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh
Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Korfez, giineydoguda Kocaeli'ne bagh Gebze ilgeleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarinda yer almaktadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bodazi ise bu iki kitayi birlestirir.
Istanbul topraklari az engebeli olup, en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir.
Istanbul’daki baslica dogal géller Buyiikcekmece, Kiigiikcekmece ve Durusu gélleridir.

Iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Istanbul ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gegis 6zellikleri
gorilmektedir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalan dizensiz; bitki oOrtlisi dengesizdir.
Istanbul'un cografi 6zellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir niteliktedir.
Ancak sehir iginde ormanlarin ve ormanlarda gorilen adag tlrlerinin dagihmi dizensizdir.
Istanbul'un en énemli ormanlari Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdadi Ormani'dir.
Istanbul'daki orman arazilerinin yiizdlcimi 240.960 hektar agachkli; 294.299 hektar da aciklik
olmak lzere toplam 535.259 hektardir.

Dodal ormanlarin bozuldugu ya da tahrip edildigi bolgelerde psédomaki olusumlari
gbzlenmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda gorulen psédomakiler, bélgenin toprak yapisi
ve iklim Ozellikleri nedeniyle olagandan ¢ok daha boylu ve glrdir. Son yarim ylzyilda sehirdeki
orman varligi nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bogaz'a yapilan kopriler nedeniyle
sehrin 6ngorilen dodu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu nedenle orman
arazileri yeni yerlesim bélgeleri olusturmak adina tahrip olmustur.

Kentlesme
Istanbul'un sehir yapisi ve sekli strekli dedismektedir. Yunan, Roma ve Bizans doénemleri

boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarimadasinda, Galata'da (Pera, sonraki adiyla Beyoglu),
Chalcedon (Kadikdy) ve Chrysopolis'te (Uskiidar) énemli derecede yenilenme ve biyimeler
yasanmistir.

Son yillarda insa edilen gok yliksek yapilar, niifusun hizli bliylimesi g6z éniine alinarak yapildigi
One slrulmektedir. Sehrin hizla genislemesinden dolayl konutlasma, genellikle sehir disina
dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en yuksek cok katlh ofis ve konutlar, Avrupa
Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekéy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve
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Etiler'de c¢ok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir. Tirkiye'nin en blyuk sirket ve
bankalarinin dnemli bir kismi bu bélgede konumludur.

20. ylzyillin ikinci yarnisindan itibaren, oOzellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin yazlk
konutlarin ve liks kosklerin yapimina hiz verilmistir. Kadikoy ilgesindeki Bagdat Caddesi
genisligi ve uzunluguyla bircok alisveris merkezi ve restorani barindirmaktadir. Bu gelismeler
bolgenin degisiminde etkili olmustur. Yakada, son yillarda gerceklesen niifus blylmesinin en
blyluk faktdérii Anadolu'dan gelen gé¢ olmustur. Gilnimizde, Istanbul nifusunun %66'si
Avrupa Yakasi'na yerlesmistir.

Demografik Yapi

Istanbul nifusu 2016 yili Adrese Dayali Niifus

Kayit Sistemi'ne gére 14.804.116 kisi olarak lige Nifus lie Nifus
saptanmistir. Istanbul’'un yuzélgimi 5.461 km=2 avutio 247 507 Glngéren 298.509
i . : u&m- 422513 452302
olup, km2ye 2711 kisi dusmektedir. m-hdﬁlthdne m
istanbul’da yodunlugun en fazla oldugu ilge,
42.644 kisi ile Gungoren ilgesidir. Iide yillik -

.. Bagaks erlr Ferdlk 691. 6’1
nifus artis orani % 1,00 olmustur. ST '

2016 yilinda TUIK verilerine goére 39 Iice ve
belediye, bu belediyelerde toplam 960 mahalle

- [Sis | 272803
bulunmaktadir. e 237.185 Sultanbeyli 324.709
: : ; - _53 935]  |Sulfangazl | 525.090]
Istanbul'da ikamet edenlerin yalnizca ylizde J,,m,,,, YT e e
14,81'inin nifusu Istanbul'a kayithdir. Tkamet ({Eemer b or 2ol lurranie L 00410

Esenyurt
edenlerin nifusa kayith olduklan illere gore 0

yapilan siralamada Sivas 758.208 (%5,21),

7
3 |___[Zeytinburnu | 287897

ISTANBUL 14.804.116

Kastamonu 557.166 (%3,83), Ordu 510.976
(%3,51), Giresun 487.587 (%3,35), Tokat 473.252 (%3,25) ve Samsun 426.629 (%2,93) kisi
ile en Ust siralardadir.

Ekonomik Yapi
Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsadi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle

Tirkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Istanbul, ayni zamanda Tirkiye’nin en biyik
sanayi merkezlerinden olup, llkedeki sanayi istihdaminin %20'sini karsilamaktadir. Ayrica
yaklasik olarak %38'lik endUistriyel alana sahiptir.

Istanbul gida sanayi, tekstil lretimi, petrol Griinleri, kaucuk, metal esya, deri, kimya, ilag,
elektronik, cam, teknolojik Grlinler, makine, otomotiv, ulasim araclar, kagit ve kagit arinleri
ve alkolll igkiler, kentin énemli sanayi Urlnleri arasinda yer almaktadir. Forbes Dergisi'nin
yaptidi arastirmaya gore 2008 yili Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya siralamasinda
doérdinci olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yilh baz alinarak olusturulan
ekonomide yiikselen kentler siralamasinda istanbul 300 sehir arasinda izmir'in ardindan 3.
Sirada olmustur. Yine bu rapora gére Istanbul'daki 2014 yilindaki igsizlik orani %6,5 olarak
gerceklesmistir.

Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yil
baslarinda mevcut yapi dedistirilerek bugiinkii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)
acilmistir. 19. ve 20. ylzyill baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanli
Imparatorlugu icin finans merkezi olmustur. Bu bdlgede Osmanli'nin merkez bankasi olan
Bank-1 Osmani (1856 yilindan sonra yeniden diizenlerek 1863 yilindan itibaren Bank-1 Osmani-i
Sahane) ve Osmanli Borsasi bulunmaktaydi. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar finans ve
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ekonomi merkezi olmayl korumus fakat yenilesme hareketi baslamasi sonucu modern is
merkezleri Levent ve Maslak bélgeleri olmustur.

Gunumizde Istanbul, Tirkiye'nin %55 Uretimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir. Istanbul,
Gayrisafi Milli Hasila'nin %21.2'lik kismini olusturmakta olup, toplam ihracattaki pay! %45,2,
ithalattaki payi ise %52,2'i olmustur.

Istanbul ekonomisinde turizminde énemli bir yeri bulunmaktadir. Istanbul'un tarihi, anitlar ve
yapitlarin fazlaligi ve Bodaz'a sahip olmasi nedeniyle 6nemli turizm merkezlerinden biridir.
Turistler arasinda en biylik pay Almanlara ait olup, Almanlari Ruslar, Amerikallar, italyanlar
ve Fransizlar izlemektedir. Istanbul'da cesitli ekonomik siniflara hitap eden 5 yildizli zincir
otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel bulunmaktadir. Son yillarda
diinya ¢apinda isim yapmis zincir oteller istanbul'a yogun ilgi géstermektedirler.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul’da Bogaz koprilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollarin,
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'va baglanmasi ve buylk limanlar olmasi sebebiyle bélgenin
ekonomik hayatinda ticaret en biiyiik paya sahiptir. istanbul’un ticaret sektéri llke toplaminin
%?27'sini olusturmakta olup, disalim ve dissatim konusunda da Istanbul, Tiirkiye capinda birinci
sirada yer almaktadir. Turkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timunun, ulusal gapta yayin
yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise timine
yakininin genel merkezleri Istanbul'da bulunmaktadir. Nitekim, Istanbul ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektérii %15'i asan bir paya sahiptir.

Turkiye'nin biyilik sanayi kuruluslarindan pek ¢ogunun genel merkezi ve fabrikasi Istanbul'da
bulunmaktadir. Istanbul’da madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayii gelismistir. 2000'li yillarin basinda
payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blyiuk sektérdir. Cumhuriyet'in
kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Hali¢ kiyilarina kurulmus; ancak
sehirde vyarattiklari kirlilik ve olumsuz etkenlerden o6tlrl tasfiye edilerek sehrin disinda
olusturulan organize sanayi bdlgelerine tasinmistir. Ancak Istanbul'un en blyik sanayi
bélgelerinden olan Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, yerlesim
yerlerinin bu ydnde gelisim goéstermesi nedeniyle glnimiizde yerlesim yerlerinin arasinda
kalmigtir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca iretim merkezi olmaktan cok tiiketim merkezi olmustur. Dolayisiyla,
tarim Istanbul ekonomisinde kiiciik bir yere sahip olup, gecmiste Urettidi az miktarda tarimsal
Urdnle, kendi gereksiniminin bir boélimini karsilayabiliyorken; glinimizde tarim alanlarinin
hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin merkeze yénelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en
geri dizeylerine ulagsmistir.

Gunimuizde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverigli olmasina karsin bu alanlar tam
degerlendiriimemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin vyarisindan fazlasi buddaya
ayrilmistir. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye, meyve olarak 26.617 dekarla findik
Uretimi ilk sirada yer almaktadir. Tarimsal Uretimde 6n plana cikan ilgeler arasinda Catalca,
Silivri, Sile, Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul'da hayvancilik genel olarak ciftlik, mandira ve adillarda, si§ir besiciligi, tavukguluk ve
balikcihktir. Ozellikle cevre illerdeki balikgilarin, istanbul disinda avladiklari baliklari istanbul'da
piyasaya surmeleri nedeniyle, balikgihdin hayvancilik alanindaki payr oldukga yUksektir.
Hayvancilik sektériyle sehrin ginlik sit ve yumurta gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir.
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Ancak Istanbul hayvanciik alaninda kendine yetemedidi icin, Urettigi miktarin cok daha
fazlasini diger illerden satin almaktadir. istanbul'da sinirli miktarda aricilik, ipekbdcekciligi de
yapillmakta olup, gegmiste Ayazaga, Kemerburgaz, Hacimash gibi yerlerde domuz ciftlikleri de
bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Avrupa Yakasi'nin kuzeydodusunda yer alan Sariyer ilcesi Maden mahallesinde altin, giimis ve
bakir damarlarn oldugu Bizans doneminden bu yana bilinmesine karsin, isletiimeye degmeyecek
diizeydedir. Istanbul’da metal cevheri olarak c¢ikartilan tek maden manganez olup, manganez
madenleri sehrin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Sehrin batisinda,
kuzeyinde ve kuzeybatisinda komir ve linyit ocaklar vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu
nedeniyle Istanbul'un pek cok yerinde tas ocaklari bulunmaktadir. Bu ocaklar Karadeniz
kiyllarindan Adalar'a kadar bircok yerde gériilebilmektedir. Istanbul'da gecmiste cikarilan
mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi kaynaklardan bazilari insaat
sektérinden gelen vylksek talep sonucunda bugln tikenmis; ya da tikenme noktasina
gelmistir. Ozellikle cikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde istanbul'da cam ve seramik sanayii
gelismistir.

Istanbul genelinde tim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte, sinirli miktarda
ormancihik faaliyeti yurutilmektedir. Gegmiste dodal olusumlu ormanlarin buytk bir
boliminden kente yakacak odun saglamak icin yararlaniimis ancak son vyillarda dogalgazin
yayginlasmasi sebebiyle bu gereksinim azalma gdstermistir. Istanbul'daki bu baltalik
ormanlarin bir bélimu glinimizde bozuk ormanlara dénismauastar.

Turizm

Binlerce yildir, dedisik insan topluluklarinin yasadi§i Istanbul topraklarinin hemen her
yoresinde, tarihin cgesitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mimk{ndur.
Envanterlerde kayith binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarlari, saraylar, kasirlar, camiler,
kiliseler, sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur. Tarihi dederlerin yaninda Istanbul ayni
zamanda kulttr-sanat, eglence, egitim gibi alanlarda da ulusal ve uluslararasi platformlarda 6n
plana cikmaktadir. Tum bu ydnleriyle istanbul, turizm alaninda iilke ekonomisine énemli katki
saglamaktadir.

2017 yihnin ilk dokuz ayinda Istanbul’a gelen yabanci turistlerin toplamdaki yulzdeleri
incelendiginde; Almanlar:%9.2, Iranllar:%8.0, Suudi Arabistanhlar:%5.9, Irakllar:%?5.2,
Ruslar:%4.4, Ingilizler:%3.5, Fransizlar:%3.4, Amerikallar:%2.9, Ukraynalilar:%?2.8,
Kuveytliler:%2.5, Hollandalilar:%?2.3, Azerbeycanlhlar:%?2.0 oldugu gériilmektedir.?

2 fstanbul Il Kiiltir ve Turizm Midirli§i resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Atatlrk ve Sabiha Gokcen Havalimanlari ile Haydarpasa, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu, Ambarl
ve Karakdy limanlarindan alinan verilere gére; 2017 yili ocak-eyliil aylarinda Istanbul’a gelen
yabanci sayisini gegen yila oranla %13 oraninda artmistir. 2016 yili basindan itibaren dusus
g6zlenen Istanbul’a gelen yabanci sayilarinda son (¢ ay gelen yabanci sayilariyla kiimulatifte
tekrar artisa gegmistir. 2017 eylll ayinda, gegen yilin ayni ayina gore gelen yabanci sayisi
yaklasik %31 artmistir.>

Yukaridaki grafikte gorildugi tzere 2017 Istanbul’a gelen yabanci ziyaretci dederleri 2016
yilindaki degerleri asmis olup, 2015 yili dederlerine yaklasmistir.

Istanbul turizm acgisindan gerekli altyapiya biylik oranda sahiptir. Kiltir ve Turizm
Bakanhgimizdan “Isletme Belgeli” 540 konaklama tesisin tamaminin yatak kapasitesi toplami
108.446 olup, 36.108 yatak kapasiteli konaklama tesisi insasi devam etmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanlhdindan “isletme Belgeli” Yeme - icme ve Eglence Tesisleri toplam
kapasitesi 115.513 kisi olup, bu kapasitenin 31.577 Kkisilik kismi Ylzer Lokantalar, Glnubirlik
Gezi Tekneleri ve Ticari Yatlar olarak belgelendirilen deniz tasitlarina aittir. Ayrica Istanbul’'da
insasi devam eden toplam 7.246 kisi kapasiteli Yeme - igme ve Eglence Tesisi bulunmaktadir.
Bunlarla birlikte tlkemizdeki toplam 9.626 Seyahat Acentasi’nin %35'i (3.330°u) Istanbul’da
bulunmaktadir. Istanbul’daki bu 3.330 Turizm Seyahat Acentasi’nin %97.6'si A grubu, %1’i B
grubu ve %1.4'G C grubundan olusmaktadir.

3 Istanbul 1l Kiiltir ve Turizm Miidirli§ii resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Ulasim
Istanbul’da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollar gibi gesitli sekillerde saglanmakta olup,

bolgede sehirici, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimaciligin  yapildigi biydk merkezler
bulunmaktadir. Istanbul’da havayolu ulasiminin yapildidi iki sivil havalimani ve insaati devam
eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. Istanbul’da yurtici ve
yurtdisi pek cok merkeze aktarma yapmaksizin u¢mak mimkindir. ildeki havalimanlarindan
Atatlrk Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilcesinde; Sabiha Gékgcen Havalimani Anadolu
Yakasi'nda Pendik ilgesinde; insaati devam eden havalimani ise Avrupa Yakasi’'nda Arnavutkdy
ilcesinde yer almaktadir.

Karayoluyla ulasim ise Istanbul'da 6zellikle sehirlerarasi yolculukta biylk bir paya sahiptir.
Turkiye'nin her iline ve ayrica Gircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu ulkelere
Istanbul'dan dogrudan seferler yapilmaktadir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Biiylik Istanbul Otogar (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. Istanbul Otogari
da metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin dedisik boélgelerinde, kimi
blylk seyahat firmalarinin isletmesini yaptigi cep otogarlari da mevcuttur.

Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim cesididir. Istanbul'dan
Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan, Bulgaristan,
Romanya, Sirbistan, Macaristan, iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren seferleri
yapilmaktadir.

Deniz yoluyla ise ilde diizenli ulasim yalnizca yurticinde gergeklestirilir. istanbul'dan Yalova'ya,
Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. Istanbul Limani'na turistik
amaglarla gelen minferit gemiler disinda yurtdisi varisli gemi seferi bulunmamaktadir.
Istanbul'da sehirici ulagim ise blylk bir sektdrdiir. Otobislerle ulasim sadlayan IETT;
sehirhatlari vapurlarini ve deniztaksi isleten IDO; tramvay, metro, funikiler ve teleferik
hatlarinin sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti sadlayan TCDD; dolmuslar, yolcu
motorlar ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulagim agdina sahiptir. istanbul'da sehirici
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rayli sistem uzunlugu 75.5 km olup, 51.5 kilometrelik rayli sistem insaati siirmektedir. IETT,
5.000 otobusliik filoyla, IDO, 89 gemiden olusan filosuyla ile 33 hatta, 82 noktaya hizmet
vermektedir.
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Istanbul’dan 0-1, 0-2, 0-3 ve 0-4 otoyollari gecmekte olup, otoyollar Bogazici ve Fatih Sultan
Mehmet Koprisu ile birbirlerine baglanmaktadir. Képriler sehirigi ulasimda da kilit noktalardir.
Pik saatlerde képriilerde sik sik tikanmalar olusmaktadir. istanbul'a bagl kéylerle ve Silivri,
Catalca, Sile gibi uzak ilcelere IETT'nin hatlarina ek olarak 6zel firmalar da ulasim
saglamaktadir.

Maltepe Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler*

Maltepe ilgesi, Istanbul’'un Anadolu Yakasi'nda konumlu olup, Kocaeli Yarimadasi'nin giiney
batisinda, Istanbul ilinin Marmara denizi kiyisinda yer almaktadir. Maltepe’nin dogusunda
Kartal, kuzeydogusunda Sancaktepe, batisinda ve kuzeybatisinda Atasehir, batisinda Kadikoy
ve glneyinde Marmara Deniz’i bulunmaktadir. Maltepe yaklasik 53 km2 vylizélgime, 18
mahalleye ve 490.151 Kisilik ntfusa (Adrese Dayanili Nifus Kayit Sistemi, 2016) sahiptir.

4 Maltepe ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Maltepe'de 7 universite, 43 ilkdgretim okulu, 4 meslek lisesi, 3 Anadolu lisesi, 1 anadolu
teknik, 17 6zel okul ve 2 Halk Egitim Merkezi bulunmaktadir. Maltepe'nin Kigikyali semtinde
ise kiz ve erkek gocuklarinin barindirilip egitildigi “Klglkyali Yetistirme Yurdu” yer almaktadir.
1998 yilinda Maltepe'de Maltepe Universitesi kurulmus ve 6gretime baslamistir. Marmara
Universitesi Néroloji ve Gastroentoloji Enstitiisii Basibiiylik mahallesinde 1995 yilinda faaliyete
gecmistir. Bu mevkide Marmara Universitesi'nin Tip Fakiiltesi binalari da acilmistir. Bélge genel
olarak saglk hizmetine yogunlasmis olup, Maltepe'de 10 saglik ocagi, 1 dispanser, 3 6zel
hastane, 15 6zel dispanser ve poliklinik, 6 6zel laboratuvar, 2 6zel diyaliz merkezi, 1 adet de
Ozel sintigrafi merkezi hizmet vermektedir. Bunlarla birlikte, Streyyapasa Sanatoryumu'nda
saglik hizmetlerinin yani sira bir adet hemsire koleji ile 120 yatakh cocuk kresi bulunmaktadir.
Ayrica, bolge igerisinde 1976 yilinda hizmete girmis olan ve 200 kadin ile 185 erkegin barindigi
huzurevi mevcut olup, burada da saglik hizmeti verilmektedir.

Maltepe bélgesine ulasim demiryolu ve karayolu ile saglanmaktadir. Demiryolu, Maltepe'nin E-5
Karayolu altinda kalan Eski Maltepe'nin kurulmus oldugu glizergahi takip etmektedir. Karayolu
ise (Ankara Asfalti) Maltepe'yi Gce ayirmaktadir. Bu yol Maltepe'yi Anadolu'ya yan yollar ise
komsu ilcelere baglamaktadir. Ikinci énemli karayolu ise Bagdat Caddesi olup, Bostanci ile
Pendik arasindaki glizergahi olusturmaktadir.

3-2 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi |

Tlrkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Glkemiz i¢in donim noktasi olmustur. Yillar
boyunca devam eden ylksek enflasyon, yuksek faiz ve kamu borglarn gibi yapisal sorunlar
Ulkeyi blylUk bir krize siriklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal dizenlemeler (6zellikle
bankacilik konusunda) ve alinan tedbirlerle Ulkemiz bir toparlanma strecine girmistir.

2001 krizi sirasinda T.C. Hazinesi Devlet i¢c Borglanma Senetleri (DIBS) aracihidi ile
%140'lar mertebesinde borclanirken, alinan 6nlemler ve devreye giren yapisal onlemler
sayesinde 2003 yilindan sonra faizler hizli disis trendine girmeye baslamistir. Faizlerde 2013
yill Mayis ayinda Cumbhuriyet tarihinin en disik seviyesi olan % 4,99 gérilmustir. Bu tarihten
itibaren dinyadaki kiresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikle FED'in yaptigi parasal
genislemenin sonlanacadi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis egilimine
girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk geyredinde faiz oranlari %11 seviyelerine kadar
citkmistir. 2016 yih 15 Temmuz gininde yasanan darbe girisimi sonrasi alinan dnlemler ve
iyilesen risk algisi ile faizler yeniden gerilemekle birlikte. 2016 yilinin son ceyredinde baslayan
olumsuz risk algisi nedeni ile faizler tekrar ylkselis trendine girmis, basta dolar ve euro olmak
Uzere doviz piyasasinda hizli artis sinyalleri gézlenmis; 2017 yilinin basindan itibaren de bu
sinyaller realiteye dénmis ve keza mevcut hikimetin faiz dlisirme baskisi altindaki TCMB
mecburen 6rtull faiz artisina gitmistir. Gelinen bu noktada piyasa faiz oranlari %12 seviyelerini
asmis, $/TL paritesi 3.75, €/TL paritesi ise 4.40 mertebelerine kadar ylkselmis olup, rapor
tarihi itibariyle $/TL paritesi 3.80'i, €/TL paritesi ise 4.50'yi asmis durumdadir. Doviz ve
faizdeki hizli artis Tarkiye'nin Orta Vadeli Programini gergekci olmaktan uzaklasan dngériler
nedeniyle 6l dogmus hale getirmistir. Daha vyurirlige girmeden OVP’'de revize yapma
gereksinimi dogmustur. Asadida yillar bazinda ikincili piyasadaki i¢ Bor¢lanma faiz Oranlari yer
almaktadir.
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Tiirkiye Biiyiime Verileri ve Yillara Gore Enflasyon Oranlari

Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca Ust Uste blylime kaydedememistir.
2002-2008 yillar arasinda ise Ust Uste pozitif biylime saglanmistir. 2008 yilinda dinyadaki
genel ekonomik kriz sebebiyle llkemizde de 2009 yilinda pozitif biyime gerceklesememis,
daha sonraki yillar kicik de olsa tekrar pozitif biyimeler sadlanmistir. TUIK tarafindan
aciklanan 2017 yili ikinci ceyrek buylme verileri ise piyasa beklentilerinin (ortalama %4,6)
Uzerinde gergeklesmis olup, cesitli risklere karsi, Tirk ekonomisinin canliidini yansitmistir.

2017 vyilinda oOzellikle FED’in para politikasinda gevsemeyi sonlandirarak kontrolll
kisitlamaya gidecek beklentisi piyasalari oldukgca sarsmis, ancak stratli faiz artisi yerine
piyasanin el verdigi Olglide artis yapilacagi sinyali alinmasi yanisira, paraya bogulmus olan
piyasadan geri alimlarinda belli buyukliklerde olacadinin aciklanmasi/gerceklesmesi ile
kotumserlik yerini temkinli iyimserlige birakirken, bélgemizde yasanan acgik ve ortlik savaslar
ekonomiyi tekrar darbodaza sokmus, bunu asmak igin de bir anlamda kontrolsiiz 6lglide
dagitilan tegviklerle (Kredi Garanti Fonu, Eximbank, KDV indirimleri, vergi ve SGK
yapilandirmalari vb.) ekonomideki olumsuzluk o6telenmis ve dahi blylime rakamlar oldukca
tatminkar seviyelere gelmistir. BliyUmenin ana glci yine ihracat olmustur. Tabii yasanan
parasal gevseme hemen kendini gostermis ve asadida da detaylandirildidi Uzere enflasyonu da
cGift rakamlara gecgecek sekilde yeniden giindemimize sokmustur.

CSE=EY M EEdivyviirmie sl (yvrlilade, "2%)

Tuketici Fiyat Endeksi (Ekim-2017)
TUFE'de (2003=100) 2017 yih Ekim ayinda bir 6énceki aya gére %?2,08, bir énceki yilin

Aralik ayina gore %9,52, bir 6énceki yilin ayni ayina gore %11,90 ve on iki aylik ortalamalara
gbre %10,37 artis gergeklesmistir.
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Aylik en fazla disis gosteren grup %1,75 ile edlence ve kiltir; aylik en ylksek artis
%11,51 ile giyim ve ayakkabi grubu; yillik en fazla artis %16,79 ile ulastirma grubunda
gerceklesmistir.

Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey’de bulunan 26 bélge icinde, bir
onceki yihin Aralik ayina goére en yuksek artis %10,68 ile TR52 (Konya, Karaman) bélgesinde,
bir 6nceki yilin ayni ayina goére en yiksek artis %13,32 ile TRC1 (Gaziantep, Adiyaman, Kilis)
bolgesinde ve on iki aylik ortalamalara goére en yuksek artis %11,99 ile TR81 (Zonguldak,
Karabik, Bartin) bélgesinde gergeklesmistir.

Anilan TUFE artisi oldukca yiiksek olup, oniimiizdeki son iic ayda da 2 haneli
rakamlarla yilikselisini siirdiirmesi beklenmektedir. Herkesin kabul ettigi Gzere Tirkiye
yapisal reformlarini  gergeklestirmedikge enflasyonla parasal/fiscal micadele vyeterli
olmamaktadir. Halen Uretici fiat endeksinde birikmis enflasyonun da (%14,47) ilk firsatta
tiketicilere yansitilacagi dikkate alindiginda kamuoyunun takip ettigi TUFE’nin tek haneli

rakamlara dismesi zor goérinmektedir.
Tablo: Tiirkiye’'de Ortalama Enflasyon (2016-2017)

Villilk dadigim

11,20 .87 11,72 11,90
i ——— 10,90 11,20 —
10,43 __—" o - .

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIzi

Tiirkiye Insaat Sektoéri Verileri

Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2017

Insaat Sektoriinde Ciro %6 Artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi, 2017 yili II. geyredinde bir
onceki ceyredge gére %6 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise

bir dnceki yilin ayni geyredine gére %10 oraninda artti.

e e
Iinsaat sektoru ciro endeksi, . Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
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Insaat ciro endeksi ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
{2010~100]
Takvim elkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimig etkilennden anndinimis
Yillik L:,c-yreb'll‘-'
Gosterge _Endeks _Endeks __dedigim (%) Endeks _ dedigim (%)
Ciro 1562 1562 10,0 1619 6,0

Bina Insaati Maliyet Endeksi

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Nisan-Mayis—-Haziran aylarini kapsayan 2017 yili ikinci
ceyredinde, toplamda bir 6nceki ceyrege gore %2,9, bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %17,1
ve doért ceyrek ortalamalarina gére %13,0 artti.

BIME’'de 2017 yil ikinci ceyredinde iscilik endeksi bir énceki ceyreje goére %3,1, malzeme
endeksi ise %2,8 artti. Bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore iscilik endeksi %11,5 ve malzeme
endeksi %19,0 artti.

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlari, II. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2017 [2005=100]

(%)
2016 Il geyrek 2017 Il. geyrek
Toplam Iggilik Malzeme Foplam 15k Malzeme
Birdncekl geyrede gore degigim
aram 2,2 a1 1.5 2.9 31 2.8
Bir oncekiyihn aym geyredine gore
dedigimoram 6.4 12.1 4.7 171 11,5 19.0
Dartceyrekortalamalanna gore
dedgigim oram 6,0 9.4 5.0 130 113 13.5

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi, 2015-2017 [2005=100]

Endeks

Insaat Sektériinde Istihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat istihdam endeksi 2017 yil II. geyredinde bir
onceki ceyrede gore %?2,1 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindinlmis insaat istihdam
endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %10,2 oraninda azaldi.
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Ingsaat sektora istihdam endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
{2010~100)

Insaat Sektoriinde Calisma Siiresi

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat calisilan saat endeksi 2017 yili II. ceyredinde
bir 6nceki geyrege gore %2,4 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat calisilan
saat endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %10,8 oraninda azaldi.

Ingaat sektoru galigilan saat endeksi, I, Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
{2010=100]

Insaat Sektoriinde Briit Ucret-Maas

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat brit Ucret-maas endeksi 2017 yih II.
ceyredinde bir 6nceki ceyrege gore %2,3 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat
brit Gicret-maas endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyregine gére %2,3 oraninda artti.

Insaat soktoru birut ucret-maag ondeksi, Il Coyrek: Nis

san-Haziran 2017
[/nlu 100)
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Ingaat isgucu girdi endeksleri ve dedigim aoranlan, Il Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010-100)

mocam

YAPI IZIN ISTATISTIKLERI, 2017 YILI OCAK-HAZIRAN DONEMI

Yapi1 Ruhsati1 Verilen Yapilarin Yiizolciimii

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir édnceki yila gore,
bina sayisi %7,6, ylzoélcimi %16,3, dederi %35,3, daire sayisi %21,6 oraninda artti.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylar toplaminda; vyapilarin toplam
yuzoélgimi 123,8 milyon m2 iken; bunun 69,9 milyon m2’si konut, 26,9 milyon m2’si konut disi
ve 26,9 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 95,5 milyon m?2 ile en ylUksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amach binalar sahip oldu. Bunu 7,3 milyon m2 ile kamu edlence, egitim, hastane veya bakim
kuruluslari binalan izledi.

Yap! sahipligine gore, 6zel sektér 103,7 milyon m2 ile en bliylik paya sahip oldu. Bunu 18,2
milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,9 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gére
ise, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 797'si ¢6zel sektdr, 41 bin 378’i devlet sektéri ve 6
bin 7’si yap! kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam y{izélcimiine gére 24,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 13,5 milyon m2 ile Ankara, 7,2 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yiizdlcimu en disiik
olan iller sirasiyla Mus, Tunceli ve Hakkari oldu.

Daire sayilarina gore, Istanbul ili 129 bin 791 adet ile en yilksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 bin 602 adet ile Izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Mus ve Tunceli oldu.

Yapi ruhsati, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir onceki yilin ilk alt

ayma gore degisim

orant (%)
Gostergeler 2017 2016 2015¢ 2017 2016
Bina sayisi 74 210 68 965 59 433 16.0
uzolctmia (m? 08 474 355 91734 59 16 5

Deger (TL 34 533 482 98 38 485 408 5 22
Daire sayisi 510 045 432 315 21 6 80
(r) Yapi @n istatistklen 2015 ve 2016 villan venlen revize edilmistir
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Yapi Kullanma Izin Belgesi Verilen Yapilarin Yiizél¢iimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir

onceki yila gbre, bina sayisi %1,9, ylzoélcimi %8,7, dederi %27,2, daire sayisi %9,0 oraninda
artti.

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylan toplaminda; yapilarin
toplam ylizolgimd 76,1 milyon m2 iken; bunun 44,1 milyon m2’si konut, 16,8 milyon m2’si
konut disi ve 15,1 milyon m?2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 56,9 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amacgh binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalari izledi.

Yap! sahipligine gore, 6zel sektor 64,8 milyon m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 9,3
milyon m2 ile devlet sektérii ve 2 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore
ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 401’i 6zel sektdér, 23 bin 125'i devlet sektéri ve 8 bin
796's1 yap! kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam y{zélcimiine gére 14,6 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 8,5 milyon m?2 ile Ankara, 4,5 milyon m2 ile izmir izledi. Yiizdlgimi en disiik olan
iller sirasiyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan oldu.

Daire sayilarina gore, Istanbul ili 84 bin 440 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.

Istanbul’'u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Agr oldu.

Turkiye'de gerileyen faiz oranlan dnemli 6lglide insaat sektdriindeki talep blylimesine
olumlu etki yaratmistir. Son dénemde gerek global gerekse Tilrkiye'nin kendi jeopolitik ve
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir yikselme s6z konusudur. 2015 yili ilk yarisi konut
kredileri talebi yuksek gorunirken ikinci yar itibariyle sert bir disis yasamistir. 2016 yil
basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gére 2014 yilinda 125 milyar
TL tutarinda konut kredisi verilmis olup, bu rakam Mart/2017'de 173 milyar TL dizeyine
yukselmistir. Bu tutar bireysel kredilerin yaklasik %40’in1 olusturmaktadir.
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Tiirkiye’de Konut Satislari (Eyliil-2017)

Turkiye genelinde konut satislari 2017 Eylul ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %?28,8
oraninda artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 23.471 konut satisi ve %16,7 ile
en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul’'u, 13.945 konut satisi ve %9,9 pay
ile Ankara, 7.575 konut satisi ve %5,4 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu
iller sirasiyla 28 konut ile Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.

Tablo: Konut Satis Sayilari, 2016-2017

(Bin adet)

1l

ipotekli Konut Satislari (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ipotekli konut satiglar bir énceki yilin ayni ayina gére %3,7 oraninda azalis

gostererek 40.534 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin payr %28,9 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda istanbul 6.910 konut satisi ve %17 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam
konut satislari igerisinde ipotekli satis payinin en ylksek oldugu il %41,4 ile Ardahan oldu.

Diger Satis Tiirleri Sonucu Konut El Degisimi

Diger konut satiglan Tlrkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %49,3 oraninda artarak
99.764 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16.561 konut satisi ve %16,6 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payl %70,6 oldu. Ankara
9.091 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 5.033 konut satisi ile Izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 17 konut ile Ardahan oldu.
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Tablo: Satis Sekline Gore Konut Satisi, Eyliil 2017 Tablo: Satis Durumuna Gére Konut Satisi, Eyliil 2017

24
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Ipotekli satiglar Diger satislar Toplam

Konut Satislarinda Ilk Defa Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %?37,4 artarak

70.019 oldu. Toplam konut satislar iginde ilk satisin payl %49,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul
12.690 konut satisi ve %18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’'u 5.858 konut satisi
ile Ankara ve 3.314 konut satisi ile Izmir izledi.

ikinci El Konut Satislarinda El Degisimi (Eyliil-2017)
Tarkiye genelinde ikinci el konut satigslart bir o6nceki yilin ayni ayina gére %?21,3 artis

gostererek 70.279 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.781 konut satisi ve %15,3
pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar icinde ikinci el satislarin payi
%45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 4.261 konut satisi ile
Izmir izledi.

Yabancilara Satilan Konutlar (Eyliil-2017)

Yabancilara yapilan konut satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %?75,2 artarak 2.236 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2017'de ilk siray1 797 konut satisi ile Istanbul aldi.

Istanbul ilini sirasiyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satisi ile Aydin, Bursa ve Trabzon
izledi.

Ulke Uyruklarina Gére Konut Satislari (Eyliil-2017)
EylUl ayinda Irak vatandaslan Turkiye'den 383 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 344 konut ile

Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Ingiltere izledi.

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:

. FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm sirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Turkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,

o Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatinmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

. Son dénemde doéviz kurundaki artisin faizler Gzerindeki baskiyi artiyor olmasi,

. Bblgede devam eden acik ve gizli savaslar,

. Uluslararasi dedgerleme kuruluslarinin (S&P, FITCH, Moody’s) Tirkiye'ye “yatirim
yapllabilir Glke” seviyesinin asadisinda not vermeleri nedeni ile sermaye girislerinin hizlanarak
azalmasi,

o Bu nedenle Tirkiye'nin fonlamasini Arap Ulkelerine ve doguya gevirmesi,

o Ulkede c¢ok fazla stok tasinmaz birikmis olmasi ve yapilan kampanyalarla

tiketilememesi,
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Firsatlar:

. Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dlizeyde olmasi,

. Ozellikle kentsel déniisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor
olmasi,

. Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

. Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

. Istanbul'un diinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son dénemde yapilan buyik

projelerle (Istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képri ve 3. Havalimani vs.) ilgi odagi olmaya
devam edecek olmasi,

. GUney boélgemizdeki uzun tatil sezonu nedeniyle 6zellikle Kuzey Ulkelerinin bdlgeyi
cazibe merkezi olarak gérmeleri,
o Gayrimenkul sektériinde biriken stok fazlasini eritmek amac ile hikimetin

Subat/2017 itibariyle gerek tasinmaz, gerekse insaat sektdéri yapi elemanlarinda KDV
indirimine gitmesi (Anilan uygulama 10/2017 itibariyle sona ermistir).

3-3 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri |

Ana Gayrimenkul

ILT : | ISTANBUL
ILCESI : | MALTEPE
MAHALLESI : | BASIBUYUK
KOYU i -
SOKAGI |-
MEVKIT :| NARLI CIFTLIGI
CILT 1187
SAYFA 118559
SINIRI : | PLANINDADIR
PAFTA NO 1| G22-A-09-A-1-C
ADA NO ;15646
PARSEL NO 1|44
YUzZOLCUMU :|15.264 m2
NITELIGI :|ARSA
TARIHI :117.05.2016
YEVMIYE 1113468
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
oL /(1000/2000)
MALIKI/HISSE OBAKQOY GIDA ISLETMECILIK PAZARLAMA GUVENLIK
TEMIZLIK TICARET ve SANAYI A.S. (1000/2000)
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA X TARLA DEVRE MULK
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3-4 Tasinmazin Tapu Tetkiki

13.12.2017 tarihinde ve saat 10:57 itibari ile Tapu Kadastro Genel Mudurligtu Takbis
sisteminden alinan takbis belgesine goére, tasinmazin tapu kayitlan (zerinde herhangi bir
takyidat kaydina rastlanmamistir.

3-5 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler Ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopisi
-Yazili imar Durum Belgesi
-Imar Paftasi Ornegi

-Yapi Ruhsatlar

-Mimari proje

3-6 Tasinmazin Son Ug Yil Iginde Miilkiyet Ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Dederleme konusu tasinmaz 17.05.2016 tarih ve 13468 yevmiye kaydi ile satisa konu
olmustur. Bunun disinda herhangi bir hukuki isleme tabi olmamistir.

3-7 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tasinmaz “Arsa” vasifli olup, tapu kaydi ile mevcut durumu uygundur.

3-8 Gayrimenkullerin Yapllan_ma/imar Durumu Ve Kullanimina Dair Yasal
Izin Ve Belgeler

imar Durumu _

Maltepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Madiragi’'nden alinan 24.10.2017 tarih, 707434 sayili
yazili imar durum belgesi ve alinan imar paftasi 6rnedine gore; dederleme konusu tasinmaz;
“1/1000 oOlgekli, 15.02.2008-29.07.2008-13.09.2009-13.09.2012 T.T'li Maltepe E-5 Kuzeyi
Uygulama Imar Plani'nda, Ayrik nizam, ‘Konut Alani’ icerisinde yer almakta olup, én-yan bahge
cekme mesafeleri 5m-4m ve Emsal: 1.25, Taks: 0,20-0,40 yapilasma kosullari”’na haizdir.
Plan notlarinda; B.5.3 Toplu uygulamalarda uygulama yapilacak alan:

e En az 10 adet parselin tevhidinden sonra olusacak parselde veya;

e Minimum net parsel bayukliga 5.000 m2 olan parsellerde veya;

¢ 3.000 m2’den az olmamak sarti ile bir adet yapi adasi olusmasi halinde:

emsalli yerlerde mevcut emsal dedgerine E = 0.50 ilave yapilacaktir. Kat adedi
belirlenmis bdlgede 1 kat ilave edilecektir.

Konut alaninda belirlenen yapilasma emsal dederlerinden kullanilmak Uzere, bagimsiz b6lim
olarak ticaret, imalata ydnelik gunidbirlik ve haftalik ihtiyaglara cevap verebilecek carsi,
dikkan, blro, sosyal ve kiltlirel tesis, cami, mescit, saglk tesisi, kafeterya, lokal, spor tesisi,
alisveris merkezleri, bife, v.b. hizmet birimleri ilge belediyesince onaylanacak avan projeye
goére yapilabilir.

*Dederleme konusu tasinmazin, tek bir yapi adasi olmasi ve net parsel buyuklGgunin
5.000m2’nin Gzerinde olmasi nedeniyle 0.50 emsal kazanimi bulunmaktadir.

Ilgili Belediye personelinden alinan bilgilere gére parselin herhangi bir terkinin bulunmadigi ve
net imar parseli oldugu bilgisi edinilmistir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

Dederleme konusu tasinmaz “Arsa” niteliklidir. Buna karsin, Maltepe Belediyesi Imar ve
Sehircilik Mudarlagu arsivinde yapilan arastirmalarda tasinmaza ait;
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> A Blok icin tanzim edilmis 5+23=28 kat, V/A yapi sinifi/grubu, 198 mesken+1 ofis/isyeri
ve ortak alanlar olmak lzere toplam 40.132 m2 ingaat alanini iceren 20.06.2017 tarih
2017/6-46 sayili “Yapi Ruhsati”,

> B Blok icin tanzim edilmis 5+13=18 kat, IV/C yap! sinifi/grubu, 118 mesken ve ortak
alanlar olmak Gzere toplam 27.729 m?2 ingaat alanini iceren 20.06.2017 tarih 2017/6-46
sayili “Yapi Ruhsati”,

incelenmistir. Parsel Uzerinde harfiyat ve istinat duvarn calismalarina baslaniimis olup, dogal

olarak Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmamaktadir.

Proje
Dederleme konusu tasinmaz rapor tarihi itibariyle “Arsa” olmakla birlikte Maltepe Belediyesi
Imar ve Sehircilik Midurligi arsivinde yapilan arastirmalarda, 09.06.2017 tarihli A ve B Blok
igin tanzim edilmis Mimari Proje bulunmaktadir.

> A Blok 198 adet mesken, 1 adet ofis ve isyeri, ortak alan kapici dairesi,

> B Blok 118 adet mesken ve,
ve ortak alanlar olarak projelendirilmistir. Tasinmazin tapu kayitlarinda kat irtifaki kurulmamig
ve cins degisikligi yapilmamistir.

Yapi Denetim _ _
Sirket Unvani : AYT YAPI DENETIM LTD. STIL. _ _
Sirket Adresi: Yenidogan Mah. Abdi Ipekci Cad. No:43 I¢ Kapi No:4 Bayrampasa/ISTANBUL

Ceza/Tutanak

Dederleme konusu tasinmazin “Arsa” niteliklidir. Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan
inceleme sonucu harfiyat ve istinat duvarn calismalarina baslandigi gorismus olup, Maltepe
Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligu arsivindeki dosyasinda dederleme konusu tasinmazin
yer aldigi yapi ile ilgili olarak; 3194 S. Imar Kanunu Madde : 32 ve 42. ile ilgili herhangi bir
yapi tatil tutanadi, enciimen karari ve cezaya rastlanmamistir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi |

3-9-1 Ulagim Ozellikleri |

Koordlnatlarl 40.940458 K 29 156506 D
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Konu tasinmaz; Istanbul ili, Maltepe ilcesi, Basibiiyilk mahallesi, 15646 ada, 44 parsel
adresinde konumludur. Konu tasinmaza ulasim icin; Maltepe ilce arterlerinden olan Adatepe
caddesi, Eski Uskiidar caddesi ve Cumhur sokadi kesisim noktasi tizerinden kuzey istikametine
Cumhur sokada girilir. Bu sokak tGzerinde ~700 m ilerlenir ve Emek caddesine gegilir. Bu cadde
Uzerinde kuzey istikametinde ~450 m ilerlenir ve solda konumlu tasinmaza ulasilir. Tasinmazin
ulasim ve alt yapi problemi olmayip, ulasim 6zel araclar ve Emek caddesi lGzerinden gecen
Maltepe-Gllsuyu hatti toplu tasima araglari ile rahatlikla saglanmaktadir.

Tasinmazin bulundugu bélgede ginlik ihtiyaglara cevap verebilecek cok kath apartmanlarin
zemin katlarinda konumlu kigik ve orta 6lgekli ticarethaneler yer almaktadir. Bdlgede yeni
insaat projeleri devam etmekte olup, genellikle konut amach olarak orta ve Ust gelir grubu
tarafindan tercih edilmektedir. Konu tasinmaza yakin konumda; Kiptas Konutlari, Streyyapasa
Camii, Cem Vakfi Maltepe Cemevi, Siireyyapasa Hastanesi ve Kaskarli Mahmut ilkégretim
Okulu yer almaktadir.

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmaz edimli bir topografyaya sahip olup, belirli bir geometrik
forma sahip dedildir. Parsel lzerinde halihazirda herhangi bir yapi ya da yapilasmaya engel
teskil edebilecek fiziksel bir unsur bulunmamaktadir. Parsel lzerinde harfiyat calismalan ve
istinat duvarn calismalan baslamis olup, parsel etrafi koruyucu aliminyum korkuluk ile
cevrilmistir. Dederleme konusu tasinmaz 15.264 m2 yuzolcimine sahip olup, cevresindeki
imar yollarinin blylk kismi heniiz agilmamis vaziyettedir. Parselin Emek caddesine ~140 m
cephesi bulunmaktadir. Tasinmaz 1. derece deprem kusadinda yer almakta olup, altyapi
hizmetlerinden istifadesi bulunmaktadir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

ARSA EMSALLERI

1) DUMAN EMLAK: 0555 728 46 34

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 648 m?2 ylzolcimli oldugu belirtilen,
konut alani lejanth, Emsal:1,50 yapilasma kosullarina haiz arsa 3.350.000,-TL bedel ile
satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Uzerinden %5 pazarlik payinin bulundugu bilgisi
edinilmistir. Emsal yluzdlgimi ve yapilasma kosullari itibariyle kismen dezavantajh olup, pozitif
yonde %10 serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 5.170,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 648 m?2 4.911,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 5.402,-TL/m?2

2) ASA GAYRIMENKUL: 0542 670 29 08

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, Emsal:1,75 yapilasma kosullarina haiz
ve konut alani lejanth, 916 m=2 yuzdlgimli arsa icin 3.200.000,-TL istenilmektedir. Emsal
tasinmazin satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik pay! oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal ylzolgimi
ve vyapilasma kosullan itibariyle kismen dezavantajli olup, pozitif yonde %230 gserefiye
dizeltmesi yapilmistir. Bélgede kat karsiligi oranlarinin %40 miteahhit, %60 arsa sahibi olarak

pazarlandigi 6grenilmistir.
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BiRIM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

916 m?2

3.493,-TL/m?2

3.318,-TL/m?2

4.314,-TL/m?2

3) ANAKENT GAYRIMENKUL: 0 532 545 20 36
Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede yer alan, E5’e yakin, Emsal:1,50 ve konut
alani lejanth, 1.100 m?2 yz6lgimld arsa 12.000.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin
satis bedeli Uzerinden %10 pazarlik pay! oldugu bilgisi edinilmistir. Konu tasinmaza gore
konum bakimindan avantajli olmasi ve parsel alaninin kiglk olmasi sebebiyle negatif yonde
%40 oraninda serefiye dlizeltmesi yapilmistir. Bolgede kat karsilidi oranlarinin %50 miuteahhit,
%50 arsa sahibi olarak pazarlandigi 6grenilmistir.
BiRIM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BIRiM SATIS DEGERI
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

10.909,-TL/m?2
9.818,-TL/m?2
5.890,-TL/m?2

1.100 m2

4) YORUK EMLAK: 0532 373 37 77

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 15.000 m2 yzo6lcimld oldugu belirtilen
konut+ticaret alani lejanth, Emsal:3 Hmax: Serbest yapilasma kosullarina haiz arsa
188.568.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli tGzerinden %10 pazarlk payi
oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin yapilasma kosullari géz onlinde bulundurularak
avantajli olmasi sebebiyle %50 oraninda negatif yonde serefiye dlizeltmesi yapilmistir. Bolgede
kat karsihigi oranlarinin %50 miuteahhit, %50 arsa sahibi olarak pazarlandigi 6grenilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI

DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

15.000 m?2

12.571,-TL/m?2

11.314,-TL/m?2

5.657,-TL/m?2

5) YORUK EMLAK: 0532 373 37 77

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdélgede yer alan, E5’e yakin, Emsal:1,50 ve konut
alani lejanth, 1.660 m?2 y(izo6lgimld arsa 19.200.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin
satis bedeli lGzerinden %10 pazarlik payr oldugu bilgisi edinilmistir. Konu tasinmaza goére
konum bakimindan avantajli olmasi ve parsel alaninin kigiilk olmasi sebebiyle negatif yénde

%40 oraninda serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRiIM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BIRiM SATIS DEGERI

DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

1.660 m?2

11.566,-TL/m?2

10.410,-TL/m?2

6.245,-TL/m?2

KONUT EMSALLERI
1) ADS INSAAT: 0 530 450 58 68

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 5 kath binanin 4. katinda yerlesik, 3+1
formunda, 130 m?2 brit kullanim alanh oldugu beyan edilen daire 495.000,-TL bedel ile
pazarlkl satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik payl oldugu bilgisi
edinilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI

3.807,-TL/m?2

130 m?
3.617,-TL/m?2
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2) NUANS GAYRIMENKUL: 0 543 334 36 38
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 5 katli binanin son katinda yerlesik,
dubleks ve 4+1 formunda, 240 m?2 brit kullanim alanh oldugu beyan edilen daire 995.000,-TL
bedel ile pazarlikh satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli lizerinden %5 pazarlik pay! oldugu
bilgisi edinilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 240 m2 4.146,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 3.939,-TL/m?2

3) HOME TOWN GAYRIMENKUL: 0 533 615 64 66
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 13 katl binanin 10. katinda yerlesik,
3+1 formunda, 141 m2 brit kullanim alanh oldugu beyan edilen daire 715.000,-TL bedel ile
pazarlkl satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik payl oldugu bilgisi
edinilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI - - 141 m2 5.071,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 4.817,-TL/m?2

4) REALTY WORLD ABC: 0 533 422 75 61
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 13 kath binanin 4. katinda yerlesik,
2+1 formunda, 114 m2 brit kullanim alanli oldugu beyan edilen daire 535.000,-TL bedel ile
pazarhkli satihktir. Emsal tasinmazin satis bedeli lzerinden %5 pazarlik payl oldugu bilgisi
edinilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 114 m2 4.693,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 4.458,-TL/m?2

5) SAHiIBI (iBRAHIM TUFEKCI): 0 532 263 69 22
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 13 katli binanin 3. katinda yerlesik,
deniz manzarali, 3+1 formunda, 100 m2 brit kullanim alanh oldugu beyan edilen daire
564.000,-TL bedel ile pazarhkli satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli tzerinden %5 pazarlik
pay! oldudu bilgisi edinilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 100 m? 5.640,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 5.358,-TL/m?2

6) SAHIBI (FATIH AKCAKONAK): 0 544 366 33 46
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 22 katli binanin 8. katinda yerlesik, ,
deniz manzarali, 2+1 formunda, 120 m2 brut kullanim alanli oldugu beyan edilen daire
570.000,-TL bedel ile pazarhkli satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli lizerinden %5 pazarhk
pay! oldudu bilgisi edinilmistir.

BiRiIM SATIS DEGERI - - 120 m2 4.750,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 4.512,-TL/m?2

7) MES YAPI: 0532 217 40 18
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 10 kath binanin 9. katinda yerlesik,

deniz manzarali, 2+1 formunda, 90 m2 brit kullanim alanli oldugu beyan edilen daire
470.000,-TL bedel ile pazarlikli satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinden %05 pazarlk
pay! oldudu bilgisi edinilmistir.
BiRIM SATIS DEGER} 90 m?2 5.222,-TL/m2 |
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| PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI | 14.960,-TL/m2 |

8) FUAYE CARSI MALTEME: 0 533 209 70 57
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan binanin bahge katinda yerlesik, 3+1

formunda, 178 m2 brit kullanim alanh oldugu beyan edilen daire 1.095.000,-TL bedel ile
pazarhkli satihktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik pay! oldugu bilgisi
edinilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI - _ 178 m?2 6.152,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 5.844,-TL/m?2

DUKKAN EMSALLERI

1) REMAX RED: 0 506 596 19 11

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan binanin zemin katinda yerlesik, 138 m2
kullanim alanh dikkan 1.750.000,-TL bedel ile pazarlikh satiliktir. Emsal tagsinmazin satis bedeli
Gzerinden %5 pazarlik payi oldugu bilgisi edinilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 138 m?2 12.681,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 12.047,-TL/m2

2) REALTY WORLD ABC: 0 532 507 36 36
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan binanin zemin katinda yerlesik, 100 m2
kullanim alanh dikkan 1.500.000,-TL bedel ile pazarlikh satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli
Uzerinden %5 pazarlik payi oldugu bilgisi edinilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 100 m?2 15.000,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRiM SATIS DEGERI 14.250,-TL/m?2

3) SAHIBI (RIZA AYDEMIR): 0 533 618 61 84
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan binanin zemin katinda yerlesik, 150 m?2
kullanim alanh dikkan 1.180.000,-TL bedel ile pazarlikh satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli
Uzerinden %5 pazarlik payi oldugu bilgisi edinilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 150 m?2 7.867,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRiM SATIS DEGERI 7.473,-TL/m2

4) REMAX MUJDE: 0 544 597 44 59
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan cadde cepheli binanin bodrum+ zemin
katinda konumlu 300 m2 kullanim alanli dikkan 2.950.000,-TL bedel ile pazarlikh satiliktir.
Emsal tasinmazin kat alanlar hakkinda bilgi alinamamis olup, satis bedeli Uzerinden %5
pazarlk payi oldudu bilgisi edinilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 300 m2 9.833,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 9.342,-TL/m?2

Yapilan piyasa arastirmalarinda dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, ayni yapilasma
kosullarina haiz, benzer bilyuklikte sinirli sayida satilik ve satilmis arsa emsali bulunmus olup,
farkli emlak ofislerinden tasinmazlarin satisa arz bedellerine ulasiimistir.

Emsal olarak belirtilen arsalar; dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ancak, genel
itibariyle biri hari¢ kliciik yUzolgimll arsalardir. Dederleme konusu tasinmazin alaninin buytk
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olmasi sebebiyle sosyal donati alanlarina sahip markali karma proje gercgeklestirilebilmesi
imkani bulunmaktadir. Bu sebeple degerleme konusu parsel, emsal arsalarin satis fiyatlarindan
farklihk tagimaktadir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
Ana arter cepheli olmasi,
Uygulama gérmis net parsel olmasi,
Tek yapi adasi seklinde olmasi,
Parselin deniz ve adalar manzarali olmasi,
Markali karma projelere elverisli biyUklikte olmasi,
e Egimli bir arazi yapisina sahip oldugundan deniz manzarasinin iyi ve 6ninin kapanma
olasiliginin az olmasi,
Olumsuz Etkenler:
e Milkiyetinin hisseli olmasi,

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mualkin fiziksel
olarak mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir.

En iyi ve en verimli kullanim dort dolayh kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler
saglandiktan ve cesitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuclandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi midmkin,

- Yasal mevzuata uygun,

- Ekonomik agidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tum sorularnin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir.

Bu calisma kapsaminda dederleme konusu tasinmazin blyudkliga, imar lejanti, yapilasma
kosullari, bélgenin sosyo-ekonomik ve sosyo-kiltiirel yapisi ve c¢evresindeki yapilasmalar g6z
oninde bulundurularak en iyi ve en verimli kullaniminin “Konut ve Ticari Unitelerden Olusan
Karma Yap!” oldugu disinilmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler |

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler \

Yapilan dederleme calismalarinda doért farkli deder yaklasim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklasimi”, “Maliyet
Yaklasimi” Ve “Gelistirme Yaklasimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
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yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mdilkin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme doénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinki degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnki dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibar ile gelistirilecegi
dusinilerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden disllerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkuliin buglinki dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi g6z 6énine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulliin buginki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin
dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yéntemi

Bu vyaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu galismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Grinln yer aldigi sektorin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi s6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektdrin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buginki deger
hesabi yapilir.
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5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer oOzellikler tasiyan satisa arz edilmis olan
gayrimenkuller temin edildigi igin Emsal Karsilastirma ve Gelistirme Yontemi birlikte
kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Emsal olarak adlandirilan arsalar; degerleme konusu tasinmaza yakin konumda ancak biri
haric daha kliclk yUzoélcimli arsalardir. Dedgerleme konusu tasinmazin alaninin blyik olmasi
sebebiyle sosyal donati alanlarina sahip markali karma proje gercgeklestirilebilmesi imkani
bulunmaktadir. Bu sebeple dedgerleme konusu parsel, emsal arsalarin satis fiyatlarindan
farkhlik tasimaktadir. Sonucta bu yénteme gére yapilan analiz sonrasinda, dedgerleme konusu
tasinmazi temsil ettigine inanilan en iyi birim fiati bu yontemle yapilan dederlemeye esas
alinmistir.

Kullanilan emsal karsilastirma yontemi sonucu tasinmazin birim satis dederi KDV harig
4.625,-TL/m2 olarak hesaplanmis ve KDV haric toplam dederi;

15.264 m2 x 4.625,-TL/m?2 = 70.596.000,-TL olarak hesaplanmistir.

5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yéntemine Gore Deder Analizi

Dederlemeye konu milk nakit/gelir akimlar analizini kullanmaya uygun olmadigindan bu
yontem kullaniimamistir.

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi \

Konu parselde herhangi bir yapr bulunmamasi sebebiyle maliyet olusumlan analizi
kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi \

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda satilik diikkan ve konut emsali elde edilmis
olmasi sebebiyle konu parsel icin gelistirme yoéntemi kullaniimistir. Bu ydntemde parsel
Uzerinde glincel imar planina uygun, teknik ve ekonomik agidan mimkin ve bélgenin sosyo-
klltirel ve sosyo-ekonomik yapisina hitap eden zemin kati dikkan, normal katlar konut
kullanimh yap! insa edilmesi dngérilmastir. Ticari ve konut Unitelerinin satis bedellerinden
elde edilecek toplam cirodan; proje maliyeti, finansman maliyeti ve proje riski bedelleri
indirgenmis, emsallerde belirtilen kat karsihdi orani esas alinarak arsa dederi hesaplanmistir.
Hesap tablosu 5.3.2.6’da verilmistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul tzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Geligtirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar
Ile Ulasilan Sonucglar

Varsayimlar ;

o Dederleme konusu parsel Gzerinde 2 bloklu 5 bodrum, zemin, 22 normal kath konut +
isyeri binasi ile 12 normal kath konut binasi olmak lzere esit taban oturumlu iki adet
betonarme kiitle insa edilmesi, acik alanlarin yesil alan ve sosyal donati alanlar olarak
projelendirilmistir.
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. Arazinin egdimli olmasi, yol cepheleri, acik imar vyollari géz 6ninde bulundurularak
kitlelerin parselin kuzey-dogusu ve gliney-dogusunda insa edilecegi, parselin ortasinda
sosyal donati alanlan bulunacagi ve bu sekilde unitelerin blylk kisminin manzara
kabiliyetlerinin ylksek olacagi kabul edilmistir.

. Kat alanlan ekte verilmistir.

. Emsal hesabi ve gelistirmede kullanilan alanlar proje iceriginden alinmis olup proje
resimleri ekte verilmistir.

) Yap! birim maliyeti satilabilir Gniteler icin agirlikh ortalama yontemine gére 1.310,-TL/m?2,

ortak alanlar igin 838,-TL/m2 olarak kabul edilmistir.

. Bolgede kat karsiligi oraninin %60/50 arsa sahibi, %40/50 miuteahhit sekilnde oldugu
istihbar edilmis olup, hesaplamada %055 arsa sahibi, %45 miuteahhit paylasimi esas
alinarak sonuglandiriimistir.

o Projenin 24 ay icerisinde tamamlanacadi kabul edilmis ve finansman maliyeti rapor tarihi
itibariyle %13,8 seviyesinde islem géren en son ihale edilen 2 yillik DIBS (tahvil) faiz
oranina %4,5 risk primi eklenerek ~ 18,3 olarak dikkate alinmistir.

http://www.bloomberght.com/faiz-bono

TAHVIL
Son Degisim (BPS) Yizde Guncelleme
10 YILLIK TAHVIL 12,64 0,08 0.64 10:49:28
5 YILLIK TAHVIL 13,52 0,02 0.15 10:49:45
2 YILLIK TAHVIL ¥ 13.80 -0.06 -0,06 10:19:50

Tasinmazin yakin cevresinde yapilasma orani distk olup, elde edilen konut ve dikkan
emsallerinin konum, ulasim, cephe, reklam kabiliyeti gibi 6zellikleri dederlendirildiginde kismen
avantajli/dezavantajli olduklari ve konu parsel lzerinde gercgeklestirilebilecek projeye gore satis
fiyatlarinin farklihk tasiyacagi kanaatine varilmistir.

Emsal karsilastirma tablosunda tasinmazin yakin cevresinde insa edilmis prestijli konut
projelerinde yer alan satilik 2+1, 3+1 ve 4+1 konutlara, diikkan ve depolu dikkanlara yer
verilmis olup, proje gelistirme ydntemine esas teskil edebilecek veriler elde edilmistir.

Parsel Uzerinde insa edilebilecek nitelikli konut ve isyeri projesine iliskin 6ngdriler ve
bu veriler kullanilarak hazirlanan proje gelistirme yéntemi tablosu asagida sunulmustur.

Son vyillarda bélgede artan yapilasma ve yenileme sonrasi, gayrimenkul piyasasinda
ciddi baylime gerceklestigi, nitelikli proje sayisinda artis yasandigi ve bu projelerin arz-talep
dlizeyi dengeli olacak sekilde Ust gelir grubu tarafindan tercih edildigi bilinmektedir.

Konu mulkin bulundugu bélge dahilinde, uygulama imar planinda konut sahasina isabet
eden uygulama gérmius, nadir biylk ylzélcgimli bos arsalardan birisi olmasi, yatirimciya
parsel tzerinde nitelikli projeler gergeklestirme imkani sunmaktadir.

Bolgede yapilan piyasa arastirmasi, parselin dederine etki eden olumlu/olumsuz tim
Ozellikler g6z 6ninde bulundurularak hazirlanan tablolar rapor ekinde sunulmustur.

Satilabilir Gnitelerin satislarindan elde edilecek toplam cirodan, yapr maliyetleri, proje
riski ve finansman maliyeti degerleri indirgenmis, bdlgede yapilan arastirmalarda edinilen kat
karsihidi orani projeye tahmini olarak eklenerek KDV Harig arsa dederi 75.426.604,-TL olarak
hesaplanmistir.
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Kat Karsiligi 55% Yap! Birim Maliyeti Ticari ve Konut Uniteleri Toplam Degeri

Arsa Alani 15.264,00|Ortak Alanlar(32.808 m?) 838,00 TL Alani Adedi | m?2 birim Fiyat

TAKS 0.2-0.40| Satilabilir Unite Alani(35.054.07m?) 1.310,00 TL |2.BODRUM KAT 1792,38 1 3.500,00 TL |KONUT

KAKS 175 Proje Maliyeti 1.BODRUM KAT 166,56 1 12.000,00 TL | TICARI

Yapi ingaat Alani 67.862,07 73.413.936 TL |1.BODRUM KAT 1414,53 1 4.000,00 TL |KONUT
ZEMIN KAT 248361 1 4.500,00 TL |KONUT
1 KAT 2294,58 1 5.000,00 TL |KONUT
KULE 1 16440,44 1 5.750,00 TL |KONUT

Toplam Ciro 191.268.172,50 TL [KULE 2 10461,97 1 5.750,00 TL |KONUT

Arsa Sahibine Diisen Degeri 105.197.494,88 TL TOPLAM

Proje Sirresi 24 Ay 191.268.172,50 TL

Proje Riski 10% 10.519.749,49 TL

Finansman Maliyeti 18% 19.251.141,56 TL

Arsa Degeri 75.426.603,83 TL

Arsa M2 birim Fiyati | [ 4.94147TL

Kat Karsili§i Yontemine Karlilik Orani

Miteahhite maliyet 73.413.935,70 TL

Miteahhit Geliri 86.070.677,63 TL

Kar [Zarar 12.656.741,93 TL

Arsa Satin Alinmasi Suretiyle Karlilik Orani

Arsay! satin alarak proje bedeli 148.840.539,53 TL

Miiteahit kari 42.427.632,97 TL

Karlilik Orani | 0,2851

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Arsa nitelikli konu tasinmaz 2> hisse bazinda iki malike ait olup, rapor tarihi itibariyle
musterek veya boélinmius bir kullanim bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh De§er|em_e Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve
Bu Amacgla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Tasinmazin dederinin tespitinde; “Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelistirme
Yontemi’’ birlikte kullanilmistir. Kullanilan her iki yontem sonucu ulasilan dederler irdelenmis,
aritmetik ortalama ile uyumlastirma vyapilmis, yuvarlama ile de nihai deder takdirine
ulasiimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN DEGER (KDV )
HARIC) ] _ ] _ 70.596.000,-TL
GELISTIRME YONTEMI SONUCU ULASILAN DEGER (KDV HARI() 75.426.604,-TL
UYUMLASTIRILMIS DEGER (KDV HARIC) ~73.000.000,-TL

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alindigi ve
mevzuat ile mahal durumun uyumlu oldugu tespit edilmistir

-35-




AARTIBiR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
S ———

P ve & Y EY

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari
Portfoyiine Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir
Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkuliin GYO portfoyline “Arsa” olarak bulundurulmasinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde uygun oldugu kanaatine variimistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis dederleme raporuna iliskin

bilgiler su sekildedir. .
RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-VAKIFGYO-03 26.04.2016 69.000.000,-TL
2016-VAKIFGYO-13 27.12.2016 72.265.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Istanbul Ili, Maltepe Ilcesi, Basibliyiik Mahallesi, 15646 Ada, 44 Parselde yer alan arsa
nitelikli tasinmaz Uzerinde dederine etki edecek bir yapi bulunmamaktadir. Maltepe Belediyesi
Imar ve Sehircilik Mudirligi yetkililerinden alinan bilgilere ve imar paftasi 6rnedine gore
dederleme konusu tasinmaz; “1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda, ayrik nizam, ‘Konut
Alanl” igerisinde kalmaktadir. Bu calisma kapsaminda dederleme konusu tasinmazin
buyukligld, imar lejanti, yapilasma kosullari, bélgenin sosyo-ekonomik, sosyo-kiltirel yapisi,
cevresindeki yapilasmalar ve elde edilen satis dederleri ile ginimiz piyasa kosullari da goz
6nlinde bulundurularak;

Toplam KDV Haric Sat|_§ I_)_eg"e_rinin; . .
73.000.000.-TL (YETMISUCMILYONTURKLIRASI)

Toplam KDV Dahil Satis Deg"erin_in; . . . ]
86.140.000,-TL (SEKSENALTIMILYONYUZKIRKBINTURKLIRASI)

olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. Hissesi (1/2) KDV Haric Satis Degeri;
36.500.000,-TL (OTUZALTIMILYONBESYUZBINTURKLIRASI)

Obakdy Gida Isletmecilik Pazarlama Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S. Hissesi (1/2) KDV
Haric Satis Dederi; _ o _
36.500.000,-TL (OTUZALTIMILYONBESYUZBINTURKLIRASI)

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3,8104 TL, 1 EURO: 4,5478 TL, Satis; 1 USD: 3,8173 TL 1 EURO: 4,5560 TL

isbu 2017-VAKIFGYO-11R no.lu rapor, VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.'nin talebi (zerine ve tek orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 28.12.2017
(Ekspertiz tarihi: 21.12.2017) Saygilarimizla,
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RAPORU HAZIRLAYAN | RAPORU KONTROL EDEN ONAYLAYAN FIRMA

YONETICIiSI
ALI YUMUSAK H. REHA COBANOGLU BURHANETTIN TANDOGAN
Gayrimenkul Dedgerleme o Yonetim Kurulu"Balg.kanl
Uzman Degerleme Uzmani Ve Gepel Madur
(SPK Lisans No: 400364) Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 402973) (SPK Lisans No: 400814)

s | :'7'-) = /’

BOLUM 8 - EKLER

8-1 Uydu Fotografi |
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8-2 Fotograflar
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8-3 BELGELER

IMAR DURUM YAZISI ve PAFTASI

TC
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilik Midarligi

27827246-622-E.707434 24.10.2017
: Bilgi Belge Taleplen ve Yangmalar
A ARTI BIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A S,
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B.5.2 27.09.2001-29.08.2003 onayh Buyukbakkalkoy Bolge Parki ve Agltepe Nazim Imar Plam

sumrlan iginde kalan 166,167,168 pafta 1690, 1692 ada 2.3,17...33 parseller (KIPTAS) ve 1693 ada, 1

parseller (Tepe Mevz Plan) dizinda kalan alanlarda toplu uygulama gecertidir. (13.09.2009 t.L)
¢8.5.3 Toplu uygulamalarda uygulama yapilacak alan:

e Enaz 10 adet parselin evhidinden sonra olusacak parselde. veya:

e Minimum net parsel buyuklogn 5000 m” olan parsellerde, veya:

e 3000 m’ den az olmamak sart: ile bir adet yap: adas: olugmas: halinde:

Emsalli yerlerde mevcut emsal degerine E = 0.50 ilave yapilacakur. Kat adedi belirlenmisg

bulgede 1 kat ilave edilecektir.

B.5.4 Konut alanlarnnda 3194 sayili yasamn “Arsa ve Arazi Duzenlemeleri “ile ilgili 18,

Maddesi kapsamunda yapilacak toplu uygulamalarda artan nufusun donati gereksinimini

kargilamak wzere 1/1000 olgekli uygulama imar planinda gosterilen donatilara ek olarak artan

ntfus kadar kisi bagina 15 m® donat: alam (park alani, gocuk bahgesi. spor alani ve sosyal

lesis) aynilacaktr.

B.6 MIP ALANLARI

B.6.1. 166,167, 168 pafta. 1690, 1692ada, 2,3,17...33 parsellere iligkin plan notlan:

B.6.1.1. Bu Plan Notlan 166,167,168 pafta, 1690,1692 ada. 2.3-17. 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25,26, 27, 28 .29, 30, 31, 32, 33 parsel simrlan dahilinde gegerlidir.

B.6.1.2. Konut alaminda E: 1,40 max H: Serbesttir. Planlama alam buttnu i¢ginde hesaplanacak
toplam konut ingaat alani, konut alanina avan projeye gore dagitilabilir. Bu dagilimda egitlik
ilkes: aranmaz.

B.6.1.3. Butun adalarda ve buttin iglevlerde yap: nizamu serbesttir. Yap: boyutlan ve gekme
mesafesi miman avan proje ile belirlenecektir, (Ytnetmelik kosullan aranmaz) Avan proje
Maltepe Belediyesi'nce onaylanir.

B.6.1.4.Uygulama Iige Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye goire yapilacaktir,
B.6.1.5.Subasman kotu avan projeye gore belirlenir.

B.6.1.6. Arazi kosullan ve egimden dolay1 agiga gikan bodrum katlar iskan edilebilir. Iskan
edilen bodrum katlar emsale dahildir.

B.6.1.7.Cat: sekli serbest olup, avan projede belirlenecektir.

B.6.1.8.Kat yuksekligi serbesttir.

B.6.1.9. Arazi kaz ve dolgu yapilarak dizenlenebilir. Duzenlenmis zemin tabi zemin olarak
kabul edilecektir.
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VAKIF GYO VE OBAKOY ADI ORTAKLIGI
MALTEPE KONUT PROJESI

MIMARI RUHSAT PROJESI

YAPININ YERI ) YAPININ CINSI
licesi . MALTEPE
Sokagi : EMEK CD.
Pafta : G22-A-09-A-1-C
Ada : 15646
Parsel : 44 - 7
Yukarida belirtilen yerde yapilmak istenen mahiyeli yazili ingaata ait projeler
GO coinnsinsens sayih imar durumuna ; imar kanunu ve ligili mevzuatt
hukumlarlne gore tetkik edllarek taraflmnzdan tasdik edclmlsur
T.C. MALTEPE PROJE
f
BELEDIYESI NO: Lo/2-/1 01 a0,
Statik projeyi Mimari projeyi kon'rol ve tasdik eden 5o
kontroi edenin
ad: soy. imza. ad soyadi ' imzasi  muhar
j?—:ﬁ ::,.m ?‘2 ;-Zz‘ég: raportér 5 ruhsat burosu §eﬁ
=k d’ of o Y7 4;. ric
LZUnAY 0 Dmi"nf‘ o
-.1ﬁnf" : ‘ //////
’ R0 .'AC":“""I ;’} 2z o= Oda | Oda Belediye Sorumiuluk
Preje mielif Adi S6yadi invani | Sic.no. | Bel.no. |Sic.no. | Imzalari y
MURAT TABANLIOGLU YMih Mimar | 23982 ’ »?{%:?wig’é 21 L
Mimari MELKAN GURSEL Mimar 29042 l m“ﬁ%’ .;73:-:5“ par=
Melifinadi m:g:»ggg‘mmmkﬁmfmyxumeowm e Teoei:::_n
T r VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
YAP|N|N Sahibi OBAKOY GIDA ISLETMECILIK PAZARLAMA GWEMK TEMIZLIK ﬂCARETVESANAYI ANONIN $inEﬂ |
- ———— -~
Kullanma
piasconk KONUT - -
ARSAN[N ~ (Belge uygulamas esaslarna gore)
Belediyesi ligesi Mahallesi Sokagi |  Pafa Ada | Parsel | Yazolcami
MALTEPE ‘ I |a22. 2ol tssesl 24 | 1s264me
BELEDIYESI MALTEPE Zl’JMRUTEVLERJ EMEK CD. lG 22-A-09-A-1-C 15646 44 15.264m?
YAPININ
" Miman Statik Maliyot © Kat Aan Ingaat Tagiyict En bisyik En biyiik
_ha_scmﬁ hiz inals grubu aded| B m2 sirest wistamn acikiik kat yik.
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'PARSEL BILGILERI
[ Parsel Bilgilea -
Parsel Alam 15264 m*
Emsal 1,75
| Ermsal Kullarmm Hakk; " 26712m?
| Projede Kullanitan Emsal 26656 m?
' insaat Alan) 67862 m*
i
EMSAL BILGILERI
}
MALTEPE KONUT PROJESI
%25 Hesabi] it v
Kat Bilgisi icin Kat h,::' K‘:f;"m“' T::‘";":no' Onak Depo|  [Sosyal Alan Kres
Brit Alam Alami
5. BODAUMKAT | 0,00 670,86 0,00 726,22 131,52 0,00 0,00
E |1 00DRUMKAT | 000 6723,37 0,00 111,39 | 24638 0,00 0,00
g 3 BODRUMKAT | 0,00 5243,70 0,00 149,47 111,06 0,00 0,00
TOPLAM | o Jaseszea]| oo | [ ssnes | [ esmes | | 000 | | o000 |
2 BODRUMKAT | 250831 | 430559 | 147885 373,81 $10,29 414,64 0,00
1. BODRUMKAT | 192900 | 3640,85 | 128111 41,61 709,12 414,07 0,00
g ZEMIN KAT 310071 | 37555 | 173131 9,83 0,00 0,00 463,44
1 KAT 205873 | 375231 | 168866 | 204,31 00 |- | o000 263,59
TOPLAM | 1070683 | 1555831 [ eammoa | [ e9s6 | [aswwar | [ wman | [ 72703 ]
2KAT 112184 | 112,84 | 655,49 53,33 0,00 0,00 0,00
3KAT ga0.03 | 980,03 614,76 5,36 0,00 0,00 0,00
i 4.KAT 1003,62 1003,62 625,34 536 0,00 0,00 0,00
_\:ig-j‘ . 5KAT 1003,23 | 100323 | 630,33 5,36 0,00 0,00 0,00
VI 6.KAT 1002,55 | 100258 | 623,13 536 0,00 0,00 0,00
SN ) 1 7.KAT w0283 | 10028 | 6249 536 0,00 0,00 0,00
> 8 KAT w0263 | 100263 | 6299 5,36 0,00 0,00 0,00
A —‘ 9.KAT 100426 | 100426 | 623,19 536 0,00 0,00 0,00
10.KAT 100838 | 100838 | 62492 5,36 0,00 0,00 0,00
LLKAT wo31a | 100318 | 62923 536 0,00 0,00 0,00
o [zxar 1002,58 | 100258 | 623,16 5,36 0,00 0,00 0,00
g 13.KAT 1011,66 1011,66 633,26 536 0,00 0,00 0,00
¥ hakat 980,76 580,76 618,58 5,36 0,00 0,00 000 |
15 KAT oss,4a | 98945 | 61531 5,36 0,00 oo | | om
16.KAT 008,57 | 100857 | 633,26 536 0,00 0,00 0,00
17. AT 267,12 oe7, 12 618,20 5,36 0,00 0,00 0,00
18KAT 083,05 | 8305 | 603,37 5,36 0,00 0,00 0,00
19 KAT 101450 | 101450 | 63674 | 5,36 000 | 0,00 0,00
20 KAT 987,81 587,81 509,52 536 0,00 0,00 0,00
2LKAT 652,97 | 65297 | 354,79 5,36 0,00 0,00 0,00
22 KAT 57186 | 571,86 .77 s3% | 0,00 0,00 0,00
CATIKATE 0,00 200,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
TOPLANS | 2032296 | 2052296 [ 1258037 ] [[ae0s3 | [ oo | [ooo | [oom ]
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2XAT 143945 | 143945 | 269,30 63,28 0,00 0,00 0,00
IKAT 81766 | 131766 | 82898 4,50 0,00 0,00 0,00
4KAT Bue | B4 | 838 450 0,00 0,00 0,00
S.KAT 121533 | 121533 | 764,34 4,50 0,00 0,00 0,00
6.KAT 122441 | 122441 | 76681 4,50 0,00 0,00 0,00
o[ sy | 12517 | 76478 4,50 0,00 0,00 000
2 BKAT n1372 | 121372 | 762,08 450 0,00 0,00 0,00
SKAT 120188 | 120L8 | 761,30 4,50 0,00 0,00 0,00
10.KAT wor1e | 19719 | 7 450 0,00 0,00 000
1LKAT 29746 | 79746 | 4m0 450 0,00 0,00 000
12KAT 708,91 709,91 310,08 138,79 0,00 0,00 0,00
TOPLAM | 1283687 | 1220687 | 7958 | | 2257 | [ 000 | [ om0 | [ om
TOPLAM 43966,67 | 67862,07 | 26656,12 2019,74 2208,37 828,71 721,03
Proje Emsal Hakki 26712,00 2035,86 3393,10 1500,00 750,00
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i
Bﬁﬁ':’:‘i 6;:: ABulundugu Kat Nitelidr | EMentsst NetAlan:hi"‘:::‘ ;:;l:;‘ ::: &E:.k :lt:n Ge:el;:'ml Hissest JArsaPay] Mahiki
ADL A | 2 Bodrum®)] Bodrum | Fonut 5.9t ' 000 | o191 | 19935 0.00 149,35
A02 A | 2Bodium&lBodum | Konut 13525 000 | 13926 | 2262 | 0,00 22262
AO3 A 2 Bodrurm& 1 Bodium | Konut 7978 - 000 79,78 | 140,59 0,00 140,59
AD4 A | 2 Bodium&) Bodrum | Koout 33531 1 000 | 1253 | 21081 0,00 210,81
ADS A | 2.80dium®i Bodrum | Konut . 11358 | 000 | 1858 | w242 | 000 202,42
A A | 2Bodrum&LBodiom | Kenut 372! oo | w872 | 26270 | o000 262,70
AD7 A 2Bcdrum Konut £093 ! 000 | 8093 | 14828 0.00 134,28
AL A 2 Bodrurn Konut - 3922 | 000 | 3922 | 72,25 0,00 72,25
A A 2 Burdzum Konut - 3867 ; 000 | 3867 | e85 000 9,76
ALD A 1 Bodrum Konut 7844 | 000 | 7344 | 11749 0,00 117,49
A1l A 1.Bodum Konut - 3923 . opo | 2923 | 53,79 0.00 53,79
412 A 1 Bodrur Konut - 3867 ooo | 3867 | 53,79 0,00 53,79
ALl A Zemin Kat Konut 13454 - 000 | 11454 | 17844 0,00 17844
Ald A Zermin Kat Konut . 6002 ' 000 | 000 | 105361 o000 105,36
AlS A Zemin Kat Konut 4022 ¢ 000 | 4022 | )24 0,00 70,24
AlG A Zeman kat Konut . 4362 | poo | e362 ! B84 0,00 67,84
Al7 A Zemin Kat Konut . 5945 | 000 | 5645 | 10388 0,00 103,88
A18 A Zemn Kat Konut 10530 | 000 | 10530 | 25561 0,00 755,61
A19 10 Zermin Kat Konut - 5853 | 000 58,53 | 13964 oo 13061
AZ0 A Zoroin Kat Konut . 4312 + 000 | 4312 | 5747 0,00 57,47
A2} A Zemin Ka® Konut . 4373 | ooo | 4373 | 5186 0,00 5785
AR A 1 kar Koaut 2 11,32, 000 | 11132 | 16986 0,00 169,86 |
A23 A 1 Kat Konut - 5700 ' 000 | 5700 | 97,55 0,00 97,55
A24 A 1 Kat Fonut - 3900 i 000 | 3900 | et 0,00 64,44
A5 | A 1Kat Konut - 5792 | 000 | 5752 | %89 0,00 95.89
A25 A 1Kat tonut | 10831 000 | 10831 | 20,80 0,00 26080
A7 A 1Kat Xoout | - 5957 | 000 | 5357 | s082 000 50,92 =
A28 A 1Kat Koaut 3857 ' 000 | 3857 | 54,66 0,00 54,66
AZ9 A 1.Kat ronut . 3331 | 000 | 93t | s78s 0.00 57,86
A3D A 2 Kat Konut 3130 | ooo | 330 | a2 0,00 45,24
A3l A 2 Kat Konut 385 | 000 | 385 | 5788 0,00 5785
A32 A 2 Kat Kot . 7435 | 000 | 7435 ! 102,04 0.00 107,04
A3 A 2Xat Kot . 51,79 | 000 | 5,79 | 8932 0,00 89,32
A34 ) 2 Kat Konut - 4063 | 000 | 4083 | %929 000 59,29
A35 A 2 Kat Konut - 5183 | 000 | s188 | 9009 0,00 .09
A36 2 2 hat Konut 5192 | 0LC 91,92 | 172,32 000 172.32
A7 A 2 Kat Konut . 6485 | 000 | sa8s | 15¢33 0,00 154,33
A3B A 2kat Konut . 459 | 000 | 4594 | 57,86 0,00 57,85
A9 A 3 Kat Konut > 3130 | 000 | 3130 | 4950 0,00 45,50
AAD A 3kat Konut 23359 | o000 | 3mse | e336 000! 6336
A4l A 3.Kat Konut = 6225 | 000 | B226 | %78 0,00 6,78
A42 A 3 Kat Konut . 5174 | 000 | 5174 | &46 0,00 3,46
A43 A 3kat Konut < 35% | 000 | 1579 | s783 0,00 57,83
Ad4 A 3Kat Konut - 5374 | 000 | S174 | 8358 0.00 £358
AdS A 3 Kat Konut - 90 %5 200 9095 | 14182 0,00 14182
ALB A 3 kat Konat - a9 | oco | 4452 | ass2 0,00 8882
Ad7 A 1Kat! honut 3829 | 000 | 3829 | 8335 000 63,36
Asg A 4 ¥at Koout . 31,30 | o000 | 3130 ! 4d35¢ 0,00 49,50
ALS A 4 Kat Konut . 3356 | 000 | 3856 | 5742 0,00 57,42
ASO A 4Ka1 Konut . 387 | oop | 3374 | S742 0,00 57,42
AS1 A aKar Konut = 2732 ! 000 ! §.32 | 15209 0,00 152,08
AS52 A & Kat Xorut = s065 | 000 | 5065 | 8358 0,00 E3SE
AS3 h 4 Kat ¥oaut - 3606 | 000 | 3606 | 5784 0.00 57,84
A54 A 4.Kat Kenut . 5105 ! 000 | 5108 | o 0,00 77,21
ASS A 4 hat Konut . 8590 | 000 | &0 | 17580 | 000 175,80
ASE A 4¥at Koot - 293 | onp el | 749 non S742

-50 -




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SO ve BOOMK YETXILL

ey, ry St Ronut 3,% | 000 | 3130 | 4,3 | 000 5.4
A58 A 5 Kat Konut 3823 | o000 | w23 | €337 0,00 53,37
AS9 A SKat honut 3375 | 000 | 3875 | 6228 0,00 62,28
AED A S kat konut 839 | 000 | &39S | 13167 | 000 13157
ABL A S.Kat Konut 5100 | 0pb | 5110 | 83ss 0.00 3,58
AG2 A 5 Kat Konut 508 | 000 | 082 | s3s8 0,00 8153
AB3 A 5. Kat Konut 5134 | 000 | 51,34 | 83s8 0.00 2353
AS4 A S Kat Korut 84 | 000 | BLa1 | 15135 | 000 | 15036
AbS A 5.Kat Konut 3373 | 000 | 3878 | 63,72 0,00 63,72
ABG A 6 Kat Konut 3130 |, 000 | 3130 | 4862 0,00 48,52
ABT A 6Xat Konut 1342 | o000 | 3842 | 5142 6,00 57.42
ARS A Shat Konut 3853 | 000 | 3853 | 6534 0.00 65,34
ABS A 6 ¥at Konut 6376 00D | 6375 | w57 0,00 99,57
A70 A 6Kat honut 5186 000 | S1.65 | 858 0,00 2158
A71 A & kat Konut 5054 | 000 | Snsa | £358 0,00 83,58
AT2 A 6.at Konut 4633 1 000 | 4633 | £358 0,00 3358
A73 A 6Kat Fonut 10023 1 000 | 10023 [ 19003 | 000 191,03
A74 A 6.Kat Konut 3876 i 000 | 3878 | 6310 0,00 £3,19
ATS A TKat Konut 31,3 | 000 | 3130 | 4524 0,00 5,24
AT A 7 kat Konut 3857 | 000 | 3857 | 6336 0.00 63,35
A77 A 7 Kat Konut 3377 | o000 | 3877 | 8225 0,00 62,25
A73 A 7 Kat Konut 8.6 | 000 | g64 | 15205 | om0 152.05
A79 A 7Kat Koaut 5063 | 00O | S068 | 3358 0,00 83,55
ASD A 7.Xat Kanut 3557 ¢+ 000 | 3557 | 8 0,00 58,04
AB2 A 7Kzt Konut 5125 1 000 | 51,25 | 7.2 0.00 2
AB2 A 7Xat Konut 89728 | 000 | 978 | 16365 | o000 168,65
AB3 A 7 Kat Konut 3878 | 000 | 3878 | 5231 0,00 57,31
AB4 A B¥at Konet 31,30 | 000 | 3130 ! 4830 0.00 49,50
ASH A Bhat Konut ®57 , 000 | 3857 | 6333 0,00 63,39
ABE A 8 Kat Konut 3890 . 000 | 3890 | 57,42 000 5742
ART A BKat Konui 8462 |, 000 | 8462 | 13167 | DO 131,67
ABS A BKat Konut 5111 1 000 | 5111 | K333 0,00 2333
AB9 A B Kat Konut 5069 | 000 | 5065 | 8358 0,00 83,53
AS0 A 8 Kat Konut 5109 ' 000 | 5109 | K358 0,00 83,53
A1 A Bhat Konut 8501 000 | 8501 | 15137 | 000 151,37
A92 A 8 kat Konut 3894 : 000 | 394 | 6260 0,00 53,69
A93 A 9 kat Konut 3,3 + 000 | 3130 | 4524 0,00 45,24
AS4 & © Kt Henut 3857 ' 000 | 3857 | €336 0,00 6335
AS5 A 9.Kal Konut 3853 , 000 | 3853 | €534 0,00 65,34
A96 A 9Kat Konut 637 . 000 | 6376 | %966 0,00 9 65
/97 A 95t Konut 5165 , 000 | sies | s3ss 0,00 83,58
A93 A 9 hat Konut 5018 , 000 | 5018 | 8358 | o000 3,58
AST A 9K Konut 5097 ' 000 | 5097 | &s7 000 83,67
A0 A 9 kat Konut M5 oo0 | 10125 | 182321 000 182,32
2301 A 9 Kat Konut 3894 | 000 | 3894 | 63.25 000 $325
A02 A 10.Kat Kenot 31,3 000 | 2130 | 4950 0,00 29,50
A03 A 10 Kat Kot 3858 ¢ 000 | 3858 | s7.42 0,00 57,42
AL04 A 10%a1 Kuriut 38% ., 0600 | 389 | 52,25 0,00 62,25
ALD3 A 10.Kat Konut 87.83 , 000 | &£.81 | 15006 | 000 192,06
Al05 A 10Kat Konut 5071 ; 000 | 507t | s3se 0,00 358
A107 A 10kat Konut 3557 | 000 | 3557 | 57.84 0.00 5784
AE A 10 hat Konut SL1L , 000 | S1i1 | 7222 0,00 77,22
A9 A 10 Kt Konut $035 ' 000 | @035 | 475838 | 000 175,85
A0 A 10 Kat Konut 3894 - 000 | 38es | s731 0,00 57,31
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0,00

44,37

A1l A 11Kat Konut 31,30 ° 000 | 3130 | 4437
A112 A 1) Fat Konut 3858 000 | 358 | e336 0.00 53,35
A13 A 11 Kat Konut 3% | 000 | 3o | 8235 0.00 62,35
A118 A 11.Kat Konut 8469 . 000 | 8368 | 13167 | 000 131,57
Al15 A 11 Kat Konut 5123 - 000 | 5123 | 8359 0,00 83,59
A316 A 11.Kat Konut S072 ' Lo | 5072 | 8358 0,00 83,58
A117 A 11 Kat konut 51,5 ' 000 | 5125 | 8358 0,00 83,53
A1 A 11 Kat Konut 852 | ooo | &2z | 151361 000 151 36
A119 A 11 Kial kanut 38594 « 000 | 3891 | 6305 0,00 63,69
A1) A 12 Xat Konut 3030 . 000 | 3130 | 4863 0.00 48,63
ALLL A 14 Rat ronut Wed . 000 38,60 83,36 0,00 63,35
A2 A 12 Kat Konut 389 , 000 | w00 | 653 | 000 65,34
- A123 | A 12 Kat Konut 63.76_| 000 | 676 | %957 0,00 9,57
A123 A 12 Kat Konut SL66 . 000 | 5L66 | 8353 | 0.0 8358
A125 A 2Kat Konut 4570 | ooo | 4570 | 8358 | 000 8358
1256 A 12Kat Konut 5109 | 000 | sLed | E3sR 0,00 8358
h127 a 17 Kat Kouut 10184 © 000 | 1018 | 18232 | 000 182,38
AL2E A 12.kat Konut 3294 , 000 | 3894 | 57,69 0,00 57,69
A129 A 13 Kat ¥onut 3,3 ¢ 000 | 31,30 [ 45.24 0,00 45,24
A130 A 13Kt Konut 4575 000 | 4575 | S742 0,00 57,42
AI31 A 13.Kat Konut 8365 000 | B$66 | 17260 | 000 172 6
Al32 A 13 hat Konut 53,73 ' 000 | 51,73 | 5358 0.00 &3.58
A133 A 13.hat Konut 3577 000 | 3577 | SL47 0.00 51,47
A134 A 13 hat Konut 51,2 000 | 5172 | 8357 0,00 B3,57
A135 A 13 hat Konut 9193 ' 000 [ 9193 {1021 om 140,21
Al135 A 13 Kat h.onut 53061 ' 000 | ssm& | 82,74 0 82,74
A137 A 13kat ¥onut 3891 ' oo | 3req | 5788 0.00 57,56
Al132 A 1d.hat Konut 31,30 ° 000 31,30 49,50 0,00 4850
£139 A 14 Kst Koot 3860 . 000 [ 3860 | €337 000 6337
A240 A 14 Kat Kenut 775 , 000 | 7257 | 13381 | 000 13331
Al A 14 Kat Kenut 5080 | 000 | 5180 | 7722 0,00 72.22
Ala2 A 14.XKat Kanut 50,18 ; 000 | 5018 | 8358 0,00 83,58
Al43 A 14 Ka: Konut 5109 | ooo | si09 | azse 0,00 &3,58
Al24 A 1a¥a Konut N3 o000 | 113 | wn! oo 105,71
A145 A 14 Kat Konut 5361 | 000 | s361 | 8205 0,00 8,05
A146 A 14 Kat Konut 3894 | 000 | 3msa | 6330 0,00 53,16
A47 A 15 K at Konur 3,30 © 000 | 31,30 | 4377 0,00 23,77
A48 A 15Kat Kanut 3860 . 000 | 3860 | 6336 0,00 63,15
Al4S A 15.Kat Konut 9249 | 000 ) 9240 | 16313 | 0.0 15313
A5 A 15 Kar Konut 5123 ' 000 | 5123 | 8358 0.00 83,58
A151 A 15 Kat honut 5072 : 000 | san2 | &53 | o000 8353
A152 A 15.Kat Konut 5L1 | 000 | st ( 8363 0,00 8363
A153 A 15 Kat Konut 5028 . 000 | s078 | 20 0,00 8720
A154 A 15 Nat Konut S361 ' 000 | S361 | E274 0.00 8274
A155 A 15 Kat ¥onut 3894 000 | 3894 | €333 0.00 63,33
ALSE A 16.Kat Konut 3130 000 | 31,30 | 4524 0,00 5,24
Al57 A 16 kit Konut 3860 | o000 | 3ge0 | s7.42 000 57,82
7158 A 16 hat | Koout 8366 | 000 | 868 | 17157 1 000 171,57
A159 A 15.Kat | Konut 3896 | 000 | 3895 | R3S8 0,00 #358
ALED A 16 Kat Konut 3577 | 0060 | w77 | 5148 000 5148
4161 A 16.Kat Kunut 5172 | 000 | SL72 | 8354 0,00 2154
A162 A 15 kat Konut 6223 | 000 | 9223 | 14021 | omo 14021
4163 A 16 hat Konut 5361 | 000 | 5361 | g7 0.00 8274
A164 A 16 Kat Konut 3591 ; 000 | 3394 | 5747 0.00 o742
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ALGS A 17 Kat Konut 31,30 0,00 31,30 49,50 0,00 49 50
__A 166 L) 17.Kat Konut 38,60 0.00 33,60 63.37 0,00 63,37
ALG7 A 17.Kat Konut 773 | oo | 773 [ 13307 om 133.07
ALGR A 17 bat Konut 5.65 | 0oo | 5169 | 8358 0,00 8358
AlR3 A 17 Kat Konut 51,76 0,00 5176 8358 000 8358
AL A 17 Kat Kanut s167 | ooo | si67 | 8357 GO0 8357
Al171 A 17 kat Konut 71,23 0,00 .23 109,71 0,00 108,71
2172 A 17.Kat Kenut 536! | 000 | 5351 | 8205 0,00 22,05
A3 A 17 Kat Konut 3581 { 000 | 3894 | 6336 0,00 83136
AL74 A 1B Kat Kenut 3120 | 600 | 3130 | 4950 0.0¢ 4956
A175 A 18 kat Kanut 3860 | 000 33,60 5,36 000 6335
A176 A 18 Kat Kanut 9249 | 000 | 9249 | 163,79 | 000 163,79
ALT7 A 13 Kat Konut 7222 | ooo | 227 | 13506 | o000 13506
A173 A 18 Kat Konut 12365 0 000 | 12385 | 19153 | g0 191,53
ALY A 18.Kat Konut 5361 | 000 | 5351 | &2.74 0,00 8274
ALB) A 18 Kat Konut 3891 ¢ 000 | 3se | 6330 000 €335
A8} & 19 Kat Konut 3130 [ 000 | 3130 | 4524 0,00 45,24
Al82 A 15.Kat Konut 30 | 000 | 3860 | 6335 | 000 63,36
A183 A 19 Kat Konut 8371 | 000 | 8371 | 17155 om 17155
A8 A 19 Kat Konut 5210 | 000 | 5210 | s3ss 0,00 8358
Ao A 19 Kat Xonut 92,45 « 000 | 9245 | 13504 | 0,00 135,0¢
A18S A 15.Kat Koaut 91,93 | 000 | 91,93 | 14021 0,00 136,21
A87 A 19Kat Tt 5361 , 000 | 5361 | 274 0,00 82,74
£188 A 10 Kat Konut 3801 | peo | 3394 | s742 0,00 57,42
ARG A 26 Kat Konut 3130 | 000 | 3130 | 4950 0.00 43250
A190 A 20 Kat Konut 3360 | 000 | 3860 | 6338 0,00 63,36
A191 A 2.4at Konut 723t ' o0 | 7731 113305 ] ooo 13105
4192 A 20 Kt Konut 5203 . 000 | 5204 | 8358 0,00 8358
A103 A 20 v.at Konut 9295 | 000 | 929 | 13506 000 135,06
A19s A 20 rat Fonut 9193 ' 000 | 9193 121791 g0 141 79
AlSH A 20.kat Konut 5361 ! 000 | 5361 | 8274 0,00 074
Al A 20.hat honut 3894 000 { 3894 | 6336 0,00 £3,36
Al57 [ 71822 Kat Konut 17182 g0 | i | 3263a ! o 346,39
AL08 A 21822.Kat Konut 16747 1 000 | 16747 | 27973 | 0.0 29
A199 A | 2 Bodrum®1 Bodrum | Gubkan 12216 | 4440 | 15656 | 13136 | ased 13108
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;ﬁ:‘:’a s::" Bulundugu Kat Nitelg | Exlentis [Net Alan NE:::I'; J:f:::‘ Brut Alan a::e;: 8 Ge::::m' H.sses |Arsa Fay| Maliki
BOL B 2 Budtrum Kanut 29 85 0,00 4% 85 83,71 0,00 83,71
2 8 | 2 Badrum&1 Bodrum | Konut 2 7629 | 000 | 7629 | 12692 0,00 136,92
B3 | B [2Bodrum&LBodrum | Konat - 6802 | 000 | 6802 | 11783 0,00 117,89
B | B | 2Bodrum&1 Bodrum | kaaut - 6216 | 000 | 6216 | 11288 | 0,00 112,85
805 B | 2Bodrum&1Bodrum | Konut S 11682 | 000 | nsex | 20827 0,00 20427 |
206 B | 2 Bodrum&1 Bodeum | Konut = 2.4 | o000 | 8392 | 19243 0,00 142,43
807 B | 2.Bodrum&1 Bodrum | Konut = eZ3 | 000 | 67,45 | 211757 0.00 117,57
BH 8 1 Budrum Konut - 2587 | 000 | 4557 | es.0: 000 5,01
BOY ® Zermin ¥ at Konut - 6L, 70 0,00 61,70 14281 0.0 142,81
81O ) Zemin k3t Konut - | 7.5 000 | 7150 108,37 000 16837
B11 B Zemin K3t Kot - 82 86 0.00 84,86 199,23 0,00 199,23
B12 B Jemin Kat Koaut - BL8S 0,00 81,85 176,56 0,00 176,56
813 B Zemin Kat Koaut - 57.6: | 000 | 57,41 | 10593 0,00 105,93
T 8 Zem Kat konut - 57,99 | 000 | 5799 | w649 | 000 105.89
81c g Zemin Kat Konut - 2,45 | 0,00 | azas | €542 0,00 5,42
816 ) Zemin Ka: [ B 64,51 | 000 | 6851 | 10597 0,00 105,92
817 8 Zermin Kat Yonut - 66,65 | 000 | 6688 | 111,79 0,00 111,79
B8 [ Zermn Kat Lonut > 6833 | 000 | 6833 | 14829 0,00 148,29 —
513 8 Zormn Kat Konut = 88,22 | 000 | 6822 | 1537 0.00 153,27
620 3 1 Kat Konut = 6L69 | 000 | 609 | 8959 0,00 59,59
821 3 1.Kat Konut - 7129 | 000 | 7129 | 10663 | 000 106,53
822 P 1 Kat Kenal 9528 | 000 | 95,25 | 183,50 0,00 183,69
823 B 1ha Kanut : 81,11 | 000 | 8411 | 16502 0,00 165,02
824 ® Lhat Karut - 555 | 000 | 5555 | 98,36 0,00 8.3
825 s Lhat Konwt | - 60,61 | 000 | o0l | 10044 0,00 100,84
826 e 1 Kat Konut . 3935 | o000 | 3935 | 627t | o000 | en7i
B27 B 1 Kat Kenut . 6108 | 000 | 6108 | 997 0,00 99,497
825 B LKal Konut : 65% | 000 | 6526 | 10651 0,00 106,51
829 ) LKat ¥onut | - €589 | 000 | 6589 | 9502 0,00 5,02
830 5 1.Kat Konut - 6816 | 000 | 6816 | 9726 0,00 a7,26
£31 B 2.Kat Kanut = 6136 | 000 | 6135 | osa 0,00 9B, A
232 5 2Kat Katiat - 758 | 000 | 7158 | 10992 0,0 109,92
B33 [ 2Kat Konut - 5045 | 000 { %045 | 17857 0,00 178,87
A3d B 2.Kat Konut = 57,74 | 006 | 57274 | 9603 0,00 55,03
B35 B 2 Kat Konut - 57,37 | 000 | 57,37 | 960 0,00 96,03
B35 g 7 hat Xonut - 55,46 | 000 | 5546 | 82,67 00 | 57,67
837 B 2.Kat Konal & 39 | 000 | 3892 | esa7 000 | esar
825 [ 2 Kat Konut - 3719 | 000 | 3719 | er3s 2,00 64,38
B35 8 2 %at Nonut 5 41,57 | 000 | 4157 | 6445 0,00 64,45
B40 B 2 Kat Konut . azes | 000 | axss | e202 0,00 62,02
2 B 2 Kal Konut 3 a3 | 000 | 4138 | 65,84 0,00 65,84
B4z B 2Kal Konut - a48 | o0c | 4448 | 10642 0,00 106,43
843 8 3hal Kanul 2 61,26 | 000 | 6126 | 8959 ©,00 £9,59
BAY 8 2Kt Konut - 753 | oce | 7252 | @90t | o000 9,04
B45 8 1Kot Konut - 92,58 | 000 | 9258 | 162,32 0,00 162,32 B
B46 B 3.hat Konut - 59,21 0,00 59,21 91,02 0,00 91,02
Ba7 b 3 Kat Xonut - 5632 | 000 | s632 | 7860 0,00 78,60
B8 B 3hat Xonut - 60,67 | 000 | 6087 | ©1.92 0,00 91.92
849 B 32 Kat Konut - 80.66 | 000 | 8086 | 20672 0,00 205,72
850 8 384t Ronut S 4270 | 000 | 4270 | &L70 0,00 6170
s 8 3 Kal Konut - 4154 | 000 | 5134 | 60.03 000 60.03
852 ) 3Kat Konut 6708 | 000 | 67ce | 9774 0,00 97,74
853 B 4 kat Konut 2 61,26 | 000 | 6126 | 89,59 0,00 59,59 i
BS54 B 4 hat honu - 7253 | 000 | 7253 | 106,91 0.00 106,94
nis 9 N van Konut 112,92 0,00 332,02 261,20 0,00 101,29
B5G B A Kat Konut - 10093 | 000 | 10093 | 191,34 0,00 151,34
B57 [ a.xat Keaul - w20 | o000 | en0 | 6138 0,00 61,38
B5E B 4 kat Konut €03 | 000 | 8703 | 14g81 0,00 198,81
B5Y B a.Kat Konut 5021 | 000 | so21 | 12087 0,00 120,87
860 B 4 Kan Yonut - a5 | 000 | 4154 | 60,5 0.00 60,50
B61 3 akat Kunut - 67,00 | 000 | 6704 | 9774 0,00 97,74
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B&2 A 5.Xat Konut - 61,26 | 0,00 | 6126 | 89,60 0,00 89,60
B3 B 5 Kat Konut - 7255 | 000 | 7253 | 1049 0,00 102,98
864 £ S Kat Xonut - 9397 | 000 | 9397 | 1w 0,00 171,99
855 & S Kat Konut . 81,04 | 000 [ gros [ w5133 0,00 151,32
B56 B 5 Kat Konul z 5516 | 000 | 5516 | B».06 0.00 85,00
857 B S hat Konut = 61,93 | 000 | 6493 | 10250 0.00 10250
B6E B SKal Konut - 0,00 45,82 78.89 0,00 78,89
B63 [ 5kt Koaut L 000 | 415¢ | &7 0,0 65.76
870 B 5 hat honul - 000 | 67,04 | 100,65 0,00 100,65
871 [ 6 hat Konul - 000 | 61,26 | S84 0,00 48,48
B2 8 6 Kat Konut - 000 | 7259 | 10593 0,00 109,33
B73 8 % Kat Konut - 000 | 9427 | 16558 0,00 165,58
B74 [ 6 Kat honut 2 000 | 8126 | 15149 0,00 151,49
B75 B 6.Kat Konut 000 | sgse | @266 0,00 92,66
B75 B 6.Kat Konut - 000 | 6303 | 10761 000 107,61
577 8 & hat Konut : 000 | 4882 | w32 0,00 €9,32
875 s &Kt Konut . a5 | 000 | 4154 | sa70 0,00 59,70
879 8 6.hat Kenut 5 67,04 | 000 | 6708 | 10650 0,00 106,50
B0 ] 7 kat Konut - 61,26 0,00 | 6L26 95,416 0,00 45.8b
881 B 743t Konut : 7245 | 000 | 7245 | 10697 0,00 106,97
BE2 8 7.kat Konut - 9327 | 000 | 9327 | 16625 0,00 166,25
8a3 B 7 Kat Konut - 78,06 0.00 78,05 188, 19 0,00 148,19
B84 3 7 kal Konut 2 398 | o000 | 3982 | e 0,00 60,34
8as B 7 Kat Konut s 5672 | 000 | 8672 | 12184 0,00 131,84
836 B 7.Kat Konut : 4332 | 000 | a882 | 7215 000 72.15
837 B 7 Kat Konut . 4150 | 000 | 4154 | 6578 0,00 €5,76
BS8 E 7.6t Keaut X 62,00 | 000 | 67206 | 1065 0,00 106,50
BaY B EKat Konut 2 6126 | 000 | 6126 | 9va7 6,00 a5, 47
B B _ BKat Konut 2 s |00 | 7285 | 10492 000 | 10492 )|
Byl B Ehat ronut o 9527 | o0 | 9327 | 1643 | om 164,13
BS? B S Kat Konut - 7926 | oo | 792 | 14819 0,00 148,19
Y3 [ 8 Kat Konul & sar | ooo | 3883 | e 0,00 60,32
[ a 8 Kat Komut - 8572 | 000 | 8572 | 13823 0,00 138,25
BYS B 5.Kat Konut = 4382 | 000 | 4582 | 7214 0,00 72,14
296 B 8.Xat Konut - aLsa | o000 | arss [ es7a 0,00 65,74
B97 B 8 Xat Konut - 67,04 0,00 67,04 100,56 0.00 100,56
Bag B 9Kat Konut 5 6L26 | 000 | 6126 | g7.09 0.00 57.0%
BYY B 9 Kat Konut J2Las 0,00 7245 109,93 .00 109,92
B10U B 9 Kat Konut 92,44 | 000 | 9244 | 1706 0,00 170,06
B101 s 9 Kat Komul i £131 | oo | 8131 | 14824 0,00 145,23
8102 B 9 Kat ronat | - 11983 | 000 | 11983 | 18043 0,00 180,43
B3 | @ 9 hat honut | - | Tage2 | o000 | a8 | e | o | e B
6104 8 9 Lt Xonut . arse | 000 [ arsa | esm0 0 | €580
8105 8 9.Kal Konut = 67,08 | 000 | 6704 | 75 0,00 97,75
805 | @ WKat konut [ - 61,2 | 0o | 6126 | 9812 0.00 94,12
8107 8 10.Kat Konut . 72,45 | oov | 7245 | 10695 0,00 106,95
B0 8 10 Kat Konut . 93,18 | 000 | 9318 | 15559 0.00 155,59
8109 B 10Kat Konut 2061 | 000 | 8061 | 13995 0.00 139,85
B110 B 10 Kat Konut 23| 000 | 12331 ! 19043 0,00 190,42
B111 B 10Xa1 | Kenut 4882 | 000 | ass2 72,13 0,0 72,13
5112 B 10 Kat | Kol : 415 | 000 | a15a | 579 0,00 65,19
8113 B 10 Kat | konut - s404 | 000 | 6ags | 10650 0,00 106,50
pila B 1L#a&12K | Konul 2 1021 | o | 1021 ] 1727 0,00 172,78
DL o 11l Kol&12 Kat LXETFTS - 129,52 00 20,58 &0 UD [UAC ) Lo5,US
Bl 8 11Kat&12 Kat henut . 7724 | 000 | 7733 | 12118 0,00 121,15
8117 g 11 Kat&12 Kas ot . 8058 | 000 | soss | 1:089 0,00 110,39
B118 B 11 kas Konat 66,80 | 000 | 6n80 | 10460 0,00 104,69
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TAKBIiS BELGESI

TAPU KAYIT ORNEGI

Kavids Alan:BURMANFOTIN TANPOSAN Parihs12/13/2017 I0:857:258 AN
[ MasbusziWo:190817485 168 [ Cetonsio: 3817321 3-032-F000%8 ] Bagvurulio:s411¢ ]

! 3 LTe48/354
gt %! [EZE4, 00
AISA

HULKIYET BILGILERI

(Bisse) Zistem No Malik EL B{ziiQ: ¥o Hisse Pay/Payds Metrekare Edinne Sebebi- ‘Terkin Sebehi-

{HI) 342530273 z X -

8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

’S}SPI_

Sermaye Piyasas:
il vo ERiten Wamubusu

Tarih : 15.08.2014 No : 402973

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurolunun SerkVIHEL No:34 savih “Sermave Plyasasinda Fazllyetie
Bulunaniar lgin Lisanslama ve Skiil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkneda Teblg'l uwyannca

Ali YUMUSAK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmagtir.

Levent HANLIOGLU ( 7 BACAK

LISANSLAMA VE SiCiL MUODURD GENEL MUDUR (V)
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8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16.08 2006

DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblif™i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmigtir.
’

A At

Nkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

TSP“K TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN
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8-7 i i G
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T.C,
RASRAKANI IK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Sayr :BO2] SPK.0O.15- 2035 1042010
Konu : S ) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL PEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No:303
Scigukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz

llgi'de kayith yazmzda; Sirketinzin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmetn Verecek Sirketler ile Bu
Sirketierin  Kurulca Listeye Alnmalanna Iiskin Esaslar Hakkinda Tebhi” (Tebhig)
gergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek Gzere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurnlumuz Karar Orgam’min 19 08 2010 tasihfi toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar verilmigtir Bu gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyctleri
kapsaminda Teblilt hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasas: mevzuat
uyannca  yapilan degerieme iglemlerinde, defierlemeyi yapanlann 0105 2006 tarihinde
yorariige grmis bulunan Seq VI, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Ulusiararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblign ckinde yer alun Ulusiararas) Degerleme
Standartianng aynen uymalgnmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugy,

B) Scrmaye  pryasas: mevzuats  kapsaminda yapilacak gayrumenkul degerieme
fualiyetlerinizin - mevzusla uyguniuguoun Kurulumuzea izlenecedii  ve mevzusta  aykn
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz fhistesinden  gtkarimanz yoluna
gidilebileceil,

C)Kurulumuz web sayfasun gayrumenkul degerieme  girketlen bolumiinde “genel

duyurular ve uyarilar” baghkh ksminda yer alan sirekh bilgitendirme formu formatmna uygu
olarsk tarafimzca haziddanacak siirekh bilgilendirme formuna Kunulumuz web sayfasimn @&%

boluminde yer verilmesi ve gancel tutulmas werek i, 1%
. ,/ > . J )
CcyQ)da)l;il-.NDﬁR

hususlannda bilgt edmilmesini ve gerefini 0g

3 Daire Bagkani
5 \
1
“MERKEE  Exrpeivr Vs 8 AT P 150 TR0 ANKAAA Tt 1913 P A0 S0 Faks{ 112) 2 3O GO Ayt S o Mt ¥ = —.
ESTANNN TEMSIICILERT  Hortvwn Wl Abevcxiy Cnd. W13 3 PO Sk STARE et (212) TN S50 fals (212) e 2 0 e G o ¥ 13
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig 111)

Sav: : BOZ2.1.BDK.O.IZ.00.0-140-55-aauyy 2
Konu: Degoerleme Yetkisi

13 Nisan 20M

2

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacihik Dozenleme ve DRDenetieme Kurulunun (Karul) O7 04 2011 tarih ve 4150 sayals
Karar ile Sirketinize Bankalarn Degerleme Hhizmeti Veorceek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetteri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmeliky 11 et maddesine  istinaden bankalara
“mayvrimenkul, gavrimenkul projesi veyva bir gayrimenkule baigh hak ve faydalann degerlemesi’”
hizmeti vermoe vetkist verillmesi nyvgon gdrilmostar.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuraluslarn, faalivetlerini Yonermelikte yver alan usul
ve esaslarn gore ytirtitmek ve bu kapsamda YOonctmelikte yer alan yokomilalakleri yerine
wetirmek zorundadir.  Bu  yukamlidlikler arasmmda  Yonetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hikimler yver almakia olup, bu yiakamialaklerin
stresi  igerisinde ve eksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimimdan Snem arz etmektedir. 5411 say:h Bankacihk Kanununun 96 nar
maddesi uyannca da, ckie taratimiza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak Gzere vilda 2 defa ilgili dodnem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmes: perckmekiedin

Difer tarafian. Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile " Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarimn sdzlesmel: olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanbhign Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tanimiinda ver alan niteliklert myunaltan gerektigi, bu durumu
tevsik cdeccek belgelerin dakfimante edilmesinin ilgili sirketlerin soruamlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 ner maddelerinde dngdralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavasivia b Kisilerin amlan maddeler karjisindakil durambarninin da yvine
ilgili sirketler taratindan @akip cdilmesi gervektigi, bu kigiler nedenivle oraya gikabilecck
merzkur maddelore aykirn  durumiar  ile karsiiasilmmas: halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) namarah fikrasoan (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilece konusunda Yoéneunclik uyannca yetkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vamimasina™ karar verilmigtir.

Bu gergevede, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakia birlikte sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporn hazsclammnmian kisilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (10
bendinde belirtilen nitcliklort asavip tasimadigomn tespiti, bu nitelikleri tevasik cdici belzgclerin
temini ve saklanmasa ile bu Kisilerin Yoncuncligin bagaom=s:izhga iliskin 5 ve 6 nor maddelerinde
Sngosritlen htktmlere uyumunun  gdzeuimesi Sirketiniz sormumiulugunda olup. bu Kigiler

noedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelore aykin duromilar ile kargiiasilmasy halinde

NostOrk SSodvan No 191 Kavahhdere DO680 ATNEBEARA
el (312) AS5S 62 30 1'aks” (317) 424 17 a7
tntormes adresa s svwaw bddbc oru. e

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah Akrasimm (1) bendinin
uygulanmasi yoluna gidilmesi 802 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesing ve geregind rica ederim.

Orgiir DALGIC
Daire Baskam

Fk: Bildirim Formu (2 sayin)
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—
UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirei is Mrk. 8: BI, Kat:7-8 708-808
* Selgukiu / Konya
KONYA 8. NOTERI YETKILI T BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

ALl CAN ;E;I(':(J'N'N KULLANIM ! Minferiden

TEMSIL $EKLI / SUREST  : 3 il (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yanli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
it MAH. DR 20,12,2024 tarihinde yapilan Olaganistid Genel Kurul Toplant! tutanal ve 31,12,2012 tarih ve 29356
m BAYBAL yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistinimig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
CAD. M karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi dalreler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
A’%ll.%x kurumian, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakiki ve hiikmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ZEMIN KAT N1/K-1/L ilzam edecek taahh(t ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
SELCUKLU / KONYA girketin hak ve alacaklanm: talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
gﬂ;ﬁg%%%;%zzg“ gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine ipotekier tesis ve
takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin iktisap edecegi gayrimenkuller zerinde
baskalaninin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tiirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
¢ekmeye, havaleleler aimaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiigadina girket adina cek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler icin soziesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, Ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, dilediBini vekil tayin ve azline, velhasi sirket ana
sézleymesinde yazill bulunan maksat ve mevzularin gerceklegsmesi icin yapiimiast lanm gelen her tisl s ve
Istemleri yapmaya ifa ve ikmale, yukarida bahsi gegen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasil bu
sozlegmede aksine hikim bulunmayan tdm igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskani BURHANETTIN TANDOGAN sirketi girket kasesi altinda minferiden varedecegi
imzalar He sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere sirket
linvani altinda kullanacagim asafida Srnekier] bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN
MZA

i iMza MZA

C '

Bu Onaylama ilem (N.X.90.md.) altindaki imzarmin 0010670214 vergi numaral A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
Midirligii'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 serl ve 255099 numaral fotografli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek flgesi, Orta mahallesi/kbyt, 11 clit, 23 aife sira, 18 sira numaralannda
ndfusa kayith olup, baba adi Tahsin . ana adh Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alndigini, onaylarim, Alts Ocak
iklblnonbe;, Sal giindi 06/01/2015

DAYANAK. Koryo Ticarer Sicl Memurisdunce 06,01,2015 avifiince tesal alunon v Komyo 5.Notevliffince anoyl 2014/17 nolu karann tesciime
Nighin belgenin forokopisd igleme ek olup ool davremiz dosyunnca sakiiv

KDV, Hare, D Vergisi rif Kagit il I il 4
TmAlltgvmglgrg ve Degerli Kagit badel makbuz kargiii tahsil eamistic
NBS NO: 201501060420008 - 7860930363
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