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YONETICI OZETI

TALEP EDEN KURUM

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK SOZLESMESI

02.10.2017 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

02.10.2017-7

RAPORUN KONUSU

Bu dederleme raporu; Ankara ili, Cankaya ilcesi, Kiglikesat
mahallesi, 2537 ada, 6 parselde ‘2 Dikkani ve 12 Mesken Daireli
Kargir Apartman’ vasfiyla kayith ana gayrimenkuliin zemin katinda
yer alan “1 bagimsiz bélim (bb) no.lu Depolu Dikkan” nitelikli,
miulkiyeti Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’ye ait olan
tasinmazin guncel pazar dederinin tespitidir.

DEGERLEME TARIHi

21.12.2017

RAPOR TARIH VE NO

28.12.2017 / 2017-VAKIFGYO-7

REVIZE RAPOR TARIHI
VE NO

08.05.2018 - 28.12.2017/2017-VAKIFGYO-7R

REViIZE AGIKLAMASI

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatirimcilar
Dairesi Baskanligi’'nin 26.04.2018 tarih, E.4471 sayili yazisi
geredince raporumuzda yer alan “Bu takdirimiz, tasinmazla ilgili
herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine dayalidir”
ifadesinin rapordan gikartilmasi yaninda ‘Emsal Karsilastirma
Yoéntemine gore yapilan calismada dederin nasil belirlendiginin
belirtilerek’ degerleme raporunun revizesi” istenmistir. Baskaca
herhangi bir degisiklik yapilmaksizin belirtilen ifade
cikartilarak ve birim fiatin segilme nedeni belirtilerek rapor
yenilenmistir.

SAHIBI

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESiI

Tam

TAPU INCELEMESI

23.10.2017 tarihinde, saat 10:11 itibariyle Tapu Kadastro Genel
Mudarliga Web Portali'ndan alinan giincel takbis belgesine gére
dederleme konusu tasinmaz Uzerinde herhangi bir takyidat kaydi
bulunmamaktadir.

iMAR DURUMU

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligiu’nden alinan
bilgiye gore; degerleme konusu tasinmazin bulundugu 2537 ada,
6 parsel; 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani'nda; “ayrik nizam, 7
kat, Hmax:21,50m yapilasma kosullarina haiz olup, ‘Ticaret Yolu
Alani’nda kalmaktadir.”

KISITLILIK HALI

Herhangi bir kisithlik hali bulunmamaktadir.

SATIS DEGERI

KDV Harig Satis Degeri : 12.300.000.-TL
(ONIKIMILYONUGYUZBINTURKLIRASI)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402492)

RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME
UZMANI

H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degderleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak giincel veya gelecede donlk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir c¢ikarimiz veya ©6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gérev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tarl konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 28.12.2017 tarihinde 2017-VAKIFGYO-7 rapor no. ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiriu |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gésteren Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S.'nin milkiyetinde bulunan tasinmazin ginimlz piyasa kosullarinda Turk Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

21.12.2017 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme ydntemlerinden elde
edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda 28.12.2017 tarihinde hazirlanmis,
Degerleme Uzmani H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No0:400364) ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814) tarafindan kontrol
edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi |

Bu degerleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan
gayrimenkul mahallinde yapilan galismalara istinaden 28.12.2017 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi |

Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yUkiamlaltklerini belirleyen 02.10.2017 tarih dayanak sozlesmesi hikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “"Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayil kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. )
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
Kat: 7-8 No: 808 Selguklu/KONYA.

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ) _
Sirket Adresi : Serifali Mah. Bayraktar Bulvar Nutuk Sok. No:4 Umraniye/ISTANBUL
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dedgerleme raporu; Ankara ili, Cankaya ilcesi, Kuglikesat mahallesi, 2537 ada, 6
parselde ‘2 Dikkani ve 12 Mesken Daireli Kargir Apartman’ vasfiyla kayitli ana gayrimenkulin
zemin katinda yer alan “1 bagimsiz bélim (bb) no.lu Depolu Dikkan” nitelikli, mulkiyeti Vakif
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’'ye ait olan tasinmazin glnimiz piyasa kosullarinda TL
cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis degerinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir. Is bu dederleme raporu; raporda detaylar
verilen tasinmazin glincel piyasa rayic degerinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince,
degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dedgerleme raporunun
hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kiglkesat mahallesinde
konumlu gayrimenkulde yer alan 1 bb no.lu tasinmazin piyasa dederinin belirleme amaciyla
hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalarn yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla
gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip
tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari
icinde dederlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin agik piyasada makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen milkiyet hakki tam milkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gergeklestiren dederleme wuzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan sirekli gtincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Madurlagu, il Ozel Idaresi, Kadastro
Midarlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalan bélgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

-6-
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri |

Ankara ili Hakkinda Genel Bilgiler?!

Ankara, Turkiye'nin baskenti ve ylz 6lcim olarak Turkiye'nin Gglncd biayuk ilidir. Ankara'nin
baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve ginimilzde
Tarkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin konumlu
olup, Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, blyik bélimi I¢ Anadolu
Bélgesi'nde yer almaktadir. Ankara ili Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve
Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Sekil: Ankara’nin konumu

Tiarkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin
yarisi hala tarim amacgh kullanilmaktadir. Ancak tarim ve hayvancihdin adirhgr giderek
azalmaktadir. Ankara’nin ekonomik etkinligi bliylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Ankara
ve civarindaki gerek kamu sektori gerek 6zel sektor yatirnmlari, baska illerden blylk bir nifus
gbglni tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan giiniimize, nifusu Ulke nifusunun yaklasik
iki kati hizinda artmistir. Nifusun yaklasik dértte gl hizmet sektéri olarak tanimlanabilecek
memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %?2'si ise tarim
alaninda calismaktadir. Sanayi, Ozellikle tekstil, gida ve insaat sektérlerinde yogunlasmistir.
Glnumiizde ise en c¢ok savunma, metal ve motor sektérlerinde yatinm yapilmaktadir.
Turkiye'nin en gok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi
orani Ulke ortalamasinin yaklasik iki katidir. Bu egitimli nifus, teknoloji agirlikli yatirnmlarin
gereksinim duydudu is giclnu olusturmaktadir. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava
yoluyla Turkiye'nin diger sehirlerine ulasim saglanabilmektedir.

Ilin Bati Karadeniz Bélgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biyiik kismi Ig Anadolu
Bolgesi'nde yer almakta olup, bdlgede karasal iklim hakimdir. Sehirler disindaki il topraklarinin
biyik kismi tahil tarlalariyla kaph platolardan olusur. ilin cesitli yerlerindeki dogal giizellikler
korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amacgh kullanima sunulmustur. Ilin adini tasiyan

T Ankara ili hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
-7-
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tavsani, kegisi ve kedisi diinya ¢apinda; armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ile
Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise llke capinda taninmaktadir.

Tarihi

Bilinen tarihi en az 10 bin yil 6ncesine, Eski Tas Cadi'na ulasan Ankara, tarih 6ncesinden
ginimize dek pek cok medeniyeti barindirmistir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler,
Galatlar, Romalilar, Bizanshlar, Selguklular, Osmanlilar ve nihayet Tirkiye Cumbhuriyeti, il
topraklarini kontrolleri altinda tutmustur. Tektosaglarin ve Tirkiye Cumbhuriyeti'nin baskenti
olan Ankara sehri ve Frigyalilarin baskenti Gordion, il sinirlari iginde yer almaktadir. Yildirim
Bayezid'in Timurlenk'e yenik distigli Ankara Muharebesi Cubuk yakinlarinda ve Kurtulus
Savasi'nin dondm noktasi olan Sakarya Muharebesi Polatli yakinlarinda yapilmistir.

Gorsel: Ankara'nin 18. yiizyildan kalma bir resmi

Ankara ilinin Kurtulus Savasi'nda merkezi bir yeri olmustur. 27 Aralik 1919'da Ankara'ya gelen
Mustafa Kemal, sehri Anadolu’daki direnis hareketinin ydnetimi olan Heyet-i Temsiliye'nin
merkezi olarak segmistir. Ankara’nin Anadolu'nun ortasinda konumlu olmasi, demir yolu ile
Istanbul'a kolay ulasim saglanmasi ve Bati Cephesine yakin olmasi sebebiyle - Istanbul'un
Ingilizler tarafindan resmen isgalinden iki giin sonra, 18 Mart 1920'de, Istanbul'da bulunan
Meclis-i Mebusan kendini resmen feshedince- 23 Nisan 1920'de Buylk Millet Meclisi Ankara'da
kurulmustur.

Ankara ili, Turk-Yunan Savasi'nin en yogun muharebesinin gergeklestigi yer olmustur. 1920
yazinda Yunan birlikleri, Ankara sehrini ele gecirmek amaciyla Sakarya nehri kiyilarina kadar
ilerlemistir. Ancak 23 Adustos - 13 Eylul tarihleri arasinda gergeklesen Sakarya Meydan
Muharebesi sonucunda Yunan birlikleri puskartilmustir. Polath yakinlarinda meydana gelen
zorlu muharebe Kurtulus Savasi'nin donim noktasi olmus, Mustafa Kemal Atatirk Gnld "Hatti
muidafaa yoktur, sathi midafaa vardir. O satih bitin vatandir" sézind bu sirada séylemistir.
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Birkac hafta sonra Fransa ile yapilan Ankara Anlasmasi ile Turk-Fransiz ihtilafi sona ermistir.
Kurtulus Savasi sonucu topraklari Gzerindeki egemenligini kanitlayan Turkiye, 1922 Lozan Baris
Konferansi ve 1923 Lozan Antlasmasi ile uluslararasi toplulukta milli sinirlarini tescilledi ve
bagimsizligini onaylatti. Turkiye Blylk Millet Meclisi 13 Ekim 1923'te Ankara ilinin merkezi olan
Ankara kentini baskent ilan etmistir.

Ankara, 1984 yilinda cgikarilan 2972 sayili kanun ve 195 sayili kanun hiikminde kararname
sonucu Istanbul ve Izmir ile birlikte bliyliksehir unvani kazanmistir. Ayni yil g¢ikarilan 3030
saylili kanun ile blylksehir ve ilge belediyeleri statlleri netlesmistir. Baslangigta bes ilge Ankara
Blylksehir Belediyesinin sinirlarina dahil edilmistir. 2004 yilinda gikarilan 5216 sayili kanun ile
blylksehir belediyesinin sinirlar valilik binasi merkez kabul edilerek yarigapi 50 kilometre olan
dairenin sinirlarina genisletilmistir. Bu sinirlar icinde kalan 16 ilge, biuylksehir ilge belediyeleri
haline gelmistir. 2012 yilinda gikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Tlrkiye yerel segimlerinin
ardindan buyuksehir belediyesinin sinirlari il mulki sinirlari olmustur.

Cografik ve Topografik Yapisi

Ankara ovalik bir alanda kurulu olup, dodguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida
Bolu, batida Eskisehir, glineyde Konya, glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur.

1355 kilometre uzunlugu ile, tamami Turkiye topraklari tizerinde yer alan en biyik nehir olan
Kizilirmak ilin dogusunu, 824 km ile Turkiye'deki en bluyluk nehirlerden olan Sakarya Nehri ise,
ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan olan Ankara Cayi, il merkezinden
gecmektedir. ilin giineyinde ise 1.300 km?2 ile ilkenin en bly(k ikinci gélii, %32,4 tuz oraniyla
da dinyanin en tuzlu ikinci géld olan Tuz G6lG bulunmaktadir. Ayrica Tuz Go6lU'nidn de iginde
bulundugu havza, Turkiye'nin en blytk kapali havzasidir.

Ankara ilinin ytzoélgiminidn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %?28'ini ormanhk ve fundalk
alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim digi araziler olusturmaktadir. ilin en
ylUksek noktasi 2.015 m yuksekligindeki ElImadag, en genis ovasl 3.789 km?2'lik yuzolcimu ile
Polath Ovasi, en bliylik goli yaklasik 490 km?2'lik ylizélgimu ile Tuz Go6lG'ndn il icindeki alani,
en uzun akarsuyu yaklasik 151 km uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il igindeki bélimi, en buylk
baraji ise 83,8 km2 ylzdlgimi ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gél, 136
sulama goleti ve 11 baraj bulunmaktadir.
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iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Ankara’nin gliney ve orta bolimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kiglari ile sicak ve
kurak vyazlan, kuzeyinde ise Tirkiye'de Karadeniz ikliminin 1liman ve vyadish halleri
gorilmektedir. Karasal iklimin hakim oldugu bélgelerde gece ile glindiz, yaz ile kis mevsimi
arasinda 6nemli sicaklik farklari bulunmaktadir. En sicak ay temmuz veya agustos olup, ildeki
yerine gore ortalama en ylksek glindiz sicakliklar 27-31 °C; en soguk ay ise ocak ayi olup, en
dislik gece sicakliklan ildeki yerine goére ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yadislar en cok
aralik, en az temmuz veya agustos ayinda dismektedir. Ankara il merkezinde yillik ortalama
toplam yadis 415 mm, vyilik ortalama toplam vyadis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm
(Sereflikochisar) arasinda dedismektedir. Son yillarin en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak
2016'da gordugu tespit edilmistir.

Ankara'nin iklim sartlani ve topografik yapisi nedeniyle, bitki ortlisi bozkir ve ormandir.
Bozkirda genellikle dikenli calilar ve otlar bulunmakta olup, akarsu kiyillarinda adag
gorilmektedir.

Ormanlar baslica daglarin kuzey yamaclarinda gorilar, ayrica bozkir ortasinda korular da
mevcuttur. Ilin giiney kesiminde ormanlar daha az yer tutmaktadir. Ayrica Ankara'da 1362
bitki tird dogal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir.

Demografik Yapisi

Ankara nlfusu 2016 yili Adrese Dayali Nifus _
Kayit Sistemi’'ne gore 5.346.518 kisi olarak ||[EilclcEEEE Kahramankazan 50.746
saptanmistir. Ankara’nin ylGzolgimi 25.632 _
km2 olup, km2'ye 209 Kkisi dusmektedir. _
Ankara’da yodunlugun en fazla oldugu ilge, |EEMECEHNNEEE o EITT

903.565 kisi ile Kecidren ilgesidir. ilde yillik _ ECEA
nafus artis orant % 1,44 olmustur. _—

Etimesgut 542752 Sincan 517316

2016 yihnda TUIK verilerine gére 25 ilce ve _

. . .. . . . Golbasgi Yenimahalle 644 543
belediyenin nufus bilgileri yandaki tabloda

sunulmustur ANKARA 5.346.518

Ekonomik Yapisi

Ankara nlfusunun yaklasik dortte Ggl hizmet sektériinden gegimini saglamakta olup, gégle
gelen nufusun geneli de hizmet sektdriinde calismaktadir.

Ankara, Turkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Tlrkiye'nin toplam vergi gelirlerinin
%12'si, bltce gelirlerinin %12,3'G0 Ankara’dan sadlanmaktadir. Buna karsilik ilin Glke
bltcesinden aldigi pay %6,4'tlr.

Sanayi

Ankara ilinde 6zel sektdriin katma deder icindeki payl %85'in lizerindedir. ilin sanayisi genel
olarak klicik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40', savunma ve tasit
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Gretimi yapan blylk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda Uretim
yapmaktadir. Bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim acisindan en
onemli sektorler, gida (seker, un, makarna, sut, icki), tasit, makine (tarim araglarn, tasit,
traktodr), savas, cimento ve dokumadir (yinli dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim
ilaglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da gelisim goéstermektedir. Savunma sanayisi,
yazihm ve elektronik sektdrlerinde Ankara énemli bir yere sahiptir.

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500 sirket bulunmaktadir. Tirkiye'nin en blyuk
500 sirketinin 48'inin ASO'ya bagli olmasiyla Ankara, Istanbul'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayi
merkezi sayilmaktadir.

Ankara'da uretimin blyilik kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik ile
Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bélgelerinde gerceklesmektedir.
OSTIM, Turkiye'nin en blylik kiiclik ve orta boy sanayi retim alanidir.

Tarim, Hayvancilik Ve Ormancilik

Ankara ili genelinde topraklarin %60"' tarim alani olarak kullaniir ve bu oran Tirkiye
ortalamasinin oldukga Uzerindedir. Tarla arazilerinin yaklasik %24'Unde budday, %Z23'Unde
arpa, kalaninda ise dider Grinler yetistirilmektedir. Polatli, Tirkiye'nin ikinci buylk "tahil
ambari" olmasi dolayisiyla en aktif tahil borsalarindan birine sahiptir. Bélgede ayrica sogan,
kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve zim yetistiriimektedir.

Ankara rakim ve mera 6zellikleri agisindan, kiiclikbas hayvanciliga daha elverislidir. Hayvancilik
il ekonomisinde dnceleri dnemli olan yerini giderek kaybetmektedir. Ilde koyun (ak ve karaman
cinsi), sigir ve tavuk beslenmektedir.

Ankara orman varligi bakimindan zengin olmamasina karsin, Tirkiye capinda mobilyacilik,
dosemecilik gibi alanlari kapsayan 6nemli dlizeyde bir adac isleri sektorii gelismistir.

Enerji

Nallihan'da Cayirhan Termik Santrali linyit (634 MW guglli), Esenboda termik santrali ise fuel
oil (54 MW) yakarak enerji Gretmektedir. Ayrica, Sariyar Baraji (160 MW), Hirfanh Baraji
(Evren) (128 MW) ve Kesikkdpri Baraji (76 MW) hidrolelektrik enerji Gretmektedir.

Madencilik

Beypazari ve Nallihan ilgelerinde Turkiye'nin en o6nemli linyit yataklarindan bazilar
bulunmaktadir. Tirkiye'de Izmir'deki Camalti Tuzlasi'ndan sonra en fazla tuz cikarilan yer, Tuz
Golu ve gevresidir. Ayrica, Beypazarn ve Kizilcahamam cgevresinde sodacilik gelismistir.

Ulasimi

Ankara icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim saglanmaktadir. Il merkezinin
kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris cikisi saglayan en
onemli noktadir. Havayolu ile kente ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki
Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil uguslara kapali olmakla birlikte,

-11 -
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gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Ankara’da yer alan hava alanlarindan Akinci,
Etimesgut ve Glvercinlik, askeri amaclarla kullanilmaktadir.

Ankara ili, baskente gidip gelen
motorlu vasita trafigini kaldirabilecek
karayolu adina sahiptir. Baskenti
cevreleyen 0-20 cevre yolu,
sehirlerarasi trafigin sehir trafigini
etkilemeden gegmesini saglar. 0-20
baska otoyollara baglanarak
baskentin ilin ve Ulkenin diger
kentlerine ulasimini saglamaktadir.
04/E89 otoyolu (Avrupa E-yollan
sistemine gore E89), baskenti
Istanbul'a, 020 (E90) ise baskenti
Adana'ya baglamaktadir. il igindeki
diger devlet yollarinin hemen hepsi
Ankara sehrine baglanmistir. Ankara
sehrini  diger blylk sehirlere
baglayan karayollar arasinda ayrica
D200 (E90) (Bursa - Eskisehir -
Ankara), D750 (E90) (Ankara -
Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara
Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat
Sivas) bulunur. il icindeki diger devlet yollari ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankiri - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polath - Haymana
Balad), D140 (Beypazari - Nallihan), D695 (Polath - Aksehir) karayollari bulunmaktadir.

Il icinde ilceler arasi ulasimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. Il merkezinde
bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupanin en blyilk otobis
terminalleri arasinda yer almak olup, ASTI'nin Ankaray metro hatti ile baglantisi
bulunmaktadir.

Ankara’dan Ulkenin birgok bélgesine ve banliydlere tren seferleri dizenlenmektedir. TCDD
tarafindan sadlanan banliyé treni hizmeti Ankara’yi Kayas ve Sincan kentleri ile aradaki
istasyonlara baglamaktadir. Ankara ilinden gecen iki demiryolu hatti mevcuttur. Bunlardan
birincisi Ankara sehrini, batida Sincan ve Polath Uzerinden Eskisehir'e, doguda Irmak ve
BoJazkopru lizerinden Kayseri'ye; ikincisi ise Irmak'i Cankiri (zerinden Karablik ve
Zonguldak'a baglamaktadir. Ayrica Eskisehir tizerinden Ankara kentini Istanbul'a baglayan hizl
tren hatti bulunmaktadir.

Il merkezinde kent ici ulasimda en yodun tasimacilik metro ile yapiimaktadir. EGO Genel
Madurltga tarafindan isletilen Ankara metrosu glinde yaklasik 150.000 yolcu tasmaktadir.
Metro adinda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda iki ayr tasima sistemi galismaktadir.

-12 -
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Cankaya Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler?

Cankaya ilcesi, I¢ Anadolu Bdlgesi'nin
kuzeybatisinda Yukari Sakarya
Bolimi'nde konumlu olup, dodu ve
kuzeydogusunda Mamak ve Altindag,
glineyinde Golbasi, batisinda ise
Etimesgut ilgeleri yer almaktadir.
Cankaya, 124 mahalleden olusmakta
olup, sinirlar igerisinde 4’G devlet olmak
Uzere 12 universite, Kara Harp Okulu,
103 ilkogretim okulu, 46 lise ve 59 ozel
okul ve 114 Biylkelgilik bulunmaktadir.
2016 vyili adrese dayali nifus kayit
sistemi verilerine gobre ilge nifusu
919.119 kisiye ulasmis olup, Cankaya’nin
gindiz nifusu iki milyonu asmaktadir.

Cankaya, Orta Anadolu'nun duazlUkleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalk
alan, giinimuzde kentin merkezinde kiglk bir ada niteligindedir. Bu adayi ylkseltiler gevreler,
ortada bir canak birakirlar. Eskiden bataklik olan bu ganak, Cumhuriyet déneminde kurutularak
yerlesime aciimistir.

Cankaya tarihi incelendiginde sirasiyla Hatti, Hititler, Frigyalilar Lidyalilar, Pers imparatoriugu,
Makedonya Kralli§i, Galatlar, Roma Imparatorlugu, Dogu Roma Imparatorlugu, Bliyiik Selguklu
Imparatorlugu, Anadolu Selcuklu Devleti, Ahiler ve Osmanl Imparatorlugu dénemlerini
yasadigi gortlmektedir. 19. ylzyillda 6nemini kaybeden yerlesim, 20. ylzyilin baslarinda
Bagdat Demiryolu'nun yapilmasi, daha sonra Mustafa Kemal Atatirk'in Kurtulus Savasi'ni
buradan yénetmesi ile gelisim gdstermistir. Ankara'nin 13 Ekim 1923 tarihinde yeni kurulan
Tlrkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olmasinin ardindan gelisen Cankaya, 1936 yilinda ilge statlsu
kazanmigtir.

3-2 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi |

Tlrkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Glkemiz igin donim noktasi olmustur. Yillar
boyunca devam eden yiliksek enflasyon, yiksek faiz ve kamu borglari gibi yapisal sorunlar
Ulkeyi blyldk bir krize slriklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal dizenlemeler (6zellikle
bankacilik konusunda) ve alinan tedbirlerle Glkemiz bir toparlanma stirecine girmistir.

2001 krizi sirasinda T.C. Hazinesi Devlet i¢c Borglanma Senetleri (DIBS) aracihidi ile
%140'lar mertebesinde borglanirken, alinan o6nlemler ve devreye giren yapisal 6nlemler
sayesinde 2003 yilindan sonra faizler hizli disis trendine girmeye baslamistir. Faizlerde 2013
yili Mayis ayinda Cumbhuriyet tarihinin en disik seviyesi olan % 4,99 goérilmustir. Bu tarihten
itibaren dinyadaki kuresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikle FED'in yaptigi parasal
genislemenin sonlanacadi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis egilimine
girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk geyredinde faiz oranlari %11 seviyelerine kadar
citkmigtir. 2016 yih 15 Temmuz glninde yasanan darbe girisimi sonrasi alinan dnlemler ve

2 Cankaya ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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iyilesen risk algisi ile faizler yeniden gerilemekle birlikte. 2016 yilinin son ceyreginde baslayan
olumsuz risk algisi nedeni ile faizler tekrar yikselis trendine girmis, basta dolar ve euro olmak
Uzere doviz piyasasinda hizli artis sinyalleri gézlenmis; 2017 yilinin basindan itibaren de bu
sinyaller realiteye dénmls ve keza mevcut hikimetin faiz disirme baskisi altindaki TCMB
mecburen 6rtali faiz artisina gitmistir. Gelinen bu noktada piyasa faiz oranlari %12 seviyelerini
asmis, $/TL paritesi 3.75, €/TL paritesi ise 4.40 mertebelerine kadar yukselmis olup, rapor
tarihi itibariyle $/TL paritesi 3.80°i, €/TL paritesi ise 4.50'yi asmis durumdadir. Doviz ve
faizdeki hizh artis Tlrkiye'nin Orta Vadeli Programini gercekci olmaktan uzaklasan 6ngdriler
nedeniyle 6lG dogmus hale getirmistir. Daha vyirirlige girmeden OVP'de revize yapma
gereksinimi dogmustur. Asagida yillar bazinda ikincili piyasadaki I¢c Bor¢clanma faiz Oranlari yer
almaktadir.

—\=
—
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TURKIYE BUYUME VERILERI VE YILLARA GORE ENFLASYON ORANLARI

Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca Ust lste biiyime kaydedememistir.
2002-2008 yillar arasinda ise (st Uste pozitif blylime saglanmistir. 2008 yilinda dinyadaki
genel ekonomik kriz sebebiyle Ulkemizde de 2009 yilinda pozitif biyime gergeklesememis,
daha sonraki yillar kiciik de olsa tekrar pozitif blylimeler saglanmistir. TUIK tarafindan
aciklanan 2017 yili ikinci ceyrek blylme verileri ise piyasa beklentilerinin (ortalama %4,6)
Uzerinde gergeklesmis olup, gesitli risklere karsi, Tlrk ekonomisinin canhligini yansitmistir.

2017 yillinda ozellikle FED’in para politikasinda gevsemeyi sonlandirarak kontrollG
kisitlamaya gidecek beklentisi piyasalari oldukca sarsmig, ancak suratli faiz artisi yerine
piyasanin el verdigi 6lglide artis yapilacagi sinyali alinmasi yanisira, paraya bogulmus olan
piyasadan geri alimlarinda belli blylkliklerde olacaginin agiklanmasi/gergeklesmesi ile
kétimserlik yerini temkinli iyimserlige birakirken, bélgemizde yasanan acik ve 6rtik savaslar
ekonomiyi tekrar darbodaza sokmus, bunu asmak icin de bir anlamda kontrolsiiz 6lglide
dagitilan tesviklerle (Kredi Garanti Fonu, Eximbank, KDV indirimleri, vergi ve SGK
yapilandirmalan vb.) ekonomideki olumsuzluk 6telenmis ve dahi blyime rakamlari oldukga
tatminkar seviyelere gelmistir. Blylimenin ana gicl yine ihracat olmustur. Tabii yasanan
parasal gevseme hemen kendini géstermis ve asadida da detaylandirildidi Gzere enflasyonu da
cGift rakamlara gecgecek sekilde yeniden giindemimize sokmustur.
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Tuketici Fiyat Endeksi (Ekim-2017)

TUFE'de (2003=100) 2017 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gére %2,08, bir dnceki yilin
Aralik ayina goére %9,52, bir énceki yilin ayni ayina gére %11,90 ve on iki aylik ortalamalara
gbre %10,37 artis gergeklesmistir.

Aylk en fazla duslis gosteren grup %1,75 ile edlence ve kiltir; aylik en ylksek artis
%11,51 ile giyim ve ayakkabi grubu; yillik en fazla artis %16,79 ile ulastirma grubunda
gergeklesmistir.

Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey’de bulunan 26 bdlge icinde, bir
onceki yihin Aralik ayina gore en yuksek artis %10,68 ile TR52 (Konya, Karaman) boélgesinde,
bir 6nceki yilin ayni ayina goére en yiksek artis %13,32 ile TRC1 (Gaziantep, Adiyaman, Kilis)
bélgesinde ve on iki aylik ortalamalara goére en ylksek artis %11,99 ile TR81 (Zonguldak,
Karabtik, Bartin) bdlgesinde gerceklesmistir.

Anilan TUFE artisi oldukca yiiksek olup, oniimiizdeki son iic ayda da 2 haneli
rakamlarla yiikselisini siirdiirmesi beklenmektedir. Herkesin kabul ettigi tzere Tlrkiye
yapisal reformlarini gergeklestirmedikce enflasyonla parasal/fiscal muicadele vyeterli
olmamaktadir. Halen Uretici fiat endeksinde birikmis enflasyonun da (%14,47) ilk firsatta
tiketicilere yansitilacagi dikkate alindiginda kamuoyunun takip etti§i TUFE’nin tek haneli

rakamlara dismesi zor gérinmektedir.
Tablo: Tiirkiye’de Ortalama Enflasyon (2016-2017)

Villik dedigim

a7 11,72 11,90
S S ——— 0

— - O
10,43 __—" T p N - — 1

11,99

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIzZi

Tiirkiye Insaat Sektéri Verileri

Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2017

Insaat Sektoriinde Ciro %6 Artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2017 yili II. geyredinde bir
onceki geyrede gore %6 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise
bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %10 oraninda artti.

-15-



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BOOK YETXILL

Ingaast sektarg ciro endoekai, 1, Coyroek: Nisan Hazirtan 2017
[(ZO10-100)

Insaat ciro endeksi ve dedisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimis etkilerinden anndinimis
g Yilhik Ceyreklik
GoOsterge Endeks Endeks dedisim (%) Endeks degisim (%6)
Ciro 156,2 1562 10,0 1619 6.0

—_

Bina Insaati Maliyet Endeksi

Bina ingaati maliyet endeksi (BIME), Nisan-Mayis—-Haziran aylarini kapsayan 2017 yili ikinci
ceyredinde, toplamda bir 6nceki geyrege gore %?2,9, bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %17,1

ve dort ceyrek ortalamalarina gére %13,0 artti.

BIME'de 2017 yili ikinci ceyredinde iscilik endeksi bir dénceki ceyrefe gére %3,1, malzeme
endeksi ise %?2,8 artti. Bir dnceki yilin ayni geyredine gore isgilik endeksi %11,5 ve malzeme

endeksi %19,0 artti.

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlari, II. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2017 [2005=100]

2016 1. gceyrek

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi, 2015-2017 [2005=100]

2017 Il. ceyrek

Toplam I§gilik Malzeme Toplam Malzeme
Birdnceki geyrede gore degigim
aram 2.2 4.1 2.9 -
Bir oncekiyihn aymn geyregine gore
dedigimoram 6.4 121 171 19.0
Dartceyrekortalamalanna gore
dedgigim oram 6,0 9.4 13,0 13,

Endeks

300
290

20151 ns 20161 n m
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Insaat Sektoriinde Istihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat istihdam endeksi 2017 yili II. ceyredinde bir
onceki ceyredge gore %?2,1 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindirnlmis insaat istihdam
endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %10,2 oraninda azaldi.

Ingaat sekaorg intibdarnm aendobkasl, 1. Coyrelc: Nisan Harzivan 2017
3 3 o)

Insaat Sektoriinde Calisma Siiresi

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirnlmis insaat calisilan saat endeksi 2017 yili II. ceyredinde
bir 6nceki ceyrege gére %2,4 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat calisilan
saat endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %10,8 oraninda azaldi.

Ingaat sektoru galigilan saat endeksi, Il. Coyrek: Nisan-Haziran 2017
(2010-100]

Insaat Sektériinde Briit Ucret-Maas

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis ingsaat brit Gcret-maas endeksi 2017 vyili II.
ceyreginde bir 6nceki ceyrede gére %2,3 oraninda arttl. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat
brit lGcret-maas endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni ceyredine gore %?2,3 oraninda artti.

Insaat soktoru birut ucret-maag ondeksi, Il Coyrek: Nisan-Haziran 2017
[/uln 100])
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Ingaat isgucu girdi endeksleri ve dedigsim oranlan, Il Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[(2010=100]

YAPI IZIN ISTATISTIKLERI, 2017 YILI OCAK-HAZIRAN DONEMI

Yapi1 Ruhsati1 Verilen Yapilarin Yiizolciimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yila gore,

bina sayisi %7,6, ylizélcimi %16,3, dederi %35,3, daire sayisi %21,6 oraninda artti.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylar toplaminda; vyapilarin toplam
yuzoélgimi 123,8 milyon m2 iken; bunun 69,9 milyon m2’si konut, 26,9 milyon m2’si konut disi
ve 26,9 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 95,5 milyon m?2 ile en ylUksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amaclh binalar sahip oldu. Bunu 7,3 milyon m2 ile kamu edlence, egitim, hastane veya bakim
kuruluslari binalan izledi.

Yap! sahipligine gore, 6zel sektér 103,7 milyon m2 ile en bliylik paya sahip oldu. Bunu 18,2
milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,9 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gére
ise, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 797'si 6zel sektdr, 41 bin 378’i devlet sektdri ve 6
bin 7’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam y{izélcimiine gére 24,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 13,5 milyon m2 ile Ankara, 7,2 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yizélcimi en disik
olan iller sirasiyla Mus, Tunceli ve Hakkari oldu.

Daire sayilarina gore, Istanbul ili 129 bin 791 adet ile en yilksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 bin 602 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Mus ve Tunceli oldu.

Yapi Kullanma Izin Belgesi Verilen Yapilarin Yiizélgiimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir

onceki yila gore, bina sayisi %1,9, ylzolcimi %8,7, dederi %27,2, daire sayisi %9,0 oraninda
artti.
Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin 2017 yih Ocak-Haziran aylan toplaminda; yapilarin
toplam ylzélgimid 76,1 milyon m2 iken; bunun 44,1 milyon m=2’si konut, 16,8 milyon m?2’si
konut disi ve 15,1 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.
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Kullanma amacina gore 56,9 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amach binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalan izledi.

Yap! sahipligine gore, 6zel sektér 64,8 milyon m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 9,3
milyon m2 ile devlet sektérii ve 2 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore
ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 401’'i 6zel sektér, 23 bin 125’'i devlet sektdri ve 8 bin
796's1 yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam y{zélcimine gére 14,6 milyon m2 ile Istanbul en yliksek paya sahip oldu.
Istanbul'u 8,5 milyon m?2 ile Ankara, 4,5 milyon m?2 ile izmir izledi. Yuzdlgimi en disiik olan
iller sirasiyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan oldu.

Daire sayilarina gére, Istanbul ili 84 bin 440 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.

Istanbul’'u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Agri oldu.

Yam kullanma izin belgesi, Ocak - Haziran 20152017

B oncek ydan K aity
ayna gore dedisin

Yd orae (%)
_Gostorgeler 2017 2016 © 2015 W 2017 2016
Bina saym 54 202 &3 212 52 545 1.9 1.3
Y azotoomi (md*) 76 105 uss 70 028 609 68 621 3189 8.7 2.1
Oeger (TL) 78 917 906 121 62 051 166 740 56 888 730 857 272 2.1
Danre says 384 322 352 6689 355 643 20 08

(r) Yam @in istatistéden 2015 ve 2016 yilan venien revese edinresty

Turkiye'de gerileyen faiz oranlan 6nemli 6lglide insaat sektériindeki talep blylimesine
olumlu etki yaratmistir. Son dénemde gerek global gerekse Turkiye'nin kendi jeopolitik ve
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir ylkselme s6z konusudur. 2015 yili ilk yarisi konut
kredileri talebi yuksek gdrunidrken ikinci yar itibariyle sert bir disis yasamistir. 2016 yil
basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gére 2014 yilinda 125 milyar
TL tutarinda konut kredisi verilmis olup, bu rakam Mart/2017'de 173 milyar TL dlzeyine
yukselmistir. Bu tutar bireysel kredilerin yaklasik %40’in1 olusturmaktadir.

Tiirkiye'de Konut Satislar (Eyliil-2017)

Tlrkiye genelinde konut satislari 2017 Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %28,8
oraninda artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 23.471 konut satisi ve %16,7 ile
en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul’'u, 13.945 konut satisi ve %9,9 pay
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ile Ankara, 7.575 konut satisi ve %5,4 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu
iller sirasiyla 28 konut ile Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.

Tablo: Konut Satis Sayilari, 2016-2017

(BN adctet)

ipotekli Konut Satislari (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ipotekli konut satiglar bir 6nceki yilin ayni ayina gbére %3,7 oraninda azalig

gostererek 40.534 oldu. Toplam konut satislar icinde ipotekli satislarin payr %28,9 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satisi ve %17 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam
konut satislar igerisinde ipotekli satis payinin en ylksek oldugu il %41,4 ile Ardahan oldu.

Diger Satis Tiirleri Sonucu Konut El Degisimi
Diger konut satislan Tlrkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina goére %49,3 oraninda artarak

99.764 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16.561 konut satisi ve %16,6 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payl %70,6 oldu. Ankara
9.091 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 5.033 konut satisi ile Izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldudu il 17 konut ile Ardahan oldu.

Tablo: Satis Sekline Gore Konut Satisi, Eyliil 2017 Tablo: Satis Durumuna Gore Konut Satisi, Eyliil 2017

140298

\ 99754

000 4 y 19 70 270
- A | . .
s _ & | - 1 - '

) h 1ei sat

Ipotekli satislar Diger satislar Toplam

Konut Satislarinda Ilk Defa Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina goére %37,4 artarak

70.019 oldu. Toplam konut satislar iginde ilk satisin payl %49,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul
12.690 konut satisi ve %18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’'u 5.858 konut satisi
ile Ankara ve 3.314 konut satisi ile Izmir izledi.

ikinci El Konut Satislarinda El Degisimi (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina goére %21,3 artis

gostererek 70.279 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.781 konut satisi ve %15,3
pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satiglan icinde ikinci el satislarin payi

-20 -



AARTIBiR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
L L R—

%45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 4.261 konut satisi ile
Izmir izledi.

Yabancilara Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Yabancilara yapilan konut satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %?75,2 artarak 2.236 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2017’de ilk sirayr 797 konut satisi ile Istanbul aldi.
Istanbul ilini sirasiyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satisi ile Aydin, Bursa ve Trabzon
izledi.

Ulke Uyruklarina Gére Konut Satislari (Eyliil-2017)
Eylul ayinda Irak vatandaslan Turkiye’den 383 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 344 konut ile

Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Ingiltere izledi.

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:

o FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm slrecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tirkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,

o Tlrkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatinmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

. Son dénemde doéviz kurundaki artisin faizler Gzerindeki baskiyi artiyor olmasi,

o Bdlgede devam eden acgik ve gizli savaslar,

. Uluslararasi dederleme kuruluslarinin (S&P, FITCH, Moody’s) Tirkiye'ye “yatirim

yapilabilir tlke” seviyesinin asadisinda not vermeleri nedeni ile sermaye girislerinin hizlanarak
azalmasi,

. Bu nedenle Tlrkiye'nin fonlamasini Arap Ulkelerine ve doguya gevirmesi,

. Ulkede c¢ok fazla stok tasinmaz birikmis olmasi ve yapilan kampanyalarla
tiketilememesi,

Firsatlar:

. Tlrkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek diizeyde olmasi,

o Ozellikle kentsel déniisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor
olmasi,

. Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

. Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

o Istanbul'un diinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son dénemde yapilan biyik

projelerle (istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képrii ve 3. Havalimani vs.) ilgi odagi olmaya
devam edecek olmasi,

. Glney boélgemizdeki uzun tatil sezonu nedeniyle 6zellikle Kuzey tlkelerinin bdlgeyi
cazibe merkezi olarak gérmeleri,
. Gayrimenkul sektériinde biriken stok fazlasini eritmek amac ile hikimetin

Subat/2017 itibariyle gerek tasinmaz, gerekse insaat sektdéri yapi elemanlarinda KDV
indirimine gitmesi (Anilan uygulama 10/2017 itibariyle sona ermistir).
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3 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

___________AnaGayrimenkul 2537 Ada /6 Parsel

ILT : | ANKARA

ILCEST : | CANKAYA

MAHALLESI : | KUCUKESAT

KOYU -

SOKAGI -

MEVKIT -

CILT 1140

SAYFA 1456

SINIRI -

PAFTA NO : | 129B08D4C

ADA NO 112537

PARSEL NO ;6

YUzZOLCUMU 2651 m2

NITELIGI :| 2 DUKKANI ve 12 MESKEN DAIRELI KARGIR
APARTMAN

1 Numarali Bagimsiz Boliim ‘

NITELIGI : | DEPOLU DUKKAN
ARSA PAYI :139/128
BLOK NO AE
KAT NO : | ZEMIN
BAG. BOL. NO |:|1
CILT NO 1193
SAYFA NO 219271
TARIH :130.12.2004
YEVMIYE NO 1116262
. VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM . .
MALIK ‘| ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi HISSESI | TAM
KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA TARLA

3-4 Tasinmazin Tapu Tetkiki

23.10.2017 tarihinde,

saat 10:11 itibariyle Tapu Kadastro Genel

Madarlaga Web

Portali’'ndan alinan glincel takbis belgesine gére degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi
bir takyidat kaydi bulunmamakta olup, asagidaki beyan mevcuttur;

BEYAN : YOonetim Plani

3-5 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopisi
-Imar Durum Belgesi

-Mimari Proje (Mevcut ve Bankaca Cizilen)

-Yap! Ruhsati
-Yapi Kullanma izin Belgesi
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3-6 Tasinmazin Son Ug Yil Iginde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Son (g yil icinde tasinmaz herhangi bir hukuki isleme konu olmamistir.

3-7 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gére “Iki Diikkadni ve 12 Mesken Daireli Kargir Apartman” vasifli ana
tasinmazin icinde yer alan “1 bb no.lu Depolu Dikkan” nitelikli isyerine iliskin resmi kurum
incelemeleri yapilmistir. Kat milkiyetli tasinmazin tapu kayit bilgileri ile mevcut durumunun
uygunlugu tespit edilmistir.

3-8 Gayrimenkuliin Yapllanrpa/imar Durumu ve Kullanimina Dair Yasal
Izin Ve Belgeler

Imar Durumu

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi‘nden alinan bilgiye ve 27.10.2017 tarih,
63586 sayili yaziya gére; dedgerleme konusu tasinmazin bulundugu 2537 ada, 6 parsel; 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani'nda; “ayrik nizam, 7 kat, Hmax:21,50m ‘Ticaret Yolu Alani’ lejantli
yapilasma kosullari”na sahiptir.

Mimari Proje

Tasinmazin arsiv dosyasinda yapilan incelemede; ana gayrimenkule ait 22.11.1969 onay tarihli
mimari projesi incelenmistir. Proje; bodrum + zemin + 6 normal kath “2 dikkan ve 12
mesken” olarak onaylanmistir. 10.10.1995 onay tarihli mimari tadilat projesi ise bodrum +
zemin + 6 normal kat ve “2 dikkan ve 10 mesken” olarak onaylanmistir. Dederlemesi yapilan
1 bagimsiz bélim numaral “Depolu Diikkan” bodrum, zemin ve 1. Kattan olusmaktadir.

Ruhsatlar :

Yapi1 Ruhsati

Ana gayrimenkule ait 13.08.1968 tarih ve A-598 sayili yapi ruhsati, 02.02.1970 tarih ve 131
sayili yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

Yapi Kullanma Izin Belgeleri

Ana gayrimenkule ait 02.02.1970 tarih ve 131 sayih yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
Tadilat sonrasi 912 m2 alanh 1 no.lu bagimsiz bolim icin diizenlenmis 20.05.1996 tarih ve
211/96 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.

Yapi Denetim
Tasinmaz 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un vydrirlige girmesi Oncesi
ruhsatlandinlip insa edilmistir.

Ceza/Tutanak

Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projesine uygun olarak insa
edildigi tespit edilmis, Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligu arsivindeki dosyasinda
degerleme konusu tasinmazin yer aldigi yapi ile ilgili olarak; 3194 S. imar Kanunu Madde: 32
ve 42. ile ilgili herhangi bir yapi tatil tutanadi, encimen karari ve cezaya rastlanmamistir.
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3-9 Tasinmazin Tanitilmasi |

3-9-1 Ulasim Ozellikleri |
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7 20 (BT :
Koordinatlari: 39.903203 K -32.860162 D

Dederlemeye konu tasinmaz; Kilclikesat mahallesi, Tunali Hilmi caddesi, No:121/A
Cankaya/ANKARA posta adresinde yer alan Tirkiye Vakiflar Bankasi A.S. Kavaklidere
Subesidir.

Tasinmaz ulasim igin; bdlgenin ana arterlerinden olan Tunah Hilmi caddesi Uzerinden;
Kugulu Park girisinden kuzey istikamette ilerlenirken 90 m ileride sag tarafta 121 numaral
apartmanda konumlu olan tasinmaza ulasilir. Tasinmaz cadde Uzerinde konumlu oldugundan
ulasimi oldukca kolaydir. Cadde (zerinde; Kudulu Pasaji, Tunal Oteli, Kugulu Parki, Divan
Oteli, Hilton Oteli, Sheraton Oteli, Karum A.V.M. ve Buyukelgilikler bulunmaktadir.

Genel itibariyle Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde yer alan binalarin zemin katlan dikkan,
normal katlar buro olarak kullanilmaktadir. Tunali Hilmi Caddesi, Cankaya ilgesinin ve
Kavaklidere semtinin en cok tercih edilen caddesi olup, Ust dizey gelir grubunun ticaretle
ugrastigi, alisveris mekani olarak tercih ettigi noktadadir. Cadde boyunca ulusal ve uluslararasi
markalarin madazalari yer almaktadir. Tagsinmazin yer aldigi boélge, semt merkezinde yaya ve
tasit sirkilasyonun yogun oldugu ve genellikle ticari yapilasmanin mevcut oldugu bir yerlesim
bélgesidir. Dederlemesi yapilan tasinmaz;

- Kizilay’a 2 km.

- Ulus’a 4 km.

- ASTI Terminal’e 7 km

- Esenbogda Havaalani’'na yaklasik 30 km, mesafededir.
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3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul; Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Klgukesat mahallesi, 2537 ada, 651,00 m2 alanli 6 parsel lzerinde kayith “2 Dukkani ve 12
Mesken Daireli Kargir Apartman” vasifli tasinmazdir. Parsel; geometrik olarak dikdértgen bir
forma ve topodrafik olarak diz bir arazi yapisina sahiptir. Ana gayrimenkul; ayrik nizamda,
betonarme yapi tarzinda, 3-B yapi sinifinda, bodrum + zemin + 6 normal kat olmak Uzere
toplam 8 kat olarak projelendirilip insa edilmistir. Binanin dis cephesi cadde yéninde mermer,
diger yonlerde akrilik esasl dis cephe boyasi ile kaplidir. Ana gayrimenkulln giris kapisi binanin
gliney cephesinden yan parsele bakan kismindan verilmistir. Apartman girisi demir caml
aliminyum dograma kapidan saglanmaktadir. Kat sahanlik zeminleri ve merdiven basamaklari
mermer kaplama; giris béliminde duvarlar plastik boyalidir. Ana tasinmazda bir adet asansor
bulunmaktadir.

Onayli mimari projesine gore; binanin bodrum katinda kazan dairesi, hizmet odasI ve
depolar, zemin katinda apartman girisi, 2 dikkan, 1. normal katta 1 b.b. numaral dikkan eki,
diger normal katlarda ikiser adet daire olmak Uzere toplam (2 dikkan + 10 mesken olmak
Gzere) 12 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.

1 Nolu B.B.

Dederlemesi yapilan tasinmaz; binanin bodrum + zemin + 1. normal katinda konumlu olan
ve Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Kavaklidere Subesi olarak kullanilan 1 b.b. numarali depolu
912 m2 alanli dikkédnidir. Cankaya Belediyesi Imar Muadirligi ve GCankaya Tapu
Madurligia’nden alinan mimari projeye gére;

Bodrum Kati; onayl tadilat projesine gére brit 202 m2 kullanim alanina sahip olup, kasa
odasli, cay+mutfak odasi, yemek odasi, arsiv ve koridor hacimlerinden olusmaktadir.

Zemin Kati; onayl tadilat projesine gore brit 365 m2 kullanim alanina sahip olup, ATM Odasi,
iki adet oda, bay-bayan wc ve cam boélmeli igyeri igerisine aliminyum ve ahsap dograma
béllciler ile calisma alanlan olusturulmustur.

Birinci Normal Kat; onayli tadilat projesine gbére brit 345 m2 kullanim alanina sahip olup,
midur odasi, operasyon odasi, iki adet balkon, teras ve aliminyum ve ahsap dograma bollculer
ile galisma muhtelif galisma alanlari olusturulmustur.

Tasinmaz toplam 912 m2 kullanim alanhdir.

Binanin girisi mahallinde ve mimari projesine gore zemin kat gliney cepheden ve yan
parsele bakan ydninden, sube girisi ise bati cephede bulunan Tunali Hilmi caddesi (zerinden
saglanmaktadir. Sube giris kapisi camh aliminyum dogramadir.

Ic kapilar ahsap dograma ve pencereleri aliminyum dogramadir. Zeminleri seramik ve
parke kaplamadir. Duvarlan algl siva Gzeri saten boyali, wclerin zemin ve duvarlari seramik
kaplamadir. Mutfak - cay ocadinin duvarlari boyali, zemini seramik kaplamadir. Katlar arasi
sirklasyonun saglandigi merdiven zeminleri mermer kaplama ve korkuluklar aliiminyum
dogramadir. Kullanilan malzemeler ve iscilik kalitelidir.
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BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

Not : Katlarin zemine indirgenmesinde bodrum kat 4, normal kat ise 1/3 oraninda
dikkate alinmistir.

KIRALIK DUKKAN EMSALLERI :

EMSAL 1: HAYRI AYDOGAN: 05320241 99 55

Dederleme konusu tasinmaza yakin benzer 6zelliklerde ayni konumda, Tunah Hilmi caddesi
Uzerinde yer alan 495 m2 (125 m2 bodrum kat + 115 m2 zemin kat + 180 m2 1. Normal kat +
75 m2 2. Normal kat) alanh halihazirda Vakiflar Bankasi Kiglikesat Subesi olarak kullanilan
madazanin 45.000,- TL + KDV = 53.100,- TL ile kiraya verildigi bilgisi alinmistir. S6z konusu
emsal alan, hacmi itibari dederleme konusu gayrimenkulden kiralama ve satista daha
avantajldir.

BiRIM KiRA DEGERI 323,75 m2 | 139,-TL/m?

EMSAL 2: NIL EMLAK: 0533 691 43 09

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve ayni sartlara haiz, Tunali Hilmi caddesi
Gzerinde yer alan 40 m2 (20 m2 bodrum kat + 20 m2 zemin kat) alanli madaza 12.000.- TL
bedelle kiraliktir.

| BiRiM KiRA DEGERI |25 m2  |480,-TL/m2

EMSAL 3: NIL EMLAK: 0533 691 43 09

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve ayni sartlara haiz, Tunali Hilmi caddesi
Uzerinde yer alan 400 m2 (400 m2 bodrum kat + 400 m2 zemin kat) alanli magaza 25.000.-
TL istenmekte ancak pazarlik payinin oldugu beyan edilmektedir. S6z konusu emsal,
dederleme konusu gayrimenkulden 0.20 dezavantajldir.

BiRiM KiRA DEGERI 500 m2 |50,- TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 500 m2 |60,- TL/m2

EMSAL 4: AKCA EMLAK: 0312 4406060-0532 618 05 05

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve ayni sartlara haiz, Tunali Hilmi caddesi
Uzerinde yer alan 450 m2 (250 m2 bodrum kat + 200 m2 zemin kat) alanli magaza 25.000.- TL
istenmekte ancak, pazarlik payinin oldugu beyan edilmektedir. S6z konusu emsal, dederleme
konusu gayrimenkulden 0.30 dezavantajlidir.

BiRiM KiRA DEGERI 262,5m2 |95,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI [262,5 m2 |124,-TL/m?2

EMSAL 5: ERDALLAR EMLAK: 0312 360 80 60

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve ayni sartlara haiz, Tunali Hilmi caddesi
Uzerinde yer alan 380 m2 (180 m2 bodrum kat + 200 m2 zemin kat) alanh magaza 25.000.-
TL istenmekte ancak, pazarlik payinin oldugu beyan edilmektedir. S6z konusu emsal,
dederleme konusu gayrimenkulden 0.30 dezavantajlidir.

BiRIM KiRA DEGERI 245 m2 |102,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 245 m2 |133,-TL/m2
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KIRALIK ve SATILIK DUKKAN EMSALLERIT :
EMSAL 6: NIL EMLAK BEYAN: 0533 691 43 09
Nil Emlak vyetkilisi ile yapilan goérismede dedgerleme konusu tasinmazin 11.500.000,-
13.000.000.- TL arasinda dedisen bir bedelle satilabilecegini ve aylik kirasinin da 65.000 -
75.000.- TL arasinda oldugunu beyan etmistir.

BiRIM KiRA DEGERI 530,5 m2 [132,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI |530,5 m2 |23.091,-TL/m?2

EMSAL 7: TOLGA ANDAC YATIRIM A.S.- 0312 479 03 05
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda Tunali Hilmi caddesinde, satilik dikkan ve
magdaza, 350m2 alanli (165 m2 zemin + 185 m?2 bodrum kat) olup, 4.000.000,- TL. bedelle
satilmistir. Dederleme konusu gayrimenkul s6z konusu emsalden %20 avantajhdir.

BiRiM SATIS DEGERI 211,25 m2 |18.935,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI | 211,25 m2 |[22.722,-TL/ m2

EMSAL 8: DOGAN EMLAK 0312 481 23 33
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda Tunali Hilmi caddesinde, satilik dikkan ve
magdaza, 320m2 alanh (120 m2 bodrum kat + 100 m2 zemin kat + 100 m2 1. Kat) olup,
3.600.000,-TL bedelle satiliktir. Dederleme konusu gayrimenkul s6z konusu emsalden %20
avantajhdir.

BiRiM SATIS DEGERI 163,33 m2 |22.041,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI | 163,33 m2 |26.450,-TL/ m2

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu cadde Uzerinde yer alan benzer
Ozelliklerdeki satisa ve kiraya sunulmus dikkan emsalleri elde edilmis, emsal miilklerin satisa
arz bedelleri ve tasinmazin satig/kira bedellerine yodnelik olarak alinan beyanlar/bilgiler
karsilastinlmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu/Olumsuz Yonde Etkileyen ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Tasinmazin sehir merkezinde konumlu olmasi,
Tasinmazin Tunali Hilmi caddesi Gizerinde yer almasi,
Cephe aldigi cadde Uzerinde tasit ve yaya trafiginin yogun olmasi,
Bélgenin ticari potansiyelinin yliksek olmasi,
Ulasimin kolay olmasi,
Altyapi hizmetlerinden istifade etmesi,
Kat mulkiyetli olmasi,
e Banka subesi olarak kullanilmakta ve bu nedenle bakimli olmasi,
Olumsuz etken:
e Tasinmaza ait otoparkin bulunmamasi,

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandinlmis bir milkin fiziksel
olarak mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayl kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuclandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkun,
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- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acgidan faydal,
- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmaldir.

Tam sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve c¢evresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Depolu Diikkan” oldugu
distntlmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler |

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ‘

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkli deger yaklagim yoéntemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi”, “Maliyet
Yaklasimi” ve “Geligtirme Yaklagimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme doénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinki dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpiimasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitiir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibar ile gelistirilecegi
dislintlerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkullin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden disllerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulliin bugiinkt degerine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayi zamanla azalacagdi goéz 6niine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkullin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin buglinki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dedgeri
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ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dedgerini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Ulzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakh, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu drinin yer aldidi sektoérin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi soz
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalann ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistiriimesi durumunda sektérin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlan ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
gevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu c¢alismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglnki deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer Ozellikler tasiyan satisa arz edilmis olan
gayrimenkuller ve tasinmazin kira/satis bedellerine yonelik emsaller ve beyanlar temin edildigi
icin Emsal Karsilastirma ve Gelir indirgeme Yéntemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde UGzerinde ve yakin konumda
yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dikkdn emsalleri elde edilmis, boélgede
faaliyet gosteren emlak ofislerinden beyanlar alinmistir. Satisa arz edilen dikkan emsalleri igin
karsilastirma vyapilmis ve olumlu/olumsuz 6zellikleri géz ©6nlinde bulundurularak serefiye
dizeltmesi yapilmistir. Sonucta bu yonteme gore yapilan analiz sonrasinda, dederleme konusu
tasinmazi temsil ettigine inanilan en iyi birim fiati bu yontemle yapilan dederlemeye esas
alinmistir. Tasinmazin toplam kullanim alani lizerinden birim satis dedgeri 13.200,-
TL/m2, zemin kata indirgenmis degeri ise 22.700,- TL/ m2 olmak iizere;

530,5 m2 x 22.700,-TL/m2=12.042.350,- TL olarak belirlenmistir.

5-3-2-2 Gelir Iindirgeme Yéntemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci géz 6ninde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullanilmistir.

Konu tasinmazin bulundugu cadde lzerinde yer alan binalarda konumlu dikkanlarin kira
bedelleri incelenmis; dederleme konusu tasinmazin zemin kat aylik kira birim m2 dederi 130.-
TL. olarak 6ng6rulmus, bodrum kat %, normal kat ise 1/3 oraninda dikkate alinarak kira degeri
hesaplanmistir. Buna gore;

Bodrum Kat Aylik Kira Degeri : (202/4=) 50,50 m2 x 130,-TL/m?2/ay = 6.565,-TL
Zemin Kat Aylik Kira Degeri : 365 m2 x 130,-TL/m2/ay = 47.450,-TL
1. Normal Kat Aylik Kira Dederi :  (345/3=) 115 m2 x 130,-TL/m2/ay= 14.950,-TL
Topla Aylik Kira Degeri : 68.965,-TL
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Bélgede ticari amacgli gayrimenkuller igin brit kira garpani 15 yil olarak 6ngérilmis ve satim
dederi deder hesaplanmistir. Buna gore tasinmazin bina dederi;
68.965,-TL/Ay x 12 Ay x 15 YiIl = 12.413.700,-TL KDV Haric deger olarak hesap edilmistir.

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi \

Dederleme konusu tasinmaz kat mulkiyeti kurulmus binadaki bir bagimsiz bolimu
kapsamaktadir. Bu nedenle Maliyet Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi ‘

Dederleme konusu tasinmaz kat milkiyeti kurulmus binadaki bir bagimsiz bolimi
kapsamaktadir. Bu nedenle Gelistirme Yoéntemi kullaniimamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi ‘

Gayrimenkul tzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar
Ile Ulasilan Sonucglar

Konu calisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi dedildir. Dederleme islemi kat
miulkiyeti kurulmus binadaki bir bagimsiz bélimiu kapsamaktadir. Bu nedenle proje gelistirme
yoéntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olup, misterek veya bolinmis bir kullanim
bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh De§er|em_e Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve
Bu Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme galismasinda mevcut pazarda benzer Ozellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirleri tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma yontemi ile Gelir
Indirgeme Yéntemi uygulanmistir. Tasinmazin bulundudu bélgede yapilan tespitler, firma
yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen
sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir. Her iki yontem sonucu ulasilan
dederlerden gelir indirgeme yontemine yakin yuvarlama ile tasinmazin glnimiz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsilidi pesin satis degeri belirlenmistir.

FARKLI DEGERLEME YONTEMLERININ UYUMLASTIRILMASI
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN DEGER
(KDV HARI(C)
GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN DEGER
(KDV HARIC)
UYUMLASTIRILMIS DEGER (KDV HARIC) ~12.300.000,-TL

12.042.350,-TL

12.413.700,-TL
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6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigr Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmaz kat mdlkiyetli olup, projesi ile uyumludur. Kat miulkiyetine
gecmis yasal slrecini tamamlamistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari
Portfoyiine Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkulin kat milkiyetli olup, projesi ile ve tapu kayitlan ile fiili
kullanim seklinin uyumlu olmasi nedeniyle GYO portféyline “Bina/Depolu Diikkan” olarak
alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde uygun oldugu kanaatine variimistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis dederleme raporuna iliskin bilgiler
asadidadir;

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2015-0ZEL-0168/6 25.12.2015 11.200.000,-TL
2016-VAKIFGYO-8 27.12.2016 12.300.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklhidi Anonim Sirketi'ne ait olan Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Klgukesat mahallesi, 2537 ada, 6 parselde ‘Depolu Dikkan’ vasfiyla kayith 39/128 arsa payh 1
no.lu badimsiz boliumin rapor tarihindeki dederinin tasinmazin niteligi, kullanim amaci,
konumu, yasi, fiziki ve mimari o6zellikleri, alani, ginimiz ekonomik kosullari ve bdlgedeki
gayrimenkullerin satis bedelleri g6z 6niinde bulundurularak;

KDV Haric Piyasa Dederinin;
12.300.000,-TL (ONiKIMiLYONUCYUZBINTURKLIRASI)

KDV Dahil Pivasa Degerinin;
14.514.000,-TL (ONDORTMILYONBESYUZONDORTBINTURKLIRASI)
olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Tasinmazin Katlara Gore Sigortaya Esas Degeri;

Bodrum Kat Dederi : 202 m2 x 838,-TL/m2 = 169.276,-TL
Zemin Kat Dederi: 365 m2 x 838,-TL/m2 = 305.870, TL
1. Normal Kat Degeri: 345 m2 x 838,-TL/m2 = 289.110,-TL
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Tasinmazin Sigortaya Esas Toplam Degeri: 764.256,-TL

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Doviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3,8104 TL, 1 EURO: 4,5478 TL, Satis; 1 USD: 3,8173 TL 1 EURO: 4,5560 TL

isbuv 2017-VAKIFGYO-007R no.lu rapor, VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.'nin talebi Gzerine ve tek orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu dedgildir.

Bilgilerinize sunulur. 28.12.2017

(Ekspertiz tarihi: 21.12.2017) Saygilarimizia,

A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

RAPORU KONTROL
EDEN

ONAYLAYAN FIRMA
YONETICISI

MEHMET YASAR

H. REHA COBANOGLU

BURHANETTIN TANDOGAN

Gayrimenkul Degerleme
Uzmani
(SPK Lisans No: 402492)

Dederleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400364)

Yénetim Kurulu Baskani
Ve Genel Madur
Sorumlu Dederleme Uzmani

(SPK Lisans No: 400814)
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

WPl

Sermaye Piyasas
] 5 U L) !

Tarth : 06122013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sermaye Pivasast Kurobu'non Sect VI Nos3a savily “Sermaye Piyasasmda Faaliyetoe
Bulunanlar Iin Lisanslama ve Sicl Tutaaya gkt Esashar Hakkinda TebUg' uyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazannugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MOUDUR YARDIMCIS] crEN?L"MODOR
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8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

‘I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16082006

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak Kazanmagtir.
y

A At

Nikay ARIKAN
GENEL SEKRETER

8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

"'SP“K TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN

/ chatln N
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8-7 i i G
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T.C.
RASRAKANI IK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Sayr :BO02] SPK.O.15- 203 1042010
Konu : B ) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL PEGERLEME AS.
Demirci 1g Merkezi B Blok Kat:3 No:303
Scigukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz.

Hlgi'de kayith yazmzda; Sirketinzin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmet Verecek Sirketler ile Bu
Sirketienn Kurulca Listeye Ahnmalanna  1hgkin Esaslar Hakkinds Tebhi” (Teblig)
gergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek fzere listeye ahnma talebinde
bufunulmusgtur

Kuruhmuz Karar Orgam’mn 19.08 2010 tarihhi toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar venlmigtir Ba gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyctleri
kapsarminda Tebli hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye Piyasas: mevzual
uyannca  yapilan degerieme iglemlerinde, defierlemeyi yapanlann Ol 052006 tarihinde
yorariige grmis bulunan Seq VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Ulusiararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblign ckinde yer alun Ulusiararas) Degerleme
Standartianng aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugy,

B) Scrmaye  pryasas: mevzuati  kapsaminda yapilacak gayrumenkul degerieme
fualiyetlerinizin - mevzusla uyguniugunun Kurulumuzea izlenecefii  ve mevzusta  aykn
uvgulamalarmizin - tesprt edilmesi  halinde Kurulumuz fistesinden  gtkarimamz yoluna
gidilebileceil,

C)Kurulutmuz web sayfasun gayrumenkul degerieme  girketlen bolumiinde “genel
duyurular ve uyarilar” baghkh kosminda yer alan sirekh bilgitendirme formu formatuna uygu
olarak tarafimzca hazirlanacak sirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasin gl&%
holumiinde yer verilmesi ve guncel tutulmas werek i, 1%

. ,/ - . } 1
Cc%m:.NDER

hususlannda bilgt edmilmesini ve gerefini ng

3 Dare Bav‘l\'am
e \
e —— = il - — =1 — -
MENKLE  Stopetr Vs 8 AN T 150 (A0 AN - Tt [ 313] ,‘a.',‘rd.‘ Tads{ 112) 20 O © Iyreret tatg o THO
ISTANRN TEMSIICILEBT  Hortvwe Wl Abercxy Cnd W13 3 P Sk STARE et (212) TN S50 rals (212) T 2 0 T 13

- 49 -




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SZPM ve BOONK YETXILL

8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig 111)

Savi : BLO2.1.BDK.O.I13.00.0-140-535-auyy R

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Missn 2011

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,

Bankacihik Dizenleme ve Denetleme Kurulunun (Karul) O7 04 201 1 tarih ve 4150 sayvile
Karar ile Sirketinize Bankalarn Degerleme Hizmeti Vercecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivettert Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gavrimenkul projesi veya bir gayrimenkule baglh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti vermoe vetkist verithmesi nyvgon gdritimstir.

Kurulcn yetkilendirilen degierleme kuraluslar, faaliyvetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yirtitmek ve bu kapsamda YOnctmelikte yer alan yokomitaliklert yerine
wetirmek  zorundadwr.  Bu  yukdmldlidkler arasmda Yonoumeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hikidmler yver almakea olup, bu yikdamialaklerin
strest  igetisinde ve eksiksiz olarak  yerine petirilmesi, mevzuata ayvkinhga sehebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayvih Bankacihk Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere yvilda 2 defa ilgili dénem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmes: gerckmektedir

Difer tarafian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile “Yénetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarimn sdzlegmels olavak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisans:
bulunmavan kigilerin, Yonetmeligin 3 Uncld maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tammminda yer alan miteliklert asunalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecck belpelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneunclifgin 5 ve 6 ncr maddelerinde dngdralen hdakdmlerin bahise konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavisivia bu Kisilerin amlan maddeler karjisindaki duramiarinin da yvine
ilgili sirketler taratindan @akip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivle oraya gikabilecck
mezkur maddelere ayvkinn durumiar  ile karstiasilmas: halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunchik uyannca yetkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapmimasina™ karar verilmigtir.

Bu gergeovede, Sivkerinizin kadrolu  personeli  olmamakla birlikte sdzlegmeli olarak
gayrimenkul degericme raporn hazselammmian kisilerin Yénetmeligin 3 dned maddesinin (1)
hendinde belirtilen nitcliklert asiyvip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tevsik cdici belgelerin
temini ve saklanmasa ile bu Kistlerin Yoncuncligin bagamsizhga iliskin 5 ve 6 nor maddelerinde
dnposrillen hitktmlere uyumunun  gdzeuimesi Sirketiniz soromiulugunda olup, bu Kigiler
nedenivie ortava @ikabilecek mezkur maddelore avkin durumilar ile kargilagilmas: halinde

AustlOrk Solvan Noc 19T Kavabhdeoe DOGE0 ANBEARA
Teh, (312) 455 08 30 1aks: (317) 424 17 47
Intormee adresa swwaw. bddbk orp.tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) aumarah fGkrasioem (@) bendinin

uvgulanmas: yoluna gidilmesi =02 konusu olabilecektir.
/>_A '

rgiier DAL CIC
Daive Baskan:

Bilgi edinilmoesing ve geregint rica ederim.

Fk: Bildirimm Formu (2 sayin)
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SO ve BOOMK YETXILL

8-9 A ARTIBIR GAYRiMENKU!. DEéERLEME_ A.S.
Yonetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti

Tarih; 06/01/2015
(A)

ALl CAN ;E;I(':(J'N'N KULLANIM ! Minferiden

TEMSIL $EKLI / SUREST  : 3 il (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

KAT N.A/K-1/L ilzam edecek taahhiit ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri sa

kurumlarinda her tiirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve k

karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler icin soziesmel

Istemleri yapmaya ifa ve ikmale, yukarida bahsi gegen konularda diledigine vekil
sozlegmede aksine hikim bulunmayan tdm igleri baslatip neticelendirmeye

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN
MZA

Midirligii'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 serl ve 255099

halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 288445
ikibinonbes, Sali giinii 06/01/2015

DAYANAK. Koryo Ticarer Sicl Memurisdunce 06,01,2015 2avifiince tesal alunon v Komyo 5. Notevlifince
Nighin belgenin forokopisd igleme ek olup ool davremiz dosyunnca sakidy

KDV, Harg, Damga Vergisi ve Degerti Kagit badell makbuz kargelii tahsil eamistir,
TAB2 A5 Yazi 310
NBS NO: 201501060420000 - 7860930363

KONYA 8 iMZA SIRKULERI r\:‘a’ Q Q A :

NOTERLIGI
UNvANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirei is Mrk. 8: BI, Kat:7-8 708-808
* Selgukiu / Konya
KONYA 8. NOTERI YETKILI T BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

Yukanda adresi yanli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
it MAH. DR 20,12,2024 tarihinde yapilan Olaganistid Genel Kurul Toplant! tutanal ve 31,12,2012 tarih ve 29356

m BAYBAL yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistinimig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
A karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi dalreler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
MER ity kurumlan, yerli ve yabanc sirketler, flrmalar, hakiki ve hiikmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi

SELCUKLU / KONYA girketin hak ve alacaklanm: talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
Tel:+903322370261 gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekier tesls ve
takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin iktisap edecegi gayrimenkuller zerinde
baskalaninin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans

¢ekmeye, havaleleler aimaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiigadina girket adina cek
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, Ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,

gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, dilediBini vekil tayin ve azline, velhasi sirket ana
sézleymesinde yazill bulunan maksat ve mevzularin gerceklegsmesi icin yapiimiast lanm gelen her tisl s ve

yonetim kurulu Baskani BURHANETTIN TANDOGAN sirketi girket kasesi altinda minferiden varedecegi
imzalar He sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere sirket
linvani altinda kullanacagim asafida Srnekier] bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

i iMza MZA
o :
Bu Onaylama ilem (N.X.90.md.) altindaki imzarmin 0010670214 vergi numaral A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus

Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek flgesi, Orta mahallesi/kbyt, 11 clit, 23 aife sira, 18 sira numaralannda
ndfusa kayith olup, baba adi Tahsin . ana adh Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alndigini, onaylarim, Alts Ocak

Ir evrak ve akitleri imzaya,

redilere paralar yatirmaya,

er imzalamaya, gek keside

I tayin ve azline, velhasil bu
20,12,2017 tarihine kadar

numaral fotofrafli Nifus

19854 T.C. kimlik numaral

anoyl 2014/17 molu karann fesciime
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