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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGIiLER

1.1. Sozlesme Tarihi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda
taraflarin hak ve yukimlultklerini belirleyen 13.03.2018 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine
bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.2. Degerleme Tarihi
Degerleme ¢alismalarina 14.03.2014 tarihinde baslanmis olup, 30.03.2018 tarihinde bitirilmistir.
1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda
taraflarin hak ve yukimluliklerini belirleyen 13.03.2018 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda
31.03.2018 - REV-25.06.2018 tarih OZL-101/A-REV001 rapor numarasi ile hazirlanmistir.

1.4. Rapor Tiriu

is bu rapor; Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin talebi izerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil MidurlGgi’nde
Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1 parsel numaralarinda kayitli 6,305.00 m?
ylizélcimlu “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuliin “DAIMi UST HAKKININ” degerleme tarihindeki
piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

is bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri'ne gore,Kurul diizenlemeleri kapsaminda
degerleme amaciyla hazirlanmistir.

1.5. Raporu Hazirlayanlar ve kontrol edenler
| Mehmet Hiseyin TEKTAS  |f Gayrimenkul Degerleme Uzmani
fl Kamu Yonetimi SPK Lisans No: 407406 o
! Cem OZDEMIR | Gayrimenkul Degerleme Uzmani  \
Harita Miihendisi | SPK Lisans No: 407255 i
I AYDIN KATKAK
|| Ekonomist ,

Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401455 /
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve iletisim Bilgileri

Unvan : RM Ritim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6,

Adres Ofis:35Kartal/iISTANBUL

Kurulug Tarihi : 29.11.2005

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 571659

Sermayesi : 600.000,00TL

Kayith Vergi Dairesi/V.No :  Yakacik Vergi Dairesi / 7340514510
Yirurlukte bulunan hukuki dizenlemeler kapsaminda kamu ve
Ozel, gercek ve tlizel kisi ve kuruluslara ait bir gayrimenkulin,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak takdiri, gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi,

Faaliyet konusu : fizibilite calismalari, gayrimenkuller ve bunlara bagh haklarin

hukuki durumunun belirlenmesi, gayrimenkuller  ve
gayrimenkullerle ilgili yatirnm, proje degeri ve en iyi kullanim
degeri analizi, gelistirilmis proje degeri analizi, eski eser
gayrimenkullerin restorasyon-restitlisyon proje degeri analizi,
gibi konularda degerleme ve danismanlik hizmeti vermektir.

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve iletisim Bilgileri

Miisteri Adi :  Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

Omer Avni Mah.inénii Cad.Mithatpasa Apt.No.48 Kat.3 Daire.6
Gumiissuyu/Beyoglu/istanbul

Miisteri iletisim Bilgileri : +902123348850

Miisteri Adresi

Vergi Dairesi ve No : Beyoglu Vergi Dairesi8400053857
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve ILKELERI

3.1. Degerleme Raporunun Amaci

is bu rapor; Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin talebi (izerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil Midurligi’nde
Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1 parsel numaralarinda kayitli 6,305.00 m?
ylzélgimli “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuliin DAIMiI UST HAKKININ degerleme tarihindeki
piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu rapor, RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan, Musteri’nin yazih talebi lzerine s6z
konusu gayrimenkuliin fiili degerleme tarihindeki adil (rayic) piyasa degerini tespit etmek
amaciyla diizenlenmistir.

Raporda gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa degeri, fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis
olup; bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi
degisikliklerden ve ilgili kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki
islemlerden dolayi RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. sorumlu tutulamaz.

Rapor, musteri’nin minhasir kullanimi igin hazirlanmis olup, misteri rapor’u kamu kurum ve
kuruluslari ile mahkemeye sunabilir. Rapor’un teslimi ile misteri, rapor’da yer verilen bilgilerin
kamu kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme A.S. ye taahhiit eder. Rapor hicbir zaman RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S.nin yazili 6n izni olmadan Uglinci sahislara dagitim amaciyla kismen veya
tamamen cogaltilamaz veya kopya edilemez.

e Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

e Bu rapordaki hicbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlk gerektiren konulari ve siradan degerleme calisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamustir.

e Konu gayrimenkul ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapiimamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milkin genel olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul edilmistir. Gayrimenkullin sahiplerinin sorumluluk
sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayilmistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

e Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme ¢alismasi
yapmistir. Aksi belirtiimedikce buyliklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
gayrimenkule herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.
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e Kullanilan sema, sekil, harita ve cizimler sadece gorsel amach olup, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimigtir, baska higbir amacgla glvenilir
referans olarak kullaniimamalidir.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi slirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gbz éniine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

e Bu raporda gayrimenkul Gzerindeki miulkiyetler veya tagima bedelleri g6z énline alinmamis
sadece gayrimenkulln kendisi gdz online alinmistir.

e Degerleme uzmani gayrimenkul Gzerinde ve/veya yakininda bulunan-bulunmayan-
bulunabilecek tehlikeli veya sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigi
ongoralir. Bu konu ile ilgili olarak higbir sorumluluk kabul edilemez, misteri istiyorsa bu
konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman ¢alistirabilir.

e Uzmanhgimiz disinda oldugundan, zemin Kkirliligi etlidi c¢alismasi yapmamistir. Disaridan
yapilan gozlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem boélgesi olmasi sebebiyle detayll jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamhgl konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu galismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulliin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel
olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme ¢alismasi yapiimistir.

e Burapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gore hazirlanmistir.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan degerleme ¢alismalari ile ilgili olarak;

e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu

e Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigi

e Degerleme Uzmani (icretinin, raporun herhangi bir bélimiine bagli olmadigi

e Degerlemenin etik kural ve standartlara gore gerceklestigi

e Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve vasfi konusunda daha Onceden
deneyimi oldugu

e Degerleme Uzmaninin, milkd kisisel olarak denetledigi

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini beyan ederiz.
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3.4. Raporda Kullanilan Kisaltmalar

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Misteri Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
0SB Organize Sanayi Bolgesi

MiA Merkezi is Alani

DOP Diizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Taks Taban Alan Katsayisi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yapi yiksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

3.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan 12.05.2017 tarih OZL-051 sayil
Degerleme Raporu hazirlanmis olup; rapora konu tasinmazin toplam degeri KDV Hari¢ 901.000 TL
olarak takdir edilmistir.

4. DEGER TANIMLARI, BU DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN
YONTEMLERININ TANIMLARI

4.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki degerinin
belirlenmesi amaci ile yapilan ¢alismaya “degerleme”, bu c¢alismanin sonucunda tespit edilen
kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

4.1.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve
basiretli bir sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi
gereken emsal bir isleme dayanan tahmini degeri yansitmaktadir. ()

4.1.2. Piyasa Kira Degeri

Varliklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki istekli bir alici ile istekli bir
satici arasinda; her iki tarafin da varliklarla ilgili tim olumlu-olumsuz sartlardan haberdar olmasi
kosuluyla, yine her iki tarafin da bilgili, ihtiyath ve zorlama altinda kalmaksizin karsilikli
mutabakati ile belirleyecek oldugu tahmini ve en olasi kira degeri ile ilgili kanaati gostermektedir.

4.1.3. Diizenli Likiditasyon Degeri

Alici ve saticl arasinda gortismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller icin belirlenen,
takribi 3-6 ay araligi icindeki en olasi nakit satis degeridir. Dizenli likiditasyonda, pazarlklar
sonucunda varliklarin her biri icin en iyi degerin alinmasina ¢alisiilmaktadir. Eger belirtilen zaman
arahigi icinde, taraflar arasindaki gériismeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa,
varliklarin acik arttirmayla satilmasi 6nerilir.
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(1) Uluslararasi Degerleme Standartiar, 1 Haziran 2011

4.1.4. Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acgik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullarn goéz
onlinde bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varliklarin olabildigince ¢abuk satilmasi amaclanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan
gayrimenkullerin satisi icin kabul edilen zaman araligi genellikle 3 aydan azdir.

4.2. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen gayrimenkulliin degerlemesinde “Piyasa Degeri Yaklasimi”,
“Maliyet Olusumlari Yaklasimi” ve “Gelir indirgeme Yaklasimi” yéntemleri kullanilmistir. Bu
yaklagimlara iliskin 6zet bilgiler asagida verilmistir.

4.2.1. Pazar Degeri Yaklasimi

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlari
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyati ve bunun tarihi,
konumu, blylkligu, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu
calismada amacg, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki mulklere istenen ve verilen teklifler de dikkate
ahinir.

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve
basiretli bir sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi
gereken emsal bir isleme dayanan tahmini degeri yansitmaktadir.

Piyasa Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en
glvenilir ve gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu degerleme yonteminde, degerlemeye konu olan
gayrimenkuliin bulundugu bélgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve
gerekli dizeltmeler yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Piyasa Degeri Yaklasimi’'nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tirG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhig! (yani yeterli
sayida alici ve satici) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu, kabul edilebilir diizeyde olmalidir.

- Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin satista kaldigi, talep
edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis 0Ozelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul
edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel Ozelliklere sahip yeter
sayida, makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut
olmahdir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis; 35 Kartal/ISTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com




= ViR

OZL- 101/A- REVOO1 MARTI GYO A.S-ANTALYA-KEMER-1 ARSA-UST HAKKI DEGERLEME RAPORU e, A A

4.2.2. Maliyet Olusumlari Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir milk veya konu milkle ayni yarari olan ikame bir milk
gelistirme maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deger gostergesi tliretmek
icin, gelistirilen maliyet tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari i¢in diizeltmeler
yapilir. Maliyetle deger arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin disiince
tarzini yansittigi kabul edilmektedir. Maliyet Yaklasiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin
Yeniden insa Maliyeti ve ikame Maliyeti olarak bilinen iki farkli metot kullanilmaktadir.

Bu yaklasimlarla, degerleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari igin belirlenen maliyetlerden
Piyasadan Cikarma Yénetim, Yas-Omiir Yéntemi ve Ayristirma Metodu yéntemlerinden uygun
olani kullanilmak ve hesaplanan amortisman miktari disiilmek suretiyle, mevcut yapi degerine
ulasilir.Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut yapi degerinden, amortisman degeri
distldikten sonra bulunan degere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miulkiyet
hakkinin bir deger gostergesidir.

4.2.3. Gelir Indirgeme Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir
ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklasimla bu calisma
yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil icin Uretecegi potansiyel net gelirin, glncel
gayrimenkul piyasasi kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, gayrimenkul
degerinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu) Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir dénem
boyunca kiralanmasi veya isletiimesi ile gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net
gelirlerinin hesaplanmasi, Belli bir déonem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel
ekonomik kosullara uygun ve kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla degerleme tarihine
indirgenmesi ve bu yontemle deger takdirinin yapilmasi islemidir.
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5. TURKIYE GENELI VERILER

5.1. Demografik Veriler”

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi 2017 Nifus Sayimi sonuglarina gore Tirkiye nifusunun
80.810.525 olarak saptandigi agiklanmistir. Yilik nifus artis hizi 2016 yilinda %o 13,5 artis
godstermisken 2017 yilinda bu oran %o 12,4 olarak gerceklesmistir. Ulkemizde sehirlerde ikamet
eden nifus (il ve ilce merkezlerinde ikamet eden nifus) 73.669.126, koy niifusu (bucak ve
koylerde ikamet eden niifus) ise 6.145.745 kisidir.

Ulke niifusu 2017 yilinda, bir 6nceki yila gdre 995 bin 654 kisi artti. Erkek niifus 40 milyon 535 bin
135 kisi olurken, kadin nifus 40 milyon 275 bin 390 kisi oldu. Buna gore toplam nifusun
%50,2’sini erkekler, %49,8’ini ise kadinlar olusturdu.

Tirkiye nifusunun %18,6’sinin ikamet ettigi istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa
sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla 5 milyon 445 bin 26 kisi ile Ankara, 4 milyon 279 bin 677 kisi ile
izmir, 2 milyon 936 bin 803 kisi ile Bursa ve 2 milyon 364 bin 396 kisi ile Antalya takip etti.
Bayburt ise 80 bin 417 kisi ile en az niifusa sahip olan il oldu.

Ulkedeki ti¢ biyik ilin nifusu ve bu illerin sehir merkezlerinin niifusu asagidaki gibidir:

Sehir NUfusunun Toplam

il Niifus Niifus (Sehir Merkezi) Nl e
istanbul 14.804.116 13.710.512 99%
Ankara 5.346.518 4.842.136 98%

izmir 4.223.545 3.661.930 91%

Turkiye’de sehirlerde bulunan nifus, koylerde bulunan nifusa goére c¢ok blylk bir hizla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 20 yilda dnemli artis gdstermistir.
Yillar itibari ile sehirde yasayanlarin toplam niifusa oranin asagidaki tabloda gérmek mimkinduir.
Ancak tablo verileri incelenirken il ve ilge merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2012 yilinda
%77,3 iken, 14 ilde biylksehir belediyesi kurulmasi ve bliylksehir statistindeki 30 ilde, belde ve
koylerin ilge belediyelerine mahalle olarak katilmasinin dnemli etkisiyle bu oranin 2013 yilinda
%91,3 seviyesinde gerceklesmis oldugu da goz ardi edilmemelidir. 2016 yilinda bu oran %92,3
iken 2017 yilinda ise %92,5 olarak gerceklesti.

Yillar Sehirde Yasayanlarin Toplam Niifusa Orani
1990 59,00%
2000 65,90%
2010 76,30%
2011 76,80%
2012 77,28%
2013 91,30%
2014 91,80%
2015 92,10%
2016 92,30%
2017 92,50%
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Ulkemizde 2016 yilinda 31,4 olan ortanca yas, 2017 yilinda énceki yila gore artis géstererek 31,7
oldu. Ortanca yas erkeklerde 31,1 iken, kadinlarda 32,4 olarak gergeklesti. Ortanca yasin en
yuksek oldugu iller sirasiyla; 39,7 ile Sinop, 39,4 ile Balikesir ve 38,9 ile Kastamonu ve Edirne oldu.
Ortanca yasin en disuk oldugu iller ise sirasiyla; 19,6 ile Sanliurfa, 20,1 ile Sirnak ve 20,9 ile Agri
oldu.

Yas grubu

90+
85-89
80-34
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45.49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

D Erkek

®Kadin

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (¢calisma cagindaki) niifus 2017 yilinda bir &énceki yila gére
sayisal olarak %1,2 artti. Buna gore, ¢alisma cagindaki nufusun orani %67,9; ¢ocuk yas grubu
olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %23,6; 65 ve daha yukari yastaki nifusun
orani ise %8,5 olarak gergeklesti.

Nifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye disen kisi sayisi”, Tlrkiye genelinde
2016 yilina gore 1 kisi artarak 105 kisi oldu. istanbul, kilometrekareye diisen 2 892 kisi ile niifus
yogunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu sirasiyla; 521 kisi ile Kocaeli ve 356 kisi ile izmir
takip etti. NGfus yogunlugu en az olan il ise bir dnceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11
kisi ile Tunceli oldu.

Yizolglimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya’nin niifus yogunlugu 56, en kii¢lik ylizolcimine
sahip Yalova’nin niifus yogunlugu ise 297 olarak gerceklesti.

(2) www.tuik.gov.tr
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5.2. Ekonomik Veriler

Tirkiye kesintisiz olarak 2010, 2011, 2012 ve 2013 yilinin ilk Uggeyreginde ekonomik olarak
sureklilik arzeden bir bliyime gostermekte iken 2013 son ¢eyreginde diinya ekonomisine paralel
olarak Turkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektériinde
etkisini gdstermis ve gayrimenkul sektdriinde bir yavaglama hissedilmistir.

2012 yilinda gikan ve zaman icerisinde uygulamasi hiz kazanmaya baslayan 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donistlrilmesi Hakkinda Kanun, 2014 yilinda sektordeki duragan seyre
hareket katan en &nemli unsur olmustur. Yine 2012 yilinda ¢ikartilan Planh Alanlar Tip imar
Yonetmeligi ve 2013 yilinda ¢ikan Tiketici Kanunu’nun etkileri de 2014 senesinde kismen
hissedilmistir. Halen genellikle mevcut planlar UGzerinden alinan ruhsatla yodnetmeligin
etkilemedigi insaatlar yapilsa da, bu durum orta vadede degisecektir. Tlketici kanunun 28 Mayis
2014’de yirirlage girmesi ile projeden konut satmanin da kurallari degismektedir.

Ote yandan ticari gayrimenkul sektériinde ise ofis piyasasi hareketliligini siirdiirmustir. Ozellikle
otel yatirnmlari ve piyasasi da goreceli olarak canh kalirken, AVM vyatirimlari devamhhigini
korumustur. Organize sanayi bolgelerindeki sanayi ve lojistik alani yatirimlarinda hareketlenme
yasanmistir.

2016 yil Temmuz ayinda yasanan darbe girisimi ve bolgesel risklerin yani sira yerel risklerin de
artmasi sonucunda ©6ngérillen ekonomik yavaslama, {clincii ceyrek icin agiklanan GSYiH
blylmesi ile birlikte Aralik ayinda artan enflasyon ve Tirk Lirasi’'ndaki (TL) deger kaybi ile teyit
edilmistir. Siyasete ve glivenlik konularina iliskin artan risk algisi, 6zellikle yabanci ziyaretgi sayisi
ve hane halki tiiketimi Gzerinde olumsuz etkilere neden olmustur. Moody's’in Eylil ayinda aldig
Turkiye'nin kredi notunu diistirme karari Tiirk ekonomisi icin isleri daha da zorlastirmistir. Tirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) 22 Eyliul’'de gecelik marjinal fonlama oranini %8,50'den
%8,25'e dusurmistiur ve Mart 2016'dan itibaren toplam faiz indirimi 250 baz puana ulagmistir.
Ancak TCMB 24 Kasim’da gecelik faiz oranini TL'deki deger kaybina miidahale edebilmek icin 25
baz puan artirarak %8,5'e yukselmistir ve TL'nin keskin deger kaybina ragmen ekonomiyi
desteklemek adina faiz oranlarini distik tutmak igin bir kez daha baski altina girmistir. Cin’deki
ekonomik yavaslamanin diger gelismekte olan ekonomilere sigrama olasiligi, Tiirkiye’nin baslica
ticaret ortaklari olan Avrupa ekonomilerinde yavaslama riski ve ingiltere’nin AB’den ¢ikma
yoniinde sonuclanan referandum kararinin; ortak pazar, gimrik birligi ve Avrupa Adalet
Divan’'ndan da ¢ikmay! kapsayabilecek “sert Brexit” ile sonuglanma riski Tlrkiye ekonomisini
olumsuz yonde etkileyebilecek baslica kiiresel zorluklar olarak siralanabilir.

Turkiye'nin GSYiH'si, temel olarak hane halki tiiketimi ve kamu harcamalari ile 2016 yil birinci ve
ikinci ceyreklerde %4,5 oraninda biiyimistiir. Ancak, GSYiH nin liclincii ceyrekte %1,8 oraninda
dislis gostermesiyle birlikte Turkiye ekonomisi 2009'dan bu yana ilk kez kicUlmustir. Kamu
harcamalari (glinci ceyrekte %24 oraninda bir artis gosterirken, hane halki tiketimi %3,2
oraninda azalmistir. Kalkinma Bakanhgi'nin 2016-2018 Orta Vadeli Programi’'nda (OVP) %4,5
olarak ongoriilen 2016 yili blylime orani, 2017-2019 OVP cercevesinde revize edilerek %3,2
seviyesine disurilmustir. IMF de Nisan 2016 Diinya Ekonomik Goriniim Raporu’nda %3,8 olarak
acikladigr Turkiye igin blyume tahminini, raporun Ekim 2016 versiyonunda %3,3 olarak
glncellemistir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen vedaha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefin Gzerine gikarak 2016 yilinin Aralik ayinda %8,5 seviyesine ulagmistir. Zayiflayan TL, artan
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eneriji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayl vergi artislari tliketici fiyatlarindaki artisin
ana nedenleri arasinda yer almaktadir.

Tirk Lirasi 2016 yilinin ilk yarisinda daha istikrarh bir gorlinim sergilemistir; fakat Temmuz
ayindaki darbe girisimi yilin ikinci yarisinda TL'nin degerini olumsuz yonde etkileyen ilk faktor
olmustur. 23 Eylil'de agiklanan Moody’s’in Tirkiye’nin kredi notunun distirme kararinin
ardindan ise TL'deki keskin disls egiliminin basladigi gorilmektedir. Donald Trump’in segim
zaferi, Fed’in Aralik ayinda gergeklestirdigi faiz artirrmi, TCMB’nin bagimsizliginin sorgulanmasi,
enerji fiyatlarinin yikselmesi ve anayasa degisikligine iliskin mizakere sireci ile Tlrkiye icin bir i¢
glvenlik meselesi haline gelen bolgesel krizler, 2016 yilinin dérdiinci ¢eyreginde TL lzerindeki
asagl yonli baskinin baslica nedenleri arasinda yer almaktadir. Aylik ortalama doéviz kuru bazinda
TL, Aralik 2015 ile Aralik 2016 doneminde Euro (EUR) karsisinda %16, Amerikan Dolari (USD)
karsisinda ise %20 oraninda deger kaybetmistir. 2017 yilinda TL'nin yonlini belirleyecek unsurlar;
anayasa referandumunu, erken se¢im olasiligini, bolgesel ve yerel givenlik konularina iliskin
endiseleri kapsayan siyasi gindem maddeleri ile Fed'in yil boyunca alacagl faiz kararlari,
TCMB’nin piyasaya mudahaleleri, zayif ekonomik veriler gibi kiiresel ve yerel ekonomik glindem
maddeleri olarak siralanabilir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefin lizerine ¢ikarak 2016 yilinin Aralik ayinda %8,5 seviyesine ulasmistir. Zayiflayan TL, artan
enerji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayh vergi artiglari tiketici fiyatlarindaki artigin
ana nedenleri arasinda yer almaktadir.

15 Temmuz 2016 yasanan darbe girisiminin Ulke ekonomisi tizerindeki ektileri son ceyrekteki
ekonomik gostergelerle kendini belli etmeye baslamistir. Siyasi irade’nin aldigi dnlemlerin uzun
vadede ekonomiye yansiyacagi ongoriliirken kisa vadede piyasalarin rahatlamasi icin acil 6nlem
planlarinin gerektigini ortaya c¢ikarmistir. Ulke genelinde Ocak-Temmuz arasi sadece yiizde 2,7
azalan konut satislarinda Temmuz ayinda yiizde 15,8 daralma yasanmistir. Ayni sekilde Ocak-
Temmuz doneminde ylizde 3,7 daralan otomotiv ve ticari ara¢ pazari da, Temmuz ayinda yizde
30,2 gerilemistir.

Konut satislari da temmuz ayinda, hem bir dnceki aya gére hem de bir 6nceki yila oranla
gerilemistir. Konut satislari 2016 Temmuz ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylzde 15,8
oraninda azalarak 81.343 gerilemistir.

Konut, otomotiv ve perakende satislarin Temmuz ayinda yasadigi sert daralmaya ile Agustos ayi
ekonomi giiven endeksi de tarihi bir diistisle 72,7 seviyesine gerilemistir. TUiK’in 2012’den bu
yana yayinladigi ekonomi given endeksinde ilk kez bu derece bir sert distsiin olmasi dikkat
cekicidir. Buna gore, ekonomik gliven endeksi agustosta gecen aya gore yilzde 24,1 azalarak,
95,73’ten 72,66’ya gerilemistir.

Tirkiye genelinde konut satiglari 2018 Subat ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %5,4 oraninda
azalarak 95 953 oldu. Konut satislarinda, istanbul 16 247 konut satisi ve %16,9 ile en yiiksek paya
sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul’'u, 9 686 konut satisi ve %10,1 pay ile Ankara, 5 965
konut satisi ve %6,2 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 7 konut ile
Hakkari, 8 konut ile Ardahan ve 31 konut ile Bayburt oldu. Tirkiye genelinde ipotekli konut
satislari bir dnceki yilin ayni ayina gore %27,8 oraninda azalis gostererek 27 916 oldu. Toplam
konut satislari icinde ipotekli satislarin pay1 %29,1 olarak gerceklesti. ipotekli satislarda istanbul 5
190 konut satisi ve %18,6 pay ile ilk sirayl aldi. Toplam konut satislari icerisinde ipotekli satis
payinin en yiksek oldugu il % 40,8 ile Amasya oldu. Yabancilara yapilan konut satislari bir dnceki
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yilin ayni ayina gore %32,4 artarak 1 729 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Subat
2018’de ilk sirayr 604 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 415 konut satisi ile
Antalya, 134 konut satisi ile Bursa, 84 konut satisi ile Yalova ve 71 konut satisi ile Trabzon izledi.

T.C. Maliye Bakanligi verilerine gore 2018 yili Subat ayi Butge gelirleri bir 6nceki yilin ayni ayina
gore ylzde 30,1 oraninda artarak 61 milyar TL, bltge giderleri ise ylizde 17 oraninda artarak 62,9
milyar TL olarak gergeklesmistir. Bu ¢ercevede bitge acigl 1,9 milyar TL, faiz disi fazla ise 4,8
milyar TL olmustur. Ocak-Subat déneminde bitce agigl 201 milyon TL, faiz disi fazla ise 12,5
milyar TL'dir. Ocak-Subat doneminde vergi gelirleri ylizde 18,3 oraninda artarak 104,6 milyar TL
olmustur. Yeniden yapilandirma kapsaminda bu dénemde 2,3 milyar TL gelir elde edilmis olup,
yapilan o6deme tutari esas alindiginda yeniden yapilandirmaya uyum yilksek seviyede
seyretmektedir.

Ozet olarak insaat Sektériiniin 2013 yilindan bugiine ekonomik biiyiime ile olan iliskisini
degerlendirildiginde, 2014 yilinin ikinci g¢eyreginde ve 2016 yili Uglncl c¢eyreginde yasanan
dustsler disinda sektorun istikrarli bir gelisim icinde oldugu gorilmektedir. 2013 yili, sektoriin
beklentilerin Gzerinde artis kaydettigi bir yil oldu. 2014, artan jeopolitik riskler ve dovizin buna
bagh olarak yukari yonli hareketi ile hem ekonomik anlamda hem de sektdrel anlamda bir
daralma yili oldu. 2015 yilinda ise Tirkiye ekonomisi ylizde 6 biylme oranini yakaladi. Bu
bliyimede, 06zel tiketim harcamalarinin ve kamu harcamalarinin etkisi oldu. Ekonomik
bliyimeyle birlikte insaat sektoriiniin bluylime performansi ylizde 4,9 olarak gerceklesti. 2016’nin
tim ceyreklerinde insaat sektorii ekonomik blylimenin lzerinde bir biylime kaydetti. 2017'nin
ilk iki ceyreginde sektoriin bliylimesi ise yine ylzde 5,6 ve ylizde 5,5 olarak gerceklesti. Sektor, 3.
ceyrek sonuclarina gore yiizde 18,7 ile son 3 yilin en yiksek bliyime oranini yakaladi. Bu rakamla
sanayi blylmesinin de oniline gecen insaat sektorli, ayni donemde yatirimlarini da yizde 12
diizeyinde artirdi.

2016 ve 2017’de gerceklesen olumlu tabloya ragmen sektoriin, 2018 yili beklentileri, gectigimiz
yillara gore daha temkinlidir. Son iki yilda sektoriin bliyimesinin ana nedeni olan konut Gretimi
ve konut satislari, ozellikle st gelir diizeyine hitap eden projelerde stok erime hizinin
yavaslamasi, sektoriin bu segmentte doygunluk noktasina yaklastigini gostermektedir. Arz talep
dengesizliginin 2018’de slirmesi durumunda sektor 2016 ve 2017’de ulastigl blylme ivmesini
kaybetmesi olasilik dahilindedir.

Gunimizde, Ulkemizde déviz kurlarindaki hareketli ve yiikselis yéniinde ivmelenen vyapi,
gayrimenkule talebi oldukca dislirmekte, azalan talep ile dogru orantili fiyatlar da dislis yonli
egilime girmektedir.

Turkiye gayrimenkul sektorini, kendi icinde dengelerini kurmasi gereken, secici ve dikkatli
yatirim yapilmasi gereken bir yil beklemektedir.

5.3. Turizm Sektorii Verileri

Turkiye’'de turizm sektori ekonomik gelismenin kritik unsurlarindan biri olarak kabul edilmekte
ve bu baglamda ozellikle yabanci kitle turizmi 1960l yillarin basindan beri devletin tesvik
politikalarindan en fazla yararlandirilan alanlardan biri olarak karsimiza cikmaktadir. Turizm
sektoriiniin sosyoekonomik faydalarini yansitan hususlardan belki de en 6nemlisi onlarca sayida
baska sektorle girdi-gikti iligkisi igcinde bulunmasidir ki, bu durum sektérin Turkiye ekonomisi igin
de 6nemine 1gik tutmaktadir.
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Ozellikle 2000'li yillarla birlikte ziyaretci sayisi ve turizm gelirleri acisindan diinyada ilk on (ilke
icine girmeye baslayan Tirkiye turizm sektorlinin rakamlarla ifade edilen bu basarisi, Diinya
Turizm Orgiiti (UNWTO) Seyahat ve Turizm Rekabet Endeksi’ne tam anlamiyla yansimamaktadir.
2007 yilindan bu yana yayinlanan ilgili endekse gore, Tiirkiye son yillarda sektérde rekabetgilik
glcunl artirsa da beklenen diizeyin gerisinde kalmakta ve oOzellikle de Akdeniz g¢anaginda
kendisine rakip olabilecek ispanya, italya, Portekiz, Yunanistan, Tunus, Misir gibi Ulkelerle
karsilastirildiginda ancak sondan ikinci sirada yer alabilmektedir. Bu durumun dinamikleri, Tlrkiye
turizm endustrisinin yapisinda ve bu yapinin uluslararasi endistriyle hangi kosullarda eklemlestigi
sorusunda sakhdir.

Turizm sektori hizla blylyen ve kiresel anlamda en genis kapsamli sektorlerden biridir.
Sektorin gelisimi yalnizca teknolojik yeniliklerin etkilemesiyle degil ayni zamanda insan
gereksinimleriyle de yonlendirilmektedir. Turizm, ¢esitli turizm bigimlerini iceren; bircok sektor,
pazar, llke ve cografya ile dogrudan ya da dolayli etkilesim icinde olan genis bir sektordur.

GUnumuzde yapi olarak turizm endustrisi ¢ok miktarda kuiglik ve orta 6lgekli aile isletmeleriyle,
blyik oOlgekli uluslararasi sirketleri birbirine baglayan heterojen nitelikli bir endistri niteligini
tasimaktadir. Turizm enddistrisinin gelisimi slirecinde zaman iginde iki egilim ortaya ¢ikmistir;
uluslararasilasma ve yogunlasma. Ortaya cikan bu egilimlerin altinda, bireysel Uriinden ziyade
paket hizmetlerin satilmasi, satin alma ve reklamda olgek ekonomileri, seyahatin
uluslararasilasmasi ve yogun rekabet nedeniyle maliyetleri diistirme ihtiyaci yatmaktadir.

Kiltir ve Turizm Bakanhgi’ndan elde edilen verilere gore, 2015 yilinda Tirkiye’ye gelen yabanci
turist sayisi 35.5 milyon olmustur. 2016'nin 11 ayi igin ise 24 milyon olarak belirlenmistir. 2016
yilinin 11 ayi icin Tirkiye’ye gelen 24 milyon yabanci turistin %38’ istanbul’a, %25’i Antalya’ya,
%8'i Mugla’ya gelmistir. Bu (¢ ili takiben %3 ve %1’lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. 2015
yilinda Antalya’ya gelen turistler, toplam gelen turist sayisinin %35’ini olustururken, 2016 yilinda
bu payda ciddi bir azalma yasanmistir.

2016’da, Tirkiye'ye gelen turist sayisinda 2015 yilina gore vaklasik %32’lik bir disus
gozlemlenmektedir. Bu durgunlugun nedenlerinden baslicalari Rusya’yla ve Avrupa Birligi
Ulkelerinin bir kismi ile olan gerilimli iliskiler, Suriye i¢ savasi ve terér olaylarindaki artistir.

Ozellikle Antalya’daki otellerindeki rezervasyonlarin ¢ok biyiik bir kisminin ferdi degil grup
tabanli olmasi neticesi, bozulan dis iliskiler sebebiyle bu tip grup rezervasyonlarinin ferdi
rezervasyonlara gore daha ¢ok etkilenmesidir.

Turizm geliri Ekim, Kasim ve Aralik aylarindan olusan IV. ¢eyrekte bir dnceki yilin ayni ceyregine
gore %27,7 artarak 6 milyar 109 milyon 187 bin $ oldu. Turizm gelirinin (cep telefonu dolasim ve
marina hizmet harcamalari hari¢) %77,7’si yabanci ziyaretgilerden, %22,3’'( ise yurt digsinda
ikamet eden vatandas ziyaretcilerden elde edildi.

Ziyaretciler, seyahatlerini kisisel veya paket tur ile organize etmektedirler. Bu ceyrekte yapilan
harcamalarin 5 milyar 59 milyon 897 bin $’ini kisisel harcamalar, 1 milyar 49 milyon 290 bin $'in
ise paket tur harcamalari olusturdu.

Turizm geliri 2017 yilinda bir 6nceki yila gére %18,9 artarak 26 milyar 283 milyon 656 bin $ oldu.
Turizm gelirinin (cep telefonu dolagim ve marina hizmet harcamalari hari¢) %77,4’G yabanci
ziyaretgilerden, %22,6’si ise yurt disinda ikamet eden vatandas ziyaretgilerden elde edildi.
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Bu yilki gelirin 21 milyar 461 milyon 603 bin $’ini kisisel harcamalar, 4 milyar 822 milyon 53 bin
S'ini ise paket tur harcamalari olusturdu.

Ziyaretcilerin kisi basina ortalama harcamasi 741 S oldu. Bu ceyrekte yabancilarin ortalama
harcamasi 687 S, yurt disinda ikamet eden vatandaslarin ortalama harcamasi ise 978 $ oldu.

Yilhik olarak degerlendirildiginde; kisi basina ortalama harcama 681 $, yabancilarin ortalama
harcamasi 630 S, yurtdisinda ikamet eden vatandaslarin ortalama harcamasi ise 903 $ oldu.

Turizm geliri ve gideri, IV. Ceyrek: Ekim-Arahk, 2017

Girig yapan vatandaglar

Cikis yapan ziyaretciler (Yurtici ikametli)

Kigi bagi Kigi bagi

Turizm ortalama Turizm ortalama

geliri Kigi harcama gideri Kigi harcama

Yil Ceyrek (Bin $) sayisi ($) (Bin $) sayisi (%)
2016 Yilhk 22107 440 31 365330 705 5049793 7891909 640
| 4066384 5107 553 796 1537627 1825187 842

I 4981318 7495035 665 1509693 2035818 742

I 8277009 12063311 686 1131773 2234774 506

v 4782729 6699430 714 870700 1796130 485

2017 Yilik 26283656 38 620 346 681 5137 244 8886916 578
I 3369753 4844761 696 855786 1897554 451

Il 5413048 8863391 611 1386362 2204588 604

I 11391668 16663265 684 1560756 2514317 621

v 6109187 8248929 741 1334340 2180457 612

Ekim 30125M 3913759 770 462 570 759 030 609

Kasim 1667008 2293847 727 417 340 683622 610

Aralik 1429608 2041323 700 454 430 737 805 616

Ziyaretgi sayisi gecen yilin ayni ceyregine gére %23,1 artti. Ulkemizden cikis yapan ziyaretgi sayisi
2017 yili IV. geyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore %23,1 artarak 8 milyon 248 bin 929
kisi oldu. Bunlarin %83,2’sini 6 milyon 861 bin 894 kisi ile yabancilar, %16,8’ini ise 1 milyon 387
bin 35 kisi ile yurt disinda ikamet eden vatandaslar olusturdu.

Ulkemizden cikis yapan ziyaretgi sayisi 2017 yilinda bir énceki yila gére %23,1 artarak 38 milyon
620 bin 346 kisi oldu. Bunlarin %83,1’ini 32 milyon 79 bin 527 kisi ile yabancilar, %16,9’unu ise 6
milyon 540 bin 819 kisi ile yurt disinda ikamet eden vatandaslar olusturdu.

Turizm gideri gecen yilin ayni ceyregine gore %53,2 artti. Yurt icinde ikamet edip baska Ulkeleri
ziyaret eden vatandaslarimizin harcamalarindan olusan turizm gideri, gecen yilin ayni ¢ceyregine
gbre %53,2 artarak 1 milyar 334 milyon 340 bin $ oldu. Bunun 1 milyar 153 milyon 599 bin S’ini
kisisel, 180 milyon 740 bin $’ini ise paket tur harcamalari olusturdu.

Yillik olarak degerlendirildiginde; turizm gideri, gecen yila gére %1,7 artarak 5 milyar 137 milyon
244 bin S oldu. Bunun 4 milyar 95 milyon 120 bin $’ini kisisel, 1 milyar 42 milyon 124 bin $’ini ise
paket tur harcamalari olusturdu.

Yurt disini ziyaret eden vatandaslar 2016 yili IV. ceyregine gore %21,4 artti. Bu ceyrekte yurt
disini ziyaret eden vatandas sayisi bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore %21,4 artarak 2 milyon 180
bin 457 kisi oldu. Bunlarin kisi basi ortalama harcamasi 612 $ olarak gerceklesti.
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Yillik olarak degerlendirildiginde; yurt disini ziyaret eden vatandas sayisi bir onceki yila gore
%12,6 artarak 8 milyon 886 bin 916 kisi oldu. Bunlarin kisi basi ortalama harcamasi 578 $ olarak
gerceklesti.

01.01.2014 tarihinden itibariyle incelendiginde Tirkiye’ye gelen Yabanci Turistlerin yillara ve
aylara gore dagihmi asagidaki gibidir.

TURKIYE'YE GELEN YABANCI TURISTLERIN YILLARA VE AYLARA GORE DAGILIMI
(2014 - 2018)
AYLAR 2014 2015 2016 2017 2018
OCAK 1146 815 1.250.941 1170333 1055474 1461570
SUBAT 1352184 1.383.343 1240633 1159 833 1527070
MART 1851980 1.895.940 1652511 1587 007 2139766
NiSAN 2652071 2.437.263 1753 045 2070 322
MAYIS 3900 096 3.804.158 2485411 2 889 873
HAZIRAN 4335075 4.123.109 2438 293 3486 940
TEMMUZ 5214519 5.480.502 3468 202 5075961
AGUSTOS 5283333 5.130.967 3183003 4 658 463
EYLUL 4352429 4.251.870 2 855 397 4076 630
EKiM 3439554 3.301.194 2449948 2992947
KASIM 1729803 1.720.554 1353280 1652795
ARALIK 1580041 1.464.791 1302 157 1703 789
TOPLAM 36837900 | 36244632 | 25352213 | 32410034 | 5128406

Tablodan da anlasilacagi tizere 2018 yili ilk ceyrek verileri Ulke Turizminin yeniden canlanma
egilimli oldugu gorilmektedir.

Kaynak: TUIK
Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhgi
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6. OZEL VERILER

6.1. Antalya ili

Antalya ili Anadolu'nun glineybatisinda 29°201 -32°351 dogu boylamlari ile 36°071-37°291 kuzey
enlemleri arasinda yer alir. Yizélgimi 20.723 km? olup, Turkiye yuzolgimunin %2.6'si kadardir.
llin kara sinirlarini Toros Daglari meydana getirmektedir.

i, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri ve

Antalya ilinin arazisinin ortalama olarak %77.8'i
daghk, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir
yapiya sahiptir. il alaninin 3/4'inu kaplayan
Toroslarin  bircok tepesi 2500-3000 metreyi
asar. Bati'da ki Teke yoresinde genis platolar ve
havzalar yer alir.

giineyinde Akdenizile sinirlanmistir. ilin Akdeniz’e kiyi uzunlugu yaklasik 650 km.’dir.

Giindogmus

Gazipasa

1960'li yillarda baslayan koyden kente gocg
dalgas;, 1985 vyilindaki sayimlarda kent

nifusunun koy nifusunu gecmesiyle devam
etmistir. Antalya'nin niifus bakimindan su an kalabalik olmasi da 1960'dan sonraki donemdeki
goclerden kaynaklanir. Antalya disindan gelip Antalya'da calisan tarim iscileri zamanla Antalya'ya
yerlesmis ve bu durum Antalya'da kontrolsliz bir sehirlesmeyi beraberinde getirip, cok hizli bir
gecekondulasmaya sebep olmustur. Bu gecekondulasma 0zellikle Kepez ilcesinde kendini
gostermistir. Antalya nifusundaki bu artis 1980—2000 vyillarinda turizm sebebiyle artmaya
devam etmistir. Turizm ile Antalya dis Ulkelerden go¢ aldigi gibi sektoriin blyumesi ve is
imkanlarinin artmasiyla beraber Tirkiye'nin diger sehirlerinin yaninda kendi ilge ve kdylerinden

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis; 35 Kartal/ISTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

17


http://tr.wikipedia.org/wiki/Toros_Da%C4%9Flar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Mersin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Konya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Karaman
http://tr.wikipedia.org/wiki/Isparta
http://tr.wikipedia.org/wiki/Burdur
http://tr.wikipedia.org/wiki/Mu%C4%9Fla
http://tr.wikipedia.org/wiki/Akdeniz
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gecekondu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kepez,_Antalya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Turizm
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye

=1 ViR

OZL- 101/A— REV001 MARTI GYO A.S-ANTALYA-KEMER—1 ARSA-UST HAKKI DEGERLEME RAPORU Gaprimenkul Degertenie A S

de gbc¢ almaya baslamistir. Antalya bu sebeplerin bir araya gelmesiyle beraber Tirkiye'nin en ¢ok
gog alan illeri siralamasinda 2000 ve 2005 yillarinda birinci siraya ylkselmistir.

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
(ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gére Antalya’nin toplam Nifusu 2.364.396 kisidir. Sehrin 19
ilcesi nifus sayisi bakimindan 2017 yili verilerine gore incelendiginde en yiiksek niifusa sahip
ilcesi 519.966 kisi ile Kepez, en az niifusa sahip ilgesi ise 2.646 kisi ile ibradi ilgesi olmustur.

Yillara gore nifus:,

YILLAR 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
TURKIYE 73722988 74724269 75627384 76667864 77695904 79814871 80810525
ANTALYA 2043482 2092537 2158265 2222562 2288456 2328555 2364369

Yilhk nifus artis hiz:

Yilhk Niifus Artis hizi(%o)

YILLAR 2010-2011 2011-2012 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017
Tiirkiye Toplam 13,5 12,0 13,7 13,4 13,5 13,5 12,4
Antalya 3,29 2,40 3,14 2,98 2,96 1,75 1,54

Yillara gore niifus yogunlugu ise:

Niifus yogunlugu

YILLAR 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Tirkiye Toplam 96 97 98 100 101 101 102 104 105
Antalya 92 95 98 100 103 106 109 111 113

Antalya, Akdeniz Bélgesi'nin batisinda yer almaktadir. il merkezi kuzeyinde Burdur, dogusunda
Serik, glineyinde Akdeniz, batisinda ise Korkuteli, glineybatisinda ise Kemer sinirlariile gevrilidir.

Akdeniz ikliminin bitki 6rtisind olan maki tirQ bitkiler Antalya'nin da bitki 6rtlisin( olusturur.
Bati Toroslarin glineyi ile Akdeniz arasinda kalmis bir bélimde bulunmaktadir. Sehrin yukari
kisimlarinda kizilgamlar gorulir.

Antalya'dan gecen tek akarsu sehrin dogusundaki Aksu Cayi'dir. Bu akarsuyun (izerinde Diiden
Selalesi de bulunmaktadir.

Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz iklimine girmektedir. Yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve
yagish olarak ifade edilen iklim tipi diger bir degisle mutedil deniz ve sicak deniz iklim sinifina
girer, daha i¢ kesimlerde ise soguk ve yari-kara iklim tipi gorilmektedir. Yazin ortalama sicaklik
30-34 derece arasindadir. Ocak ayinda ise sicaklik ortalama 9-15 derece arasinda degisir. Sehirde
kar yagmasi ve don gibi meteorolojik olaylar hemen hemen hi¢ olmaz.

ilde yillik ortalama nispi nem %64 civarindadir. Antalya’nin kiyi bélgesinde yazlar hem uzun hem
de sicaktir. Kislar bile ihga yakin serinlikte gecer. Yazin hi¢ goriilmeyen yagmur, Aralik, Ocak aylari
ile cok nadir olarak ilk ve sonbahar aylarinda saganak halinde yagar. Yilin ancak 40-50 giini kapal
ve yagishdir. Antalya, yilda ortalama 300 gilinesli glinti, 18.7 derece yillik sicaklik ortalamasi ile
yihn 12 ayi turizm hareketlerine agik, ender bolgelerden birisidir. Yilin en az dokuz ay! denize
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girilebilir. Bitki ortlist ise Akdeniz iklimi'nin getirdigi maki adl kisa ve her mevsim yesil agaclardan
olusur.

Antalya sehrinin ekonomisinde turizm, ticaret ve tarim 6n planda olup sanayi faaliyetleri de son
donemde gelisme gosteren faaliyetlerdendir.Bunun disinda Antalya'da hayvancilik, madencilik
gibi digerlerine gore daha az yonelinen kollarda is faaliyetleri de surdirilmektedir.

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektoriinde bu tarihten
sonra c¢esitli hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde gelisen turizm hareketi ile birlikte de
konaklama ve dinlenme tesisleriyle degisik tirde liks magazalar agilmistir. Teknolojinin de
kullanimini  yayginlasmasiyla tarim ve sanayide dretimi artirmis, ticari piyasa oldukga
hareketlenmistir.

Antalya'da ticaretteki en etkili kurulus Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi'dir(ATSO). Uye sayisi
10.000'i gecen ATSO kadar onemli olan diger kuruluslar: Antalya Ticaret Borsasi ve Antalya
ihracatcilar Birligi'dir.

Antalya'daki ticaret sektori, toplam gelirlerin %34'Uni olusturan 6nemli bir agirliga sahiptir.
Antalya'da ihracatin %67'si ve ithalatin %60'I Avrupa Birligi Gye Ulkeleri ile gergeklesmektedir.

Tirkiye'de serbest ticaret bolgesine olanak veren yasanin 1985 yilinda ¢ikmasindan bu yana
Turkiye'de 21 serbest ticaret bolgesi kurulmustur.Bunlardan ikincisi olan Antalya Serbest Ticaret
Bolgesi 14 Kasim 1987 tarihinde faaliyetlerine baslamistir. Su an 607.130 m?'lik bir alanda etkinlik
gosteren Antalya Serbest Ticaret Bolgesi, Antalya'nin Konyaalti Belediyesi sinirlari icinde
bulunmaktadir.

Antalya Serbest Ticaret Bolgesi, Bakanlar kurulu kararinca isletmesi 6zel sektoére verilmistir. Bu
amacla %36'si kamuya geri kalan %64'lik kismi ise ASBAS'a (Antalya Serbest Bolge isleticisi A.S.)
verilmigtir.

Antalya, Turkiye'nin gelismislik diizeyine gore 7. ili olmasina ragmen sanayi alaninda Tirkiye
ortalamasinin altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya‘'da turizmin ve tarimin 6n
planda olmasini gosterebiliriz. Ayrica Antalya bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattig
hava kirliligi gibi durumlarin yasanmadigi bolgelerdendir.

1950'li yillarda Stimerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme girisimleri sonucunda
Antalya'da yaklasik 200 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan 63'G Antalya
Organize Sanayi Bolgesi'nin kontrollindedir. 1961 vyilinda kurulup Antalya'nin ilk sanayi
kuruluslarindan olan ve kuruldugu bdélgeye Dokuma ismini veren Antalya Pamuklu Dokuma
Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini durdurmustur. Désemealti'ndaki Organize
Sanayi Bolgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Boélge disinda, Antalya sehir merkezinde (¢
sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar: Akdeniz Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi Sitesi ve
Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Carsisi'dir.

Sanayi sektorinln gayrisafi hasila igindeki payr Tirkiye genelinde %28 iken, Antalya'da %7
diizeyindedir. Antalya ili milli geliri icerisindeki sanayi payl sadece %4,3 gibi bir oranda
kalmaktadir.

1976 yilinda Bakanlar Kurulu'nun verdigi onayla yapimina baslanan Antalya Organize Sanayi
Bolgesi, bir yil iki aylik bir sirenin ardindan tamamlanip 370 hektarlik bir alanda faaliyet
gostermeye baglamistir. Kurulduktan 6 yil sonra kuruldugu arsa lzerinde bir hata tespit edilmis
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ve faaliyet alani 310 hektar daraltilarak 60 hektara indirilmis, ama 1998 yilinda bu sorun asiimis
ve yeniden 370 hektarlik bir alanda etinliklerine devam etmistir. 2005 yilinda gevresindeki 294
hektari da blinyesine katarak 664 hektarlik bir alan yayilmistir.

Antalya-Burdur karayolunun 26. kilometresinde bulunan Organize Sanayi Bolgesi 2 batida ve 1
doguda olmak Uizere toplam (g giris kapisina sahiptir. %84.86'lik bir doluluk oranina sahip OSB'de
179 firmaya ait 208 adet alan tahsis edilmistir.

Antalya ili sahip oldugu Antalya Ovasli ile tarimsal potansiyel ve ekolojik uygunluk agisindan
Turkiye tariminda onemli bir yere sahiptir. Antalya topraklarinin beste birinde tarim yapilan bir
bolgedir.

Antalya'da tarim yapilan yerleri kiyi kesimi ve kiyidan uzak kesimler olarak ayirirsak kiyi kesiminde
portakal, muz, avokado gibi tropikal bitkilerin yetistirilebilmesinin yaninda sera tarimina da
uygundur. Ama kiyidan uzak kesimlerde ise elma, armut, ayva gibi meyve tirleri yetistirilebilir.

Kentin hizli gelismesine paralel bir slire¢ yasayan tarim sektori kendi yapisinda da derin
degisimlere ugramistir. 1970 yilinda niifusun dortte lg¢l tarimsal sektorlerden geciniyorken 2000
yihinda bu oran %49'a dismdustdr.

Antalya sehrinde hayvancilik ¢ok yaygin olmayan bir ekonomik faaliyettir. Merkeze baglh kdylerde
daha gok kigikbas hayvancilik yaygindir ¢linki arazi yapisi kiigikbas hayvanciligi igin uygundur.
Kimes hayvanciligi da yaygin bir ekonomik faaliyettir. Blylkbas hayvancilik daha ok sehir
merkezi disindaki ylksek bolgelerde yapilmaktadir.Bunlar disinda aricilik gezginci aricilik seklinde
yapiimaktadir.

Sehrin kuzeyindeki Kepez Su Uriinleri Uretme istasyonu'nda ise balik cesitlerinin artiriimasi
yonlinde calismalar yapilmaktadir.

ilin en 6nemli gecim kaynaklarinda biri de Turizm’dir. Antalya'da pek ¢ok turistik yer ve
buyerlerin gevresinde turistik isletmeler mevcuttur. Antalya'da turizm pek ¢ok farklh alanda
yapilmaktadir.Kiltlr Turizmi agisindan Antalya'nin tarihine 1sik tutan bir ¢ok eserin bulundugu
Antalya Miizesi 1988 yilinda Avrupa Konseyi Ozel Odiili'ne layik gérilmistir. Adriano heykeli
1922 yilinda Antalya'da agilan ilk mize Fikri Erten tarafindan Aleaddin Camii'nin deposunda
aciimistir. 1937 yilinda Yivli Minare Killiyesi'ne tasinmis ve 35 yil burada faaliyet gésteren mize
1972 yilinda Konyaalti Caddesi lizerinde su anki bulundugu yere tasinmistir.

Antalya Kent Mizesi, Antalya'nin cagdas tarihi ve kent kiltlri'ni arastirmak amaci ile 2007'de
kurulmus'tur. Su an Antalya Blylksehir Belediyesi'ne bagh olarak proje hazirligi asamasindadir.
Hafta sonlari Kent-Miize-Tarih soylesileri diizenlemektedir.

Suna-inan Kira¢ Kaleici Miizesi1993 yilinda Suna ve inan Kirag tarafindan satin alinan yikik bir
binanin iki yil icinde onarilip Tirk halk kiltlirtine ait eserlerin bulundugu bir etnografya muizesi
olarak tasarlanmistir.

Atatirk Evi Muzesi, Mustafa Kemal Atatlrk’in 6 Mart 1930 tarihinde Antalya’ya geldiginde bir
hafta kaldigi iki evdir. 1980 yilinda diizenlenip Atatlirk Mizesi olarak ziyarete agilmistir. Alt katta
miize muduriyeti ve Atatirk'in kaldigi dénemde kullandig toplanti odasi; Ust katta ise Atatirk'in
yatak odasi dinlenme odasi ve elbiselerinin sergilendigi odalar vardir. Ayrica miizede ge¢misten
bugtine kullanilmis olan banknot ve pullarin da sergilendigi bir salon bulunmaktadir. Miizenin
duvarlarinda Atatlrk portreleri ve Atatirk'in Antalya'ya geldigi donemin gazeteleri gorulebilir.
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Perge, Antalya'nin 18 km dogusunda, Aksu ilcesi sinirlari icinde bulunan bir antik kenttir. M.O 12.
ylzyilda kuzey Anadolu'dan gliney kiyilara blyik bir Yunan gocl oldu. Bu gelenler modern
Antalya sehrinin dogusuna yerlestiler ve bu bélgeye Yunanca'da "Irklarin Ulkesi" anlamina gelen
Pamphylia denildi. Perge de, Kilikya - Pisidya ticaret yolunun Ustiinde yer aldigi icin 6nemli bir
Pamphylia sehridir. O dénemde yaygin olan korsan saldirilarindan korunma amaciyla i¢ kesimde
kurulmustur. Sehrin kurulusu diger Pamphylia sehirleriyle ayni zamana rastlar (M.O. 7 yiizyll).

Termessos, Antalya’ya 34 kilometre mesafedeki bir Dogal Park olan Gillik Dagi icerisinde bati
tarafinda 1050 metre yiikseklikte bir plato Uzerindedir. Termessos Tiirkiye’nin en énemli antik
kentlerinden biridir. 4200 kisilik tiyatrosu ve yizlerce kalintisiyla gok genis bir alana yayilmistir.

Ariassos, Antalya - Burdur karayolunda Dagbeli sapagindan 6nce ulasilabilinecek bir bélgededir.
Yaklasik 960 metre yiikseklikteki Bati Toroslarin yamacinda kurulmus olan bir Psidia sehri olan
sehir; hamamlari, kaya mezarlari barindirmaktadir.

1228 yilinda yaptirilan Selguklu Tersanesi56,5 m. uzunlugunda, 44 m. derinliginde ve 5 gozluddr.
Tersane glineyden gelebilecek tehlikelere karsi, iki katli, iki odali bir kule ile gliglendirilmistir.

Kirkgdz Han, Antalya’nin 31 km kuzeybatisinda Dosemealti Belediyesine bagh bir bdlgededir.
1247 yilinda Selguklu Sultani 2. Giyasettin Keyhisrev tarafindan kurulmustur. Bir dagin etegine
kurulmus olan hanin ortasindaki sofa etrafinda ¢ok sayida oda ve merkezinde bir kuyu vardir
ayrica hanin bircok odasi hala ayaktadir. Su an cevresi halk tarafindan mesire alani olarak
kullanilmaktadir. Ayrica Kirkgdz Han'in yaslandigi dagin altindaki yer alti sulari gtkmaktadir.

Evdir Han, Antalya’nin 18 km kuzey batisinda Antalya-Korkuteli karayolu {zeri Yukarikaraman
mevkisinde yer alan han, 1219 yilinda Selcuklu Sultani izzettin Keykavus tarafindan yaptirilan
kervansaraydir.

Antalya ilinin genis sahip seridi nedeniyle sehirde Kiyi ve Yat Turizmi de oldukga gelismistir.

Konyaalti sahili Antalya'nin bati ucunda yer alan bir semt ve ayni ada sahip plajin bulundugu
ilcedir. Cakirlar Yolu ile Kepez'e, Dumlupinar Bulvari ile de Muratpasa'ya komsu'dur.Bugiin
Konyaalti olarak adlandirilan bélgenin, 20. yizyil sonlarina kadar, Antalya'nin falezler {izerinde
yer almasindan dolayi "Koyalt1" biciminde anildigi ve halk dilinde zamanla Konyaalti'na dénistigu
belirtiimektedir.Konyaalti, Anadolu Uygarliklari yerlesim haritasina gore, Likya sinirlari icinde yer
almaktadir. Likya, Pamphilya ile sinirdir. M.O. 30 yil &ncesine kadar uzandigi bilinen Likya
uygarhginin, Konyaalti bolgesinde yer alan kentinin adi ise Olbia'dir.Nifusu 2010 yili'nda 106.000
olarak olctilmus'tlr. 10 kdy ve 29 mahallesi vardir.

Lara PlajiAntalya'nin 12 km. dogusundadir. Kumu gayet ince olup ¢cam ormanlari ile kaphdir. Halka
acik plajlari, yiyecek ve icecek ihtiyacini karsilayacak gazinolari ve soyunma kabinleri vardir.

Karpuz Kaldiran PlajiLara Plaji'nin batisinda Diden Selalesi'nin denize dokildigl yerdedir. Askeri
dinlenme kampi olarak kullanilan plajin kumu ¢ok ince, denizi sigdir.

Adalar PlajiKaraalioglu Parki'nda kayalik bir plajdir. Yeme icme ihtiyacinin karsilandigi gazinosu ve
soyunma kabinleri vardir.

Antalya Yat LimaniAntalya sehir merkezinde bulunmaktadir. Yaklasik 65 yat kapasitesine sahip
olan bu marina; konaklamanin yaninda elektrik ve PTT hizmetleri, sintine bosaltim, akaryakit,
yeme-icme hizmetleri verilmektedir.
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llin kis turizmi icin Antalya'daki en cok tercih edilen yer Saklikent'tir. Antalya'nin 50 km
kuzeybatisinda bulunan Saklikent'te en yliksek nokta 2250 metrelik Bubi Dagi'nin zirvesidir. Kayak
merkezleri ise 2200-2400 metre arasindadir. Saklikent'te zorluk derecesine gore 2 adet kayak
pisti ve 2 adet teleski bulunmaktadir. Ayrica Sakilkent'te TUBITAK'In astronomik arastirmalarini
yaptigi bir gbzlemevi bulunmaktadir.

Antalya'da turizmin gelismesi ile birlikte turizm dallari dazaman igerisinde oldukga gesitlenmistir.
Ornegin; golf turizmi, doga yiriyisleri, av turizmi, konge turizmi ve buna benzer pek ¢ok turistik
faaliyet Antalya'da yapilabilmektedir.

ANTALYA iL KULTUR VE TURiIZM MUDURLUGU verilerine gére; 2014 yilinda Antalya’ya gelen
toplam ziyaretgi sayisi 12.500.000 bine ulagmistir. 2014 yilinda Antalya iline gelen ziyaretgi sayisi
bir 6nceki yila gore % 3,52 oraninda (406.192) oraninda artarak 11.941 954’e yukselmistir.
Ayrica, 2014 yilinda Antalya’ya 556.419 transfer ziyaretci girisi gerceklesmis olup, bu girislerle
birlikte ilimize gelen toplam ziyaretgi sayisi 12.498.373 kisiye ulasmistir.

2014 yilinda Antalya iline en gok ziyaretgi génderen Ulkeler siralamasinda Rusya Federasyonu %
30,32 ile birinci, Almanya % 25,96 ile ikinci, Hollanda % 4,76 ile Ulg¢linct siradadir. Hollanda'yi,
ingiltere, isveg, Ukrayna, Belgika, Kazakistan, Polonya ve Norvec izlemektedir.

ilk sirada yer alan Rusya Federasyonu’ndan 2014 yilinda Antalya iline gelen ziyaretgi sayisi bir
onceki yila gore % 4,52 oraninda artarak 3.489.007 kisi, ikinci sirada yer alan Almanya’dan
Antalya iline gelen ziyaretgi sayisi 2014 yilinda % 5,40 oraninda artarak 2.987.371 kisi, Gglnci
siradaki Hollanda’dan 2014 yilinda Antalya iline gelen ziyaretgi sayisi % 0,12 oraninda artis
gostermis ve 548.035 kisi olarak gerceklesmistir.

Ancak, 2015 yilinda duraklayan Antalya turizmi, 2016 yilinin 8 aylik déneminde ¢ok buyik bir
turist kaybi ile karsilasti.

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) 2016 yili Turizm istatistikleri'ne gére Turizm geliri 2016'da yiizde
30 duserek 22.1 milyar dolarda kaldi. 2015 yilinda bu rakam 31.5 milyar dolar seviyesindeydi.
Boylece bir yilda turizm geliri 9.4 milyar dolar diisis yasadi.

TUIK'in verilerine gore; turizm geliri 2016 yilinda bir énceki yila gore yiizde 29,7 azalarak 22
milyar 107 milyon 440 bin dolar oldu. Turizm gelirinin (cep telefonu dolasim ve marina hizmet
harcamalari haric) ylizde 72,8'i yabanci ziyaretgilerden, ylzde 27,2’si ise yurt disinda ikamet eden
vatandas ziyaretcilerden elde edildi.Gelirin 18 milyar 495 milyon 978 bin dolarini kisisel
harcamalar, 3 milyar 611 milyon 462 bin dolarini ise paket tur harcamalari olusturdu.4. Ceyrekte
daralma yizde 27 oldu. Turizm geliri Ekim, Kasim ve Aralik aylarindan olusan 4. ceyrekte bir
onceki yilin ayni ceyregine gore ylzde 27,2 azalarak 4 milyar 782 milyon 729 bin doalr oldu.
Turizm gelirinin (cep telefonu dolasim ve marina hizmet harcamalari harig) ylizde 71,9’u yabanci
ziyaretcilerden, ylzde 28,1’i ise yurt disinda ikamet eden vatandas ziyaretgilerden elde edildi.Bu
ceyrekte yapilan harcamalarin 4 milyar 30 milyon 717 bin dolarini kisisel harcamalar, 752 milyon
12 bin dolarini ise paket tur harcamalari olusturdu.

Turkiye'den c¢ikis yapan ziyaretci sayisi 2016 yili 4. ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gore
yuzde 17,4 azalarak 6 milyon 699 bin 430 kisi oldu. Bunlarin yizde 81,4’iinii 5 milyon 453 bin 780
kisi ile yabancilar, ylizde 18,6’sin1 ise 1 milyon 245 bin 650 kisi ile yurt disinda ikamet eden
vatandaglar olusturdu.
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Tirkiye'den ¢ikis yapan ziyaretgi sayisi 2016 yil 4. ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore
ylzde 17,4 azalarak 6 milyon 699 bin 430 kisi oldu. Bunlarin yiizde 81,4’inii 5 milyon 453 bin 780
kisi ile yabancilar, ylzde 18,6’sin1 ise 1 milyon 245 bin 650 kisi ile yurt disinda ikamet eden
vatandaslar olusturdu.

Tirkiye'den ¢ikis yapan ziyaretgi sayisi 2016 yilinda ise bir 6nceki yila gore ylizde 24,6 azalarak 31
milyon 365 bin 330 kisi oldu. Bunlarin yizde 80,6’sin1 25 milyon 265 bin 406 kisi ile yabancilar,
ylzde 19,4’inli ise 6 milyon 99 bin 924 kisi ile yurt disinda ikamet eden vatandaslar olusturdu.

2015 yilinda duraklayan Antalya turizmi, 2016 yilinin 8 aylik déneminde ¢ok biyiik bir turist kaybi
ile karsilasti.

Antalya turizmi turist sayilarina gore, 2016 yilinin 8 aylik doneminde Antalya 3,7 milyon turist
dislsi yasadi.

Ote yandan 2016’da yiizde 97 dolayinda azalan ve adeta yok olan Rusya pazari, 2017 yili basinda
charter seferlerinin serbest birakilmasi ile yeniden umut oldu.

_'1_

2014 2016 2017 2015/2014  2016/2015  2017/2016
116.974 117.746 95.148 87.310 0,66 -19,19 -8,24
158.147 156.005 108.164 84.612 -1,35 -30,67 -21,77
330.291 322.230 257.441 165.741 -2,44 -20,11 -35,62
797.141 651.885 373.764 517.360 -18,22 -42,66 38,42

1.506.809 1.388.037 639.227 1.056.971 -7,88 -53,95 65,35
1.779.151 1.642.032 712.953 1.473.621 -7,71 -56,58 106,69
2.046.715 2.036.137 1.013.912 1.819.502 -0,52 -50,20 79,45
2.020.338 1.952.730 1.007.801 1.760.500 -3,35 -48,39 74,69
1.621.491 1.585.690 934.545 1.527.523 -2,21 -41,06 63,45
1.071.514 1.027.987 791.718 982.441 -4,06 -22,98 24,09
283.117 272.926 140.637 141.444 -3,60 -48,47 0,57
151.000 118.591 106.603 -21,46 -10,11
11.882.688  11.271.996  6.181.913 -5,14 -45,16
AYLIK TOP. 11.731.688  11.153.405 6.075.310 9.617.025 -4,93 -45,53 58,30

2018 Yilinin ilk Gic ayinda Antalya’ya gelen yabanci ziyaretci sayisi gecen yilin ayni dénemine gore
ylzde 45 artisla 491 bin 48 kisi olarak gerceklesti. 2017 yilinin ayni doneminde gelenlerin sayisi
337 bin 663 olarak gergeklesmisti.

Gelenlerin Ulkelere gore dagiliminda Almanlar yizde 76 artigla ilk sirada. Almanya’dan yalniz
mart ayinda gelenlerin ylzde 129.. Kis dénemi olmasina ragmen Rusya’dan gelenlerin sayisi da
ylizde 55 artis gésterdi. Dérdiincii sirada yer alan ingiltere’den ise yiizde 61’lik artis ile 23 bin 908
turist geldi. Gegtigimiz yilin ayni doneminde bu rakam 14 bin 811 seviyesindeydi. Doérdiinci
sirada yer alan ingiltere’den ise yiizde 61’lik artis ile 23 bin 908 turist geldi. Gectigimiz yihn ayni
déneminde bu rakam 14 bin 811 seviyesindeydi.

2018 yilinin ilk 3 ayinda en bilyik artis orani % 855 ile Polonya’dan gelen turist sayisinda
kaydedildi. 2018 yilinin Ocak — Mart doneminde Antalya’ya 11 bin 905 Polonyali turist geldi.
Gegtigimiz yilin ayni déneminde bu rakam bin 247 seviyesindeydi.
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2018 yilinin ilk Gg aylik doneminde Antalya’ya havayoluyla en ¢ok turist Almanya’dan geldi. Ocak
— Mart 2018 doneminde Antalya’ya 162 bin 888 turist geldi. Gectigimiz yilin ayni doneminde
havayoluyla Antalya’ya 92 bin 656 Alman turist gelmisti.

Ocak — Mart 2018 déneminde Antalya’ya gelen turist sayisinda 79 bin 332 turist ile Rusya (% 51)
ikinci sirada, 34 bin 412 turist ile iran (% 15) yer ald1.

Tim gostergelerden de anlasilacagi tizere Ulke Siyasi istikrari ile dogru orantili olarak Turizm
Sektori’niin yeniden yikselise gectigi bir yilin yasanmasi olasi gériinmektedir.

6.2. Kemer ilgesi

Kemer 1968 yilinda nahiye, 1986
yilinda yapilan segimler
sonucunda ise belde olmustur.
20.05.1990 gilin ve 29523 sayih
Resmi gazete de vyayinlanarak
yarirlige giren 3644 sayil ,
kanunla Kemer ilgesi kurulmustur. O\ _em |/ Kemér
llce  kaymakamhg 26.08.1991 e
tarihinde faaliyete baslamistir. e

Kemer ilgesi merkezi Antalya’nin
43 Km. batisindadir. ilge Bati
Toros daglarinin eteklerindeki kiyi
seridi Uzerinde kurulmustur. Dogusu Akdeniz, batisi orman ve daglarla cevrili olan ilgenin
yuzolglimi 53.483 km? olup; ilgenin 45.000 hektarlik alani ormandir.

1910 yilinda kurulan Kemer,Antalya iline 43 km. uzaklikta Bati Toros Daglarinin eteklerinde kiyi
boyunca uzanan bir yerlesim merkezidir. 52 km.lik uzun bir kiyi seridine sahiptir. Kiyilari oldukca
girintili-cikintihdir. Yerlesim merkezleri genellikle diizliik bolgelerdedir.Kemer ile ilgili arastirmalar
bir Likya sehri olmasi 6tesinde bilgi vermemektedir. Ancak yerli halktan edinilen bilgilere gore
1910 lu yillarda Eski Koy adi ile anilan Kemer Daglarindan gelen seller (Kizilcik Dagi) sayesinde bir
gol ve bataklhk goriinimiine burinmustiir. Daha sonralari 1916-17 yillarinda buralarda yasayan
insanlar sel baskinlarindan koyld korumak icin daglarin hemen eteklerine tastan,yaklasik 23
km.uzunlugunda duvar 6rmuslerdir. Daha sonralari buraya gelip yerlesen halk daglarla koyi
birbirinden ayiran bu 6rili duvari 'KEMER'e benzettikleri icin yorenin adi o zamandan beri Kemer
diye anilir olmustur. Yine o dénemlere ait bir rivayete gore 'ispanyol' diye anilan bir hastaligin
salgin halinde burada oturan halkin cogunun 6limiine sebep oldugu icin niifus oldukca azalmis,
ancak disaridan gelen yabancilar ve 6zellikle daglarda yasayan Yoriklerin buraya inip yerlesmeleri
ile koy tekrar bugiinki kalabalik niifusa ulasmistir.

Kemer ilcesi tarihinin M.O. 690 yilina kadar uzandigi bilinmektedir. Kemer merkezine 15 Km.
mesafede bulunan Phaselis antik kenti M.O. 690 yilinda 1.Oleios tarafindan kurulmustur. Sehir
surekli el degistirmekle birlikte tarihte 6nemli bir liman ve ticaret merkezi olarak bilinmektedir.
Sehrin kalintilari gliniimuze kadar ulagsmistir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis; 35 Kartal/ISTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

24



= ViR

OZL- 101/A— REV001 MARTI GYO A.S-ANTALYA-KEMER—1 ARSA-UST HAKKI DEGERLEME RAPORU Gayrimenkul Degertene AS.

llce merkezine yaklasik 25 km. uzaklkta bulunan Olympos antik sehri ise M.O. Il. yizyilda
kurulmustur. M.O 78 yilinda Romalilarin eline gecen sehir ile ilgili hala kazi c¢alismalari
sirmektedir. Yine Gedelma kalesi Romalilar déneminden gliniimuize kadar ulagsmistir.

llce merkezinde bulunan idropolis kalintilarida M.S. Il yizyildan itibaren Kemerin énemli
denizcilik ve ticaret merkezi oldugunu géstermektedir.

Kemer, 12. ylzyilda Tirklerin eline ge¢mistir. 1900'lG yillarin basinda gogerlerin yerlesmeye
basladigi Kemer 1910 yilindan itibaren yeniden yerlesim yeri kimligini kazanmistir.

Kemer'in basta gelen cekiciliklerinden birisi dogal gilizelligidir. Deniz,orman ve daglarin birlestigi
noktada konumlu ilge, gerekdeniz gerek ormana yakinhg itibariyle olduk¢a dnemli bir cazibe
merkezidir.

Beldibi mevkiinden baslayarak Tekirova'ya kadar olan tim kiyi dogal plajdir. Ayrica ilge
merkezinde Belediye plaji, Ayisigi plaji, Phaselis plaji gibi merkezde yer alan plajlari da mevcuttur.

Phaselis, Olimpos gibi antik kentleri kapsamakta olan Kemer'den Phaselis ve Olimpos'a denizden
ve karadan ulasmak mimkindir. Ayrica S6git Cumasi, Altinyaka, Dere Koy gibi yliksek bolgelere
de son donemde turistik seyahat talepleri mevcuttur.

llcenin diger bir dogal zenginligi de sinirlari icerisinde bulunan magaralardir. Beldibi Magarasi
Antalya'nin 27 km. gilney batisinda denizin kenarinda olup; tarih agidan 6nemli cazibe
merkezlerinden biridir. ilcenin diger magarasi Molla Deligi Magarasi olup, Kemer'in batisinda
yukselen Tahtali Dagi'nin dogu yamacinda yer alir. Bu magaraya Kemer-Kumluca karayolu
Gzerinde bulunan Asagi Kuzdere veya Tekirova koylerinden ancak yaya olarak ulasilabilinir.

Antalya Ticaret Limanindan baslayarak Cavus (Adrasan) Beldesi'ne kadar olan saha 'Olimpos
Beydaglari Sahil Milli Parki'dir. Bu bolge icerisinde Topgam, Calticak, Beldibi, Goyniik, Kindil
Cesme, Alacasu, Phaselis ve Olimpos gibi gunubirlik piknik yerleri ve dinlenme sahalari yer
almaktadir.

llcenin yerel halki yazlar genellikle Gédene Yaylasi (Altinyaka), Yesil Yaylasi (S6giit Cumasi),
Ucoluk Yaylasi ve Belen Yaylasi gibi yiiksek kesimlerde gecirmektedir. S6giit Cumasi Toroslarin
(Beydaglari) tGizerinde kurulmus olup, yaz aylarinda oldukca meshur olan Yesil Yayla Yagl Pehlivan
Guresleri geleneksel hale gelmistir.

Kemer, turizm potansiyeli bakimindan Antalya'nin ve ulkenin en 6nemli potansiyeline sahip
yorelerinden biridir. ilcede biiyiik kapasiteli tatil kdyleri ve turizm merkezleri mevcuttur. Onemli
ulasim baglantilarina sahip Antalya kentine yakin olmasi, kiyi olanaklari, kiylya dek uzanan orman
arazisi, antik merkezin varligi, bélgenin organize turizm gelisim projesi anlayisiyla planlanmasida,
ilcenin potansiyelini artiran etkenler arasindadir. Gliney Antalya Turizm Gelistirme ve Altyapi
isletme Birliginin olusmasi yurt ve diinya ¢apinda bir hizmet potansiyeli olusturmaktadir.

Kemer Yat Turizmi bakimindan da Ulkemizin énemli cazibe merkezlerinden biridir. Yilin her
ayinda cesitli ilkelerden yat turizmi mevcuttur. Ozellikle 1986 Nisan ayinda resmen tim hizmet
birimleriyle devreye giren yat limani (Park Marina) karada 100 ve denizde 200 olmak Uzere 300
yat kapasiteli olup, gesitli Uniteler ile 24 saat hizmet vermektedir.Kemer Marinasi Avrupa Cevre
Egitim Vakfi (FEEK) tarafindan yiritilen Mavi Bayrak Kampanyasi tarafindan tespit edilen
kriterleri saglayarak 1993 yilinda Mavi Bayrak ile édullendirilmistir.Ayrica Kemer bdolgesinde,
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Kemer (Merkez), Tekirova, Goynik, Beldibi, Camyuva ve Kiris sahillerde Mavi Bayrak almaya hak
kazanmistir.

llcede Balik¢ilik ufak teknelerle amatér balikgilik seklinde yapilmaktadir. Genellikle olta balikgihg
yapihr.

licede genellikle Akdeniz iklimi egemendir. Yazlari kurak ve sicak, kislari ilik ve yagish gecer.
llcenin kiyi seridine kar yagmaz. Kuzeyinin daglarla kapli olusu, ihk ve giiney riizgarlarina agik
bulunmasi, kis aylarinda dahi en soguk giinlerin genellikle 10 derecenin altina dismemesine
neden olur. Deniz suyunun kis aylarinda bile 15 derecenin altina dismeyisi, cok yagisl bir kag
hafta disinda biitlin bir yil denizden yararlanma olanagi saglar.

llce merkezinde en yiiksek rakim 15metredir. ilcenin yilda ortalama 300 giinii giinesli geger. Deniz
suyu sicaklig kis aylarinda 10-12, yaz aylarinda 27-29 2C'dir. Bu rakamlar Kemer’de 8 ay denize
girilebilecegi anlamina gelmektedir.

llce, Arslanbucak Mahallesi, Beycik Mahallesi, Camyuva Mahallesi, Géyniik Mahallesi, Kiris
Mahallesi, Kuzdere Mahallesi, Merkez Mahallesi, Ovacik Mahallesi, Tekirova Mahallesi, Ulupinar
Mahallesi ve Yeni Mahallesi olmak lizere toplam onbir mahalleden olusmaktadir.

ilce, yaz niifusu yiiksek yerlesim bélgelerinden biridir. 2016 yili “Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi”ne gore niifusu 41.625'dir.

llcenin yillara gére degisen niifus grafigi asagidaki gibidir.

Yil Kemer Niifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2017 42.568 22.288 20.280
2016 41.925 21.800 20.125
2015 42.796 22.437 20.359
2014 41.621 22.151 19.470
2013 42.421 22.504 19.917
2012 41.268 22.258 19.010
2011 38.302 20676 17.626
2010 36.010 19.574 16.436
2009 35.889 19.672 16.217
2008 35.639 19.719 15.920
2007 33.153 18.077 15.076
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6.3. Antalya ili Deprem Haritasi ve ilgcenin Deprem Kusagi

Antalya bolgesinde Prekambriye’den gilinlimiize kadar olusmus kaya birimleri ylizeylenir. Oldukca
farkli ortam kosullarinda gelismis olan bu kaya birimlerinin bir kismi otokton, bir kismi ise
allokton konumludur. Antalya boélgesinin bati ve kuzey batisinda Beydaglari otoktonu, kuzey
dogusunda ise Anamas — Akseki otoktonu yeralir. Beydaglari otoktonun yagh kaya birimleri
Uzerinde Paleosen ve Eosen ¢okelekleri bazi alanlarda sig deniz ortaminda ¢okelmis karbonatlarla
temsil edilirken, bazi alanlarda daha derin deniz ortaminda ¢okelmis kumtasi, kiltasi, kiregtasi vb.
kaya tirleri ile temsil edilir. Beydaglari otoktonu Daniyen’de Antalya naplarinin, Langiyen’de de
Likya naplarinin yerlesimine sahne olmustur. Anamas - Akseki otoktonun yash kaya birimleri
tizerinde Orta - Ust Triyas yash kumtasi, kirectasi ve seyl’ler, bu seyl’ler {izerinde de genellikle
Jura - Kretase yash kirectaslari bulunur. Paleosen-Eosen, Anamas - Akseki otoktonunda kirectasi
ve kirintili kayalarla temsil edilir. Anamas - Akseki otoktonunu giliney kenarinda Daniyen’de
Antalya naplari ve Alanya napi yerlesmistir.

Antalya bolgesinde Langiyen’de son allokton kitlelerin yerlesiminden sonra, bdlge Orta
Miyosen’de deniz istilasina ugramis ve Orta ve Ust Miyosen’de bélgede konglomera, kumtasi,
silttagt gibi kirintih  kayalar ¢okelmistir. Miyosen sonlarinda bodlge kuzeydogu-glineybati
dogrultuda sikismalara maruz kalmis ve bu sikismalara bagl olarak boélgedeki kaya birimleri
kuzeydogudan glineybatiya dogru itilmistir. Pliyosen’de 100-120 metre kotlarina kadar tekrar
deniz istilasina ugramis ve bu donemde kiregtasi kiltasi, kumtasi gibi kayalar olusmustur.
Pliyosen-Kuvaterner’de Antalya bolgesinde buylk capta normal ve dogrultu atimh faylar
gelismistir.

Antalya imar alanlarinda yapilacak binalarin temellerinin ve zemin dayanma (istinat) yapilarinin
tasarimi icin zemin kosullarinin belirlenmesi gereklidir. Konyaalti kiyi alaninin kumsali; bir lagiin
oni kiyr kordonu olup, Bogacay ve bunu meydana getiren Doyran, Candir ve Karaman ¢aylarinin
getirdigi malzemelerle olusmustur. Bariyer arkasindaki alan ise jeolojik evrim siirecinde 6nce
lagiin, sonra sulak alan, ve sonunda timiyle dolarak bir kiyt dizlGgi haline gelmistir.
Olusumunda gecirdigi laglinel ¢okelim evreleri nedeniyle ovanin orta boélimleri mavi- yesil,
yumusak kil agirlikhdir. Saz Ovasi ve Hurma Koyl cevresinde; yamacg slrintlsi ve taskin
malzemelerinden olusan allivyon yelpazeleri bulunmaktadir. Bu yelpazeler sig olup bunun altinda
yeniden laglinel ¢okeller olan kil agirhkli birimler devam etmektedir. Kiyi alanindaki ¢okellerin
kalinhgr 20-80 m. arasindadir. Kiyr diizIGglnd cevreleyen kaya birimleri; kuzeyde ve batida Jura-
Kretase kirectaslari ve Ust-Kretase yasli ofiyolitik birim, doguda ise Pliyo-Kuvaterner yasl Tufa
bulunur. Antalya Tufasi, Orta Anadolu’nun yikselmesine bagli olan Aksu yari graben baseninde
¢Okelmistir. Yiizey alani olarak diinyanin en genis tufa ¢okeli’dir.

Karpuzkaldiran-Acisu (Kundu) arasinda kalan Lara Kiyi Alani, Aksu ve Kopricay akarsularinin
tasidigi sedimanlarla olusmustur. Bu mekanizma icinde ince taneli malzemeler denize kadar
tasinarak Lara kiyi seridini olusturmustur. Dislik egimli taban topografyasi ve denizden esen
hakim riizgarlar sonucu ‘kiyi Kumul'u olusmaya baslamistir. Kuru ortamda ve herhangi bir 6n
yiklemeye ugramadan cokeldiklerinden bu zeminler ‘gevsek’ yapidadir. Cesitli jeolojik evrelerde
tasinan malzemede kil ve silt icerigi arttiginda yada golsel ve batakliksal ¢okelim s6z konusu
oldugundan kum icinde kil, silt ve turba katman yada mercekleri gozlenebilmektedir. Kiyi
kumullarinin olusturdugu bariyer arkasinda laglin olusmustur.

Antalya ve c¢evresinde yurutilen bataklik kurutma galismalari kapsaminda Yamansiz Sulak
Alaninin bir kismi kurutulmustur. Sulak alanlarin kurutulmasiyla turba sinifi zemin olugsmustur.
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Tufa ve Travertenlerin olusumu: Karbonat kayalari, denizel ve karasal ortamlarda ¢okelirler.
Denizel ortamlarda ¢okelenler; plaj, gelgit dizligu, laglin, resif, resif 6ni, havza yamaci ve havza
ortamlarini karakterize ederler. Karasal karbonatlar ise kalis, gol, Tufa ve Travertenlerdir.

Antalya ve c¢evresinin sismik etkinligi: Diri faylarin tarihsel ve aletsel donemde olusturdugu hasar
yapict ve yikici depremler ile uzun suredir suskun olan yiksek deprem potansiyelli sismik
bosluklardir. Antalya ve gevresi; Fethiye - Burdur Fay Zonu, Helenik - Kibris Yayinin Plini ve Strabo
hendekleri ile Antalya Korfezine uzanan bolimi ve Aksu Bindirmesi boyunca uzanan faylarda
meydana gelen hasar yapici depremlerden etkilenmektedir. Depremler Helenik - Kibris Yayinin
Plini ve Strabo hendekleri boyunca yogunlasmaktadir. Hasar yapici ve yikici depremler bu faylar
boyunca olmaktadir. Antalya Korfezinde yogun mikro deprem etkinligi gozlenmektedir. Aksu
Bindirme Fayl boyunca hasar yapici bir deprem meydana gelmemistir. Aksu Bindirme Fayinda
1964 yilindan giinimiize kadar (Ms. 4.0) degerlerinde elli Gi¢ deprem olusmustur. Fethiye Korfezi
boyunca Termesos ve Phaselis’ e kadar uzandigl distnilen bir fayin oldugu belirtiimektedir.
Kalintilardaki sttunlarda blok dénmeleri oldugu igin her iki antik kentin depremlerden yikildig
tahmin edilmektedir.

Deprem Bolgeleri Haritasina gore Antalya, bati ve kuzey-bati kesimi sismik aktivitesi fazla olan 1.
ve 2. derecede, dogu ve kuzey-dogu kesimi ise sismik aktivitesi daha az olan 3. ve 4. derecede yer
almistir.

Antalya ili Deprem Haritasina goére tasinmazlarin yer aldigi Kemerilcesinin  tamami
l’inciderecedeprem bdlgesinde yer almaktadir. Bu baglamda rapora konu tasinmaz 1’inci derece
deprem kusaginda konumludur.

[ 1Derece

2.Derece
3.0erece
G.Derece

D S.Derece

il merkezi
ilge merkezi
Bucak merkezi
Diri FaylariMTA)
Yol
— Otohan
= [Demiryolu

Mehir
— lge sinn
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7. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BIiLGILER ve
ANALIZLER

7.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina iliskin
Bilgiler:

7.1.1. Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanimi

Degerlemesi yapilan tasinmaz Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, Agva Caddesi, 127
ada, 1 no’lu parsel ARSA nitelikli ana tasinmazdir. Antalya’nin Turizm Bolgesi icerisinde konumlu
tasinmazin gevresinde Oteller, Moteller, Eglence ve Dinlenme Tesisleriile Tatil Kéyleri mevcuttur.
Yakin cevresinde Fantasia Hotel Delux, Asdem Beach, Limak Limra Park gibi Otelleri ile Camyuva
Belediyesi, Camyuva Merkez Camii ve Rukiye Kog ilkdgretim Okulu gibi Kamusal Sosyal Donatilari
mevcuttur.

Degerlemeye konu Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, 127 Ada, 1 Parsel, 6.305,00 m?
yuzolgimllh Arsa nitelikli ana tasinmaz geometrik agidan kareye yakin yamuk bigiminde olup;
topografik agidan oldukga diiz, egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Parsel kuzeybati yonden
yaklasik 90 metre, kuzeydogu yonden yaklasik 72 metre, giineydogu yonden yaklasik 93 metre,
glneybati yonden ise yaklasik 60 metre yol cephelidir. Parsel gevresinde sinirlarini belirleyici tas
duvari mevcut olup; tizerinde yapilasmayi engelleyici herhangi bir unsur s6zkonusu degildir.
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7.1.2. Gayrimenkuliin Tanimi ve Hukuksal Durumu

Degerleme konusu tasinmazlardan ilki tapu kayitlarina gore; Degerlemesi yapilan tasinmaz
Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, Agva Caddesi, 127 ada, 1 no’lu parsel ARSA nitelikli
ana tasinmazdir.

Rapora konu tasinmaz geometrik agidan kareye yakin yamuk bigiminde, topografik agidan
oldukg¢a diiz ancak engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Parsel doért yonden yola cepheli olup;
mahallen yapilan incelemelerde imar Yollari kismen tamamlanmamis durumda oldugu tesbit
edilmistir. Parselin ¢evresinde sinirlarini belirleyici tas duvari mevcut olup; lizerinde yapilasmayi
engelleyici herhangi bir unsur sézkonusu degildir. Rapora konu tasinmaz parselin bulundugu
bolgenin altyapi hizmetlerinden istifadesi tamdir.
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7.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yasal Siire¢ Analizi
7.2.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

GCAMYUVA 127 ADA, 1 PARSEL MULKIYET KAYITLARI

ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi ANTALYA NITELIGI -

iLGESI KEMER ARSA PAYI -

MAHALLESI CAMYUVA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi - TAPU TARIHI/YEVMIYE | 09.01.1996 /17

PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 27 /2647
ADA/PARSEL NO 127/1 Bl ANAGAYRIMENKUL
VASFI ARSA TAPU TESCIL SEKLI [ KAT IRTIFAKI
YUZOLCUMU (m?) | 6.305,00 m? [ KAT MULKIYETI
MALIK VE HISSELERI | MALIYEHAZINESI 1/1

CAMYUVA 127 ADA, 1 PARSEL KAYNAK HAKKI KAYITLARI

ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi ANTALYA NITELIGI -

iLCESI KEMER ARSA PAYI -

MAHALLESI CAMYUVA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi - TAPU TARIHI/YEVMIYE | 12.02.2008 / 834

PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 48 / 4684

ADA/PARSEL NO 127 /1 Il DAIMi MUSTAKIL HAK
49 YIL SURE ILE 27. CILT [ ] KATIRTIFAKI

VASFI ii‘;ﬁ’ig;’é?m;é7 APA LT rapU TESCIL SEKLI
"KAYNAK HAKKI"

YUzOLCOMU (m?) | 6.305,00 m? [] KAT MULKIYETI

MALIK VE HiSSELERI | MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI 1/1
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7.2.2. Degerleme Konusu Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri

Antalya ili, KemerTapu Sicil Midurligi’'nde 13.03.2018 tarihi itibariyle yapilan incelemelerde
rapora konu tasinmazlar lzerinde asagida dokimu yapilan takyidatlarin mevcut oldugu tesbit
edilmistir.

Camyuva 127 Ada, 1 Parsel Arsa Nitelikli Ana Tasinmaz

Degerleme tarihi itibariyle tasinmazin Tapu Sicil MudUrligid’ndeki kayitlarinda herhangi bir haciz,
ipotek ve/veya kisitlayici serhin bulunmadigi tesbit edilmistir.

Camyuva 127 Ada, 1 Parsel Kaynak Hakki

Serhler Hanesi:

e crai Haciz : ISTANBUL 28. ICRA DAIRESI nin 28/04/2016 tarih 2016/10283 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 19599.24 TL bedel ile Alacakli : EXOTIC GIDA SANAYi VE
TICARET A.S lehine haciz islenmistir. 09.05.2016 tarih 1826 yevmiye no ile,

e icrai Haciz : ISTANBUL 25. iCRA MUDURLUGU nin 14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 89452.50 TL bedel ile Alacakli : SAS Finansal Dan.Hiz.Ltd.Sti.
lehine haciz islenmistir. 16.06.2016 tarih 2374 yevmiye no ile,

e crai Haciz : ISTANBUL 23. iICRA MUDURLUGU nin 29/06/2016 tarih 2016 / 18356 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli : EMRE HUDA lehine haciz
islenmistir. 26.07.2016 tarih 2850 yevmiye noile,

e icrai Haciz : ANTALYA 1.iICRA MUDURLUGU nin 22/08/2016 tarih 2016/8075 ES. sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 483701.25 TL bedel ile Alacakli : SERET GIDA SAN VE TiC.A.S
lehine haciz islenmistir. 24.08.2016 tarih 3226 yevmiye noile,

e crai Haciz : ANTALYA 13. ICRA MUDURLUGU nin 27/03/2017 tarih 2017 / 3243 E sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 782.94 TL bedel ile Alacakl : KARSAN KARADENIZ KIMYA VE
GIDA SAN. TIC LTD. STi. lehine haciz islenmistir. 31.03.2017tarih 1228 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi : KEMER BELEDIYE BASKANLIGI nin 18/01/2018 tarih 434 sayili Haciz Yazis
sayill yazilari ile. Bor¢ : 226489.42 TL (Alacakli : KEMER BELEDIYE BASKANLIGI )
18.01.2018tarih 234 yevmiye noile,

7.2.3. Tasinmazin Son 3 Yilda Alim-Satima Konu Olup Olmadigi:

Rapora konu tasinmaz son 3 yillik donemde alim-satim islemine konu olmamistir.

7.2.4. Tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadig::

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 30. Maddesinde “Kat karsiligi
ve hésilat paylasimi  yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecedi arsalarin sahiplerince
ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsihigi ortaklik lehine (st hakki tesis edilmesi veya arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféyiinde bulunan
gayrimenkuller lizerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi
sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirimlar icin kredi temini
amaciyla portféydeki varliklar lzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.
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Portféydeki varliklarin tzerinde bu amaclar disinda hicbir suretle ligctincii kisiler lehine ipotek,
rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu
hususa ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi zorunludur.”

Bu baglamda, degerleme Konusu tasinmaz Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada
1 parsel numaralarinda kayitli 6,305.00 m? ylzolgimla “Arsa” nitelikli tasinmazin “Kaynak
Hakki”nin Gzerinde c¢esitli finans kurumlari (her gayrimenkul igin ayri, bazisinda tek, bazisinda
birden fazla) lehine muhtelif miktarlarda ipotek serhleri bulunmaktadir.

Sirketten alinan ve raporumuzun fotograflar bélimine ilave edilen 20.06.2018 tarih YC-878 sayil
yazida, tebligin 30. Maddesine atfen “Yatirimlar i¢in finansman saglamak amacl” oldugu beyan
edilmis olup; yaziya istinaden rapora konu Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1
parsel numaralarinda kayitlh 6,305.00 m? yuzolcimlu “Arsa” nitelikli tasinmazin  “Kaynak
Hakki”nin Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikimleri geregince Kaynak Hakki olarak GYO portféyiine
alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

7.2.5. Gayrimenkule Ait imar Plani/Kamulastirma isleri v.s. Bilgileri:

Ulkemizde arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu imar Kanunlari ve yénetmelikleri
dizenlemektedir. Rapora konu tasinmaz incelenirken, tim giincel yénetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikleri dikkate alinmaktadir.

imar planlari konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlamakta olup; bu kullanimlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir. Bu planlar farkli 6lgceklerde olmakla birlikte
genel anlamda 1/25.000 6l¢cekli planlar “Cevre Diizeni Plani” 1/5000 &lcekli planlar “Nazim imar
Plani” ve 1/1000 6lcekli planlar ise fiili uygulamaya temel olacak “Uygulama imar Plani” olarak
kullanilirlar.

7.2.5.1 Plan, Plan Tiirleri ve Planlama Siirecleri

Plan bir amaca ulasmada izlenecek yol ve davranis bicimini gosterir. Planlama, dnceden
belirlenmis amaclari gerceklestirmek icin yapilmasi gereken islerin saptanmasi ve izlenecek
yollarin secilmesidir. Planlama, gelecege bakma ve olasi segenekleri saptama siirecidir yani
gelecegi diisiinmedir. Ozetle planlama, bir eylemle ilgili tiim etkinliklerin 6nceden hazirlanmasi
surecidir. Bu tanimda planlamayla ilgili olarak dikkat ceken ortak nokta, planlamanin gelecegi
bugilinden gérme ve kontrol etme araci olmasidir. Planlamayi ekonomik anlamda bir kaynak
dagitim mekanizmasi olarak da gormek miimkiindir. Bu acidan baktigimizda, planlama sinirsiz
ihtiyaclar ile sinirh kaynaklar arasinda bir dengeyi saglama mekanizmasidir. Gelecegi ydonetme ve
kaynaklari dagitma araci olan planlama neyin yapilacaginin, nasil yapilacaginin, ne zaman
harekete gecileceginin, bitlin bu calismalarda kimlerin sorumlu olacaginin belirlenmesi ve
saptanmasi siirecidir.

Cevre Diizeni Plani;Ulke ve bélge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm,
ulasim gibi yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plan olarak tanimlanir. Cevre
Diizeni Plani, konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi sektorler ile kentsel ve kirsal yapi ve
gelismeyle dogal ve kiltirel degerler arasinda koruma kullanma dengesini saglayan arazi
kullanma kararlarini belirleyen yonetsel, mekansal ve islevsel biitliinlik gosteren sinirlar icinde
varsa bolge plani kararlarina uygun olarak yapilan, idareler arasi koordinasyon esaslarini
belirleyen 1/25.000, 1/50.000, 1/100.000, 1/200.000 6lgeklerde olan plan notlari ve raporuyla bir
bitlin olan plani ifade eder. Cevre Diizeni Planlari, Kalkinma Planlari ve Bolge Planlari esas
alinarak yapilmakta olup; alt 6lcekli 1/5000 Nazim imar Plani, 1/1000 Uygulama imar Planlarina
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esas teskil eder. Plan hiyerarsisinde Cevre Dizeni Planindan sonra gelen 1/5000 ve 1/1000 6lcgekli
Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planlarinin imar Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde Cevre
Dizeni Planina uygun olmasi yasal bir zorunluluktur.

Nazim imar Planlari, varsa bélge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar
Uzerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak gizilen ve arazi pargalarinin; genel kullanig
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogunlugunu, gesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biyuklukleri ile ilkelerini, ulagim
sistemlerini ve problemlerinin ¢6zimu gibi hususlari gdéstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak lizere diizenlenen, detayl bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber
bitiin olan plan olarak tanimlanir.

imar planlari ile ilgili idarece dogrudan veya ihale suretiyle yaptirabilecegi gibi iller Bankasi Genel
Mudurligi'ne yetki verilmesi suretiyle de yaptirilabilir. Planlarin hazirlanmasi siirecinde Plana
Esas Dair Yonetmeligin 14. Maddesi uyarinca, plani diizenlenecek alan ve yakin gevresindeki
alanlarda genel basliklar halinde belirtilen konular ile planlama alaninin 6zelligine ve plan tiriine
gore diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir. Planlama alani ve yakin
cevresi ile alanin bolge veya kent bitlini icindeki konumunu belirlemek lizere esik analizi,
yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel galismalarla birlikte, bilimsel tekniklere ve yontemlere
dayali, yeterli nitelikte ve kapsamda ekonomik, sosyal, kiltiirel, politik, tarihi, sektorel ve
teknolojik arastirmalar yapilir, ilgili kurum ve kuruluslarin goris ve onerileri alinir. Plan ve plan
kararlari, yapilan inceleme ve arastirma sonuglari degerlendirilerek olusturulur. Plan raporunda,
yapilan tim inceleme ve arastirmalar, alinan goris ve 6neriler ve yapilan degerlendirmelerle
birlikte, planin gerceklestirilmesini saglayacak uygulama araglari, kurumsal yapi ve denetim
konularina dair ilkeler de yer alir. 1/5000 Nazim imar Plani, Belediye ve miicavir alan sinirlari
icinde; Belediye Meclislerince aynen veya degistirilerek onaylanip yirirlige giren imar planlari
Belediye Baskaninca muihdrlenir ve imzalanir.Mihir ve imza siresindeki gecikmeler, imar
planinin tatbikatini engelleyemez.Belediye meclislerince uygun goriilmeyen imar plani teklifleri
gerekgeleri belirtilmek suretiyle, Belediye Baskanliginca 15 giin icinde ilgilisine yazi ile bildirilir.
Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda; il idare Kurullarinca karar verilen imar planlari Valilikge
uygun gorildigu takdirde onaylanarak yurdrlige girer.Valilikge uygun gériilmeyen imar plani
teklifleri gerekgeleri belirtilmek suretiyle 15 glin icinde ilgilisine yazi ile bildirilir. Onaylanmis
planlar; onay tarihinden itibaren ilgili idarece herkesin gorebilecegi sekilde ilan yerlerinde asilmak
ve nerede nasll gorilebilecegi mahalli haberlesme araglari ile duyurulmak suretiyle 30 giin siire
ile ilan edilir. 30 giinliik ilan siresi icinde planlara itiraz, ilgili idare nezdinde yapilir. itiraz
Baskanlik tarafindan kabul edilmedigi takdirde, idari mahkemeye basvurulabilir. idari mahkeme
tarafindan da itirazin reddedilmesi halinde Danistay’a basvurulabilir. Yargi stireci devam ederken
plan uygulamasi devam eder.

Uygulama ima Planlari tasdikli halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak
nazim imar plani esaslarina gore cizilen ve ¢esitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve
diizenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gésteren plan olarak tanimlanir.

Planlarin hazirlanmasi stirecinde Plana Esas Dair Yonetmeligin 14. Maddesi uyarinca, plani
diizenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki alanlarda genel basliklar halinde belirtilen konular ile
planlama alaninin 6zelligine ve plan turine gore diger konularda ilgili kurum ve kuruluglardan
veriler elde edilir. imar plani dosyasi hazirlanir. Dosyasinda basvuru dilekgesi, aplikasyon krokisi,
onayli hali hazir harita, jeolojik etiit raporu, varsa Ust 6lgekli plandaki koordinath konumu, imar
plani yapilacak yerin plani, plan agiklama raporu,plan notlari bulunur.Belediye ve miicavir alan
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siniri icerisinde Belediye, belediye ve miicavir alan siniri disinda ise Valilik tarafindan hazirlanir.
Uygulama imar Plani’ni Belediye kendi planlama biirosunda yapabilecegi gibi, ihaleye de
sunabilir. Onanma sekli Nazim imar Planiile aynidir. Uygulama imar planlarinin tamami bir
asamada yapilabilecegi gibi etaplar halinde de hazirlanabilir. Ancak bu durumda etap sinirlarinin
varsa Nazim Planlar Gzerinde gdsterilmis olmasi gerekir. Uygulama imar planlarinda, yapi adalari
icinde imar parselleri diizenlenir ve bu planlar imar planlarinin ayrilmaz pargasidir. Nazim planlar
Uzeride gosterilen teknik ve sosyal alt yapi alanlarinin konum ile biyuklikleri toplam
standartlarin altina distilmemek sarti ile uygulama planlarinda degistirilebilir. (Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yon. Madde 15) Onaylanan 1/1000 Uygulama imar Plani’na gére Kadastro
Mudurliginde ifraz, tevhit, yola terk ve cins degisikligi islemleri yapilir. Kadastro Midurliginde
yapilan islemler Tapu Mudurliginde yeni tapulara islenir. Milli Emlak MidrlGgu tarafindan yeni
olusan parsellerin hazine tescili yaptirilir. Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yon.22. Maddesine gore
Onaylanan imar plani ve eklerinden birer takim onaylamaya esas olan karar ile birlikte Miilga
Bayindirlik ve iskdn Bakanhgi ile iller Bankasi Genel Mudiirliigiine muhafaza edilmek lizere
gonderilir.

Yukaridaki tanimlara ilave Ozel Amacl ve Tamamlayici Planlar (Koruma Amacli imar Plani, Turizm
Amacli imar Plan, ilave imar Plani, Revizyon imar Plani, Mevzii imar Plani) da st 6lcekli
planlarina uygun olmasi yasal bir zorunluluktur.

7.2.5.2 Parsellerin imar Durum Bilgileri, Binalarnin Yasal izin ve Belgeleri

Miusteri tarafindan Kemer Belediyesi imar Miidiirligii’nden alinan 30.03.2018 Tarihli Resmi imar
Durumu yazisinda rapora konu Camyuva Mahallesi 127 Ada 1 Parsel nolu “ARSA” nitelikli ana
tasinmazin 20.09.2017 tarihinde Kiiltlr ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanmis olan Camyuva
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani icerisinde Emsal: 1,00, Hmax: 9,50 (3 Kat) Turistik Tesis
Hizmet Alani’nda kalmaktadir.
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7.2.5.3 Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yilllk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisiklikler

Yapilan incelemelerde rapora konu Camyuva mahallesi 127 Ada 1 Parsel nolu “ARSA” nitelikli ana
tasinmazin bulundugu bélgede; Antalya 1. idare Mahkemesi’nde 2014/981 esasinda agilan dava
sonucunda (193 nolu imar adasinda emsal yoniinden) 06.02.2014 tarihinde Kiltir ve Turizm
Bakanhgi karari ile onaylanmis olan imar planlari 18.12.2016 tarih 2016/158 sayili Karar ile iptal
edilmis iken, parselin bulundugu bdlge i¢in 20.09.2017 tarihinde Kiltlir ve Turizm Bakanligi
tarafindan onaylanmis olan yeni Camyuva 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yirirlige
girmistir.

7.2.5.4 Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yilllk Dénemde imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, (Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Yapilan incelemelerde rapora konu Camyuva mahallesi 127 Ada 1 Parsel nolu “ARSA” nitelikli ana
tasinmazin bulundugu bélgede; Antalya 1. idare Mahkemesi’nde 2014/981 esasinda agilan dava
sonucunda (193 nolu imar adasinda emsal yoniinden) 06.02.2014 tarihinde Kiltir ve Turizm
Bakanligi karari ile onaylanmis olan imar planlari 18.12.2016 tarih 2016/158 sayili Karar ile iptal
edilmis iken, parselin bulundugu bolge icin 20.09.2017 tarihinde Kiltlir ve Turizm Bakanligi
tarafindan onaylanmis olan yeni Camyuva 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yirirlige
girmistir.

7.2.6. Hukuki Durum Analizi:

Degerlemeye konu tasinmaz ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; Camyuva 127 Ada
1 Parsel izerinde; 14.4.1997 Tarih 413 yevmiye ile “SIRKET TURiZM BAKANLIGI VE MALIYE
BAKANLIGINDAN iziN ALMADIKCA iRTIFAK HAKKINI KISMEN VEYA TAMAMEN UCUNCU KiSi VEYA
KURULUSLARA DEVREDEMEZ.” beyani bulunmaktadir.

Rapora konu gayrimenkuliin Tapu Kayitlari Gzerinde yapilan incelemelerinde; tasinmazin
kayitlarina serh edilmis Kamu Hacizleri, ihtiyati ve icrai Hacizlerin oldugu gorilmistiir.

icra-iflas Kanunu cercevesinde icra miidirliikleri araciligi bir tasinmaza haciz konulmus ise, bu
haciz, tasinmazin tapuda devrini-satisini engellemez. Alici, tasinmazin haczi koyan alacaklinin
borcunun 6denmemesi sonucu icra yolu ile satilmasi riskine katlanmak sarti ile tasinmazi
devralabilir. Ancak, “kamu haczi” adi ile gegen, 6183 sayih Amme Alacaklarinin Tahsili Usuli
Hakkinda Kanun uyarinca tasinmaza Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise,
bu haciz tasinmazin devir ve satisina engel bir nitelik tasir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan
veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan tasinmazin devri miimkiin degildir.

icrai Haciz; Tasinmazin el degistirmesini ve (izerinde hak kurulmasini engellemeyen hacizlerdir.
icra mudurliiklerince, kesin haciz ya da ihtiyati (6nlem amacl) haciz olarak iki bicimde
gerceklestirilirler. Kesin haciz; kesinlesmis icra kovusturmasinin konusu olan bir alacagin
6denmesini saglamak amaciyla, alacaklinin girisimleri (izerine, bor¢clunun haczedilebilir mallarina
icra midurliginin el koymasi islemidir. ihtiyati haciz ise; bir para alacaginin giiniinde
odenmesini glivence altina almak amaciyla, alacaklinin girisimleri tGzerine, bor¢lunun mallarina
icra mudirligiince gecici olarak el koyulmasidir. Uzerinde haciz bulunan tasinmazlarin
kamulastiriimasina bir engel yoktur. Gerek miulkiyet kamulastirmasi, gerekse de yikimlenme

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis; 35 Kartal/ISTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

37



= ViR

OZL- 101/A— REV001 MARTI GYO A.S-ANTALYA-KEMER—1 ARSA-UST HAKKI DEGERLEME RAPORU Gayrimenkul Degertene AS.

(irtifak) hakki kamulastirmasi olsun, tapu katGgundeki kisitlayict yazimlar kamulastirmayi
engellemez. Tasinmaz Uzerindeki hacizler kamulastirma sirasinda degere (bedele) donisur.

ihtiyati haciz; para alacaklarinda, alacaginin vadesinde 6denmesini teminat altina almak
maksadiyla, mahkeme karari ile borglunun mallarina énceden gegici olarak el konulmasidir.
Alacakh, borg¢lunun borcunu zamaninda ifa edeceginden siiphe duyuyorsa, ihtiyati haciz karari ile
borglunun mallarina gegici olarak el koyar, bu islemi takiben alacagina iliskin takip veya dava
yoluna gider. Alacakh, acgilan takibin kesinlesmesi veya davada hakli c¢ikarak alacagina
hikmedilmesi halinde artik borglunun mallarini haczetmekle ugrasmaz bu mallarin satisi ile
alacagina kavusur. Alacakhnin para alacaginin borgludan tahsiline iliskin ilamsiz takip yapmasi,
takibin kesinlesmesi veya dava agmasi ve lehine neticelenmesi uzun bir sire alabilir. Bu siire
icerisinde bor¢lu mevcut mal varligl Gzerinde tam bir tasarruf yetkinse sahiptir. Borglu hakkinda
baslatilan icra takibi veya acgilan davanin aleyhine neticelenecegini gorip, mal varhgini tiketme
veya Uglncu kisilere devir yoluna gidebilir. Bunun neticesinde, dava veya icra takibiyle alacagini
almaya hak kazanan alacakli, tahsili miimkiin olmayan bir alacagin sahibi olabilir. ihtiyati haciz
kurumu uzun siirebilecek dava ve icra takiplerinin olumsuz neticelerinden alacakliyi korur ve hakh
cikmasi halinde alacagina kavusmasi imkanini sunar.ihtiyati haciz, HMK 389 vd. maddelerinde
diizenlenen ihtiyatin tedbirin 6zel bir cesidi olup, sartlari ve sonuglan iik’'da dizenlenmistir.
ihtiyati haciz sadece para alacaklarina iliskin dava ve icra takiplerinde istenebilir.

Degerlemeye konu tasinmazlar ile ilgili olarak yapilan teknik ve vyasal incelemede; Konu
tasinmazlarin Tapu Kayitlarinda mevcut Kamu Haczi konu tasinmazin alim-sayimina engel teskil
etmekte olup; bunun disinda hukuki anlamda herhangi bir kisitlayici ve baglayici bir duruma
rastlanilmamistir.

7.2.7. En EtKkin ve Verimli Kullanim Analizi-Uzman Goriisii:
7.2.7.1 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizinin Tanimi
Bir gayrimenkulin

e Yasalarin misaade ettigi 6lciide,

e Bolge piyasasinda belirlenmis en isabetli gereksinime yonelik,

e Optimum fiziksel degisiklige ugratarak,

e Ekonomik anlamda en fizibil harcamalarla,

e En cok gelir getirir hale getirilmeye yonelik analiz ve raporlama islemlerinin tamamidir.

Tanimdan da anlasilacagi lzere en etkin ve verimli kullanim analizi bir eylem degil, ekonomik ve
yasal bir inceleme ve konu tasinmaza yonelik finansal bir analizdir. Bir gayrimenkul hakkinda ¢ok
sayida en etkin ve verimli kullanimi saglayici analizler yapmak mimkdnddr.

Bu konu, piyasayi iyi etlit etme, bolgeyi yapisal anlamda iyi 6ziimseme, gelecege yonelik isabetli
sektorel ve ekonomik tahminlerde bulunma, dogru verilerle, dogru hesaplamalarla ve gecerli ve
makul varsayimlarla, dogru mantiga dayali, hatasiz hesaplamalari gerekli kilar. Bu analiz statik
degil, dinamik bir analizdir. Son derece sezgisel, eksiksiz ve dogru hesaplamalari
gerektirir.Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri olan
imar planlari Glkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriiniim arz etmektedirler.
S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul lzerinde mali ve teknik
acidan en yuksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en
optimum secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektériimizde sik
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sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, tGlkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi
saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuglari saglayan secenek degil, ayni zamanda yasal
mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

7.2.7.2 Uzman Gorisii:

Degerleme konusu tasinmaz Antalya ili, Kemer ilgesi sinirlari icerisinde T.C. Turizm Bakanligi’'nca
Turizm Bolgesi olarak tanimlanan bolge igerisinde konumlu olup; tasinmazlarin ¢evresinde benzer
tip Turistik Tesisler, Oteller, Moteller ve benzeri yapilanma mevcuttur.

Bolgede yapilan galismalar neticesi, uzman goriisiimize ve 6ngorilerimize gore, rapora konu
Camyuva Mabhallesi, 127 ada 1 parsel numaralarinda kayith 6,305.00 m? yizélgimli “Arsa”
nitelikli ana taginmazin imar Durumuna uygun yapilanma ile kullaniminin en etkin ve verimli
kullanim yéntemi olacagi goris ve kanaatindeyiz.

7.2.8. Yap1 Denetim Kurulusu ve Denetimleri:

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gore “Bu
Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa,
Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag
ve Yalova illerinde baslanir. Pilot illerin genisletilmesi ve daraltiimasina, Bakanligin teklifi Gizerine
Bakanlar Kurulu yetkilidir.” 14.06.2010 tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi Denetimi Hakkinda
Kanunun uygulanacagi iller kapsaminda 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanunun bitilin illerde 01.01.2011 tarihi itibari ile uygulanmasi kararlastiriimistir.

Rapora konu tasinmazlardan Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1 parsel
numaralarinda kayitl 6,305.00 m? yizolgimla “Arsa” nitelikli tasinmazin Gizerinde herhangi bir
yap! bulunmadigindan Yapi Denetim Sirketi de yoktur.

7.2.9. Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca
alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut
olup olmadig: hakkinda goriis:

Rapora konu tasinmaz parsel ile ilgili 14.09.2006 tarih ve 29 nolu ruhsatin siresi dolmus olup;
parsel lzerinde insai ¢calismalarin hi¢ baslanmamis oldugu tesbit edilmistir.
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8. DEGERLEME CALISMALARI

8.1. Degerleme Konusu Tasinmaza iliskin Olarak Degerleme
Calismasinda Esas Alinacak Olumlu Ve Olumsuz Ozellikler

8.1.1. Tasinmazin Degerine Etki Eden Faktorler

Camyuva 127 Ada 1 Parsel

+ OLUMLU ETKENLER

e Parselin yol cephesinin olmasi
e Yapilasmaya uygun fiziksel yapiya sahip olmasi

+ OLUMSUZ ETKENLER

e 15 Temmuz 2016 tarihinde yasanan darbe girisiminin Ulke ekonomisi tizerindeki ektileri,

e 2015 ve 2016 yilinda Ulke Siyaseti ve Ekonomisinde yasanan gelismelerin Turizm
sektorinde olumsuz etkileri

e 1. Dereceden deprem bolgesinde konumlu

8.2. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler,

Degerleme konusu gayrimenkule ait teknik 6zellikler Rapor’un 7’inci bolimia “7.1 Gayrimenkullin
Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler” bashgi altinda “7.1.1 Gayrimenkuliin Yeri /
Konumu ve Tanimi” ile “7.1.3Gayrimenkuliin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri” bélimlerinde detayli
olarak tanimlanmistir.

Rapora konu tasinmazin yer aldigi parsel ile ilgili veriler ise rapor iceriginde ve ozellikle “7.2.2.2
Parselin imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri” béliimiinde detaylandirilmistir.

Bu tanimlar disinda Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Déviz Kurlar ve Tirkiye istatistik
Kurumu resmi verileri de degerleme c¢alismasi esnasinda baz alinan veriler arasindadir.

8.3. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporun 4. Bolimiinde “Deger Tanimlari, Bu Degerleme Raporunda Kullanilan Yontemlerinin
Tanimlari” detayli olarak aciklanmistir. Rapora konu tasinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda
konu tasinmazin deger tespitinde bu yontemlerden; Arsa deger tespiti icin Piyasa Degeri
Yaklasimi kullanilmak suretiyle degerleme ¢alismasi gerceklestirilmistir. Pazar Degeri Yaklasimi
yontemine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan ve gelir ydntemine iliskin pazarda stabil veriler
bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yontem ve yaklasimlari 10.4 maddesi hiikm{i
dogrultusunda sadece PAZAR DEGERi YAKLASIMI kullaniimistir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

40



= ViR

OZL- 101/A— REV001 MARTI GYO A.S-ANTALYA-KEMER—1 ARSA-UST HAKKI DEGERLEME RAPORU

8.3.1. Pazar Degeri Yaklasimi

Gayrimenkul Degeriene A S

Degerleme konusu gayrimenkuliin 6zellikleri dikkate alinarak, Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva
rapora konu tasinmazlarin yer aldigi bolge ve cevresinde yapilan arastirmalarinin sonucu
asagidaki verilere ulagilmistir.

Satilik Arsalar:

Rapora konu tasinmazla ayni bolgede, denize yaklasik 300 metre mesafede konumlu, plan iptalli bolgede
oldugu beyan edilen 28.000 m? arsa 40.000.000 USD satiliktir. Emlakg! ile yapilan gériismede bélgede emsal
tasinmazin biyiik parsel olmasi nedeniyle Turizm Bakanligi tizerinden Turizm imari alma sansi olmasi
nedeniyle bolge degerlerinin ¢ok tizerinde bir degerle satisa arz edilmis oldugu, bu nedenle uzun siiredir
EMSAL 1 satista olmasina ragmen alici bulamadig, bélgede denize cepheli satilik parselin kalmamis oldugu, olanlarin
1.000 EURO/m? degerlerle satista oldugu, Turizm sektériintin son iki yillik diistis egilimi nedeniyle satislarin
durmus oldugu, rapora konu arsanin ise 500-700 TL/m? degerlerde rahatlikla alici bulacagi 6grenilmistir.
(Birim m? satig degeri: 600 TL)
Dinger Emlak: 0 (532) 293 67 19
Rapora konu tasinmazla ayni bélgede, 49. Sokak lizerinde, Taks: 0,20 Kaks: 0,40 Hmax: 6,50 Konut imarli
oldugu beyan edilen, projesi hazir ruhsat alinabilecek 638 m? villa arsasi 175.000 Euro satiliktir. Emsal
taginmaz imarl olmasi nedeniyle rapora konu tasinmazdan daha yiiksek serefiyelidir. Emlakg ile yapilan
gorismede emsal tasinmazin projeli olarak satilmakta oldugu, hemen ruhsat alinip insai calismalara
EMSAL 2 bagslanabilecek oldugu, emsal tasinmazin degerin aslinda uygun oldugu ancak déviz kurunun dalgali seyri
nedeni ile bir stiredir satista oldugu ancak alici bulamadigi, rapora konu taginmazin yer aldigi bolgede Plan
iptali de olsa 500-600 TL/m? araliginda alici bulabilecegi ve satis gorebilecegi 6grenilmistir.
(Birim m? satig degeri: 550 TL)
Kemer Realty Green Emlak: 0 (535) 434 55 31
Rapora konu tasinmazla ayni bolgede, konu tasinmaza yakin konumda, iki yonden yola cepheli kose
konumlu 574 m? Konut imarl iken Plan iptali nedeniyle halen yapilanma hakki olmayan Arsa 550.000 TL
satiliktir. Emsal taginmaz konumu ve imar Durumu itibariyle rapora konu tasinmazla benzer serefiyelidir.
Emlakgl ile yapilan gérismede emsal taginmazin 350.000 TL teklif gordiigli ancak mal sahibinin bu degerle
EMSAL 3 satmak istemedigi, tasinmazin degerinin bdlge degerlerinin bir miktar Ustiinde kalmakta oldugu ve bu
nedenle de bir suredir satista olmasina ragmen satilamadigi 6grenilmistir. Satis bedeli Uzerinden pazarlk
payi bulundugu géz 6ntinde bulundurulmustur.
(Birim m? satis degeri: 958 TL)
Mira 32 Emlak: 0 (532) 612 68 18
Rapora konu tasinmazla ayni bolgede, 42. Sokak tzerinde, 144 ada 1 parsel Taks: 0,20 Kaks: 0,40 Hmax: 6,50
Konut imarli oldugu beyan edilen, 924 m? villa arsasi 155.000 Euro satiliktir. Emsal tasinmaz imarl olmasi
nedeniyle rapora konu tasinmazdan daha yiksek serefiyelidir. Satis bedeli Uzerinden pazarlik pay
EMSAL 4 bulundugu géz dniinde bulundurulmustur.
EURO/TL Paritesi 4,8673 kabul edilmistir.
(Birim m? satis degeri: 168.-EURO = ~816 TL)
Sahibinden: 0 (546) 549 40 66
Rapora konu tasinmazla ayni bélgede, denize yiiriime mesafesinde Emsal 0,20 Turizm imarl oldugu beyan
edilen, 1.695 m? arsa 1.175.000 TL satiliktir. Emsal tasinmaz imarli olmasi nedeniyle rapora konu
tasinmazdan daha yiksek serefiyelidir. Satis bedeli zerinden pazarlik payr bulundugu goéz 6ninde
EMSALS b
ulundurulmustur.
(Birim m? satig degeri: 693 TL)
Eraextral Emlak: 0 (533) 665 77 04
Rapora konu tasinmazla ayni bolgede, 58. Sokak tizerinde, 156 ada 4 parsel Taks: 0,20 Kaks: 0,40 Hmax: 6,50
Konut imarh oldugu beyan edilen, 675 m? villa arsasi 575.000 TL satiliktir. Emsal tasinmaz imarl olmasi
nedeniyle rapora konu tasinmazdan daha vyiiksek serefiyelidir. Satis bedeli Uzerinden pazarlik payi
EMSAL 6 b N,
ulundugu goz 6niinde bulundurulmustur.
(Birim m? satig degeri: 852 TL)
Sahibinden: 0 (534) 263 33 57
Rapora konu tasinmazla ayni bolgede, Taks: 0,15 Kaks: 0,30 Hmax: 6,50 Konut imarl oldugu beyan edilen,
1.250 m? villa arsasi 625.000 TL satiliktir. Emsal tasinmaz imarl olmasi nedeniyle rapora konu tasinmazdan
daha yuksek ancak denize yaklasik 1 km mesafede yer almasi itibariyle daha distk serefiyelidir. Satis bedeli
EMSAL 7 o A
Uzerinden pazarlk payi bulundugu g6z 6niinde bulundurulmustur.
(Birim m? satis degeri: 500 TL)
Antalya Star Emlak: 0 (532) 276 20 23
Rapora konu tasinmazla ayni bélgede, Taks: 0,10 Kaks: 0,20 Hmax: 6,50 Konut imarli oldugu beyan edilen,
790 m? villa arsasi 330.000 TL satiliktir. Emsal tasinmaz imarli olmasi nedeniyle rapora konu tasinmazdan
daha ylksek ancak konumu itibariyle denize uzak ve manzarasiz olmasi nedeniyle daha dusuk serefiyelidir.
EMSAL 8 S AR PR
atis bedeli Gzerinden pazarlik pay! bulundugu g6z 6niinde bulundurulmustur.
(Birim m? satig degeri: 418 TL)
Akdeniz Emlak: 0 (537) 799 14 15
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Gayrimenkul Degeriene A S

Bolgede yapilan calisma ve arastirmalarda, imarli ve imarsiz olan arsalarin konumlari,

yapilanma sartlari, satis kabiliyetleri, milkiyet haklari, yasal

ve mevcut durumlari

degerlendirilerek emsal arsalarin imar durumlari ve konumlari puanlandirilarak bir Regresyon
tablosu dizenlenip XLSTAT programi ile regresyon denklemi elde edilmistir. Degerlemeye
konu olan parsel birim degerlerine bu dogrusal denklem ile ulasiimistir. Camyuva 127 ada 1
parselin ise 550 TL/m? birim fiyatlarla satis gorebilecegi kanaatine variimistir.

CAMYUVA ARSA "REGRASYON YONTEMI" iLE ¢OZUMU

KONUM BiRiM

DATA ARSA ALANI | PAZ.SATIS DEGERI iMAR iMAR PUANI PUANI DEGERI
EMSAL1 28000 £ 15,120,000 PLAN iPTALI 3 3 540 TL/m2
EMSAL2 638 % 350,000 KONUT 4 2 549 TL/m2
EMSAL3 574 £ 495,000 PLAN iPTALI 3 5 862 TL/m2
EMSAL4 924 £ 678,600 KONUT 4 3 734 TL/m2
EMSALS 1695 % 1,057,500 KONUT 4 3 624 TL/m2
EMSAL6 675 £ 517,500 KONUT 4 3 767 TL/m2
EMSAL7 1250 £ 562,500 KONUT 4 1 450 TL/m2
EMSALS 790 £ 297,000 KONUT 4 1 376 TL/m2

[ 127/1 | 6305 b 3,467,750 |  PLAN iPTALI 3 3 550 TL/m2 |

BIRIM DEGERI = -439.807807594149+167.738597835007*IMAR PUANI+159.444170769669*KONUM PUAN|

Tasinmazin tam mulkiyet arsa degerleri;

R, s e Birim Deger .
D L
Ada/Parsel Yuzolgimi Niteligi (TL/m?) Toplam Deger (TL)
127/1 6,305.00 Arsa 550 £ 3,467,750

Piyasa Degeri (TL) % 3,467,750

Tasinmazin 2018 yilina gore hesaplanan (st hakki degerleri;

Ada/Parsel  Piyasa Degeri (TL) Ust Hakki Carpani Kalan Y1l Carpani Ust Hakki Degeri (TL)
127/1 2 3,467,750 2/3 20/49 2 943,605
Ust Hakki Degeri 2 943,600

9. NIHAI DEGER TAKDIiRI VE SONUC

9.1.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Sektor temsilcileri 2016 yilinda Turkiye’ye gelen turist sayisinda 2015 yilina gére yaklasik %32’lik
bir disis gozlemlenmekte oldugunu, bu durgunlugun nedenlerinden baslicalarinin Rusya’yla ve
Avrupa Birligi Ulkelerinin bir kismi ile olan gerilimli iliskiler, Suriye i¢c savasi ve terér olaylarindaki
artis, konu tasinmazin yer aldigi Antalya bolgesindeki otellerindeki rezervasyonlarin ¢ok buyuk bir
kisminin tabanh olmasi neticesi, bozulan dis iliskiler sebebiyle bu tip grup rezervasyonlarinin ¢ok

daha kolay farkli Gilkelere yonlendirilebilir olmasini isaret etmektedirler.
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2018 yilinin, hem ic hem de dis glindem sebebiyle 2017 yili gibi stabil gececegi 6ngorilmekte
ancak; iyi niyetli bir yaklasimla Ulkemizin, gerek tarihi, gerekse dogal zenginlikleri ile cok &nemli
bir turizm destinasyonu oldugu goz oninde bulundurularak, duragan gorinimi olumluya
cevirme olasihgl da mevcuttur.

Neticede, Tiirkiye Turizm Sektoriinde 2018 yilinda durgunlugun devam edecegi 6ngorilmekte
olup, Siyasi iradenin, ic ve dis politikadaki istikrari saglandigi taktirde, Turkiye’'nin Turizm
Sektoriinde eski performansini hizla yakalayacagi da unutulmamalidir.

9.1.1. Nihai Deger Takdiri

Degerlemesi yapilan, Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada, 1 parsel numaralarinda
kayitli 6,305.00 m? yiizdlgiimlii “Arsa” nitelikli2 adet ana gayrimenkuliin DAIMi UST HAKKININ degerleme
tarihindeki yasal durum degeri ;

TASINMAZLAR TL (KDV HARIC) USD (KDV HARIC)

Camyuva 127 Ada 1 Parsel’in Daimi 943.600 TL 238.524 USD
Miistakil Ust Hakkin Degeri

TASINMAZLAR TL (KDV DAHIL) USD (KDV DAHiL)
Camyuva 127 Ada 1 Parsel’in Daimi 1.113.448 TL 281.458 USD
Miistakil Ust Hakkin Degeri

Bu veriler dogrultusunda degerlemesi yapilan gayrimenkuliin DAIMi UST HAKKININtamami yerinde
yapilan inceleme sonucunda; bulundugu mevki, kullanis amaci, buiyiklugl, ozellikleri ve cevre
emsal degerleri goz 6nlinde bulundurularak, yasal haliyle satis kabiliyeti yoniinden;

943.600.-TL(DokuzyiizkirkiighinAltiyiiz) (KDV Harig)

piyasa degerinde oldugu tahmin ve takdir edilmistir.

(*) 30.03.2018 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD =
3.9489.-TL, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 3.9560.-
TL,Rapor iceriginde TL cinsinden degerleri yabanci paraya ¢evirirken déviz satis kuru, yabanci para
cinsinden degerleri TL’ye gevirirken déviz alis kuru kullanilmistir.

) HAZIRLAYAN HAZIRLAYAN . ONAYLAYAN

Mehmet Hiiseyin TEKTAS Cem OZDEMIR Aydin KATKAK
Kamu Yonetimi Harita Mihendisi Ekonomist
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