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SULTANBEYLI KONUT PROJESI FiZiBIiLITE RAPOPRU
Lokasyon: Sultanbeyli — Istanbul
Arsa Net Yiizolgiimii: 14.241,06 m?

Proje Tiirii: Konut ve ticari tinitelerden olusan karma kullanim konut projesi (142 adet konut,
19 adet ticari iinite)

Projedeki Ortaklik Durumu: Sirketimiz, projede %100 oraninda tam miilkiyete sahiptir.
Imar Durumu:

e TAKS: 0,40
o KAKS: 1,01

e (ekme Mesafeleri: Yoldan 5 m., komsu parsellerden 3 m.

SWOT ANALIZI:
Giiclii Yonler:

e So6z konusu taginmaz bolgedeki ana ulasim akslarindan olan Karadeniz Caddesi’ne
yaklagik 130 m cepheli olup yiiksek reklam kabiliyeti ve goriintirliige sahiptir.

e Degerleme konusu tasinmaz, O-6 / KMO Kuzey Marmara Otoyolu’na yaklasik 1 km
gibi yakin bir mesafede konumlanmaktadir.

e Konu taginmaza olduk¢a yakin konumda yeni yapilmakta olan Sultanbeyli Devlet
Hastanesi Binasi yer almaktadir.

Zayif Yonler:

e Degerleme konusu tasinmaz Sultanbeyli ilce merkezinin kuzey istikametinde bulunan,
Battalgazi Mahallesi sinirlari iginde, merkez yerlesim disinda yer almaktadir.

Firsatlar:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgede nitelikli konut projeleri
gelistirilmekte olup konu tasinmaz {izerinde de benzer nitelikte projeler
gelistirilebilecegi diisiiniilmektedir.

e Konu taginmaz yapimi devam etmekte olan O-6 / KMO Kuzey Marmara Otoyolu’na
olduk¢a yakin konumlu olmasi nedeniyle tercih edilebilirliginin yiiksek olabilecegi
diistiniilmektedir.

e Taginmaza komsu ve yakin parsellerin egitim amach lejandlara sahip olmasinin konu
tasinmaza olumlu yansiyabilecegi soylenebilmektedir.
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Tehditler:

e Ulkedeki degisken ekonomik durumun bdlgeye yapilmasi planlanan yatirimlari
geciktirme ihtimali bulunmaktadir.

Projeye iliskin Yatirnm Kalemleri:

Yatirnm Kalemleri Milyon TL

Arsa Bedeli 19.225.000
Tah_mln_l Gelistirme&Insaat 51.000.000
Maliyeti

Tahmini Toplam Maliyet 70.225.000

* Arsa maliyeti, sirketin miilkiyet edinim maliyetidir.
** Tahmini gelistirme maliyeti; KDV harig, finansman maliyeti hari¢, miiteahhit kari, satis
pazarlama maliyeti, merkez yonetim giderleri dahil maliyettir.
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