TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. nin
08 Haziran 2018 Tarthinde Yapian
Genel Kuruf Toplants Tutanag

TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortaklig Anonim Sirketi’nin Pay Sahiplerinin 27 Nisan 2018 Cuma
ginl saat 10.00'da yapilan 2017 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda TTK nin 420. maddesine
gore azhgin talebi Gzerine ertelenen giindem maddelerini goriismek tzere 08 Haziran 2018 Cuma giinii
saat 10.00°da, istanbul, Findikli, Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sok No.1 numarali adresteki
merkezinde, istanbul il Ticaret Midiirligii'niin 07.06.2018 tarih ve 35000548 sayili yvazilariyla
gdreviendirilen Sayin Nevin Okiay (T.C.Kimlik No. } gbzetiminde yapimistir.

Toplant) daveti, Tirk Ticaret Kanunu ve Sirket Esas Sdzlesmesi'nde dngérildigl gibi giindemi
de ihtiva edecek sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 17.05.2018 tarih ve 9580 sayili niishasinda,
Sirket’in resmi web sitesi olan www.tskbgyo.com.tr'de, Kamuyu Aydinlatma Platformu’na ve Elektronik
Genel Kurul Sistemi’ne génderilmek suretiyle ilan edilmis ve ayrica nama yazili pay sahipleriile nceden
adresini bildiren pay sahiplerine iadeli taahhGtlli mektupla toplant: ve giindemi belirtmek suretiyle
sUresi i¢inde bildirilmistir.

Genel Kurul Toplantisinin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Anonim Sirketferde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurulara lliskin Yénetmelik” ve 29 Agustos
2012 tarih ve 28396 sayih Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda
Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig”e uygun olarak Elektronik Genel Kurul
Sistemi iginde yOritildiga géritimistr.

Bakanltk Temsilcisi tarafindan; Sirket Esas Sozlesmesi, Genel Kurul'un calisma usullerini
belirleyen Sirket i¢ Ydnergesi ve Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuatta 6ngorilen tim hususlann
fiziki ve elektronik ortamda yerine getirildigi ve gerekli nisabin saglandii tespit edilmis ve toplantinin
baslamasina herhangi bir engel olmadigi ifade edilmistir.

Hazir Bulunanlar Listesi’nin tetkikinden, Sirket’in toplam 150.000.000-TUlik (Yiizellimilyon)
sermayesine tekabil eden 150.000.000 adet {oy) paydan, 115.749.503 -TL'lik sermayeye karsilik
115.749.503 payin fiziki ve 9.580.755,5-TL'lik sermayeye karsihk 9.580.755,5 adet payin elektronik
ortamda olmak Gzere toplam 125.330.258,5-TUlik sermayeye karsiik 125.330.258,5 adet payin
toplantida temsil edildigi ve boylece gerek Kanun ve gerekse Esas Sézlesmede éngériilen asgari toplantt
nisabinin mevcut oldugunun anlasiimas: tizerine, toplant Yénetim Kurulu Baskani Sayin Hakan Aygen
tarafindan elektronik genel kurut sistemini kullanmak {izere uzman olarak Sayin Korhan Aklar
goreviendirilmis ve oy kullanma usuli hakkinda bilgi verilmistir.

Yénetim Kurulu Uyelerimiz toplantida hazir bulunmustur.

Sirket bagimsiz denetgisi Gliney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. firmasint temsilen Sn. Selin Bahar'in
toplantida hazir bulundugu tespit edilmistir.

Yonetim Kurulu Bagkani Sayin Hakan Aygen, 27 Nisan 2018 tarihinde gerceklestirilmis olan 2017 il
Olagan Genel Kurul Toplantisinda azhigin talebine istinaden ertelenen maddelerin gériisiilmesi amaciyla
yeniden toplanildiging, azlhk olusturdugunu beyan eden pay sahiplerimizin 27 Nisan 2018 taribli Genel
Kurul Toplantisinda sunduklar baz gundem\ maddelerinin  gdriistiimesinin  ertelenmesi talepli
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dilekgesinde; 2017 yili finansal tablolar ile ilgill herhangi bir itiraz yer almamakla birlikte, Gzerinde
durdugu konuiar ile ilgili Sirketimizin internet sitesinde 09.05.2018 tarthinde gerekli aciklamalarin
vapildigini, bahse konu aciklamalarin isbu tarih itibariyle Sirketimiz internet sitesinde yayimlanmaya
devam ettigini beyan etmistir.

Ardindan toplant: fiziki ve elektronik ortamda agilarak Gindemin gériistilmesine gecilmistir.

1- Yonetim Kurulu Bagkani Sayin Hakan Aygen tarafindan agihs yapimistir. Sirket Esas
Sézlesmesi'nin 20. maddesi ve I¢ Yonerge'nin 7. maddesi gereBince Yonetim Kurulu Baskan Saymn
Hakan Aygen tarafindan Toplanti Baskanligi Gstlenilmistir. Toplanti Baskan: tarafindan 27 Nisan 2018
tarihli toplantida oldugu gibi, Oy Toplayicihgina Sayin Ozlem Bagdath ve Sayin Cengaver Yildizgdz,
Tutanak Yazmanhgina Sayin Ovil Ozmerig tayin edilmistir.

Genel Kurul Toplanti Tutanaklaninin imzalanmas: i¢in Toplant: Baskanlfina vetki verilmesi
sirasinda elektronik ortamda Jilber Topuz (137.600 adet pay) tarafindan muhalefet serhi verilmistir.
Elektronik ortamda sunulan muhalefet serhi Toplanti Baskans tarafindan okundu. Gindem maddesine
iliskin elektronik ortamda sunulan muhalefet serhi tutanaga eklendi. $S6z konusu madde elektronik
ortamda verilen 137.600-TL itibari degerli payin olumsuz oyuna karsilik, fiziki ve elektronik ortamda
verilen toplam 125.192.658,5-TL itibari degerli payin olumiu oyu ve oy cokluguyla kabul edilmistir.

2- Glndemin 2. maddesi geregince, 2017 yili hesap ve muamelelerine dair Yonetim Kurulu
Faaliyet Raporu, Kurumsal Y&netim ilkelerine Uyum Beyani ve Bagimsiz Denetim Raporlarinin
gorisiilmesine gegildi. Elektronik ortamda Jilber Topuz (137.600 adet pay) tarafindan; “Her defasinda
kacamak ve yuvarlak cevaplarla gecistirilen sorumu diristlik kurali gercevesinde agik ve net sekilde
yanitiaymn, sirket meveut yiliik geliri ile 21 milyon EUR toplam tutarll 1 vif vadeli isletme kredisi borcunu
kapatabilmesi imkansizdir, yénetim 1 yillik kisa vadeli dévize endeksli 21 milyon Euro krediyi alirken
vade glini 6demeyi hangi kaynakla yapacagim planlamistir, kredi bankalara geri nasil ddenecektir.
Sirketi doviz cinsi alinan kredilerle batirmakta oldugunuzun farkinda musiriz, bugiin sermayenin
yaklagik Ggte biri kaybedilmistir. Muhalefet serhim var tutenaga ekleyiniz.” seklinde bir soru iletildi ve
muhalefet serhi verildigi gorildi. Eiektronik ortamda sunulan muhaiefet serhi Toplanti Baskani
tarafindan okundu. Glindem maddesine iliskin elektronik ortamda sunulan muhalefet serhi tutanaga
eklendi. Pay sahibinin sorusuna iliskin olarak Sirket Yonetimi tarafindan; “Sirket, pay sahiplerinin
menfaatlerini koruyacak sekilde calismalarint devam ettirmektedir. Bu baglamda Sirketin borcluluk
durumu ve iilkenin ekonomik konjonktir( dikkate alinarak finansal planlamalar yapilmaktadir, ilgili pay
sahibi bu soruyu KEP (izerinden de girketimize iletmistir ve s6z konusu saruya iliskin KEP Gzerinden ayn
sekilde cevap ilgili pay sahibi ile paylagimistir.” seklinde cevap verilmistir.

Verilen 8nerge Uzerine stz konusu raporlar 6nceden pay sahiplerine sunuldugundan sadece dzetinin
okunmasi teklif edildi. Pay sahiplerimizin onayina sunulan dnerge elektronik ortamda verilen 137.600-
TL itibari degerli payin olumsuz oyuna karsihk, fiziki ve elektronik ortamda verilen toplam
125.192.658,5-TL itibari degerli payin olumiu oyu ve oy cokluguyla onayland..

Onerge dofrultusunda Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu, Kurumsal Yonetim Uyum Beyant,
Bagimsiz Denetim Raporu, Bagimsiz Denetim Sirketi Yetkilisi huzurunda &zet olarak (Genel
Degeriendirme Bolimii) okundu ve mizakereye agildi. Bu esnada elektronik ortamda lJilber Topuz
{137.600 adet pay) tarafindan 6zel denetci talebinde bulunulmustur. Pay sahibinin talebinde Sirket’in,
Pendorya AVM ana kiracilar Kofteci Yusuf ve Mars Sinema basta olmak lzere bircok kirac ile kira
ekspertiz degerlerinin alinda kira sézlagmeleri imza ad:g: bu nedenle sirket gelirferinin azaltiddigina




iliskin ciddi sliphelerin varhgl nedeniyle AVM’de yer alan tim kiraciiar ile sirket arasindaki kira
sOzlesmelerinin, yazigmalarinin ve sirket defterlerinin incelenmesi, kira ekspertiz degerleri altinda
kiracifar ile s6zlesme bulunup bulunmadiBirun tespiti amaci ile TTIK nin 438. Maddesi kapsaminda &zel
denetgi atanmas talep edilmistir. S8z konusu talebin MKK sisteminin isleyis geregi toplantt sonunda
aynca bir gindem maddesi olarak goriisiilecegi Toplanti Baskani tarafindan belirtilmistir.

Yénetim Kurulu Fazliyet Raporu, Kurumsal Yénetim Uyum Beyani ve Bagimsiz Denetim Raporu,
elektronik ortamda verilen 137.600-TL itibari degerli payin olumsuz oyuna karsilik, fiziki ve elektronik
ortamda verilen toplam 125.192.658,5-TL itibari degerli payin olumlu oyu ve oy cokiuguyla onayland.

3- Glindemin 3. maddesi geregince, 2017 yilina iliskin bilanco ve kar zarar tablolarinin onayina
gegildi.

Bu esnada pay sahibi filber Topuz (137.600 adet pay} tarafindan elektronik ortamda, “Sirketin
2017 wil sonu finansal tablofarindaki zararda sorumiulugu bulunan yénetim kurulu dyeleri Hakan
Aygen, Ozlem Bagdatli ve Elif Ozdemir’in gérevlerinden alinmalarinin oylanmasirt talep ediyorum, sn.
Baskan, bakanlik vyetkilisi Gnergeyi haziruna oylatiniz. Talebim sirket genel kurul i¢ yénergesi
10.maddes: ¢ fikras: ydnetim kurulu {iyelerinin gérevden alinmalari ve yenilerinin secimi hususlar, yil
sonu finansal tablolarin mizakeresi maddesiyle ilgili sayilir ve glindemde konuya iliskin madde bulunup
bulunmadigina bakidmaksizin istem halinde dogrudan gérisilerek karar verilir hitkmiine dayalidir.”
seklinde talebini iletti.

Ayrica yine pay sahibi Jilber Topuz (137.600 adet pay) tarafindan elektronik ortamda muhalefet serhi
verildigi goriildi. Elektronik ortamda sunulan muhazalefet serhi Toplant: Baskam tarafindan okundu.
Gundem maddesine iliskin elektronik ortamda sunulan muhalefet serhi tutanaga ekiendi.

Verilen énerge lzerine séz konusu bilanco ve kar zarar tablolar 6nceden pay sahiplerine
sunuldugundan bu dofrultuda sadece 6zetinin okunmasinin tekiif edildigi gdrildi.

Pay Sahiplerimizin onayina sunulan 6nerge elektronik ortamda sunulan 8.580.755,5-TL itibari
degerli payin olumsuz oyuna karsilik, fiziki ve elektronik ortamda sunulan toplam 115.749.503-TL itibari
degerli payin olumlu oyu ve oy cokiuguyla kabul edildi. Onerge dogrultusunda bilange ve kar zarar
tablolan dzet olarak okundu. Mizakereye acildt,

Bu esnada Pay sahibi Jilber Topuz tarafindan elektronik ortamda sunulan talep geregi, Toplant: Baskant
bir dneeki Genel Kurut'da segimi yvapilan Yénetim Kurulu Uyelerinden Hakan Aygen, Ozlem Bagdath ve
Elif Aydogan Ozdemir'in gérevden alinmalarim Genel Kurula sundu ve oylama sonucu talep elektronik
ortamda sunulan 137.600 -TL itibari degerli payin olumiu oyuna karsilik, fiziki ve elektronik ortamda
sunuian toplam 125.192.658,5-TL itibari degerli payin olumsuz oyu ve oy ¢okluguyla reddedildi.

Bunun Gzerine Toplanti Bagkani glindemin 3. maddesi geregi 2017 vili bilanco ve kar zarar
hesabini genet kurulun onayina sundu, 58z konusu madde elektronik ortamda sunulan 9.580.755,5-TL
itibari degerli payin olumsuz oyuna karsilik, fiziki ve elektronik ortamda sunulan toplam 115.749.503-TL

itibari degerli payin olumlu oyu ve oy cokluguyla onaylandt.

Haydar Acun {2.692.805,5 adet pay), Haydar Acun'un temsil ettigi Marmara Capital Portféy Yonetimi
A5, (550.000 adet pay) ile Marmara Capital Portféy Hisse Senedi Fonu {Hisse Senedi Yogun Fon)
(6.200.000 adet pay) tarafindan muhalefet serhi verildigi ve serh iceriinde 6zel denetgi talebinde
bulunuidugu goriilddl. Elektronik ortamda sunulan muhalefet serhi Toplanti Bagkani tarafindan okundu.
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Giindem maddesine iliskin elektronik ortamda sunulan muhalefet serhi tutanaga eklendi.Ozel denetgi
talebinin MKK sisteminin isleyisi geregi toplantt sonunda ayrica bir giindem maddes! olarak
gorisilecegi Toplanti Baskan: tarafindan belirtilmistir.

4- Giindemin 4. Maddesi geregince, Sirketin, 2017 vili faaliyetlerinden Vergi Usul Kanunu
esaslarina gére dafitiabilir herhangi bir kar elde etmemesi nedeniyle pay sahiplerine kar dagitimi
yapiimamasina iliskin Ynetim Kurulu Karar okundu ve Yonetim Kurulu dnerisi dogrultusunda pay
sahiplerine 2017 yili faaliyetlerinden kar dagitilmamasi elektronik ortamda sunulan 137.600-TL itibari
degerli payin olumsuz oyuna karsilik, fiziki ve elektronik ortamda sunulan toplam 125.192.658,5-TL
itibari degerli payin olumlu oyu ve oy gokluguyla kabul edildi.

Bu esnada pay sahibi Jilber Topuz (137.600 adet pay) tarafindan elektronik ortamda “sayin bakanlik
gorevlisi genel kurul toplantist boyunca elektronik genel kurut sistemi {izerinden géndermis oldugum
tiim soru, goriis ve Snergelerimi aynen sistemden geldigi sekilde eksiksiz, herhangi bir midahaleye izin
vermeden genel kurul toplanti tutanaklarina gecirtiimesini saglayiniz, toplant: sonunda bu konuda
liitfen gerekli uyan ve denetimi yapimiz ayni sekilde toplanti sirasinda verilen tiim cevaplan tutanaklara
gegirtiniz,” seklinde pay sahibinin glindem digi oldugunu belirttigi bir talep iletilmistir.

5- Giindemin 5. Maddesine gecildiginde Jilber Topuz (137.600), Haydar Acun (2.692.805,5 adet
pay), Haydar Acun’un temsil ettigi Marmara Capitel Portfdy Yonetimi A.S. {550.000 adet pay} ile
Marmara Capital Portféy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) (6.200.000 adet pay) tarafindan
muhalefet serhi sunuldugu gérildii. Elektronik ortamda sunulan muhalefet serhi Toplanti Baskani
rarafindan okundu. Giindem maddesine iliskin elektronik ortamda sunulan muhalefet serhi tutanaga
eklendi.

Gindemin 5. Maddesi gerefince Yonetim Kurulu Uyeleri, elektronik ortamda sunulan
9.580.755,5-TL itibari degerli payin olumsuz oyuna karsilik, fiziki ve elektronik ortamda sunulan teplam
115.749.503-TL itibari degerli payin olumlu oyuna ve oy cokluguyla ayr ayn ibra edildiler. Yonetim
Kurulu Uyeleri kendi ibralaninda oy kullanmamislardir.

Toplant! baskari ilan edilen giindem maddelerinin sona erdigini bildirdi. Ancak elektronik ortamda
Jilber Topuz {137.600) tarafindan sunulan 6zel denetgi talebi ile yine elektranik ortamda Haydar Acun
(2.692.805,5 adet pay), Haydar Acun’un temsil ettigi Marmara Capital Portfoy Yonetimi A.5. (550.000
adet pay) ile Marmara Capital Portfoy Hisse Senedi Fonu {Hisse Senedi Yogun Fon} {6.200.000 adet
pay) tarafindan sunulan tizel denetgi talebinin ayri giindem maddesi olarak oylamasina gegildi.

ilave giindem maddesi 6-Pay sahibi Jilber Topuz'un {137.600) 2. giindem maddesi gérismelerinde
elektronik ortamda sundugu Gnerge ile giindeme eklenen “Sirket’in, Pendorya AVM ana kiracian
Kifteci Yusuf ve Mars Sinema basta olmak tzere birgok kiracs ile kira ekspertiz deferlerinin altinda kira
sbzlesmeleri imzaladigi, bu nedenle sirket gelirlerinin azaltildigina iligkin ciddi stiphelerin varhg
nedeniyle AV¥M’de ver alan tiim kiracilar ile sirket arasindaki kira sdzlesmelerinin, yazismalarinin ve
sirket defterferinin incelenmesi, kira ekspertiz deferleri altinda kiracilar ile sézlesme bulunup
bulunmadiginin tespiti amact ile TTK'min 438. Maddesi kapsaminda zel denetgi atanmas!” talebi Genel
KuruPun onayina sunuldu. Ozel denetgi atanmast talebi elektronik ortamda sunulan toplam
9.580.405,5.-TL itibari degerli payin olumlu oyuna karsilik, elektronik ortamda sunulan 350-TL itibari
degerli pay ile fiziki ortamda sunulan 115.749.503-Tl itibari degerli pay olmak Ulzere toplamda
115.749.853-TL itibari degerli payin olumsuz oyu ve oy (;oktujizyia reddediidi. .
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itave glindem maddesi 7-Pay sahibi Haydar Acun (2.692.805,5 adet pay}, Haydar Acun’un temsil ettigi
Marmara Capital Portfoy Yonetimi A.S. {550.000 adet pay) ile Marmara Capital Porifdy Hisse Senedi
Fonu {Hisse Senedi Yogun Fon) {6.200.000 adet pay) tarafindan 3. glindem maddesi gériismelerinde
elektronik ortamda sunulan &nerge ile glindeme eklenen “Pay sahiplerinin sirketin sahibi oldugu
Pendorya alisveris merkezinin ilave arsasindan elde edilecek gelir ile ilgili zamaninda ve seffaf bir
sekilde bilgilendirilmemesi sebebiyle bu konuda alinan sirket tekliflerinin ve yazigmalarin incelenmesi,
hakim ortak TSKB bankasina kiralanan genel midiirlik binalarinda ve alinan kredilerde emsal digi islem
yapilip yapimadiginin ve dolayisiyla pay sahiplerinin zarara ugratihp ugratimadi@inin tespiti igin dzel
denetci atanmasi talebi” Genel Kurul'un onayina sunuldu. Ozel denetgi atanmasi talebi elekironik
ortamda sunulan toplam 137.600.-TL itibari degerli payin olumlu oyuna karsilik, elektronik ortamda
sunulan 9.443.155,5-TL itibari degerli pay ile fiziki ortamda sunulan 115.749.503-TL itibari degerli pay
olmak fizere toplamda 125.192.658,5-TL itibari degerli payin olumsuz oyu ve oy cokiuguyla reddedildi.

Giindemde vyer alan tim hususlar goriistildGgl icin toplanti, Baskan tarafindan Pay
Sahiplerimize tesekkiir edilerek kapatildi. Toplant: Bagkan: toplant:da red oyu kullananiardan tutanag
imzalamak isteyenlere cagri yaptl. isbu Tutanak toplantt mahallinde diizgnlenerek okundu ve imza
altina alind1.08.06.2018
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