Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2018 ara hesap donemine ait
ozet finansal tablolar



igindekiler

Ara dénem Ozet finansal durum tablOSU ..........cocviiiiiiiee e
Ara dénem 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ...........cccccciiiiiii,
Ara donem 6zet 6zkaynaklar degisim tabloSu...........coooiiiiiiiii
Ara donem 6zet nakKit aki$ tablOSU ........uuviiiiii e

Ara donem 6zet finansal tablolara iligkin dipnotIar.............cocciiiiiiic e



Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihli
ozet finansal durum tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmis
31 Mart 31 Aralik
Not 2018 2017
Varliklar
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 6.799.684 9.328.777
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 5,13 15.460.558 17.275.467
- iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 814.040 2.848.827
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 327.693 253.410
Stoklar 6 82.623.789 82.343.294
Pesin 6denmis giderler
- iligkili taraflara pesin ddenmis giderler 986.337 1.248.662
- lligkili olmayan taraflara pesin édenmis 158.698 529.099
giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 12.224 40.399
Diger dénen varliklar 847.373 910.012
Toplam donen varliklar 108.030.396 114.777.947
Duran varliklar
Finansal yatirimlar 108.751 108.751
Ticari alacaklar
-lligkili taraflardan ticari alacaklar 5,13 592.335 4.160.190
-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 1.074.821 -
Yatirim amacli gayrimenkuller 7 135.246.841 134.935.202
Maddi duran varliklar 18.465 19.564
Maddi olmayan duran varliklar 525 642
Pesin 6denmis giderler - 59.334
Toplam duran varliklar 137.041.738 139.283.683
Toplam varliklar 245.072.134 254.061.630

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihli
ozet finansal durum tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmis
31 Mart 31 Aralik
Not 2018 2017
Yukimlulikler ve 6zkaynaklar
Kisa vadeli yiikiimluliikler
Kisa vadeli borglanmalar 4 13.706.360 4.339.461
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari 4 14.002.507 27.924.272
Ticari borglar
-lligkili taraflara ticari borglar 13 11.186 361.880
-iliskili olmayan taraflara ticari borglar 287.817 253.245
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 32.869 32.874
Diger borglar 53.366 285
Ertelenmis gelirler
-iligkili taraflara ertelenmis gelirler 4.284.302 1.467.687
-lligkili olmayan taraflara ertelenmis gelirler 1.789.493 433.346
Diger kisa vadeli yuakumlultkler 65.195 119.734
Toplam kisa vadeli yiikiimliliikler 34.233.095 34.932.784
Uzun vadeli ylikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 2.328.806 7.732.395
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar 15 30.207 27.100
Diger borglar 38.185 -
Toplam uzun vadeli ylikiimliliikler 2.397.198 7.759.495
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 9 39.000.000 39.000.000
Kar veya zararda siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmig fayda planlari yeniden élgiim
kayiplari (895) (895)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 9 894.552 894.552
Gecgmis yillar (zararlari)/karlari 171.475.694 18.448.494
Net dénem kari/(zarari) (2.927.510) 153.027.200
Toplam 6zkaynaklar 208.441.841 211.369.351
Toplam kaynaklar 245.072.134 254.061.630

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2018 dénemine ait
ozet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmemis
31 Mart 31 Mart
Not 2018 2017
Hasllat 10 1.530.349 -
Satiglarin maliyeti (-) 10 (631.127) -
Brit kar 899.222 -
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 11 (154.340) (39.860)
Genel yonetim giderleri (-) 11 (2.151.170) (621.107)
Esas faaliyetten diger gelirler 740.323 50.806
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (777.141) (1.761.181)
Esas faaliyet kari/(zaran) (1.443.106) (2.371.342)
Yatinim faaliyetinden gelirler - 178
Finansman gelir ve gideri 6ncesi (1.443.106) (2.371.164)
faaliyet kari (zaran)
Finansman gelirleri 355.365 -
Finansman giderleri (-) 12 (1.839.769) (3.888.571)
Siurdiirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari (2.927.510) (6.259.735)
(zaran)
Vergi gideri
Donem vergi gideri (-) - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Dénem (zarari)/kar (2.927.510) (6.259.735)
Doénem karinin dagilimi (0,0751) (0,1605)
Ana ortaklik paylari
Kar veya zararla yeniden
siniflandinimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgim
Kazanglar (kayiplari), net - -
Diger kapsamli gelir/(gider) (2.927.510) (6.259.735)
Toplam kapsamli gelir/(gider) (2.927.510) (6.259.735)

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2018 dénemine ait
Ozet 6zkaynak degisim tablosu

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmisg
diger kapsaml gelir/(gider)

. Tanimlanmig fayda planlari Kardan Gegmis yillar

Odenmis yeniden ol¢iim kayiplari kisitlanmig karlari  Net donem kari Toplam

sermaye (kazanclari) yedekler (zararlar) (zarar) o6zkaynaklar
1 Ocak 2017 itibariyla 39.000.000 (895) 894.552 21.972.612 (3.524.118) 58.342.151
Transfer - - - (3.524.118) 3.524.118 -
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - - (6.259.735) (6.259.735)
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - (6.259.735) (6.259.735)
31 Mart 2017 itibariyla 39.000.000 (895) 894.552 18.448.494 (6.259.735) 52.082.416
1 Ocak 2018 itibariyla 39.000.000 (895) 894.552 18.448.494 153.027.200 211.369.351
Transfer - - - 153.027.200 (153.027.200) -
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - - (2.927.510) (2.927.510)
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - (2.927.510) (2.927.510)
31 Mart 2018 itibanyla 39.000.000 (895) 894.552 171.475.694 (2.927.510) 208.441.841

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet nakit akis tablosu
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

, Cari donem Gegmis dénem
Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden
gegmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Mart 2018 31 Mart 2017
Donem kari (zarari) (2.927.510) (6.259.735)
Donem net kari (zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 1.099 5.662
Calisanlara sagdlanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile
ilgili diizeltmeler 21.371 (9.224)
Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler (67.600) (178)
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 402.291 1.637.625
Vadeli satislardan kaynaklanan kazaniimamis finansman
gideri 15.257 (1.760.666)
Yatirnm ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
duizeltmeler 1.725.243 2.250.946
Faaliyetlere yonelik varlik ve yiikiimluliiklerdeki
degisimler dncesi net kar (zarar) (829.849) (4.135.570)
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler (280.495) (15.645.425)
Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili duzeltmeler 6.327.473 (45.176.733)
Faaliyetlerle ilgili diger varlik ve alacaklardaki azalis (artig)
ile ilgili diizeltmeler 708.591 17.942.979
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) -
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili dizeltmeler (316.122) 314.817
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalig) - 49.635.386
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki
artis (azalis) -
Faaliyetlerle ilgili diger borglar yikimlultklerdeki artis
(azals) 4.209.484 (299.470)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan 9.819.082 2.635.984
Vergi iadeleri (6demeleri) - 27)
Isletme faaliyetlerinden nakit akislari 9.819.082 2.635.957
Yatinm faaliyetleri
Istirakler ve/veya is ortaklari pay alimi veya sermaye artirimi
sebebiyle olusan nakit gikiglar - (65.000)
Yatirnnm amagli gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalar (311.639) -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ahmindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari 117 (7.148)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (311.522) (72.148)
Finansal faaliyetler:
Kredilerden nakit girigleri 1.334.688 12.709.684
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit gikiglari (13.036.650) (14.767.619)
Odenen faiz (402.291) (1.235.061)
Alinan faiz 67.600 178
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan (12.036.653) (3.292.818)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azalis) (2.529.093) (729.009)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 9.328.777 1.452.212
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 6.799.684 723.203

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yilinda izmir, Tirkiye’de kurulmustur.
Tirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2017 tarihinde ticari unvani “Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi” (“Sirket”) olarak degistirilmistir. Sirket'in adresi asagidaki gibidir:

Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakli/iZMIR.
Sirket'in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatinm yapmak, satis amagli konut ve ofis

ile kiralama amagh aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmektedir. Baslica faaliyet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / iZMIR.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 19 Subat 2017 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na déntisiim izni ile ticari unvanini 7 Mart 2017 tarihinde yaptigi
Olaganisti Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi olarak degistirmis ve
Sirket'in ticari unvani 14 Mart 2017 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket hisse senetleri 13 Ocak 2018 tarihinden itibaren Borsa istanbul Anonim Sirketi'nde (“BIST”)
islem gérmektedir. Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. paylarinin halka arz edilen nominal
degeri 9.750.000 TL’dir.

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla personel sayisi 6 kisidir (31 Aralik 2017: 5 kisi).

Sirket'in ortaklik yapisi Not 9°da verilmistir.

Ozet finansal tablolarin onaylanmasi:

Ozet finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Mayis 2018 tarihinde yayinlanmasi
icin yetki verilmigtir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ye uygunluk beyani

ilisikteki dzet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirtrlige
konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas
alinmigtir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

(6)



Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan 11-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
yukimlilaga bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
dénem finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yikimli olup, ilgili teblig 1 Ocak 2014
tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan itibaren
yururlige girmektedir.

Ozet finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarini maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢cin 6denen tutarin
gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket'in 6zet finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in
gecerli para birimi olan ve 6zet finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler

2.2.1 Yeni ve diizeltiimig standartlar ve yorumlar

31 Mart 2018 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak

uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2 — Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016'da TFRS 15 Mdsterilerle Yapilan Soézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e aciklik getirmek i¢in yaptidi
degisiklikleri de igcermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
olcum ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik gikislari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢iimesi icin model olusturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleridir. TFRS 15’e
gegcis igin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye dénuk uygulama veya modifiye edilmis geriye
donik uygulama. Modifiye edilmis geriye donik uygulama tercih edildiginde 6nceki dénemler yeniden
diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu
degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ¢ yonuni: siniflandirma ve élgme, deger dusukligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve o6lgim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger diistikligi muhasebesine tabi olan tim finansal
araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger igletmelerin,
finansal borglarini gergcede uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki disuse bagl olarak finansal borcun ger¢cegde uygun degerindeki azalmadan dolayi kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk ydnetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iliskilendirebilmek igin gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan” olarak belirlenmis finansal yukiumluliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iligkin
hikdmleri erken uygulamay tercih edebilirler. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve
performansi tizerinde dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 4 Sigorta S6zlegsmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta S6zlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4’te
yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: ‘6rttli yaklagim (overlay approach) ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
icin uygulanmaktadir. Degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi tzerinde etkisi olmamistir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2 — Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
odemelerini kapsayan islemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhdin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak ddviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukumluklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reastirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reastirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. Sirket igin
gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmamistir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Arallk 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektidi ile ilgili TFRS
2'ye acikhk getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6lcimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukimlulikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynada dayali hisse bazli isleme
donlstiren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklikler Sirket igin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde
etkisi olmamistir.

TMS 40 Yatirrm Amach Gayrimenkuller: Yatirm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 40 “Yatinm Amagl Gayrimenkuller’ standardinda degisiklik yayinlamisgtir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirrm amagli gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin kanitlarin mevcut
olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu degisiklikler Sirket icin gecerli degdildir ve Sirket’in finansal
durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmamigtir.

9)
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2 — Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017'de, asagida belirtilen standartlar degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016 donemine
iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 agiklamalarinin, TMS 19 gegcis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim igletmeleri'nin kisa
dénemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanmaktadir.

- TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatirrmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercede uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakhidinin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir.

S0z konusu degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
henliz yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin
yurdrlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacakitir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler igin muhasebelestirme blylk 6lglide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket standardin finansal durumu ve performansi tUzerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinnmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir par¢asini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar icin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan isletmeler
icin aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Iistiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari
kapsam disinda biraktigina acgiklik getirmektedir. isletme, TFRS 9Qu, ézkaynak yoéntemine gore
muhasebelestirmedidi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirrmin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatirmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir.

(10)
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2 — Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislar veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama ddénemi i¢in henlz yururlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirirlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi tzere, lizerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gdésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “UMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve o6lcim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye donik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) acilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye dénuk olarak
uygulayabilir.

S0z konusu degisikliklerin  Sirket'in - finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

(11)
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UFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lcim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukumluliklerin glincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap ddnemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart
Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017’'de, UMSK, bazi erken &denebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden oOlgllebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araclar'da ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varlidi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak élgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kogullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar itfa edilmis maliyetinden
oOlcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017°de, “IFRS Yillik iyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- UFRS 3 isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Misterek Anlagsmalar — UFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden &6lgmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. UFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini
yeniden o6lgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaclanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borg¢landigi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine aciklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

(12)
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Planda Yapilan Degisiklik, Kii¢iilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018'de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme siirecinde
konuya iliskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiigliime
veya Yerine Getirmeyi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiigilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin giincel aktlieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama
yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak - 31
Aralik 2017 hesap doneminde kullanilan muhasebe politikalari ile uyumludur. Ara dénem 6zet finansal
tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap dénemine ait yillik finansal tablolar ile birlikte okunmaldir.

3. Nakit ve nakit benzerleri
31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Kasa 542 765
Bankalar
- Vadesiz mevduat 235.041 1.976.182
- Vadeli mevduat (*) 6.564.101 7.351.830

6.799.684 9.328.777

*) 31 Mart 2018 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduat vadeleri 3 aydan kisadir.

(13)
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4. Kisa ve uzun vadeli borglanmalar

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Kisa vadeli bor¢lanmalar:

Kisa vadeli banka kredileri 13.706.360 4.339.461
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vade taksitleri 14.002.507 27.924.272
27.708.867 32.263.733

Uzun vadeli borglanmalar:

Uzun vadeli banka kredileri 2.328.806 7.732.395

30.037.673 39.996.128

Sirket’in, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal borglarina iliskin orijinal para
biriminden bakiyeler ve etkin faiz oranlari asagidaki gibidir.

31 Mart 2018

Faiz orani  Orijinal para birimi TL
Banka kredileri:
- ABD Dolari %4,33 7.606.592 30.037.673
Toplam banka kredileri 30.037.673

31 Aralik 2017

Faiz orani Orijinal para birimi TL
Banka kredileri:
- ABD Dolari %4,33 10.751.936 39.996.128
Toplam banka kredileri 39.996.128

Sirket'in kullanmis oldugu kredilere karsilik, arsalari tizerinde toplam 29.900.000 ABD Dolari tutarinda
ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 29.000.000 ABD Dolart).

(14)
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5. Ticari alacaklar

a) Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

!Iiskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 13) (*) 15.460.558 17.275.467
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 476.757 2.327.827
Alacak senetleri 337.283 521.000

16.274.598 20.124.294

b) Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

!Iiskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 13) 592.335 4.160.190
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.074.821 -
1.667.156 4.160.190

(*) lligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar igerisinde 12.912.796 TL alacak senetleri yer

almaktadir.

Alacak senetleri igin ortalama vade 194 giindir (31 Aralik 2017: 373 giin).

Uzun vadeli ticari alacaklar igerisindeki 1.074.821 TL alacak senetlerinden olugsmaktadir.

6. Stoklar

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Yatirirm harcamalari (*)

82.623.789

82.343.294

82.623.789

82.343.294

(*)  “Yatim harcamalari” 6zet finansal tablolarda “Stoklar” Uzerinde aktiflestirilen rezidans, otel ve
ofis ingaati igin yapilan toplam harcamalari icermektedir. ligili harcamalar Izmir Konak ligesi
Mersinli Mahallesi 24N-11.c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel No’lu Mistral Tower Projesi’nin arsa

pay! ve ingaat maliyetini icermektedir.

7. Yatirnm amacgh gayrimenkuller

Sirket'in 31 Mart 2018 tarihinde yatirrm amagch gayrimenkullerinin piyasa degeri 135.246.841 TLdir (31
Aralik 2017: 134.935.202 TL). 31 Mart 2018 tarihi itibariyla alim bedeli 311.639 TL’dir.

(15)
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8. Taahhiitler

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in teminat, rehin ve ipotek (TRI) pozisyonuna
iliskin tablolari asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI’ler 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
a. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam

tutar 113.028.465 113.028.465

- Teminat (*) 248.655 248.655

- Ipotek 112.779.810 112.779.810

b. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
c. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari 9.637.535 9.637.535
- Garantér limiti 9.637.535 9.637.535
d. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -

122.666.000 122.666.000

*) Verilen teminatlarin tamami TL para birimi cinsindendir.
Alinan teminatlar

Sirket, insaati devam eden konut, ofis ve otel masraflari igin 31 Mart 2018 tarihi itibariyla 2.127.491 TL
teminat senedi almistir (31 Aralik 2017: 1.854.269 TL).
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9. Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

Sirket'in hissedarlari ve sermaye igerisindeki paylari asagida belirtiimistir:

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Pay (%) TL  Pay (%) TL
Onder Tarkkani 32 12.319.537 32 12.319.537
Haydar Inang . 22 8.454.958 22 8.454.958
Novart Gayrimenkul Yatirim Ing. San. ve Tic. A.S. 9 3.639.975 9 3.639.975
Miray Insaat San. Tic. A.S. 7 2.925.000 7 2.925.000
Erdogan Atay Yatirirm Holding A.S. 5 2.047.500 5 2.047.500
Diger 25 9.613.030 25 9.613.030
Toplam sermaye 39.000.000 39.000.000

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla sermayesi 39.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik
2017: 39.000.000 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL'dir (31 Aralik 2017 hisse basi

1TL).

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Tuark Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uizere ikiye
aynlir. TUrk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5'’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Sirket'in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla
894.552 TL kardan ayrilmis kisitlanmis yedekleri bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 894.552 TL).

10. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Mart 2018

31 Mart 2017

Satis gelirleri 1.079.914 -
Kira gelirleri 450.435 -
Net satiglar 1.530.349 -
Satiglarin maliyeti (631.127) -
Brit kar 899.222 -

17)



Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11. Niteliklerine gore giderler

1 Ocak —
31 Mart 2018

1 Ocak —
31 Mart 2017

Satiglarn maliyeti 631.127 -
Genel yonetim giderleri 2.151.170 621.107
Satis ve pazarlama giderleri 154.340 39.860
2.936.637 660.967

a) Genel yonetim giderleri
1 Ocak - 1 Ocak —

31 Mart 2018

31 Mart 2017

Aidat giderleri 1.405.061 -
Danigsmanlik giderleri 311.862 150.775
Personel giderleri 204.360 164.083
Vergi, resim ve harglar 157.018 21.907
Kira giderleri 28.967 13.875
Ofis giderleri 13.966 40.572
Halka arz iglemleri giderleri - 155.982
Diger 29.936 73.913

2.151.170 621.107
12. Finansman gideri

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Mart 2018

31 Mart 2017

Kur farki gideri 1.437.478 2.250.946
Faiz gideri 402.291 1.637.625
1.839.769 3.888.571

13. lligkili taraf agiklamalar

a) Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Arkas Otomotiv Servis ve Tic. A.$. (2) 13.465.749 13.973.019
Arkpet Petrol Tic. Ve Nak.A.S. (1) 826.760 1.016.007
Novart Gayrimenkul Yat.ing.San. ve Tic. A.S.(1) 617.758 735.988
Mistral insaat San. ve Tic. A.S. (1) 200.000 1.074.455
Tufan Unal (2) 175.136 -
Avram Sevinti (2) 163.008 288.714
Arkas Holding A.S (2) 12.147 12.147
Feyyaz Unal (2) - 102.126
Selin Baser (2) - 73.011

15.460.558 17.275.467

(1) Ortaklar
(2) Diger iligkili taraflar
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13. lligkili taraf agiklamalari (devami)

b) Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Arkas Otomotiv Servis ve Tic. A.S. (2)

592.335

4.160.190

592.335

4.160.190

c) Kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Arkas Sigorta Araciliz Hizm A.S. (2) 9.082 -
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.$. (2) 1.377 59.082
Arkpet Petrol Tic. Ve Nak.A.$. (1) 727 -
Miray ingaat San. ve Tic. A.S. (1) - 300.820
Arkpet Petrol Tic. Ve Nak.A.$. (1) - 266
Hasan Bumin Anal (1) - 1.712

11.186 361.880

d) Verilen avanslar

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Miray ingaat San. ve Tic. A.S. (1) 985.761 1.248.086
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.$. (2) 576 576
986.337 1.248.662

e) Alinan avanslar

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Arkas Otomotiv Servis ve Tic. A.S. (2)

4.284.302

1.467.687

4.284.302

1.467.687

f) Hakedisler

31 Mart 2018

31 Mart 2017

Miray ingaat San. ve Tic. A.S. (1)

991.728

15.103.414

991.728

15.103.414

(1) Ortaklar
(2) Diger iligkili taraflar

(19)



Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13. lligkili taraf agiklamalari (devami)

9) Mal ve hizmet alimlan

31 Mart 2018

31 Mart 2017

Hasan Bumin Anal (1) 16.525 6.199
Arkas Otomotiv Servis ve Tic. A.S. (2) 6.382 -
Arkpet Petrol (1) 2.009 -
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.S. (2) 1.734 774
Arkas Sigorta Araciliz Hizm A.S. (2) -
Miray ingaat San. ve Tic. A.S. (1) - 11.287
Onder Tirkkani (2) - 13.125
26.650 31.385

(1) Ortaklar
(2) Diger iligkili taraflar

14. Pay basina (kayip)/kazang

31 Mart 2018

31 Mart 2017

Y1l boyunca mevcut olan hisselerin agirlikli ortalama sayisi

Net dénem kari / (zarar)
Hisse basina kazang / (kayip) (TL)

(20)

39.000.000
(2.927.510)
(0,0751)

39.000.000
(6.259.735)
(0,1605)



Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2018 tarihi itibanyla

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sdzlesmeleri ile yonetiimektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yukumlalUklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 Yabanci para pozisyonu tablosu
TL ABD

karsiligi Dolari Euro
1. Ticari Alacaklar 1.667.154 422.182 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,
Banka hesaplari dahil) 6.393.821 1.618.993 119
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 8.060.975 2.041.175 119
5. Ticari Alacaklar 14.848.231 3.760.093 -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - R

7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 14.848.231 3.760.093 -
9. Toplam Varliklar (4+8) 22.909.206 5.801.268 119
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yukumlulikler (27.330.045) (6.920.926) -

12a. Parasal Olan Diger YukumlGltkler
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - -
13. Kisa Vadeli Yukiimliiliikler (10+11+12) (27.330.045) (6.920.926) -

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikumliltkler (2.707.628) (685.666) -

16a. Parasal Olan Diger YUkumlullkler
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler (14+15+16) (2.707.628) (685.666) -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (30.037.673) (7.606.592) -
19. Bilango Disi Tiirev Araglarin Net Varlik/

(Yukiimliliik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliliik)

Pozisyonu (9-18+19) (7.128.467) (1.805.324) 119
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik/

(Yukiimliiliik) Pozisyonu

(=1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (7.128.467) (1.805.324) 119
22. Déviz Hedge’i igin Kullanilan Finansal

Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri - - -
23. inracat - - -
24. ithalat - - -

(21)



Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

31 Aralik 2017 Yabanci para pozisyonu tablosu
TL ABD

karsihgi Dolari Euro

1. Ticari Alacaklar 14.220.063 3.770.000 -

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, 7.012.283 1.859.085 -

Banka hesaplari dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

3. Diger - - -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 21.232.346 5.629.085 -
5. Ticari Alacaklar 4.160.190 1.102.943 -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 4.160.190 1.102.943 -
9. Toplam Varliklar (4+8) 25.392.536 6.732.028 -
10. Ticari Borglar (7.482) - (1.657)
11. Finansal Yukumlulikler (32.263.729) (8.553.708) -
12a. Parasal Olan Diger Y ukimldlikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - - -
13. Kisa Vadeli Yikiimliiliikler (10+11+12) (32.271.211) (8.553.708) (1.657)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukumlulikler (7.732.393) (2.050.000) -
16a. Parasal Olan Diger YUkUmlulikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler (14+15+16) (7.732.393) (2.050.000) -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (40.003.604) (10.603.708) (1.657)

19. Bilanco Disi Tiirev Aracglarin Net Varlik/

(Yiikiimlulik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yukiimliliik) (14.611.068) (3.871.680) (1.657)

Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik/

(Yiikiimluliik) Pozisyonu

(=1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (14.611.068) (3.871.680) (1.657)
22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal

Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri - - -
23. ihracat - - -
24, Ithalat - - -

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarlihdini
g6stermektedir. %10’luk oran, Ust dlizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz, dig
kaynakl krediler ile birlikte Sirket icindeki yurt digi faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de kullanan
taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger, kar/zararda ve
diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Dé6viz kuru duyarhlik analizi tablosu

31 Mart 2018

Kar/Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 degisimi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ yakimluluga 712.905 (712.905)
2- ABD Dolari riskinden korunan kismi (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 712.905 (712.905)
Avro’nun TL karsisinda %10 degisimi halinde:
4- Avro net varlik/ yakumlalagi 58 (58)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 58 (58)
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda ortalama %10 degigimi
halinde
7- Diger doviz net varlik/ yukimlulugui - -
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger doviz varliklar net etki (7+8) - -
Toplam (3+6+9) 712.963 (712.963)
31 Aralik 2017 Kar/Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr’'nin TL karsisinda %10 degisimi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ yikimluluga
2- ABD Dolari riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2)

Avro’'nun TL karsisinda %10 degisimi halinde:

4- Avro net varlik/ yakimlalagu

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda ortalama %10 degisimi halinde
7- Diger doviz net varlik/ yukimluligui

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger doviz varliklar net etki (7+8)

1.460.359

1.460.359

748

748

(1.460.359)

(1.460.359)

(748)

(748;

Toplam (3+6+9)

1.461.107

(1.461.107)
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

16. Bilango tarihi sonrasi olaylar

Yoktur.
17. Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal | Tebligdeki Cari Onceki
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme Dénem (TL) Doénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 6.799.684 9.328.777
Gayrimenkuller, Gayrimenkule ~ Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 135.246.841 212.278.496
C istirakler Md.24/(b) 108.750 108.750
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 102.916.859 27.345.606
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 245.072.134 254.061.630
E Finansal Borglar Md.31 30.037.673 39.996.128
F Diger Finansal YUkumlulukler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H ilikili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 38.185 -
i Ozkaynaklar Md.31 208.441.841 211.369.351
Diger Kaynaklar 6.554.435 2.696.151
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 245.072.134 254.061.630
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger | Tebligdeki Cari Onceki
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Donem (TL) Donem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3
Yilhk Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan
Al | Kismi Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) 6.799.142 9.328.012
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci  Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B1 | Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 59.525.000 59.525.000
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Geligtirilecek  Miilkiyeti
Ortakhga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
K ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi -
L Araglari Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) -
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31 Mart 2018 tarihi itibanyla
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)
Asgari/

Tebligdeki Azami
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Cari D6nem Onceki Dénem | Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakhiga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %0 < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %55 %84 > %51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
istirakler Md.24/(b) %3 %4 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Hailar, i§tJirakIer, Syermaye PiyasyaS| Md.24/(d) < %49
Araglari %0 %0
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %24 %23 < %20
isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10
Borglanma Siniri Md.31 %14 %19 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katima Hesabi ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesabi Md.24/(b) %3 %4 < %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araclar Yatirmlarinin Toplami | Md.22/(l) %0 %0 < %10
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