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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 Tarihi Itibariyla
Finansal Durum Tablosu
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge TL)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmemis gecmis
31 Mart 31 Arahk

Notlar 2018 2017

DONEN VARLIKLAR 44.043.163 44.893.341
Nakit ve nakit benzerleri 4 382.502 1.238.368
Ticari alacaklar 5 1.740.128 1.574.900
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 3 99.445 60.590
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.640.683 1.514.310
Diger alacaklar 8 2.480 17.490
- lliskili taraflardan diger alacaklar 3 1.668 --
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 812 17.490
Stoklar 9 41.367.310 41.274.324
Pesin 6denmis giderler 17 221.356 299.937
Diger donen varliklar 17 329.387 488.322
DURAN VARLIKLAR 120.946.002  121.195.012
Diger Alacaklar 8 4.160.131 4.030.220
- lliskili taraflardan diger alacaklar 3 4.016.858 3.884.085
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 143.273 146.135
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 2.243.774 2.311.208
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 109.622.100  109.622.100
Maddi duran varliklar 11 38.408 43.592
Maddi olmayan duran varliklar 12 326.474 383.332
Pesin 6denmis giderler 17 433.507 692.466
Diger duran varliklar 17 4.121.608 4.112.094
TOPLAM VARLIKLAR 164.989.165  166.088.353

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2018 Tarihi Itibariyla
Finansal Durum Tablosu

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmemis gecmis
31 Mart 31 Arahk
Notlar 2018 2017
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 35.599.870 47.620.293
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 14.361.513 17.080.994
Ticari borglar 7 2.400.730 1.957.841
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 3 573.782 223.913
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 1.826.948 1.733.928
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 166.518 139.128
Kisa vadeli karsiliklar 14 338.618 290.847
Ertelenmis Gelirler 17 18.297.805 28.142.876
- lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 3 -- 10.297.010
- Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 17 18.297.805 17.845.866
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17 34.686 8.607
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 31.320.913 19.237.386
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 10.890.808 11.967.108
Diger borglar 20.212.631 7.069.876
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 20.212.631 7.069.876
Uzun vadeli karsiliklar 217.474 200.402
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 16 217.474 200.402
OZKAYNAKLAR 98.068.382 99.230.674
Odenmis sermaye 18 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 18 2.481.981 2.481.981
Paylara iligkin primler (iskontolar) 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 18 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler (12.781) 18.856
Diger Kazang¢lar/Kaywplar (12.781) 18.856
Gecmis yillar karlart 18 (22.675.034) 32.373.847
Net donem zarari (1.130.655) (55.048.881)
TOPLAM KAYNAKLAR 164.989.165 166.088.353

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2018 Donemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz denetimden ge¢memis

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Notlar 2018 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 19 1.525.979 1.662.831
Satiglari maliyeti 19 (648.313) (467.377)
BRUT KAR 877.666 1.195.454
Genel yonetim giderleri 20 (924.496) (571.894)
Pazarlama giderleri 20 (20.555) (39.019)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 133.247 -
FAALIYET (ZARARI)/KARI 65.862 584.541
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin zararlarindan paylar 13 (67.434) (62.960)
FINANSMAN GIDERi ONCESI
FAALIYET(ZARARI)/ KARI (1.572) 521.581
Finansman gelirleri 23 105.462 89.894
Finansman giderleri 24 (1.234.545) (1.559.992)
VERGI ONCESI ZARAR (1.130.655) (948.517)
Donem vergi geliri / (gideri) 25 -- --
DONEM ZARARI (1.130.655) (948.517)
Pay bagina kayip 26 (0,01) (0,01)
Sulandirilmis pay basina kayip 26 (0,01) (0,01)
DiGER KAPSAMLI GELiR/(GIDER) (31.637) --
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar1 / (Kayiplari) 16 (31.637) --
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (1.162.292) (948.517)

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2018 Dénemine Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda
yeniden
simiflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelir ve

giderler Birikmis karlar
Tanimlanms Fayda Kardan
Sermaye Pay ihrag Planlar1 Yeniden ayrilan Net
Odenmis diizeltme primleri/ Ol¢iim Kazanclar kisitlanmis Diger Gecmis donem
Notlar sermaye farklar1 _ iskontolari (Kayiplary) yedekler  Yedekler  yil karlar1  kari/(zarari) Toplam

1 Ocak 2017 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 14.922 1.187.526  29.000.000 34.127.188 (1.753.341) 154.275.621
Transferler -- -- -- -- -- - (1.753.341) 1.753.341 -
Toplam kapsamli gider -- -- -- -- -- -- -- (948.517) (948.517)
31 Mart 2017 tarihi itibariyla bakiyeler 18  89.100.000 2.481.981 117.345 14.922 1.187.526  29.000.000 32.373.847 (948.517) 153.327.104
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 18.856 1.187.526  29.000.000 32.373.847 (55.048.881) 99.230.674
Transferler - - -- -- - -- (55.048.881) 55.048.881 -
Toplam kapsamli gider -- -- -- (31.637) -- -- -- (1.130.655) (1.162.292)
31 Mart 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 18  89.100.000 2.481.981 117.345 (12.781) 1.187.526  29.000.000 22.675.034 (1.130.655) 98.068.382

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi1 Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2018 Donemine Ait

Nakit Akis Tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gecmemis gecmemis
Notlar 2018 2017
_A. Isletme faalivetlerinden nakit akislari
Donem kar1/ (zarari) (1.130.655) (948.517)
Dénem net kari/(zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 21 62.042 62.300
Karsiliklar Tle flgili Diizeltmeler 53.185 12.096
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar ile Tlgili
Diizeltmeler 21 14.835 12.096
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile flgili Diizeltmeler 20 38.350 --
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamis Karlart ile
flgili Diizeltmeler 13 67.434 62.960
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 24 892.095 828.505
isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kar (55.899) 17.344
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalisla ilgili diizeltmeler (203.578) (505.428)
Mliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (38.855) (36.805)
Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (164.723) (468.623)
Faaliyetlerle ilgili diger ylikiimliiliiklerdeki artis (azalis) 426.295 613.267
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (114.901) (116.010)
Iliskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) (132.773) (116.112)
[liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalig (artis) 17.872 102
Stoklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler (92.986) (3.870.385)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalig(artis) ile ilgili diizeltmeler 486.961 357.205
Ticari borglardaki (azaligla)/artisla ilgili diizeltmeler 442.889 (119.100)
Iliskili taraflara ticari borglardaki artis (azalis) 349.869 53.506
Iliskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis (azalis) 93.020 (172.606)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artig(azalig) ile ilgili diizeltmeler 553.179 1.451.556
Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis 553.179 1.451.556
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
O0demeler 16 (29.400) --
isletme faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/saglanan net nakit 1.412.560 (2.171.551)
B. Yatirim faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/kaynaklanan nakit akislari -- --
C. Finansman faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/kaynaklanan nakit
akislar
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 6.444.188 15.000.000
[liskili taraflardan alman diger bor¢lardaki artis 2.845.745 7.135.648
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (9.816.429)  (19.256.527)
Odenen faiz (1.315.635) (896.771)
Finansman faaliyetlerinde(n) (kullamlan)/kaynaklanan nakit
akislari (1.842.131) 1.982.350
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azahs) (429.571) (189.201)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 501.858 1.353.877
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 72.287 1.164.676

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Mart 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirnm ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina déniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu'nda onaylandigi lizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniiserek unvanimi “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi
unvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayitli adresi; Rihtim Caddesi No:51 Karakdy/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 21 kisi (31
Aralik 2017: 19) calismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi bolimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel bdliimde (gayrimenkul
portfoyi olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gormektedir. 31 Mart 2018 ve 31 Aralik
2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 agagidaki
gibidir (Not 18):

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Pay % Tutar Pay % Tutar
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. 4999  44.545.376 49,99 44,545,376
Diger (halka agik) 50,01 44.554.624 50,01 44 ,554.624
Toplam 100,00  89.100.000 100,00 89.100.000

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tirk Cumbhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek tizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort
Otel, SPA, ¢ok amacgh konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar
icerecek sekilde tasarlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolarda, Maya dzkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasu:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Nisan 2018 tarihinde yaymlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

1

2
2.1
211

2.1.2

2.1.3

214

2.15

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (devami)
Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas
almmustir,

Finansal tablolar, yatirm amach gayrimenkulerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen
tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolart KGK tarafindan 2 Haziran 2017 tarihinde 30 sayili kararla
yayimlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Gecgerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedikge tam olarak sunulmustur.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalart 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak
hazirlanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe
politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek ydnetime tabi ortaklik, 6zkaynak
yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek yonetime tabi
ortakliktaki sermaye payinin defter degerinin, istirak edilen ortaklifin 6zkaynaginda donem iginde
ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen
ortakliktan aliman kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarmin bu sekilde degistirilmis
degerinden diisiilmesini 6ngdren muhasebelestirme yontemidir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
2.1
2.15

2.1.6

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik (devami)

Finansal tablolar, miisterek kontroliin basladig1 tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu i¢in yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payim igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak ayni
hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gére hazirlanmustir.

Asagidaki tablo, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi
ortakliktaki pay oranimi gostermektedir:

Sirket 2018 (%) 2017 (%)

Maya 50 50
Karsilastirmali Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi ag¢isindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.

31 Mart 2017 tarihine iliskin tutarlar cari donem sunumuna uygunluk agisindan ilisikteki finansal
tablolarda yeniden siniflandirilmugtir.

2017 yili finansal tablolarinda yapilan diizenlemeler

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, “satiglarin maliyeti” icerisinde gosterilen, 3.819 TL tutarindaki
Stimerpark Konutlar1 tapu giderleri, karsilagtirmali finansal tablolarda “pazarlama,satis ve dagitim
giderleri” altinda gosterilmistir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, “genel yonetim giderleri” igerisinde gosterilen, 73.892 TL tutarindaki
Stimerpark Avm personel giderleri, karsilastirmali finansal tablolarda “satiglarin maliyeti” altinda
gosterilmistir.

Yapilan bu siniflamanin kar veya zarar tablosuna etkisi bulunmamaktadir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2

2.1
2.1.7

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin SPK’nin 1I-14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’'nin 2. Maddesi’ne uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, ylikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Onemli tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:
Not 5 — Siipheli alacak karsilig1

Stipheli alacak karsiliklari, yonetimin bilango tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar karsilayacagina inandigi
tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigline ugrayip ugramadig1 degerlendirilirken iligkili
kuruluslar disinda kalan borglularin ge¢mis performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilango
tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen
kosullar da dikkate alinmaktadir.

Not 10 — Yatirim amagli gayrimenkuller

Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degeri profesyonel yeterlilige sahip bagimsiz
degerleme uzmanlar1 tarafindan c¢esitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Degerlemeler
karsilastirilabilir kiralar, iskonto oranlari, cari piyasa islemlerinin getiri ve satig fiyatlar1 dikkate
alinarak piyasa kosullarina uygun bir sekilde yapilir ye yatirim amagli gayrimenkul yatirimi i¢in gelir
indirgeme yontemi kullanilir. Bu tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler
Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

Not 16 — Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

Iskonto oranlari, gelecekteki maas artislart ve calisanlarin ayrilma oranlarmi iceren birtakim
varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir.

Gercege uygun deger ol¢iimii

Sirket’in muhasebe politikalart ve aciklamalart finansal ve finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerinin gercege uygun deger ile Olciilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde
siniflandirilmistir:

1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’incii seviye: Varlik ya da borglara iligkin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasit durumunda go6zlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger 6l¢iimiiniin kullanildig1 not agsagidaki gibidir:

Not 10 — Yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger 6l¢iimii
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlart

a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhigt Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilart

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirilmast ve
Olciilmesi

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli*

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amach Gayrimenkuliin Transferi *

2014-2016 Dénemine Iligskin Yillik

1yile$tirmeler TFRS 1, TMS 28

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/yiikiimliiliikklerin siniflandirilmasi 6l¢limii, kayitlardan cikarilmasi ve
genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine gegmektedir.

TFRS 9'un temel hiikiimleri:

e TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis
maliyeti veya gercege uygun degeri {izerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ozellikle,
sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etmeyi amacglayan bir isletme modeli i¢inde tutulan
bor¢lanma araglar ile, yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye bagli nakit akislarina sahip bor¢lanma araglari, sonraki muhasebelestirmede
genellikle itfa edilmis maliyetinden Olgiiliir. Hem sdzlesmeye dayali nakit akislarii tahsil
etmek, hem de finansal varligi satmak amaciyla elde tutan bir igletme modeli iginde tutulan
bor¢lanma araglari ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol acan bor¢lanma araglarinin genel olarak gergege
uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir. Diger tiim bor¢lanma araglar
ve 6zkaynak araclari, sonraki hesap donemlerinin sonunda gercege uygun degerleriyle 6lgiiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirnmin gerce§e uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde
sunulmast konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatirimlardan
saglanan temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde
olmadikga, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

e Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal
yiikiimliiligiin Sl¢timii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliiliige iliskin kredi
riskinde meydana gelen degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya
da kar veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde
sunulmast gerekir. Bir finansal yiikiimliligiin kredi riskine atfedilebilen gercege uygun
degerindeki degisimler sonraki donemlerde kér veya zararda yeniden siniflandirilmaz. TMS 39
uyarinca, ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliligiin gercege
uygun degerindeki degisikligin tamam kar veya zararda gosterilir.
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e Finansal varliklarin deger diisiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan
gergeklesen kredi zarari modelinin aksine, beklenen kredi zarari modelini gerektirmektedir.
Beklenen kredi zarart modeli, bir isletmenin beklenen kredi zararlarint ve beklenen kredi
zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarimin muhasebelestirilmesinden 6nce bir
kredi zararinin ger¢eklesmis olmasi gerekmemektedir.

e Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan {i¢ cesit
korunma muhasebe mekanizmasini muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma
muhasebesine uygun olabilecek islem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle
korunma araglar1 olarak gecen olan ara¢ tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma
muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tiirleri genisletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi
gbzden gegirilmis ve “ekonomik iligki” ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin
geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim
faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliiliikleri arttirtlmistir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
iizere tek bir kapsamli model one siirmektedir. TFRS 15 yiiriirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sézlesmeleri ve
iligkili Yorumlar gegersiz kilinmistir.

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri
karsiliginda hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilati finansal tablolara
yansitmasidir. Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasma bes adimli bir yaklasim
getirmektedir:

e 1. Adim: Miisteri sdzlesmelerinin tanimlanmasi

e 2. Adimm: Soézlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmast

e 3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

e 4. Adim: Soézlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

e 5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara
alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir edim
yiikiimliiligii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontroli" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara almmaktadir.

TFRS 15 daha ozellikli senaryolara yonelik ¢ok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek
olarak, TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.
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Sonradan yaymlanan TFRS 15'e [liskin Aciklamalar ile edim yiikiimliliiklerini belirleyen
uygulamalara, isletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimct ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlk
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar:

Bu degisiklik ile bir yatirimca ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglart veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazang veya kayiplarin  tamaminin  yatinimci  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10 ve TMS 28°deki degisikliklerin sirketin finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirilmasi ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin
muhasebelestirilmesi, net 6deme 6zelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmasi ve
hisse bazli bir 6deme isleminin sinifini, nakit olarak édenen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali
hisse bazli 6demeye ceviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda standarda agikliklar
getirmektedir.

TFRS 2°deki degisikliklerin sirketin finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli

S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin olustugu durumlara yoneliktir:
e Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagl olan bir bedel varsa;
o Sirket bu bedele iligkin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yiikiimliliigiinii, bagli oldugu

varliktan, giderden veya gelirden 6nce kayitlarina aldiysa ve
e Avans ddemesi veya ertelenmis gelir ylikiimliiligii parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi agagidaki sonuca varmistir:
e Islem déviz kurunun belirlenmesi acisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet
olmayan avans 6demesinin veya ertelenmis gelir ylikiimliiligiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.
e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya 6deme igin ayri

ayr1 belirlenir.

TFRS Yorum 22’nin sirketin finansal tablolari iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler(devami)

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amaclh Gayrimenkuliin Transferi

TMS 40’a yapilan degisiklikler:

e Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amacli gayrimenkul sinifina
transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iliskin bir
kanit oldugu zaman yapilir. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirim amagh
gayrimenkul olma tanimini sagladigi veya artik saglamadigi zaman gerceklesir. Yonetimin, soz

konusu varligi kullanilis niyetinin degismis olmasi, tek basina kullanim amaciin degistigine
iligkin kanit tegkil etmez.” anlamini igerecek sekilde degistirilmistir.

o Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi Ornekleri igeren liste olarak
degistirilmistir.

TMS 40’daki degisikliklerin sirketin finansal tablolar1 lizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

2014-2016 Dénemine iliskin Yilhk fyilestirmeler

e TFRS 1: S0z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulagilmasi sebebiyle E3-E7
paragraflarindaki kisa vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

e TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulugunun veya 6zellikli bagka bir
kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortaklig1 yatirimimin gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak 6lgiilmesi seceneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir igtirak
ya da is ortaklig1 yatirrminin ayr1 ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.

2014-2016 donemine iligskin yillik iyilestirmelerin sirketin finansal tablolar iizerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.
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b) 31 Mart 2018 tarihi itibarwyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamis degisiklikler
Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiirtirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiirlirlige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9°daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik
kazandirmak tlizere TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken O6dendiginde negatif tazminata
neden olan finansal varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamasi durumunda itfa
edilmis maliyeti ilizerinden veya gerceg§e uygun deger farklari diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilebilir. TFRS 9 uyarinca, sdzlesmesi erken sona erdirildiginde, henliz 6denmemis anapara ve faiz
tutarim biiyiik 6lclide yansitan 'makul bir ilave bedel' 6denmesini gerektiren erken 6deme opsiyonu
igceren finansal varliklar bu kriteri karsilamaktadir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerli olup,
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, TFRS 9 degisikliginin uygulanmasinin finansal
tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 28’deki degisiklikler- istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan ozkaynak
yonteminin uygulanmadigi diger finansal araglarin 6l¢iimiinde de TFRS 9’un uygulanmasi gerektigine
aciklik getirmek iizere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu yatirimlar, esasinda, isletmenin
istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki net yatiriminin bir parcasini olusturan uzun donemli elde
tutulan paylaridir. Bir isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarin1 uygulamadan 6nce, bu tiir uzun dénemli
yatirimlarin 6l¢iimiinde TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirnmlarin defter
degerinde TMS 28'in uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1
Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.
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C) Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamas yeni ve degistirilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararast1 Finansal Raporlama
Standartlari’ndaki ("UFRS”) degisiklikler Uluslararas1 Muhsebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yayinlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayimlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar.
Buna bagl olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir.Sirket, finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir.

UFRS 16 Kiralamalar

UMSK tarafindan UFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 13 Ocak 2016 tarihinde yaymlanmistir. Bu
Standart kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut UMS 17 “Kiralama
Islemleri” Standardinin, UFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi Igerip Icermediginin
Belirlenmesi” ve UMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalar1 — Tegvikler” yorumlarinin yerini almakta ve
UMS 40 “Yatinm Amach Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden
olmustur. UFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin
bilangoda ve faaliyet kiralamasina iliskin yiikiimliiliiklerin bilanco disinda izlenmesi seklindeki ikili
muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut finansal
kiralama muhasebesine benzer olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir.
Kiraya verenler i¢cin muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. UFRS
16, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olmakla birlikte
UFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat” standardini uygulamaya baglayan isletmeler i¢in erken
uygulamaya izin verilmektedir.Sirket, UFRS 16’nin uygulanmasinin finansal tablolar tizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

UFRYK 23 Gelir Vergisi islemlerine Iliskin Belirsizlikler

UMSK tarafindan 17 Haziran 2017'de gelir vergilerinin hesaplanmasina iliskin belirsizliklerin finansal
tablolara nasil yansitilacagini belirlemek iizere UFRYK 23 “Gelir Vergisi Islemlerine iliskin
Belirsizlikler” Yorumu yayimlanmustir. Belirli bir iglem veya duruma vergi diizenlemelerinin nasil
Uygulanacagina veya vergi otoritesinin bir sirketin vergi islemlerini kabul edip etmeyecegine yonelik
belirsizlikler bulunabilir. UMS 12 "Gelir Vergileri", cari ve ertelenmis verginin nasil hesaplanacagina
aciklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iliskin belirsizliklerin etkilerinin finansal tablolara nasil
yansitilacagina  yonelik  rehberlik  saglamamaktadir UFRYK 23,  gelir  vergilerinin
muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iliskin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara nasil
yansitilacagini acikliga kavusturmak suretiyle UMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu Yorumun yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan raporlama doénemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, UFRYK 23’in uygulanmasinin
finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Donemi

UFRS’dekKi iyilestirmeler

Halihazirda yiiriirliikte olan standartlar i¢in yaymlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2015-2017
Donemi” asagida sunulmugtur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in, finansal
tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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2
2.1

2.18.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (devami)

C) Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamus yeni ve degistirilmis standartlar ve yorumlar

UFRS’deki iyilestirmeler (devamu)
UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 3 ve UFRS 11, isletme tanimimi karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artisini nasil muhasebelestirecegine aciklik getirmek {izere degistirilmistir. Miisterek taraflardan biri
kontrol giictinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gergeklesen isletme birlesmesi olarak dikkate
almarak satin alan tarafin dnceden sahip oldugu payr gercege uygun degeriyle yeniden Glgmesi
gerekecektir. Taraflardan birinin miisterek kontrolii devam ettiginde (ya da miisterek kontrolii elde
ettiginde) daha 6nce sahip olunan payin yeniden 6l¢iilmesi gerekmemektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri

UMS 12 temettiilerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siiflandirilan finansal
araglara yapilan 6demeler de dahil olmak iizere) isletmenin dagitilabilir kar tutarini olusturan
islemlerle tutarli olarak (6rnegin; kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlari igerisinde veya
0zkaynaklarda), muhasebelestirilmesini agikliga kavusturmak iizere degistirilmistir.

UMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

UMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitildiigii durumlarda aktiflestirilebilir
bor¢lanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli bor¢lanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya ingaati devam eden 6zellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan
bor¢lanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine aciklik kazandirmak {izere degistirilmistir.
Kullanima veya satisa hazir olan 6zellikli varliklarin — veya ozellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varligin - finansmani igin direkt borglanilan tutarlar ise genel amagli borglanma havuzuna

dahil edilmelidir.

UMS 19°daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi

UMSK tarafindan 7 Subat 2018'de, Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi (UMS 19'daki Degisiklikler) baslikli degisiklik yayimlanmistir. Yapilan degisiklikle,
planda yasanan bir degisikligin veya kii¢lilmenin yani sira yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir. Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet maliyetini ve
net faiz maliyetini belirlemek icin giincellenen cari aktiieryal varsayimlar1 kullanacak ve plana iliskin
herhangi bir yiikiimliligiin yerine getirilmesinde ortaya c¢ikan kazang veya zararlarin
hesaplanmasinda varlik tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate almayacak olup, bu durumun etkileri
diger kapsamli gelir igerisinde ayri olarak ele alinacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

UMS19’da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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2
2.1

2.18.

2.2

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

€) Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamus yeni ve degistirilmis standartlar ve yorumlar

Kavramsal Cerceve

Giincellenen kavramsal ¢erceve UMSK tarafindan 28 Mart 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cerceve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel c¢ergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarh
olmasini ve benzer islemlerin ayni sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve boylece
yatirimcilar, bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar igin faydali bilgiler saglamaktadir.Kavramsal
Cerceve, sirketlere, belirli bir islem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda
muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bicimde, paydaslarin bu standartlari
anlamalarina ve yorumlamalarina yardimei olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve ise onceki
versiyonundan daha kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim
araglarin saglanmasini amaglamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin
amacindan baglayarak sunum ve agiklamalara kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini
kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve, belirli bir islem igin herhangi bir UFRS’nin
uygulanabilir olmadigr durumlarda muhasebe politikalarini gelistirmek icin Kavramsal Cergeve'yi
kullanan sirketler icin, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinden itibaren gecerli olacaktir.

UFRS 17 Sigorta Soézlesmeleri

18 Mayis 2017'de, UMSK tarafindan UFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmustir. Sigorta
sozlesmeleri i¢in uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan UFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldig riskleri, karliliklarini ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. UFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen UFRS 4'in yerini
almistir. UFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarimi kullanarak sigorta sozlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok c¢esitli muhasebe yaklagimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarin1 karsilastirmalar1 giiclesmistir. UFRS 17, tiim sigorta sozlesmelerinin tutarli bir
sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem de sigorta sirketleri agcisindan UFRS 4’{in yol
actig1 karsilastirilabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliiliikkleri tarihi
maliyet yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak
giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. UFRS 17’nin
yiirlirliik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir. UFRS 17°nin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari
iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket ara donem Ozet finansal tablolarini TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardina
uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet finansal tablolar1 yil sonu finansal tablolarini igermesi
gereken agiklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2017
tarihli finansal tablolar ile birlikte okunmalidir. Ayrica, 31 Mart 2018 tarihi itibariyla ara donem 6zet
finansal tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalartyla tutarli olan muhasebe politikalarmin uygulanmasi suretiyle
hazirlanmustir.
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3

Iliskili Taraf Aciklamalar

Sirket’in, ana ortagi ve kontrol eden Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. dir. Ardus Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.’nin nihai ortagi Global Holding’tir. Sirket’in iliskili taraflar1 Global Holding ile
dogrudan ve dolayl istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 31 Mart 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan alacak ve borg¢ bakiyeleri
asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Donen Varhklar
Ticari alacaklar

Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 99.445 60.590
Diger Alacaklar
Global Ticari Emlak Yatirimlar: A.S. 1.668 -
Duran Varhklar
Diger alacaklar
Maya 4.016.858 3.884.085
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari bor¢lar
Tenera Enerji Ticaret A.S 302.828 2.328
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 231.227 221.585
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. 31.977 -
Global Holding. 7.092 -
Global Liman Isletmeleri A.S. 658 --
Toplam 573.782 223.913
Ertelenmis Gelirler
Global Holding - 10.297.010
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar
Global Holding 10.297.010 --
Ardus Gayrimenkul Yatirmmlar A.S. 9.915.621 7.069.876
Toplam 20.212.631 7.069.876

Sirket’in, 31 Mart 2018 tarihi itibariyla, 99.445 TL tutarindaki iligkili taraflardan ticari alacaklari,
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. tarafindan Siimerpark AVM’de bir bdliimiin kiralanmasi sonucu
olusmustur (31 Aralik 2017: 60.590 TL).

31 Mart 2018 tarihi itibariyla, uzun vadeli diger alacaklar igerisinde siniflanan 4.016.858 TL Kibris’ta
gelistirilecek proje igin Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2017:
3.884.085 TL) (Not 8).

31 Mart 2018 tarihi itibaryla, ticari borglar icerisinde siniflanan 302.828 TL, Tenera Enerji ve Ticaret
A.S. tarafindan saglanan Sirket'in portfoyiindeki yatinm amacl gayrimenkullere ait elektrik
hizmetlerinden dogan borglardir. (31 Aralik 2017: 2.328 TL)

31 Mart 2018 tarihi itibariyla, ticari borg¢lar igerisinde siniflanan 231.227 TL, Global Sigorta Aracilik
Hizmetleri A.S. tarafindan saglanan Sirket'in portfoylindeki gayrimenkullerine ait sigorta
poligelerinden dogan borglardir. (31 Aralik 2017: 221.585 TL)
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3 Nliskili Taraf Aciklamalari (devami)

31 Mart 2018 itibariyla Global Holding'e olan ticari borglar, merkez bina yansitma giderlerinden
olusmaktadir.

Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.'ne olan uzun vadeli borglar Sirket'in donem igerisinde
gerceklestirdigi kredi 6demelerine isinaden alinmigtir. 31 Mart 2018 tarihi itibari ile ilgili borcun adat
faiz orani igin T.C. Merkez Bankasi tarafindan agiklanan reeskont faiz orani olan %9,75 dikkate
alinmustir.

31 Aralik 2017 tarihi itibartyla ertelenmis gelirler, Sirket’in Sky City ofis projesine istinaden Global
Holding'e gerceklestirdigi satislar i¢in aldig1 avanslardan olusmaktadir.
Iliskili kuruluslar ile islemler

Sirket’in, 31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iliskili taraflarla olan
islemleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 31 Mart 1 Ocak- 31 Mart

2018 2017
Kira geliri
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 5.192 5.727
Diger gelir
Global Ticari Emlak Yatirimlar: A.S. 1.414 -
Faiz geliri
Maya 93.820 82.041
Elektrik Giderleri
Tenera Enerji Ticaret A.S. 297.033 346.391
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 75.323 76.585
Kira giderleri
Global Holding 12.718
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. 13.238 -
Diger giderler
Global Menkul Degerler A.S. - 3.537
Global Liman isletmeleri A.S. 1.645 1.351
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. 16.323 -
Faiz gideri
Global Holding - 138.398
Global Menkul Degerler A.S. - 6.639
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. 220.974 -

31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde iist yonetime yapilan 0demeler 61.256 TL
tutarinda maas ve 45.689 TL tutarindaki huzur hakkindan olusmaktadir (31 Mart 2017: sirasiyla
61.367 TL ve 45.688 TL).
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4 Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Kasa 1.848 1.914
Bankalar 380.654 1.236.454
- Vadesiz mevduat 380.654 1.236.454
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 382.502 1.238.368
Bloke mevduat (310.215) (736.510)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 72.287 501.858

31 Mart 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in Stimerpark Aligveris Merkezi (“Stimerpark AVM”) i¢in
refinansman kredisini kullandiran Tiirkiye Is Bankas1 A.S. nezdinde 230.891 TL blokaj tutari
bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 325.814TL).

31 Mart 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in Sky City ofis projesi i¢in refinansman kredisini kullandiran
Odeabank A.S. nezdinde 79.324 TL blokaj tutar1 bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 410.696 TL).

5 Ticari Alacaklar

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Alacak ¢ek ve senetleri 357.969 434.573
Alicilar 1.282.714 1.079.737
Stipheli alacaklar 1.762.058 1.726.612
Siipheli alacaklar karsiligi (1.762.058) (1.726.612)
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 99.445 60.590
Toplam 1.740.128 1.574.900

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibartyla, 1.282.714 TL olan “Alicilar” hesabinin 942.664 TL
tutarindaki kismu, Stimerpark AVM Kkiracilar alacaklarindan, (31 Aralik 2017: 814.683 TL) 340.050
TL tutarindaki kismi ise diger kira gelirleri alacaklarindan olugmaktadir (31 Aralik 2017: 265.054
TL).

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, alacak c¢ek ve senetlerinin 328.630 TL tutarindaki kismi ise
Siimerpark AVM kiracilart (31 Aralik 2017: 260.911 TL), 29.339 TL tutarindaki kismu, Sirket’in

Denizli arazisi tizerinde tamamlanan “Stimerpark Evleri” konut projesi kapsaminda satis yaptig1 daire
sahipleri (31 Aralik 2017: 173.662 TL) tarafindan verilmistir.

Stimerpark AVM kiracilartyla imzalanmis ya da imzalanacak kira sozlesmelerinden dogan alacaklarin
tamami refinansman kredisini saglayan banka lehine temlik edilmistir.

31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait siipheli ticari alacak karsilig
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2018 2017
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 1.726.612 835.715
Donem iginde ayrilan karsiliklar (Not 20) 38.350 --
Donem iginde yapilan tahsilatlar (Not 22) (2.904) --
Kapanis bakiyesi 1.762.058 835.715
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6

Bor¢lanmalar

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal bor¢lar1 asagidaki gibidir:

Finansal Borg¢lar

31 Mart 2018

31 Arahik 2017

Banka Kredileri 23.382.206 27.009.470
Finansal Kiralama Islemlerinden Borclar 1.870.115 2.038.632
25.252.321 29.048.102
Banka Kredileri
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari
Para Birimi 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
TL 13.601.153 16.356.074
13.601.153 16.356.074
Uzun Vadeli Banka Kredileri
Para Birimi 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
TL 9.781.053 10.653.396
9.781.053 10.653.396
31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, agik olan banka kredilerine iliskin vade ve sartlar
asagidaki gibidir:
31 Mart 2018
Nominal faiz Defter
Para birimi orani Vade degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 0.067.316
Teminatl banka kredisi TL %14,5 2021 6.566.389
Teminath banka kredisi TL TR Libor+%4,95 2018 7.748.501
23.382.206
31 Arahk 2017
Nominal faiz
Para birimi oran Vade Defter degeri
Teminath banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 9.784.328
Teminath banka kredisi TL %14,5 2021 6.901.022
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%4,95 2018 10.324.120
27.009.470
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6 Bor¢lanmalar (devami)
31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki
gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

1 yildan kisa 13.601.153 16.356.074

1 -2 yil arast 4.586.011 4.683.159

2 — 3 yil arast 3.831.711 3.519.321

3 yildan fazla 1.363.331 2.450.916

23.382.206 27.009.470

Finansal Kiralama Borclan

31-Mart-2018

) Asgari Kira
Gelecekteki Asgari Kira Odemelerinin Net
Odemeleri Faiz Bugiinkii Degeri
1 yildan az 1.068.541 308.181 760.360
1-5yil arast 1.267.827 158.072 1.109.755
2.336.367 466.252 1.870.115

31-Arahk-2017
) Asgari Kira
Gelecekteki Asgari Kira Odemelerinin Net
Odemeleri Faiz Bugiinkii Degeri
1 yildan az 1.068.541 343.621 724.920
1 -5 yil arast 1.534.961 221.249 1.313.712
2.603.502 564.870 2.038.632

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatirim amagli gayrimenkuller portfdylinde yer alan Siimerpark
AVM’nin finansmani kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina yonelik olarak
toplam 23.000.000 TL tutarinda, TR Libor+%b5 faizli, genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman
kredisi”) s6zlesmesi imzalamistir. Kredinin vadesi 2021 dir.

Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis oldugu refinansman kredisinden
kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil
olmustur. Siimerpark AVM ve tiim taginabilir varliklari {izerine refinansman kredisini kullandiran
banka lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. Sirket’in Siimerpark
AVM ile ilgili tim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplarn
(“proje hesab1™) iizerine banka lehine rehin tesis edilecektir.
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6 Bor¢lanmalar (devami)

Sirket, 21 Subat 2014 tarihinde, genel finansman i¢in 12.125.000 TL limitli %14,5 sabit faiz ile
Genel Kredi Sozlesmesi imzalamistir. Sirket, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla s6z konusu limitten
9.000.000 TL kredi kullanmistir. Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis ve
kullanacak oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca
miiteselsil kefil olmugtur. Kredinin vadesi 2021 dir.

Sirket, 30 Eyliil 2015 tarihinde portfoyiinde yer alan Sky City ofis projesinin finansmani
kapsaminda 18.000.000 TL tutarinda genel nakdi kredi s6zlesmesi imzalamistir. Kredinin vadesi
2018"dir.

Proje kapsaminda refinansman kredisini kullandiran banka lehine Denizli ili, Merkezefendi ilgesi,
6226 ada M22A22B2D pafta 1 numarali parselde kayitli B ve C bloklarinda yer alan bagimsiz
bolimler iizerinde 1.dereceden 36.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. Global Holding,
Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmig ve kullanacak oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim
bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil olmustur. Sirket’in Sky City ofis
projesi ile ilgili tim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplari
(“proje hesab1”) lizerine banka lehine rehin tesis edilecektir.

Sirket, Sky City ofis projesinin makina, techizat ve asansor alimi i¢in finansal kiralama yapmustir.

Ticari Borglar

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

31 Arahik 2017

Miskili taraflara borglar (Not 3) 573.782 223.913
Mliskili olmayan taraflara borglar 1.826.948 1.733.928
Toplam 2.400.730 1.957.841

Diger Alacaklar ve Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

31 Arahik 2017

Personelden alacaklar 340 17.490
Diger 472 --
Miskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 1.668 --
Toplam 2.480 17.490

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2018

31 Arahik 2017

Mliskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 4.016.858 3.884.085
Verilen depozito ve teminatlar 143.273 146.135
Bank Asya’dan olan alacak 403.126 403.126
Karsilik ayrilan Bank Asya alacagi (-) (403.126) (403.126)
Toplam 4.160.131 4.030.220
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9 Stoklar

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla stoklar satis amagli gayrimenkullerden
olusmaktadir.

31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Sky City Ofis Projesi (“Sky City”) 39.196.817 38.822.979
Siimerpark 3. Blok Evleri (“3.Blok™) 2.170.493 2.451.345

41.367.310 41.274.324
31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yapilmakta olan satig amagl
gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:
2018 2017
Acilis bakiyesi 41.274.324 26.262.838
Girisler 373.838 4.001.125
Cikislar® (280.852) (130.740)
Kapams bakiyesi 41.367.310 30.133.223
(*) 31 Mart 2018 tarihi itibariyla, 280.852 TL olan “Cikislar” tutari, satis amagli gayrimenkul satis
maliyetinden olugsmaktadir ( 31 Mart 2017: 130.740 TL).
31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait girisler 373.838 TL olup, Sky City ile ilgili
yapilan harcamalardan olusmaktadir ( 31 Mart 2017: 4.001.125 TL).
31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait girigler iginde 460.537 TL tutarinda
aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.
10  Yatirim Amach Gayrimenkuller

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirirm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

Degerleme Gercege Uygun

Raporu Tarihi Degeri
Denizli Siimerpark AVM 5 Ocak 2018 109.622.100
109.622.100

Denizli Siimerpark AVM

Sirket’in yatirim amacgl gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete agilan Siimerpark AVM’den
olusmaktadir.

31 Mart 2018 itibariyla, Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkulleri tizerindeki sigorta tutar1 114.719.020
TL’dir ( 31 Aralik 2017: 114.719.020 TL).

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Stimerpark AVM ve tiim tagmabilir refinansman
kredisinin teminati olarak 1. dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme
sirketinin 5 Ocak 2018 tarihli raporuna gore, Stimerpark AVM’nin gelir yaklasimi yontemine gore
belirledigi ve Sirket’in %100 hissesine takdir olunan gercege uygun degeri 109.622.100 TL’dir. Gelir
yaklagimi yontemi, gayrimenkuliin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri
kapitalize ederek mevcut degerini belirler.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amacli gayrimenkuliine iligkin gercege uygun deger
hiyerarsisi seviyesi 3 tiir.
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Maddi Duran Varhklar

31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2018 Girisler 31 Mart 2018

Makine, tesis ve cihazlar 32.600 -- 32.600

Demirbaglar ve ofis ekipmanlar 534.563 -- 534.563

Toplam 567.163 -- 567.163
Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2018 Amortismam 31 Mart 2018

Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- (32.600)

Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (490.971) (5.184) (496.155)

Toplam (523.571) (5.184) (528.755)

Net maddi duran varhklar 43.592 38.408

31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait
gibidir:

maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

Maliyet 1 Ocak 2017 Girisler 31 Mart 2017
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 -- 32.600
Demirbaglar ve ofis ekipmanlar 523.728 -- 523.728
Toplam 556.328 -- 556.328
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2017 Amortismam 31 Mart 2017
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- (32.600)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (469.418) (5.572) (474.990)
Toplam (502.018) (5.572) (507.590)
Net maddi duran varhklar 54.310 48.738
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12 Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2018 Girisler 31 Mart 2018
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 84.547 -- 84.547
Toplam 2.782.871 2.782.871

Cari

Donem
Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2018 itfa pay1 31 Mart 2018
Haklar (2.320.083) (55.959) (2.376.042)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (79.456) (899) (80.355)
Toplam (2.399.539) (56.858) (2.456.397)
Net maddi olmayan duran varhklar 383.332 326.474

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 13 Eylil 2007 tarihinde 12 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirligi'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullamim hakkin1 maddi
olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2017 Girisler 31 Mart 2017
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 80.071 -- 80.071
Toplam 2.778.395 2.778.395

Cari

Donem
Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2017 itfa payr 31 Mart 2017
Haklar (2.096.246) (55.959) (2.152.205)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (74.822) (769) (75.591)
Toplam (2.171.068) (56.728) (2.227.796)
Net maddi olmayan duran varhklar 607.327 550.599
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14

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Is ortakliklart

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is
ortakliklarinin taginan degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlar1 asagidaki gibidir:

Sahiplik 31 Mart  Sahiplik 31 Arahk

orani (%) 2018 oram (%) 2017
Maya 50  2.243.774 50 2.311.208
2.243.774 2.311.208

Ozkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek ydnetime tabi isletmelerin dzet finansal
bilgileri asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Toplam varliklar 2.295.990 2.273.574
Toplam yiikiimliiliikler (4.852.803) (4.695.519)
Net yiikiimliiliikler (2.556.813) (2.421.945)
31 Mart 2018 31 Mart 2017
Gelirler -- 18.619
Giderler (-) (134.868) (144.539)

Zarar ve toplam kapsamli gelir (%100) (134.868) (125.920)
Eliminasyonlar - -

Sirket’in net donem zararindaki ve toplam
kapsamh gelirdeki pay1 (67.434) (62.960)

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirnmina iliskin gergeklestirdigi
deger disiikliigii ¢calismasinda Maya’nin finansal tablolarda 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen
etkiler sonras1 kayitli degerini gergege uygun degeri ile karsilastirmig ve bir deger diisiikliigii olmadig:
sonucuna ulagmistir. Deger diislikliigli testine tabii tutulan yatirim Maya’nin satin alinmasi esnasinda
ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi de kapsamaktadir. Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptig
sozlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen arazi iizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil
koyl projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla arazi iizerinde istimlak c¢alismalari heniiz
tamamlanmadig1 i¢in insaata baglanmamugtir.

Sirket, 31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde, Maya’nin 6zkaynak yontemiyle konsolide
edilmesinden kaynaklanan zararlar1 ilisikteki finansal tablolarda Ozkaynak yoOntemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin zararlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varhik ve Borglar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Dava karsilig 47.453 47.453
Izin karsilig1 291.165 243.394
Toplam 338.618 290.847

27



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

14

15

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Bor¢lar (devamzi)

Stimerpark AVM ingaat1 ile ilgili olarak komgu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla
ilgili 36.000 TL tazminat talepli dava agilmustir. Dava sonucuna gore, faizi ile birlikte eski hale
getirme bedeli olarak 45.870 TL ve ecrimisil bedeli olarak 1.583 TL’nin Sirket’ten alinarak davaciya
verilmesine hitkmedilmistir. Kararin bozulmas1 ve icranin geri birakilmasi talebiyle temyiz edilmistir.
Sonraki durusma tarihi 18 Mayis 2018°dir. Sirket, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla
hitkme konu olan 47.453 TL tutar1 dava karsilig1 olarak kaydetmistir.

Taahhiitler

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek
(“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar:® 71.139.485 71.139.485

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 -- --
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -- --
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TR ler™ 335.912 321.752
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 -- --

D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutari -- --

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -- --

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar -- --

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 -- --
71.475.397 71.461.237

® Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adia vermis oldugu TRi'leri kapsamaktadir. 31 Mart 2018 ve 31 Aralik
2017 itibariyla sz konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Sirket'in miisterek yonetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRI'leri (Sirket'in séz konusu ortakliklardaki
kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 31 Mart 2018 itibartyla séz konusu TRI'lerin 80.000 ABD Dolari
karsilig1 315.912 TL tutarindaki kism1 ABD Dolari cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik 2017:
80.000 ABD Dolart karsiligi 301.752 TL tutarindaki kismi ABD Dolari cinsinden olup kalan kismi TL
cinsindendir).

31 Mart 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani
%0’dir (31 Aralik 2017: %0).

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerindeki ipotekler Not 10°da agiklanmustir.
31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, bilango dis1 yiikiimliiliikkler agsagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahik 2017
Verilen Teminat Mektuplar:
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 335.912 321.752
Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 96.285 96.285
ADM Elektrik Dagitim A.S. 55.800 55.800
Ozellestirme Idaresi 51.450 51.450
Toplam 539.447 525.287
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Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar ve Calisanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Mart 2018 tarihi itibariyla, 166.518 TL tutarindaki calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2017: 139.128 TL) 102.063 TL tutarindaki kism1 (31 Aralik 2017: 75.576 TL)
odenecek maaslardan, 64.455 TL (31 Aralik 2017: 63.552 TL) tutarindaki kismiysa personele iligkin
Odenecek vergilerden olugmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin Karsiliklar

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Kidem tazminati karsiligi — uzun vadeli 217.474 200.402
Toplam 217.474 200.402

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil i¢in, 31 Mart 2018 tarihi itibariyla, azami 5.001 TL (31
Aralik 2017: 4.732 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
yikimliliginiin ~ tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin  gelistirilmesini
gerektirmektedir. Bu dogrultuda, toplam yikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami ylikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden
sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2018 tarihi itibariyla, ekli finansal
tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar,
yillik %7 enflasyon ve %12 iskonto orani varsayimlarina gore yaklagik %4,67 olarak elde edilen reel
iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2017: %4,67). Sirket, 31 Mart 2018
itibariyla tiim aktiieryal kayip ve kazanglarini, 6zkaynaklar altinda, kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler, ¢aligsanlara saglanan faydalardaki
aktiieryal kazanglar hesabinda muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihiginin 31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki
hareketi agagidaki gibidir:

2018 2017
Donem basindaki kidem tazminati karsiligi 200.402 167.730
Hizmet maliyeti 8.927 7.530
Faiz maliyeti 5.908 4.566
Nakit 6denen (29.400) --
Aktiieryal (kazang)/kayip 31.637 --
Kidem tazminat1 karsihigi 217.474 179.826
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Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler, Diger Varlhik ve Yiikiimliiliikler

Pesin Odenmis Giderler
31 Mart 2018

31 Aralk 2017

Pesin 6denmis giderler- kisa vadeli 221.356 299.937
Pesin 6denmis giderler- uzun vadeli 433.507 692.466
Toplam 654.863 992.403
Diger Donen Varhklar
31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Indirilecek KDV 295.158 455,224
Pesin 6denmis vergiler 23.077 21.946
Diger 11.152 11.152
Toplam 329.387 488.322
Diger Duran Varliklar
31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Indirilecek KDV 4.121.608 4.112.094
Toplam 4.121.608 4.112.094
Ertelenmis Gelirler
31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Alinan avanslar 17.423.930 27.266.259
Gelecek aylara ait gelirler 873.875 876.617
Toplam 18.297.805 28.142.876

(*) 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla alinan avanslar, Sirket’in konut projesine
istinaden Stimerpark Evleri 3’{incii blok i¢in ve Sky City ofis projesinden yapilan satislardan aldig:

avanslardan olugmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ertelenmis gelirler igerisindeki 10.297.010 TL, Sirket’in Sky City

ofis projesine istinaden Global Holding’e gerceklestirdigi satislar igin aldig

olusmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Mart 2018

31 Aralk 2017

Odenecek vergi, resim ve harglar 34.686

8.607

Toplam 34.686

8.607
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye

31 Mart 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermayesi 89.100.000 TL’dir (31 Aralik 2017:
89.100.000 TL). 31 Mart 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 0.01 TL
nominal degerde 8.910.000.000 adet hisseden meydana gelmistir (31 Aralik 2017: 0.01 TL nominal
degerde 8.910.000.000 adet hisse).

Sirket’in  hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki
bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltme farklart

Sirket ortaklar tarafindan 6denmis sermayeye yapilan nakit ilavelerin TL’nin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla satin alma giicline gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde 2.481.981 TL
tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olugmaktadir.

Kardan ayrian kisitlanmus yedekler

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
hesabi 1.187.526 TL tutarinda yasal yedeklerden olusmaktadir.

Gegmis yil karlar

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ge¢mis yil karlar asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

31 Mart 2018 31 Arahik 2017
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yil karlari (22.713.672) 32.335.209
Toplam (22.675.034) 32.373.847

Diger Yedekler

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasina ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana S6zlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini tamamlayici islem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi iglemi ¢ergevesinde, sermaye artirirmi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmustir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gergeklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riichan haklarim1 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riichan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis iglemi 1-15 Nisan
2011 arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayith
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasina ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye
azaltimina iliskin tutarm 29.000.000 TL tutarindaki kismin1 diger yedek olarak kaydetmistir.

Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye artirilmasi islemi tamamlanmis
olup, SPK'dan konuya iliskin olarak alinan Sermaye Artiriminin Tamamlanmasina Iliskin Belge, 13
Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmigtir.
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19  Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat detayi ve
satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

2018 2017

Stimerpark AVM kira gelirleri 797.122 1.206.595
Satig amagli gayrimenkul satiglar 400.000 170.000
Diger kira gelirleri © 328.857 286.236
1.525.979 1.662.831

2018 2017

Kira gelirleri maliyeti (315.378) (284.554)
Satis amagli gayrimenkul satiglarinin maliyeti (280.852) (130.740)
Itfa paylari (52.083) (52.083)
(648.313) (467.377)

(*) 31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait elde edilen kira geliri
Sirket’in Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiraladig1 6.Vakif Han binasini bagka bir {i¢iincii kisiye
kiralamasindan elde ettigi kira gelirinden olusmaktadir.

20 Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Genel yonetim giderleri

31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:

2018 2017
Personel giderleri 457.063 375.368
Bina yonetim giderleri 218.281 7.132
Kira giderleri 51.055 46.584
Stipheli alacak giderleri (Not 5) 38.350 -
Danigsmanlik giderleri 35.589 54.722
Noter ve resmi takip giderleri 17.779 8.237
Tasit arac1 giderleri 14.071 6.803
Amortisman ve itfa paylar 9.959 10.217
Seyahat giderleri 2.417 8.146
Bilgi islem giderleri 2.400 2.046
Haberlesme giderleri 1.376 2.825
Diger 76.156 49.814
Toplam 924.496 571.894

Pazarlama giderleri

31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim
giderleri agagidaki gibidir:

2018 2017
Reklam, ilan ve tanitim giderleri 2.320 28.296
Stimerpark konutlar1 tapu giderleri 8.972 3.819
Hisse borsa payi1 9.263 6.904
Toplam 20.555 39.019
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21

22

23

24

Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siniflamigtir. 31 Mart 2018 tarihinde sona
eren hesap doneminde olusan amortisman ve itfa giderleri sirasiyla 62.042 TL (31 Mart 2017: 62.300
TL)’dir. 31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde kidem tazminati karsilik giderleri 14.835
TL’dir (31 Aralik 2017: 12.096 TL).

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

2018 2017
Ofislerden diger gelirler 130.343 --
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 5) 2.904 --
Toplam 133.247 --

Finansman Gelirleri

31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

2018 2017
fliskili taraflardan faiz gelirleri (Not 3) 93.820 82.041
Kur fark: gelirleri 6.422 --
Mevduat faiz gelirleri 5.220 7.853
Toplam 105.462 89.894

(*)31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde iligkili taraflardan faiz gelirleri altinda kaydedilen
93.820 TL Maya’dan elde edilen faiz gelirlerinden olusmaktadir(31 Mart 2017: 82.041 TL ).

Finansman Giderleri

31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri agagidaki
gibidir:

2018 2017
Kredi faiz giderleri 892.095 1.289.042
Aktiflestirilen finansman gideri - (460.537)
Mliskili taraflara faiz giderleri (Not 3) 220.974 145.037
Finansal kiralama giderleri 99.163 -
Kredi komisyon giderleri 14.874 11.777
Banka masraflari 6.881 4.696
Kur farki giderleri -- 569.566
Diger 558 411
Toplam 1.234.545 1.559.992
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25

26

27

Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kazanglar1 gegici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden
2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
nedenle. 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, ertelenen vergi varlik ve ylikimliligi
hesaplanmamustir.

Kibris’ta kurulmus olan, 6zkaynak ydntemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap doneminde Maya’nin
vergilendirilebilir kar1 bulunmamaktadir. 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Maya,
ongoriilebilir gelecekte gergeklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varligini finansal tablolarina
yansitmamigtir.

Pay Basina (Kayip)

Pay basma kazang/(kayip) tutart net donem karinin veya zararinin Sirket paylarinin cari donem
icindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. 31 Mart 2018 ve 2017 tarihlerinde
sona eren hesap donemlerine ait pay basina kazang/(kayip) hesaplamasi agagidaki gibidir:

2018 2017
Net dénem (zarar1) (1.130.655) (948.517)
Paylarin agirlikli ortalama sayisi
Agirlikl ortalama pay adedi 89.100.000 89.100.000
Pay basina kazang/(kay1p) (0,01) (0,01)

(*) Pay basina kazang/(kayip) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).
Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayilt Resmi Gazete’de
yayimlanan II1-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy
sinirlamalarina  uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2
numarali notta belirtildigi lizere burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

31 Mart 2018 tarihi itibartyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I111-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d”
bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin
oranlar agagida gosterilmistir (31 Aralik 2017: Uyumsuzluk yoktur).
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Cari Donem Onceki
Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 380.654 1.236.454
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 151.315.884  151.279.756
C Ilstirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.243.774 2.311.208
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 4.016.858 3.884.085
Diger Varliklar 7.031.995 7.376.850
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 164.989.165 166.088.353
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 23.382.207 27.009.470
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1. Md. 31 1.870.114 2.038.632
H Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 20.212.631 7.069.876
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 98.068.382 99.230.674
Diger Kaynaklar 21.455.831 30.739.701
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 164.906.207 166.088.353
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Cari Donem Onceki
Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) Donem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) -- --
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli -- --
A2 Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) -- --
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 2.243.774 2.311.208
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 -- --
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 539.447 525.287
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
K Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri  111-48.1. Md. 22 / (e) -- --
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglan Yatinmlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 380.654 1.236.454
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem Onceki Donem Asgari
) (TL) (TL) /Azami
Portfoy Sinirlamalar: Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / () K/D %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) (B+A1)/D %92 %91 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) (A+C-A1)/D %2 %2 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglart 111-48.1. Md. 24 / (d) (A3+B1+C1)/D %1 %1 <%49
5 At Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) B2/D %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak [11-48.1. Md. 28 Cc2/D %0 %0 <%10
7 Borg¢lanma Sinir 111-48.1. Md. 31 (E+F+G+H+)/ %47 %37  <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
8 Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 22/ () (A2-AL)/D %0 %0 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami  111-48.1. Md. 22 / (I) L/D %0 %1 <%10
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