KIPA TICARET A.S.’NIN
1 MART 2017 - 31 ARALIK 2017 HESAP DONEMINE ILISKIN 27 NiSAN 2018 TARIHLi OLAGAN
GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Kipa Ticaret Anonim Sirketi'nin (“Kipa” veya “Sirket”) 1 Mart 2017 — 31 Aralik 2017 hesap dénemine
lliskin olagan genel kurul toplantisi 27 Nisan 2018 tarihinde, saat 14:00'te, Anadolu Caddesi, 8001/2
Sok. No:2, 35580 Cigli Izmir adresindeki Anemon Cigli Otel'de Gumrik ve Ticaret Bakanhgi lzmir
Ticaret Il Mudurlugu'nin 25/04/2018 tarih ve 33859557 saylli yazisiyla goéreviendirilen Bakanlik
Temsilcileri Mahmut Sagmaz ve Aylin Sivri gézetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait ¢adri, kanun ve esas s6zlesmede 6ngéraldugu gibi toplanti giind ve gtndemi de ihtiva
edecek sekilde, Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 02/04/2018 tarih ve 9549 sayili nushasinda ilan
edilmek, Sirketin www.kipa.com.tr internet sitesinde, Merkezi Kayit Kurulugu'nun (“MKK”") Elektronik
Genel Kurul Sistemi ile e-Sirket Platformu’'nda ve Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (“KAP") genel
kurul toplanti tarihinden 3 hafta ¢nce ilan edilmek ve ayrica nama yazili (A) grubu pay sahiplerine
ladeli taahhutlo mektupla bildiriimek suretiyle stresi icinde yapilmistir.

Hazir bulunanlar listesinin incelenmesinden, Sirketin toplam itibari dederi 1.332.682.000 TL
sermayesini teskil eden her biri 1 TL nominal degerli 1.332.682.000 adet paydan, itibari degeri
13.523.716,8455 TL'lik sermayeye karsilik gelen 13.523.716,8455 adet payin asaleten, itibari degeri
1.286.521.397,413 TL'lik sermayeye karsilik gelen 1.286.521.397,413 adet payin vekaleten olmak
uzere toplam 1.300.045.114,2585 adet payin toplantida temsil edildigi ve boylece gerek kanun ve
gerekse esas sOzlegsmede éngoérilen asgari toplanti nisabinin mevecut oldugu belirlenmistir.

A Grubu pay sahiplerinden Migros Ticaret A.S.'ye ait itibari degeri 9.867 TL'ye karsilik 9.867 adet
payin toplantida temsil edildigi belirlenmistir. Esas sézlesmenin 18. maddesinin (c) bendi uyarinca bir
adet A grubu payin 15 oy hakki bulunmaktadir.

Toplantida Sirket Yonetim Kurulu Uyesi ve Icra Kurulu Baskani Omer Ozgur Tort tarafindan oy
kullanma sekli hakkinda agiklama yapilmistir. ligili mevzuat ve Sirket esas stzlesmesinde yer aldigi
Uzere, elektronik oy sayimi duzenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda toplantiya fiziki
olarak katilan pay sahiplerinin veya temsilcilerinin agik ve el kaldirma usuli ile oy kullanmalari, red oyu
kullanacak pay sahiplerinin ise red oyunu sézlt olarak beyan etmeleri gerektigi pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.

Turk Ticaret Kanunu’nun 1527'nci maddesinin 5'inci ve 6'nci fikrasi geregince, Sirket'in elektronik
genel kurul hazirliklarini yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit edilmistir. Omer
Ozgur Tort tarafindan, elektronik genel kurul sistemini kullanmak Gzere “Merkezi Kayit Kurulusu
Elektronik Genel Kurul Sistemi Sertifikasi Uzmanlig” bulunan Yatirimci lligkileri Bslama Yoneticisi
Emre Can Yiceoglu atanmis olup, toplanti fiziki ve elektronik ortamda ayni anda agiimistir.

Toplanty, fiziki ve elektronik ortamda ayni anda agilarak gundemin gérisulimesine gecilmistir:

1. Acilig yapildiktan sonra Toplanti Baskanligi icin tek 6neri geldi. Onergeye gére, Sirket'in pay
sahiplerinden Migros Ticaret A.S. temsilcisi Volkan Harmandarin toplanti bagkani olarak
secilmesi onerildi. Bagka ¢neri gelmedi. Yapilan oylama neticesinde toplamda kullanilan
1.300.183.252,2585 oy icerisinden 17.388.587,6645 red oyuna karsilik 1.282.794.664,594
kabul oyu neticesinde oy ¢oklugu ile Volkan Harmandar toplant bagkan! olarak segildi.
Yatinmcilardan Jak Esim ve Fehmi Reha Tokatlioglu toplant tutanaginin imzalanmasi igin
toplanti baskanhigina yetki vermediklerini belirterek tutanagi kendilerinin imzalayacagini
belirtti.

Toplanti bagkani Volkan Harmandarﬂ‘ﬁ(rl\4\9. r?addesi geregince; [-/
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Oy Toplama Memurlari olarak : Omer Ozgir Tort ve Erkin Yiimaz'i
Tutanak Yazmani olarak . Affan Nomak'i atadi.

Toplanti evraklarinin imzalanmasi igin toplanti baskanligina yetki verilmesine yapilan oylama
neticesinde toplamda kullanilan 1.300.183.252,2585 oy icerisinden 17.388.587,6645 red
oyuna karsilik 1.282.794.664,594 kabul oyu neticesinde oy goklugu ile karar verildi.

Daha sonra Yonetim Kurulu tyelerinden Omer Ozgur Tort'un toplantida hazir bulundugu ve
PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.'yi temsilen Selma
Canbul Corum'un toplantiya katildigi belirtildi.

Bagkan hazir bulunanlara tesekkur etti ve gundemin 2. maddesinin gérusulmesine
gecilecegini bildirdi.

Sirketin 1 Mart 2017 — 31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemine iligkin yénetim kurulu faaliyet
raporunun genel kurul toplantisindan 3 hafta 6nce KAP'ta, Sirketin internet sitesi
(www.kipa.com.tr) ve MKK'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde ve gerekli dijer mecralarda
duyuruldugu ve pay sahiplerinin incelemesine hazir tutuldugu bilgisi verildi. Sirketin pay
sahiplerinden Migros Ticaret A.$. temsilcisi Volkan Harmandar tarafindan faaliyet raporunun
6zetinin okunmasina ve bu suretle okunmus sayllmasina iligkin énerge sunuldu. Verilen bu
onerge ile hesap dénemine iligkin yonetim kurulu faaliyet raporunun ézetinin okunmasina ve
bu suretle okunmus sayiimasina oy birligi ile karar verildi. S6z konusu Faaliyet Raporu 6zeti
okundu ve Uzerinde muzakere agildi. S6z alan olmadi.

Bu maddenin bilgilendirme amaciyla gindemde yer aldigi ayrica pay sahiplerinin bilgisine
sunulmusg ve oylama yapiimamistir.

Gundemin 3. maddesi geregdince, Sirketin pay sahiplerinden Migros Ticaret A.S. temsilcisi
Volkan Harmandar tarafindan, Sirketimizin 1 Mart 2017 — 31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemi
faaliyetleri ve hesaplari hakkinda bagimsiz denetim kurulusu PWC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik A.$.'nin bagimsiz denetim raporunun 6zetinin
okunmasina ve bu suretle okunmus sayiimasina iligkin 6nerge sunuldu. Verilen bu énerge ile
hesap dénemine iligkin bagimsiz denetim raporunun &ézetinin okunmasina ve bu suretle
okunmus sayiimasina oy birligi ile karar verildi. Bagimsiz denetim raporunun &zeti, bagimsiz
denetgiyi temsilen toplantiya katilan Selma Canbul Corum tarafindan okundu.

Bu maddenin bilgilendirme amaciyla giindemde yer aldigi ayrica pay sahiplerinin bilgisine
sunulmusg ve oylama yapiimamistir.

SPK'nin Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi (I1-14.1) uyarinca
hazirlanan bagimsiz denetimden gegmis 1 Mart 2017 — 31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemine
iligkin finansal tablolarin genel kurul toplantisindan 3 hafta 6nce KAP'ta, Sirketin internet sitesi
(www.kipa.com.tr) ve MKK'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde ve gerekli diger mecralarda
duyuruldugu ve pay sahiplerinin incelemesine hazir tutuldugu bilgisi verildi. Sirketin pay
sahiplerinden Migros Ticaret A.$. temsilcisi Volkan Harmandar s6z alarak Finansal Tablolarin
ana basliklariyla 6zet olarak okunmasi ve bu suretle okunmusg sayilmasi hususunda dnerge
sundu. Verilen bu 6nerge ile Finansal Tablolarin ana bagliklariyla 6zet olarak okunmasina oy
birligi ile karar verildi. Séz konusu finansal tablolarin ¢zeti tutanak yazmani tarafindan okundu
ve Uzerinde muzakere agild!.

Hissedarlardan Jak Esim s6z aldi. Soru 6nergesi verecegini ve bunun tutanakta yer almasini
istedi. Jak Esim ve 56 hissedar imzali vermis oldugu soru 6nergesinde 6¢zetle Sirketin 14 yillik
bilango hesaplarini Migros'la yapilan birlesmeyi ve birlesmenin Sirket hissedarlar a{eﬂﬁ\e
doguracadi sorunlari belirtip 6 sayfalik $erfi\tutanada eklendi (EK1) r




Hissedarlardan Fehmi Reha Tokatlioglu séz alarak 4 ayri muhalefet serhi verdi. Serhlerde 20
Nisan 2018 tarihli Ernst Young sirketine yaptirilan Migros-Kipa birlesmesine iligkin degerleme
raporunda bahsi gegen INA degerlerinin nasil bulundugu hakkinda TTK 437/2'ye gore bilgi
alma ve inceleme istedigini belirtti. (EK2)

Diger serhinde ise, Sirket pay fiyatiyla ilgili olarak 6362 sayili yasa uyarinca SPK'ya yapilan
bagvuru sonucuyla ilgili olarak TTK 437/2'ye gére bilgi alma ve inceleme istedigini belirtti.
(EK3)

Diger serhinde, Sirketin gayrimenkullerinin Migros ile ayni usulde degerlendiriimediginden, bu
durumun hatali ve gergege aykiri bir oran g¢iktigindan TTK 437/2'ye gore bilgi alma ve
inceleme istedigini belirtti. (EK4)

Diger gerhinde, kuglk pay sahiplerinin haklarinin korunmasina yénelik sirket birlegsmelerinde
SPK'nin Seri:1 No:31 sayili tebliginde gegen 6z kaynak yénteminin uygulanmasi gerektigini
ifade etti. (EK5)

Isin Akbala, uzman kurulug raporunun nasil 2 gtinde hazirlandiini, neden raporda ¢zkaynak
yonteminin kullaniimadigini sordu ve raporun tek yéntemle hazirlanan gegersiz bir rapor
oldugunu iletti. Adil ve makul bir oran olmasi gerektigini soyledi. Migros'un Kipa'yl almadan
once Migros'un bilangosu teknik olarak iflas etmis durumda oldugunu, Migros'un Kipa'y
almasi neticesinde negatif serefiye kaydettigini iletti.

Mehmet Kemal Gulesin s6z alarak butun birikimlerini Kipa'ya yaptidini belirterek sorularina
cevap verilmesini istedi.

Mehmet Demirel Migros'u ingilizler aldi,, temettt dagitmaz oldu dedi.

Ramazan Ozen Mersin AVM'nin satildigini, gayrimenkul satiglarina iligkin soru sordugunu ve
slrecin nasil sonuglandigina iliskin bilgi talep ettigi iletti. Birlesme nedeniyle Kipa
hissedarlarina teklif edilen rakam olarak neden daha énceki zorunlu pay alim fiyatinin veya
borsa kotundan ¢ikma strecindeki fiyatin teklif edilmedigini sordu. Daha énce cadr yaptiniz,
sonra sureyi uzattiniz dedi.

Mordo Yuel Oterkus neden KAP agiklamalarinin seans acikken veya seans basinda
yapildigini sordu.

Erkan Aktas Sirketlerin birlesme niyetinin olmadigini, daha &nce kottan ¢tkmaktan vaz
gecildigini belirtti, karsilarinda bir patron oldugunu belirtti.

Berrin Avci Figen: Migros'un kiguk hissedarlarin hisselerine ihtiyaci olmadigini iletti.

Bakanlk Temsilcisi séz alarak toplantinin idaresi Toplanti Bagkanli§i tarafindan idare
edildigini belirtti.

Toplanti Baskani Volkan Harmandar gindemin diginda gok sayida soru geldigini, cevap
verilebilecek olanlarin burada tek tek yanitlanacagini, ancak bazilarinin da burada
cevaplanmasinin mimkin olamayacagini, yanitianmayan sorularin ise 15 gln icerisinde
KAP'ta/web sitesinde cevap verilecegini belirtti.

Kipa Yonetim Kurulu Uyesi Omer Ozgur Tort, birlesme surecine yonelik olarak, siirecin bagtan
beri ilgili SPK duzenlemelerine uygun olarak surduruldagunt ve gikacak olan birlegsme orani
veya teklif edilecek tutarin bagimsiz bir kurulusun hesapladigi bir deger oldugunu belirtti. Bu
orani Sermaye Piyasasi Kuruiu'ny%ozde ecirecegini ve Kurulun onayina tabi oldugunu

belirtti.
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Fehmi Reha Tokatlioglu s6z konusu raporun Ernst Young firmasi ile Migros'un birlikte
hesapladigini, raporda “Migros'tan baska kimseye karsi sorumlu degildir.” ifadesi oldugunu ve
INA hesaplamasini gérmek istedigini iletti.

Isin Akbala s6z alarak Kipa'nin gayrimenkulleri olmasa Anadolu Grubu'nun Migros'u
almayacagini belirtti. Kipa'nin gayrimenkullerinin degerinin 7-8 milyar TL olmasi gerektigini
iletti.

Kipa icra kurulu dyesi Erkin Yiimaz petrol alacagi konusundaki soruya s6z alarak bunun
Migros'un Kipa'yl devralmadan &nce gergeklesen bir islem oldugunu, Kipa'nin gegmis
donemlerden gelen petrol alacadl konusunun daha evvelki Genel Kurul'da cevaplandidini,
Migros'un Kipa'yl satin alma sirecinde hazirlanan due diligence ya da Kipa'nin finansal
raporlarinda da boyle bir rakamin géziukmedigini belirtti. Jak Esim o konuda gegmiste bir
ortula kazang aktarimi yapildigi sdyledi.

Omer Ozgur Tort Migros'un gayrimenkul degerlemesinin ayri, Kipa'ninkinin ayr, Sirket
degerlemelerinin ise ayri yapildigini belirtti.

Jak Esim gayrimenkul satigina iligkin sartnameyi gérmek istedigini belirtti. SPK'nin s6z konusu
birlesme bagvurusuna kag gun igerisinde karar verecedi soruldu.

Erkin Yilmaz Kipa hisselerinin hareketliligine iliskin SPK Denetim Bagkanligina yazi yazildigi
buna yazili bir cevap gelmedigini iletti.

Sirket avukatlarindan Okkes Sahan s6z aldi ve E&Y raporunda birlesmeye iligkin hisse
degisim oraninin ve ayriima akgesinin yer aldi§ini belirtti. Bunun SPK onayina tabi oldugunu
ifade etti. Ayrilma hakki konusunun ise farkli oldugunu, bunun 6nemli nitelikteki iglemlere
iligkin SPK tebliginde duzenlendigini belirtti. Bu tebligdeki ayriima hakkinin dogmadigi haller
baslikli 12. Maddesinde “kolaylastiriimis usulde birlesme islemlerinde” ayriima hakkinin
dogmayacagi agikga duzenlenmistir dedi. Burada SPK'ya yapilan basvuru kolaylastiriimis
usulde birlesmeye iligkindir dedi.

Kottan ¢ikma konusunda ise 02 Subat tarihli Genel Kurul'da neden vazgegildigi agikca ifade
edildigini hatirlatti.

Bir hissedar Halka agik paylar elinde bulunduranlarin bir kisminin Genel Kurullara gelmedigi,
bunlarin hisse senedinde islem yaptiklari ifade edildi.

Gundogdu Acar sorularini iletti ve toplantidan ayrildi.

Bagimsiz Y6netim Kurulu tyelerine Genel Kurul Toplantisina katiimadiklari igin sitem edildi.
Birlesmeye bir serhlerinin olup olmadigini sordu.

Piramit Menkul degerlerin daha 6nce kigik yatinmcilarin yaninda oldugu ifade edildi. Simdi
sirtint m1 déndi denildi.

Muzakereler sonucunda oylamaya gegildi. Finansal tablolar katilan pay sahiplerinin onayina
sunuldu ve yapilan mozakereler sonucunda toplamda kullanilan 1.300.152.580,2585 oy
icerisinden 17.357.915,6645 red oyuna karsilik 1.282.794.664,594 kabul oyu neticesinde
katilanlarin oy goklugu ile kabul edildi.

Yonetim kurulu dyelerinin - Sirketin 1 Mart 2017 — 31 Aralik 2017 tarihli hesap d&nemi
faaliyetlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmeleri genel kurulun onayina sunuldu. Yénetim kurulu
Uyeleri ve yonetimde gorevli imza yetkisine haiz kisiler kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarini kullanmadilar. Yaplla/u—eylama(sgwc“ﬁ yonetim kurulu Gyelerinin 1 Mart 2017 —




31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemi faaliyetlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmelerine toplamda
kullanilan  1.300.152.580,2585 oy igerisinden 17.357.915,6645 red oyuna Kkarsilk
1.282.794.664,594 kabul oyu neticesinde katilanlarin oy c¢oklugu ile kabul edildi ve Y&netim
Kurulu Qyeleri ayri ayri ibra edildi.

Kar dagitimina iligkin teklifin Genel Kurul toplantisindan 3 hafta 6nce KAP'ta, Sirketin internet
sitesi (www.kipa.com.tr) ve MKK'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde ve gerekli diger
mecralarda duyuruldugu ve pay sahiplerinin incelemesine hazir tutuldugu bilgisi verildi.

Yonetim Kurulu'nun kar dagitimi ile ilgili Gnerisinin gérusulmesine gegildi. SPK'nin Kar Payi
Tebligi'nde (11-19.1) yer alan esaslar ile Sirketimizin Ana Sozlegmesi'nde bulunan hukumler ve
Sirketimiz  tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari cercevesinde;
Sirketimizin, Turk Ticaret Kanunu ve SPK dizenlemelerine goére hazirlanan 1 Mart 2017 —
31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemine iliskin - mali tablolarinda net dénem zaran
bulundugundan s6z konusu faaliyet dénemine iligkin kar dagitimi yapilmamasi Genel Kurul'un
onayina sunuldu.

Yapilan oylama sonucunda, Yénetim kurulunun 6nerisinin kabul edilmesine ve kar dagitimi
yapilimamasina toplamda kullanilan 1.300.152.580,2585 oy igerisinden 17.357.915,6645 red
oyuna kargilik 1.282.794.664,594 kabul oyu neticesinde katilanlarin oy c¢oklugu ile karar
verildi.

1 Mart 2017 — 31 Aralik 2017 hesap dénemine ait kar dagitim tablosu bu tutanagin ekinde
sunulmustur. (KAR DAGITIM TABLOSU EKI)

Sirketin 1 Mart 2017 — 31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemi iginde toplam 51.665,83 TL bagista
bulundugu hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi.

Sirketin 1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 tarihli hesap donemi iginde yapacag badis ve
yardimlarin Gst sininnin belirlenmesi hakkinda gorismelere gecildi. Gorusmeler sirasinda
Sirketin pay sahiplerinden Migros Ticaret A.S. temsilcisi Volkan Harmandar s6z alarak, séz
konusu dénemde yapilacak bagis ve yardimlarin Gst sinin konusunda onerge sundu ve
teklifini agikladi. Verilen ¢nerge ile, Sermaye Piyasasi Kanunu ve SPK'nin 11-19.1 sayili Kar
Payi Tebligi'nin ilgili hukumleri kapsaminda Sirket tarafindan séz konusu dénemde yapilacak
bagis ve yardimlarin Gst sinirinin 300.000 TL olmas: teklif edildi.

Yapilan oylama sonucunda, Sermaye Piyasasi Kanunu ve SPK'nin 11-19.1 sayll Kar Pay
Tebligi'nin ilgili huktmleri kapsaminda 1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 tarihli hesap dénemi
icinde Sirketin yapacagi badis ve yardimlarin tst sinirinin 300.000 TL olmasina toplamda
kullanilan  1.300.152.580,2585 oy icerisinden 17.357.915,6645 red oyuna karsilik
1.282.794.664,594 kabul oyu neticesinde katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verildi.

1 Mart 2017 - 31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemi iginde uglincu kisiler lehine verilmis olan
teminat, ipotek ve rehinler ile elde edilmis olan gelir veya menfaatlerin bulunmadigi hakkinda
ortaklara bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile gundemde yer aldigindan
oylanmayacag! pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Yonetim Kurulu Uyeleri'ne verilecek cretlerin tespit edilerek karara baglanmasina iligkin
gorasmelere gegildi. Sirketin pay sahiplerinden Migros Ticaret A.S. temsilcisi Volkan
Harmandar s6z alarak, yénetim kurulu Uyelerinin mali haklarinin belirlenmesi konusunda
Gnerge sundu ve teklifini agikladi. Onergeye gére, bagimsiz yénetim kurulu tyelerine eski
Ucretleri olan aylik 8.000 TL net tGcret 8denmesi ve diger Yonetim Kurulu Uyelerine ise aylik
Ucret 6denmemesi teklif edilmistir.}%nan ﬁa sonucunda, s6z konusu teklifin kabuliine
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toplamda kullanilan 1.300.152.580,2585 oy igerisinden 17.357.915,6645 red oyuna karsilik
1.282.794.664,594 kabul oyu neticesinde katilanlarin oy goklugu ile karar verildi.

10. Denetimden sorumlu komitenin Gnerisi dogrultusunda, yénetim kurulu tarafindan yapilan
badimsiz denetgi segiminin onaylanmasina iligkin gérusmelere gegildi.

Yapilan oylama sonucunda, Yoénetim kurulu tarafindan 1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 tarihli
hesap dénemi icin énerilen, Istanbul Ticaret Sicil Mudurlugi’'nde 201465 ticaret sicil no ile
kayith, PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.’nin Sirketin
bagimsiz  denetgisi olarak  secgilmesinin  onaylanmasina toplamda  kullanilan
1.300.152.580,2585 oy igerisinden 17.357.915,6645 red oyuna karsilik 1.282.794.664,594
kabul oyu neticesinde katilanlarin oy goklugu ile kaiar verildi.

11. Yoénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yénetim Kurulu Uyelerine, Gst diizey
yoneticilere ve bunlarin es ve Ug¢lnct dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina TTK'nin 395. ve
396. maddeleri ile SPK dlzenlemeleri cergevesinde is ve iglemler yapabilmeleri igin izin
veriimesine ve 1 Mart2017 — 31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemi iginde bu kisileri de
kapsayacak sekilde iliskili tarafiar ile gergeklestirilen iglemler hakkinda pay sahiplerine bilgi
verilmesine iligkin gérismelere gegildi.

1 Mart 2017 — 31 Aralik 2017 tarihli hesap dénemi icinde bu kisileri de kapsayacak sekilde
iligkili taraflar ile gergeklestirilen iglem olmadigi hususu pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Yapilan oylama sonucunda, yénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahipleri, yénetim
kurulu Gyeleri, Ost dizey yoneticiler ve bunlarin es ve Ugincu dereceye kadar kan ve sihri
yakinlarina TTK'nin 395 ve 396. maddeleri ile SPK duzenlemeleri gergevesinde is ve islemler
yapabilmeleri igin izin veriimesine toplamda kullanilan 1.300.152.580,2585 oy icerisinden
17.357.915,6645 red oyuna karsilik 1.282.794.664,594 kabul oyu neticesinde katilanlarin oy
coklugu ile karar verildi.

Bagka s6z alan olmadigindan baskan toplantiyi kapatti.

Bu tutanak toplantiy muteakip toplanti yerinde 2 (iki) niisha diizenlenerek imza edildi.

Toplanti Ba@k_ar{\ Tutanak Yazmani Oy Toplama Memuru Oy Toplama Memuru

Volkan Ha{méndar Affan Nomak Omer Ozgur Tort Erkir Yilmaz
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KIPA GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI KAR DAGITIM TABLOSU EKi

Kipa Ticaret A.$. 01.03.2017-31.12.2017 Hesap Dénemi Kar Dagitim Tablosu (TL)
1. 6denmis/Cikarilmis Sermaye 1.332.682.000
2. Genel Kanuni Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gére) 6.819.196
|Esas sézlesme uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise séz konusu imtiyaza iliskin bilgi Yok.|
, .| Yasal Kayitlara
SPK’ya Gére (YK) Gére
3. |Dénem Kari (102.165.179)  (49.056.088)
4. |Vergiler (-) 2.152.072 0
5. [Net Dénem Kéri (=) (100.013.107)|  (49.056.088)
6. [Gecmis Yillar Zararlari ( - ) (916.533.056)| (855.299.035)
7. |Genel Kanuni Yedek Akge { - ) 0 0
8. |NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) (1.016.546.163)| (904.355.124)
Yil icinde Dagitil Dagitilan Kar Payi Avansi (-) 0 0
Kar Payi Avansi Disilmiis Net Dagitilabilir Dénem Kari/Zaran 0 0
9. |Yil icinde yapilan bagislar ( +) 51.666
110. |Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir D6nem Kér (1.016.494.497)
Ortaklara Birinci Kdr Payi 0
11, |Nakit 0
* |-Bedelsiz 0
-Toplam 0
12. [imtivazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Pavi 0
Dagitilan Diger Kar Payi
13 YBnetim Kurulu Uyelerine, 0
- Calisanlara

- Pav Sahibi Disindaki Kisilere

14. |Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Payi
15. [Ortaklara lkinci Kar Payi

16. |Genel Kanuni Yedek Akce

17. |Stati Yedekleri

18. [Ozel Yedekler

19. |[OLAGANUSTU YEDEK

20. [Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar
Kipa Ticaret A.S. 2017 YILI KAR PAYI ORANLARI TABLOSU

o] (e] (o] o] o] =] (-

TOPLAM
TOPLAM DAGITILAN KAR ::QEI;T\SN L TL NOMINAL DEGERLI
/ PAYA iSABET EDEN KAR
GRUBU PAYI NET AT
DAGITILABILIR
DONEM KARI
NAKIT (TL) [BEDELSIZ (TL)| ORANI (%) | TUTARI(TL) | ORANI (%)
A = = - - -
B = & g - -
NET
TOPLAM 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00%

- N8
q:-\" Ou
Ve ﬂ/// %J \ 2




(g 1)

——

27 /Nisan /2018

Kipa Ticaret A.S 2017 Olagan Genelkuruluna,

Soru 1

Tesco Plc. 2003-2017 yillari arasindaki toplam 14 yilda, satin alma maliyeti, sermaye
artirrmina katihm maliyeti, hibe ve sermaye artirimlarina katilmayanlarin paylarini alma
maliyeti sonucu Tesco Kipa A.§ ye yaklagik 1 Milyar Ingiliz Poundu yatirim yapmusti. Bu
suregte de 36 degerli gayrimenkulii portfoyiine katmigti. Bunlarin 27 si AVM olup ilkemizin
en biiyiitk AVM zinciri olma konumunda idi.

2003-2017 donemindeki 14 yillik siiregte Tiirkiye'de tam bir gayrimenkul patlamas
yasanmasina ragmen, 2017 yilinda Tesco Plc., Kipa A.S."'yi (199 milyon TL) 42 milyon
Ingiliz Pound gibi komik bir rakama Migros A.S.'ye satmistir. Migros ise iki dnemsiz
gayrimenkuliini daha 2017 sonunda 155 milyon TL ye satmisti. Oysa Aralik 2013 tarihinde
Tesco PLC ve Tesco Overseas International Limited sirketleri arasinda 454.000.000 Ingiliz
Sterlinine alinip satilmisti.

Tum bu 6nemli kapsamdaki asset degere sahip sirketin tiimii bir yillik kira geliri karsihig el
degistirmesi gerceklerle bagdasmamaktadir. Sirketin son ii¢ ayhk piyasa degeri ortalamasi
zaten 1 Milyar Ingiliz poundu civarinda seyretmistir. 1 milyar Ingiliz Pounduna elde edilen
sirketimizin hisseleri 42 Milyon Ingiliz pounduna devredilmesi biz kiiciik hissedarlara
SPK’nin zorunlu kildigi 6zkaynak yontemi ile yapilmasi gereken Kipa Migros birlesme
hesaplamasinda Kipa hissedarlari aleyhine sonug doguracag anlasilmaktadir. Adil bir
birlesme oraninin hesaplanabilmesi i¢in varhk degerinin gerceklere uygun olarak saptanmasi
gereklidir.

Oysa ilgili bagimsiz uzman kurulusun 20 Nisan tarihinde yayinladig tavsiye niteligindeki
raporundaki 0.032 oranli sonug higbir ger¢ekle bagdasmamaktadir. SPK nin zorunlu kildig
6zkaynak yonteminin yerini, istelik %90 oraninda INA yéntemi almis ve ortaya dogru
olmayan bir sonug¢ ¢ikmustir. Sirket yonetimi dogru yapiimamis olduguna inandigimiz bu
degerleme sonucu ile ayrica SPK ya bagvurmustur. Bu sonug biz Kipa hissedarlari icin kabul
edilebilir bir sonug degildir. Ayrica rapor yayinlanma tarihinden sonra bunun manipulatif
olusumlara da sebebiyet verdigi goriilmiis ve piyasa degerimiz iki giinde yari yariya deger
yitirmistir. Bu konu, gerek SPK nezdinde ki girisimlerimiz, gerekse de ileriki hukuksal
miicadelemizde bizlere delil teskil edecektir.

Ayrica hukuki ve ticari yonleriyle, anlagiimasi miimkiin olmayan, uluslararasi ticari hayatin
olagan akisina da, ticari teamiillere de asla uymayan ve muvazaali olma kuskusu tasiyan satin
almanin, biz kiigiik hissedarlara hak kaybina neden olmasi sebebi ile sorgulanmasi
gerekliligini bildiririz.

Mubhalif oldugumuzu ve TTK 437. Madde hiikmiiniin pay sahiplerine tanidig bilgi alma hakki
¢ergevesinde yonetim kuruluna birlesme oraninin yukarida bahsi gegen Kipa hissedarlari
aleyhine bir sonug dogurup dogurmayacagini, muvazaa kugkusu ile olusan ve gergeklerle
bagdasmayan mali tablolar gergevesinde adil bir sonug elde edilebilmesi miimkiin olup
olmadigini ve bu sonuca gore birlesme oraninin ne olacagi konusunda gortiglerinizi talep eder,

dava agma hakkimizi sakh tutugumuzu beyan ederiz. /f
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Soru 2

Bu hafta sirketimizin ana giindem maddesi olan birlesme iglemi, 6nemli nitelikte islem olmasi
sebebi ile SPK tebliginin 24 ci madde 1ci fikras: geregi ayrilma hakki olugmaktadir. Ayrilma
hakkr fiyatinin da birlesme haberinin agiklandig: 18 Nisan 2018 tarihi dncesindeki 30 giinhik
ortalamasinin hesaplanarak olusmasi gerekmektedir. Sirket 25 Nisan 2018 de yaptig:
aciklamada ise sadece 1.29 gibi 6nceki zorunlu pay alim fiyatindan da oldukga diisiik bir
degerden bahsetmisken ayrilma hakk: konusuna hi¢ deginmemistir. TTK 437. Madde
hukminiin pay sahiplerine tanidigi bilgi alma hakki ¢ergevesinde soruyorum; “Hissedarlarin
bu haklari 6zellikle neden gizlenmeye c¢alisilmistir?”

Soru 3

Ana ortagimiz MIGROS Ticaret A S. sirketinin 31.12.2017 tarihli konsolide bilangosunda,
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Aralik 2015 yilinda yapilmis ekspertiz ile
Kazakistan'da bulunan 38.319.000 TL ve Makedonya'da bulunan 102.540.000 TL degerinde
arazi, arsa ve binalarin Ocak 2018 tarihinde yapilan degerleme ile 873.310.000 TL pozitif fark
bulunmustur.

Her nedense degerleme sirketleri Migros’a kira getiri oranina dayali yeniden degerleme
yontemi uygulamakta, ig Kipa’ya gelince ise belediye rayi¢ degerden degerleme yontemi
uygulamaktadir. Bu sebeple adil bir uygulama yapiimadigi anlasilmaktadir.

Migros, yapilan bu degerleme ile 6zkaynaklar1 suni olarak yikselterek, Kipa-Migros birlesme
denklestirme hesaplamasinda Kipa hissedarlar1 aleyhinde bir sonu¢ dogurmaktadir. Bu
eylemin ozellikle Kipa yatirimcilarini zarara ugratma amach olduguna kanaat getirmemize
yol agmustir. Kipa’nin gayrimenkullerinde de Migros’ta uygulanan yeniden degerleme
yonteminin bir benzeri uygulanarak tekrardan revize edilmesi geregi hasil olmaktadir. 2017
Bilangomuzu teskil eden 6zkaynaklarimiz bu agidan degerlendirildiginde, gerceklerle
bagdasmadigi kanisi olusmaktadir. Bu sebeple de muhalif oldugumuzu beyan etmekteyiz.

TTK 437. Madde hiikmiinun pay sahiplerine tanidig: bilgi alma hakki ¢ergevesinde yonetime,
“Kipa gayrimenkullerinin gergege uygun ve Migros i¢in uygulanan yontemle esit sartlarda
yeniden degerleme yapilmasini dugtiniyor musunuz?” diye soruyoruz. Diagiinmiiyorsaniz bu
konuda da dava agma hakkimizi sakl tutugumuzu beyan ederiz.

Soru 4

Gegen u¢ donem olagan genel kurullarinda gegmis finansallarimizi 6nemli oranda negatif
yonde etkilemis olan petrol satisi konusunda muhalefet serhimiz olup itirazlarimiz tutanaklara
gecmigstir. Bu bahsi gegen petrol satislarindan dolayr 110 milyon TL teminatsiz ¢alisarak
tahsili imkansiz hale getirmis bir siipheli alacak olugmustur. Bu konunun sorgulanmasinin,
teminat alinmaksizin bir tek sirketten tahsili miimkiin olmayan satigsa onay veren yonetimin ve
sorumlularinin yargilanmasinin 6ninin agtlmasin talep etmistik.

Fakat onceki genel kurullarda, bu konuda biz yatirnmcilari ikna edici yanit verilmemistir.
Hatta sorumuz yazili olarak verilmesine ragmen her nedense tutanaklara gegirilmemistir.

/
i L=



Kipa’nin satin alinma siirecinde hazirlanan due diligince raporunda 2014 yilinda karsihik
aynilan Adahan A.§'den petrol satisi karsihigi olarak 110 milyon TL lik alacagin siipheli
olarak gorulup gorilmedigi hususunda bir agiklama var midir?

Bu alacagin piyasa teamiillerine aykir bir sekilde teminatsiz olarak verilmesi sermaye
piyasasi kanunun 21. maddesinde ifade edilen ortiilii kazang aktarimi yasagi maddesine
aykiri olmasi stiphesi tasidigi ifade edilmis midir?

Petrol satisindan dolay finansallar olumsuz etkileyen ve yasadigimiz bu birlesme sirecinde
olusacak dzkaynak degerlemesinde bu denli bir varhgin ortadan yok edilmesinin kiigiik
hissedarlar adina hak kaybi olugsmasi anlamini tasimaktadir. TTK 437. Madde hitkmii
kapsaminda, yonetimin olusan magduriyetimizin 6nlenmesi i¢in Kipa Ticaret A.S’ nin
devralinmasi siirecinde bu konuda girigimleriniz olup olmadig konusunda hissedarlara bilgi
verilmesini arz eder, bu sebeple de muhalif oldugumuzu ve dava agma hakkimizi sakli
tutugumuzu beyan ederiz.
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KIPA TICARET A.S. GENEL KURULU’NA 27.NiSAN 2018

SAYIN DIVAN BASKANI,

20 NISAN 2018 TARIHLI ERNST & YOUNG SIiRKETINE YAPTIRMIS OLDUGUNUZ MiGROS-KiPA
BIRLESMESI DEGERLEME RAPORUNDA B AHSI GEGEN iLK YONTEM OLAN iINA (iINDIRGENMIS
NAKIT AKISI) YONTEMINDE KiPA ALEYHINDE VE GERCEK DISI BIR ORAN CIKMISTIR.

RAPORU YAZAN iNCiSER OLGUNER ARIKOGC HANIMIN iLK SAYFADA BELIRTTIGi UZERE
“RAPORUMUZ MUHTEMEL KREDI KURUMLARINA, YATIRIMCILARA VE DiGER iLGILi SAHISLARA
ACIKLANIRSA, BU SAHISLAR HERHANGI BIR KARAR VERIRKEN VEYA YATIRIM YAPARKEN
RAPORUMUZA GUVENMEMELIDIRLER,AKSI HALDE EY MiGROS YONETIMi VE ONLARIN
HISSEDARLARI DISINDA HiCBIR KURUMA KARSI SORUMLULUK KABUL ETMEMEKTEDIR” iBARESI
GECMEKTEDIR.

INA DEGERLERININ NASIL BULUNDUGUNUN ,ALT HESAP DETAYLARININ TTK 437/2 MADDESINDEN
KAYNAKLANAN “ORTAKLARIN BILGi ALMA VE INCELEME HAKKI” NDAN DOLAY! GENEL
KURULUNUZDAN TALEP EDIYORUM .AKSI TAKTIRDE YASAL YOLLARA BASVURULACAKTIR.
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KiPA GENEL KURUL BASKANLIGINA 27.NiSAN.2018

SAYIN DiVAN BASKANLIGI

Kipa Ticaret AS. Tarafindan 12.02.2018 tarihinde KAP a yollanan

‘Sirketimiz pay fiyatinda son gunlerde meydana gelen olaganusti fiyat/miktar hareketlerinin 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hokumleri uyarinca incelenmesi talebiyle
Sirketimizce Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmustur.

Konu hakkindaki geligmeler ilgili mevzuat hikamleri uyarinca kamuya duyurulacaktir.’

Bildirim sonucu olarak size gelen cevabi ortaklarinizla paylasmanizi rica ediyorum.Cevap
veriimemesi halinde TTK 437/2 maddesinden kaynaklanan ortaklarin bilgi alma ve inceleme hakkimi
kullanarak yasal yollara basvuracagimi bildirirm.

Saygilarimla

Fehmi Reha Tokatlioglu
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Sayin Divan Bagkanhg

Migros , 31 Aralik 2017 tarihli konsolide finansal tablolarin sunumundan gegerli olmak iizere,
arazi, arsa ve binalar ile yatirim amaglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleriyle
gosterilmesi hususunda TMS 16 ve TMS 40’da yer alan uygulama yéntemlerinden maliyet
modelini uygulama dig1 birakmig ve yeniden degerleme modelini se¢mistir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme tarafindan; Grup’un aktifinde yer alan ve Kazakistan ve
Makedonya’da bulunan arazi, arsa ve binalar ile yatirim amagli gayrimenkullerine adil piyasa
degerinin tespitine yonelik hazirlanmis 19 Ocak 2018 tarihli degerleme raporlarinda
“Gelir yaklagimi” yontemi kullanilmustir.

Degerleme uzmanlari tarafindan yapilmis olan makul deger ¢alismalari neticesinde, arazi, arsa
ve binalarda olusan 873.310 TL tutarindaki pozitif fark, ertelenmis vergi ve azinlik paylar:
etkisinden arindirildiktan sonra 743.700 TL tutarinda 6zkaynaklar altinda “Yeniden
degerleme deger artis fonu” icerisinde muhasebelestirilmistir.

Oysaki Kipa ya ait olan 30°a yakin AVM ,Arsa ve Bina i¢in 2017 yilinda yapilan degerleme
sonucu artis 206.035 TL olmustur.Yilsonu finansal raporunda “Yatirim amagh
gayrimenkuller bagimsiz profesyonel degerleme sirketi TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.$. tarafindan 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile yapilan degerleme galismalarinda tespit
edilen makul degeri tizerinden finansal tablolara yansitilmistir” ibaresi gegmektedir.

Sonug olarak, degerleme raporlarinda Migros ve Kipa gayrimenkulleri ayni usulde
degerlendirilmedigi i¢in Kipa ortaklar igin zaten tamamen hatali ve gergege aykin bir
oran ¢ikmaktadir.

Neden boyle bir haksiz uygulama yapildigini cevabinin verilmesini ve TTK 437/2
maddesine gore hem migros hem kipa gayrimenkullerin degerleme raporlari hakkinda bilgi
almak ve inceleme hakkimi kullanmak istedigimi , aksi taktirde yasal yollara bagvuracagimi
bildiririm.
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