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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGIiLER

1.1. So6zlesme Tarihi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda
taraflarin hak ve yukimlultklerini belirleyen 13.03.2018 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine
bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.2. Degerleme Tarihi
Degerleme ¢alismalarina 14.03.2014 tarihinde baslanmis olup, 30.03.2018 tarihinde bitirilmistir.
1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketiarasinda
taraflarin hak ve yukamluliklerini belirleyen 13.03.2018 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda
31.03.2018 tarih OZL-101 rapor numarasi ile hazirlanmustir.

1.4. Rapor Tiriu

is bu rapor; Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin talebi izerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil
Mudurligi’ndeAntalyaili, Kemer ilcesi,TekirovaMahallesi, 412parsel numaralarinda kayitli
89,258.00 m? yiizélclimli “Orman” ve Antalya ili, Kemer ilgcesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1
parsel numaralarinda kayith 6,305.00 m? yazolcimli  “Arsa” nitelikli 2 adet ana
gayrimenkulinDAIMi UST HAKKININdegerleme tarihindeki piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

is bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri'ne gére,Kurul diizenlemeleri kapsaminda
degerleme amaciyla hazirlanmistir.

1.5. Raporu Hazirlayanlar ve kontrol edenler
EGa\.rrimenkul Degerleme Uzmani

I Mehmet Hiiseyin TEKTAS ||

I Kamu Yénetimi | SPK Lisans No: 407406 7
fl Cem OZDEMIR il Gayrimenkul Degerleme Uzmani
! Harita Miihendisi

1| AYDIN KATKAK
Ekonomist

Hazirlayanlar
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve iletisim Bilgileri

Unvan : RM Ritim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6,

Adres Ofis:35Kartal/iISTANBUL

Kurulug Tarihi : 29.11.2005

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 571659

Sermayesi : 600.000,00TL

Kayith Vergi Dairesi/V.No :  Yakacik Vergi Dairesi / 7340514510
Yirurlukte bulunan hukuki dizenlemeler kapsaminda kamu ve
Ozel, gercek ve tlizel kisi ve kuruluslara ait bir gayrimenkulin,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak takdiri, gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi,

Faaliyet konusu : fizibilite calismalari, gayrimenkuller ve bunlara bagh haklarin

hukuki durumunun belirlenmesi, gayrimenkuller  ve
gayrimenkullerle ilgili yatirnm, proje degeri ve en iyi kullanim
degeri analizi, gelistirilmis proje degeri analizi, eski eser
gayrimenkullerin restorasyon-restitlisyon proje degeri analizi,
gibi konularda degerleme ve danismanlik hizmeti vermektir.

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve iletisim Bilgileri

Miisteri Adi :  Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

Omer Avni Mah.inénii Cad.Mithatpasa Apt.No.48 Kat.3 Daire.6
Gumiissuyu/Beyoglu/istanbul

Miisteri iletisim Bilgileri : +902123348850

Miisteri Adresi

Vergi Dairesi ve No : Beyoglu Vergi Dairesi8400053857
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve ILKELERI

3.1. Degerleme Raporunun Amaci

is bu rapor; Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin talebi (izerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil Midurligi’nde
Antalya ili, Kemer ilcesi, Tekirova Mahallesi, 412 parsel numaralarinda kayith 89,258.00 m?
ylzélcimli “Orman” ve Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1 parsel
numaralarinda kayith 6,305.00 m? yiizdlciimli “Arsa” nitelikli 2 adet ana gayrimenkuliin DAIMI

UST HAKKININ degerleme tarihindeki piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu rapor, RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan, Musteri’nin yazil talebi lzerine s6z
konusu gayrimenkuliin fiili degerleme tarihindeki adil (rayic) piyasa degerini tespit etmek
amaciyla diizenlenmistir.

Raporda gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa degeri, fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis
olup; bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi
degisikliklerden ve ilgili kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki
islemlerden dolayi RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. sorumlu tutulamaz.

Rapor, musteri’nin minhasir kullanimi igin hazirlanmis olup, misteri rapor’u kamu kurum ve
kuruluslari ile mahkemeye sunabilir. Rapor’un teslimi ile misteri, rapor’da yer verilen bilgilerin
kamu kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme A.S. ye taahhiit eder. Rapor hicbir zaman RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S.nin yazili 6n izni olmadan Uglinci sahislara dagitim amaciyla kismen veya
tamamen cogaltilamaz veya kopya edilemez.

e Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

e Bu rapordaki hicbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlk gerektiren konulari ve siradan degerleme calisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamustir.

e Konu gayrimenkul ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Milkiin genel olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul edilmistir. Gayrimenkullin sahiplerinin sorumluluk
sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayilmistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

e Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme ¢alismasi
yapmistir. Aksi belirtiimedikce buyliklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
gayrimenkule herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.
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e Kullanilan sema, sekil, harita ve g¢izimler sadece gorsel amagh olup, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimigtir, baska higbir amacgla glvenilir
referans olarak kullaniimamalidir.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gbz éniine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

e Bu raporda gayrimenkul Gzerindeki miulkiyetler veya tasima bedelleri géz 6niine alinmamis
sadece gayrimenkulln kendisi gdz online alinmistir.

e Degerleme uzmanigayrimenkul Uzerinde ve/veya vyakininda bulunan-bulunmayan-
bulunabilecek tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak boyle maddelerin var olmadigi
ongoralir. Bu konu ile ilgili olarak higbir sorumluluk kabul edilemez, misteri istiyorsa bu
konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman ¢alistirabilir.

e Uzmanlhgimiz disinda oldugundan, zemin Kkirliligi etlidid c¢alismasi yapmamistir.Disaridan
yapilan gozlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem bdlgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamhgl konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki
sorun olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir.
Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek
gayrimenkule kiymet takdiri yaptimistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu galismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma yapiimamigtir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulliin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel
olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapilmistir.

e Bu rapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére hazirlanmistir.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan degerleme calismalari ile ilgili olarak;

e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu

e Analizler ve sonugclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu

o Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigi

e Degerleme Uzmani Ucretinin, raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigi

o Degerlemenin etik kural ve standartlara gore gerceklestigi

e Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve vasfi konusunda daha O6nceden
deneyimi oldugu

e Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini beyan ederiz.
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3.4. Raporda Kullanilan Kisaltmalar

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Misteri Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
0SB Organize Sanayi Bolgesi

MiA Merkezi is Alani

DOP Diizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklk Payi

Taks Taban Alan Katsayisi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yapi yiksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

3.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan herhangi bir raporu hazirlanmamistir.

4. DEGER TANIMLARI,BU DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN
YONTEMLERININ TANIMLARI

4.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki degerinin
belirlenmesi amaci ile yapilan calismaya “degerleme”, bu calismanin sonucunda tespit edilen
kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

4.1.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve
basiretli bir sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi
gereken emsal bir isleme dayanan tahmini degeri yansitmaktadir. A

4.1.2. Piyasa Kira Degeri

Varliklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki istekli bir alici ile istekli bir
satici arasinda; her iki tarafin da varliklarla ilgili tim olumlu-olumsuz sartlardan haberdar olmasi
kosuluyla, yine her iki tarafin da bilgili, ihtiyath ve zorlama altinda kalmaksizin karsilikh
mutabakati ile belirleyecek oldugu tahmini ve en olasi kira degeri ile ilgili kanaati gbstermektedir.

4.1.3. Duzenli Likiditasyon Degeri

Alici ve saticl arasinda gorliismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller icin belirlenen,
takribi 3-6 ay araligi icindeki en olasi nakit satis degeridir. Dlzenli likiditasyonda, pazarliklar
sonucunda varliklarin her biri igin en iyi degerin alinmasina ¢alisiimaktadir. Eger belirtilen zaman
araligi iginde, taraflar arasindaki gériismeler sonucunda fiyat konusunda anlagmaya varilamazsa,
varliklarin agik arttirmayla satilmasi 6nerilir.

(1) Uluslararasi Degerleme Standartlari, 1 Haziran 2011
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4.1.4. Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka agik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullari goz
oninde bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varliklarin olabildigince ¢abuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan
gayrimenkullerin satigi icin kabul edilen zaman araligi genellikle 3 aydan azdir.

4.2. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen gayrimenkulliin degerlemesinde “Piyasa Degeri Yaklasimi”,
“Maliyet Olusumlari Yaklasimi” ve “Gelir indirgeme Yaklasimi” yéntemleri kullanilmistir. Bu
yaklagimlara iliskin 6zet bilgiler asagida verilmistir.

4.2.1. Piyasa Degeri Yaklasimi

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlari
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi,
konumu, blyikligd, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu
calismada amag, piyasada gerceklestirilen benzer milklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki milklere istenen ve verilen teklifler de dikkate
ahinir.

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve
basiretli bir sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi
gereken emsal bir isleme dayanan tahmini degeri yansitmaktadir.

Piyasa Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en
glvenilir ve gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu degerleme yonteminde, degerlemeye konu olan
gayrimenkuliin bulundugu bolgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve
gerekli diizeltmeler yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Piyasa Degeri Yaklasimi’'nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhg (yani yeterli
sayida alici ve satici) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu, kabul edilebilir dizeyde olmalidir.

- Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin satista kaldigi, talep
edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis Ozelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul
edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel Ozelliklere sahip yeter
sayida, makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gerceklestirilmis emsal mevcut
olmalidir.
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4.2.2. Maliyet Olusumlari Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir milk veya konu milkle ayni yarari olan ikame bir milk
gelistirme maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deger gostergesi tliretmek
icin, gelistirilen maliyet tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari i¢in diizeltmeler
yapilir. Maliyetle deger arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin disiince
tarzini yansittigi kabul edilmektedir. Maliyet Yaklasiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin
Yeniden insa Maliyeti ve ikame Maliyeti olarak bilinen iki farkli metot kullanilmaktadir.

Bu yaklasimlarla, degerleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari i¢in belirlenen maliyetlerden
Piyasadan Cikarma Yénetim, Yas-Omiir Yéntemi ve Ayristirma Metodu yéntemlerinden uygun
olani kullanilmak ve hesaplanan amortisman miktari disiilmek suretiyle, mevcut yapi degerine
ulasilir.Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut yapi degerinden, amortisman degeri
distldikten sonra bulunan degere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miulkiyet
hakkinin bir deger gostergesidir.

4.2.3. Gelir Indirgeme Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alr
ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklasimla bu calisma
yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil icin Uretecegi potansiyel net gelirin, glincel
gayrimenkul piyasasi kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, gayrimenkul
degerinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu) Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir dénem
boyunca kiralanmasi veya isletilmesi ile gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net
gelirlerinin hesaplanmasi, Belli bir déonem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel
ekonomik kosullara uygun ve kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla degerleme tarihine
indirgenmesi ve bu yontemle deger takdirinin yapilmasi islemidir.
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5. TURKIYE GENELI VERILER

5.1. Demografik Veriler”

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi 2017 Nifus Sayimi sonuglarina gore Tirkiye nifusunun
80.810.525 olarak saptandigi agiklanmistir. Yilik nifus artis hizi 2016 yilinda %o 13,5 artis
godstermisken 2017 yilinda bu oran %o 12,4 olarak gerceklesmistir. Ulkemizde sehirlerde ikamet
eden nifus (il ve ilce merkezlerinde ikamet eden nifus) 73.669.126, koy niifusu (bucak ve
koylerde ikamet eden niifus) ise 6.145.745 kisidir.

Ulke niifusu 2017 yilinda, bir 6nceki yila gdre 995 bin 654 kisi artti. Erkek niifus 40 milyon 535 bin
135 kisi olurken, kadin nifus 40 milyon 275 bin 390 kisi oldu. Buna gore toplam nifusun
%50,2’sini erkekler, %49,8’ini ise kadinlar olusturdu.

Tirkiye nifusunun %18,6’sinin ikamet ettigi istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa
sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla 5 milyon 445 bin 26 kisi ile Ankara, 4 milyon 279 bin 677 kisi ile
izmir, 2 milyon 936 bin 803 kisi ile Bursa ve 2 milyon 364 bin 396 kisi ile Antalya takip etti.
Bayburt ise 80 bin 417 kisi ile en az niifusa sahip olan il oldu.

Ulkedeki ti¢ biyik ilin nifusu ve bu illerin sehir merkezlerinin niifusu asagidaki gibidir:

Sehir NUfusunun Toplam

il Niifus Niifus (Sehir Merkezi) Nl e
istanbul 14.804.116 13.710.512 99%
Ankara 5.346.518 4.842.136 98%

izmir 4.223.545 3.661.930 91%

Turkiye’de sehirlerde bulunan nifus, koylerde bulunan nifusa gore c¢ok biyik bir hizla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 20 yilda 6nemli artis gdstermistir.Yillar
itibari ile sehirde yasayanlarin toplam nifusa oranin asagidaki tabloda gérmek mimkinddr.
Ancak tablo verileri incelenirken il ve ilge merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2012 yilinda
%77,3 iken, 14 ilde biylksehir belediyesi kurulmasi ve biyliksehir statiistindeki 30 ilde, belde ve
koylerin ilge belediyelerine mahalle olarak katilmasinin dnemli etkisiyle bu oranin 2013 yilinda
%91,3 seviyesinde gerceklesmis oldugu da goz ardi edilmemelidir. 2016 yilinda bu oran %92,3
iken 2017 yilinda ise %92,5 olarak gerceklesti.

Yillar Sehirde Yasayanlarin Toplam Niifusa Orani
1990 59,00%
2000 65,90%
2010 76,30%
2011 76,80%
2012 77,28%
2013 91,30%
2014 91,80%
2015 92,10%
2016 92,30%
2017 92,50%
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Ulkemizde 2016 yilinda 31,4 olan ortanca yas, 2017 yilinda énceki yila gére artis géstererek 31,7
oldu. Ortanca yas erkeklerde 31,1 iken, kadinlarda 32,4 olarak gergeklesti. Ortanca yasin en
yuksek oldugu iller sirasiyla; 39,7 ile Sinop, 39,4 ile Balikesir ve 38,9 ile Kastamonu ve Edirne oldu.
Ortanca yasin en disuk oldugu iller ise sirasiyla; 19,6 ile Sanliurfa, 20,1 ile Sirnak ve 20,9 ile Agri
oldu.

Yas grubu

S0+
85-89
80-34
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-45
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9
0-4

D Erkek

®Kadin

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (¢alisma cagindaki) niifus 2017 yilinda bir énceki yila gére
sayisal olarak %1,2 artti. Buna gore, ¢alisma ¢agindaki nifusun orani %67,9; ¢ocuk yas grubu
olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %23,6; 65 ve daha yukari yastaki nifusun
orani ise %8,5 olarak gergeklesti.

Nifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tlrkiye genelinde
2016 yilina gore 1 kisi artarak 105 kisi oldu. istanbul, kilometrekareye diisen 2 892 kisi ile niifus
yogunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu sirasiyla; 521 kisi ile Kocaeli ve 356 kisi ile izmir
takip etti. NGfus yogunlugu en az olan il ise bir 6nceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11
kisi ile Tunceli oldu.

Yizolglimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya’nin niifus yogunlugu 56, en kiiclik yiizolgclimiine
sahip Yalova’nin niifus yogunlugu ise 297 olarak gerceklesti.

(2) www.tuik.gov.tr
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5.2. Ekonomik Veriler

Tirkiye kesintisiz olarak son 2010, 2011, 2012 ve 2013 yilinin ilk Gggeyreginde ekonomik olarak
sureklilik arzeden bir bliyime gostermekte iken 2013 son ¢eyreginde diinya ekonomisine paralel
olarak Tirkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektoriinde
etkisini gostermis ve gayrimenkul sektoérinde bir yavaslama hissedilmistir. 2013 yilinda
gayrimenkul ve ingaat sektérinin buylimesine katki saglayan en dnemli gelismeler, yabancilara
gayrimenkul satisinin dnlindeki engellerin kaldirilmasi ve bu nedenle yabanci yatirimcilara satisin
gecen vyillara oranla artmis olmasinin vyanisira uluslararasi derecelendirme kuruluslarin
Tirkiye’nin notunu arttirmasi ve 2013 yilinin ilk yarisinda konut kredi faiz oranlarinin son yillarin
en disuk faiz oranlarina erismesi idi. Konut bazl projelerin satislarina olumlu yénde yansiyan bu
durum sektordeki konut kredisi hacminin bliyimesine ve kredilerin yogun sekilde yeniden
yapilandirilmasina neden oldu. Ancak 2013 yilinin 2. yarisinda faizler goreceli olarak yikselmis ve
kredi baytumesi ilk yaridaki kadar gerceklesmemistir. 2013 son ¢eyreginde diinya ekonomisine
paralel olarak Tiirkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektoriinde
etkisini gostermis ve gayrimenkul sektoriinde bir yavaslama hissedilmistir. Yabanci dogrudan
sermaye yatirimlarinin ise son ¢eyrekteki artisa ragmen 2013 yili genelinde bir 6énceki yila kiyasla
geriledigi gorilmektedir. Dogrudan yabanci yatirimlarda Ortadogu (lkelerinden gelen yatirim
miktari artmis, Avrupa Ulkelerinden gelenlerin miktari ise azalmistir.

2014 wyilinda ilk c¢eyrekte vylzde 4,7, ikinci ceyrekte vyizde 2,1 biyime kaydetti.
TUIK tarafindan aciklanan verilere gére Tiirkiye 3. ceyrekte yiizde 1,7 oraninda biyidii.

Yillar  Ekonomik Bilyiime insaat Sektérii Biiylimesi

2010 9,16% 18,30%
2011 8,77% 11,50%
2012 2,17% 0,60%
2013 3,90% 7,40%
2014 1,70% 2,90%

Ote yandan Tirkiye son 4 yildir kesintisiz biiyiimektedir. insaat sektérii ise lokomotif sektor
olarak hayatimizda yer almistir. Diinyanin ciddi krizde oldugu dénemlerde bile Tiirkiye bir dnceki
yila gore daha yavas olsa da blylimeye devam etmistir. 2013 yili rakamlari 2012 senesinden daha
da iyi gbérinmektedir.

2013 senesinde cikartilan bazi sektorel yasalarin artik yakin ve orta vadede piyasay! etkilemesi
beklenmekteydi. 2013 basinda yapilan KDV dizenlemesi ile net alani 149 m?den kuclk olan
konutlarda %1 olan KDV orani, arsanin emlak vergi degerine gore %1-%8 ve %18 oranlari arasinda
degisecek sekilde arttirdi. Ancak yasa mevcut ruhsatlardaki haklari korudugundan bu haklara ait
ruhsatlar bittiginde artan KDV konut fiyatlarini ve satin alma glclni etkileyecek bir maliyet
olarak ortaya cikmis ve piyasaya olumsuz etki etti.2013 son ¢eyreginde diinya ekonomisine
paralel olarak Tiirkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkulsektoriinde
etkisini gdstermis ve gayrimenkul sektoriinde bir yavaslama hissedilmis, devaminda2014 yilinin
diinya genelinde 6zellikle Yunanistan’da yasanan ekonomik sarsintinin Avrupa Birligi ve Avrupa
para birimi izerindeki etkileri ile Amerikan Dolarinin Avrupa Para Birimi Euro karsisinda ylikselis
yonll hareketi; 2013 yilinin son ¢eyregindeki duragan seyrin 2014 yilinin ilk ceyreginde de paralel
devam etmesinin saglamistir.
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Ayrica 2014 yili 2. Ceyreginde yurticindeki secimler de duragan seyrin devam etmesinde 6nemli
bir etken olmustur.

2012 yilinda ¢ikan ve zaman igerisinde uygulamasi hiz kazanmaya baslayan 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dondstirilmesi Hakkinda Kanun, 2014 yilinda sektordeki duragan seyre
hareket katan en énemli unsur olmustur. Yine 2012 yilinda cikartilan Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi ve 2013 yilinda ¢ikanTlketici Kanunu’nun etkileri de 2014 senesinde kismen
hissedilmistir. Halen genellikle mevcut planlar (zerinden alinan ruhsatla yodnetmeligin
etkilemedigi insaatlar yapilsa da, bu durum orta vadede degisecektir. Tiiketici kanunun 28 Mayis
2014’de ylrirlige girmesi ile projeden konut satmanin da kurallari degismektedir.

Ote yandan ticari gayrimenkul sektdriinde ise ofis piyasasi hareketliligini siirdiirmustir. Ozellikle
otel yatirnmlari ve piyasasi da goreceli olarak canh kalirken, AVM vyatirimlari devamhhigini
korumustur. Organize sanayi bolgelerindeki sanayi ve lojistik alani yatinmlarinda hareketlenme
yasanmistir.

2016 yil Temmuz ayinda yasanan darbe girisimi ve bolgesel risklerin yani sira yerel risklerin de
artmasi sonucunda dngorilenekonomik yavaslama, ticlincii ceyrek icin aciklanan GSYiH biyiimesi
ile birlikte Aralik ayinda artan enflasyon ve TirkLirasi’'ndaki (TL) deger kaybi ile teyit edilmistir.
Siyasete ve glvenlik konularina iliskin artan risk algisi, 6zellikle yabanciziyaretgi sayisi ve hane
halki tiiketimi Uzerinde olumsuz etkilere neden olmustur. Moody's’in Eylil ayinda aldigi
Tirkiye'nin kredi notunu distirme karari Tlrk ekonomisi igin isleri daha da zorlagtirmigtir. Turkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) 22 Eylul’de gecelik marjinal fonlama oranini %8,50'den
%8,25'e disurmistir ve Mart 2016'dan itibaren toplam faiz indirimi 250baz puana ulasmistir.
Ancak TCMB 24 Kasim’da gecelik faiz oranini TL'deki deger kaybina miidahale edebilmek icin 25
bazpuan artirarak %8,5'e ylkselmistir ve TL'nin keskin deger kaybina ragmen ekonomiyi
desteklemek adina faiz oranlarinidiisiik tutmak igin bir kez daha baski altina girmistir. Cin’deki
ekonomik yavaslamanin diger gelismekte olan ekonomilere sigrama olasiligi, Tiirkiye’nin baslica
ticaret ortaklari olan Avrupa ekonomilerinde yavaslama riski ve ingiltere’nin AB’den ¢ikma
yoniinde sonuglanan referandum kararinin; ortak pazar, gimrik birligi ve Avrupa Adalet
Divani’'ndan da c¢cikmayi kapsayabilecek “sert Brexit” ile sonuglanma riski Tiirkiye ekonomisini
olumsuz yonde etkileyebilecek baslica kiiresel zorluklar olarak siralanabilir.

Tirkiye'nin GSYiH'si, temel olarak hane halki tiiketimi ve kamu harcamalari ile birinci ve ikinci
ceyreklerde %4,5 oraninda biiyiimiistiir. Ancak, GSYiH’nin Gg¢iincl ceyrekte %1,8 oraninda diisiis
gostermesiyle birlikte Tirkiye ekonomisi 2009'dan bu yana ilk kez kigllmistir. Kamu
harcamalari Gglinci ¢eyrekte %24 oraninda bir artis gosterirken, hane halki tiketimi %3,2
oraninda azalmistir. Kalkinma Bakanhgi’nin 2016-2018 Orta Vadeli Programi’'nda (OVP) %4,5
olarak 6ngorilen 2016 yili biylime orani, 2017-2019 OVP gergevesinde revize edilerek %3,2
seviyesine dusurilmusgtir. IMF de Nisan 2016 Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu’nda %3,8 olarak
acikladigr Turkiye igin blyume tahminini, raporun Ekim 2016 versiyonunda %3,3 olarak
glncellemistir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen vedaha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefin Gzerine gikarak 2016 yilinin Aralik ayinda %8,5 seviyesine ulagsmistir. Zayiflayan TL, artan
eneriji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayl vergi artislari tiiketici fiyatlarindaki artisin
ana nedenleri arasinda yer almaktadir.

Turk Lirast 2016 yilinin ilk yarisinda daha istikrarli bir gorinim sergilemistir; fakat Temmuz
ayindaki darbe girisimi yilin ikinciyarisinda TL'nin degerini olumsuz yonde etkileyen ilk faktor
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olmustur. 23 Eylil’de agiklanan Moody’s’in Tirkiye’'nin kredinotunun dislirme kararinin ardindan
ise TL'deki keskin disis egiliminin basladigi gorilmektedir. Donald Trump’in segimzaferi, Fed’in
Aralik ayinda gergeklestirdigi faiz artinmi, TCMB’nin bagimsizhginin sorgulanmasi, enerji
fiyatlarininylikselmesi ve anayasa degisikligine iliskin muzakere sireci ile Tirkiye igin bir ig
glvenlik meselesi haline gelen bolgeselkrizler, 2016 yilinin dordiinct c¢eyreginde TL lzerindeki
asagl yonll baskinin baslica nedenleri arasinda yer almaktadir. Aylikortalama déviz kuru bazinda
TL, Aralik 2015 ile Aralik 2016 déneminde Euro (EUR) karsisinda %16, Amerikan Dolari(USD)
karsisinda ise %20 oraninda deger kaybetmistir. 2017 yilinda TL'nin yonunu belirleyecek unsurlar;
anayasareferandumunu, erken secim olasiligini, bolgesel ve yerel glvenlik konularina iliskin
endiseleri kapsayan siyasi gindemmaddeleri ile Fed'in yil boyunca alacagi faiz kararlari, TCMB’nin
piyasaya midahaleleri, zayif ekonomik veriler gibikiiresel ve yerel ekonomik giindem maddeleri
olarak siralanabilir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefinlizerine ¢ikarak2016 yilinin Aralik ayinda %8,5 seviyesine ulasmistir. Zayiflayan TL, artan
enerji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayl vergi artiglari tiiketici fiyatlarindaki artisin
ana nedenleri arasinda yer almaktadir.

15 Temmuz 2016 yasanan darbe girisiminin Ulke ekonomisi tizerindeki ektileri son ceyrekteki
ekonomik gostergelerle kendini belli etmeye baslamistir. Siyasi irade’nin aldigi énlemlerin uzun
vadede ekonomiye yansiyacagl ongortliirken kisa vadede piyasalarin rahatlamasi icin acil 6nlem
planlarinin gerektigini ortaya c¢ikarmistir. Ulke genelinde Ocak-Temmuz arasi sadece yiizde 2,7
azalan konut satislarinda Temmuz ayinda yizde 15,8 daralma yasanmistir. Ayni sekilde Ocak-
Temmuz doneminde ylizde 3,7 daralan otomotiv ve ticari ara¢ pazari da, Temmuz ayinda ylzde
30,2 gerilemistir.

Konut satislari da temmuz ayinda, hem bir 6nceki aya gore hem de bir 6nceki yila oranla
gerilemistir. Konut satislari 2016 Temmuz ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore yilizde 15,8
oraninda azalarak 81.343 gerilemistir.

Konut, otomotiv ve perakende satislarin Temmuz ayinda yasadigi sert daralmaya ile Agustos ayi
ekonomi giiven endeksi de tarihi bir diisiisle 72,7 seviyesine gerilemistir. TUIK’in 2012’den bu
yana yayinladigi ekonomi giiven endeksinde ilk kez bu derece bir sert distsiin olmasi dikkat
cekicidir. Buna gore, ekonomik gliven endeksi agustosta gecen aya gore ylizde 24,1 azalarak,
95,73’ten 72,66’ya gerilemistir.

2016 yilinda yasanan zorluklar, darbe girisimi ve terdr olaylarinin etkisiyle ekonomi %3,2
oraninda blylimustl. 2017’ye baslarken de ¢ok olumlu bir tablo yoktu. Bliyiime tahminleri %2,5-
3 civarindaydi ve TL dolar karsisinda 6énemli deger kayiplari yasiyordu. Oldukga sikisik piyasa
kosullarinda 6nce piyasalardaki risk algisinin gerilemesi, sonrasinda ise hikimetin i¢ talebi
artirmaya yonelik aldigi tedbirler blylime Uzerinde oldukca etkili oldu.Turkiiye 2017 yilinin ilk 9
ayinda ekonomi %7,4 oraninda biyldi. Ancak bu biylime finansal kirilganliklarda artisi da
beraberinde getirdi.

2017 yilinda Ulke ekonomisinin %7 civarinda biyiyecegini tahmin ediliyordu. Yilin ilk g
ceyreginde gerceklesen %7,4’lik blylimeye en blyiuk katki 3,8 ylzde puan ile tuketim
harcamalarindan geldi. Yatirimlarin katkisi 2,3 puan olurken net ihracat katkisi ise 1,5 ylizde puan
oldu. Kamu tiketimi yalnizca 0,4 yuzde puan katki yapti. Bliyime kompozisyonunda uzun
zamandir zayif seyreden yatirimlarin katkisindaki artis dikkat cekici olmakla beraber verilerde
kamu 6zel sektor ayrimi yapilamadigi icin burada katkinin kaynagini tespit etmek mimkin degil.
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Ancak yatirimlarin ilk iki ceyrekte zayif seyrettikten sonra Uglincl ceyrekte canlandigini ve son
dort ¢eyrektir azalan makine techizat yatirimlarinin da artisa dondtgi gorilmektedir.

Ote yandan sanayi lretiminde yilin basindan beri siiren atislar son ceyrekte biraz yavaslad.
EkimKasim ortalamalarina gore sanayi Uretimi tGglincli ceyrege kiyasla %1,4 artti. Sermaye mali
Uretimi canlanirken, dayanikh tiiketim mallarinda ise diisis yonla egrinin oldugu gorilmektedir.
2017 yilinda kamunun biylimeye katkisi azalmis goriilse de blylmede vergi indirimlerinin ve
Kredi Garanti Fonu’nu (KGF) ile dagitilan kredilerin 6nemli bir payi oldugu muhakkaktir. Burada
kamunun direkt tliketim katkisi biylime kompozisyonunda biyik bir yer kaplamasa da, mali
politikanin bahsettigimiz diger yonleriyle 2017 biylimesinde énemli bir unsur haline gelmistir.

Ekonomik buylmenin kalitesi uzun zamandir zayif artislar kaydeden yatirimlarin hizlanip
hizlanmadigiyla da yakindan iliskilidir. Yilin Gglincl ¢eyreginde hem insaat hem de makine ve
techizatta ylksek artislar gortilmuis olmakla beraber yatirimlarda kalici bir canlanma olup
olmadigini séyleyebilmek icin henliz mimkin degildir.Ekonomiye ve 06zellikle son dénemde
ekonomi politikalarina iliskin belirsizlikler de yatirrm ortaminin iyilesmesine engel teskil
etmektedir. Diger yandan Turkiye’nin bankacilik sektoriinde varilan yiksek kredi/mevduat
oranlari ve giderek artan finansman maliyetleri yatirim finansmanini da zorlastirmaktadir.

Enflasyon orani 2017 yilinda %11,9 ile 2004 yilindan bu yana gelinen slirecteki en yiiksek oranina
ulasti. Bu artista hem para politikasinin yeterince siki olmayisi hem de KGF basta olmak Uzere i¢
talebi artirici politikalarinetkisi rol oynadi. Cekirdek enflasyon da %12,3 ile yine 2004 yilindan bu
yana en yiksek seviyesine ulasti. Cekirdek enflasyonda 2004-2010 déneminde yakalanan dusls
trendi 2010 yilinda uygulanmaya baslayan yeni para politikasi uygulamalari ile yeniden ylikselise
dondi ve 2017’de ciddi bir sigrama gosterdi. Gida ve enerji fiyatlarinin, Cekirdek enflasyona dahil
olmadigini hatirlamakta fayda goériyoruz. Gelinen noktada temel mal grubu ve hizmetlerde de
Ozellikle 2010 sonrasi enflasyonun yiikselis trendine gectigi goriilmektedir. Bununla birlikte petrol
ve genel olarak pek ¢cok emtia fiyatinin distigli donemde dahi girdi fiyatlarindaki dislise ragmen
enflasyonu dislirmekte basari saglanamadigi gérilmektedir.

Bu baglamda enflasyondaki artisla beraber enflasyon beklentileri ve enflasyona dair belirsizlik de
ylkselise gecmistir. Reel sektoriin enflasyon beklentisi 2013 yilindan itibaren artisa gecerken,
enflasyon belirsizligini 6lcmek icin kullanilan gostergelerden tahminlere dair standart sapma
gecikmeli olarak artmaya baslamistir. Ozellikle 2015 yili sonundan itibaren beklentilere dair
standart sapmada oynaklik ve yukari yonli trend, diger bir deyisle reel sektoér sadece ortalamada
daha yiksek enflasyon beklemekle kalmayip yapilan tahminlerin birbirinden farklilasma orani da
artmis gorinmektedir. Bu durum, reel sektérde enflasyon tahmini yapanlarin dnceki yillara
kiyasla daha belirsiz bir ortamla karsilastiklarini gostermektedir. Enflasyon belirsizligi reel
sektoriin 6nlnl gormesini ve yatinm kararlari almasini zorlastiran bir faktordlr. Ayrica
tasarruflarin oldukca kisa vadelerde degerlendirmesinde de enflasyona dair belirsizligin artmasi
blyuk rol oynamaktadir. Ayrica, Tlrkiye’de mevduat vadelerinin oldukga kisa olmasinin 6nemli
nedenlerinden birini de bu belirsizlik olusturmaktadir. Tasarruflarin doviz ve kisa vadeli mevduat
yerine sermaye piyasalarinda degerlendirilmesi icin ylksek enflasyon ve bu ortamin getirdigi
belirsizlikten bir an 6nce kurtulmak gerekmektedir. Enflasyonun Tirkiye ekonomisine maliyeti
kisa vadeli bliyiime icin gbzden cikarilamayacak kadar buyuktdr.

Giniimizde, Ulkemizde déviz kurlarindaki hareketli ve yiikselis yoniinde ivmelenen vyap,
gayrimenkule talebi oldukca distirmekte, azalan talep ile dogru orantil fiyatlar da dists yonli
egilime girmektedir.
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Turkiye gayrimenkul sektérini, kendi icinde dengelerini kurmasi gereken, secici ve dikkatli
yatirim yapilmasi gereken bir yil beklemektedir.

5.3. Turizm Sektorii Verileri

Turkiye’de turizm sektori ekonomik gelismenin kritik unsurlarindan biri olarak kabul edilmekte
ve bu baglamda 6zellikle yabanci kitle turizmi 1960’li yillarin basindan beri devletin tesvik
politikalarindan en fazla yararlandirilan alanlardan biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Turizm
sektoriiniin sosyoekonomik faydalarini yansitan hususlardan belki de en 6nemlisi onlarca sayida
baska sektorle girdi-cikti iliskisi icinde bulunmasidir ki, bu durum sektoriin Tirkiye ekonomisi icin
de 6nemine isik tutmaktadir.

Ozellikle 2000’li yillarla birlikte ziyaretgi sayisi ve turizm gelirleri agisindan diinyada ilk on ilke
icine girmeye baslayan Tirkiye turizm sektoérinin rakamlarla ifade edilen bu basarisi, Diinya
Turizm Orgiiti (UNWTO) Seyahat ve Turizm Rekabet Endeksi’ne tam anlamiyla yansimamaktadir.
2007 yilindan bu yana yayinlanan ilgili endekse gore, Tiirkiye son yillarda sektérde rekabetcilik
glclini artirsa da beklenen diizeyin gerisinde kalmakta ve ozellikle de Akdeniz ¢anaginda
kendisine rakip olabilecek ispanya, italya, Portekiz, Yunanistan, Tunus, Misir gibi Ulkelerle
karsilastirildiginda ancak sondan ikinci sirada yer alabilmektedir. Bu durumun dinamikleri, Ttrkiye
turizm endustrisinin yapisinda ve bu yapinin uluslararasi endistriyle hangi kosullarda eklemlestigi
sorusunda sakhdir.

Turizm sektori hizla blylyen ve kiresel anlamda en genis kapsamli sektorlerden biridir.
Sektoriin gelisimi yalnizca teknolojik yeniliklerin etkilemesiyle degil ayni zamanda insan
gereksinimleriyle de yonlendirilmektedir. Turizm, ¢esitli turizm bigimlerini iceren; bircok sektor,
pazar, lUlke ve cografya ile dogrudan ya da dolayh etkilesim igcinde olan genis bir sektordr.

Gunlmuzde yapi olarak turizm endustrisi cok miktarda kiiclk ve orta dlcekli aile isletmeleriyle,
blyuk olgekli uluslararasi sirketleri birbirine baglayan heterojen nitelikli bir endustri niteligini
tasimaktadir. Turizm endustrisinin gelisimi slirecinde zaman icinde iki egilim ortaya ¢ikmistir;
uluslararasilasma ve yogunlasma. Ortaya cikan bu egilimlerin altinda, bireysel Griinden ziyade
paket hizmetlerin satilmasi, satin alma ve reklamda oOlgek ekonomileri, seyahatin
uluslararasilasmasi ve yogun rekabet nedeniyle maliyetleri diislirme ihtiyaci yatmaktadir.

Kiltir ve Turizm Bakanhgi’'ndan elde edilen verilere gore, 2015 yilinda Tiirkiye’ye gelen yabanci
turist sayisi 35.5 milyon olmustur. 2016’nin 11 ayi icin ise 24 milyon olarak belirlenmistir. 2016
yilinin 11 ayi icin Tiirkiye’ye gelen 24 milyon yabanci turistin %38’i istanbul’a, %25’i Antalya’ya,
%8’i Mugla’ya gelmistir. Bu (¢ ili takiben %3 ve %1’lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. 2015
yilinda Antalya’ya gelen turistler, toplam gelen turist sayisinin %35’ini olustururken, 2016 yilinda
bu payda ciddi bir azalma yasanmistir.

2016’da, Tirkiye'ye gelen turist sayisinda 2015 yilina gore vyaklasik %32’lik bir disis
gozlemlenmektedir. Bu durgunlugunnedenlerinden baslicalari Rusya’yla ve Avrupa Birligi
Ulkelerinin bir kismi ile olan gerilimli iliskiler, Suriye i¢ savasi ve terér olaylarindaki artistir.

Ozellikle Antalya’daki otellerindeki rezervasyonlarin cok biyiik bir kisminin ferdi degil grup
tabanli olmasi neticesi, bozulan dis iliskiler sebebiyle bu tip grup rezervasyonlarinin ferdi
rezervasyonlara gore daha ok etkilenmesidir. 2017 yilinin, hem i¢ hem de dis glindem sebebiyle
2016 vyili gibi durgun gececegi Ongorilmekte ancak; Tirkiye,gerek tarihi,gerekse dogal
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zenginlikleri ile cok 6nemli bir turizm destinasyonu oldugundan, duragan gérinimi olumluya
cevirme olasihgi yiksektir.

2015 yili isletme belgeli ve yatirrm belgeli tesis sayilari incelendiginde Tirkiye genelinde toplam
404 bin oda kapasitesi ile 3.309 isletme belgeli, 146 bin oda kapasitesi ile 1.125 yatirim belgeli
konaklama tesisi oldugu goriilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir kirllimlarina bakildiginda
ilk sirayr 734 tesis ve 186 bin oda kapasitesi ile Antalya, ikinci sirayi ise 489 tesis ve 48 bin oda
kapasitesi ile istanbul almaktadir. Mugla ise 393 isletme belgeli tesise sahip olup, oda arzi 49
bindir.

Yatirim belgeli tesisler gz onlinde bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil
olacak 1.125 tesis icinde en biiyiik pay! 207 tesis ve 22 bin oda kapasitesi ile istanbul almakta
olup, 155 tesis ve 39 bin oda kapasitesi ile Antalya, 110 tesis ve 14 bin oda kapasitesi ile Mugla
istanbul’u takip etmektedir.

isletme ve Yatirm Belgeli Tesis Sayisi (2015)

I isletme Belgeli I Yatirim Belgeli
Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 734 186.245 155 39.084
Mugla 393 49.901 110 14.780
istanbul 489 48.423 201 22.223
izmir 172 16.030 73 6.843
Ankara 164 12.270 25 2.676
Tarkiye 3.309 404.462 1.125 146.162

Turkiye genelinde 2015 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk oranlari %12 olarak
belirlenmistir. Yatak dolulugu en yiksek olan sehir %59,5 ile Antalya, ikinci il ise %54,9 ile Mugla
olmustur. istanbul, izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %50, %47 ve %35
olmustur. STR Global’den alinan verilere gére 2016 Yilinda Ocak-Ekim (kiimdalatif) Tarkiye geneli
otel doluluk orani %50 olarak gergeklesmistir. Bu veriye gore Tirkiye’nin otel doluluklari
bakimindan Avrupa geneline oranla gerilemede oldugu gorilmektedir. Tlrkiye'nin yurtdisina
acilan en blyuk iki kapisinin performanslari karsilastirildiginda bu dislis gozle gorilir bir bicimde
farkedilmektedir.
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Her ne kadar T. C. Kiltir ve Turizm Bakanligi 2016 vyili doluluk oranlari verilerini heniiz
acitklamamis olsa da 2014 ve 2015 yillari igin sektérin doluluk oranlari asagidaki gibidir.

45 39
8
it 11 13

2014

Antalya Mudgla Istanbul Tzmir Ankara Tirkiye
2015
. Antalya Mugla =1anbu1 !\ nxara Tarkiye

istanbul’daki doluluk oranlari 2015 vyilinda %62,7 iken 2016 vyilinda %50,4 olmus,
Antalya’dakidoluluk oranlari 2015 yilinda %61,7 iken 2016 yilinda 53,6’ya gerilemistir. Turkiye
Turizm Sektoriinde 2017 yilinda durgunlugun devam edecegi 6ngorilmekte olup, i¢ ve dis
politikadaki istikrar saglandigi taktirde Tirkiye’'nin eski performansini hizla yakalayacagi
duslintimektedir.

(3) Kaynak: STR Global
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(4) Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlgi

6. OZEL VERILER

6.1. Antalyaili
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Antalya ili Anadolu'nun glineybatisinda 29°201 -32°351 dogu boylamlari ile 36°071-37°291 kuzey
enlemleri arasinda yer alir. Yizélgimi 20.723 km? olup, Turkiye yuzolgimunin %2.6'si kadardir.
llin kara sinirlarini Toros Daglari meydana getirmektedir.

i, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri ve
giineyinde Akdenizile sinirlanmistir. ilin Akdeniz’e kiyi uzunlugu yaklasik 650 km.’dir.

Antalya ilinin arazisinin ortalama olarak %77.8'i B
daglik, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir | ‘
yaplya sahiptir. il alaninin 3/4'Gni kaplayan
Toroslarin  bircok tepesi 2500-3000 metreyi
asar. Bati'da ki Teke yoresinde genis platolar ve
havzalar yer alir.

1960'li yillarda baslayan koéyden kente gocg
dalgas;, 1985 vyilindaki sayimlarda kent

nifusunun koy nifusunu gecmesiyle devam
etmistir. Antalya'nin niifus bakimindan su an kalabalik olmasi da 1960'dan sonraki donemdeki
goclerden kaynaklanir. Antalya disindan gelip Antalya'da calisan tarim iscileri zamanla Antalya'ya
yerlesmis ve bu durum Antalya'da kontrolsliz bir sehirlesmeyi beraberinde getirip, ¢ok hizli bir
gecekondulasmaya sebep olmustur. Bu gecekondulasma ozellikle Kepez ilcesinde kendini
gostermistir. Antalya nifusundaki bu artis 1980—2000 vyillarinda turizm sebebiyle artmaya
devam etmistir. Turizm ile Antalya dig Ulkelerden go¢ aldigi gibi sektoriin blyumesi ve is
imkanlarinin artmasiyla beraber Tirkiye'nin diger sehirlerinin yaninda kendi ilge ve kdylerinden
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de gog¢ almaya baslamistir. Antalya bu sebeplerin bir araya gelmesiyle beraber Tirkiye'nin en ¢ok
gog alan illeri siralamasinda 2000 ve 2005 yillarinda birinci siraya yikselmistir.

Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2016 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
(ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gore Antalya’nintoplam Nifusu 2.328.555 kisidir. Sehrin 19
ilcesi nifus sayisi bakimindan 2015 yili verilerine gore incelendiginde en yiiksek niifusa sahip
ilcesi 508.123 kisi ile Kepez, en az niifusa sahip ilgesi ise 2.678 kisi ile ibradi ilgesi olmustur.

Yillara gore nifus:,

YILLAR 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
TURKIYE 72561312 73722988 74724269 75627384 76667864 77695904 78741053 79814871
ANTALYA 1919729 1978333 2043482 2 092 537 2 158 265 2222562 2288456 2328555

Yilhk nifus artis hiz:

Yilhik Niifus Artis hizi(%o)

YILLAR 2008-2009 2009-2010 2010-2011 2011-2012 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016
Tirkiye Toplam 14,5 15,9 13,5 12,0 13,7 13,4 13,4 13,5
Antalya 3,25 3,05 3,29 2,40 3,14 2,98 2,96 1,75

Yillara gore niifus yogunlugu ise:

Nifus yogunlugu

YILLAR 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Tirkiye Toplam 94 96 97 98 100 101 101 102 102
Antalya 89 92 95 98 100 103 106 109 111

Antalya, Akdeniz Bélgesi'nin batisinda yer almaktadir. il merkezi kuzeyinde Burdur, dogusunda
Serik, glineyinde Akdeniz, batisinda ise Korkuteli, glineybatisinda ise Kemer sinirlariile
cevrilidir.

Akdeniz ikliminin bitki 6rtisin{ olan maki tlri bitkiler Antalya'nin da bitki 6rtlistint olusturur.
Bati Toroslarin glineyi ile Akdeniz arasinda kalmis bir bélimde bulunmaktadir. Sehrin yukari
kisimlarinda kizilcamlar gorulir.

Antalya'dan gecen tek akarsu sehrin dogusundaki Aksu Cayi'dir. Bu akarsuyun lzerinde Diden
Selalesi de bulunmaktadir.

Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz iklimine girmektedir. Yazlari sicak ve kurak, kislari ik ve
yagish olarak ifade edilen iklim tipi diger bir degisle mutedil deniz ve sicak deniz iklim sinifina
girer, daha ic kesimlerde ise soguk ve yari-kara iklim tipi gortlmektedir. Yazin ortalama sicaklik
30-34 derece arasindadir. Ocak ayinda ise sicaklik ortalama 9-15 derece arasinda degisir.
Sehirde kar yagmasi ve don gibi meteorolojik olaylar hemen hemen hi¢ olmaz.

ilde yillik ortalama nispi nem %64 civarindadir. Antalya’nin kiyi bélgesinde yazlar hem uzun
hem de sicaktir. Kislar bile 1liga yakin serinlikte gecer. Yazin hi¢ goriilmeyen yagmur, Aralik,
Ocak aylariile cok nadir olarak ilk ve sonbahar aylarinda saganak halinde yagar. Yilin ancak 40-
50 glini kapali ve yagislidir. Antalya, yilda ortalama 300 giinesli glinti, 18.7 derece yillik sicaklik
ortalamasi ile yilin 12 ayi turizm hareketlerine acik, ender bolgelerden birisidir. Yilin en az
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dokuz ayi denize girilebilir. Bitki ortlisii ise Akdeniz iklimi'nin getirdigi maki adh kisa ve her
mevsim yesil agaclardan olusur.

Antalya sehrinin ekonomisinde turizm, ticaret ve tarim 6n planda olup sanayi faaliyetleri de son
dénemde gelisme gosteren faaliyetlerdendir.Bunun disinda Antalya'da hayvancilik, madencilik
gibi digerlerine gore daha az yonelinen kollarda is faaliyetleri de strdirtlmektedir.

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektoriinde bu tarihten
sonra ¢esitli hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde gelisen turizm hareketi ile birlikte de
konaklama ve dinlenme tesisleriyle degisik tlirde liiks magazalar acilmistir. Teknolojinin de
kullanimini  yayginlagsmasiyla tarim ve sanayide uretimi artirmig, ticari piyasa oldukga
hareketlenmisgtir.

Antalya'da ticaretteki en etkili kurulus Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi'dir(ATSO). Uye sayisi
10.000'i gecen ATSO kadar onemli olan diger kuruluslar: Antalya Ticaret Borsasi ve Antalya
ihracatcilar Birligi'dir.

Antalya'daki ticaret sektorl, toplam gelirlerin %34'Gni olusturan 6nemli bir agirhiga sahiptir.
Antalya'da ihracatin %67'si ve ithalatin %60' Avrupa Birligi tGye Ulkeleri ile gergeklesmektedir.

Turkiye'de serbest ticaret bdlgesine olanak veren yasanin 1985 yilinda ¢ikmasindan bu yana
Turkiye'de 21 serbest ticaret bolgesi kurulmustur.Bunlardan ikincisi olan Antalya Serbest Ticaret
Bolgesi 14 Kasim 1987 tarihinde faaliyetlerine baglamistir. Su an 607.130 m?'lik bir alanda etkinlik
gosteren Antalya Serbest Ticaret Bolgesi, Antalya'nin Konyaalti Belediyesi sinirlari iginde
bulunmaktadir.

Antalya Serbest Ticaret Bolgesi, Bakanlar kurulu kararinca isletmesi 6zel sektére verilmistir. Bu
amacla %36'si kamuya geri kalan %64'liik kismi ise ASBAS'a(Antalya Serbest Bélge isleticisi A.S.)
verilmistir.

Antalya, Turkiye'nin gelismislik dlizeyine gére 7. ili olmasina ragmen sanayi alaninda Tlrkiye
ortalamasinin altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da turizmin ve tarimin 6n
planda olmasini gosterebiliriz. Ayrica Antalya bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattigi
hava kirliligi gibi durumlarin yasanmadigi bolgelerdendir.

1950'li yillarda Stiimerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme girisimleri sonucunda
Antalya'da yaklasik 200 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan 63'G Antalya
Organize Sanayi Bolgesi'nin kontroliindedir. 1961 vyilinda kurulup Antalya'nin ilk sanayi
kuruluslarindan olan ve kuruldugu bdélgeye Dokuma ismini veren Antalya Pamuklu Dokuma
Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini durdurmustur. Désemealti'ndaki Organize
Sanayi Bolgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bolge disinda, Antalya sehir merkezinde (¢
sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar: Akdeniz Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi Sitesi ve
Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Carsisi'dir.

Sanayi sektoriinin gayrisafi hasila icindeki payr Tirkiye genelinde %28 iken, Antalya'da %7
dizeyindedir. Antalya ili milli geliri icerisindeki sanayi payl sadece %4,3 gibi bir oranda
kalmaktadir.

1976 yilinda Bakanlar Kurulu'nun verdigi onayla yapimina baslanan Antalya Organize Sanayi
Bolgesi, bir yil iki aylik bir strenin ardindan tamamlanip 370 hektarlik bir alanda faaliyet
gostermeye baglamistir. Kurulduktan 6 yil sonra kuruldugu arsa lzerinde bir hata tespit edilmis
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ve faaliyet alani 310 hektar daraltilarak 60 hektara indirilmis, ama 1998 yilinda bu sorun asiimis
ve yeniden 370 hektarlik bir alanda etinliklerine devam etmistir. 2005 yilinda gevresindeki 294
hektari da blinyesine katarak 664 hektarlik bir alan yayillmistir.

Antalya-Burdur karayolunun 26. kilometresinde bulunan Organize Sanayi Bélgesi 2 batida ve 1
doguda olmak Uizere toplam (g giris kapisina sahiptir. %84.86'lik bir doluluk oranina sahip OSB'de
179 firmaya ait 208 adet alan tahsis edilmistir.

Antalya ili sahip oldugu Antalya Ovasi ile tarimsal potansiyel ve ekolojik uygunluk agisindan
Turkiye tariminda onemli bir yere sahiptir. Antalya topraklarinin beste birinde tarim yapilan bir
bolgedir.

Antalya'da tarim yapilan yerleri kiyi kesimi ve kiyidan uzak kesimler olarak ayirirsak kiyr kesiminde
portakal, muz, avokado gibi tropikal bitkilerin yetistirilebilmesinin yaninda sera tarimina da
uygundur. Ama kiyidan uzak kesimlerde ise elma, armut, ayva gibi meyve tirleri yetistirilebilir.

Kentin hizli gelismesine paralel bir slire¢ yasayan tarim sektéri kendi yapisinda da derin
degisimlere ugramistir. 1970 yilinda niifusun dortte lg¢l tarimsal sektorlerden geciniyorken 2000
yihinda bu oran %49'a dismdustdr.

Antalya sehrinde hayvancilik cok yaygin olmayan bir ekonomik faaliyettir. Merkeze bagli koylerde
daha gok kigikbas hayvancilik yaygindir ¢linkl arazi yapisi kiigtikbas hayvancihigi igin uygundur.
Kimes hayvanciligi da yaygin bir ekonomik faaliyettir. Blylkbas hayvancilik daha ok sehir
merkezi disindaki ylksek bolgelerde yapilmaktadir.Bunlar digsinda aricilik gezginci aricilik seklinde
yapiimaktadir.

Sehrin kuzeyindeki Kepez Su Uriinleri Uretme istasyonu'nda ise balik cesitlerinin artiriimasi
yonlinde calismalar yapilmaktadir.

ilin en 6nemli gecim kaynaklarinda biri de Turizm’dir. Antalya'da pek ¢ok turistik yer ve
buyerlerin gevresinde turistik isletmeler mevcuttur. Antalya'da turizm pek ¢ok farkh alanda
yapilmaktadir.Kiltlr Turizmi agisindan Antalya'nin tarihine 1sik tutan bir ¢ok eserin bulundugu
Antalya Miizesi 1988 yilinda Avrupa Konseyi Ozel Odiilii'ne layik gériilmistir. Adriano heykeli
1922 yilinda Antalya'da agilan ilk mize Fikri Erten tarafindan Aleaddin Camii'nin deposunda
aciimistir. 1937 yilinda Yivli Minare Killiyesi'ne tasinmis ve 35 yil burada faaliyet gosteren mize
1972 yilinda Konyaalti Caddesi lizerinde su anki bulundugu yere tasinmistir.

Antalya Kent Mizesi, Antalya'nin cagdas tarihi ve kent kiltlri'ni arastirmak amaci ile 2007'de
kurulmus'tur. Su an Antalya Blyuksehir Belediyesi'ne bagh olarak proje hazirhg asamasindadir.
Hafta sonlari Kent-Miize-Tarih soylesileri diizenlemektedir.

Suna-inan Kira¢ Kaleici Miizesi1993 yilinda Suna ve inan Kirag tarafindan satin alinan yikik bir
binanin iki yil icinde onarilip Turk halk kiltlriine ait eserlerin bulundugu bir etnografya mizesi
olarak tasarlanmistir.

Atatirk Evi Muzesi, Mustafa Kemal Atatlrk’in 6 Mart 1930 tarihinde Antalya’ya geldiginde bir
hafta kaldigi iki evdir. 1980 yilinda diizenlenip Atatlirk Mizesi olarak ziyarete agilmistir. Alt katta
miize muduriyeti ve Atatirk'in kaldigi dénemde kullandig toplanti odasi; Ust katta ise Atatirk'iin
yatak odasi dinlenme odasi ve elbiselerinin sergilendigi odalar vardir. Ayrica miizede ge¢misten
bugiine kullanilmis olan banknot ve pullarin da sergilendigi bir salon bulunmaktadir. Mizenin
duvarlarinda Atatlrk portreleri ve Atatlrk'in Antalya'ya geldigi donemin gazeteleri gorilebilir.
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Perge, Antalya'nin 18 km dogusunda, Aksu ilcesi sinirlari icinde bulunan bir antik kenttir. M.O 12.
ylzyilda kuzey Anadolu'dan gliney kiyilara blyik bir Yunan go¢l oldu. Bu gelenler modern
Antalya sehrinin dogusuna yerlestiler ve bu bélgeye Yunanca'da "Irklarin Ulkesi" anlamina gelen
Pamphylia denildi. Perge de, Kilikya - Pisidya ticaret yolunun Ustiinde yer aldigi icin 6nemli bir
Pamphylia sehridir. O dénemde yaygin olan korsan saldirilarindan korunma amaciyla i¢c kesimde
kurulmustur. Sehrin kurulusu diger Pamphylia sehirleriyle ayni zamana rastlar (M.O. 7 yiizyll).

Termessos, Antalya’ya 34 kilometre mesafedeki bir Dogal Park olan Gillik Dagi igerisinde bati
tarafinda 1050 metre ylikseklikte bir plato Gzerindedir. Termessos Tirkiye’nin en dnemli antik
kentlerinden biridir. 4200 kisilik tiyatrosu ve yizlerce kalintisiyla gok genis bir alana yayilmistir.

Ariassos, Antalya - Burdur karayolunda Dagbeli sapagindan 6nce ulasilabilinecek bir bolgededir.
Yaklasik 960 metre yiikseklikteki Bati Toroslarin yamacinda kurulmus olan bir Psidia sehri olan
sehir; hamamlari, kaya mezarlari barindirmaktadir.

1228 yilinda yaptirilan Selguklu Tersanesi56,5 m. uzunlugunda, 44 m. derinliginde ve 5 gozluddr.
Tersane glineyden gelebilecek tehlikelere karsi, iki katli, iki odali bir kule ile gliglendirilmistir.

Kirkgdz Han, Antalya’nin 31 km kuzeybatisinda Dosemealti Belediyesine bagh bir bdlgededir.
1247 yilinda Selguklu Sultani 2. Giyasettin Keyhisrev tarafindan kurulmustur. Bir dagin etegine
kurulmus olan hanin ortasindaki sofa etrafinda ¢ok sayida oda ve merkezinde bir kuyu vardir
ayrica hanin bircok odasi hala ayaktadir. Su an cevresi halk tarafindan mesire alani olarak
kullanilmaktadir. Ayrica Kirkgdz Han'in yaslandigi dagin altindaki yer alti sulari gtkmaktadir.

Evdir Han, Antalya’nin 18 km kuzey batisinda Antalya-Korkuteli karayolu {zeri Yukarikaraman
mevkisinde yer alan han, 1219 yilinda Selcuklu Sultani izzettin Keykavus tarafindan yaptirilan
kervansaraydir.

Antalya ilinin genis sahip seridi nedeniyle sehirde Kiyi ve Yat Turizmi de oldukga gelismistir.

Konyaalti sahili Antalya'nin bati ucunda yer alan bir semt ve ayni ada sahip plajin bulundugu
ilcedir. Cakirlar Yolu ile Kepez'e, Dumlupinar Bulvari ile de Muratpasa'ya komsu'dur.Bugiin
Konyaalti olarak adlandirilan bélgenin, 20. ylzyill sonlarina kadar, Antalya'nin falezler lzerinde
yer almasindan dolayi "Koyalt1" biciminde anildigi ve halk dilinde zamanla Konyaalti'na dénistigu
belirtiimektedir.Konyaalti, Anadolu Uygarliklari yerlesim haritasina gore, Likya sinirlari igcinde yer
almaktadir. Likya, Pamphilya ile sinirdir. M.O. 30 yil &ncesine kadar uzandigi bilinen Likya
uygarhginin, Konyaalti bolgesinde yer alan kentinin adi ise Olbia'dir.Nifusu 2010 yili'nda 106.000
olarak olctilmus'tlr. 10 kdy ve 29 mahallesi vardir.

Lara PlajiAntalya'nin 12 km. dogusundadir. Kumu gayet ince olup cam ormanlari ile kaphdir. Halka
acik plajlari, yiyecek ve icecek ihtiyacini karsilayacak gazinolari ve soyunma kabinleri vardir.

Karpuz Kaldiran PlajiLara Plaji'nin batisinda Diden Selalesi'nin denize doékildigi yerdedir. Askeri
dinlenme kampi olarak kullanilan plajin kumu ¢ok ince, denizi sigdir.

Adalar PlajiKaraalioglu Parki'nda kayalik bir plajdir. Yeme icme ihtiyacinin karsilandigi gazinosu ve
soyunma kabinleri vardir.

Antalya Yat LimaniAntalya sehir merkezinde bulunmaktadir. Yaklasik 65 yat kapasitesine sahip
olan bu marina; konaklamanin yaninda elektrik ve PTT hizmetleri, sintine bosaltim, akaryakit,
yeme-icme hizmetleri verilmektedir.
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llin kis turizmi icin Antalya'daki en cok tercih edilen yer Saklikent'tir. Antalya'nin 50 km
kuzeybatisinda bulunan Saklikent'te en yliksek nokta 2250 metrelik Bubi Dagi'nin zirvesidir. Kayak
merkezleri ise 2200-2400 metre arasindadir. Saklikent'te zorluk derecesine gore 2 adet kayak
pisti ve 2 adet teleski bulunmaktadir. Ayrica Sakilkent'te TUBITAK'iIn astronomik arastirmalarini
yaptigi bir gbzlemevi bulunmaktadir.

Antalya'da turizmin gelismesi ile birlikte turizm dallari dazaman igerisinde oldukga gesitlenmistir.
Ornegin; golf turizmi, doga yiiriytsleri, av turizmi, konge turizmi ve buna benzer pek cok turistik
faaliyet Antalya'da yapilabilmektedir.

ANTALYA iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU verilerine goére;2014 yilinda Antalya’ya gelen
toplam ziyaretgi sayisi 12.500.000 bine ulagmistir. 2014 yilinda Antalya iline gelen ziyaretgi sayisi
bir dnceki yila gére % 3,52 oraninda (406.192) oraninda artarak 11.941 954’e yikselmistir.Ayrica,
2014 yihinda Antalya’ya 556.419 transfer ziyaretci girisi gerceklesmis olup, bu girislerle birlikte
ilimize gelen toplam ziyaretgi sayisi 12.498.373 kisiye ulagmistir.

2014 yilinda Antalya iline en g¢ok ziyaretgi génderen llkeler siralamasinda Rusya Federasyonu %
30,32 ile birinci, Almanya % 25,96 ile ikinci, Hollanda % 4,76 ile Ulg¢linct siradadir. Hollanda'yi,
ingiltere, isveg, Ukrayna, Belgika, Kazakistan, Polonya ve Norveg izlemektedir.

ilk sirada yer alan Rusya Federasyonu’ndan 2014 yilinda Antalya iline gelen ziyaretgi sayisi bir
onceki yila gore % 4,52 oraninda artarak 3.489.007 kisi, ikinci sirada yer alan Almanya’dan
Antalya iline gelen ziyaretci sayisi 2014 yilinda % 5,40 oraninda artarak 2.987.371 kisi, Uclnci
siradaki Hollanda’dan 2014 yilinda Antalya iline gelen ziyaretgi sayisi % 0,12 oraninda artis
gostermis ve 548.035 kisi olarak gerceklesmistir.

Ancak, 2015 yilinda duraklayan Antalya turizmi, 2016 yilinin 8 aylik doneminde ¢ok biyuk bir
turist kaybi ile karsilasti.

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) 2016 yili Turizm istatistikleri'ne gére Turizm geliri 2016'da yiizde
30 duserek 22.1 milyar dolarda kaldi. 2015 yilinda bu rakam 31.5 milyar dolar seviyesindeydi.
Boylece bir yilda turizm geliri 9.4 milyar dolar diisls yasadi.

TUIK'in verilerine gore; turizm geliri 2016 yilinda bir énceki yila gore yiizde 29,7 azalarak 22
milyar 107 milyon 440 bin dolar oldu. Turizm gelirinin (cep telefonu dolasim ve marina hizmet
harcamalari haric) ylizde 72,8’i yabanci ziyaretcilerden, ylzde 27,2’si ise yurt disinda ikamet eden
vatandas ziyaretcilerden elde edildi.Gelirin 18 milyar 495 milyon 978 bin dolarini kisisel
harcamalar, 3 milyar 611 milyon 462 bin dolarini ise paket tur harcamalari olusturdu.4. Ceyrekte
daralma ylzde 27 oldu. Turizm geliri Ekim, Kasim ve Aralik aylarindan olusan 4. ceyrekte bir
onceki yilin ayni ceyregine gore ylzde 27,2 azalarak 4 milyar 782 milyon 729 bin doalr oldu.
Turizm gelirinin (cep telefonu dolasim ve marina hizmet harcamalari harig) ylizde 71,9’u yabanci
ziyaretcilerden, ylzde 28,1’i ise yurt disinda ikamet eden vatandas ziyaretgilerden elde edildi.Bu
ceyrekte yapilan harcamalarin 4 milyar 30 milyon 717 bin dolarini kisisel harcamalar, 752 milyon
12 bin dolarini ise paket tur harcamalari olusturdu.

Turkiye'den c¢ikis yapan ziyaretci sayisi 2016 yili 4. ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gore
ylzde 17,4 azalarak 6 milyon 699 bin 430 kisi oldu. Bunlarin yizde 81,4’tn{ 5 milyon 453 bin 780
kisi ile yabancilar, ylizde 18,6’sini ise 1 milyon 245 bin 650 kisi ile yurt disinda ikamet eden
vatandaglar olusturdu.
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Turizm geliri ve gideri, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2016

Girig yapan vatandaslar

Cikis yapan ziyaretciler (Yurt ici ikametii)
Kigi basgl Kigl basl
Turizm ortalama Turizm ortalama
gelin Kigi harcama gideri Kigi harcama
Yil Ceyrek (Bin $) sayisi (%) (Bin $) sayisi ($)
2015 Yilhk 31464777 41617530 756 5698423 8750851 651
| 4868890 5344575 M 1282504 1865059 638
Il 7733677 10751351 719 1542832 2462510 627
I 12294189 17 408 994 706 1344630 2571810 523
v 6568022 811261 810 1528457 1851472 826
2016 Yilhk 22107 440 31 365330 705 5049793 7891909 640
| 4066384 5107 553 796 1537627 1825187 842
Il 4981318 7495035 665 1509693 2035818 742
n 8277009 12063311 586 1131773 2234774 506
Y 4782729 6699430 714 870700 1796130 485
Ekim 2309663 3190334 724 313330 648 563 483
Kasim 1330 946 1879 625 708 271935 566 005 480
Aralik 1142 120 1629 471 701 285 435 581 562 491

Turkiye'den c¢ikis yapan ziyaretgi sayisi 2016 yili 4. ¢ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore
ylzde 17,4 azalarak 6 milyon 699 bin 430 kisi oldu. Bunlarin yiizde 81,4’inii 5 milyon 453 bin 780
kisi ile yabancilar, ylzde 18,6’sini ise 1 milyon 245 bin 650 kisi ile yurt disinda ikamet eden
vatandaslar olusturdu.

Turkiye'den c¢ikis yapan ziyaretgi sayisi 2016 yilinda ise bir dnceki yila gore ylizde 24,6 azalarak 31
milyon 365 bin 330 kisi oldu. Bunlarin yizde 80,6’sin1 25 milyon 265 bin 406 kisi ile yabancilar,
ylzde 19,4’inl ise 6 milyon 99 bin 924 kisi ile yurt disinda ikamet eden vatandaslar olusturdu.

2015 yilinda duraklayan Antalya turizmi, 2016 yilinin 8 aylik doneminde ¢ok blytk bir turist kaybi
ile karsilasti.

Antalya turizmi turist sayilarina goére, 2016 yilinin 8 aylik déneminde Antalya 3,7 milyon turist
dislsi yasadi.

Ote yandan 2016’da yiizde 97 dolayinda azalan ve adeta yok olan Rusya pazari, 2017 yili basinda
charter seferlerinin serbest birakilmasi ile yeniden umut oldu. 2017 yiliningeride kalan 4 aylik
déneminde, Rusya’dan gelecek turist akiminda bir olumsuzluk yasanmamasi durumunda, Antalya
300 bin dolayinda Rus agirlayabilir. Bu da Antalya’nin toplam kaybinin yizde 10’luk kisminin
telafisi anlamina gelmektedir.

Kesin olmamakla birlikte gerek Seyahat Acenteleri gerek 2017 yili uluslar arasi rezervasyonlar ve
iptaller g6z 6niinde bulundurularak yapilan calismalarda Antalya’nin 2015 ve 2016 yili Ulkelere
gore gelen turist sayilari asagidaki gibi derlenmistir.
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Antalya’ya gelen turist sayisi

2.015 2.016 Degisim, %
RUSYA 2.169.965 100.902 -95,35
ALMANYA 1.956.576 1.320.775 -32,5
HOLLANDA 333.333 237.116 -28,87
INGILTERE 317.046 245.061 -22,7
KAZAKISTAN 241.218 108.086 -55,19
ISVEC 231.316 109.512 -52,66
UKRAYNA 229.688 431.754 87,97
POLONYA 196.293 75.854 -61,36
BELCIKA 185.288 110.818 -40,19
AVUSTURYA 153.823 64.048 -58,36
NORVEC 133.511 66.378 -50,28
DANIMARKA 132.688 104.285 -21,41
BEYAZ RUSYA 109.711 48.057 -56,2
ISVICRE 105.938 49.603 -53,18
CEK CUMHURIYETI 103.351 33.134 -67,94
SLOVAKYA 92.879 32.330 -65,19
FRANSA 91.582 42.613 -53,47
iRAN 88.394 69.265 -21,64
ROMANYA 79.442 75.321 -5,19
FINLANDIYA 76.113 43.085 -43,39
ISRAIL 66.252 105.971 59,95
MACARISTAN 49.563 19.850 -59,95
MOLDOVA 45717 35.549 -22,24
LITVANYA 40.759 42.295 3,77
iTALYA 21.410 7.740 -63,85
K.K.T.C. 13.703 13.520 -1,34
SLOVENYA 10.368 4.195 -59,54
DIGER 355.583 296.292 -16,67

TOPLAM 7.631.510 3.893.409 -48,98
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6.2. Kemer ilgesi

Kemer 1968 yilinda nahiye, 1986
yilinda yapilan segimler
sonucunda ise belde olmustur.
20.05.1990 giin ve 29523 sayili
Resmi gazete de yayinlanarak
yarirlige giren 3644 sayil
kanunla Kemer ilgesi kurulmustur. =3
ilce  kaymakamligi 26.08.1991
tarihinde faaliyete baslamistir.

Kemer ilgesi merkezi Antalya’nin
43 Km. batisindadir. ilge Bati
Toros daglarinin eteklerindeki kiyi
seridi Uzerinde kurulmustur. Dogusu Akdeniz, batisi orman ve daglarla ¢evrili olan ilgenin
yuzolglimi 53.483 km? olup; ilgenin 45.000 hektarlik alani ormandir.

1910 yilinda kurulan Kemer,Antalya iline 43 km. uzaklikta Bati Toros Daglarinin eteklerinde kiyi
boyunca uzanan bir yerlesim merkezidir. 52 km.lik uzun bir kiyi seridine sahiptir. Kiyilari oldukca
girintili-cikintihidir. Yerlesim merkezleri genellikle diizlik bolgelerdedir.Kemer ile ilgili arastirmalar
bir Likya sehri olmasi 6tesinde bilgi vermemektedir. Ancak yerli halktan edinilen bilgilere gore
1910 lu yillarda Eski Koy adi ile anilan Kemer Daglarindan gelen seller (Kizilcik Dag1) sayesinde bir
gol ve bataklik goriiniimiine burinmustiir. Daha sonralari 1916-17 yillarinda buralarda yasayan
insanlar sel baskinlarindan kéyld korumak icin daglarin hemen eteklerine tastan,yaklasik 23
km.uzunlugunda duvar 6rmiuslerdir. Daha sonralari buraya gelip yerlesen halk daglarla koyi
birbirinden ayiran bu 6rili duvari 'KEMER'e benzettikleri icin yérenin adi o zamandan beri Kemer
diye anilir olmustur. Yine o dénemlere ait bir rivayete gére 'ispanyol' diye anilan bir hastaligin
salgin halinde burada oturan halkin ¢ogunun 6limiine sebep oldugu igin nifus oldukga azalmis,
ancak disaridan gelen yabancilar ve 6zellikle daglarda yasayan Yoriklerin buraya inip yerlesmeleri
ile kdy tekrar buglinki kalabalik niifusa ulagmistir.

Kemer ilgesi tarihinin M.O. 690 yilina kadar uzandig bilinmektedir. Kemer merkezine 15 Km.
mesafede bulunan Phaselis antik kenti M.0O. 690 yilinda I.Oleios tarafindan kurulmustur. Sehir
surekli el degistirmekle birlikte tarihte 6nemli bir liman ve ticaret merkezi olarak bilinmektedir.
Sehrin kalintilari glinimiize kadar ulasmistir.

llce merkezine yaklasik 25 km. uzaklikta bulunan Olympos antik sehri ise M.O. Il. yiizyilda
kurulmustur. M.O 78 yilinda Romalilarin eline gecen sehir ile ilgili hala kazi calismalari
sirmektedir. Yine Gedelma kalesi Romalilar déneminden giiniimiize kadar ulasmistir.

llce merkezinde bulunan idropolis kalintilarida M.S. 1l yiizyildan itibaren Kemerin dnemli
denizcilik ve ticaret merkezi oldugunu gostermektedir.

Kemer, 12. yizyilda Turklerin eline gecmistir. 1900'10 vyillarin basinda gocerlerin yerlesmeye
basladigi Kemer 1910 yilindan itibaren yeniden yerlesim yeri kimligini kazanmistir.
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Kemer'in basta gelen cekiciliklerinden birisi dogal glizelligidir. Deniz,orman ve daglarin birlestigi
noktada konumlu ilge, gerekdeniz gerek ormana yakinhg itibariyle olduk¢a 6nemli bir cazibe
merkezidir.

Beldibi mevkiinden baslayarak Tekirova'ya kadar olan tim kiyi dogal plajdir. Ayrica ilge
merkezinde Belediye plaji, Ayisigl plaji, Phaselis plaji gibi merkezde yer alan plajlari da mevcuttur.

Phaselis, Olimpos gibi antik kentleri kapsamakta olan Kemer'den Phaselis ve Olimpos'a denizden
ve karadan ulagsmak mimkindir. Ayrica S6giut Cumasi, Altinyaka, Dere Koy gibi yiksek bolgelere
de son dénemde turistik seyahat talepleri mevcuttur.

llcenin diger bir dogal zenginligi de sinirlari icerisinde bulunan magaralardir. Beldibi Magarasi
Antalya'nin 27 km. gliney batisinda denizin kenarinda olup; tarih agidan 6nemli cazibe
merkezlerinden biridir. ilgenin diger magarasi Molla Deligi Magarasi olup, Kemer'in batisinda
ylikselen Tahtali Dagi'nin dogu yamacinda yer alir. Bu magaraya Kemer-Kumluca karayolu
Uzerinde bulunan Asagi Kuzdere veya Tekirova koylerinden ancak yaya olarak ulasilabilinir.

Antalya Ticaret Limanindan baslayarak Cavus (Adrasan) Beldesi'ne kadar olan saha 'Olimpos
Beydaglari Sahil Milli Parki'dir. Bu bdlge icerisinde Topgam, Calticak, Beldibi, Goyniik, Kindil
Cesme, Alacasu, Phaselis ve Olimpos gibi gunubirlik piknik yerleri ve dinlenme sahalari yer
almaktadir.

llcenin yerel halki yazlar genellikle Gédene Yaylasi (Altinyaka), Yesil Yaylasi (S6git Cumasi),
Ucoluk Yaylasi ve Belen Yaylasi gibi yiiksek kesimlerde gecirmektedir. S6giit Cumasi Toroslarin
(Beydaglari) Gizerinde kurulmus olup, yaz aylarinda olduk¢ca meshur olan Yesil Yayla Yagh Pehlivan
Guresleri geleneksel hale gelmistir.

Kemer, turizm potansiyeli bakimindan Antalya'nin ve (lkenin en 6nemli potansiyeline sahip
yorelerinden biridir. ilcede biiyiik kapasiteli tatil kdyleri ve turizm merkezleri mevcuttur. Onemli
ulasim baglantilarina sahip Antalya kentine yakin olmasi, kiyi olanaklari, kiylya dek uzanan orman
arazisi, antik merkezin varligi, boélgenin organize turizm gelisim projesi anlayisiyla planlanmasida,
ilcenin potansiyelini artiran etkenler arasindadir. Giiney Antalya Turizm Gelistirme ve Altyapi
isletme Birliginin olusmasi yurt ve diinya ¢capinda bir hizmet potansiyeli olusturmaktadir.

Kemer Yat Turizmi bakimindan da Ulkemizin énemli cazibe merkezlerinden biridir. Yilin her
ayinda cesitli ilkelerden yat turizmi mevcuttur. Ozellikle 1986 Nisan ayinda resmen tim hizmet
birimleriyle devreye giren yat limani (Park Marina) karada 100 ve denizde 200 olmak lizere 300
yat kapasiteli olup, cesitli Giniteler ile 24 saat hizmet vermektedir.Kemer Marinasi Avrupa Cevre
Egitim Vakfi (FEEK) tarafindan ydritilen Mavi Bayrak Kampanyasi tarafindan tespit edilen
kriterleri saglayarak 1993 yilinda Mavi Bayrak ile 6dillendirilmistir.Ayrica Kemer bolgesinde,
Kemer (Merkez), Tekirova, Goyniik, Beldibi, Camyuva ve Kiris sahillerde Mavi Bayrak almaya hak
kazanmistir.

llcede Balik¢ilik ufak teknelerle amatér balikgilik seklinde yapilmaktadir. Genellikle olta balik¢ihig
yapihr.

llcede genellikle Akdeniz iklimi egemendir. Yazlari kurak ve sicak, kislari ilik ve yagisl gecer.
llcenin kiyi seridine kar yagmaz. Kuzeyinin daglarla kapli olusu, ihk ve giiney riizgarlarina agik
bulunmasi, kis aylarinda dahi en soguk giinlerin genellikle 10 derecenin altina diismemesine
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neden olur. Deniz suyunun kis aylarinda bile 15 derecenin altina diismeyisi, cok yagish bir kac
hafta disinda biitln bir yil denizden yararlanma olanagi saglar.

llce merkezinde en yiiksek rakim 15metredir. ilcenin yilda ortalama 300 giinii giinesli geger. Deniz
suyu sicakligl kis aylarinda 10-12, yaz aylarinda 27-29 2C'dir. Bu rakamlar Kemer’de 8 ay denize
girilebilecegi anlamina gelmektedir.

llce, Arslanbucak Mahallesi, Beycik Mahallesi, Camyuva Mahallesi, Géyniik Mahallesi, Kiris
Mahallesi, Kuzdere Mahallesi, Merkez Mahallesi, Ovacik Mahallesi, Tekirova Mahallesi, Ulupinar
Mahallesi ve Yeni Mahallesi olmak lizere toplam onbir mahalleden olusmaktadir.

llce, yaz niifusu yiiksek yerlesim bélgelerinden biridir. 2016 yili “Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi”ne gore nitfusu 41.625'dir.

ilcenin yillara gére degisen niifus grafigi asagidaki gibidir.

Yil Kemer Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2017 42.568 22288 20.280
2016 41.925 21.800 20.125
2015 42.796 22437 20.359
2014 41.621 22151 19.470
2013 42.421 22504 19.917
2012 41.268 22258 19.010
2011 38.302 20676 17.626
2010 36.010 19.574 16.436
2009 35.889 19672 16.217
2008 35.639 19.719 15.920
2007 33.153 18.077 15.076
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6.3. Antalya ili Deprem Haritasi ve ilgenin Deprem Kusagi

Antalya bolgesinde Prekambriye’den glinlimize kadar olusmus kaya birimleri ylzeylenir. Oldukca
farkli ortam kosullarinda gelismis olan bu kaya birimlerinin bir kismi otokton, bir kismi ise
allokton konumludur. Antalya boélgesinin bati ve kuzey batisinda Beydaglari otoktonu, kuzey
dogusunda ise Anamas — Akseki otoktonu yeralir. Beydaglari otoktonun yash kaya birimleri
Uzerinde Paleosen ve Eosen ¢okelekleri bazi alanlarda sig deniz ortaminda ¢dkelmis karbonatlarla
temsil edilirken, bazi alanlarda daha derin deniz ortaminda ¢okelmis kumtasi, kiltasi, kiregtasi vb.
kaya tirleri ile temsil edilir. Beydaglari otoktonu Daniyen’de Antalya naplarinin, Langiyen’de de
Likya naplarinin yerlesimine sahne olmustur. Anamas - Akseki otoktonun yash kaya birimleri
tizerinde Orta - Ust Triyas yash kumtasi, kirectasi ve seyl’ler, bu seyl’ler Gizerinde de genellikle
Jura - Kretase yash kirectaslari bulunur. Paleosen-Eosen, Anamas - Akseki otoktonunda kirectasi
ve kirintili kayalarla temsil edilir. Anamas - Akseki otoktonunu giliney kenarinda Daniyen’de
Antalya naplari ve Alanya napi yerlesmistir.

Antalya bolgesinde Langiyen’de son allokton kitlelerin yerlesiminden sonra, bdlge Orta
Miyosen’de deniz istilasina ugramis ve Orta ve Ust Miyosen’de bélgede konglomera, kumtasi,
silttagt gibi kirintih  kayalar ¢okelmistir. Miyosen sonlarinda bodlge kuzeydogu-glineybati
dogrultuda sikismalara maruz kalmis ve bu sikismalara bagl olarak boélgedeki kaya birimleri
kuzeydogudan glineybatiya dogru itilmistir. Pliyosen’de 100-120 metre kotlarina kadar tekrar
deniz istilasina ugramis ve bu donemde kiregtasi kiltasi, kumtasi gibi kayalar olusmustur.
Pliyosen-Kuvaterner’de Antalya bolgesinde blyik capta normal ve dogrultu atimh faylar
gelismistir.

Antalya imar alanlarinda yapilacak binalarin temellerinin ve zemin dayanma (istinat) yapilarinin
tasarimi icin zemin kosullarinin belirlenmesi gereklidir. Konyaalti kiyi alaninin kumsali; bir lagiin
oni kiyr kordonu olup, Bogacay ve bunu meydana getiren Doyran, Candir ve Karaman ¢aylarinin
getirdigi malzemelerle olusmustur. Bariyer arkasindaki alan ise jeolojik evrim siirecinde 6nce
lagiin, sonra sulak alan, ve sonunda timiyle dolarak bir kiyt dizlGgi haline gelmistir.
Olusumunda gecirdigi laglinel cokelim evreleri nedeniyle ovanin orta bolimleri mavi- yesil,
yumusak kil agirlikhdir. Saz Ovasi ve Hurma Koyl cevresinde; yamag slrintlsd ve taskin
malzemelerinden olusan allivyon yelpazeleri bulunmaktadir. Bu yelpazeler sig olup bunun altinda
yeniden laglinel ¢okeller olan kil agirhkh birimler devam etmektedir. Kiyi alanindaki ¢okellerin
kalinhgr 20-80 m. arasindadir. Kiyi diizliglini cevreleyen kaya birimleri; kuzeyde ve batida Jura-
Kretase kirectaslari ve Ust-Kretase yasl ofiyolitik birim, doguda ise Pliyo-Kuvaterner yasl Tufa
bulunur. Antalya Tufasi, Orta Anadolu’nun yikselmesine bagli olan Aksu yari graben baseninde
¢Okelmistir. Yiizey alani olarak diinyanin en genis tufa ¢okeli’dir.

Karpuzkaldiran-Acisu (Kundu) arasinda kalan Lara Kiyi Alani, Aksu ve Kopricay akarsularinin
tasidigi sedimanlarla olusmustur. Bu mekanizma icinde ince taneli malzemeler denize kadar
tasinarak Lara kiyi seridini olusturmustur. Dislik egimli taban topografyasi ve denizden esen
hakim riizgarlar sonucu ‘kiyi Kumul'u olusmaya baslamistir. Kuru ortamda ve herhangi bir 6n
yiklemeye ugramadan ¢okeldiklerinden bu zeminler ‘gevsek’ yapidadir. Cesitli jeolojik evrelerde
tasinan malzemede kil ve silt icerigi arttiginda yada golsel ve batakliksal ¢okelim s6z konusu
oldugundan kum icinde kil, silt ve turba katman yada mercekleri gozlenebilmektedir. Kiyi
kumullarinin olusturdugu bariyer arkasinda laglin olusmustur.

Antalya ve c¢evresinde yurutilen bataklik kurutma galismalari kapsaminda Yamansiz Sulak
Alaninin bir kismi kurutulmustur. Sulak alanlarin kurutulmasiyla turba sinifi zemin olugsmustur.
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Tufa ve Travertenlerin olusumu: Karbonat kayalari, denizel ve karasal ortamlarda cokelirler.
Denizel ortamlarda ¢okelenler; plaj, gelgit dizligu, laglin, resif, resif 6ni, havza yamaci ve havza
ortamlarini karakterize ederler. Karasal karbonatlar ise kalis, gol, Tufa ve Travertenlerdir.

Antalya ve c¢evresinin sismik etkinligi: Diri faylarin tarihsel ve aletsel donemde olusturdugu hasar
yapiclt ve yikici depremler ile uzun suredir suskun olan yiksek deprem potansiyelli sismik
bosluklardir. Antalya ve gevresi; Fethiye - Burdur Fay Zonu, Helenik - Kibris Yayinin Plini ve Strabo
hendekleri ile Antalya Korfezine uzanan bolimi ve Aksu Bindirmesi boyunca uzanan faylarda
meydana gelen hasar yapici depremlerden etkilenmektedir. Depremler Helenik - Kibris Yayinin
Plini ve Strabo hendekleri boyunca yogunlasmaktadir. Hasar yapici ve yikici depremler bu faylar
boyunca olmaktadir. Antalya Korfezinde yogun mikro deprem etkinligi gozlenmektedir. Aksu
Bindirme Fayi boyunca hasar yapici bir deprem meydana gelmemistir. Aksu Bindirme Fayinda
1964 yilindan giinimiize kadar (Ms. 4.0) degerlerinde elli (¢ deprem olusmustur. Fethiye Korfezi
boyunca Termesos ve Phaselis’ e kadar uzandigl distnilen bir fayin oldugu belirtiimektedir.
Kalintilardaki sttunlarda blok dénmeleri oldugu igin her iki antik kentin depremlerden yikildig
tahmin edilmektedir.

Deprem Bolgeleri Haritasina gore Antalya, bati ve kuzey-bati kesimi sismik aktivitesi fazla olan 1.
ve 2. derecede, dogu ve kuzey-dogu kesimi ise sismik aktivitesi daha az olan 3. ve 4. derecede yer
almistir.

Antalya ili Deprem Haritasina goére tasinmazlarin yer aldigi Kemerilcesinin  tamami
1’inciderecedeprem bdlgesinde yer almaktadir. Bu baglamda rapora konu tasinmaz 1’inci derece
deprem kusaginda konumludur.
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7. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BIiLGILER ve
ANALIZLER

7.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina iliskin
Bilgiler:

7.1.1. Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanimi

Degerlemesi yapilan tasinmazlardan ilki,Antalya ili, Kemer ilcesi, Tekirova Cumayeri Mabhallesi,
Sehit Er Hasan Yilmaz Caddesi No.10kapi numarasinda konumlu, halen Marti Myra Tatil Koyl adi
ile isletilmekte olan ORMAN ana tasinmazdir. Antalya’nin Turizm Boélgesi igerisinde konumlu
tasinmazin gevresinde konu tasinmaz ile benzer niteliklere sahip Oteller, Moteller, Eglence ve
Dinlenme Tesisleriile Tatil Koyleri mevcuttur. Yakin cevresinde Larissa Phaselis Princess, Club
Pinara, Pirates Beach, Rixos Premium Tekirova gibi bolgenin 6nemli Otelleri ile Tekirova
Belediyesi, Tekirova Camii ve Halit Narin ilkégretim Okulu gibi Kamusal Sosyal Donatilari
mevcuttur.

Degerlemeye konu Antalya ili, Kemer ilcesi, Tekirova Mahallesi, 412 Parsel, 89.258,00 m?
yuzolgimli Orman nitelikli ana taginmaz geometrik agidan L bigiminde olup; topografik agidan
oldukga diiz, egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Glineydogu yonden yaklasik 290 metre deniz-
kumsal cephesine sahip parsel kuzeybati yénden Sehit Er Hasan Yilmaz Caddesi, kuzeybati ve
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glneybati yonlerden 145. Sokak’a yol cepheli olup; kuzeydogu yonden 411 parsel ile sinir
komsusu durumundadir. Parsel ¢evresinde sinirlarini belirleyici tas duvari mevcut olup; lzerinde
Marti Myra Tatil Koyu adi ise isletilmekte olan Tesis mevcuttur.

Degerleme Konusu Orman nitelikli ana tagsinmaz lizerinde mevcut ve halen Marti Myra Tatil Kéyi
adi ise isletilmekte olan Tesisin tanimi ise raporumuzun “7.2 Gayrimenkulin Tanimi ve Yapisal
Ozellikleri” béliimiinde detayli bigimde agiklanmustir.
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Degerlemesi yapilan tasinmazlardan ikincisi ise,Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, Agva
Caddesi, 127 ada, 1 no’lu parselARSA nitelikli ana tasinmazdir. Antalya’nin Turizm Bolgesi
icerisinde konumlu tasinmazin ¢evresinde Oteller, Moteller, Eglence ve Dinlenme Tesisleriile Tatil
Koyleri mevcuttur. Yakin cevresinde Fantasia Hotel Delux, Asdem Beach, Limak Limra Park gibi
Otelleri ile Camyuva Belediyesi, Camyuva Merkez Camii ve Rukiye Kog ilkégretim Okulu gibi
Kamusal Sosyal Donatilari mevcuttur.

Degerlemeye konu Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva Mahallesi, 127 Ada, 1 Parsel, 6.305,00 m?
ylzolcimlli Arsa nitelikli ana tasinmaz geometrik acidan kareye yakin yamuk biciminde olup;
topografik agidan oldukga diiz, egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Parsel kuzeybati yonden
yaklasik 90 metre, kuzeydogu yonden yaklasik 72 metre, giineydogu yonden yaklasik 93 metre,
glneybati yonden ise yaklasik 60 metre yol cephelidir. Parsel gevresinde sinirlarini belirleyici tas
duvari mevcut olup; tizerinde yapilasmayi engelleyici herhangi bir unsur sézkonusu degildir.
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7.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi ve Hukuksal Durumu

Degerleme konusu tasinmazlardan ilki tapu kayitlarina gére; Antalya ili, Kemer ilcesi, Tekirova
Mahallesi, 412 Parsel, 89.258,00 m? yuz6l¢imli “Orman”niteligindekiana tasinmazdir. Rapora
konu tasinmaz Kemer ilgesi, Tekirova Cumayeri Mahallesi, Sehit Er Hasan Yilmaz Caddesi, No.10
posta adreslidir.

Degerleme Konusu Orman nitelikli ana tasinmaz lizerinde mevcut ve halen Marti Myra Tatil Koyl
adi ise isletiimekte olan Tesis 89.250,00 m? parsel lzerinde, 30 Otel Blogu, bir ViPOtel blogu
tamamlayici yapilariyla toplam 58.446 m? kapali alanina sahip Tatil Kéyudur.

Yapilan incelemelerde Otel Bloklarinin tamaminin 3 kath olarak insa edilmis, gelisen sirecte 11
adedinin kat ilavesi ile 4 kata yukseltilmis olduklari tesbit edilmistir.

Tatil kdyl 58.446 m? toplam kapali kullanim alanina sahip olup; Kule Blokta 2 Presidental, ViP
Blokta 6 Premium, 30 adet otel blogunda 119 Superior Deluxe Double,45 Superior Deluxe Family,
320 SuperiorDouble, 42 SuperiorFamily, 19 Doublex olmak lizere toplam 553 oda, 1209 yatak
kapasitesine sahiptir.

Marti Myra Tatil Koy, Isitma - sogutma fun-coil sistemi ile saglanmakta olup;otel bloklarinda
asansorler ve 2 adet jenerator mevcuttur.Son yapilan yenileme calismalarina paralel olarak tesis
11 ay hizmet verecek sekilde diizenlenmistir.

RESTORA
o ™ W L e
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2o =D $MA . dim,
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Oda tiplerine goére Bloklar:

BLOK KAT SUPERIOR DELUXE SUPERIOR ousLex  TOPLAM
ADI ADEDI DOUBLE FAMILY DOUBLE FAMILY ODA
VIP 3 6 6

1+KULE 3 12 3 3 20
2 3 8 4 12
3 3 6 2 12
4 3 10 5 15
5 4 29 3 32
6 4 20 20
7 4 29 3 32
8 4 33 3 36
9 4 20 20
10 4 13 3 16
11 3 12
12 3 12
13 3 12 6 18
14 3 10 6 18
15 3 12 3 18
16 3 6 12
17 3 6 12
18 3 6 12
19 4 36 36
20 4 30 6 36
21 3 18 18
22 3 15 3 18
23 3 3 3 6
24 4 13 3 16
25 4 16 16
26 3 12 6 18
27 3 15 3 18
28 3 15 3 18
29 3 18 18

TOPLAM 553
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7.1.3. Gayrimenkuliin Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi . Betonarme+Celik Karkas

insaat Nizami : Ayrik

Bina Toplam Alan . Ruhsat ve Yapi Kullanim izin Belgesine Gére:58.446,00 m?
Mahallinde yapilan éiciimlere gére:58.446,00 m?

Bloklarin Toplam Alanlari  : Otel Bloklari ve Kule Blok 43.648,35 m?
ViP Otel 1.344 m?
Lobby-Reception 1.273 m?
Mutfak ve Restaurant 5.470 m?
Lojman 1 1.343 m?
Lojman 2 1.708 m?
Mini Club 456 m?
Dalgic Okulu 83 m?
Fitness Club 292 m?
Beach Bar 140 m?
Anfi Tiyatro 600 m?
Pool Bar 1.737 m?
Yonetim Ofisleri 215 m?
Jenerator-Trafo 114 m?
Giris-Guvenlik-Danisma 25 m?
Yiizme Havuzlari ve Kenarlari 7.326 m?
Saha Betonu 1.500 m?
Otopark Alanlari 3.000 m?
ic Yollar 5.000 m.
Duvar ve Citler 1.400 m.
Peyzaj 20.000 m?
iskele 475 m?
Sahil-Kumsal 7.500 m?

Yasi : ~ 28 (ilk Yapi Ruhsatina gore)

Elektrik . Sebeke

Su deposu : Mevcut ayrica su yumusatma sistemi mevcut

Yangin Suyu Deposu :  Mevcut

Kanalizasyon . Sebeke

Isitma-Sogutma Sistemi : Fun-coil

Jenerator : 2 Adet

Yangin Merdiveni : Mevcut

Yangin Alarmi : Mevcut

Park Yeri : Acgik Otopark mevcut

Dis Cephe :  Kismen Tas Kaplama-Ahsap Giydirme,Kismen Dis Cephe Boyasi

Giivenlik :  Mevcut

16.04.2010 Tarih 2010/5 sayih ilave yapi icin Yapi Ruhsati (dikkanlar icin ) ve 19.10.2011 Tarih
06/2011 sayili ilave +proje tadili icin Yapi Ruhsati (dikkan+kres+cocuk yuvasi) alinmis, insaatlar
sonlandiriimis ve Yapi Kullanma izin belgeleri icin miracaatlar yapilimis belgenin alinmasi
beklenmektedir.Tesisin diger bitin yapilari icin Yapi Kullanma izin belgeleri alinmis ve
tamdir.Tesis ait herhangi bir olumsuz durum bulunmamaktadir.
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7.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yasal Siire¢ Analizi
7.2.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

TEKIROVA, 412 PARSEL MULKIYET KAYITLARI

ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi ANTALYA NITELIGI -

iLGESI KEMER ARSA PAYI -

MAHALLESI TEKIROVA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi - TAPU TARIHI/YEVMIYE | 21.02.1989 /1576
PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 5/465
ADA/PARSEL NO -/ 412 ENAGAYRIMENKUL
VASFI ORMAN TAPU TESCIL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YOzOLCUMU (m?) | 89.258,00 m? [] KAT MULKIYETI
MALIK VE HiSSELERI | MALIYEHAZINESI 1/1

TEKIROVA, 412 PARSEL UST HAKKI KAYITLARI

ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi ANTALYA NITELIGI -

iLCESI KEMER ARSA PAYI -

MAHALLESI TEKIROVA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi - TAPU TARIHi/YEVMIYE | 17.07.2006 / 2613
PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 5 /475
ADA/PARSELNO | -/412 BRiMi MUSTAKIL HAK
VASFI 412 PARSELIN UST HAKKI | TAPU TESCIL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YOzZOLCOMU (m?) | - [] KAT MULKIYETI
MALIK VE HiSSELERI | MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI 1/1
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CAMYUVA 127 ADA, 1 PARSEL MULKIYET KAYITLARI

ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi ANTALYA NITELIGI -

ILGESI KEMER ARSA PAYI -

MAHALLESI CAMYUVA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii - TAPU TARiHi/YEVMIYE | 09.01.1996 /17
PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 27 / 2647
ADA/PARSEL NO 127 /1 ENAGAYRIMENKUL
VASFI ARSA TAPU TESCIL SEKLI [] KAT IRTIFAKI
YUzOLCUMU (m?) | 6.305,00 m? [] KAT MULKIYETI
MALIK VE HISSELERI | MALIYEHAZINESI 1/1

CAMYUVA 127 ADA, 1 PARSEL KAYNAK HAKKI KAYITLARI

ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi ANTALYA NITELIGI -

ILGESI KEMER ARSA PAYI -

MAHALLESI CAMYUVA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi - TAPU TARIHI/YEVMIYE | 12.02.2008 / 834

PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 48 / 4684

ADA/PARSEL NO 127 /1 BRiMi MUSTAKIL HAK
49 YIL SURE ILE ;7. CILT

VASFI ﬁi‘;ﬁ%;’é?ﬁ:ﬂ;ﬁ APA L rapU TESCIL SEKLI [] KATIRTIFAKI
"KAYNAK HAKKI"

YUzOLCUMU (m?) | 6.305,00 m? [] KAT MULKIYETI

MALIK VE HiSSELERI | MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI 1/1
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7.2.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Antalya ili, KemerTapu Sicil Mudirligi'nde 13.03.2018 tarihi itibariyle yapilan incelemelerde
rapora konu tasinmazlar lzerinde asagida dokimu yapilan takyidatlarin mevcut oldugu tesbit
edilmistir.

Tekirova 412 Parsel Orman Nitelikli Ana Tasinmaz

Beyanlar Hanesi:
e Bu gayrimenkullin st hakki 475. Sahifeye islenmistir.13.04.1989 tarih 3796yevmiye no
ile,
irtifak HaklariHanesi:
e 49 Yil sureli 24.06.1988 tarihinden baslayip Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgl A.S.
lehine Daimi ve Miistakil Ust Hakki vardir. 31.01.2007 tarih 417 yevmiye no ile,

Tekirova 412 Parsel Ust Hakki

Beyanlar Hanesi:

e Tasinmazin irtifak Hakki Bedeli 11.01.1996 tashihden itibaren 4.756.000.000 TL'ye
yukseltilmistir. 29112.1997 tarih 1317 yevmiye no ile,

e 23.04.1989 Tarih Ve 3796 Yevmiye Nolu Resmi Senedin 5,7.Maddesinin A,B Ve C Maddesi
13. ve 22.Maddeleri tadil edilmistir.20.03.2003 tarih233 yevmiye noile,

e Yatak Kapasitesi 928 den 1209 yatak kapasitesine c¢ikarilmistir.31.01.2007 tarih417
yevmiye no ile,

e Taahhiit Senedinin 5. Maddesinin B Bendinin 2. Fikrasi degistirilmistir.23.05.2007
tarih1988 yevmiye no ile,

e Bu Gayrimenkuliin Ust Hakki 475 Sahifeye islenmistir.13.04.1989 tarih3796 yevmiye no
ile,

Teferruat Bilgileri:
e 428 sirali 8 sayfa ekli liste 2343.00TL 29.08.2016 tarih3296 yevmiye no ile,
e 21sahife liste 1261 adet 7597 TL bedelli teferruat listesi7597.00TL 21.09.2016 tarih 3484
yevmiye no ile,

Serhler Hanesi:

e 23.076.270 YTL . bedel karsiliginda kira serhi Siresi : baslangic tarihi itibariyle 55 aydir.
(Bitis tarihi 31.12.2010.), Lehdar MARMARIS MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI
04.05.2007 tarih 1708 yevmiye noile,

e crai Haciz : ISTANBUL 28. ICRA DAIRESI nin 28/04/2016 tarih 2016/10283 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 19599.24 TL bedel ile Alacakli : EXOTIC GIDA SANAYi VE
TICARET A.S lehine haciz islenmistir. 09.05.2016 tarih 1826 yevmiye no ile,

e crai Haciz : ISTANBUL 25. iCRA MUDURLUGU nin 26/05/2016 tarih 2016/9441 E. sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 117219.32 TL bedel ile Alacakli : EMRE HURDA lehine haciz
islenmigtir. 08.06.2016 tarih 2254 yevmiye no ile,
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e crai Haciz : ISTANBUL 25. iCRA MUDURLUGU nin 14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 89452.50 TL bedel ile Alacakli : SAS Finansal Dan.Hiz.Ltd.Sti.
lehine haciz islenmistir. 16.06.2016 tarih 2374 yevmiye noile,

e icrai Haciz : ISTANBUL 25. iICRA MUDURLUGU nin 10/06/2016 tarih 2016/16140E. sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 93970.10 TL bedel ile Alacakli : SAS FINANSAL DANISMANLIK
HiZMETLERI LTD.STi lehine haciz islenmistir. 16.06.2016 tarih 2378 yevmiye no ile,

e icrai Haciz : ISTANBUL 23. iCRA MUDURLUGU nin 29/06/2016 tarih 2016 / 18356 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli : EMRE HUDA lehine haciz
islenmistir. 26.07.2016 tarih 2850 yevmiye noile,

e crai Haciz : ANTALYA 1.iICRA MUDURLUGU nin 22/08/2016 tarih 2016/8075 ES. sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 483701.25 TL bedel ile Alacakh : SERET GIDA SAN VE TIC.A.S
lehine haciz islenmistir. 24.08.2016 tarih 3226 yevmiye no ile,

e icrai Haciz : ANTALYA 9.iCRA DAIRESI nin 18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayil Haciz Yazis
sayili yazilari ile 22641.10 TL bedel ile Alacakli : PAMUKKALE SARAPCILIK PAZ TiC.AS lehine
haciz islenmistir. 21.06.2017tarih 2403 yevmiye no ile,

e icrai Haciz : ANTALYA 10.ICRA MUDURLUGU nin 25/10/2017 tarih 2017/9134 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 330 TL bedel ile Alacakli : dogan kaan gida turizm ve ticaret
limited sirketi lehine haciz islenmistir. 22.11.2017tarih 4289 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi : KEMER BELEDIYE BASKANLIGI nin 18/01/2018 tarih 434 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Bor¢ : 226489.42 TL (Alacakli : KEMER BELEDIYE BASKANLIGI )
18.01.2018tarih 234 yevmiye noile,

Rehinler Hanesi:

e Denizbank A.S. lehine, 1. Dereceden 128000000.00TL tutarinda ipotek serhi 27.05.2014
tarih 2211 yevmiye no ile,

e Denizbank A.S. lehine, 2. Dereceden 30000000.00TL tutarinda ipotek serhi
23.01/2015tarih311 yevmiye no ile,

e Denizbank A.S. lehine, 3. Dereceden 137000000.00TL tutarinda ipotek serhi
12.07/2017tarih2616 yevmiye no ile,

Camyuva 127 Ada, 1 Parsel Arsa Nitelikli Ana Tasinmaz

Degerleme tarihi itibariyle tasinmazin Tapu Sicil Muduarliagi’ndeki kayitlarinda herhangi bir haciz,
ipotek ve/veya kisitlayici serhin bulunmadigi tesbit edilmistir.

Camyuva 127 Ada, 1 Parsel Kaynak Hakki

Serhler Hanesi:

e icrai Haciz : ISTANBUL 28. iCRA DAIRESI nin 28/04/2016 tarih 2016/10283 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 19599.24 TL bedel ile Alacakli : EXOTIC GIDA SANAYi VE
TICARET A.S lehine haciz islenmistir. 09.05.2016 tarih 1826 yevmiye no ile,

e crai Haciz : ISTANBUL 25. iCRA MUDURLUGU nin 14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 89452.50 TL bedel ile Alacakli : SAS Finansal Dan.Hiz.Ltd.Sti.
lehine haciz islenmistir. 16.06.2016 tarih 2374 yevmiye no ile,

e icrai Haciz : iSTANBUL 23. iCRA MUDURLUGU nin 29/06/2016 tarih 2016 / 18356 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 156138.63 TL bedel ile Alacakli : EMRE HUDA lehine haciz
islenmistir. 26.07.2016 tarih 2850 yevmiye noile,
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e crai Haciz : ANTALYA 1.iICRA MUDURLUGU nin 22/08/2016 tarih 2016/8075 ES. sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 483701.25 TL bedel ile Alacakh : SERET GIDA SAN VE TIC.A.S
lehine haciz islenmistir. 24.08.2016 tarih 3226 yevmiye no ile,

e jcrai Haciz : ANTALYA 13. iCRA MUDURLUGU nin 27/03/2017 tarih 2017 / 3243 E sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 782.94 TL bedel ile Alacakli : KARSAN KARADENIiZ KIMYA VE
GIDA SAN. TIC LTD. STi. lehine haciz islenmistir. 31.03.2017tarih 1228 yevmiye no ile,

e Kamu Haczi : KEMER BELEDIYE BASKANLIGI nin 18/01/2018 tarih 434 sayili Haciz Yazisi
sayill yazilari ile. Bor¢ : 226489.42 TL (Alacakh : KEMER BELEDIYE BASKANLIGI )
18.01.2018tarih 234 yevmiye noile,

7.2.3. Tasinmazin Son 3 Yilda Alim-Satima Konu Olup Olmadigi:

Rapora konu tasinmazlar son 3 yillik dénemde alim-satim islemine konu olmamistir.

7.2.4. Tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar:1 Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadig::

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi 22.Madde C bendine gore; “Portféylerine
ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli o6lglide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkuller ile gayrimenkul Uzerindeki haklari dahil edebilirler.” maddesine
istinaden ve rapora konu tasinmazlarin Tapu Kayitlarinda Mevcut Kamu Hacizleri, ihtiyadi ve
icrai Hacizler g6z 6niinde bulundurularak;

Degerleme Konusu tasinmazlardan “Daimi Miistakil Ust Haklar” olarak kayitli olan ve ilgili Tapu
Sicil Midiirligi’nde Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova Mahallesi, 412 parsel numaralarinda kayith
89,258.00 m? yiizdlclimli “Orman” nitelikli mahallen ”MARTI MYRA TATIL KOYU” olarak isletilen
tesis ve ilgili Tapu Sicil Mudirligi’'nde Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1
parsel numaralarinda kayith 6,305.00 m? ytzolgimli “Arsa”nitelikli mahallen “Lojman arsasinin”
Tapu Sicil Madurliga kayitlarinda mevcut takyidatlar tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikimleri geregince GYO portféyiine alinmasina engel teskil etmektedir.

7.2.5. Gayrimenkule Ait imar Plani/Kamulastirma isleri v.s. Bilgileri:

Ulkemizde arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu imar Kanunlari ve ydnetmelikleri
dizenlemektedir. Rapora konu tasinmaz incelenirken, tim giincel yénetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikleri dikkate alinmaktadir.

imar planlari konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlamakta olup; bu kullanimlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir. Bu planlar farkh 6lceklerde olmakla birlikte
genel anlamda 1/25.000 6l¢ekli planlar “Cevre Diizeni Plani” 1/5000 &lcekli planlar “Nazim imar
Plani” ve 1/1000 6lcekli planlar ise fiili uygulamaya temel olacak “Uygulama imar Plani” olarak
kullanilirlar.

7.2.5.1 Plan, Plan Tiirleri ve Planlama Siirecleri

Plan bir amaca ulasmada izlenecek yol ve davranis bicimini gosterir. Planlama, 6nceden
belirlenmis amaclari gerceklestirmek icin yapilmasi gereken islerin saptanmasi ve izlenecek
yollarin secilmesidir. Planlama, gelecege bakma ve olasi secenekleri saptama sirecidir yani

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
OrtaMahalle, MarifetSokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

41


http://www.rmdegerleme.com/

= Vil

OZL— 101~ MARTI GYO A.S-ANTALYA-KEMER—1 OTEL VE 1 ARSA-UST HAKKI DEGERLEME RAPORU kot Banma A

gelecegi diisiinmedir. Ozetle planlama, bir eylemle ilgili tim etkinliklerin dnceden hazirlanmasi
surecidir. Bu tanimda planlamayla ilgili olarak dikkat ceken ortak nokta, planlamanin gelecegi
buglinden gérme ve kontrol etme araci olmasidir. Planlamayi ekonomik anlamda bir kaynak
dagitim mekanizmasi olarak da gormek mimkinddr. Bu agidan baktigimizda, planlama sinirsiz
ihtiyaclar ile sinirli kaynaklar arasinda bir dengeyi saglama mekanizmasidir. Gelecegi yonetme ve
kaynaklari dagitma araci olan planlama neyin yapilacaginin, nasil yapilacaginin, ne zaman
harekete gecileceginin, bitiin bu ¢alismalarda kimlerin sorumlu olacaginin belirlenmesi ve
saptanmasi sirecidir.

Cevre Diizeni Plani;Ulke ve bélge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm,
ulasim gibi yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plan olarak tanimlanir. Cevre
Dizeni Plani, konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi sektorler ile kentsel ve kirsal yapi ve
gelismeyle dogal ve kiiltirel degerler arasinda koruma kullanma dengesini saglayan arazi
kullanma kararlarini belirleyen yonetsel, mekansal ve islevsel bitinlik gésteren sinirlar iginde
varsa bolge plani kararlarina uygun olarak yapilan, idareler arasi koordinasyon esaslarini
belirleyen 1/25.000, 1/50.000, 1/100.000, 1/200.000 6lgeklerde olan plan notlari ve raporuyla bir
bltln olan plani ifade eder. Cevre Dizeni Planlari, Kalkinma Planlari ve Bolge Planlari esas
alinarak yapilmakta olup; alt élgekli 1/5000 Nazim imar Plani, 1/1000 Uygulama imar Planlarina
esas teskil eder. Plan hiyerarsisinde Cevre Diizeni Planindan sonra gelen 1/5000 ve 1/1000 6lcekli
Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planlarinin imar Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde Cevre
Diizeni Planina uygun olmasi yasal bir zorunluluktur.

Nazim imar Planlari, varsa bélge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar
Uzerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin; genel kullanis
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biyukltkleri ile ilkelerini, ulasim
sistemlerini ve problemlerinin ¢6zim gibi hususlari géstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak lzere diizenlenen, detayl bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber
biitlin olan plan olarak tanimlanir.

imar planlari ile ilgili idarece dogrudan veya ihale suretiyle yaptirabilecegi gibi iller Bankasi Genel
Midurligi'ne yetki verilmesi suretiyle de yaptirilabilir. Planlarin hazirlanmasi siirecinde Plana
Esas Dair Yonetmeligin 14. Maddesi uyarinca, plani diizenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki
alanlarda genel basliklar halinde belirtilen konular ile planlama alaninin 6zelligine ve plan tiriine
gore diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir. Planlama alani ve yakin
cevresi ile alanin bolge veya kent bitlini icindeki konumunu belirlemek lizere esik analizi,
yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel calismalarla birlikte, bilimsel tekniklere ve yontemlere
dayali, yeterli nitelikte ve kapsamda ekonomik, sosyal, kiltirel, politik, tarihi, sektorel ve
teknolojik arastirmalar yapilir, ilgili kurum ve kuruluslarin goris ve dnerileri alinir. Plan ve plan
kararlari, yapilan inceleme ve arastirma sonuclari degerlendirilerek olusturulur. Plan raporunda,
yapilan tim inceleme ve arastirmalar, alinan goris ve oneriler ve yapilan degerlendirmelerle
birlikte, planin gerceklestirilmesini saglayacak uygulama araclari, kurumsal yapi ve denetim
konularina dair ilkeler de yer alir. 1/5000 Nazim imar Plani, Belediye ve miicavir alan sinirlari
icinde; Belediye Meclislerince aynen veya degistirilerek onaylanip yirirliige giren imar planlari
Belediye Baskaninca mihdrlenir ve imzalanir.Mihr ve imza siresindeki gecikmeler, imar
planinin tatbikatini engelleyemez.Belediye meclislerince uygun goriilmeyen imar plani teklifleri
gerekgeleri belirtilmek suretiyle, Belediye Baskanliginca 15 gilin icinde ilgilisine yazi ile bildirilir.
Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda; il idare Kurullarinca karar verilen imar planlari Valilikge
uygun gorildigu takdirde onaylanarak yirirlige girer.Valilikge uygun gortilmeyen imar plani
teklifleri gerekceleri belirtilmek suretiyle 15 glin icinde ilgilisine yazi ile bildirilir. Onaylanmis
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planlar; onay tarihinden itibaren ilgili idarece herkesin gorebilecegi sekilde ilan yerlerinde asilmak
ve nerede nasil gorilebilecegi mahalli haberlesme araglari ile duyurulmak suretiyle 30 gilin siire
ile ilan edilir. 30 giinliik ilan siiresi icinde planlara itiraz, ilgili idare nezdinde yapilir. itiraz
Baskanlik tarafindan kabul edilmedigi takdirde, idari mahkemeye basvurulabilir. idari mahkeme
tarafindan da itirazin reddedilmesi halinde Danistay’a basvurulabilir. Yargi stireci devam ederken
plan uygulamasi devam eder.

Uygulama ima Planlari tasdikli halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak
nazim imar plani esaslarina gore gizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve
dizenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren plan olarak tanimlanir.

Planlarin hazirlanmasi siirecinde Plana Esas Dair Yonetmeligin 14. Maddesi uyarinca, plani
diizenlenecek alan ve yakin gevresindeki alanlarda genel basliklar halinde belirtilen konular ile
planlama alaninin 6zelligine ve plan tiriine gore diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan
veriler elde edilir. imar plani dosyasi hazirlanir. Dosyasinda basvuru dilekgesi, aplikasyon krokisi,
onayl hali hazir harita, jeolojik etlit raporu, varsa (st 6lcekli plandaki koordinatli konumu, imar
plani yapilacak yerin plani, plan aciklama raporu,plan notlari bulunur.Belediye ve miicavir alan
sinirt icerisinde Belediye, belediye ve miicavir alan siniri disinda ise Valilik tarafindan hazirlanir.
Uygulama imar Plani’ni Belediye kendi planlama biirosunda yapabilecegi gibi, ihaleye de
sunabilir. Onanma sekli Nazim imar Plani ile aynidir. Uygulama imar planlarinin tamami bir
asamada yapilabilecegi gibi etaplar halinde de hazirlanabilir. Ancak bu durumda etap sinirlarinin
varsa Nazim Planlar Gzerinde gdsterilmis olmasi gerekir. Uygulama imar planlarinda, yapi adalari
icinde imar parselleri diizenlenir ve bu planlar imar planlarinin ayrilmaz pargasidir. Nazim planlar
Uzeride gosterilen teknik ve sosyal alt yapi alanlarinin konum ile biydklikleri toplam
standartlarin altina diistilmemek sarti ile uygulama planlarinda degistirilebilir. (Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yén. Madde 15) Onaylanan 1/1000 Uygulama imar Plani’na gére Kadastro
Mdidurliginde ifraz, tevhit, yola terk ve cins degisikligi islemleri yapilir. Kadastro Midurliglinde
yapilan islemler Tapu Mudurliginde yeni tapulara islenir. Milli Emlak Madurligl tarafindan yeni
olusan parsellerin hazine tescili yaptirilir. Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yo6n.22. Maddesine gore
Onaylanan imar plani ve eklerinden birer takim onaylamaya esas olan karar ile birlikte Miilga
Bayindirlik ve iskdn Bakanligi ile iller Bankasi Genel Mudiirliigiine muhafaza edilmek {izere
gonderilir.

Yukaridaki tanimlara ilave Ozel Amagh ve Tamamlayici Planlar (Koruma Amacli imar Plani, Turizm
Amacli imar Plan, ilave imar Plani, Revizyon imar Plani, Mevzii imar Plani) da st 6lcekli
planlarina uygun olmasi yasal bir zorunluluktur.
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7.2.5.2 Parsellerin imar Durum Bilgileri, Binalarnin Yasal izin ve Belgeleri

Musteri tarafindan Kemer Belediyesi imar Miidiirligii’nden alinan 30.03.2017 Tarihli Resmi imar
Durumuyazisinda rapora konu tasinmazlardan Tekirova mahallesi 412 Parsel nolu “ORMAN”
nitelikli ana taginmazin;

e 1998 yilinda Kultur ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanmis olan Tekirova 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda,

Imar Lejanti: Konaklama Tesis Alani
Emsal = 0,40
Hmax= 13,50 metre

Tahsis islemi yapilmis olan 412 parsel Turizm Tesvik Kanunu’nun 8. Maddesi
kapsaminda yer alan yapilasma kosullari (E:0,30) gegerlidir.

Cekme Mesafeleri= Komsu parsellerden 10 metre Yoldan 15 metre

Kiyi kenar ¢izgisinin deniz tarafi Hazineye ait olup Tatil K6yl mevcutta bu alani yesil
alan olarak kullanmaktadir ve bu parsel icin Hazineye “ Ecrimisil ” 6demektedir.

Binalarin Yasal izin ve Belgeleri

Yapi Ruhsatlari ve Yapi Kullanim izin Belgeleri:

9.2.1989 Tarih 16/28 sayili Yeni insaat icin Yapi Ruhsati

04.11.1994 Tarih 37/20 sayil Tadilat igcin Yap! Ruhsati

03.09.1996 Tarih 48/11 sayili Tadilat igin Yapi Ruhsati

22.10.1996 Tarih 17/2 sayili Bir kisim yapi icin Yapi Kullanma izin Belgesi
17.7.2001 Tarih 08 sayili Tadilat igcin Yapi Ruhsati

25.07.2001 Tarih 08 sayili Yapinin tamami i¢in Yapi Kullanma izin Belgesi
10.08.2001 Tarih 13 sayili ilave +Tadilat icin Yapi Ruhsati

08.08.2006 Tarih 06/06 sayili Yenileme igin Yapi Ruhsati

02.11.2007 Tarih 11/07 sayili ilave yapi icin Yapi Ruhsati

30.11.2007 Tarih 05/07sayili ilave yapi igin Yapi Kullanma izin Belgesi
02.07.2008 Tarih 03/08 sayil Tadilat igin Yap! Ruhsati

11.03.2010 Tarih 01/2010 sayili Tadilat icin Yapi Kullanma izin Belgesi
16.04.2010 Tarih 2010/5 sayili ilave yapi igin Yapi Ruhsati

19.10.2011 Tarih 06/2011 sayili ilave +proje tadili icin Yapi Ruhsati
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Yapi Ruhsatlarina esas teskil eden onayli Mimari Projeler:

09.02.1989 Tarihli Tatil Koyt icin Mimari Proje
= 20.07.1995 Tarihli Tadilat Mimari Projeleri

= 03.09.1996 Tarihli Tadilat Mimari Proje

= 17.7.2001 Tarihli Tadilat Mimari Proje

* 10.08.2001 Tarihli ilave+ Tadilat Mimari Proje
= (08.08.2006 Tarihli yenileme Mimari Proje

» 02.11.2007 Tarihli ilave yapi Mimari proje

= (02.07.2008 Tarihli Tadilat Mimari Proje

= 16.04.2010 tarihli ilave Yapi Mimari Projeler

Diger izin ve Belgeler:

» 21.07.2005 Tarih ve 10033 nolu 5 Yildizli Otel icin “Turizm Isletme Belgesi”
= Hazineye ait sahil kesimi i¢in her sezon ecri misil 6denmektedir.

Misteri tarafindan Kemer Belediyesi imar Miidiirligii’nden alinan 30.03.2017 Tarihli Resmi imar
Durumu yazisinda rapora konu tasinmazlardan Camyuva Mahallesi 127 Ada 1 Parsel nolu “ARSA”
nitelikli ana tasinmazin ise;

e Kultlir ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanmis olan Camyuva 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani igerisinde Emsal: 1,00 Hmax= 9,50 3 kat yapilasma sartlarinda Turistik Tesis
izmet Alan’nda kalmakta ikenAntalya 1. idare Mahkemesi’nde 2014/981 esasinda acilan
dava sonucunda (193 nolu imar adasinda emsal yoniinden) 06.02.2014 tarihinde Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi karari ile onaylanmis olan imar planlari 18.12.2016 tarih 2016/158
sayili Karar ile iPTAL EDILMISTIR.

Bu durumda Camyuva Mahallesi 127 Ada 1 Parsel nolu “ARSA” nitelikli ana tasinmazin
14.09.2006 tarih ve 29 nolu siiresi dolmus olan Yapi Ruhsatinin, gliniimiiz kosullarinda yenilenme
ihtimali de kalmamistir.
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iMAR PLAN ORNEGI TEKIROVA
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iMAR PLAN ORNEGIi CAMYUVA
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7.2.5.3 Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yilhik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisiklikler

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlardan Camyuva mahallesi 127 Ada 1 Parsel nolu
“ARSA” nitelikli ana tasinmazinbulundugu boélgede; Antalya 1. idare Mahkemesi’nde 2014/981
esasinda acilan dava sonucunda (193 nolu imar adasinda emsal yoniinden) 06.02.2014 tarihinde
Kultiir ve Turizm Bakanlhigi karari ile onaylanmis olan imar planlan 18.12.2016 tarih 2016/158
sayili Karar ile IPTAL EDILMISTIR.

7.2.5.4 Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yilik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, (Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlardan Camyuva mahallesi 127 Ada 1 Parsel nolu
“ARSA” nitelikli ana tasinmazinbulundugu boélgede; Antalya 1. idare Mahkemesi’'nde 2014/981
esasinda acilan dava sonucunda (193 nolu imar adasinda emsal yoniinden) 06.02.2014 tarihinde
Kultir ve Turizm Bakanhig: karari ile onaylanmis olan imar planlari 18.12.2016 tarih 2016/158
sayili Karar ile iPTAL EDILMISTIR.

7.2.6. Hukuki Durum Analizi:

Degerlemeye konu tasinmazlar ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; Tekirova 412
parsel Uzerinde; 24.06.1988 Tarihli Taahhit Senedinin 13 maddesine gore ”“lehine irtifak hakki
tesis edilen sirket bu hakkin tamamini veya bir kismini Maliye ve Guimrik Bakanligi ile Kultiir ve
Turizm Bakanligindan izin almaksizin baskalarina devir edemezler” ibaresi bulunmaktadir.

Camyuva 127 Ada 1 Parsel lizerinde; 14.4.1997 Tarih 413 yevmiye ile “SIRKET TURIZM BAKANLIGI
VE MALIYE BAKANLIGINDAN iZIN ALMADIKCA IRTIFAK HAKKINI KISMEN VEYA TAMAMEN
UCUNCU KiSi VEYA KURULUSLARA DEVREDEMEZ.” beyani bulunmaktadir. Ayrica Camyuva
Mahallesi 127 Ada 1 Parsel nolu “ARSA” nitelikli ana tasinmazinbulundugu bélgede; Antalya 1.
idare Mahkemesi’'nde 2014/981 esasinda acilan dava sonucunda (193 nolu imar adasinda emsal
yoniinden) 06.02.2014 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi karari ile onaylanmis olan imar
planlari 18.12.2016 tarih 2016/158 sayili Karar ile IPTAL EDILMISTIR.

7.2.7. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi-Uzman Goriusii:
7.2.7.1 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizinin Tanimi
Bir gayrimenkulin

e Yasalarin misaade ettigi 6lciide,

e Bolge piyasasinda belirlenmis en isabetli gereksinime yonelik,

e Optimum fiziksel degisiklige ugratarak,

e Ekonomik anlamda en fizibil harcamalarla,

e En cok gelir getirir hale getirilmeye yonelik analiz ve raporlama islemlerinin tamamidir.

Tanimdan da anlasilacagi lizere en etkin ve verimli kullanim analizi bir eylem degil, ekonomik ve
yasal bir inceleme ve konu tasinmaza yonelik finansal bir analizdir. Bir gayrimenkul hakkinda ¢ok
sayida en etkin ve verimli kullanimi saglayici analizler yapmak mimkindir.

Bu konu, piyasay! iyi etlit etme, bolgeyi yapisal anlamda iyi 6zimseme, gelecege yonelik isabetli
sektorel ve ekonomik tahminlerde bulunma, dogru verilerle, dogru hesaplamalarla ve gegerli ve
makul varsayimlarla, dogru mantiga dayali, hatasiz hesaplamalari gerekli kilar. Bu analiz statik
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degil, dinamik bir analizdir. Son derece sezgisel, eksiksiz ve dogru hesaplamalari
gerektirir.Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan
imar planlan tlkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler.
S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul tGizerinde mali ve teknik agidan
en yuksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum
secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektérimizde sik sik
olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en iyi proje en yliksek getiriyi saglayan
veya teknik olarak en mikemmel sonuglari saglayan se¢cenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin
gereklerini de yerine getiren projedir.

7.2.7.2 Uzman Gorusi:

Degerleme konusu tasinmazlarAntalya ili, Kemer ilgesi sinirlari igerisinde T.C. Turizm
Bakanligi’'nca Turizm Bolgesi olarak tanimlanan bolge igerisinde konumlu olup; tasinmazlarin
cevresinde benzer tip Turistik Tesisler, Oteller, Moteller ve benzeri yapilanma mevcuttur.

Bolgede yapilan galismalar neticesi, uzman gorlsiimize ve 6ngorilerimize goére, rapora konu
Tekirova mahallesi 412 Parsel nolu “ORMAN” nitelikli ana tasinmazin konum ve ulasim durumu,
yer aldig1 bolgenin genel yapisi, mevcut imar durumu yani yapilanma hakki, bolgede mevcut talep
ve satisa arzlarin sonuglanma siirecleri agisindan, halen kullaniimakta olan modelle TURISTiK
TESIS olarak kullaniminin en etkin ve verimli kullanim yéntemi olacagi goriis ve kanaatindeyiz.

Bolgede yapilan galismalar neticesi, uzman gorlisiimize ve 6ngorilerimize goére, rapora konu
Camyuva Mabhallesi, 127 ada 1 parsel numaralarinda kayith 6,305.00 m? yizélgimli “Arsa”
nitelikli ana tasinmazin ise imar Plani iptal edilmis oldugunda, halihazir durumunda herhangi bir
degisiklik yapmadan, yeni Planlarin yirirlige girmesinin beklenmesinin en etkin ve verimli
kullanim yéntemi olacagi goris ve kanaatindeyiz.

7.2.8. Yap1 Denetim Kurulusu ve Denetimleri:

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gore “Bu
Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa,
Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag
ve Yalova illerinde baglanir. Pilot illerin genisletilmesi ve daraltiimasina, Bakanhgin teklifi (izerine
Bakanlar Kurulu yetkilidir.” 14.06.2010 tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi Denetimi Hakkinda
Kanunun uygulanacagi iller kapsaminda 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanunun bitiin illerde 01.01.2011 tarihi itibari ile uygulanmasi kararlastiriimistir.

Rapora konu Tekirova Mahallesi 412 Parsel nolu “ORMAN” nitelikli ana tasinmazinizerinde
mevcut Tatil Koyl ilk kurulum asamasi 29.6.2001 Tarih ve 4708 sayili Yapi denetimi hakkinda
kanun 6ncesinde oldugundan yapi denetimine tabi olmayip; 29.06 2001 Tarihinden sonra yapilan
Tadilat ve ek insaatlar icin;

= Unvani: SEFA Yapi Denetim Limited Sirketi
= Adres: Muratpasa Mahallesi, Catalképrii Caddesi, indnii is Merkezi, Kat:5, Antalya
» Sirketin izin Belge Numarasi:568

oldugu tesbit edilmistir.
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Rapora konu tasinmazlardan Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1 parsel
numaralarinda kayitl 6,305.00 m? y(izl¢imlu “Arsa” nitelikli tasinmazin tzerinde ise herhangi bir
yap! bulunmadigindan Yapi Denetim Sirketi de yoktur.

7.2.9. Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca
alinmasi gereken Izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut
olup olmadigr hakkinda goriis:

Tatil Koyii 412 parsel;

16.04.2010 Tarih 2010/5 sayih ilave yapi icin Yapi Ruhsati (dikkanlar igin ) ve 19.10.2011 Tarih
06/2011 sayili ilave +proje tadili i¢in Yapi Ruhsati (diikkan + kres + ¢ocuk yuvasi) alinmis, insaatlar
sonlandiriimis ve Yapi Kullanma izin belgeleri icin muracaatlar yapilmis belgenin alinmasi
beklenmektedir. Tesisin diger bitiin yapilari igin Yapi Kullanma izin belgeleri alinmis ve tamdir.
Tesis ait herhangi bir olumsuz durum bulunmamaktadir.

Ruhsat ;

*9.2.1989 Tarih 16/28 sayili Yeni insaat icin Yapi Ruhsati

*04.11.1994 Tarih 37/20 sayili Tadilat icin Yapi Ruhsati

*03.09.1996 Tarih 48/11 sayili Tadilat icin Yapi Ruhsati

*22.10.1996 Tarih 17/2 sayili Bir kisim yapi icin Yapi Kullanma izin Belgesi
*17.7.2001 Tarih 08 sayih Tadilat icin Yapi Ruhsati

*25.07.2001 Tarih 08 sayili Yapinin tamami icin Yapi Kullanma izin Belgesi
*10.08.2001 Tarih 13 sayili ilave +Tadilat icin Yapi Ruhsati

*08.08.2006 Tarih 06/06 sayili Yenileme igin Yapi Ruhsati

*02.11.2007 Tarih 11/07 sayili ilave yapi icin Yapi Ruhsati

*30.11.2007 Tarih 05/07sayili ilave yapi icin Yapi Kullanma izin Belgesi
*02.07.2008 Tarih 03/08 sayili Tadilat i¢in Yapi Ruhsati

*11.03.2010 Tarih 01/2010 sayili Tadilat icin Yapi Kullanma izin Belgesi
*16.04.2010 Tarih 2010/5 sayili ilave yapi igin Yapi Ruhsati

*19.10.2011 Tarih 06/2011 sayili ilave +proje tadili icin Yapi Ruhsati

Projeler;

*09.02.1989 Tarihli Tatil Koyl i¢in Mimari Proje

*20.07.1995 Tarihli Tadilat Mimari Projeleri

*03.09.1996 Tarihli Tadilat Mimari Proje

*17.7.2001 Tarihli Tadilat Mimari Proje

*10.08.2001 Tarihli ilave+ Tadilat Mimari Proje

*08.08.2006 Tarihli yenileme Mimari Proje

*02.11.2007 Tarihli ilave yapi Mimari proje

*02.07.2008 Tarihli Tadilat Mimari Proje

*16.04.2010 tarihli ilave Yapi Mimari Projeler

izinler;

* 21.07.2005 Tarih ve 10033 nolu 5 Yildizli Otel icin “Turizm isletme Belgesi” mevcuttur.
* Hazineye ait sahil kesimi icin her sezon ecri misil 6denmektedir.

127 Ada 1 parsel igin;

14.09.2006 tarih ve 29 nolu ruhsatin siresi dolmus ingaata baglanmamistir.

127 Ada 1 parsel;
14.09.2006 tarih ve 29 nolu ruhsatin siresi dolmus ingaata baglanmamistir.
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8. DEGERLEME CALISMALARI

8.1. Degerleme Konusu Tasinmaza iliskin Olarak Degerleme
Calismasinda Esas Alinacak Olumlu Ve Olumsuz Ozellikler

8.1.1. Tasinmazin Degerine Etki Eden Faktorler

Tekirova 412 Parsel

4+ OLUMLU ETKENLER

e Merkezi konuma sahip olmasi,

o Bilinirligi yiksek Marka Degeri olusmus tesis olmasi,

e Turizm Bolgesi icerisinde konumlu olmasi,

e Yer aldigi bolgenin rapora konu tasinmazlar ile benzer nitelikli yapilanmasi
e Mevcut fonksiyonuna uygun yapiya sahip olmasi,

e Ana arter yoniinde yol cephelerinin olmasi,

e Yol cephelerinin tasinmazlara getirdigi reklam kabiliyeti,

e Parselin denize cephesinin olmasi,

o Tesisin bakimli olmasi,

4+ OLUMSUZ ETKENLER

e Toplu tasim ulasiminin yetersiz olmasi,

e 15 Temmuz 2016 tarihinde yasanan darbe girisiminin Ulke ekonomisi tizerindeki ektileri,

e 2015 ve 2016 yilinda Ulke Siyaseti ve Ekonomisinde yasanan gelismelerin Turizm
sektérinde olumsuz etkileri

e 2016 yilinin Sektorel bazda gerileme yonli egilimi

e 2017 yiliigin Sektor temsilcilerinin olumsuz gorusleri

1. Dereceden deprem bolgesinde konumlu

Camyuva 127 Ada 1 Parsel

4+ OLUMLU ETKENLER

e Parselin yol cephesinin olmasi
e Yapilasmaya uygun fiziksel yapiya sahip olmasi

4+ OLUMSUZ ETKENLER

e Bolgede mevcut Plan iptali nedeniyle parselin imarsiz olmasi

e 15 Temmuz 2016 tarihinde yasanan darbe girisiminin Ulke ekonomisi tizerindeki ektileri,
e 2015 ve 2016 yilinda Ulke Siyaseti ve Ekonomisinde yasanan gelismelerin Turizm
sektériinde olumsuz etkileri

1. Dereceden deprem bolgesinde konumlu
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8.2. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler,

Degerleme konusu gayrimenkule ait teknik 6zellikler Rapor’un 7’inci bolimi “7.1 Gayrimenkuliin
Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler” bashgi altinda “7.1.1 Gayrimenkuliin Yeri /
Konumu ve Tanimi” ile “7.1.3Gayrimenkuliin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri” bélimlerinde detayli
olarak tanimlanmistir.

Rapora konu tasinmazin yer aldig parsel ile ilgili veriler ise rapor iceriginde ve o0zellikle
“7.2.2.2Parselin imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri” bélimiinde
detaylandiriimigtir.

Bu tanimlar disinda Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi D&viz Kurlarn ve Tirkiye istatistik
Kurumu resmi verileri de degerleme ¢alismasi esnasinda baz alinan veriler arasindadir.

8.3. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporun 4. Boliminde “Deger Tanimlari, Bu Degerleme Raporunda Kullanilan Yontemlerinin
Tanimlari”detayh olarak agiklanmistir. Rapora konu tasinmazin degerleme galismasi esnasinda
konu tasinmazin deger tespitinde bu yontemlerden;

e Arsa deger tespiti icin Piyasa Degeri Yaklasimi
e Parselin lGizerindeki bina igin Maliyet Olusumlari Yaklagimi

kullanilmak suretiyle degerleme g¢alismasi gergeklestirilmistir.
8.3.1. Piyasa Degeri Yaklasimi

Degerleme konusu gayrimenkuliin 6zellikleri dikkate alinarak, Antalya ili, Kemer ilcesi, Tekirova
ve Camyuva rapora konu tasinmazlarin yer aldig boélgeve cevresinde yapilan arastirmalarinin
sonucu asagidaki verilere ulasiimistir.

Satilik Arsalar:

Rapora konu tasinmazla ayni bolgede, denize yaklasik 300 metre mesafede konumlu, plan iptalli bolgede
oldugu beyan edilen 28.000 m? arsa 40.000.000 USD satiliktir. Emlakg! ile yapilan gériismede bélgede denize
cepheli satilik parselin kalmamis oldugu, olanlarin 1.000 EURO/m? degerlerle satista oldugu, Turizm
sektoriiniin son iki yillik diisis egilimi nedeniyle satiglarin durmus oldugu ancak yine de Myra otel benzeri
EMSAL 1 bélgedeki denize cepheli parsellerin 1.000 USD/m? ve iistii degerlerle satisa esas olabilecegi, Camyuva’daki
arsanin ise 750-1.000 TL/m2 degerlerde rahatlikla alici bulacagi 6grenilmistir.

USD/TL Paritesi: 3,9489 kabul edilmistir.

(Birim m? satis degeri: 1.429.-USD = ~5.614 TL)

Dinger Emlak: 0 (532) 29367 19

Rapora konu tasinmazla ayni bolgede,konu tasinmaz ile birebir ayni imar durumuna sahip Emsal: 0,40
Turizm imarli (Konaklama Tesis Alani) 2.441 m? yiizél¢limli parsel 2.500.000 USD satiliktir. Emsal tasinmaz
gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu tasinmazla benzer serefiyelidir. Emlakgi ile
yapilan gérismede emsal taginmazin 2.200.000 USD goérdiugu ancak mal sahibinin satmak istememesi
neticesi satilmamig oldugu, degerin aslinda uygun oldugu ancak doviz kurunun dalgali seyri ve otellerin ticari

EMSAL 2 potansiyelinin son birkac yildir dusiik olmasi nedenleri ile alici bulamadigi 6grenilmistir. Satis bedeli
tizerinden pazarlk payi bulundugu géz 6ntinde bulundurulmustur.
USD/TL Paritesi: 3,9489 kabul edilmistir.
(Birim m? satis degeri: 1.024.-USD = ~4.044 TL)
Mira 32 Emlak: 0 (532) 612 68 18
Rapora konu taginmazla ayni bolgede, Tekirova’da % 5 konut imarli oldugu beyan edilen ancak plansiz
alanlar yonetmeligi tzerinden ifade edildigi anlagilmakta olan, Rixos Otele yakin denize yaklasik 200 metre
EMSAL 3 uzaklikta ve fiilen denize cephesi olmayan 28.000 m? portakal bahg¢esi 56.000.000 TL satiliktir. Emsal

taginmaz konumu itibariyle rapora konu tasinmazla benzer, imar durumu itibariyle ise daha dusuk
serefiyelidir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik payr bulundugu géz éniinde bulundurulmustur.
(Birim m? satis degeri: 2.000 TL)
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Antalya Emlak Konut: 0 (532) 3225275

Rapora konu tasinmazla ayni bélgede, denize yaklasik 300 metre mesafede konumlu, Konut imarli oldugu
beyan edilen 405 m? villa arsasi117.000 EURO satiliktir. Emsal tasinmaz gerek konumu gerek imar durumu
gerekse denize mesafesi itibariyle rapora konu tasinmazdan ¢ok daha dislk serefiyelidir. Satis bedeli
EMSAL 4 lizerinden pazarlk payi bulundugu géz éniinde bulundurulmustur.

EURO/TL Paritesi 4,8673 kabul edilmistir.

(Birim m? satis degeri: 289.-EURO = ~1.406 TL)

Ekol Emlak: 0 (532) 4868700

Rapora konu tasinmazla ayni bélgede, denize yaklasik 500 metre mesafede konumlu, Konut imarli oldugu
beyan edilen 638 m? villa arsasi 150.000 EURO satiliktir. Emsal tasinmaz gerek konumu gerek imar durumu
gerekse denize mesafesi itibariyle rapora konu tasinmazdan ¢ok daha disiik serefiyelidir. Satis bedeli
EMSALS lizerinden pazarlk payi bulundugu géz éniinde bulundurulmustur.

EURO/TL Paritesi 4,8673 kabul edilmistir.

(Birim m? satis degeri: 223.-EURO = ~1.444 TL)

Ekol Emlak: 0 (532) 4868700

Rapora konu tasinmazla ayni bolgede, denize yaklasik 300 metre mesafede konumlu, Konut imarli oldugu
beyan edilen 645 m? villa arsasi 160.000 EURO satiliktir. Emsal taginmaz gerek konumu gerek imar durumu
gerekse denize mesafesi itibariyle rapora konu tasinmazdan ¢ok daha diisiik serefiyelidir. Satis bedeli
EMSAL 6 zerinden pazarlk pay bulundugu géz 6niinde bulundurulmustur.

EURO/TL Paritesi 4,8673 kabul edilmistir.

(Birim m? satis degeri: 248.-EURO = ~1.207 TL)

Sahibinden: 0 (532) 4868700

Bolgede yapilan ¢alisma ve arastirmalarda, bolge emlakgilarindan elde edilen verilere gore,
rapora konu tasinmazlar benzeri satisa arz edilmis taginmazlarin mevcut oldugu, nitelikleri ve
satis sureleri acisindan irdelendiginde ise Tekirova 412 parselin 3.250 TL/m? Camyuva 127 ada
1 parselin ise 550 TL/m? birim fiyatlarla satis gérebilecegi kanaatine varilmistir.

Bu verilerden hareketle rapora konu tasinmazlarin tam miilkiyet arsa degerleri;

Ada/Parsel Yuzolgim Niteligi Birim Deger (TL/m?) Toplam Deger (TL)
0/412 89,258.00 Arsa 3.250,00 290.088.500
127/1 6,305.00 Arsa 550,00 3.467.750

Piyasa Degeri (TL) 293.556.250

Arsalarin 2017 yilina gére hesaplanan st hakki degerleri;

Piyasa Degeri Ust Hakki Kalan Yil Carpani o . .
D L
Ada/Parsel () e —— (20/49) Ust Hakki Degeri (TL)
0/412 267,774,000.00 2/3 20/49 78.935.646 &
127/1 3,152,500.00 2/3 20/49 943.605 £

Toplam Degeri 79.879.251 TL

8.3.2. Maliyet Olusumlar: Yaklasimi
Bu analizde gayrimenkullin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mimarlik Ve
Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2017Y1li Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Tebligi g6z 6nlinde bulundurularak degerlendirilmistir. Yapilan incelemelerde
tasinmazin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanim izin Belgesi’nde Yapi Sinifi ve Grubu ile tasinmazlarin
teknik donanimlari da dikkate alinarak yapi klasmanlari belirlenmistir.
Ayrica binanin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, elektrik, yangin, trafo ve
benzeri donanimi, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binanin insaat maliyetleri ve ilave teknik
donanim ile gevre duvari, saha betonu, ¢evre ve bahge peyzajinin tamami ise “Harici Muteferrik”
basligi altinda tek kalem olarak hesaplanmis ve ilave edilmistir. Binadaki yipranma oranlari ise,
degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorilir fiziki performansi dikkate

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
OrtaMahalle, MarifetSokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

53


http://www.rmdegerleme.com/

OZL— 101- MARTI GYO A.S-ANTALYA-KEMER—1 OTEL VE 1 ARSA-UST HAKKI DEGERLEME RAPORU

504 |

Gaygrimenkul Degeriene A S

alinarak profesyonel goriisimiize gore takdir edilmistir.Yapilarin asinma degerleri ve kalan Gst
hakki sliresine oranla degerleri indirgenmistir. Arsalar ise Pazar degerlerinin 2/3 orani alinarak
kalan Gst hakki siiresine oranla degerleri“ Ust Hakkina” indirgenmistir.

MARTI MYRA DEGER TABLOSU (20/49)

ARSALAR ALAN M2 DEGER TL/m2 UST HAKKI DEGERI ARSA DEGERI

412 PARSEL 89,258.00 3500 (20/49) (2/3) 85,007,619 TL
PROJE
BINALAR MEVCUTALAN  ptani  sinip vag _ ASNma/ - BEDEL 1L o DE&ER
M2/M TAMAMLANMA /M2
M2/M
OTEL BLOKLARI +KULE 43,648 43,648 V-C 27 0.25 2023 27,031,000 TL
VIP OTEL BLOGU 1,344 1,344 V-C 27 0.25 2023 832,000 TL
RESEPSiYON + LOBBY 1,273 1,273 V-C 15 0.10 2023 946,000 TL
MUTFAK + RESTORAN 5,470 5,470 V-C 15 0.10 2023 4,065,000 TL
LOJMAN 1 1,343 1,343 IV-B 15 0.10 1021 504,000 TL
LOJMAN 2 1,708 1,708 IV-B 15 0.10 1021 640,000 TL
MiNi CLUB 456 456 I-A 27 0.25 694 97,000 TL
DALGIC OKULU 83 83 IM-A 27 0.25 694 18,000 TL
FITNESS BiNASI 292 292 M-A 27 0.25 694 62,000 TL
BEACH BAR 140 140 -8 27 0.25 838 36,000 TL
ANFi TIYATRO 600 600 -8B 27 0.25 838 154,000 TL
POOL BAR BiNASI 1,737 1,737 IV-B 27 0.25 1021 543,000 TL
YONETIM BiNASI ESKi CARSI 215 215 M-A 27 0.25 694 46,000 TL
JENERATOR TRAFO 114 114 I-C 15 0.10 502 21,000 TL
DANISMA 25 25 I-B 27 0.25 419 3,000 TL
BiNALAR TOPLAMI 58,446 58,446 34,998,000 TL
. . MEVCUT ALAN BEDEL TL .
YER ALTI VE USTU DUZENLERI SINIFI  YASI ASINMA DEGER
M2/M / M2-M
HAVUZLAR 2,326 IV-B 27 0.25 1021 727,000 TL
HAVUZ ETRAFI 5,000 I-A 27 0.25 320 490,000 TL
BETON SAHA 1,500 I-B 27 0.25 198 91,000 TL
TENIS Kort vb gibi SAHALAR 1,983 I-B 27 0.25 419 254,000 TL
OTOPARK 3000 I-A 27 0.25 133 122,000 TL
iC YOLLAR 5000 I-A 27 0.25 133 204,000 TL
DUVAR VE GITLER 1,400 I-A 27 0.25 133 57,000 TL
PEYZAJ 20,000 340 2,776,000 TL
iSKELE 475 V-B 27 0.25 1764 257,000 TL
SAHIL DUZENLEME 7,500 250 765,000 TL
DUZENLER TOPLAMI 48,184 5,743,000 TL
TEFRISAT ODA  SAYISI DEGER TL/ODA DEGER

553 50000 11,285,714 TL
ARSALAR 85,007,619 TL
BINALAR 34,998,000 TL
YER ALTI VE USTU DUZENLERI 5,743,000 TL
TEFRISAT 11,285,714 TL
TOPLAM 137,030,000 TL

8.3.3. Gelir Yontemi (indirgenmis Nakit Akim1 Yaklasimi)

Turizm tesislerinindegerlemelerinde; indirgenmis nakit akimi yaklasimi ile net bugiinkii degerine
ulasilmaktadir. indirgenmis nakit akimi yaklasimi gelirlerin kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
buglinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanmasi olarak tanimlanmaktadir.
Gelecek yillarla ilgili olarak elde edilen nakit akimlari,Otel sektoriiniin ve ekonomik verilerin

tasidig

risk seviyesine uygun bir

indirim orani

ile bugine

indirgenmekte ve degeri
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hesaplanmaktadir. Ortaya cikan deger Otel’'in gelecek yillardaki piyasa sartlarindan bagimsiz
olarak finansal yontemlerle hesaplanan degeridir.

Otel'in Degerlemesinde genel olarak yaygin kullanilan Gelir indirgeme Yaklasimi kullaniimig
olmakla birlikte, oda - Yatak ve diger gelir satis fiyatlari hesaplanirken Emsal Kargilastirma
Yontemiyle de desteklenmistir.

Hazirlanan raporda nakit / gelir akimlari varsayim olarak kullanilmistir. Degerleme Calismasinda
Kullanilan Varsayimlar ve 6zel veriler;

Tatil Kéyu icin Daimi Ust Hakki Tesis edildigi kalan kullanim hakki 20 Yil oldugundan
projeksiyon suresi 20 Yil alinmustir.

30.03.2018 tarihli Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz
alindiginda, 1 USD = 3.9489.-TL, Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri
baz alindiginda, 1 USD = 3.9560.-TL, Rapor igeriginde TL cinsinden degerleri yabanci
paraya cevirirken doviz satis kuru, yabanci para cinsinden degerleri TL'ye gevirirken
doviz alis kuru kullaniimigtir.

Yillik gelir artis orani % 2 olarak kabul edilmistir.

Mevcut yatak sayisi daha fazla olmasina ragmen 1209 yatak kullaniimistir. Tatil
Koyunin 20 Nisan - 30 Kasim arasinda “Yedi ay On gin” hizmet verecegi kabul
edilmistir. ( 220 Giin )

2018 yih Yatak satis geliri 68 USD/Kisi-GUn + KDV kabul edilmistir

Miisteriden temin edilen son bes vyillik gelir gider verilerine gore isletmenin
operasyonel giderlerinin gelire orani %59 oldugu tespitedilmistir. Gelecek yillardaki
akimlarda bu oranlarin sabit olacagi varsayilmistir.

Sezon doluluk oranlarini gegmis yillara bakilarak 2017yili igin % 63, diger yillar igin akim
tablosunda gosterilmistir.

isletici firma sézlesme geregi Maliye Hazinesine; yillik cirodan %17.5 ciro kirasi
disildikten sonra kalan tutar tGzerinden %1 pay 6demektedir

Degerleme calismasinda 20 yillik dolar bazli Euro Bond tahvili orani olan %5.60 “Risksiz
Getiri Orani” olarak alinmistir. Ulke ve Pazar riskleri de degerlendirilerek indirgeme
orani R= 0,093 kabul edilmistir.

Calismalara, IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi ve KDV dahil
edilmemistir.

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. TARAFINDAN VERILEN2013- 2017 YILLARINA AiT GELIR -

Gaygrimenkul Degeriene A S

GiDER TABLOLARI ASAGIDAKIiGIiBIDIR;

MARTI MYRA OTEL GERGEKLESEN GERGEKLESEN GERGEKLESEN ~ GERGEKLESEN GERGEKLESEN
2013 2014 2015 2016 2017

|GELIRLER
Doluluk Oranlari (210 GUN).......c.ceeereeraaannn, 75% 62% 74% 51% 51%
(ARR-Average Daily Rate) Ort.Glinliik Birim satis ..... $87 $90 $55 $44 $56
REVPAR. . ..o e $65 $56 $40 $22 $29
Oda Geliflefi..c.oenoeeeeie e $17,260,420 $15,643,395 $13,602,686 5,609,159 7,221,774
Ekstra yiyecek icecek Gelirlefi..........c.coveieiaian.. $25,355 $22,038 $48,721 19,618 28,284
Kira Geliflefi ......cooeneeeieeie e $404,239 $517,802 $453,478 253,583 241,662
Diger Gelirler. .....oumia i $125,082 $82,578 $38,910 $10,984 $27,484
TOPLAM GELIRLER $17,815,096 $16,265,814 $14,143,795  $5,893,344 $7,519,204

GIDERLER *

GOP (HASILAT ODEMESI ONCESI) 25% 25% 25% -47% 11%
SABIT GIDERLER (KIRA VE BAKIM GIDERLERI DAHIL) $3,348,129 $2,387,718 $2,513,186 $2,010,265 $2,139,817
OPERASYONEL GIDERLER $9,938,503 $9,819,449 $8,133,418 $6,654,165 $4,544,803
TOPLAM GIDERLER $13,286,632 $12,207,168 $10,646,605 $8,664,430 $6,684,620
NAKIT AKIM $4,528,465 $4,058,647 $3,497,190 -$2,771,086 $834,584
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KALAN UST HAKKI SURESI (YIL) 20
BRUT ARSA ALANI (m2) 89258
TOPLAM INSAAT ALANI (m2) 58,446
DIGER YAPILAR(mz2) 48184
ODA SAYISI 553
YATAK SAYISI (tatil koyii ) 1,209
ORTALAMA YATAK / GUN BEDELI $68
YILLIK ARTIS ORANI 2.00%
ISLETMENIN FAAL GUNLERI 220
DISCOUNT RATE 9.30%
OPERASYONEL GIDERLERIN GELIRE ORANI 59%
1 USD (Ahs Kuru) $3.9489
T 1 2 3 4
MARTI MYRA OTEL -INA 2018 2010 2020 2021
Doluluk Oranlar 63% 65% 70% 75%
(ARR-Average Daily Rate) Ort.Giinliik Birim satis . $68 $69 $71 $72
REUPAR......uoeteeeeeeeeeete ettt sve s vae e ve e s asesanesanes $43 $45 $50 $54
OdA GEUTIET ...ttt $11,394,583 $11,991,442 $13,172,138 $14,395,265
Ekstra yiyecek icecek Gelirleri... $30,000 $30,600 $31,212 $31,836
Kir@ GelTIer ...t $374,000 $381,480 $389,110 $396,892
DAGEr GelITler......c.eoeeeeveeieieeeeteeeteee e $75,000 $76,500 $78,030 $79,591
TOPLAM GELIiRLER $139,852,726 $11,873,583 $12,480,022 $13,670,490 $14,903,584
GIiDERLER
GOP 20.2% 20.8% 22.2% 23.4%
SABIT GIDERLER (KiRA VE BAKIM GIDERLERI DAHIL) $2,480,000 $2,529,600 $2,580,192 $2,631,796
OPERASYONEL qiDERLER $7,000,945 $7,358,515 $8,060,443 $8,787,504
HASILAT KIRA ODEMESI (GYO HASILAT PAYI) $0 $0 $0 $0
TOPLAM GIDERLER $107,907,387 $9,480,945 $9,888,115 $10,640,635 $11,419,300
NAKIT AKIM $2,392,639  $2,591,907  $3,029,855  $3,484,284
5 6 7 8 9 10 11 12 13
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75%
$74 $75 $77 $78 $80 $81 $83 $85 $86
$55 $56 $57 $59 $60 $61 $62 $63 $65
$14,683,171 $14,976,834 $15,276,371 $15,581,898 $15,893,536 $16,211,407 $16,535,635 $16,866,348 $17,203,675
$32,473 $33,122 $33,785 $34,461 $35,150 $35,853 $36,570 $37,301 $38,047
$404,830 $412,926 $421,185 $429,608 $438,201 $446,965 $455,904 $465,022 $474,322
$81,182 $82,806 $84,462 $86,151 $87,874 $89,632 $91,425 $03,253 $95,118
$15,201,656 $15,505,680 $15,815,802 $16,132,119 $16,454,761 $16,783,856 $17,119,533 $17,461,924 $17,811,162
23.4% 23.4% 23.4% 23.4% 23.4% 23.4% 23.4% 23.4% 23.4%
$2,684,432 $2,738,120 $2,792,883 $2,848,740 $2,905,715 $2,963,830 $3,023,106 $3,083,568 $3,145,240
$8,963,255 $9,142,520 $9,325,370 $9,511,877 $9,702,115 $9,896,157  $10,094,080 $10,295,962 $10,501,881
$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $o
$11,647,686 $11,880,640 $12,118,253 $12,360,618 $12,607,830 $12,859,98 $13,117,18 $13,379,530 $13,647,121
14 15 16 17 18 19 20 TOPLAM
2031 2032 2033 2034 2036 2037 2038
75% 75% 75% 75% 75% 75% 75%
$88 $90 $92 $93 $95 $97 $99
$66 $67 $69 $70 $71 $73 $74
$17,547,748 $17,898,703 $18,256,677 $18,621,811 $18,994,247 $19,374,132 $19,761,614 $324,637,234
$38,808 $39,584 $40,376 $41,184 $42,007 $42,847 $43,704 $728,921
$483,809 $493,485 $503,355 $513,422 $523,690 $534,164 $544,847 $9,087,216
$97,020 $98,961 $100,940 $102,959 $105,018 $107,118 $109,261 $1,822,303
$18,167,386  $18,530,733  $18,901,348 $19,279,375  $19,664,962  $20,058,262  $20,459,427  $148,821,562
23.4% 23.4% 23.4% 23.4% 23.4% 23.4% 23.4%
$3,208,144 $3,272,307 $3,337,753 $3,404,509 $3,472,599 $3,542,051 $3,612,892 $60,257,477
$10,711,919 $10,926,157 $11,144,680 $11,367,574 $11,594,925 $11,826,824 $12,063,360 $198,276,065
$0 $o $0 $0 $0 $0 $0 $0
$13,920,063 $14,198,465 $14,482,434 $14,772,083 $15,067,524 $15,368,875 $15,676,252 $258,533,542
$4,247,322 $4,332,269 $4,418,914 $4,507,292 $4,597,438 $4,689,387 $4,783,175 $33,917,552
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DEGER

(NPV) NET BUGUNKI DEGERI $ 31,945,339 USD
(NPV) NET BUGUNKI DEGERI TL 126,148,948 TRL
MALIYET YONTEMINE GORE DEGER 137,030,000 TRL

8.3.4. Farkli degerleme metotlarinin ve analizi sonu¢larinin
uyumlastirilmasi ve bu amacgla Izlenen yontemin ve nedenlerinin
aciklamasi

Rapora konu tasinmaz bir bitin olarak iki degerleme yontemine gore Gelir Yontemi ve Maliyet
Yaklasimi kullanilarak, asagidaki belirtildigi sekilde degerlendirilmistir:

Degerleme Yontemi Tasinmazin Degeri TL

Gelir Yéntemi (iNA) 126.149.000
Maliyet Yaklasimi Yontemi (Arsa + Bina) (¥ 137.030.000

(*) Maliyet Yaklasimi Yénteminde arsa dederinin belirlenmesinde emsal karsilastirma yéntemi kullaniimistir.

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda; Gelir indirgeme Yaklasimi sonucu ulasilan tasinmaz
degeri, Maliyet Yaklasimi Sonucu ulasilan degerden asagida kalmistir. Otelin nihai degerinin
maliyet yaklasimi sonucu ulasilan degerin altinda kalmamasi gerektiginden, “Maliyet Yaklagimi”
sonucu ulasilan degerin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

8.3.5. Tasinmazin Kira degeri analizi ve kullanilan veriler

Turizm isletmelerinde yilhik kira gelirinin tespitinde isletme gelirleri ve giderleri esas alinir.
Degerlemeye konu tesisin karlihgl ve isletme protokolleri dikkate alinirsa bir yilik net gelirin
%70civarindaki deger isletmenin bir yillik kira bedeline tekabiil edecegi varsayilir. Bu yaklasim
1Is1ginda;

MYRA OTEL KiRA DEGERi ANALizi

Tesisin Toplam oda sayisi 553
Tesisin Toplam yatak sayisi 1209
Tesisin yillik faal glin sayisi 220
Yatak basina yillik ortalama gelir S 68
Doluluk Orani 63%
Yillik Ortalama yatak gelirleri S 11,394,583
Yiyecek - Kira - Diger gelirler S 479,000
Toplam yillik ortalama isletme gelirleri S 11,873,583
Giderler S 9,480,945
Yillik ortalama Briit Gelir S 2,392,639
Kiraya ayrilacak optimal gelir orani 70%
Tesisin yillik Kiralama degeri S 1,675,000
KiRA / CIRO ORANI 14.11%
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9. NIHAI DEGER TAKDIiRi VE SONUC

9.1.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Tasinmazlardan Antalya, Kemer, Tekirova, 412 Parselde Konumlu Marti Myra Tatil Koyl adi ile
isletilmekte olan tasinmazin, bolgesinde bilinirligi-taninirhgi yiksek, marka degeri olusmus yliksek
nitelikli ve Bakanlik tarafindan yapilan siniflandirmada 5 yildizli olarak tescil edilmis Tatil Koy
olmasi ve boélgenin turizm potansiyelinin ileriki donemlerde de tasinmaza olumlu yonde etki
edecegi dislintlmekle birlikte, turizm sektériinde 2016 ve 2017 yillarindacirolarda 6nemli 6l¢lide
disls yasanmistir.

Sektor temsilcileri 2016 yilinda Tirkiye’ye gelen turist sayisinda 2015 yilina gére yaklasik %32’lik
bir disis gozlemlenmekte oldugunu, bu durgunlugun nedenlerinden baslicalarinin Rusya’yla ve
Avrupa Birligi Ulkelerinin bir kismi ile olan gerilimli iliskiler, Suriye i¢ savasi ve terdr olaylarindaki
artis, konu tasinmazin yer aldigi Antalya bélgesindeki otellerindeki rezervasyonlarin ¢ok biytk bir
kisminin tabanh olmasi neticesi, bozulan dis iliskiler sebebiyle bu tip grup rezervasyonlarinin ¢ok
daha kolay farkl tlkelere yonlendirilebilir olmasini isaret etmektedirler.

2018 yilhinin, hem i¢ hem de dis glindem sebebiyle 2017 yil gibi stabil gececegi 6ngoriilmekte
ancak; iyi niyetli bir yaklasimla Ulkemizin, gerek tarihi, gerekse dogal zenginlikleri ile cok énemli
bir turizm destinasyonu oldugu g6z oOninde bulundurularak, duragan goriinimi olumluya
cevirme olasihgl da mevcuttur.

Neticede, Tirkiye Turizm Sektérinde 2018 yilinda durgunlugun devam edecegi 6ngoérilmekte
olup, Siyasi iradenin, ic ve dis politikadaki istikrari saglandigi taktirde, Turkiye’nin Turizm
Sektoriinde eski performansini hizla yakalayacagi da unutulmamalidir.

9.1.1. Nihai Deger Takdiri

Degerlemesi yapilan, Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova Mahallesi, 412 parsel numaralarinda kayith
89,258.00 m? yiizdlglimlii “Orman” ve Antalya ili, Kemer ilcesi, Camyuva Mahallesi, 127 ada 1 parsel
numaralarinda kayith 6,305.00 m? yiizdlglimlii “Arsa” nitelikli2 adet ana gayrimenkuliin DAIMI UST
HAKKININdegerleme tarihindeki yasal durum degeri ;

TASINMAZLAR TL (KDV HARIC) USD (KDV HARIC)

Tekirova 412 Parsel’in Daimi Muistakil 137.000.000 TL 34.630.940 USD
Ust Hakkin Net Bugiinkii Degeri

Camyuva 127 Ada 1 Parsel’in Daimi 943.600 TL 238.524 USD
Miistakil Ust Hakkin Degeri

TASINMAZLAR TL (KDV DAHIL) USD (KDV DAHIL)
Tekirova 412 Parsel’in Daimi Miistakil 161.660.000 TL 40.864.510USD
Ust Hakkin Net Bugiinkii Degeri

Camyuva 127 Ada 1 Parsel’in Daimi 1.113.448 TL 281.458 USD
Miistakil Ust Hakkin Degeri
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Bu veriler dogrultusunda degerlemesi yapilan 2 adet gayrimenkuliin DAiMi UST HAKKININtamami
yerinde yapilan inceleme sonucunda; bulundugu mevki, kullanis amaci, blyakliga, ozellikleri ve
cevre emsal degerleri gz 6niinde bulundurularak, yasal haliyle satis kabiliyeti yoniinden;

137.943.600.-TL(YiizotuzyedimilyonDokuzyiizkirkiighinAltiyiiz) (KDV Harig)

162.773.448.-TL (%18 KDV Dahil)
34.869.464 USD (KDV Haric)
41.145.968 USD (%18 KDV Dahil)

piyasa degerinde oldugu tahmin ve takdir edilmistir.

(*) 30.03.2018 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD =
3.9489.-TL, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindidinda, 1 USD = 3.9560.-
TL,Rapor igeriginde TL cinsinden dederleri yabanci paraya gevirirken déviz satis kuru, yabanci para
cinsinden degerleri TL’ye cevirirken déviz alis kuru kullaniimistir.
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CAYRIMENKUL DEGERLE ME LISANSI

Sermvaye Py Kumlu'nun “Sermaye Plyasamils Saaltyeine Buhosudas ‘an
Linwnslama ve Sicil Tateaya Bighin Esastn Hakiunda Tel 85'1 (VI-124.7) uyanrcs

Mehmet Hiiseyin TEKTAS

Gayrimenkul Degerdeme Lisansin almaya bk kazanumustir.

/4 /.
Lereat HANLIOG! Tubs EETLULAY YIIMT,

LISANSTAMA V. SICIL Jaloowi) nene ,.ﬁ&h METEL

Gayrimenkul Degeriene A S

st M P U (.5

’Q SPL

Tarh 1808217 N 407385 "

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasasi Kurulu'nun Serl: VIL No:34 sayl “Sermaye Myasasinda Faaliyette
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Aydin KATKAK

Gayrimenkul Deferleme Uzmanligs Lisansins almayn hak lazanmugtir,
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