TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yonetim Kurulu'ndan
Olagan Genel Kurul Davetidir

Sayin Pay Sahiplerimiz,

2017 yilt faaliyet dénemine iligkin asagida yazili gindem maddelerini gérismek ve karara baglamak tzere,
27.04.2018 Cuma giinii saat 10:00'da Meclisi Mebusan Caddesi Mollabayir1 Sokak No.1 Findikli, Istanbul
adresindeki Sirket merkezinde, Sirketimizin 2017 yili faaliyet donemine iliskin Olagan Genel Kurul
Toplantis’nin yapilmasina ve Sirketimiz Pay Sahipleri’nin davet edilmesine Yonetim Kurulumuzca karar
verilmistir. (*)

Pay Sahiplerimizin Olagan Genel Kurul Toplantisina istirak edebilmeleri ve oy kullanabilmeleri icin paylarint
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) nezdinde bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Pay Sahiplerimiz, toplanttya fiziki ortamda veya elektronik ortamda, sahsen veya temsilcileri vasitastyla
katilabileceklerdir.

Toplantiya fiziki ortamda bizzat katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin gecerli kimliklerini ibraz1 yeterli olacaktir.
Toplantiya elektronik ortamda katillacagini bildiren Pay Sahiplerimizin fiziken katilimlart miimkiin olmayacaktir.
Toplantiya fiziki ortamda vekil vasitast ile katilmak isteyen Pay Sahipletimizin isbu Davet Metni ekinden,
Sirketimiz merkezinden ve Sirketimizin www.tskbgyo.com.tr adresli internet sitesinden temin edebilecekleri
ornek vekaletnameyi, vekil tayin etmek istedikleri Giclincti kisiler lehine noterden diizenlettirmeleti veya noter
huzurunda diizenlenmis imza beyanint imzali vekaletnameye ekleyerek Sirketimize tevdi etmeleri
gerekmektedir. Toplantiya fiziken katilacak vekilin, toplantida kimlik gostermesi gerekecektir. Genel Kurul
Toplantis’ina Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul Sistemi (EGKS)
Uzerinden sahsen veya vekil atamak suretiyle katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin; EGKS tzerinden Genel
Kurul’a dogrudan katilim veya vekil atamak icin givenli elektronik imzaya sahip olmalari ve Merkezi Kayit
Kurulu A.S. nezdinde gerekli islemleri yapmalari gerekmektedir. Ayrica toplantiya EGKS tizerinden sahsen ve
temsilcileri araciligtyla katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin veya temsilcilerinin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395
saytli Resmi Gazetede yayimlanan "Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin
Yonetmelik" ve 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Anonim Sirketlerin Genel
Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig" hiikiimlerine uygun olarak
yukimliliklerini yerine getirmeleri gerekmektedir. MKK diizenlemeleti ¢ercevesinde EGKS'den vekil tayini
durumunda isbu Bilgilendirme Formu ekindeki vekaletname 6rneginin kullanilmasi sartt aranmaz.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu geregince kayden izlenen paylar tevdi edecek olan Pay Sahiplerimizin,
"Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslart ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gumrik ve
Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Y6netmelik" hitkiimleri geregince, 6rnekleri anilan Yénetmelik ekinde
yer alan "Tevdi Olunan Paylara Iliskin Temsil Belgesi" ve Talimat Bildirim Formu" dizenlemeleri
gerekmektedir.

2017 yihina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Finansal Tablolar, Denetci Raporu, Yoénetim Kurulumuzun
kar dagitim 6nerisi, Bilgilendirme Dokiimani ve isbu Davet Metni ile ilgili diger tim belgeler Olagan Genel
Kurul Toplantist tarihinden ti¢ hafta 6nce Sirketimiz merkez adresinde, Sirketimizin www.tskbgyo.com.tr

adresindeki internet sitesinde, www.kap.gov.tr adresinden ulasilabilecek Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
MKK'nin EGKS portalinda Pay Sahiplerimizin incelemesine hazir bulundurulmaktadir.

Genel Kurul ilant ile birlikte kamuya duyurulmasi gereken bilgiler, ilgili mevzuat geregince olusturulan
Bilgilendirme Doktimant igerisinde Sirketimizin www.tskbgyo.com.tr adresindeki internet sitesinde yer
almaktadir.

Sayin Pay Sahiplerimizin yukarida belirtilen glin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.

Saygilarimizla,

Yonetim Kurulu


http://www.tskbgyo.com.tr/
http://www.tskbgyo.com.tr/
http://www.tskbgyo.com.tr/

Ekleri: Gindem

Esas Sozlesme Tadil Tasarist

Vekaletname Ornegi

{*) Sermaye Piyasast Kanunu'nun 29. maddesi geregince Genel Kurul Toplantisina davet icin Pay Sahiplerimize
ayrica taahhiitli mektup génderilmeyecektir.
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EK.1
TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
27.04.2018 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
GUNDEMI

Agilis, Sirket Esas Sozlesmesine gore Toplantt Bagkanligr teskili ve toplant: tutanaklarinin imzalanmasi
icin Toplant1 Baskanligr’na yetki verilmesi,

Sirket’in 2017 yilt hesap ve muamelelerine dair Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Kurumsal Yonetim
Ilkelerine Uyum Beyani ve Bagimsiz Denetim Raporlarinin okunmast ve miizakeresi,

Sirket’in 2017 yili bilango ve kar zarar hesabinin incelenmesi, miizakeresi ve onaylanmast,
2017 yilt karinin dagitihp dagitilmamasi konusunda karar alinmast,

Yil igerisinde Yénetim Kurulu Uyeliginden ayrilan iiyelerin yerine yapilan yeni iiye secimlerinin onaya
sunulmast,

Yoénetim Kurulu Uyelerinin ibrast,

Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin segimi ve iiyelerin sirket disinda
aldigr gorevler ve gerekgesinin pay sahiplerinin bilgisine sunulmast,

Yénetim Kurulu Uyelerine 6denecek iicretin tespiti,
Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun secilmesi,

Y1l icinde yapilan bagislarin bilgiye sunulmasi ve 2018 yilinda yapilacak bagislarin st sinirinin
belitlenmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu ile Giimriik ve Ticaret Bakanhigr’nin onayladigy, Sirket Esas Sézlesmesi’nin
"Sermaye ve Paylar" basliklt 7. maddesinin tadilinin onaya sunulmast,

Sirket’in yenilenen Kar Dagitim Politikasi’nin onaya sunulmast,

Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanununun 395. ve 396. maddelerinde yer alan islemler
hakkinda izin verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin 1.3.6. maddesinde yer alan islemler hakkinda
Genel Kurul’a bilgi verilmesi,



EK.2

TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi
ESAS SOZLESME TADIL TASARISI

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7: Sirket’in  kayith  sermaye tavani
200.000.000.-TL (ikiyiizmilyon) olup, her biri 1,00 (Bir) TL
itibari degerde 200.000.000 (ikiyiizmilyon) adet paya
boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith sermaye tavani
izni, 2010-2014 willar1 (5 yil) igin gegerlidir. 2014 yili
sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulagilamamis
olsa dahi, 2014 yilindan sonra Yo6netim Kurulu’nun sermaye
artirim karari alabilmesi i¢in; daha dnce izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
izin almak suretiyle Genel Kurul’dan yeni bir siire i¢in yetki
almas1 zorunludur. S6z konusu yetkinin almmamasi
durumunda Sirket kayitli sermaye sisteminden ¢ikmis
sayilir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermaye beheri 1,00 (Bir) TL itibari
degerde toplam 150.000.000 adet (Yiizellimilyon) adet paya
ayrilmis olup, toplam 150.000.000,- (Yiizellimilyon)
TL’dir.

Paylarin;

10.000.000 TL 'lik boliimii Nama Yazili A Grubu,
4.091.111 TL'lik b6limii Nama Yazili B Grubu’dur.
135.908.889 TL'lik boliimii Hamiline Yazili C Grubu’dur.

Sermayenin ~ 2.591.111,- TL’si  ayni  sermaye,
147.408.889,-TL’si nakdi sermayedir. Sermayenin tamami
O6denmistir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

Paylarm devri konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye
piyasasit mevzuati hitkiimleri uygulanir.

Yonetim Kurulu, 2010-2014 yillar1 arasinda Sermaye
Piyasasi1 Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina
kadar paylar ihrag ederek cikarilmig sermayeyi artirmaya ve
pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmast ile
primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni
pay alma hakkimi kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

A ve B grubu paylarm Yonetim Kurulu iyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iyelerinin sadece biri B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasmdan ve geriye kalan diger tiim tyeler ise A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Sermaye artirimlarinda pay sahiplerinin, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddeleri uyarinca haiz olduklar1 yeni
pay alma haklar1 mevcut paylarinin sermayeye oranina gore
kullanilir; bu baglamda her bir grubun sermayeye oranina

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7: Sirket’in  kayith  sermaye tavani
500.000.000.-TL (Besyiizmilyon) olup, her biri 1,00 (Bir)
TL itibari degerde 500.000.000 (Besyiizmilyon) adet paya
bolinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulunca verilen kayitli sermaye tavani
izni, 2018-2022 willar1 (5 yil) igin gegerlidir. 2022 yili
sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulagilamamis
olsa dahi, 2022 yilindan sonra Y6netim Kurulu’nun sermaye
artirim karari alabilmesi i¢in; daha dnce izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
izin almak suretiyle Genel Kurul’dan yeni bir siire i¢in yetki
almast zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda Yonetim Kurulu Karariyla sermaye artirimi
yapilamaz.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi beheri 1,00 (Bir) TL itibari
degerde toplam 150.000.000 adet (Yiizellimilyon) adet paya
ayrilmig olup, toplam 150.000.000,- (Yiizellimilyon)
TL dir.

Paylarin;

10.000.000 TL "lik boliimii Nama Yazili A Grubu,
4.091.111 TL'lik b6liimii Nama Yazili B Grubu’dur.
135.908.889 TL'lik b6liimii Hamiline Yazili C Grubu’dur.

Sermayenin 2.591.111,-TL’si ayni sermaye,
147.408.889,-TL’si nakdi sermayedir. Sermayenin tamami
O6denmistir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar
cercevesinde kayden izlenir.

Paylarin devri konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye
piyasasi mevzuati hiikkiimleri uygulanir.

Yonetim Kurulu, 2018-2022 wyillar1 arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina
kadar yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmast ile sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri
dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin {izerinde veya
altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay alma hakkimi kisitlama yetkisi, pay sahipleri
arasinda esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu {iyelerinin
se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin sadece biri B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan ve geriye kalan diger tiim tyeler ise A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Sermaye artirimlarinda pay sahiplerinin, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddeleri uyarinca haiz olduklar1 yeni
pay alma haklar1 mevcut paylarinin sermayeye oranina gore
kullanilir; bu baglamda her bir grubun sermayeye oranima




gore A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
kargiliginda B Grubu, C Grubu paylar karsiliginda C Grubu
yeni pay cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigr takdirde
¢ikarilacak yeni paylarin tiimii C Grubu ve hamiline yazil
olarak ¢ikartlir.

Sirket’in Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
mevzuatindaki sekil ve esaslara uygun olarak sermaye
artinmlarinda ayni sermaye koyabilirler. Ayni sermaye
artirnmi karar1 sadece Genel Kurul’da alinabilir.

Sermaye artirimlarinda yeni pay alma hakki kullanildiktan
sonra kalan paylar ile yeni pay alma hakki kullanimmin
kisitlandigt durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar
nominal degerin altinda olmamak {izere piyasa fiyati ile
halka arz edilir.

gore A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu, C Grubu paylar karsiliginda C Grubu
yeni pay ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladig1 takdirde
c¢ikarilacak yeni paylarin tiimii C Grubu ve hamiline yazili
olarak ¢ikarilir.

Sirket’in Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
mevzuatindaki sekil ve esaslara uygun olarak sermaye
artinmlarinda ayni sermaye koyabilirler. Ayni sermaye
artirnmi karar1 sadece Genel Kurul’da alinabilir.




VEKALETNAME EK.3
TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.’nin 27.04.2018 giinii, saat 10.00’da "Omer Avni Mah. Meclisi Mebusan Cad. Mollabayiri Sok. No:1
Findikh-Beyoglu/istanbul” adresinde yapilacak olagan genel kurul toplantisinda asagida belirttigim goérisler dogrultusunda beni temsile, oy vermeye,
teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak lzere asagida detayli olarak tanitilan ........ccccccoviieeceieiiecienceene s 'yi vekil
tayin ediyorum.

Vekilin(*);
Adi Soyadi/Ticaret Unvani:
TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarasi:
(*)Yabanci uyruklu vekiller igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.
A) TEMSIL YETKiSINiN KAPSAMI
Asagida verilen 1 ve 2 numarali béliimler igin (a), (b) veya (c) siklarindan biri segilerek temsil yetkisinin kapsami belirlenmelidir.
1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;
a) Vekil kendi gérusi dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
b) Vekil ortaklik yénetiminin onerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
c) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
Talimatlar:
Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin segilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel kurul giindem maddesinin kargisinda verilen

se¢eneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red segeneginin segilmesi durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmas talep edilen
mubhalet gerhini belirtilmek suretiyle verilir.

Glindem Maddeleri (*) Kabul Red Muhalefet Serhi

1.

2.

(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanir. Azhgin ayri bir karar taslag: varsa bu da vekaleten oy veril mesini teminen ayrica
belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya gikabilecek diger konulara ve 6zellikle azhk haklarinin kullanilmasina iligkin 6zel talimat:
a) Vekil kendi gorusu dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.
c) Vekil agagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.

B) Pay sahibi asagidaki se¢eneklerden birini segerek vekilin temsil etmesini istedigi paylari belirtir.
1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

c) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadig:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*
e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

*Kayden izlenen izlenen paylar icin bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar icin numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel Kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine iligkin listede yer alan
paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

PAY SAHIBINiIN ADI SOYADI veya UNVANI(*)
TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarasi:
Adresi:

(*)Yabanci uyruklu pay sahipleri igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

iMzASI



