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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Vera Tyt Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
Gérig

Vera Tyt Gayrimenkul Portféy Yénetimi Anonim Sirketi (“Sirket” olarak amilacaktir) 28 Nisan 2017 - 31 Aralik 2017 tarihinde sona
eren hesap dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisiimize gére, Yonetim kurulunun yillik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler, Maliyet Bakanhgi'nca yayinlanmis olan
Muhasebe Sistemleri Uygulama Genel Tebligi'ne gére hazirlanmig olup, ve Gzet denet¢i raporunu igermemekte ve denetlenmis
finansal tablolar ile tiim dnemli yénleri ile tutarl degildir.

Goriigtin Dayanag!

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlanna ve Kamu Gdzetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak ylrdtdlmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar bélimiinde ayrintl bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gériigimiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Gériiglimiiz

Sirket'in 28 Nisan = 31 Aralik 2017 hesap ddnemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda 30 Mart 2018 tarihli denetgi
raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz. :

Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

sirket ydnetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine ve Sermaye Piyasal Kurulu’nun 11-14.1 No'lu
“ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig"ne (“Teblig”) gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak
asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango glinlinii izleyen ilk {g ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillilk faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akigi ile her yoniyle finansal durumunu degru, eksiksiz,
dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal
tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine ve karsilagsmasi muhtemel risklere de acikca isaret
olunur. Bu konulara iligkin yénetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlan da icerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ézel 6nem tasiyan olaylar,
- Sirket’in aragtirma ve gelistirme ¢alismalari,
- Yonetim kurulu tyeleri ile st diizey ydneticilere ddenen lcret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler, ddenekler,
yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yénetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Gumrik ve Ticaret Bakanhginin ve ilgili kurumlann yaptigi ikincil mevzuat
diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetginin Yillik Faallyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Teblig'i ergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Y&netim Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarh olup olmadigl ve gergegi yansitip yansitmadig hakkinda gériis vermek ve bu gériigimiizii iceren bir rapor
dizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar’na ve BDS'lere uygun olarak
yiritilmistir. Bu standartlar, etik hitkiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgiler ve Yénetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh olup
olmadiina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek tizere planlanarak yuriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonlandiran serumiu denetgi Halit DEMIRAL’dir.

SER & BERKER BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI
An Independent Member Firm of DFK INTERNATIONAL

Halit Demiral

Ankara, 30 Mart 2018
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1. GENEL BILGILER
1.a. Raporun Dénemi

28.04.2017 - 31.12.2017

L.b. Sirkete Iligkin Bilgiler

Ticaret Unvam
VERA TYT GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
Ticaret Sicil No
82394-5
Mersis No
0924 0523 9980 0001
Merkez Adresi Esentepe Mah. Biiylikdere Cad. Metrocity Is Merkezi A
Blok No:171 K:22 Levent/ Sisli / ISTANBUL
Telefon
0212 344 07 32
Faks
0212 344 07 28
Web Adresi
www.veratyt.com.tr

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhk Yapis:

Sermayesi: 1.000.000 — TL

Ortahk Yapisi:

Pay Sahibinin Adi Soyadi Hisse Tutar: Hisse Oram

Bekir Yener YILDIRIM 500.000- %50
Memduh OZTURK 100.000- %10
Ekin OZORAN 200.000- %20
Halil Alper AKOZ 100.000- %10
Vera Varlik Yonetim A.S. 100.000- %10
TOPLAM 1.000.000- %100

1.¢. imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarma Iliskin Aqklamalar

Yoktur.




1.d. Sirketin Yénetim Organi, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayis ile Ingili

Bilgiler
Yonetim Kurulu Uyeleri:
Adi Soyadi Gérevi Gorev Stiresi | Yetkisi
Memduh OZTURK Yénetim Kurulu Bagkam | 28.04.2017- | Miistereken
28.04.2018 Temsile Yetkilidir
Bekir Yener YILDIRIM | Yénetim Kurulu Bagkan | 28.04.2017- Miigtereken
Vekili 28.04.2018 Temsile Yetkilidir
Ekin OZORAN Yonetim Kurulu Uyesi 28.04.2017- Miigtereken
28.04.2018 Temsile Yetkilidir
Halil Alper AKOZ Yonetim Kurulu Oyesi | 28.04.2017- | Miigtereken
‘ 28.04.2018 Temsile Yetkilidir
Halil Ibrahim Yénetim Kurulu Uyesi | 28.04.2017- Miigtereken
AKYILDIZ 28.04.2018 Temsile Yetkilidir

Sirketin Ust Diizey Yéneticileri:

Ad1 Soyad:

Gorevi

Onur OZSAN

Genel Miidiir

Personel Sayisi: 2

1.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi veya Bagkasi Adma Yaptifi Islemler ile Rekabet Yasaf
Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM KURULU UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MALI HAKLAR

Yonetim Kurulu Uyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar 14.293-TL’dir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yoktur.




4. SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN ONEMLi
GELISMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap déneminde yapmg oldugu yatirimlara iligkin bilgiler

Sirket sahip oldugu sermayeyi kisa vadeli hesaplarda ve yatnm fonlarinda
degerlendirmektedir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriigii

Teftis ve i¢ kontrol Hizmetlerinin digaridan temin edilmesine ydnelik Invest AZ Yatirim
Menkul Degerler A.S. ile sézlesme imzalanmustir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler
Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler

Yoktur,

4.d. Hesap donemi icerisinde yapilan ozel denetime ve kamu denetimine iligkin
agiklamalar

Yoktur.

4.e. Sirket aleyhine agilan ve girketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olas1 sonuglar: hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f. Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam
iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iligkin agiklamalar

Yoktur.

4.g. Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasithp ulagjilamadifi, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getirilmediZi, hedeflere ulagilmigsa veya kararlar yerine
getirilmigse gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.5. Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantimin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iligkin yapilan iglemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iligkin bilgiler

Rapor déneminde olaganiistii genel kurul yapilmamgtir.

4.h. Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri gergevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler

Yoktur,



4.1. Hakim girketle, hakim girkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle
onun ya da ona bagh bir girketin yararmma yaptif hukuki islemler ve ge¢mis faaliyet
yilinda hakim girketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alman veya alinmasindan
kagimlan tiin diger 6nlemler

Yoktur.

4.i. (4..) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildija veya onlemin alindif
veyahut ahnmasindan kagimldig: anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gére, her
bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglamp saglanmadify ve alnan veya
alinmasindan kagimilan onlemin girketi zarara ugratip ugratmadig, sirket zarara
ugramigsa bunun denklegtirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.j. Isletmenin finansman kaynaklari ve varsa ¢ikarilms bulunan sermaye piyasas
aracglarimn niteligi ve tutari

Yoktur.
4.k. Dénem icinde esas stzlegsmede yapilan degisiklikler ve nedenleri
Yoktur.

5. FINANSAL DURUM

5.a. Finansal duruma ve faaliyet sonu¢larina ilisgkin yonetim orgamnmn analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler kargisinda girketin durumu

Sirketimizin 31.12.2017 bilango zarar1 45.125-TL dir.

Sirketimizin aktif toplam1 963.229-TL olup, Dénen Varliklar toplam 958.552- TL, Duran
Varliklar Toplamu ise 4.676 TL’dir.

Sirketimizin Oz kaynaklar toplami ise 954.875-TL dir.

5.b. Gegmis yillarla karsilagtirmah olarak sirketin yil icindeki satiglari, verimliligi,
gelir olusturma kapasitesi, karhlifn ve bor¢/ 6z kaynaklar oram ile sirket
faaliyetlerinin sonuglar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve
ileriye déniik beklentiler

Yoktur.

5.c. Sirketin sermayesinin kargihksiz kahp kalmadigma veya borca batik olup
olmadigna iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri

Yoktur.
5.¢. Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alnmas: diigiiniilen énlemler
Yoktur.



5.d. Kar payr dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitum1 yapilmayacaksa
gerekgesi ile dagitilmayan karin nasil kullamlacagina iligkin 6neri

Yoktur.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMES]

6.a. Varsa girketin éngériilen risklere karsi uygulayacag risk ydnetimi politikasina
iligkin bilgiler

Risk y6netimi sistemine iligkin hizmetin digaridan temin edilmesine ydnelik Risk Aktif
Damigmanlik Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. Sti. ile sézlesme imzalanmistir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a. Faaliyet yilimin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluglarmm haklarmm etkileyebilecek nitelikteki
zel tnem tagiyan olaylara iligkin agiklamalar

Yoktur.
7.b. Ust diizey yoneticiler digindaki personele taninan mali haklar

31.12.2017 tarihi itibari ile iist diizey y6neticiler digindaki personele taninan mali haklar
16.473-TL dir.

7.c. ilave bilgiler
Yoktur.

Bu rapor Giimrilk ve Ticaret Bakanlif1 tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun asgari igeriginin
belirlenmesi Hakkinda Yoénetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, asagida
isimleri yazihi sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmigtur.

Memduh OZTURK Bekir Yener YILDIRIM -
Yin urulu Baskani Yonetim Kurulu BagkanVekili

éﬁ,é/ﬁ//ﬁ” i

Ekin OZORAN Halil Alper AKOZ
Yiinetinftﬁilﬁﬂyesi | Yénetim Kurul /] €si
- ____—-i ’/‘\-.,_/‘/\\_//' ~ #

. —



