Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi’nin 13.03.2018 Tarihinde
Yapilan Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanag

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S.’nin 2017 faaliyet yilina ait Olagan Genel
Kurul toplantist 13.03.2018 Sali giinii saat 10.00°da Biiyiikdere Caddesi, Yap1 Kredi Plaza D Blok,
Levent/Istanbul adresinde ver alan toplanti salonunda, T.C. Giimrilk ve Ticaret Bakanligi’nin,
[stanbul Ticaret 11 Midiirliigii’niin 12.03.2018 tarih ve 32727645 sayili yazilar ile gorevlendirilen
Bakanlik Temsilcisi Sn Aysun Arasoglu’nun gdzetiminde yapilmustir.

Toplantiya ait davetin Kanun ve Esas Stzlesmede ongoriildiigii gibi ve giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 19.02.2018 tarih ve 9519 sayili niishasinda, Merkezi Kayit
Kurulusu A.$.’nin E-sirket ile Elektronik Genel Kurul sisteminde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
ve Sirketimiz’in www.yapikredikoray.com kurumsal internet adresinde ilan edilmek suretiyle toplant
giin ve giindemin bildirilmesi siiresi igerisinde yapilmistir.

Hazir Bulunanlar Listesinin tetkikinde; Sirket’in toplam 40.000.000 TL.’lik sermayesine tekabiil eden
40.000.000 adet paydan 51TL.’lik sermayeye karsilik 51 adet payin asaleten, 21.295.871,98 TL lik
sermayeye karsihk 21.295.871,98 adet paymn da temsilen olmak {izere toplam 21.295.922,98 adet
paym (% 53,23) toplantida temsil edildiginin ve boylece gerek Kanun ve gerekse Esas Sozlesme’de
ongoriilen asgari toplanti nisabinmin mevcut oldugu agiklanmustir.

Tevdi Eden Temsilciler tarafindan temsil olunan pay bulunmamaktadir,

Yonetim Kurulu tiyesi Sinan Erdzli tarafindan, oy kullanma sekli hakkinda agiklamada bulunuldu.
Gerek Kanun ve gerekse Sirket esas sozlesmesinde yer aldigi iizere elektronik oy sayimi
diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak katilan sayin pay sahiplerinin
agik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalarini, red oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin ise red
oyunu sozlii olarak beyan etmesi gerektigini belirtmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527 inci Maddesi’nin Besinci ve Altinci fikrasi geregince, Sirket’in
elektronik genel kurul hazirliklarini yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit
edilmistir. Yonetim Kurulu tiyesi Sinan Erdzlii tarafindan, elektronik genel kurul sistemini kullanmak
iizere Sn. Ekin Bigen Ocal atanmis olup, toplanti fiziki ve elektronik ortamda ayni anda agilarak
giindemin goriistilmesine gegilmistir.

Giindem geregince yapilan miizakere neticesinde asagidaki kararlar alinmistir

Giindem Madde 1: Toplanti Baskanhgma iligkin Yapi ve Kredi Bankasi A.S.’nin &nerisi
okundu.Yap: ve Kredi Bankasi A.S. vekili Sn. Mehmet Erkan Ozdemir Genel Kurul Toplanti
Bagkani olarak 21.295.922,98 TL’lik olumlu oy sonucunda oy birligi ile secildi. Toplant: Baskani
Oy Toplama Memurluguna Sn. Ahmet Okay Karaata ve Sn. Erding Tetik’i, Tutanak Yazmani olarak
da Sn. Songiil Altunpolat’1 atadigimni belirtti.

Toplanti Baskani, Genel Kurul toplantisinda miizakere edilecek giindem maddeleri i¢in gerekli
evraklarin hazir bulundugunu, Yénetim Kurulu iiyeleri olarak Sn. Orhun Kartal'in, Sn. Irfan Aktar’in
ve Sn. Sinan Erdzlii’niin, Bagimsiz Denetim Sirketi PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik Anonim S$irketi 'ni temsilen ise Sn. Hiilya Senel’in toplantiya istirak ettigini ve diger
Yonetim Kurulu tiyelerinin mazeretlerini bildirerek toplantiya katilamadiklarimni belirtti.

Giindem Madde 2: 2017 y1l1 faaliyetleri hakkinda hazirlanan Yillik Faaliyet Raporu’nun Kamuoyuna
(Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Sirketin www.yapikredikoray.com adresinde, Merkezi Kayit
Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve basili Faaliyet Raporu Kitap¢igi’nda)
duyuruldugu sekilde addedilmesi hakkinda bilgi verildi ve lizerinde miizakere agildi. Faaliyet raporu
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hakkinda sz alan olmadi. 2017 yili Faaliyet Raporu oylamaya sunuldu ve 21.295.922,98 TL’lik kabul
oyu neticesinde oy ile oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 3: Baskan giindemin 3’iincii Maddesi geregince Bagimsiz Denetim Raporu Ozeti'nin
okunmasini istedi. Toplantida hazir bulunan Bagimsiz Denet¢i Sn. Hiilya Senel Bagimsiz Denetim
Kurulusumuz PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin
rapor 6zetini okudu. Giindemin bu maddesi oylamaya tabi olmadigindan sadece bilgi verildi.

Giindem Madde 4: 2017 yili faaliyetleri hakkinda,Sermaye Piyasasi Seri I11.14.1. sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca Tiirkiye Muhasebe
Standartlar)/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (TMS/TFRS) ve SPK tarafindan belirlenen
uyulmasi zorunlu formatlara uygun olarak hazirlanan ve Bagimsiz Denetimden gegmis konsolide
olmayan ve konsolide finansal tablolarm Kamuoyuna (Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Sirketin
www.yapikredikoray.com adresinde, Merkezi Kayit Kurulusu’'nun Elektronik Genel Kurul
Sistemi’nde) duyuruldugu sekilde addedilmesi hakkinda bilgi verildi ve tizerinde miizakere agild1. S6z
alan olmadi. 2017 yili Sermaye Piyasasi Finansal Raporlama Standartlarina gore hazirlanan 2017 y1ih
solo ve konsolide finansal tablolari ve Vergi Usul Kanunu'na gore hazirlanan mali tablolar
21.295.922,98 TL’lik kabul oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 5: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363°{incii maddesine gore yil igerisinde Yonetim
Kurulu tiyeliklerinde yapilan degisiklik goriisiildii. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. maddesine gore
Yonetim Kurulu iiyelerinden Sn. Hiiseyin Murat Cekici'nin istifa nedeniyle gérevinden ayrilmasi
sonucunda, 15.12.2017 tarihli Yo6netim Kurulu karariyla ayrilan iiyenin kalan gorev siiresini
tamamlamak iizere Sn. Orhun Kartal''n Yonetim Kurulu iiyeligine atanmasi ve Yd&netim Kurulu
Bagkani Sn. Hiiseyin Faik Acikalin'in emeklilik nedeniyle 29.12.2017 tarihi itibariyla gbrevinden
ayrilmasi sonucunda, 27.12.2017 tarihli Yonetim Kurulu karariyla ayrilan iiyenin kalan gérev siiresini
tamamlamak iizere Sn. Gokhan Eriin'niin 15.01.2018 tarihinden itibaren gecerli olmak suretiyle
Yénetim Kurulu iiyeligine ve Yonetim Kurulu baskanligina atanmasi ve diger tiyeler kadar bir siire ile
ayni sartlarda vazife gérmeleri Genel Kurul'un onayina sunuldu ve 21.295.922,98TL’lik kabul oyu
neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 6: Baskan,Yo6netim Kurulu iiyelerinin 2017 y1ili faaliyetlerinden dolay1 ayri ayri ibra
edilmelerini Genel Kurul'un onayina sundu. Yé&netim Kurulu tiyelerinin her biri kendi ibralarinda
sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarini kullanmayarak 21.295.922,98 TL’lik kabul oyu
neticesinde oy birligi ile ayri ayr ibra edildiler.

Giindem Madde 7: Sirketimiz tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TMS/TFRS) esas alinarak hazirlanan ve PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S. tarafindan denetlenen, 1 Ocak-31 Aralik 2017 hesap dénemine iliskin konsolide
finansal tablolarmma gore, 2017 yili faaliyetlerinden 1.702.026,00 TL Ana ortaklia ait net dénem kari
elde edilmis; Vergi Usul Kanunu (VUK) hiikiimlerine uygun olarak tutulan kayitlara gore ise,
240.301,25 TL vergi sonrasi net zarar gerceklesmistir.

Yonetim Kurulu'nun onerisi dogrultusunda, Sermaye Piyasast mevzuati ile Sirketimiz Esas
Sézlesmesime ve 26.03.2014 tarihli Genel Kurul'da pay sahipleri tarafindan onaylanan Sirketimiz Kar
Dagitim Politikasi'na uygun olarak , 2017 yilinda VUK hiikiimlerine uygun olarak tutulan kayitlara
gore gergeklesen 240.301,25 TL tutarindaki zararin gegmis yillar zararlarina ilave edilmesi ve zarar
dolayistyla kar payr dagitimi yapilmamasi; TMS/TFRS esas alinarak hazirlanan 1 Ocak-31 Aralik
2017 hesap doénemine iliskin konsolide finansal tablolarina gire 1.702.026,00 TL olarak gergeklesen
Ana ortakliga ait konsolide net dénem karinin ise gegmis y1l zararlarina mahsup edilmesi ve ekli kar
dagitim tablosu 21.295.922,98 TL’lik kabul oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 8: Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri III- 48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi'nin; 37’inci maddesi ¢ergevesinde; Sirket ortaklarma 2017 yili i¢inde ekspertiz




degerinden diisiik tutarlarla yapilan ve 02/03/2017, 14/03/2017, 13/06/2017, ve 20/10/2017 tarihli dzel
durum agiklamalari ile kamuya duyurulan gayrimenkul kiralamalariyla ilgili bilgi verildi.

Giindemin bu maddesi oylamaya tabi olmadigindan sadece bilgi verilmistir.

Giindem Madde 9: Giindemin Yonetim Kurulu iiyelerinin segimi ile ilgili 9 uncu maddesinin
goriisiilmesine gecildi. Yap1 ve Kredi Bankasi A.S.’nin vekili Sn. Mehmet Erkan Ozdemir tarafindan
verilen 6nerge okundu. Yapilan oylama sonucunda Yonetim Kurulu tiye sayisi 3 bagimsiz iiye ile
birlikte toplam 9 iiye olarak belirlenerek, Yonetim Kurulu iiyeliklerine, A grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylardan 56302021144 T.C. kimlik numarali Sn. Selim KORAY, 48718282448 T.C.
kimlik numarali Sn. Orhun KARTAL, 52537125640 T.C. kimlik numarali Sn. Ahmet Fadil
ASHABOGLU, 9260491428 vergi kimlik numarali Sn. Niccolo UBERTALLI, 39811571836 T.C.
kimlik numarali Sn. Siileyman YERCILve 48859256704 T.C kimlik numarali Sn. Gékhan ERUN
ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan “Kurumsal Yoénetim Tebligi” cercevesinde
Bagimsiz Yénetim Kurulu iiyeliklerine ise; 45487353560 T.C. kimlik numarali Sn. Irfan AKTAR,
42607443088 T.C. kimlik numarali Sn. Mustafa Nurlu ESEMENLI ve 17687119864 T.C.kimlik
numarali Sn. M. Sait TOSYALI’'nin, 2018 yili hesaplarini incelemek amaciyla toplanacak Olagan
Genel Kurulu’na kadar gorev yapmak iizere secilmelerine, 21.295.922,98 TL’lik kabul oyu neticesinde
oy birligi ile karar verildi.

Yonetim Kurulu {iyelerinin 6zgegmislerinin Genel Kurul toplantisindan ii¢ hafta énce Kamuoyuna
(Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Sirketin www.yapikredikoray.com adresinde, Merkezi Kayit
Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve basili Faaliyet Raporu kitapgiginda)
duyuruldugunun bilgisi verildi.

Toplanti Baskani, toplantiya katilamayan kisilerin Y6netim Kurulu adaylik ve gérev kabul beyanlarini
Bakanlik Temsilcisinin goérdiigiinii belirtti.

Giindem Madde 10: Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim Tebligi kapsaminda,Y dnetim
Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler igin Ucretlendirme Politikasi”nin, Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda, Sirket'in internet adresinde, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul
Sistemi’nde duyuruldugu sekilde addedildigi ve 2017 faaliyet yilina iliskin konsolide olmayan finansal
tablolarimizin 19 numarali dipnotunda de belirtildigi iizere, stz konusu Politika kapsaminda 2017
yilinda Sirketimiz tiizel kisiligi tarafindan Sirket'in Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust Diizey
Yéneticilerine toplam 1.149.700 TL menfaat saglandigina iliskin bilgi verilerek, séz konusu hususlar
21.295.922,98 TL’lik kabul oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 11:Yap1 ve Kredi Bankast A.S.’nin vekili Sn. Mehmet Erkan Ozdemir, Y&netim
Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yéneticiler i¢in Ucretlendirme Politikasi gergevesinde Ydnetim Kurulu
iiyelerinin iicretlerinin belirlenmesine yonelik dnergeyi okudu. Bagimsiz Yonetim Kurulu iyelerine
her biri i¢in yillik briit 81.000 TL (Seksenbirbin Tiirk Lirasi), diger Yonetim Kurulu tiyelerinin her
birine yillik briit 39.000 TL (Otuzdokuzbin Tiirk Lirast) iicret denmesini ve bu iicretin is bu genel
kurul toplantisini takip eden aydan baslamak iizere aylik esit taksitler halinde yapilmasini teklif etti.
Teklif oylamaya sunuldu ve 21.295.922,98 TL’lik kabul oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 12: Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu gergevesinde, Denetim
Komitesi’nin goriisii dikkate alinarak Yonetim Kurulu tarafindan, Sirketin 2018 yili hesap
donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ile bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda
diger faaliyetleri yiiriitmek iizere secilen, Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No:48/9 Besiktas Istanbul
adresinde bulunan Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne kayith 201465 Sicil numarali PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin onaylanmasina 21.295.922,98 TL’lik kabul
oyu neticesinde oy birligi ile karar verildi.

Giindem Madde 13: Sirketin 2017 yilinda herhangi bir bag1§. ve yardimda bulunmadig: hakkinda pay
sahiplerine bilgi verildi ve Yapl ve Kredi Bankast A.S.’nin vekili Sn. Mehmet Erkan Ozdemir 2018
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yilinda yapilacak bagislarin iist sinirinin 6nceki yil hasilatmim %0,2°si (bindeiki) olmasim teklif etti.
Teklif oylamaya sunuldu ve 21.295.922,98 TL’lik kabul oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 14: Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince, Sirketin 2017 yili hesap
dénemi iginde tigiincii kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler hakkinda Genel Kurul
toplantisindan 3 hafta nce Sirketin internet sitesi ile Merkezi Kayit Kurulusu’nun Elektronik Genel
Kurul Sistemi'nde yer alan ve Kamuya Aydinlatma Platformunda agiklanan Bilgilendirme
Dékiimaninda belirtilen asagidaki bilgi ortaklarin bilgisine sunuldu.

31.12.2017 tarihli Konsolide Finansal Tablolarimizin 14 numarali dipnot maddesinde yer verildigi
lizere; Sirketimizin tigiincii kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefalet bulunmamaktadir.
Ankara-Ankara projesiyle ilgili Titketici Mahkemelerinde devam eden davalardan bir tanesi i¢in ilgili
hukuki siire¢ sonuglanincaya kadar mahkeme kasasinda saklanmak iizere toplam degeri 1.000.000 TL
olan teminat mektubu mahkeme kalemine verilmistir. Bagli ortakligimiz YKS Tesis Yonetim
Hizmetleri tarafindan verilen teminat mektuplarmimn toplami ise 414.357 TL'dir Glindemin bu maddesi
oylamaya tabi olmadigindan sadece bilgi verildi.

Giindem Madde 15 :Yonetim kontroltinii elinde bulunduran pay sahiplerine, Ydonetim Kurulu
iiyelerine, iist diizey yoOneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarma; Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri gercevesinde izin verilmesi pay sahiplerinin onayina
sunuldu ve 21.295.922,98 TL lik kabul oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

Ayrica, Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi dogrultusunda, yonetim kontroliini
elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu tiyelerinin, idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlariin bir kismimnin, Sirketimiz
ile benzer faaliyet konusu olanlar dahil diger bazi Kog/ Koray Toplulugu sirketlerinde yonetim kurulu
tiyesi olarak gdrev yapmakta olduklari, 2017 yili igerisinde, Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 1.3.6
numarall ilkesi kapsaminda bilgilendirme gerektiren bagka bir islem bulunmadigi konusunda pay
sahiplerine bilgi verildi.

Giindem Madde 16: Dilekler ve goriisler maddesinde ortaklar dinlendi, giindemde baska goriisiilecek
konu kalmadigimdan toplantiya katilanlarin basarili bir yil gegirilmesi temennisi ile toplant: kapatildi.

isbu tutanak toplant1 yerinde diizenlenerek okundu ve imzalandi. 13.03.2018

Bakanlik Temsilcisi Toplanti Bagkani

Mehmet Erkan Ozdemir

Oy Toplama Menuru Oy Toplama Memuru
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. 2017 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

1. Odenmis / Cikarilmis Sermaye 40.000.000,00
2. Genel Kanuni Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 5.228.248,84
Esas sozlesme uyarinca kar dagitimmda imtivaz var ise stz konusu imtiyaza iliskin bilgi YOKTUR
SPK' ya Gore Yasal Kzg;::gra (YK)
3. | Donem Kar1 2.665.149,00 (240.301,25)
4, | Vergiler (-) (384.971,00) 0,00
5. | Net Dénem Kari (=) 1.702.026,00 (240.301.25)
6. | Gegmis Yillar Zararlari (-) (69.017.245,00) (89.225.752,52)
7. | Genel Kanuni Yedek Akge (-) 0,00 0,00
8 | NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 0,00 0,00
9. | Yil iginde Yapilan Bagslar (+) 0,00
10. | Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Dénem Kéri 0,00
Ortaklara Birinci Kér Pay1 0,00
g, | Nakit 0,00
| - Bedelsiz 0,00
- Toplam 0,00
12. | imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00
Dagitilan Diger Kér Payi 0,00
- Yonetim Kurulu Uyelerine 0,00
13
- Calisanlara 0,00
- Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0,00
14. | Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kér Pay1 0,00 0,00
15. | Ortaklara ikinci Kér Pay 0,00 0,00
16. | Genel Kanuni Yedek Akge 0,00 0,00
17. | Statii Yedekleri 0,00 0,00
18. | Ozel Yedekler 0,00 0,00
19. | OLAGANUSTU YEDEK 0,00 0,00
20, | Dagitilmasi Ongoriilen Diger Kaynaklar 0,00 0,00
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KKAR PAYI ORANLARI TABLOSU
TOPLAM ) 3 _
GRUBU DAGITILABILIR KAR PAYI
DONEM KARI
N?FIST BEI()q]jzlgsiz ORANI (%) Tlgé)m ORAN (%)
A 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
NET | B 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOPLAM 0.00 0.00 0.00
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