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BIiREYSEL FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2017 tarihli bireysel
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosu, bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu, bireysel nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalarin1 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki bireysel
finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yayimmlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in
Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorlisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
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Dikkat Cekilen Hususlar

Goriigtimiizii etkilememekle birlikte, konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esaslarini
aciklayan 2 No’lu dipnota dikkatinizi ¢ekeriz. TFRS 10 uyarinca, bagh ortakliklari olan sirketlerin
konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi1 gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket, 31 Aralik 2017
tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolarini hazirlamis olup s6z konusu finansal tablolar tizerinde
9 Mart 2018 tarihli denetim raporu diizenlenmis ve olumlu goriis agiklannustir. ilisikteki bireysel
finansal tablolar ise, Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi’ne, Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) tarafindan getirilen raporlama yiikiimliiliigiinii karsilamak {izere hazirlanmistir. Bu
sebeple, bireysel finansal tablolarin kullanimi bagka amaglar i¢in uygun olmayabilir.

Kilit Denetim Konular
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz

denetiminde en ¢ok O6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iligskin goriisiimiiziin olusturulmasinda

ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konularinin Denetimde Nasil Ele
Alindigi

Yatirom Amach
Degerlemesi

Gayrimenkullerin

Sirket ilk muhasebelestirme sonrasinda
yatirim amach gayrimenkullerini
gergege uygun deger ile
degerlemektedir. 31 Aralik 2017 tarihi
itibartyla finansal tablolarda gdsterilen
yatirim amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degeri bagimsiz bir degerleme
sirketi tarafindan belirlenmis olup
detaylar Not 8’de agiklanmigtir.

Yatirim amach gayrimenkullerin
Sirket’in toplam varliklarinin 6nemli bir
boliimiinii  olugturmast ve uygulanan
degerleme metotlarinin 6nemli tahmin
ve varsayimlar igermesi sebebi ile
yatirim amagh gayrimenkullerin
degerlemesi tarafimizca bir kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmektedir.

Uygulanan denetim prosediirleri bunlarla  sinirh

olmamak iizere asagidakileri icermektedir:

* Bagimsiz degerleme uzmanlarinin ¢aligmalariin
gbzden gegirilmesi ve ele alinmasina iliskin yonetimin
uyguladig siire¢ ve kontrollerin degerlendirilmesi,

* Yonetim tarafindan atanan bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmanlarmin yetkinlik ve tarafsizliklarinin
degerlendirilmesi.

* Belirli portfoyler igin, uygulanan degerleme
metodolojisini elestirel olarak degerlendirmede bize
yardimc1 olmasi igin uzman kullanilmasi ve uygulanan
degerleme methodolojisinin incelenmesi,

* Degerleme uzmanlari tarafindan kullanilan énemli
tahmin ~ ve  varsayimlarin  piyasa verileri ile
karsilastirtlmas1 ve duyarlilik analizleri ile tespit edilen
degerin kabul edilebilir aralikta olup olmadiginin
degerlendirilmesi,

. Degerleme uzmanlar1 ve Sirket yonetimi ile
asagidaki hususlarin tartisilarak degerlendirilmesi;

» yatinm amagli gayrimenkule ait degerleme
raporunda, degerleme uzmanlarinca kullanilan
degerleme yonteminin uygunlugu,

» degerleme uzmanlarinin degerlemede
kullandiklari; iskonto, enflasyon oranlari ve
tahmini doluluk oranlarini igeren varsayimlarin

uygunlugu,
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* Degerleme raporunda yapilan hesaplamalarin
matematiksel olarak kontrol edilmesi ve tespit edilen
degerin ve meydana gelen deger artig/azaliginin finansal
tablolara dogru yansitilip yansitilmadiginin kontrol
edilmesi,

Ek olarak Sirket’in yatirrm amacgli gayrimenkullerin
degerlemesine iliskin sunmus oldugu dipnot ve
aciklamalarinin =~ uygunlugunu da  degerlendirmis
bulunuyoruz.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece igletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul Ol¢iide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak
yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimzca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighig tespit edememe
riskinden yiiksektir.).



. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini tist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlart ile varsa ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 9 Mart 2018
tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2017 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Giilin Giince’dir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Giilin Giince, SMMM
Sorumlu Denetgi

Izmir, 9 Mart 2018
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHLI
BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Dénem Ge¢mis Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk

Referanslari 2017 2016

VARLIKLAR

Donen Varhklar 114.777.947 221.706.868
Nakit ve Nakit Benzerleri 29 9.328.777 1.452.212
Ticari Alacaklar 20.124.294 4.522.566
iskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3,4 17.275.467 3.390.390
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 2.848.827 1.132.176
Diger Alacaklar 253.410 185.938
iskili Taraflardan Diger Alacaklar 3,5 - 185.938
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5 253.410 -
Stoklar 6 82.343.294 174.265.980
Pesin Odenmis Giderler 1.777.761 9.137.457
Hiskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3,7 1.248.662 8.744.270
Hiskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 7 529.099 393.187
Cari Donem Vergisiyle lgili Varliklar 22 40.399 8.890
Diger Donen Varliklar 14 910.012 32.133.825
Duran Varhklar 139.283.683 112.799.165
Finansal Yatirimlar 24 108.751 43.751
Ticari Alacaklar 4.160.190 -
Lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3,4 4.160.190 -
Yatirirm Amagh Gayrimenkuller 8 134.935.202 112.727.000
Maddi Duran Varliklar 9 19.564 25.995
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 642 2.419
Pesin Odenmis Giderler 7 59.334 -
TOPLAM VARLIKLAR 254.061.630 334.506.033

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler

liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler

Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Calisanlara Saglanan Faydalara
[liskin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlar

Yeniden Ol¢iim Kayiplar

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Gecgmis Yillar Karlar

Net Donem Kari/(Zarart)

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari Donem

Gegcmis Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
Referanslar: 2017 2016
34.932.784 242.816.370

24 4.339.461 24.282.653
24 27.924.272 21.978.460
615.125 233.973

3,4 361.880 -
4 253.245 233.973
13 32.874 27.929
5 285 1.889
1.901.033 195.863.544

3,7 1.467.687 121.651.701
7 433.346 74.211.843
14 119.734 427.922
7.759.495 33.347.512

24 7.732.395 33.322.181
13 27.100 25.331
211.369.351 58.342.151

15 39.000.000 39.000.000
(895) (895)

15 894.552 894.552
18.448.494 21.972.612

153.027.200 (3.524.118)

254.061.630 334.506.033

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

2



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2017
DONEMINE AIT BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Geg¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2017 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 276.280.523 -
Satislarin Maliyeti (-) 16 (134.647.803) -
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (4.564.168) (1.750.720)
Pazarlama Giderleri (-) 17 (550.013) (433.543)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 253.943 504.248
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (1.031.349) (196.934)
ESAS FAALIYET KART/(ZARART) 135.741.133 (1.876.949)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 24.730.228 6.378.767
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 20 (835.964) -
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 159.635.397 4.501.818
Finansman Giderleri (-) 21 (6.608.197) (12.950.393)
VERGI ONCESI KAR/(ZARAR) 153.027.200 (8.448.575)
Vergi Geliri - 4.924.457
Donem Vergi Gideri 22 - -
Ertelenmis Vergi Geliri 22 - 4.924.457
DONEM KARI/(ZARARI) 153.027.200 (3.524.118)
Pay basina kazang/(kayip) 23 3,9238 (0,0904)
Diger Kapsamh Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml1 Giderler - (817)
-Tammlanmis Fayda Planlar
Yeniden Olgiim Kayplart 13 - (817)
DIGER KAPSAMLI GIDER - (817)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 153.027.200 (3.524.935)

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
3



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2017 DONEMINE AIT BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler / (Giderler) Birikmis Karlar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 ~ Kardan Ayrilan

Odenmis Yeniden Olciim Kisitlanmig Gegmis Yillar Net Dénem Ozkaynaklar

Sermaye (Kayiplar1)/Kazanglari Yedekler Karlar Kar1/(Zarar1) Toplam
1 Ocak 2016 itibariyla bakiye 39.000.000 (78) 894.552 17.550.137 4.422.475 61.867.086
Transferler - - - 4.422.475 (4.422.475) -
Toplam Kapsamlt Gider - (817) - - (3.524.118) (3.524.935)
31 Aralik 2016 itibariyla bakiye 39.000.000 (895) 894,552 21.972.612 (3.524.118) 58.342.151
1 Ocak 2017 itibariyla bakiye 39.000.000 (895) 894.552 21.972.612 (3.524.118) 58.342.151
Transferler - - - (3.524.118) 3.524.118 -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - 153.027.200 153.027.200
31 Aralik 2017 itibariyla bakiye 39.000.000 (895) 894.552 18.448.494  153.027.200 211.369.351

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
4



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2017 DONEMINE AIT
BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar: 2017 2016
A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislart
Doénem Kary/(Zararr) 153.027.200 (3.524.118)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 17 16.731 44.562
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.769 11.023
szll;an'lt‘zra“ saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 1.769 11.023
ile ilgili diizeltmeler
Faiz (gelirleri)/giderleri ile ilgili diizeltmeler 4.073.146 2.241.824
Faiz geliri ile ilgili diizeltmeler 20 (260.149) (53.771)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 21 3.908.338 2.182.856
Vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansman gideri 19 424.957 112.739
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 22 - (4.924.457)
Gergege uygun deger kazanglart ile ilgili diizeltmeler (24.470.079) (6.324.996)
Yatirim amag¢l gayrimenkullerin gercege uygun deger degisimi ile ilgili diizeltmeler 20 (24.470.079) (6.324.996)
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler 21 2.699.859 10.767.537
Yatirim amagligayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayip 20 835.964 -
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayip 19 - 84.195
136.184.590 (1.624.430)
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler
Ticari alacaklardaki degisim ile ilgili diizeltmeler (20.186.875) 5.542.427
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki degisim 34 (18.470.224) (3.390.390)
ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim 4 (1.716.651) 8.932.817
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklar, diger donen ve diger duran
varliklardaki degisim ile ilgili diizeltmeler 5,14 31.156.341 (16.945.584)
Stoklardaki degisim ile ilgili diizeltmeler 6 91.922.686 (97.679.037)
Pesin ddenmis giderlerdeki degisim ile ilgili diizeltmeler 7 7.300.362 14.683.330
Ticari borglardaki degisim ile ilgili diizeltmeler 381.152 22.004
[ligkili taraflara ticari bor¢lardaki degisim 3,4 361.880 -
Tliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki degisim 4 19.272 22.004
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki degisim 13 4.945 19.686
Faaliyetlerle ilgili diger borg ve yiikiimliiliklerdeki
degisim ile ilgili diizeltmeler 5,14 (309.792) 227.472
Ertelenmis gelirlerdeki degisim ile ilgili diizeltmeler 7 (193.962.511) 54.719.729
Faaliyetlerden Elde Edilen /(Kullanilan) Nakit Akislari 52.490.898 (41.034.403)
Mabhsup (6denen)/edilen vergi gideri 22 (31.509) 251.496
52.459.389 (40.782.907)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan/(Kullamlan) Nakit Akislar
Istiraklar ve/veya is ortakliklar1 pay alimi veya sermaye artirimi sebebiyle
olusan nakit ¢ikiglari 24 (65.000) -
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari (8.523) (4.476)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 9 (8.523) (2.940)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 10 - (1.536)
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 8 - (6.902.004)
Yatirim amagh gayrimenkul satigindan kaynaklanan nakit girigleri 1.425.913 -
392, (6.906.480)
C. Finansman Faaliyetlerinden (Kullanilan)/Elde Edilen Nakit Akislar:

Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 18.522.000 64.418.737
Kredilerden nakit girigleri 18.522.000 64.418.737
Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (61.042.522) (14.965.003)

Kredi geri odemelerine iligkin nakit ¢ikiglar (61.042.522) (14.965.003)
Odenen faiz (3.674.841) (1.605.602)
Alman faiz 20 260.149 53.771

45.935.214 47.901.903
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azahs 7.876.565 212.516
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 29 1.452.212 1.239.696
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 29 9.328.777 1.452.212

Cari Donem

Gecmis Donem

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yap: Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yilinda Izmir, Tiirkiye’de
kurulmustur. Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2016 tarihinde ticari unvani “Mistral
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmistir. Sirket’in adresi asagidaki
gibidir:

Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakli/IZMIiR.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak, satis amacli konut ve ofis
ile kiralama amagl aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmektedir. Baslica faaliyet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / iZMIR.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniisiim izni ile ticari unvanmin1 7 Mart 2016 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak degistirmis
ve Sirket'in ticari unvani 14 Mart 2016 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket hisse senetleri 13 Ocak 2017 tarihinden itibaren halka ac¢ilmig olup, 19 Ocak 2017 tarihinden
itibaren Borsa Istanbul Anonim Sirketi’'nde (“BIST”) islem gormektedir. 31 Aralik 2017 tarihi
itibartyla Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. fiili dolasim nominal degeri 3.468.922 TL dir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla personel sayisi1 5 kisidir (31 Aralik 2016: 5 kisi).

Sirket’in ortaklik yapisi Not 15°te verilmistir.

Bireysel finansal tablolarin onaylanmasi:

Bireysel finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 9 Mart 2018 tarihinde
yaymlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un bireysel finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’vye Uygunluk Beyani

Ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari esas alinmistir.

Ayrica bireysel finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS’ve Uygunluk Beyani (devami)

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
ylikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarin1 hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baglayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiiriirlige girmektedir.

Bireysel finansal tablolar, yatirim amagh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
Odenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Bireysel Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in bireysel finansal
tablolar1 Onceki donemle Kkarsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem bireysel finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir,

Muhasebe Politikalarinda ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket, cari yil igerisinde muhasebe
politikalarinda degisiklik yapmamistir. Muhasebe tahminlerinde ise yatirnm amagli gayrimenkuliin
gergege uygun deger hesaplamasinda kullanilan yontem degisikligi s6z konusudur. Bagimsiz
degerleme kurulusu tarafindan, Sermaye Piyasast1 Kurulu Uluslararas1 Degerleme Standartlarina
uygun olarak yapilan degerlemede, AVM ve SPA alaninin gergege uygun degerini belirlemek i¢in
geemis donemlerde maliyet yonetimi kullanilirken, cari donemde kira geliri elde etmeye baglamasi ve
yap1 kullanim belgesi almas1 nedeniyle indirgenmis nakit akim yéntemi kullanilmistir (Not 8).
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) 2017 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 12 (Degisiklikler) Gergeklesmemis ~ Zararlar  igin  Ertelenmis  Vergi  Varligi
Muhasebelestirilmesi *

TMS 7 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri *

2014-2016 Dénemine

Mliskin Yillik Iyilestirmeler ~TFRS 12!

11 Ocak 2017 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 12 (Degisiklikler) Gergceklesmemis Zararlar icin  Ertelenmis Vergi Varligi
Muhasebelestirilmesi

Degisiklik gercege uygun degeri ile Olgiilen borglanma araglarina iligkin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir.

TMS 12°deki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolari {izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
TMS 7 (Degisiklikler) A¢ctklama Hiikiimleri

Bu degisiklik; finansal tablo kullanicilarinin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
yilikiimliiliiklerdeki degisimleri inceleyebilecegi aciklamalar sunmasi gerektigi konusuna acgiklik
getirmektedir.

Sirket’in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiiktimliliikleri, krediler (Not 24) ve diger bazi
finansal yiikiimliiliikleri icermektedir. Bu kalemlerin acilis ve kapanig bakiyeleri arasindaki mutabakat
Not 24'te verilmistir. Degisikliklerin ge¢is hiikiimlerine uygun olarak Sirket, 6nceki déneme iligkin
karsilagtirmali bilgileri ilgili dipnotta sunmamigstir. Not 24'teki ek agiklamalarin diginda, bu
degisikliklerin uygulanmasinin Sirket'in finansal tablolari {izerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

2014-2016 Dénemine iliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 12: S6z konusu iyilestirme, isletmenin TFRS 5, Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler uyarinca satiy amacgl olarak smiflandirilan bagh ortaklik, istirak veya is
ortakliklarindaki paylari i¢in 6zet finansal bilgileri agiklamasi gerekmedigine agiklik getirmektedir.

Sirket’in TFRS 5 kapsaminda Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler
uyarinca satis amagli olarak siniflandirilan bagli ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylari
bulunmadigindan dolayi, bu degisikliklerin uygulanmasinin Sirket'in finansal tablolar1 {izerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.



2.3

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devam)

b) Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve

yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamaistir:

TFRS 9 Finansal Araclar*
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *
TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinimez ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik

Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Simiflandirilmast ve
Olciilmesi *

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli *

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amagh Gayrimenkuliin Transferi *

2014-2016 Donemine iliskin Yillik

iyilestirmeler TFRS 1! TMS 28+

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar ?

1 1 Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
2 1 Ocak 2019 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/yiikiimliliiklerin siiflandirilmasi 6l¢timii, kayitlardan g¢ikarilmasi ve
genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmektedir.

TFRS 9'un temel hikiimleri:

TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis
maliyeti veya gercege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ozellikle,
sozlesmeye dayali nakit akiglarmi tahsil etmeyi amaclayan bir isletme modeli i¢inde tutulan
bor¢clanma araclar ile, yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini iceren
sozlesmeye bagli nakit akislarina sahip bor¢lanma araglari, sonraki muhasebelestirmede
genellikle itfa edilmis maliyetinden 6lgiiliir. Hem s6zlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etmek,
hem de finansal varlig1 satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli i¢inde tutulan borglanma
araglar1 ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
Odemelerini iceren nakit akislarma yol acan bor¢lanma araglarinin genel olarak gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiiliir. Diger tiim bor¢lanma araglar1 ve
Ozkaynak araclari, sonraki hesap donemlerinin sonunda gercege uygun degerleriyle Ol¢iiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirimin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatinmlardan saglanan
temettiiler, acik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadikca, kar
veya zarar olarak finansal tablolara alinir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devam)

b) Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

e Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal
yiktimliiligiin 6lg¢timii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimlilige iliskin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerin, kdr veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar
veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi
gerekir. Bir finansal yilikiimliiligin kredi riskine atfedilebilen gercege uygun degerindeki
degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden siniflandirilmaz. TMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliiglin ger¢ege uygun
degerindeki degisikligin tamami kar veya zararda gosterilir.

e Finansal varliklarin deger diisiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan
gerceklesen kredi zarari modelinin aksine, beklenen kredi zarar1 modelini gerektirmektedir.
Beklenen kredi zarari modeli, bir isletmenin beklenen kredi zararlarimi ve beklenen kredi
zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarinin muhasebelestirilmesinden 6nce bir
kredi zararinin gerceklesmis olmasi gerekmemektedir.

Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan {i¢ ¢esit korunma
muhasebe mekanizmasin1 muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma muhasebesine uygun
olabilecek islem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle korunma araglar1 olarak
gecen olan ara¢ tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma muhasebesine uygun risk
bilesenlerinin tiirleri genisletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi gdzden gegirilmis ve “ekonomik
iligki” ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin geriye doniikk olarak
degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim faaliyetlerine yonelik
dipnot yiikiimliilikleri arttirilmigtir.

Sirket yonetimi, Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihindeki finansal varlik ve yiikiimliilikklerine dair, s6z
konusu tarihteki durumlar ve sartlar g6z o6niinde bulundurarak gergeklestirdikleri analiz neticesinde,

TFRS 9'un Sirket'in finansal tablolarina etkisini asagida gibi degerlendirmislerdir:

Siniflandirma ve Olciim

Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ticari ve diger alacaklar (Not 4,5) : Bunlar sadece anapara ve
anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren sozlesmeye bagli nakit akiglari tahsil etmeyi
amagclayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu finansal varliklar, TFRS
9'un uygulanmasi sonrasinda itfa edilmis maliyetleri iizerinden 6l¢giilmeye devam edileceklerdir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devam)

b) Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

Diger tiim finansal varlik ve yiikiimliliikler, TMS 39 kapsaminda mevcut durumda kabul edildigi
sekliyle olgiilmeye devam edilecektir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
iizere tek bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiiriirliige girdiginde, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 "Hasilat", TMS 11 "Insaat Sozlesmeleri" ve
iligkili Yorumlar' gecersiz kilacaktir.

TFRS 15in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri
karsiliginda hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilati finansal tablolara
yansitmasidir. Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adimli bir yaklasim
getirmektedir:

1. Adim: Miisteri s6zlesmelerinin tanimlanmasi

2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim ytikiimliiliiklerine dagitimi

5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmas1

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yiikiimliiliklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
yiiktimliligii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontroli" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir.

TFRS 15 daha ozellikli senaryolara yonelik ¢ok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek
olarak, TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.
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b) Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat (devami)

Sonradan yaymlanan TFRS 15'e Iliskin Aciklamalar ile edim yiikiimliiliiklerini belirleyen
uygulamalara, isletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir.

Sirket, asagida belirtilen baslica kaynaklardan elde edilen hasilati finansal tablolarina almaktadir
-Rezidans, ofis, otel ve yatirim amacl gayrimenkul gelistirme projeleri
-Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Konut ve ofislerin insaasina iliskin olarak, yoneticiler ézellikle TFRS 15'in, degisiklik ilkelerinden
dogan sézlesme birlesme ve degisiklikleri, degisken bedel ile ve mallarin veya hizmetlerin kontrolii
miisteriye devrinin gerceklestigi zaman ile iligkili Odemelerin gerceklestigi zaman arasindaki
zamanlama farki bilhassa goz oniinde bulunduruldugunda sézlesmede 6nemli bir finansman bileseni
olup olmadiginin tespiti konularinda sundugu rehberi degerlendirmistir. Sirket tarafindan yapilan
insaat stiresince varliklarin kontroliiniin miisteride olmasindan dolay, yoneticiler, soz konusu insaat
sozlesmelerinden elde edilen hasilatin Sirket’in sozlesme ile belirlenmis tiim gorevierini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alinan teslim tutanagimin onaylandiginda veya tapu devri ile bir
varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde
finansal tablolara alinmasi gerektigine karar verilmistir.

Sirket’in hasilat igslemleri hakkinda daha kapsamli agiklamalar sunmasinin disinda, Sirket yonetimi,
TFRS 15'in uygulanmasimin Sirket'in finansal durumu ve/veya finansal performansi iizerinde énemli
bir etkisi olacagini dngoérmemektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilart

Bu degisiklik ile bir yatirimei ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satislar1 veya ayni sermaye

katkilarindan  kaynaklanan  kazang veya kayiplarin  tamaminin  yatirimcr  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga kavusturulmustur.
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Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devam)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirilmast ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu igeren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin
muhasebelestirilmesi, net 6deme 6zelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmasi ve
hisse bazli bir 6deme isleminin sinifini, nakit olarak 6denen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali
hisse bazli 6demeye g¢eviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda standarda agikliklar
getirmektedir.

TFRS Yorum 22 Yabanct Para Islemleri ve Avans Bedeli
S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

e  Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;

e Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir ylikiimliiligiinii, bagh oldugu
varliktan, giderden veya gelirden once kayitlarina aldiysa ve

e  Avans 0demesi veya ertelenmis gelir ylikiimliiliigii parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi agagidaki sonuca varmistir:

e Islem doviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet olmayan
avans 6demesinin veya ertelenmis gelir ylikiimliiligiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.

e  Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya édeme i¢in ayri ayr1
belirlenir.

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amacli Gayrimenkuliin Transferi
TMS 40’a yapilan degisiklikler:

e Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatinm amacgh gayrimenkul sinifina
transferi veya bu smiftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iliskin bir
kamt oldugu zaman yapilir. Kullamimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirim amach
gayrimenkul olma tanimini sagladig1 veya artik saglamadigi zaman gergeklesir. Yonetimin, s6z

konusu varligi kullanilis niyetinin degismis olmasi, tek basima kullanim amacinin degistigine
iligkin kanit teskil etmez.” anlamini icerecek sekilde degistirilmistir.

e Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi Ornekleri iceren liste olarak
degistirilmistir.
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yorumlar (devami)

2014-2016 Dénemine iligkin Yillk fyilestirmeler

e TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulasilmasi sebebiyle E3-E7
paragraflarindaki kisa vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

e TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli bagka bir
kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakligi yatiriminin gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak 6l¢lilmesi seceneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak
ya da is ortaklig1 yatiriminin ayr1 ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna aciklik getirmektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakliginin net yatirnminin bir pargasini
olusturan ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli
paylara uyguladigin agiklar.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin yukarida agiklanan TFRS 15 ve TFRS 9’un etkiler
disinda, Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili Taraflar

Mliskili taraflar, bireysel finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi
veya igletmedir.
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir. S0z konusu kisinin,
(i) raporlayan isletme {lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) raporlayan isletme tlizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi1 durumunda,
(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

(ii1) Her iki igletmenin de ayni1 bir {igiincii tarafin ig ortaklig1 olmasi halinde.
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(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sz konusu
iiglincii isletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin

calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.

Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de

raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol

edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Gelirin Kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Ol¢ililebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi disiildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olugsmasi i¢in asagidaki kriterin ger¢eklesmesi
kosulu aranmaktadir:

Gayrimenkul satist

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gerceklestiginde ya da alicinin teslim tutanagini
onaylamasit durumunda gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin
Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6lciilebiliyorsa
gerceklesir.

Gayrimenkul Kiralamalar:ndan Elde Edilen Kira Gelirleri:
Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup,
ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. Gelir; bu islemle ilgili

olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi mimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar: givenilir bir
sekilde o6l¢tilebiliyorsa gerceklesir.
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Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diigiik olan1 ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan satig amacli konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar
tizerinde ingaat1 devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim
satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya
net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amacglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1 diisiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman
isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger
sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullamima hazir olduklarinda
amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri ig¢in her yil gdzden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali 6mriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali omrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gore amortismana tabi tutulur.
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Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran
varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilat1 ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile
degerlenirler. Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Transferler, yatirirm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda,
isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Yatinm amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amaglt gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transfer sonrasi devam eden gayrimenkul insaat harcamalar1 yatirnm amagli gayrimenkuller tizerinde
ve maliyet degeri lizerinden aktiflestirilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diistikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali omiirlerine goére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali Omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik
olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz dmre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger disiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine
gore ti¢ yilda itfa edilir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Olmayan Duran Varhklar (devami)

Maddi olmayan varliklarin bilanco dis1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango dis1 birakilir. Bir maddi olmayan
duran varligin bilango dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden
¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varlik bilango disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger
Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger disiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigli olmasi
durumunda, deger diisiikliigii tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar
Olciiliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢iillemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarin1 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket
varliklar1 makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere
dagitilir.

Siiresiz ekonomik 0mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger diistikligii gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varlifin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi
iskonto oran1 kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.
Ilgili varhgin yeniden degerlenen tutarla Slgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan
kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger
azalis1 olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigli zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirtlir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) igin
onceki donemlerde varlik icin deger diisiikliigii zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi
defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar {izerinden gosterilmedikge, deger
diisiikliigii zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varligin deger diisiikliigii zarariin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate
alinir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Sirket finansal varliklarin1 “gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”,
“vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve
alacaklar” olarak siniflandirmistir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine
bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar
islem tarihinde kayitlara alinmaktadir. Finansal varliklar ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege
uygun degerinden Olgiiliir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik
veya finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi ile
dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada iglem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger distkligi
diisiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin dnemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz orani
yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan ytiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal varliklarin kavda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri sadece finansal araglarin sézlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarma iligkin sézlesmeden dogan
haklarmin siiresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim
riskleri ve kazanimlar1 bagka bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligi bilango dis1 birakar.
Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve
varligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payimni
ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin kavda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi (devami)

Sirket’in devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi
durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer
edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket,
finansal ylikiimliiligi sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya
zaman asimina ugrar ise bilango dis1 birakir.

Finansal yiikiimlulukler

Finansal bir yiikiimliilik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden Olgiiliir.
Gergege uygun deger farki kadr veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliliklerin ilk
muhasebelestirilmesi ~ sirasinda, ilgili finansal ylkiimliligin yiiklenimi ile dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de soz konusu gercege uygun degere ilave edilir. Finansal
ylikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiveler

Sirket’in bireysel finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli
para birimi olan ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in bireysel finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Finansal durum tablosunda yer alan d6évize endeksli parasal varlik ve yiikiimliliikler bilango tarihinde
gecerli olan kurlar kullanilarak TL’ye g¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
Ol¢iilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler.
e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci

para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alman ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur Degisiminin Etkileri (devami)

Yabanci Para Islem ve Bakiveler (devami)

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iliskin muhasebe politikalar1 asagida aciklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amaciyla gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e Yurtdist faaliyetindeki net yatirnmin bir par¢asimi olusturan, c¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan
kur farklart.

Pay Basina Kayip / Kazan¢

Bireysel kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kayip/kazang, net zararin/karin, y1l boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, soz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile finansal durum
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, bireysel
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yilikiimliligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmas1 ve s6z konusu yilikiimliiliik tutarinin gilivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda bireysel finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikiimlilige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikimliliigiin karsilanmas: igin
gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri,
ilgili nakit akiglariin bugiinkii degerine esittir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler (devamu)

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde ol¢lilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica
gayrimenkul yatirnrm ortakligi dontsiimi  sonrasindaki ara donem Gegici Vergi i¢in de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin  veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica
temettil vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢cercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 agmamak tizere
gegcerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.
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Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is so6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.

Bireysel finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tim caliganlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore
hesaplanmig ve bireysel finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve
kayiplar diger kapsaml1 gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢cimde siiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1r donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket’in Muhasebe Politikalarim1 Uygularken Aldigi Kritik Kararlar

Not 2.4’te belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmasi siirecinde yonetim, bireysel finansal
tablolarda muhasebelestirilen tutarlar {izerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlar1 yapmustir:

Maddi duran varliklarin faydali omrii

Sirket her raporlama donemi sonunda maddi duran varliklarin kullanim 6mriinii gézden gegcirir. Sirket,
maddi duran varliklarin istenilen kullamim seklini, maddi duran varliklarla alakali teknolojik
gelismeleri ve de yonetim tarafindan maddi duran varliklarin yipranma paymi ve de kullanim
omriiniin uzatilip kisaltilmasini gerektiren tiim faktorleri hesaba katar.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Yatinm amacgh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirim amach gayrimenkullere iliskin gercege
uygun deger, gelir indirgeme metoduna gore tespit edilmistir (2016: maliyet yontemi). Yatirim amaglt
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlar1 tarafindan g¢esitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk orani, kapitalizasyon orani, iskonto gideri vb.) kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in
bireysel finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig)
degisiklik yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eyliill 2011 tarihinden baslamak {izere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar: tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlari araciligryla
yatirimcilarla paylasilmasi 6ngoriilmiistiir.

Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42. Maddesinin ikinci fikrasinda finansal
tablolar, aliman Teblig’de belirtilen portfoy sinirlamalarinin kontroliine iligskin bilgilere, konsolide
olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer
verilecegi hususu hilkkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve
34/972 sayili Karar1 ile 30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gecerli olmak {izere,
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin finansal tablolarinda, portfoy sinirlamalariin kontroliine iliskin
bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 30).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (III-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig
yayimi tarihinde yiiriirliige girmistir. Bu kapsamda Not 30°da yer verilen bilgiler; finansal tablolardan
tiretilmis O0zet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gercevesinde
hazirlanmistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

Iliskili taraflara verilen avanslar ticari islemler icin verilen avanslardan kaynaklanmakta olup ticari
alacaklar ise sozlesmeye istinaden satis1 yapilmis olan stoklar i¢in heniiz 6denmemis tutarlari
icermektedir. Iliskili taraflardan aliman avanslar rezidans ve ofis satislari igin alinan siparis avanslarini
icermekte olup ticari borglar ise iliskili taraflardan alinan hizmetlere karsilik 6denecek olan bakiyeleri
icermektedir.

Mliskili taraflardan ticari alacaklar i¢in vade 172 giin ( 2016: 162 giin), ticari borglar i¢in 30 giindiir
(2016: bulunmamaktadir). Sirket ile iliskili taraflar arasindaki islemlerden dogan olacak alacak ve
borg¢lara faiz igletilmemektedir.

31 Aralik 2017

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli

. Ticari Verilen Ticari Alman
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Ticari Borglar Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 1.074.455 1.248.086 - 300.820
Arkpet Petrol Tic.ve Nak. A.S. 1.016.007 - - 266
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat

San. ve Tic. A.S. 735.988 - -
Hasan Bumin Anal - - - 1.712
Diger iligkili taraflar
Arkas Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 13.973.019 - 4.160.190 - 1.467.687
Avram Sevinti 288.714 - - - -
Feyyaz Unal 102.126
Arkas Holding A.S. 12.147
Selin Bager 73.011 -
Arkas Sigorta Aracilik Hiz. A.S. - - 59.082
Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S - 576 - - -

17.275.467 1.248.662 4.160.190 361.880 1.467.687
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ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2016

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli

Ticari Verilen Diger Ertelenmis Alinan
{liskili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Lucien Arkas - - 9.297 - 16.405.303
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - - 13.016 782.203 6.761.216
Tufan Unal - - 9.297 - 5.837.288
Miray Insaat San. Tic. A.§. 3.390.390 8.739.156 18.594 4.350.000 -
Novart Gay'rlmenkul Yatirim Ingaat i i 18.594 ) 4.126.292

San. ve Tic. A.S.

Haydar inag - - 41.112 76.271 1.154.430
Mehmet Dogan Atay - - 1.859 48.305 855.787
Berkem Tekstil San. ve Dig Tic. Ltd. Sti. - - 1.859 - 700.800
Hasan Bumin Anal - 5.114 1.859 - 10.663
Diger - - 70.451 - -
Diger iliskili taraflar
Arkas Holding A.S. 1.155.932 65.032.788
Bernard Arkas - - - - 4.544.062
Diane Arcas - - - - 4.544.062
Efe Bargin - - - - 1.611.278
Avram Sevinti - - - - 1.074.874
Ayse Behtiye Atay - - - 45.339 804.605
Deniz Tiirkkani - - - - 603.960
Berk Tiirkkani - - - - 603.960
Yurdagiil Inag - - - 52.778 468.926
Arkas Turizm Seyahat Acentast A.S. - - - - 579

3.390.390 8.744.270 185.938 6.510.828 115.140.873
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2017

Hakedisler Hizmet Kira Diger
iliskili taraflarla olan islemler ve alimlar Satig alimi gideri gider
Arkas Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. - 38.700.030 9.378 -
Arkas Holding A.S. - 36.920.475 2.463
Lucien Arkas - 19.323.705 9.297
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat(JSan. ve Tic. A.S. - 6.487.006 18.594
Bernard Arkas - 5.660.873 -
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - 5.673.459 13.016
Diane Arcas - 5.548.998 -
Feyyaz Unal - 5.505.545 - -
Miray ingaat San. Tic. A.S. (*) 36.709.220 4.350.000 1.358 174.747
Mistral ingaat San. ve Tic. A.S. - 4.215.640 - -
Selin Bager - 3.935.967 -
Arkpet Petrol Ticaret ve Nakliyat A.S. - 3.633.698 543
Avram Sevinti - 1.567.531 -
Efe Bargin - 1.491.924 -
Haydar inag - 1.145.188 41112
Deniz Tiirkkani - 1.118.444 -
Erkan inag - 925926
Yurdagiil inag - 879.630 -
Mehmet Dogan Atay - 840.700 1.859
Ayse Behtiye Atay - 790.342 -
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. S$ti. - 707.777 - 1.859
Hasan Bumin Anal - 2.536 1.859
Arkas Turizm Seyahat Acentast A.S. - - 1.190
Onder Tiirkkam 52.500 59.637
Arkas Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 59.082
Diger - - - 10.814

36.709.220 _ 149.422.858 2.536 63.236 396.072

Sirket gee¢mis yillardan elde etmis oldugu 6.510.828 TL tutarindaki ertelenmis gelirleri, tapu

devirlerine istinaden cari donemde satis olarak kaydetmistir.

1 Ocak - 31 Aralik 2016

Hakedisler Hizmet Kira

Mliskili taraflarla olan islemler ve alimlar alimi gideri
Miray Ingaat San. Tic. A.S. (*) 101.466.102 - 2.832
Hasan Bumin Anal - 22.500 -
Arkas Turizm Seyahat Acentast A.S. - 11.276 -
101.466.102 33.776 2.832

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in insaatin1 siirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis

olan hizmet bedeli faturalarindan olusmaktadir.

Donem igerisinde iist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu iiyelerine verilen
huzur haklar ve genel miidiire denen maaslardan olusmakta olup toplarm 221.650 TL’dir (31 Aralik

2016: 165.812 TL).

27



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
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(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARIi ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Ticari Alacaklar 2017 2016
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 17.275.467 3.390.390
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.327.827 -
Alacak senetleri 521.000 1.132.176
20.124.294 4.522.566

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 2017 2016
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 4.160.190 -
4.160.190 -

Iliskili taraflardan kisa vadeli alacaklar icerisinde 14.388.704 TL tutarinda alacak senetleri, iliskili
taraflardan uzun vadeli alacaklar igerisinde 4.160.190 TL alacak senetleri yer almaktadir. Alacak
senetleri igin ortalama vade 180 giindiir (2016: 168 giin). Alacak senetleri haricinde kalan ticari
alacaklar icin ortalama vade 200 giindiir (2016: 162 giin).

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 25°te verilmistir.
b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2017 2016

Iliskili taraflara ticari borglar (Not 3) 361.880 -
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 243.930 233.651
Gider tahakkuklart 9.315 322
615.125 233.973

Ticari borglar, baslica ticari satin alimlardan kaynaklanan édenmemis tutarlar1 kapsar. Ticari borglar
igin ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2016: 30 giin).

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2017 2016
Verilen depozito ve teminatlar 244,520 -
Diger alacaklar 8.890 -
Ortaklardan diger alacaklar (Not 3) - 185.938
253.410 185.938
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DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)
b) Diger Borglar:

31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Borglar 2017 2016
Diger ¢esitli borglar 285 1.889
285 1.889

STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Yatirim harcamalari (*) 82.343.294 174.265.980
82.343.294  174.265.980

(*) “Yatirnm harcamalar1” bireysel finansal tablolarda “Stoklar” iizerinde aktiflestirilen rezidans, otel
ve ofis insaat1 igin yapilan toplam harcamalar1 icermektedir. ilgili harcamalar Izmir Konak Ilgesi
Mersinli Mahallesi 24N-11.c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel No’lu Mistral Tower Projesi’nin

stoklarinda kalan boliimlerine ait arsa pay1 ve ingaat maliyetini igermektedir.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Iliskili taraflara verilen avanslar (Not 3) 1.248.662 8.744.270
Verilen siparis avanslari 529.099 393.187
1.777.761 9.137.457
Uzun vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Verilen siparis avanslari 59.334 -
59.334 -
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PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devami)

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 31 Aralik

2017 2016

Iliskili taraflardan alinan siparis avanslar1 (Not 3) 1.467.687 115.140.873
Alinan siparis avanslari 398.066 56.059.895
Ertelenmis kira gelirleri 35.280 -
Ertelenmis gelirler - 18.151.948
Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler (Not 3) - 6.510.828
1.901.033 195.863.544

Iliskili taraflardan olan alinan avanslar rezidans ve ofis satislar1 icin alman siparis avanslarimi
icermektedir. liskili taraflardan olan ertelenmis gelirler ise kat irtifaki yapilan fakat heniiz teslim

edilmeyen rezidans ve ofis satiglarini icermektedir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Pivasa Degeri

Arsa, arazi ve
insaat1 devam
eden projeler

1 Ocak 2017 itibariyla acilis bakiyesi
Cikislar
Gergege uygun deger artist (Not 20)

112.727.000
(2.261.877)

24.470.079

31 Aralik 2017 itibartyla kapanis bakiyesi

134.935.202

Pivasa Degeri

1 Ocak 2016 itibarryla agilis bakiyesi
Alimlar
Gergege uygun deger artisi (Not 20)

31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Proje gelistirilecek yatirim 31 Aralik 31 Aralik
amagcl gayrimenkuller 2017 2016
Bayrakli proje (*) 75.410.202  64.617.000
Mersinli arsa 19.335.000 14.770.000
Cinarli arsa 40.190.000 33.340.000

134.935.202 _ 112.727.000

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihinde yatirim amach gayrimenkullerinin gercege uygun degeri
134.935.202 TL’dir (31 Aralik 2016: 112.727.000 TL). Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerinin
31 Aralik 2017 tarihi itibartyla gergege uygun degeri, 29 Aralik 2017 tarihinde Sirket’ten bagimsiz bir
degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. TSKB, Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir, ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger 6lciimlemesinde
yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sermaye Piyasas1 Kurulu Uluslararas1 Degerleme Standartlarma
uygun olarak yapilan degerleme, adil piyasa degeri, emsal karsilastirma (arsalar ve kiralanan ofisler)
ve indirgenmis nakit akim (AVM ve SPA) yontemlerine gore belirlenmistir.

Yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinde kullanilan metre kare fiyatinin %10
artmas1 durumunda yatirim amagli gayrimenkuliin gergege uygun degerinde 13.493.520 TL tutarinda
artis olacaktir

(*) Izmir Konak Ilgesi Mersinli Mahallesi 24N11cd Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel Nolu AVM, SPA ve
kiralanan ofislerin ger¢ege uygun degerini yansitmaktadir.

Mistral AVM i¢in, Uluslararas1t Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelir indirgeme
yontemine gore yapilmistir (2016: maliyet yontemi). Gelir indirgeme yOntemi, taginmazin gelecek
yillarda tiretecegi net nakit akislarinin bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit
akislari, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira
sozlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullanilarak
hesaplanmistir. Net nakit akislari, ekonominin, sektdriin ve yatirimin tagidigi risk seviyesine uygun bir
iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi ile birlikte gercege uygun degeri
hesaplanmaktadir. Net nakit akislar1 ABD Dolarn iizerinden hesaplanmis olup, %10,5 iskonto orani
kullanilmistir. Doluluk oranit %88-%95 araliginda kullanilmigtir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene
sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon orami %8 olarak kabul edilmistir.
Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitinde kullanilan iskonto oraninin %0,5
artmas1 durumunda yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degerinde 1.620.000 TL tutarinda
azalis olacaktir. Yatinm amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerinin TL’ye c¢evriminde
kullanilan kurun %10 artmasi durumunda yatirnm amacli gayrimenkuliin ger¢cege uygun degerinde
4.902.153 TL tutarinda artig olacaktir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in sahip oldugu arsa ve projelere iligkin bilgiler ile s6z konusu
varliklara iligkin gercege uygun deger hiyerarsisi agagidaki tabloda gdsterilmistir:

Raporlama tarihi itibartyla
gergege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2017 TL TL TL

Arsa, arazi ve insaati
134.935.202 - 85.935.202 49.000.000

devam eden projeler

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2016 TL TL TL

Arsa, arazi ve ingaat1
112.727.000 - 112.727.000 -

devam eden projeler

Kullanmis oldugu banka kredilerinin teminatin1 olusturmak ftizere, Sirket’in sahip oldugu
gayrimenkuller lizerinde ipotek tesis edilmistir.

Sirket, 95.720 TL tutarindaki (2016: bulunmamaktadir) kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda
kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir.

Mistral AVM’nin ger¢ege uygun degeri, gdzlemlenebilir piyasa verileri tizerinde 6nemli bir diizeltme
yapilmaksizin, indirgenmis nakit akim yontemi kullanilarak belirlenmistir (2016: maliyet yontemi).
Mevcut donemde 2. Seviye ve 3. Seviye arasinda bir ge¢is olmustur. 3. seviyeden degerlenen yatirim
amagli gayrimenkuller i¢in agsagidaki bilgiler gecerlidir:

Degerleme Onemli gozlenebilir veriye
teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik
Mistral AVM [ Indirgenmis Nakit | Net nakit akislar1 ABD Dolar1 Iskonto oranmin %0,5 artmasi
ve SPA alanm1 | Akim Yontemi | iizerinden hesaplanmis olup, durumunda yatirim amagh

%10,5 iskonto orani kullanilmigtir. | gayrimenkuliin gercege uygun

Doluluk oran1 %88-%95 araliginda | degerinde 1.620.000 TL tutarinda azalis
kullanilmistir. Ayrica, olacaktir. Kurun %10 artmast
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki | durumunda ise yatirim amagh

artik degerini hesaplamaya baz gayrimenkuliin ger¢ege uygun

olan kapitalizasyon orani %8 degerinde 4.902.153 TL tutarinda artis
olarak kabul edilmistir. olacaktir
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MADDIi DURAN VARLIKLAR
Malivet Degeri Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2017 itibariyla acilis bakiyesi 109.280 109.280
Alimlar 8.523 8.523
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi 117.803 117.803
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2017 itibariyla ac¢ilis bakiyesi (83.285) (83.285)
Doénem gideri (14.954) (14.954)
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi (98.239) (98.239)
31 Aralik 2017 itibartyla net defter degeri 19.564 19.564
Ozel

Malivet Degeri Demirbasglar maliyetler Toplam
1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi 106.340 156.995 263.335
Alimlar 2.940 - 2.940
Cikaslar - (156.995) (156.995)
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi 109.280 - 109.280
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi (62.667) (57.360) (120.027)
Doénem gideri (20.618) (15.440) (36.058)
Cikislar - 72.800 72.800
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi (83.285) - (83.285)
31 Aralik 2016 itibariyla net defter degeri 25.995 - 25.995

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik 6mri

Demirbaslar 4-15 yil
Ozel maliyetler 10 y1il

Amortisman gideri olan 14.954 TL (31 Aralik 2016: 36.058 TL) genel yonetim giderlerine dahil
edilmistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
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(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Malivet Degeri

1 Ocak 2017 itibariyla agilis bakiyesi
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis itfa Paylar

1 Ocak 2017 itibartyla agilis bakiyesi
Donem gideri

31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri

Malivet Degeri

1 Ocak 2016 itibariyla agilis bakiyesi
Alimlar
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis itfa Paylari

1 Ocak 2016 itibartyla agilig bakiyesi
Donem gideri

31 Aralik 2016 itibartyla kapanig bakiyesi

31 Aralik 2016 itibartyla net defter degeri

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik 6mri

Bilgisayar yazilimlari 3yl

itfa ve tilkenme paylar1 olan 1.777 TL (31 Aralik 2016: 8.504 TL) genel ydnetim giderlerine dahil

edilmistir.

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik 2017 itibariyla Sirket lehine 1 adet ve aleyhine 1 adet ag¢ilmus ve halihazirda devam eden
davalar bulunmaktadir. Aleyhe agilan bu dava konut sahipleri ile ilgili olup, lehe agilan dava ise ¢evre
etki ve degerlendirmesi ile ilgilidir. Sirket, her dénem sonunda davalarin olasi sonuglarini ve finansal
etkilerini degerlendirmekte ve degerlendirme sonucunda olasi yiikiimliiliikklere kars1 gerekli goriilen
karsiliklart ayirmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla dava karsiligi bulunmamaktadir (31

Aralik 2016: Bulunmamaktadir).
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Bilgisayar

yazilimlar1

25.858

25.858

(23.439)
(1.777)

(25.216)

642

Bilgisayar

yazilimlar1

24.322
1.536

25858

(14.935)
(8.504)

(23.439)

2419



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
12. TAAHHUTLER

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin

tablolar1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2017

TL karsilig1

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 (*)
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
-Garantor Limiti
-Rehin
-Ipotek
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar1
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Gimeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
Toplam
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113.028.465
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112.779.810

9.637.535
9.637.535

122.666.000
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
TAAHHUTLER (devam)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)

31 Aralik 2016 TL karsiligi
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 105.454.240
-Teminat 230.160
-Ipotek 105.224.080
-Rehin -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 (*)
-Teminat
-Rehin -
-Ipotek
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilemsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amacilya Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 9.637.535
-Garantér Limiti 9.637.535
-Rehin -
-Ipotek ' -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat -
-Rehin -
-Ipotek
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Gimeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin -
-Ipotek ,
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin -
-Ipotek -
Toplam 115.091.775

Verilen teminatlarin tamami TL para birimi cinsindendir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in &zkaynaklarma oran1 %0’dir (31 Aralik 2016:
%0’ dr).

Alinan teminatlar

Sirket, ingaat1 devam eden konut, ofis ve otel masraflari igin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla teminat
senedi bulunmamaktadir (31 Aralik 2016: 30.521.430 TL).
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 31 Aralik
2017 2016

Odenecek sosyal giivenlik
primleri 32.874 27.929
32.874 27.929

Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar bulunmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

Kidem tazminat1 karsilig::

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadinlar icin 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin
cagrilan veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminat1 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 4.732,48 TL (31 Aralik 2016: 4.297,21
TL ) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, c¢aliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri  kullanilarak  gelistirilmesini  6ngoriir. Bu  dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutariin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, ekli bireysel finansal
tablolarda Kkarsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar,
yillik %6,5 enflasyon ve %11 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,69 olarak elde edilen reel
iskonto orami kullamlmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2016: %3,74). Istege bagh isten ayriima
oranlar1 da 0-15 yil ¢alisanlar i¢in %10,6 (31 Aralik 2016: %6,67) 16 ve lizeri ¢alisanlar igin %0 olarak
dikkate alinmustir. Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2018 tarihinden
itibaren gecerli olan 5.001,76 TL tavan tutari dikkate alinmustir (1 Ocak 2017: 4.426,21 TL).
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar (devami)

Kidem tazminati karsilig1 (devami):

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii hesaplamasinda kullanilan énemli tahminler iskonto orani ve istege bagl

isten ayrilma olasiligidir.

e Iskonto oranimin %] yiiksek (diisiik) alinmas1 durumunda, kidem tazminat: yiikiimliiliigii 1.754

TL daha az (fazla) olacaktir.

o Diger varsayimlar aym1 birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasiligi %1 daha disiik
(yiiksek) alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliligi 149 TL daha az (fazla) olacaktir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2017 2016

Acilis bakiyesi 25.331 13.491
Hizmet maliyeti 822 10.517
Faiz maliyeti 947 506
Aktiieryal kayip / (kazang) - 817
Kapanis bakiyesi 27.100 25.331

Toplam gideri olan 1.769 TL (31 Aralik 2016: 11.023 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Devreden KDV 910.012 32.133.825
910.012 32.133.825

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Odenecek vergi ve fonlar 119.734 427.922
119.734 427.922
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SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi

a) Sermaye

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Sirket’in 2017 yilindaki sermayesi 39.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2016:
39.000.000 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2016 hisse bas1 1

TL).
31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2017 % 2016
Onder Tiirkkani 32 12.319.537 32 12.572.148
Haydar inag 22  8.454.958 22 8.623.152
Novart. Gayrimenkul Yatirim Ing. San. 9 3.639.975 10 3.900.000
ve Tic. A.S.
Miray Insaat San. Tic. A.S. 7 2.925.000 10  3.900.000
Erdogan Atay Yatirnm Holding A.S. 5 2.047.500 7 2.730.000
Diger 25 9.613.030 19 7.274.700
Nominal sermaye 100 39.000.000 100  39.000.000
b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Yasal Yedekler 894.552 894.552
894.552 894.552

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akce, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine
ulagincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yilizde bes
oraninda kar payr ddendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarmm %10’u
oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya c¢ikarilmig
sermayenin yarisint agmadig1 takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi
zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Online gegmeye ve sonuglarimi hafifletmeye

elverigli dnlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.
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HASILAT VE MALIYET

a) Satislar

Satis gelirleri
Kira geliri
Satis indirimleri

b) Satislarin maliveti

Satiglarin maliyeti

GENEL YONETIM GIiDERLERI VE PAZARLAMA GiDERLERIi

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)

a) Genel Yonetim Giderleri Detayi

Aidat giderleri

Vergi, resim ve harclar
Personel giderleri
Danismanlik giderleri
Halka arz iglemleri giderleri
Kira giderleri

Ofis giderleri

Temsil ve agirlama giderleri
Amortisman giderleri (Not 9,10)
Seyahat giderleri

Diger

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
276.631.853 -
95.720 -
(447.050) -
276.280.523 -
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
(134.647.803) -
(134.647.803) -
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
(4.564.168) (1.750.720)
(550.013) (433.543)
(5.114.181) (2.184.263)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
(1.428.362) -
(1.146.621) (482.195)
(805.580) (637.596)
(521.358) (364.087)
(337.985) -
(67.806) (69.793)
(58.421) (34.385)
(17.878) (14.793)
(16.731) (44.562)
(8.167) (14.435)
(155.259) (88.874)
(4.564.168) (1.750.720)

40



17.

18.

19.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI (devam)

b) Pazarlama Giderleri Detay1

Reklam giderleri

NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Satiglarin maliyeti

Aidat giderleri

Vergi, resim ve harclar
Personel giderleri

Reklam giderleri
Danigsmanlik giderleri
Halka arz islemleri giderleri
Kira giderleri

Ofis giderleri

Temsil ve agirlama giderleri
Amortisman giderleri (Not 9,10)
Seyahat giderleri

Diger

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
(550.013) (433.543)
(550.013) (433.543)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
(134.647.803) -
(1.428.362) -
(1.146.621) (482.195)
(805.580) (637.596)
(550.013) (433.543)
(521.358) (364.087)
(337.985) -
(67.806) (69.793)
(58.421) (34.385)
(17.878) (14.793)
(16.731) (44.562)
(8.167) (14.435)
(155.259) (88.874)
(139.761.984) (2.184.263)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayi

asagidaki gibidir:

Diger gelirler

Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: geliri, net
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31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
253.943 -
- 504.248
253.943 504.248
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (devami)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gideri, net (567.679) -
Reeskont gideri (424.957) (112.739)
Diger (38.713) -
Gider yazilan 6zel maliyetler - (84.195)
(1.031.349) (196.934)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren doneme ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detay1

asagidaki gibidir:
Yatirnm amach faaliyetlerden gelirler
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Yatirim amagh gayrimenkul gergege uygun deger 24.470.079  6.324.996
art1s kazanci (Not 8)
Faiz geliri: 260.149 53.771
Vadeli mevduat 260.149 53.771
24.730.228 _ 6.378.767

Yatirnm amach faaliyetlerden giderler

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren déneme ait yatirim faaliyetlerinden giderlerin detay1

1 Ocak-
31 Aralik
2016

asagidaki gibidir:
1 Ocak-
31 Aralik
2017
Yatirim amagli gayrimenkullerin
elden ¢ikarilmasi (835.964)
(835.964)
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FINANSMAN GiDERLERI

Banka kredileri faiz giderleri
Toplam faiz giderleri

Kur fark: (gideri) / geliri, net

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
(3.908.338) (2.182.856)
(3.908.338) (2.182.856)
(2.699.859)  (10.767.537)
(6.608.197)  (12.950.393)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in vergi varliklar1 asagidaki gibidir:

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa 31 Aralik 31 Aralik
Vadeli Varliklar 2017 2016
Pesin 6denen diger vergi ve fonlar 40.399 8.890
40.399 8.890
Cari donem vergisi ile ilgili 31 Aralik 31 Aralik
varliklar 2017 2016
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (40.399) (8.890)
(40.399) (8.890)

Kar veya zarar tablosundaki vergi geliri:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Verqi geliri : 2017 2016
Cari vergi gideri - -
Ertelenmis vergi geliri - (4.924.457)
- (4.924.457)

Kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi:

Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi orant %20’dir (31 Aralik 2016: %20). Kurumlar Vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir.

Not 1’de de belirtildigi lizere Sirket 14 Mart 2016 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiin siirecini tamamlamig ve {invanini Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak tescil ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiigii tarih olan 14
Mart 2016 tarihi itibariyla Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERiI DAHIL)
(devam)

Kurumlar verqisi ve ertelenmis vergi (devamuy):

Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karar1 ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.

Ancak 14 Mart 2016 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere Sirket’in Not 2.4 6nemli muhasebe
politikalarmin 6zetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler boliimiinde agiklandigi iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yikiimliliigii veya ertelenmis vergi varlik ve
yilikiimliiliigii bulunmamaktadir.

PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2017 2016

Donem kari/(zarar1) 153.027.200 (3.524.118)

Cikarilmis hisse adedi 39.000.000  39.000.000
Devam eden faaliyetlerden elde edilen

pay basina kazang/(kayip) (1 TL hisse bagina) 3,9238 (0,0904)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in satilmaya hazir finansal varliklarinin detay1
asagidaki gibidir:

Hisse Hisse
Orani 31 Arallk  Oram 31 Aralik
(%) 2017 (%) 2016
Cinsi
Borsada islem gérmeyen
Meltem Bina Yonetimi A.S. 70 108.751 70 43.751

31 Aralik 2017 tarihinde yer alan 108.751 TL (31 Aralik 2016: 43.751 TL) tutarindaki kote edilmis
piyasa degeri olmayan ve tahmini deger araliklarinin biiylik olmasi ve tahmini degerlere iliskin
olasiliklarin giivenilir bir bi¢imde 6l¢iilememesi nedeniyle gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde
tahmin edilemeyen borsada islem gormeyen satilmaya hazir finansal varlik yatirimlart maliyet
degerleri tizerinden gosterilmektedir. Sirket 30 Ocak 2017 tarihinde 25.000 TL, 1 Mart 2017 tarihinde
25.000 TL ve 30 Mart 2017 tarihinde 15.000 TL olmak tizere toplam 65.000 TL sermaye taahhiidii
O0demesinde bulunmustur.
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24.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Borclar

31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Finansal Borglar
Kisa vadeli banka kredileri 4.339.461 24.282.653
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi 27.924.272 21.978.460
Uzun vadeli banka kredileri 7.732.395 33.322.181
39.996.128 79.583.294
Banka Kredileri:
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2017
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 4,33 32.263.733 7.732.395
32.263.733 7.732.395
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2016
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 4,50 46.261.113 33.322.181
46.261.113 33.322.181

Sirket’in kullanmis oldugu kredilere karsilik, arsalar iizerinde toplam 29.900.000 ABD Dolar1 (2016:

29.900.000 ABD Dolar) tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
1 y1l igerisinde 6denecek 32.263.733 46.261.113
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 7.732.395 26.055.110
2 - 3 yil igerisinde 6denecek - 7.267.071
39.996.128 79.583.294

Finansman Kur farki
1 Ocak 2017  nakit akislar hareketleri Diger 31 Aralik 2017
Banka kredileri 79.583.294 (42.520.522) 2.699.859 233.497 39.996.128
79.583.294 (42.520.522) 2.699.859 233.497 39.996.128
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25.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya c¢alisirken, diger
yandan da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye ile geg¢mis yil kazanglarini
iceren Ozkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak {izere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir.
Sirket, kurulun yaptigi onerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri ve yeni hisse ihraci yollariyla dengede
tutmay1 amaclamaktadir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli finansal
yatirimlarin finansal borg¢lardan diisiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam sermayeye boliinmesi ile
bulunan bor¢ sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2017 2016

Finansal Borg¢lar 39.996.128 79.583.294
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (9.328.777) (1.452.212)
Net Borg 30.667.351 78.131.082
Toplam Ozkaynak 211.369.351 58.342.151
Toplam Sermaye 242.036.702 136.473.233
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orant %13 %57

b)  Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi tzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.
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25.

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki

31 Arahk 2017 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (¥*) 21.435.657 2.848.827 - 253.410 9.328.012
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri 21.435.657 2.848.827 - 253.410 9.328.012

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diigiiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diigiiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarimn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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25.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahik 2016

Alacaklar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

iliskili Taraf Diger Taraf liskili Taraf Diger Taraf Mevduat
3.390.390 1.132.176 185.938 - 1.452.073
3.390.390 1.132.176 185.938 - 1.452.073
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25.

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve

risk yoOnetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan smirlar aracilifiyla kontrol
edilmektedir.

b.2) Likidite risk yonetimi

Asagidaki tablo, Sirket’in tlirev niteliginde olmayan finansal ylikiimliiliiklerinin vade dagilimin
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Sirket’in ylikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken
en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler lizerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme uyarinca

nakit
cakislar toplami 3 aydan 3-12 1-Syil
31 Aralik 2017 Defter Degeri I+ kisa (T) ay arasi (IT) aras (IIT)
Banka kredileri 39.996.128 41.353.860 11.672.986 21.814.619 7.866.255
Ticari borglar 615.125 615.125 615.125 - -
Toplam yiikiimliilik 40.611.253 41.968.985 12.288.111 21.814.619 7.866.255

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5vil
31 Aralik 2016 Defter Degeri 1L+ kisa (I) ay arasi (II) aras: (I1T)
Banka kredileri 79.583.294 81.063.616 2.818.976 43.672.290 34.572.350
Ticari borglar 233.973 233.973 233.973 - -
Toplam yiikiimliiliik 79.817.267 81.297.589 3.052.949 43.672.290 34.572.350
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25.

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal
risklere maruz kalmaktadir. D6viz kuru ve faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda
tutabilmek icin Sirket, tiirev niteliginde olan c¢esitli finansal araglar kullanmaktadir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim
yontemlerinde, onceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayal olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan ylikiimliiliikklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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25.

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yikimliiliik) pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev lirlinlerin tutart

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev Urilinlerin tutar1

20. Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18-19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+3+5+7-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliliiklerin hedge edilen kisminin tutari
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31 Arahk 2017

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 AVro
14.220.063 3.770.000 -
7.012.283 1.859.085 -
21.232.346 5.629.085 -
4.160.190 1.102.943 -
4.160.190 1.102.943 -
25.392.536 6.732.028 -
7.482 - 1.657
32.263.729 8.553.708 -
32.271.211 8.553.708 1.657
7.732.393 2.050.000 -
7.732.393 2.050.000 -
40.003.604 10.603.708 1.657
(14.611.068) (3.871.680) (1.657)
(14.611.068) (3.871.680) (1.657)



25.

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devamu)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Arahk 2016

TL Karsihg:
(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1 AVIo
1. Ticari Alacak 1.155.931 328.464 -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.012.260 269.793 16.929
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 36.253 - 9.772
4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3) 2.204.444 598.257 26.701
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7) - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8) 2.204.444 598.257 26.701
10. Ticari Borglar 1.247 - 336
11. Finansal Yukumliliikler 46.261.113 13.145.349 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - -
13. KISA VADELI YOKUMLULUKLER (10+11+12) 46.262.360 13.145.349 336
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukumliiliikler 33.322.181 9.468.681 -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - -
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER (14+15+16) 33.322.181 9.468.681 -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17) 79.584.541 22.614.030 336
19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yiiktimliiliik) pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden - - -
tiirev tirtinlerin tutart
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden - - -
tiirev Uriinlerin tutari
20. Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19) (77.380.096) (22.015.773) 26.365
21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / ylikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (77.380.096) (22.015.773) 26.365

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - -

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - -

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - -
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25.

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligimi gostermektedir. %10’luk oran, st diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin
raporlanmas: sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Bu analiz, dis kaynakli krediler ile birlikte Sirket i¢indeki yurt dis1 faaliyetler i¢in kullanilan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliiligi

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 + 6)
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31 Arahk 2017

Kar / Zarar

Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi

(1.460.359) 1.460.359

(1.460.359) 1.460.359

(748) 748

(748) 748
(1.461.107) 1.461.107




25.

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / ylikiimliiligi

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- Amerikan Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 +6)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Sirket degisken faizli finansal arac1 olmadigi i¢in faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.
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31 Arahk 2016

Kar / Zarar

Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi

(7.747.791) 7.747.791

(7.747.791) 7.747.791
9.781 (9.781)
9.781 (9.781)
(7.738.010) 7.738.010




26.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri:

Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2017 nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 9.328.777 - 9.328.777 29
Ticari alacaklar 24.284.484 - 24.284.484 4
Finansal yikiimliiliikler
Banka kredileri - 39.996.128 39.996.128 24
Ticari borglar - 615.125 615.125 4
Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2016 nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.452.212 - 1.452.212 29
Ticari alacaklar 4.522.566 - 4.522.566 4
Finansal yiikiimliiliikkler
Banka kredileri - 79.583.294 79.583.294 24
Ticari borglar - 233.973 233.973 4

Sirket yonetimi finansal araglarin gergege uygun degerinin defter degerine yaklastigini diisiinmektedir.

55



27.

28.

29.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak, satig amagli konut ve ofis ile
kiralama amagl aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmek, izmir’de kurulu Mistral AVM
isletmek ve kiracilardan kira geliri elde etmektedir. Sirket’in karar vermeye yetkili mercisi yonetim
kurulu Sirket’in faaliyetlerini tek boliim halinde takip etmekte, performans degerlendirmesi yapmakta ve
tahsis edilecek kaynaklara iliskin karar vermektedir. Bu sebepten Otiirii boliimlere gore raporlama notu
ekli bireysel finansal tablolarda sunulmamustir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Ankara Asfalt1 No.15/1 adresinde bulunan Mistral izmir projesinin AVM béliimiine ait yap1 kullanma
izin belgesi Izmir Konak Belediyesi'nden 29 Aralik 2017 tarih ve 227 No’lu belge kapsaminda temin
edilmis olup, 5 Ocak 2018 tarihinde tescil edilmistir.

15 Subat 2018 tarihli SPK biiltenine gore, Sirket’in 11-17.1 sayili Kurumsal Yoénetim Tebligi’nin 11.
maddesinde belirtilen Yatirimer iliskileri Boliimii kapsanindaki yiikiimliiliiklere uymamasi nedeni ile
27.047 TL idari para cezasi uygulanmasina karar verilmistir.

Sermaye Piyasasi mevzuati kapsaminda Sirket Yatirrmer Iliskileri Birimi Yéneticisi olarak Kurumsal
Yonetim Lisans1 ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi sahibi Nazik Tagkin 1 Mart 2018
tarihi itibariyla goreve baslamustir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Kasa 765 139
Bankadaki nakit 9.328.012 1.452.073
Vadesiz mevduatlar 1.976.182 1.452.073
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 7.351.830 -
9.328.777 1.452.212
31 Aralik
Orijinal para birimi Faiz oran1 (%) Vade Orijinal bakiye 2017
ABD Dolari 2,9 Ocak 2018 1.859.085 7.012.283
TL 13,5 Ocak 2018 339.547 339.547
7.351.830

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla vadeli mevduati bulunmamaktadir.
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30.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot: Portféy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Cari Onceki
Kalemleri ilgili Diizenleme Dénem (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 9.328.777 1.452.212
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali 217.278.496 286.992.980
Md.24/(a)
Haklar
C Istirakler Md.24/(b) 108.751 43.751
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - 185.938
Diger Varhklar 27.345.606 45.831.152
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 254.061.630 334.506.033
E Finansal Borglar Md.31 39.996.128 79.583.294
F Diger Finansal Yikimliilikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 211.369.351 58.342.151
Diger Kaynaklar 2.696.151 196.580.588
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 254.061.630 334.506.033
. . o i Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler q
Ilgili Diizenleme Doénem (TL) Dénem (TL)
Al I?ara ve A Sermaye Piyasast Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) - -
Odemeleri
A2 Déoviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilmal Md.24/(b) 9.328.012 1.452.073
Hesab1
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(d) - -
Bl Yaba_ncn Gayrimenkuller, ~ Gayrimenkule — Dayali  Projeler, Md.24/(d)
Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 59.525.000 14.770.000
C1l Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerlm:le Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan Md.22/(e) - -
Ipotekli
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Md.22/(1) - -
Toplami
. Tebligdekil Asgaril|
Portfoy Simirlamalary . . . .
Ilgili Diizenleme Cari Donem| Onceki Dénem| Azami Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan o
i ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %0 S %10
2 Ge'aj/;'li(xlx;nkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Md.24/(a),(b) %86 %86 > %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) %04 %0 < %49
b Yabg]1c1 Gayrimenkuller, ~ Gayrimenkule — Dayali  Projeler, Md.24/(d) %0 %0 < %49
Gayrimenkule
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %23 %4 < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10
7 Borglanma Siniri Md.31 %19 %136 < %500
8 E[Z:;; Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Md.24/(b) %a %0 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yatirimlarimin Md.22/(1) %0 %0 <%10
Toplam1
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