Ozak GYO
Yatirimci Sunumu




OZAK GYO CEKINCE

Bu sunumda yer alan bazi cimleler “ileriye yonelik bildirimler”
olarak degerlendirilebilir. ileriye yonelik bildirimlerimiz, genel

n u n n u

olarak “bekliyor”, “tahmin ediyor”, “inaniyor”, “potansiyel”,
“planliyor”, “hedefliyor”, “olabilir”, “olacak” gibi ifadeler veya
gelecekteki olaylarin belirsizligini ifade eden kelimeler
icerebilir. ileriye yénelik bildirimler, bizim mevcut
beklentilerimiz, tahminlerimiz ve varsayimlarimizi temel

almakta olup bazi risk ve belirsizliklere maruzdur.

OZAK GYO, ileriye yonelik bildirimlerine yansitilan beklentilerin
su anda makul olduguna inanmakla birlikte, gerceklesen
sonuglar tahmin edilen veya varsayilandan ciddi bigcimde
farklilik arz edebilir. OZAK GYO, ileriye yonelik bildirimleri, bu
ifadeleri etkileyen varsayimlardaki ve faktorlerdeki
degisiklikleri glincellemek icin kanuni zorunluluklar disinda
hicbir yukimlilik Gstlenmemektedir.



OZAK GYO GENEL GORUNUM ¢

Giicli,

2 40 MLR TL

TOPLAM AKTIiFLER DEGERI

2,07 MLR TL

TR TR
n :.
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GAYRIMENKUL PORT Y=DEG

NET AKTiF DEGER

71,6 MIN TL

2017 KiRA GELIRI

% 92.8 Ortalama Doluluk Orani
% 92.4 D6viz Bazli Kontrat Yapisi




OZAK GYO GAYRIMENKUL PORTFQOY DAGILIMI

Riskleri
minimize eden Gayrimenkul Portfoy Dagilimi % Kira Getiren Ticari Gayrimenkuller Sektérel Dagilimi %
cesitlendirilmis
portfoy yapisi...
Arsalar Otel
22%

Kira Getirrenr'rl;i'i:”a'r"'i 34%
Gayrimenkuller
62%
Perakende
30%
Ofis
36%

Projeler

16%

2.071,9 MLR TL

TOPLAM GAYRIMENKUL PORTFOY DEGERI
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OZAK GYO 2017 YILINA BAKIS

Hasilat

ve FAVOK
beklentilerimizi
asmaya devam
ediyor...

71,6 MN TL*

2017 KiRA GELIRI

55,8 MN TL

2017 FAVOK

138,5 MN TL

2017 HASILAT

Varliklar Kira Geliri Dagilimi (MN TL)

Bulvar 216;
Metro Gross 13.9

Market; 7.3

isistanbul
34; 6.1

34 Portall Ela Quality
Plaza; 18.4 Resort Hotel;
25.8

(*) 2018 yili Kira Geliri Beklentisi 85.3 mn TL



OZAK GYO NET AKTIF DEGER PROJEKSIYONU

2019'da
Blyukyal’nin
teslim
edilmesiyle
NAD’de gucli
bir sicrama
bekliyoruz...
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Gayrimenkul Portféy Dagilimi %

GERCEKLESEN PROJEKSIYON
Varliklar
21B: I}\I;:w Biyikyall,  Eja Otel Ela Deger
Goktirkve Balmumcu  Demre Artigi
* Balmumcu g E|a Otel Otel
Opet’e Bﬁvﬁlfvah teslimleri Didim v
s e v v 3898
Bilyiikyah Teslim
Hayajc e %5 Biuyukyah * 3’613'5
Teslimler Hayat Tepe Pay Alimi ve 3.268.8 3,322.0
* Teslimler Goktiirk Z
Goktiirk * * tiretim 2 922.7
1. Parsel Varhklar ~ Biyiikyalh  Goktiirk stok am;'
¥ Deger Uretim 2. Parsel
Artigi Stok ¢
Ela Hotel * AWS'
Bal Bal ‘V::Il?i:se 1, 892.3
almumcu Balmumcu %
Arsalari Arsalari alwu 1,658.1
\ \ 1,219.3 1,226.7
841.9
669.7 685.8 I
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023



OZAK GYO 2017’DE ONE GIKANLAR ¢

FENDI CASA 2012’de halka arz olan
Tirkiye'nin en sik evi i¢in geldi... Ozak GYO, simdi Akla Arz oluyor.
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OZAK GYO YATIRIMCI SUNUMU

Ozak GYO

Guclii mali yapu, yuksek buyime potan5|yeI| B |




OZAK GYO BASARI YOLCULUGU

Ozak Grup
blinyesindeki
Int-Er Yapi
Uzerinden

20 yilli askin
gayrimenkul
tecrubesi...

2007

Ela Resort
Hotel, Antalya

1995

int-Er Yapi
kurulus

%55,3

NAD YBBO* ‘09 -’17
Yillik Bilesik Bliyime Orani*

2009

"Ozak GYO
kuruldu"

Ela

Resort Hotel’in
GYO
portféyline
gegisi
Mahmutbey
Arsasi, istanbul

2010
Giinegsli s
istanbul 34
Projesi,
istanbul
ikitelli 34
Portall
Projesi,
istanbul

2011

Bayrampasa
Arsasi,
istanbul
(Hayat Tepe
ve Metro
Gross Market
Projeleri)

2012

Ozak GYO’nun
halka arzi ve
BIST-100'de
islem
goérmeye
baglamasi
Bulvar 216
Projesi,
istanbul
Hayat Tepe
Projesi,
istanbul
Balmumcu
Arsasi,
istanbul
Metro Gross
Market
Projesi,
istanbul

2014

Buyukyal
istanbul
Projesi,
Goktlrk
Arsasi,
istanbul
Demre Arsasi,
Antalya

Didim Arsasi,
Aydin

2015

istiraklerden
Aktay Turizm
Ozak GYQiile
birlesti.
“Forbes 2015
En Buylk 100
Tirk Sirketi”
siralamasinda

0Ozak GYO, 57.

siraya
yukseldi

2017

Goktlirk 2
Arsasi
portfoye
eklendi

2016

Hayat Tepe
Projesi
tamamlandi.
Buyikyal
projesi yapi
ruhsati alindi,
satis ofisi
acildi, 6rnek
daireler
tamamlandi,
On satisa
baslandi.
istiraklerden
Arstate
Turizm Ozak
GYOile
birlesti.
Demre Arsasi
portfoye
eklendi

Buyukyah
Projesi
Ortaklik Payi
%5 Artirildi

2018



OZAK GYO BIR BAKISTA OZAK GLOBAL ]

(s

-

TEKSTIL INSAAT TESIS YONETIMI TURIZM GYO
OZAK TEKSTIL INT-ER YAPI AKYON TESiS YONETIMI ELA QUALITY RESORT HOTEL 0zZAK GYO
e 1985 yilinda kurulus e 1995 yilinda kurulus e Portfoyimuzde bulunan * Rakiplerine gore fark e 2009 yilinda kurulus

3 ayri fabrika ve 45.000 m?
kapali alan

Rakiplerine gore fark
yaratan stratejiler

Armani, Prada, Hugo Boss,

Zara, Guess, Massimo Dutti,

Replay, Esprit markalarina
Uretim

3.200 galisan

%95’i ihracata yonelik
katma deger yaratan
Uruinlerde Uretim

Kurulusundan bugtine
istikrarh biyime

0OZAK Grubu’nun insaat
faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi

OZAK GYO projelerinin
hayata gegirilmesinde proje
yonetimi, tedarik yonetimi,
kalite yonetimi, maliyet ve
sureg yonetimi

210 kisilik uzman kadro

Alt yikleniciler ile birlikte

1.500 kisilik santiye kadrosu

AVM, Ofis, Konut, Rezidans
vb. tesislerin guvenlik,
temizlik, bakim-onarim,
kiralama fonksiyonlarinin
yOnetimi,

Gelecek yillarda bu
hizmetlerin grup disi
firmalara da sunulmasi
hedeflenmekte 6nemli bir
marka ve piyasa degerine
erismesi beklenmektedir.

yaratan stratejiler

Aile ve 6nce gocuk
konsepti, cocuk
resepsiyonu ve takip
sistemleri, teen club

Nitelikli odalar, kisiye 6zel
villalar, her villaya 6zel
hizmet veren ekip,
helikopter, VIP transfer
hizmetleri

9 ayri a la cart ve snack
restaurant, Unlu sefler ve
kalite denetimini saglayan
gida muhendislerinden
olusan kadro

Yiiksek sezonda %100’lere
ulasan doluluk

Gayrimenkul ve
gayrimenkul yatirm
projeleri, turizm faaliyetleri

Sehir merkezli fark yaratan
projeler ve bu projelerden
Avrupa’nin saygin
kuruluslarindan kazanilan
oduller

OZAK GYO iSTIRAKLER

Aktay Otel isletmeleri (%95)

Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortaklig1 (%60)

Biyiikyali Otel isletmeciligi
(%60)



OZAK GYO ORTAKLIK YAPISI

Ozak GYO’nun

fiili d0|a$|m Ortaklik Yapisi

orani %25’e

ulagmis

durumda... Ortaklar Nominal Sermaye  Ahmet Akbalik

Hisse Orani  %47.7 Diger

Ahmet Akbalik 119,239,142  %47.7 %1.1
Urfi Akbalik 65,578,195 %26.2

Diger 2,682,663 %11 -
Fiili Dolagimdaki 62,500,000  %25.0 D°'a§':;‘:',‘;‘::
Paylar Urfi Akbalik %25 0

Toplam 250,000,000 %100.0 %26.2




OzZAK GYO GUCLU YANLAR

TREND YARATAN
PROJE GELISTIRICI
OZELLIGi iLE SEKTORE YON VEREN ViZYON

DORT FARKLI SEGMENTTEKI OPERASYONLARIN SAGLADIGI RiSKLERE KARSI ESNEK VE KORUYUCU YAPI

ENDUSTRI TiCARI KONUT TURIZM
{o} V a A
m —
34 PORTALL PLAZA METRO GROSS BUYUKYALI ELA QUALITY
BASAKSEHIR MARKET ZEYTINBURNU RESORT HOTEL
is ISTANBUL 34 BAYRAMPASA HAYAT TEPE BELEK
GUNESLI BULVAR 216 BAYRAMPASA bl
ATASEHIR GOKTURK PROJESI 2L el
BALVUMCY ELA DIDIM OTEL
PROJES PROJESI
MAHMUTBEY EEALEHIEE
PROJES OTEL PROJESI
Esnek %92’si Farkh Farkhlasan Taninmig Degerli Mevcut C')ngéri.ilebilir
Yapida Doviz Bazli Segmentlerde Merkezi Kiraci Varliklardan Degerli Nakit

is Modeli Kira Kontratlari Operasyonlar Projeler Portfoyii Olusan Portfoy Projeler Akisi



OZAK GYO PROJELERIN DAGILIMI

Merkezi
lokasyonlarda
yuksek deger
yaratan
projeler...

‘ Tamamlanan Projeler
. Devam Eden Projeler

. Gelecek Projeler

12A

Didim Arsasi

Gokturk Arsasi ®

Mahmutbey Arsasi
- iHayat Tepe
34 Portall Plaza | . |
| . Metro Gross
Market
®
o
; *
© o '
is istanbul
34
Buyukyali

Projesi

Ela Quality Resort
Otel

i Demre Arsasi

Bulvar 216

! Balmumcu Arsasi



OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

34 PORTALL PLAZA

%7,1 yillik getiri orani ile
yuksek kira geliri...

Proje Detaylari

Getiri Yiizdesi

Sahiplik

Proje Tipi

Konum

Ekspertiz Degeri
2018 Kira Beklentisi
Doluluk Orani

Yillik Kira Artis
Portféye Giris

Arsa Alani

Kiralanabilir Alan

0ZAK GYO (%100)

Endiistriyel Ofis %7’ 1

Binasi
istanbul, Basaksehir
mn TL
322,4 mnTL
22,8 mnTL
%93,4
LIBOR+%?2

2010 A
%7,1

22.8 7
77.291m -

25.371 m?

3224

DOLULUK

Kira Beklentisi

Ekspertiz Degeri

Baslica Kiracilar Avantajlari

Aras Kargo, LC Waikiki,
Coats Tiirkiye, OZAK
Tekstil, intem Triko & Asir
Grup

® kitelli Organize Sanayi
Bolgesi’'nde stratejik
konum

Uzun vadeli kira
kontratlari

®  Taninmis kiraci
portfoyu



OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

IS ISTANBUL 34

%61

Uluslararasi sirketlerin merkez

oe .o . . . . DOLULUK
ussu bir proje Uluslararasi sirketlerin ORANI
merkez Ussu bir proje...

w7 ‘,vﬁ'"-‘-i-lrwt.—’:m‘ﬁfﬂr‘—mﬂm‘. 3
58
i

Proje Detaylari Getiri Yiizdesi
Sahiplik OZAK GYO (%100)
%5,8

Proje Tipi Ofis ve Ticari (o) ) I

i
Konum istanbul, Giinesli 139.6 %

mn TL

Ekspertiz Degeri 139,6 mnTL E
2018 Kira Beklentisi 8,1 mnTL E

3
Doluluk Orani %61 e l

\__“;_j_&;:%h'-‘.:-:." 5 45 §
Yillik Kira Artis LIBOR+%3 3 ¥ Baslica Kiracilar Avantajlari
Portféye Giris 2010 P - - SGS Supervise, Odeabank | * [stanbul’un bat
%5 g' = - 1Y ‘ yakasinda yer alan
Arsa Alani 6.586 m? / ' o 'l Gunegli’'nin i ve
8 1 - LN ! ticaret bélgesindeki
Kiralanabilir Alan ~ 21.405 m? A et stratejik konum
1=

Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri . Havalimanina yakinlik



OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

ELA QUALITY RESORT

%100

SAHIPLIK
ORANI

Antalya’nin goz bebegi,
nitelikli turistin gozdesi...

Proje Detaylari Getiri Yluizdesi
sahiplik 6ZAK GYO (%100)
is| %95 Istirak Aktay (y 7 2
sletme Otel isletmeleri A.S. 0 )
Proje Tipi Turizm 434.7
Konum Antalya, Belek mn TL
583 oda

Otel Kapasitesi 1.200 yatak

Ekspertiz Degeri 434,7 mnTL
Avantajlari

2018 Kira Beklentisi 31,3 mnTL
* (st segmente hitap

Otel Doluluk Orani %46 (2016; %34) eden hizmet
.. ® Certificate of
Yillik Kira Artis Tiirkiye TUFE %7’2)' Excellence 2014 6dali
Tamamlanma Tar. 2007 31.3 / - ’ g:lsrl]zgaizil kb
Arsa Alani 98.712 m? - o e GpeiEEEn 1
0 : R e anlagmalar; TUI,
Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri > =3 e Odeon



OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

BULVAR 216

Finans merkezinin kalbinde
bir mUcevher...

Proje Detaylari

Sahiplik

Proje Tipi

Konum

Ekspertiz Degeri

2018 Kira Beklentisi

Doluluk Orani

Arsa Alani

Kiralanabilir Alan

0ZAK GYO (%100)

Ofis &
Perakende

istanbul, Atasehir
268,8 mnTL

14,4 mnTL

%73,8

5.873 m?

10.717 m?

Getiri Yiizdesi

%5,3

268.8

mn TL
Vol
/%5,3
14.4
[

%73,8

DOLULUK
ORANI

Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri

‘ n.’ LA e #J:"’
oSSRy

Baslica Kiracilar

S a

Avantajlan

P.F.Chang's, Virginia
Angus, Hunger, O’learys,
Caribou, Starbucks, D&R,
Vatan Bilgisayar, If
Performance Hall, Cinemo

Ortalama 5 yillik kira
kontrat suiresi

2014 yilinda 10.650
m?lik ofis satigindan
elde edilen 95mnTL
gelir

6 farkl alanda En lyi
Proje* odulu




OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

METRO GROSS MARKET

%100

DOLULUK
ORANI

Uzun vadeli bir kontrat
%7,1 getiri orani...

Proje Detaylari Getiri Yluizdesi

Sahiplik 0ZAK GYO (%100) o

Proje Tipi Perakende A 7’ 1

o tes7
mn TL

Ekspertiz Degeri 124,7 mnTL

2018 Kira Beklentisi 8,8 mnTL

Doluluk Orani %100
Yillik Kira Artis Avro TUFE Baslica Kiracilar Avantajlari
Portfoye Giris 2012 Metro Gross Market Uluslararasi perakende
%7 1/ devi Metro Gross Market
Arsa Alani 15.130 m? /0 ’ ile imzalanan 30 yillik kira
8.8 kontrati ile diizenli kira
Kiralanabilir Alan 19.280 m? - geliri

Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri



OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

HAYAT TEPE iSTANBUL

Sehrin merkezinde bir yasam ve
yatirrm merkezi...

Proje Detaylari

Sahiplik
Proje Tipi

Konum

Arsa & Gelistirme
Maliyeti
Yaratilan Toplam
Deger

Proje Baslangi¢
Tarihi

Arsa Alani

Satilabilir Alan

Toplam Bagimsiz
BoIUm

OZAK GYO (%100)

Perakende

istanbul,
Bayrampasa

221 mnTL
320 mnTL
2013

16.698 m?

78.533 m?

612 daire
2 Diikkan

Yaratilan Deger

1,5X

mn TL

1,5X

320
217
Vl
/

%93,3

TESLIMAT
ORANI

Arsa & Gelistirme Maliyeti

Yaratilan Toplam Deger

Moy
('fg‘? e

R 1 e
g M £
we Ty

» 3 JLLLJ—IL 4 =
= N

Avantajlan

31.12.2017 itibariyle;
Hayat Tepe Projesinde
614 bagimsiz bolimin
573’0 teslim edilmis ve
teslimat orani %93,3

olarak gerceklesmistir.




OZAK GYO TAMAMLANAN VARLIKLARIN GETIRILERi

34 PORTALL PLAZA ig ISTANBUL 34 ELA QUALITY RESORT BULVAR 216 METRO MARKET
Getiri Carpani 14,1 X Getiri Carpani 173X Getiri Carpani 13,9X Getiri Carpani 18,7 X Getiri Carpani 14,1 X
Getiri Ylzdesi %7.1 Getiri Yluzdesi %5.8 Getiri Ylzdesi %7.2 Getiri Ylzdesi %5.3 Getiri YlUzdesi %7.1

., L)
3

%5,3 %7,1

322.4
mn TL mn TL mn TL mn TL 268'8 mn TL
139.6 124.7
22.8 31.3 14.4
[ | 8.1 e — 8—8

Yillik Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri Yillik Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri Yillik Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri Yillik Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri Yillik Kira Beklentisi Ekspertiz Degeri



Avantajlarn

31.12.2017 itibariyle;
1.184 Unite satisa
sunulmus, toplam 51.707

BUYUKYALI iSTANBUL

Unitenin 6n satigi
gerceklestirilerek 855

(y 60 milyon TL satis cirosuna
(0] ulasiimistir.

NAD’i 6nemli derecede artiracak AtinLix
kilometre tasi bir proje... ORANI

OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

Yaratilan Deger Milyon TL

5,85X

Ozak GYO Kari

Ozak %20
G:/OGKSH Diger Ortaklar Kar
(1 0
1.454 %14
Toplam
ﬂ Kar ’
5,85X Diger
/ Ortaklar
Kari
300 %40 Arsa Arsa
Maliyeti Maliyeti
ilk Sermaye ilk Sermaye ilk Sermaye %37 %37
Yatirimi Yatirimi Yatirimi

Ozkaynak Yaratilan Deger Ozkaynak Ciro Maliyet



OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

BUYUKYALI ISTANBUL

Proje Detaylari

Sahiplik

Proje Tipi

Konum

Proje Baslangig Tarihi
Tamamlanma Tarihi

Arsa Alani
Kiralanabilir/Satilabilir Alan
Beklenen Toplam Satis Geliri
Beklenen Toplam Proje Maliyeti
Beklenen Proje Maliyeti

Beklenen Kar
Ozak GYO Pay1 %60

Beklenen Ortalama m?/satis fiyati

IRR

OZAK GYO (%60)

Ziylan Gayrimenkul (%32)
Yenigiin insaat (%8)
Karma Kullanim
istanbul, Kazligesme
2016

insaat 2019, Satis 2020
111.200 m?

315.000 m?

4,24 mlrTL

2,79 mirTL

1,22 mirTL

1,45 mIrTL

13.370TL

48%

Satis Fiyatlari

eEmlak Konut GYO i
(EKGYO) ile ASKGP i
Modeli* Projesi — EKGYO
%37 paya sahip

eBeklenen gelirin %37’si & -'_
(yaklasik 1,57 mlrTL)
EKGYOQ’ya 6denecek

eEmsal projelerin
ortalama m? satis fiyatlari

eSeaPearl
9.750$ -14.300$

*Pruva 34
17.500 TL-27.300 TL

eYali Atakoy
21.500 TL —29.000 TL

eYedi Mavi
16.500 TL — 26.200 TL

*Arsa Satisi Karsihgr Gelir
Paylasimi



Satis Fiyatlari

istanbul istanbul

OZAK GYO’NUN VARLIKLARI . 4.000$ 4.600 $
GOKTURK PROJESI S o o
%100 e

SAHIPLIK Ot e
ORANI 3.200$-3.700 $

Istanbul’un en degerli bdlgesine
atilacak Ozak GYO imzasi...

Kemerlife XXI
3.100$-3.600$

istanbul Zen

= . 2.900S - 3.500
Yaratilan Deger Milyon TL : g

2,29X 3,75X

Net Kar

%34

A

Net Kar 3,75X
218,0

/

Arsa Arsa
Maliyeti Maliyeti

%27 %41

Arsa Maliyeti

Sermaye Sermaye
Yatinmi Yatinmi

Ozkaynak Yaratilan Deger Ozkaynak Ciro Maliyet



OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

BALMUMCU PROJESI

%100

SAHIPLIK
ORANI

Sehrin merkezinde Bogaz gorunimli
arazi Uzerine ofis ve apart Unitelerden
olusacak high-end karma kullanim proje ...

Yaratilan Deger Milyon TL

2,57X 3,90X

Satis Fiyatlari

470,8 ® i a * Yoo istanbu

1,67X 6.600$ - 10.500 $

Net Kar \
-309,2 %40 } * Torun Center
" %l : 282,1 . 5.500 $ - 10.000 $
3,90X .
Net Kar / * Quasar Istanbul

188,7 6.500 $ - 13.000

* (Ciftci Towers
5.500$ - 13.500 $

Arsa

Arsa

Maliyeti

VLE

Maliyeti

%26

NEEIS Sermaye
Yatirimi Yatinmi

Arsa Maliyeti

* Zorlu Center
Ozkaynak Yaratilan Deger Ozkaynak Ciro Maliyet - 8.600 S - 19.000 $



OZAK GYO’NUN VARLIKLARI

GOKTURK PROIJESI

BALMUMCU PROJESI

Proje Detaylari
Sahiplik
Proje Tipi
Konum
Proje Baslangig Tarihi
Tamamlanma Tarihi
Arsa Alani
Kiralanabilir/Satilabilir Alan
Beklenen Toplam Satis Geliri
Beklenen Toplam Proje Maliyeti
Beklenen Kar
Beklenen Ortalama m?/satis fiyat

IRR

OZAK GYO (%100)
Konut
Goktiirk, Eyiip
2018

2021

50.266 m?
49.000 m?
635 mnTL
417 mnTL
218 mnTL
13.000 TL

%38

Proje Detaylari

Sahiplik 0ZAK GYO (%100)

Proje Tipi Karma Kullanim

Konum Balmumcu, istanbul

Proje Baslangig Tarihi 2018

Tamamlanma Tarihi 2020

Arsa Alani 8.349 m?
Kiralanabilir/Satilabilir Alan 27.000 m? “ofis ve Apart Uniteler”
Beklenen Toplam Satis Geliri 471 mnTL

Beklenen Toplam Proje Maliyeti 282 mnTL
Beklenen Kar 189 mnTL
Beklenen Ortalama m?/satis fiyati 17.360 TL

IRR 43%



GELECEK PROJELER

OZAK GYO’nun
surekli deger
kazanan sahip
oldugu degerli
varliklari,

yeni katma
degerli
projelerin
onunu
acmakta...

MAHMUTBEY
ARSASI

Ozet Bilgiler

Konum istanbul
Proje Tipi is Merkezi
Arsa Alani 6.682 m?

Ekspertiz Degeri 46,1 mnTL

DiDIM
ARSASI

Ozet Bilgiler

Konum

Proje Tipi

Arsa Alani

Aydin

Otel

163.705 m?

DEMRE

ARSALARI

Ozet Bilgiler

Konum

Proje Tipi

Arsa Alani

Antalya

Otel

71.000m? +
60.000m?



OZAK GYO BASARI YOLCULUGU

%14 BUYUME

BEKLENEN NAD BUYUMESI (2017 - 2018)

1.892,3 MLR TL

TAMAMLANAN

PROJELER 2018 HEDEF NAD
1.658,1 MN TL "

Ozak Hayat Tepe
MEVCUT NAD Hayat Tepe Suites
*31.12.2016 itibariyle Bulvar 2016

1.226,7mn TL

Gelecek projeler 6nimuzdeki
donemde "degerleme carpanini’
daha da artiracak...

)
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BUYUKYALI
ISTANBUL

BALMUMCU
PROJESI

GOKTURK
PROJESI

Kazligesme Sahilyolu
lizerinde en degerli ve
blyuk alanlarindan
birisinde karma
kullanimli proje

Balmumcuda sehrin
merkezinde Bogaz
gorinumli arazi Gzerine
ofis ve apart Uinitelerden
olusacak high-end karma
kullanim proje

Gokturk’de en gozde
siteler bolgesinde 300
Uniteden olusacak high-
end konut projesi

Emlak Konut (EKGYO) ile
gerceklestirilecek “Arsa
Satisi Karsiligr Gelir
Paylasimi” isi

Arazi mulkiyeti sirketimiz
portfoylindedir

Arazi mulkiyeti sirketimiz
portféylndedir

%100 OZAK GYO sahipligi

%100 OZAK GYO sahipligi

%38 i¢c Verim Orani

%60 OZAK GYO sahipligi

%43 ¢ Verim Orani

%48 ¢ verim orani
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OZAK GYO YATIRIMCI SUNUMU

Ozak GYO
Finansal Gostergeler

2017 yilinda da gliclii mali performansimiz devam ediyor.




OZAK GYO 12A’2017 KONSOLIDE TEMEL PORTFOY GELISMELERI

Aktif
buyu kl uéu miiz Toplam Aktif Bliyukliigi Net Aktif Deger Kiralama Portfoyii Doluluk Orani
%35 artarak Red
2,4 Milyar 2,40 MLR TL
TLye ulasti.
g %92,83

1,66 MLRTL

2016

1,23 MLR TL

FAVOK FAVOK Marji
2017 2017
56,00 MN TL %40,4
2016 2016

2016 2017 29,81 MN TL %26,6



OZAK GYO 12A’2017 KONSOLIDE TEMEL PORTFOY GELISMELERI

Toplam satis

Net Kar Toplam Hasilat Doviz Bazlh Kira Kontratlari
hasilatimiz
%24 artarak 2017
138 milyon 258,98 MIN TL
TLye ulasti.
o %92,43

138,48 MN TL

2016

112,09 MN TL

13.20 363,00 MN TL -171,14 MN TL
— 2016 2016

2016 2017 344,76 MN TL -167,80 MN TL



OZAK GYO KONSOLIDE GELIRLER

Ozak GYO’nun
toplam
satislari,
turizm
gelirlerindeki
gucli
biylimeyle
birlikte gecen
yilin ayni
donemine gore
%24 artis
kaydetti.

Toplam Hasilat (Ceyrek) (Milyon TL) Toplam Hasilat (2016 & 2017) (Milyon TL)

-2,1 MN TL M2016 W2017

4¢'17-4C16 N

-41,7 MN TL
N

4¢’17 - 3¢’17

4¢'16 1¢'17 2¢'17 3¢'17 4¢'17
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OZAK GYO KONSOLIDE GELIRLER

Kira
gelirlerimiz,
doviz
kurlarindaki
yukari yonlu
hareketin de
etkisiyle, gecen
yilin ayni
donemine gore
%16 oraninda
artis kaydetti.

Kira Gelirleri (Ceyrek) (Milyon TL)

-0,7 MN TL

4C'17-4C'16 N

-2,9 MN TL

4c'17-3¢17 M

4¢'16 1¢'17 2¢'17 3¢'17 4¢'17
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Kira Gelirleri (2016 & 2017) (Milyon TL)

W 2016 W 2017
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OZAK GYO KONSOLIDE GELIRLER

FAVOK
marjimiz,
turizm
gelirlerine
paralel artan
satislarla
birlikte, gecen
yilin ayni
donemine gore
%52 buyuime
gosterdi.

FAVOK (Geyrek) (Milyon TL) | FAVOK MARJI

-3,3MNTL

4C'17-4C16 N
-37,4 MN TL
4c17-3¢17 N

.............

4C'16 1¢'17 2¢'17 3¢'17 4¢'17
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FAVOK (2016 & 2017) (Milyon TL)

W 2016 W 2017
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OZAK GYO OZET KONSOLIDE GELIR TABLOSU

Turizm
gelirlerindeki
glcli buyime
karlihgimizi
olumlu
etkiliyor.

Ozet Konsolide Gelir Tablosu (Milyon TL)

Yilbagindan Bugiine Ceyreklik
MnTL 2016 2017 %A (2017/2016) 4¢’16 3¢’17 4¢’17 %A (4C’17/4C’16) %A (4C'17/3¢'17)
Satis Gelirleri 32.4% -16.8% -84.4%
Kira Gelirleri 61.6 71.6 16.3% 17.4 19.6 16.6 -4.3% -15.0%
Otel 20.7 25.8 24.5% 6.3 8.3 6.1 -3.7% -27.1%
Ofis 23.2 24.5 5.8% 6.0 5.9 6.2 3.8% 4.8%
Perakende 20.3% -14.6% -18.2%
Brut Marj 34.7% 51.2% 36.5% 64.1% 38.7% -25.5
FVOK Mariji 14.2% 31.2% 3.2% 54.9% -6.4% -61.3
FAVOK Marji 26.6% 40.4% 19.3% 59.8% 7.1% -12.2 -52.6

Net Kar Marji 11.8% 187.0% 175.2 18.6% 35.3% 815.8% 797.2 780.6
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OZAK GYO KONSOLIDE NET KAR & MARIJI

%187

NET KAR MARII

Turizm
gelirlerindeki Net Kar K8priisii 2017 (Milyon TL)
glcli buyime
karhligimizi
262,6 mn TL (53.3)
O I u m I u YAG Deger Artisi
56,5mn TL
! —>
il Kambiyo Kari,
etkiliyor. A t
. . (59.9)
iger Gelir
(43,8) mnTL 02
Kambiyo zarari 2
(9,5) mn TL
Diger Gider T
328.8 (14,1) mn TL Net
Faiz Gideri
(47,3) mn TL Kredi
Kur Farki Gideri
(27.7)
Hasilat SMM Operasyonel Diger Gelirler Diger Giderler Net Finansman Vergi Geliri
Giderler Giderleri

Net kar



OZAK GYO KONSOLIDE BORGCLULUK YAPISI

Blyukyal Projesi
icin 6denen
129, 4 mn TL
avanstan kalan
31,2mnTL
Emlak Konut
hesabinda
bulunmaktadir.
172.2 mn TL
Nakit ve Nakit
Benzerleri
sonrasl 2017
Reel Kredi Borcu
331,8 mn TLdir.
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Toplam Kredi Borcu (Milyon TL)

94.4

2011

109.8

2012

303.3

2013

440.7

2014

402.5

2015

497.0

2016

535.2

2017

Kredi Borcu Dagilimi (MilyonTL)

Nakit ve

Nakit

Bilyiikyal Projesi Benzerleri
Odenen Avans 172.2

31.2

Reel Kredi Borcu

331.8
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OZAK GYO OZET KONSOLIDE BILANCO

Toplam Kredi Borcu Gelisimi ve Dagilimi (Milyon TL)

331, 8 MN TL

REEL KREDi BORCU

Nakit ve Nakit

Benzerleri Biiyiikyali Projesi
¢ Odenen Avans
-172,2 v
-31,2

Reel Kredi Borcu

Toolam Borc Net Borc

%22,4

REEL KREDi BORCU / OZKAYNAKLAR

%13,8

REEL KREDi BORCU / TOPLAM VARLIKLAR
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Ozet Konsolide Bilango

MnTL

Donen Varliklar

Duran Varliklar
Toplam Varliklar

K.V. Yukumluliikler
U.V. Yiikimlaliikler
Toplam Yukiimlulikler
Ozkaynaklar

Toplam Kaynaklar

K.V. Finansal Borglar
U.V. Finansal Borglar
Toplam Borg

Nakit ve Nakit Benzerleri
Net Borg¢

Net Borg/ Ozkaynaklar

Net Borg/Toplam Varliklar

%0

2016 2017 (2017/2016)
204.4 242.8 18.8%
1,574.7 2,160.9 37.2%
1,779.1 2,403.7 35.1%
333.1 352.7 5.9%
314.9 571.4 81.5%
648.1 924.1 42.6%
1,131.0 1,479.6 30.8%
1,779.1 2,403.7 35.1%
250.3 231.4 -7.6%
246.7 303.8 23.2%
497.0 535.2 7.7%
152.2 172.2 13.1%
344.8 363.0 5.3%
30.5% 24.5% -5.9 bps
19.4% 15.1% -4.3 bps
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OZAK GYO KONSOLIDE NET BORC DINAMIKLERI

Net Bor¢ 2017 (Milyon TL)

Net Borg 2017

2314
(172.2)
U.V. Finansal Borglar K.V. Finansal Borglar Nakit & Nakit Benzerleri
Net Borg Degisimi — 2017 / 2016 (Milyon TL)
57.1
_ I
(18.9) 20.0
Net Borg 2016 A U.V. Finansal Borglar A K.V. Finansal Borglar A Nakit & Nakit Benzerleri
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Net Borg 2017
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OZAK GYO SOLO NET AKTiF DEGER KOPRUSU

Ozak GYO’nun
2017 yilsonu
itibariyle
Toplam
Gayrimenkul
Portfoy Degeri
2.071,9 MN TL

dizeyine ulastl.

Solo Net Aktif Deger Kopriisii (Milyon TL)

VARLIKLAR

2.071,9 MN TL

YUKUMLULUKLER OZKAYNAK

108.3
31.2
TOPLAM GAYRIMENKUL PORTFOY DEGERI
160.9 (373.2)
152.7
337.9
(493.8)
393.6
1,658.1
434.7
462.0
443.7
Arsa Ofis Otel Perakende Proje istirakler Nakit Pr. Verilen Diger Diger Borglar 2017

Avans Varhklar Yikiimlaliikler NAD



OZAK GYO NET AKTIF DEGER

Borsa
istanbul’da
%65 iskontolu
islem goren
Ozak GYO,
yatirimcisina
gelecek icin
guclu bir firsat
sunuyor.

Net Aktif Deger Tablosu

(Mn TL)

Mahmutbey, istanbul
Balmumcu, istanbul
Goktirk, istanbul
Goktiirk 2, istanbul
(+) Toplam Arsalar
Ofis - 34 Portall Plaza, istanbul
Ofis - Is istanbul 34, istanbul
Perakende - MetroGrossMarket, istanbul
Perakende - Bulvar 216, istanbul
Otel - Ela Quality Resort Quality Otel
(+) Toplam Binalar
Tamamlanan Projeler - Hayat Tepe
Devam Eden Projeler - Buyukyali
Gelecek Projeler - Goktiirk 2
(+) Toplam Stok
Aktay Otel isletmeleri A.S
Biiyiikyal Otel isletmeciligi
Betuyap - Detuyap
(+) Toplam Bagh Ortakliklar
(+) Nakit
(+) Projelere Verilen Avanslar
(+) Diger Varhklar
(-) Diger Yiikumluliikler
(-) Borglar

NET AKTiF DEGER

Arsalar

Binalar

Projeler

Bagh
Ortakliklar
(Turizm)

2018
Tahmin
36.0 46.1 50.7
120.6 144.7 159.2
64.4 78.6 86.4
- 174.3 -
221.0 443.7 296.3
255.1 322.4 354.6
122.6 139.6 153.6
94.5 124.7 137.2
231.6 268.8/ 295.7
346.0 434.7 4782
1,049.7| 1,290.3 1,419.4
25.8 19.3 14.1
128.0 318.6 616.3
- - 196.5
153.8 337.9 886.2
79.9 152.7 152.7
0.0 0.0 0.0
0.0 0.0 0.0
79.9 152.7 152.7
147.8 160.9 121.7
129.4 31.2 -
46.1 108.3 173.1
161.0 373.2 645.0
440.1 493.8 452.7
1,226.6 1,658.1 1,892.3

2016 2017

NAD’a Gére Portfoy Dagilimi %

Perakende;
18%

Turizm;
26%

Ofis;
21%

Proje;
15%

Arsa;
20%

585,0 MN TL

31.12.2017 iTiBARIYLE PiYASA DEGERI

07.03.2018 iTIBARIYLE;
PiYASA DEGERi 655,0 MNTL
iSKONTO ORANI %60,5

%64,7

iSKONTO ORANI



OZAK GYO NAD & KiRA PROJEKSIYONLARI ¢

NAD’in, 2019 vyl
sonu itibariyle
bugline gore
%76 artarak
2,92 milyar Tl'ye
ulasmasi
bekleniyor.

Net Aktif Deger Projeksiyonlari (Milyon TL)

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Kira Projeksiyonlari (Milyon TL)

2018 2019 2020 2021 2022 2023
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OZAK GYO SATIS GELIRLERI PROJEKSIYONLARI

Blyukyal’nin
2019 yilinda ilk
teslimleri ile
birlikte satis
gelirlerinde
gucla bir
sicrama
bekleniyor.

Satis Gelirleri Projeksiyonlari (Milyon TL)

m Blykyal {1,605.2 mn TL}
H Balmumcu {265.4 mn TL}
REE 2 m Goktiirk {635.0 mn TL}

Mahmutbey {143.0 mn TL}
M Diger Gayrimenkul

W Turizm

...........

...........

2018 2019 2020 2021 2022 2023



OZAK GYO FAVOK PROJEKSIYONU

2019 yilinin
FAVOK marjinin

FAVOK Projeksiyonlari (Milyon TL)

da guclu bir m Biiyikyal {871.2mn T}
geli§im W Balmumcu {122.0mn TL}
gosterecegi yil m Goktirk {154.8mn TL)
olmasi Mahmutbey {19.0 mn TL}

bekleniyor.

B Turizm & Diger Gayrimenkul

2018 2019 2020 2021 2022 2023



OZAK GYO STRATEJI

Surdurulebilir
gelir yaratma
uzerine kurulu
bir is modeli ve
gelecek plani...
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STRATEJI

Proje gelistirici GYO olarak gliclii
pozisyonunu korumak

Sehir merkezindeki farkl projelerle
deger yaratmak

Kira gelirleri ile sabit
nakit akisi yaratmak

Degerli varliklardan olusan
portfoyl korumak

Elde tutulan varliklarin degerindeki

artis

NAD’imizi
%55.3 (YBBO)
blyiterek
kanitladigimiz
operasyonel
basarimizi
devamli kilmak

Mevcut
yatirimlarin
rayi¢ degerine
ulasmasiyla
alternatif katma
degerli projeler
ylritmek

Surdurulebilir
Guglu

Nakit Akisi ve
BlUyume
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Tesekkurler ...

OZAK GYO Yatirimci iliskileri
yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com
+90 212 486 3650




