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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim $irketi Genel Kurulu'na,
A)  Konsolide Finansal Tablolarin Bagimstz Denetimi
1) Gorls

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakig Anonim Sirketi'nin ("Sirket”) ile badh ortakliklaninin (“Grup”) 31
Aralik 2017 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile 25 Nisan 2017 - 31 Aralik 2017 dénemine ait;
konsolide kar veya zarar ve diger kapsami gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve
konsolide nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak Ozere finansal
tablo dipnotlanndan olugan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gérogmuaze gore iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla konsolide
finansal durumunu ve 25 Nisan 2017 - 31 Aralik 2017 dénemine ait konsolide finansal performansmi
ve konsolide nakit akiglanmi, Tarkiye Muhasebe Standartiarina (TMS’lere) uygun olarak tom dnemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadr.

2) Gorilgiin Dayanad

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nea yaytmlanan bagimsiz denetim
standartlanina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standarttan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Trkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yGrotolmosttr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklanimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumiulukiar:
bslumande ayrintih bir sekiide agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagims:z Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hikumlere uygun olarak Gruptan bagimsiz oldujumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitfarinin, gorasimizOn olusturulmas igin yeterli ve
uygun bir dayanak olugturduguna inanryoruz.
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3)  Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gdéire cari ddneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir botan ofarak
konsolide finansal tablolann bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin
goragtmaz0n olusturulmasinda ele alinmmg olup, bu konular hakkinda ayr bir gorQs bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
‘ahindignr ;

Stoklar

31 Aralk 2017 tarihi itibari ile Grup'un konsolide
finansal tablolannda, 297.913.230 TL tutarinda
dénen varlik igerisinde, 21.587.537 TL tutarinda
da duran varliklar igerisinde muhasebelestirdigi
stoklar bulunmaktadir. Stoklar, Grup tarafindan
olagan ig akisi igerisinde satilmak amaciyla elde
tutulan yapilar ve satis amaciyla insa
agamasinda olan projelerden olusmaktadir.
Stoklar ile ilgili muhasebe politikasi dipnot 2'de,
ilgili stok tutarlan ise dipnot 8'de agiklanmistir.
Grup, 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum
tablosunda yer alan stoklanin yaklagik %93'0n0
dipnot 1'de agtklanan ve sirketin kurulugunu izah
eden bdlinme isleminde edinmigtir. Kurulug
agamasinda Grup'a ayni sermaye olarak
koyulan gayrimenkul stoklari, bslanmenin
gerceklestigi 25 Nisan 2017 tarihinde gergege
uygun degerleriyle kayitlara alinmistir. Bu
degerler ilgili stoklarin maliyet degeri olarak
kabul edilmis olup gayrimenkul stoklan sonraki
dénemlerde maliyet ya da net gergeklesebilir
degerin dugtik olam ile dlgtimektedir. Grup’un
toplam varhklannin énemii bir balomana
olusturmasi ve uygulanan degerleme
metotlarinin dnemli tahmin ve varsayimlar
icermesi sebebi ile konut stoklar, denetimimiz
igin kilit denetim konusu olarak
degerlendiriimektedir.

- Tarafimizca, ybnetim tarafindan atanan
gayrimenkul dejerleme uzmanlarinin,
ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliklan
degeriendirilmigtir.

- Degerleme raporlarinda degerleme
uzmanlannca kullanilan degerleme
yéntemlerinin uygunlugu
degderlendirilmistir. Bagimsiz degerleme
uzmanlaninin dederlemede kullandig
varsayimlarin piyasa verileri ile
uyguniugunun kontrol igin
kurulugumuzia ayni denetim agina dahil
olan bir bagka kurulugun degerleme
uzmanlarinin galismalara dahil edilmesi
saglanmigtir, Bu gergevede séz konusu
gayrimenkul dejerleme hesaplamalan
Ozerinden uzmanlarin yorattego
cahsmalar ve incelemeler sonucunda
degerleme raporunda kullaniian
tahminlerin ve varsayimiarin Sirket'in
badimsiz denetim uzmanlarinca takdir
edilen gergede uygun degerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadiginin
tarafimizca degerlendiriimesi
gergeklesgtirilmistir.

- Aynca, finansal tablolarda ve agiklayic
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
agrklanan bilgilerin finansai tablo
okuyuculan igin 8nemi dikkate alimip
tarafimizca sorgulanmistir.

- Stoklann net gergeklesebilir degerleri,
gergeklesen satiglardaki fiyatlar
kullanilarak test edilmistir.

4) Yénetimin ve Ust Ydnetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara lliskin

Sorumiuluklarg

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS'lere u

ygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun

bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 8nemli yanhighk icermeyecek sekilde hazirlanmasi

igin gerekli gérdgd i¢ kontrolden sorumiudur.

Konsolide finansal tablolan hazirlarken yénetim; Grup'un srekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlar) aciklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadid: strece igletmenin strekliligi

esasini kullanmaktan sorumiudur.

Ust ydnetimden sorumilu olanlar, Grup'un finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur
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§) Badimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin
Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumiuluklar sunlardir:

Amacimiz, bir batan olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakl dnemli yanhslik icerip
icermedigine iligkin makul glivence elde etmek ve gérosomaza igeren bir badimsiz denetgi raporu
duzenlemektir. BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak yaratolen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul ghvence; ylksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhgiiklann, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul dlglide
bekleniyorsa bu yanlighklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasas| Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim standartlarina uygun olarak
yurGtllen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi strdormekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “tnemii yanlighk” riskieri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosedarieri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykin beyan veya ig kontrol
ilali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakii dnemii bir yanhghd tespit edememe riski, hata
kaynakh &nemli bir yanhshg) tespit edememe riskinden yOksektir.)

- Grup'un i¢ kontrolintin etkinligine iligkin bir géros bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol dederlendirilmektedir.

- Yo6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalann makul olup olmadig degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlanna dayanarak, Grup'un stireklilijini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi stphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 8nemli bir belirsizligin meveut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin strekliligi esasint kullanmasinin uyguniugu hakkinda
sonuca varllmaktadir. Onemii bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu
actklamalann yetersiz olmasi durumunda olumlu gdrits diginda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardiimiz sonuglar, ba§imsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un strekliliini
sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak 0zere, genel sunumu, yaptsi ve igerigi ile
bu tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadid: dederlendiriimektedir.

- Konsolide finansal tabloiar hakkinda géris vermek amaciyla, grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bdlumierine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterii ve uygun denetim kamti elde
edilmektedir. Topluluk denetiminin yénlendirilimesinden, gozetiminden ve yuritilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérGsinden de tek basimiza sorumluyuz.

(2)
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Diger hususlann yan! sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dénemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
0zere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini tist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhida iligkin etik hukGmlere uygunluk sadladi§imiz Ust ydnetimden sorumiu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu dostnalebilecek tum iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri st y&netimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok tnem arz eden konular yani kilit denetim konulanim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz,

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimldlikler

1} TTK'min 402'nci maddesinin dérdanca fikrasi uyarinca Sirketin 25 Nisan — 31 Aralik 2017
doneminde defter tutma dOzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas stzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hikmlerine uygun olmadiJina dair 8nemli bir hususa
rastlanmarmistir.

2)  TTK'nin 402'nci maddesinin dérdtnch fikras, uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmig ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yurotop sonuglandiran sorumiu denetgi Cem Ucarlar'dir.

Goney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

7 Mart 2018
Istanbul, Torkiye

(3)
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem

Gegmis dénem

Bagimsiz
denetimden ge¢cmis

Bagimsiz
denetimden gegmis

Not 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Varliklar
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 2.173.469 58.878.218
Finansal yatirmlar 6 - 156.896.676
Ticari alacaklar
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 21 21.066.419 -
-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 5.399.985 1.750.028
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 926.216 970.306
Tirev araglar 7 - 472.736
Stoklar 8 297.913.230 623.743.040
Pesin 6denmis giderler 9
- lligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 114.836 1.686.574
- lligkili taraflara pesin 6denmis giderler 21 - 8.796.523
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 19 182.589 80.351
Diger dénen varliklar 10 544.290 5.681.510
Toplam donen varliklar 328.321.034 858.955.962
Duran varliklar
Ticari Alacaklar
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 21 242.552.194 -
Stoklar 8 21.587.537 38.477.537
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 529
Yatinm amagli gayrimenkuller 11 30.129.180 152.337.761
Maddi duran varliklar 12 329 1.736.518
Pesin Odenmis Giderler 5.016.721 -
Ertelenmis vergi varligi 19 1.508.113 771.481
Toplam duran varliklar 300.794.603 193.323.826
Toplam varliklar 629.115.637 1.052.279.788

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(4)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2017 tarihi itibanyla
konsolide finansal durum tablosu (devami)

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem

Gegmis dénem

Bagimsiz
denetimden ge¢cmis

Bagimsiz
denetimden gegmis

Not 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Kaynaklar
Kisa vadeli yukiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 4 43.601.336 70.338.565
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 66.644.388 107.410.741
Ticari borglar
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 37.422.968 3.116.420
Ertelenmis gelirler 9 70.777.553 357.293.057
Diger borglar
- lligkili taraflara diger borglar 21 48.595.217 37.001.474
- lligkili olmayan taraflara diger borglar - 1.013.718
Tlrev araglar 7 - 1.871
Kisa vadeli karsiliklar 17
Calisanlara saglanan faydalara iligkin borglar 167.470 11.584
Diger kisa vadeli yukumlGlUkler 10 169.921 20.468
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 267.378.853 576.207.898
Uzun vadeli yiikiimliliikler
Uzun vadeli borglanmalar 4 48.499.473 148.692.803
Ticari Borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar - 127.582
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 32.662 28.854
Ertelenmis vergi yukimlultkleri 19 - 70.048.601
Toplam uzun vadeli yikiimliiliikler 48.532.135 218.897.840
Toplam yiikiimliiliikler 315.910.988 795.105.738
Odenmis sermaye 14 30.000.000 17.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger

kapsamli gelirler veya giderler

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktlieryal kayip (3.378) -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger

kapsamli gelirler veya giderler
- Yabanci para gevrim farklar - 6.112.000
Gegmis yillar karlari 234.062.050 234.062.050
Net dénem kari 49.145.977 -
Toplam 6zkaynaklar 313.204.649 257.174.050
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 629.115.637 1.052.279.788

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(%)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem
Bagimsiz
Denetimden
Gegmis
25 Nisan —
31 Aralik
Kar veya zarar kismi Notlar 2017
Siirdirilen faaliyetler
Hasilat 15 386.720.573
Satiglarin maliyeti (-) 15 (400.843.972)
Briit zarar (-) (14.123.399)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (2.693.260)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 64.355.015
Esas faaliyetlerden diger giderler 17 (43.570.320)
Esas faaliyet kari 3.968.036
Yatirim faaliyetlerinden gelirler / (giderler), net -
Finansman gelir/(gideri) 6ncesi faaliyet kari 3.968.036
Finansal gelirler 18 10.659.676
Finansal giderler (-) 18 (48.169.510)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi donem (zarar) (33.541.798)
Vergi gideri
- Ertelenmis vergi geliri 19 71.122.102
Siirdiiriilen faaliyetlerden net donem kari 37.580.304
Durdurulan faaliyetler donem kari 25 11.565.673
Doénem kari 49.145.977
Donem karinin dagilimi
Ana ortakhk paylari 49.145.977
Pay basina kazang
Sirdirilen faaliyetlerden pay basina kazang 20 1,3437
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang 25 0,4135
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi
Diger kapsamli (gider) 3.313.231
Kar veya zararda yeniden siniflandinlamayacaklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktteryal (kayip) (4.223)
- Vergi etkisi 19 845
Kar veya zararda yeniden siniflandinlacaklar
- Yabanci para gevrim farklarindaki degisim 3.316.609
Toplam kapsamli gelir 52.459.208

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

25 Nisan - 31 Aralik 2017 donemine ait
konsolide 6zkaynak degisim tablosu
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zarara
siniflandinlacak

birikmis diger Kar veya zarara
kapsamli siniflandirnimayacak
gelirler ve birikmis diger kapsamh
(giderler) gelirler ve (giderler)

Calisanlara saglanan

Yabanci para e - Gecmis Net donem

Not  Sermaye cevrim farklari faydalan:a;::zll(llr;zaak:;le;z’lad yillar karlari kari Toplam
25 Nisan 2017 itibariyla bakiyeler
(Bagimsiz denetimden gegmis) 17.000.000 6.112.000 - 234.062.050 - 257.174.050
Sermaye artisi 14 13.000.000 - - - - 13.000.000
Toplam kapsamli gelir - 3.316.609 (3.378) - 49.145.977 52.459.208
Bagli ortakliklarin elden gikariimasi nedeniyle yabanci para ¢evrim farklarindaki degisim - (9.428.609) - - - (9.428.609)
31 Aralik 2017 itibariyla bakiyeler
(Bagimsiz denetimden gegmis) 30.000.000 - (3.378) 234.062.050 49.145.977 313.204.649

)

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait
konsolide nakit akis tablosu
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem
Bagimsiz
denetimden gegmis
Notlar 25 Nisan —
31 Aralik 2017
A. isletme faaliyetlerine iligkin nakit akiglari
SdrdUrilen faaliyetler ddnem kari 37.580.304
Durdurulan faaliyetler ddnem kari 11.565.673
Net kar ile igletme faaliyetlerinden saglanan net nakdin
mutabakatini saglamak igin yapilan diizeltmeler:
Vergi geliri/gideri ile ilgili dizeltmeler 19 (71.634.830)
Amortisman ve itfa payi giderleri 12 146.916
Karsilik giderleri ile ilgili dizeltmeler 13.773
Faiz gelirleri 18 (613.797)
Faiz giderleri 18 16.312.030
Stok deger diisukligi karsiligi 8 13.792.860
Turev araglar gergege uygun deger farki 470.865
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 17.237.640
Bagl ortaklik satis kari 26 (18.836.940)
Nakit olmayan kalemler icin diizeltilmis net kar 6.034.494
Ticari alacaklardaki degisim (17.251.153)
Ticari borglaridaki degisim 36.508.827
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 312.036.950
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler (24.177.059)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler (286.742.295)
Bagl ortaklik satigindan nakit akiglari, net 26 (4.690.587)
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit girigleri (A) 21.719.177
B. Yatinm faaliyetlerine iligkin nakit akiglar
Alinan faiz 613.797
Yatinm faaliyetlerine iligkin net nakit ¢ikiglari (B) 613.797
C. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari
Bloke mevduatlardaki degisim 3 40.995.560
Odenen faiz (18.702.640)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 51.112.671
lligki taraflara diger borglardaki degisim 31.696.099
Borg édemelerine iligkin nakit gikislari (143.143.853)
Finansman faaliyetlerine iligskin net nakit girisleri (C ) (38.042.163)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig (A+B+C) (15.709.189)
D. D6nem basi nakit ve nakit benzerleri 3 17.337.345
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 1.628.156

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi (“Sirket”) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding
Anonim Sirket'inden kismi béliinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle
ticaret sicilde tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul Yatirim ortakligi déntsim igin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuru yapmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayili karari
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrlk Ticaret Bakanhdi izinlerine istinaden Sirket Gnvani 28 Eylul
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.$. olarak
degistirilmistir.

Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi 21 Subat 2018 tarihinde halka agilmistir ve
hisselerinin %32’si Borsa istanbul A.S (BIST)'de islem gérmeye baglamistir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baghdir ve genel mudurluk adresi ve merkezi agagidaki gibidir:
Cumbhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 Sigli / Istanbul.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkul, menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme,
elde tutma, gayrimenkul projeleri gelistirme, bina, demirbas, arag¢ ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve
bu gibi islerdir.

Grup’un 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla badh ortakliklarinda calisan personeller dahil toplam personel
sayisi 12 kisidir. (25 Nisan 2017: 9).

31 Aralik ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve toplam hisse adedi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Hisse Ortakhk Hisse
adedi orant  Tutar - TL adedi  Ortaklik orani Tutar - TL
Hasan Peker 19.980.000 %67 19.980.000 1.374.846.361 %81 13.748.464
Aysegll Peker 10.020.000 %33 10.020.000 325.153.639 %19 3.251.536
30.000.000 %2100 30.000.000 1.700.000.000 %100 17.000.000

Sirket'in baglh ortakliklarina iliskin detayl bilgi asagidaki gibidir:
Bagli ortakliklar

Sermayedeki pay ve oy kullanma hakki orani (%)

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Kurulus ve Dogrudan Toplam Dogrudan Toplam
Faaliyet konusu faaliyet yeri

Peker Proje Gelistirme ve Dan. Hizm. A.S. (1) Gayrimenkul proje gelistirme Istanbul 100 100 100 100
Peker Holding London Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme ingiltere - - 100 100
PGMI Portslade Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme Ingiltere - - - 100
PGMI Great Missenden Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme ingiltere - - - 100
Peker Skyline Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme Ingiltere - - - 100
Peker Romford Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme Ingiltere - - - 100
Peker Brixton Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme ingiltere - - - 100
Peker Margate Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme Ingiltere - - - 100
Peker Safa Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme ingiltere - - - 100
Peker Investment GmbH (*) Gayrimenkul proje gelistirme Almanya - - 6 100
Peker GmBH (*) Gayrimenkul proje gelistirme Almanya - - 6 100
HP Dusseldorf GmbH (*) Gayrimenkul proje gelistirme Almanya - - - 100
HP Duren GmbH (*) Gayrimenkul proje gelistirme Almanya - - - 100
PGMI Finchley Ltd. (*) Gayrimenkul proje gelistirme Ingiltere - - 100

(1) Peker Proje Gelistirme ve Danismanlik Hizm. A.S. ( “Peker Proje”) 25 Nisan 2017 tarihinde gerceklesen kismi bolinme ile
Sirket’in bagli ortaklig olarak tescil edilmistir. Peker Proje biinyesinde Camlica’da bir adet arsa bulunmaktadir. Peker Proje
bu arsa Uzerinde proje gelistirmeyi planlamaktadir.

(*) ingiltere ve Almanya’daki dolayli ve direk bagh ortakhlar 25 Eyliil 2017 tarihi itibariyle iligkili taraf olan UK Imperial Investment
Limited’e satiimistir. (Not 26)
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

isletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini igletmenin sirekliligi ilkkesine goére hazirlamistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Konsolide finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 7 Mart 2018 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve diizenleyici kuruluglarin finansal tablolara iliskin diizeltme yapma yetkisi bulunmaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket ve Turkiye'de faaliyet gosteren bagh ortakligi yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tark
Ticaret Kanunu (“TTK”), Borglar Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun
olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Konsolide finansal tablolar SPK’'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikUmlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan Turkiye Muhasebe
Standartlari / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”)
esas alinmigtir.

Grup’un konsolide finansal tablolari, SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar
Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmigtir.

Olcuim esaslari
Konsolide finansal tablolar, gergege uygun degerinden olgiilen tirev enstrimanlar ve alim satim amagh

finansal yatinmlar harig tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde
varliklar i¢in transfer edilen bedelin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina go6re hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde varliklar igin transfer edilen bedelin gergede uygun degeri esas alinmaktadir.

Gecerli ve sunum para birimi

Grup’un gegerli para birimi Turk Lirasr'dir (TL).

Grup’un konsolide finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi ve ayni zamanda
konsolide finansal tablolar igin kullanilan sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari
25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Bagh ortakliklar

Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve kontrol edilen bagh ortakliklarin finansal tablolarindan
olusmaktadir.

Kontrol, Sirket'in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

yatinim yapilan sirket/varlik tizerinde glictiniin olmasi;
yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki
olmasi; ve

e  getiriler Uizerinde etkisi olabilecek sekilde gliciini kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir dedisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirrminin Uzerinde kontrol glclinin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatinm yapilan sirket/varlik Gzerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatinmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yénetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatinm yapilan sirket/varlik tzerinde kontrol gucu vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak Uzere, ilgili yatirrmdaki oy ¢gogunlugunun kontrol glici saglamak igin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve sartlari g6z 6niinde bulundurur:

Sirket’'in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldudu oy hakkinin karsilastiriimasi;
Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

Soézlesmeye bagh diger anlagsmalardan dogan haklar; ve

Sirket'in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢cmis dénemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak Uzere) mevcut gicunin olup
olmadigini gbsterebilecek diger olay ve sartlar.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol gilicl
olmayan paylara aittir. Kontrol glicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol guici olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup tarafindan belirlenen muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagli
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmistir.

Tum Grup ici varliklar ve yikumlalikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemler konsolidasyon kapsaminda elimine edilmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari
25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Grup’un mevcut bagl ortakhidinin sermaye payindaki dedisiklikler

Sirket'in bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Sirket’in payi ile kontrol glici olmayan paylarin defter degerleri, bagli
ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla duzeltilir. Kontrol glcli olmayan paylarin
dizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gergede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
O0zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

Sirket'in bir bagl ortakligindaki kontroll kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan
satis bedeli ile kalan payin gercege uygun degerlerinin toplami ile ii) baglh ortakhgin varlik (serefiye
dahil) ve yukumluliklerinin ve kontrol giici olmayan paylarin 6nceki defter de@erleri arasindaki fark
olarak hesaplanir. Diger kapsamlh gelir icinde bagh ortaklik ile ilgili dnceden muhasebelestirilen ve
Ozkaynakta toplanan tutarlar, Sirket'in ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi Uzerine kullanilacak
muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlari uyarinca, kar/zarara
aktarilmasi ya da dogrudan gegmis yil karlarina transfer).

Grup, baglh ortaklik hisseleri, ortaklara veya ortaklar tarafindan kontrol edilen iligkili taraflarasatildiginda,
satis bedelinin gergege uygun degeri temsil ettigine iliskin yeterli kanit bulunmamasi durumunda, olusan
satis kar veya zararini pay sahipleri ile yapilan igslem olarak dederlendirmekte ve 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirmektedir.

2.2 Muhasebe politikalari, 6nemli karar, tahmin/varsayimlardaki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas! degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hukumlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénik olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

2.3  Yeni ve duzeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Grup’'un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
acgiklanmistir.

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 7 Nakit Akig Tablolar (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Degisiklikler,
, finansal tablo kullanicilarinin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yukumlultklerdeki degisiklikleri
degerlendirebilmeleri igin gerekli agiklamalari, nakit akiglarindan kaynaklanan degisiklikleri ve nakit akigi
yaratmayan degisiklikleri icerecek sekilde sunmasi i¢cin TMS 7’ye agiklik getiriimesini amaglamaktadir.
Dipnot aciklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal borglarindaki degisiklikler igin bilgi
saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanacaktir. Grup’un bu dedisiklikleri ilk kez uygulamasinda, &nceki ddnemlere iligkin
karsilastirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar igin Ertelenmis Vergi Varlklarinin
Muhasebelestiriimesi (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gergcede uygun degeri ile dlgulen borglanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestiriimesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi hidkimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farklihklar gidermeyi amacglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin geriye donuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi donem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin agilis 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gegmis yillar karlari/zararlari ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirlmadan, acilis
gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Grup bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Degisiklik Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017'de, agagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
doénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 12 “Diger igletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar’: Bu degisiklik, isletmenin, TFRS 5
Satis Amagcli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amach
olarak siniflandirilan ya da elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amagli olarak
siniflandirilan bagh ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylari igin 6zet finansal bilgileri
aciklamasi gerekmedigine aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢cin uygulanacaktir.

ii) Yayinlanan ama yururliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin heniz
yurarlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yarurlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Mausterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogdan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da TFRS 15’e aciklik getirmek icin yaptigi
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
Olcum ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik gikislari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢liimesi icin model olusturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e gegcis i¢in iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
donik uygulama veya modifiye edilmis geriye donik uygulama. Modifiye edilmis geriye dénik uygulama
tercih edildiginde &6nceki dénemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda
karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin i¢ yonini: siniflandirma ve 6lgme, deder diistikligl ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yoénetildikleri is
modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilcl, tek bir siniflama ve 6lgiim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger disikliglu muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal bor¢larini gergege uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda,
kendi kredi deg@erliliklerindeki dususe bagh olarak finansal borcun gergege uygun degerindeki
azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski”
denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile
daha iyi iligkilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1
Ocak 2018 veya sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir ve standardin tim
gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger
sartlari uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak
belirlenmis finansal yukumluliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hikdmleri erken
uygulamay tercih edebilirler. Grup, TFRS 9 igin bir etki degerlendirmesi gergeklestirmistir. Bu
degerlendirme, halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli analizlerden ya da
ilave desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. TFRS 9’'un ¢ bashgdina
istinaden olusan etkiler asagida agiklanmistir:

Finansal Varliklarin Siniflandinimasi ve Olciilmesi:

Krediler ve alacaklar, kontrata bagli nakit akiglari saglamak amaciyla elde bulundurulur ve anapara ve
faizden olusan nakit akislarina yol acar. Grup, bu finansal araglarin kontrata bagl nakit akigi
Ozelliklerini analiz etmis ve TFRS 9’a gore itfa edilmis maliyetinden gosterilmesi gerektigine karar
vermistir. Dolayisiyla, bu finansal araclarin siniflandirilmasi s6z konusu olmayacaktir.

Deger Diislikliigii:

TFRS 9, Grup’un tim borglanma araglari, kredi ve alacaklara iligskin deger disikligu karsihgini 12
aylik beklenen kredi zararlari veya émiur boyu beklenen kredi zararlari olarak kayitlarina almaktadir.
Grup, kolaylastiriimis yontemi uygulayacak ve ticari alacaklar tzerindeki émur boyu beklenen zararlari
muhasebelestirecektir. Grup, kredi ve ticari alacaklarinin teminatl olmasi nedeniyle, deger dusuklagu
karsiliginin hesaplanmayacagini 6ngérmektedir.

Korunma Muhasebesi:

Grup, hali hazirda gerekli kritlerleri karsilayan korunma muhasebesine tabi islemleri yoktur. TFRS 9, bir
isletmenin efektif olan korunma muhasebesi genel prensiplerinde herhangi bir degisiklik yaratmamakta
olup TFRS 9’un korunma muhasebesi gerekliliklerinin Grup finsanal tablolari tizerinde bir etkisi
olmayacagini 6ngérmektedir.

TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta S6zlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamigtir. TFRS
4’te yapilan degisiklik iki farkh yaklasim sunmaktadir: ‘6rtalG yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Grup i¢in gecerli degildir
ve Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

KGK'nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
o6demelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhigin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukumltklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belitmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri
dahil) veya sahip oldugu reasturans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017’de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamigtir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli ddeme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2’ye acliklik getiriimesini amaglamaktadir. Degisiklikler agagidaki konularin muhasebelestirimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6lgimuinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukimlulikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynada dayali hisse bazli isleme
donustiren hukidm ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinnmlar’da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirrmin bir
pargasini olusturan istirak veya is ortakhdindaki uzun vadeli yatirimlar i¢cin TFRS 9 Finanslar Araglari
uygulayan isletmeler igin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yéntemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirnmlari kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9'u, 6zkaynak ydntemine
gore muhasebelestirmedigi ve 6zl itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirnmin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatirnmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakhklarindaki diger yatirmlara
uygulayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda basglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir

Grup, degisiklik i¢in Ust dlzey bir etki degerlendirmesi gergeklestirmistir. Bu 6n degerlendirme,
halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli analizlerden ya da ilave
desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. Grup, genel olarak bilango ve
O0zkaynak Uzerinde énemli bir etki beklememektedir.

TMS 40 Yatinnm Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 40 “Yatinm Amacl Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatirrm amagh gayrimenkul’
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligskin
kanitlarin mevcut olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik Satislar veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
uzere, Aralik 2017’de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017'de, asagida belirtilen standartlar degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
doénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 aciklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim igletmeleri'nin kisa
dénemli istisnalarini kaldirmigtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacaktir.

- TMS 28 “igtiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakhigindaki yatinmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakhdinin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gegerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut TFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yarirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirirlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde aciklandi§i tGizere, Gzerlerinde faiz orani belirtimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler i¢cin muhasebelestirme blylk ol¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. TFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Sézlesmelerden Dodan Hasilat” standardi da uygulandigi sirece TFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilimamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. igletme, ilk uygulamada, bu yorumu TMS 8’e uygun olarak geriye dénik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢cmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
dider bir unsurunun) acilis bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donuk olarak
uygulayabilir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlegmeleri Standardi

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dodan yukumltltklerin gincel bilango degerleri ile 6lgimunt hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standat’in Grup’un finansal durumu veya performansi lzerinde etkisi
olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017°de, UMSK, bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden dlgulebilmeleri icin TFRS 9 Finansal Araglar’'da ufak degisiklikler yayinlamigstir.

TFRS 9'u uygulayan igletme, erken 6denebilir finansal varli§i, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak élgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, igletmeler negatif tazminli erken édenebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden
Olgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, degisiklik icin Ust duzey bir etki dederlendirmesi gerceklestirmistir. Bu 6n dederlendirme,
halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayl analizlerden ya da ilave
desteklenebilir bilgilerden dogdan degisikliklere tabi olabilecektir. Grup, genel olarak bilango ve
O6zkaynak Uzerinde énemli bir etki beklememektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017°de, “IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- TFRS 3 igletme Birlesmeleri ve -TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolini elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden élgmesi gerektigine aciklk
getirmektedir. TFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontrolliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol éncesi
sahip oldugu paylarini yeniden élgmesine gerek olmadigina aciklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettulere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirimesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel borclanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine acgiklik getirmektedir.

Grup, genel olarak bilango ve 6zkaynak lizerinde énemli bir etki beklememektedir.
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayi Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirlerin gtivenilir
olarak olciilebilmesinin mimkiin oldugu siirece muhasebelestirilir. Gelirler tahsil edilmis veya edilecek
olan alacak tutarinin ger¢cege uygun degeri Gzerinden 6lc¢ulir. Gelirlere iligskin tahmini/s6zlesmeye dayali

iadeler, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan dusilimektedir.

Gayrimenkul stok (konut/ofis) satisi

Gayrimenkul stoklari, olagan is akigi icerisinde satiimak amaciyla elde tutulan yapilar, satis amaciyla
insa veya gelistirme asamasinda olan projeler ve gelecekte Uzerinde satiimak (zere yapilar insa
edilmesi planlanan arsalardan olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarinin satislarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda
muhasebelestirilir:

- Grup’un miulkiyetle ilgili tim énemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi (satilan konutlarin
risk ve kazanimlarin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi ve/veya
tapularin teslim edilmesiyle olusur),

- Grup’un miulkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar tizerinde etkin
bir kontroliiniin olmamasi,

- Gelir tutarlarinin glvenilir bir sekilde olgiimesi,

- islem ile iligkili olan ekonomik faydalarinin isletmeye akisinin olasi olmasi,

- islemlerden kaynaklanacak maliyetlerin glivenilir bir sekilde dlgiilebilmesi.

Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi (‘“ASKGP”) yéntemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Grup ASKGP sdzlesmesi kapsaminda projelendirdidi arsalarinin satig gelirlerini, ilgili satis gelirlerinin
arsalarin Uzerindeki risk ve faydalarin tamamen alicilara transfer oldugu ve satis gelirlerinin glvenilir bir
bicimde élgiilebildigi zaman kaydeder. insaat sirketi ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da
risk ve faydalarin alicilara devredilmesinden (alicinin saticiyi ibra edecek sekilde bir teslim tutanagi
imzalamak suretiyle bagimsiz bolimd fiilen teslim almasi geliri muhasebelestirir.

Gegici kabul protokolliniin imzalanmadigdi ya da fiili teslim veya tapu devri gergeklesmedigi durumlarda
Grup kendi payina dusecek geliri ertelenmis gelirler (Dipnot 10) olarak bilangosunda takip etmektedir.
Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki Grup payi, arsa satig geliri, ilgili arsanin
stoklar icinde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

Grup sahip oldugu Atakdy, istanbul'da bulunan arsa (izerinde konut gelistiriimek (zere Timur
Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatinm A.S. (Nef) ile s6zlesme imzalamistir. S6zlesme uyarinca Nef
projeyi gelistirmekte ve satmakta yukimlidir. Grup, bu sézlesme kapsaminda projenin hasilatinin
%50’sini alacak olup diger yarisi Nef'e ait olacaktir. Proje’ye iliskin alinan musteri avanslari Grup’un
banka hesaplarina yatiriimaktadir. Yatirilan avansin yarisi Nef'ten gelen hakedis raporlarina bagli olarak
Nefin hesaplarina aktariimaktadir.

Satisa sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz bdlimler icin yapilan satis vaadi sézlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avanslar, bagimsiz bdlimlerin (konut/ofis) muhtemel teslim tarihi g6z
Onlne alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Grup, satis vaadi s6zlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedigi ya da henliz bagimsiz bélimlerin teslimi yapmadan énce alicilardan almis oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak degerlendirmekte ve satis vaadi sézlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri Not 13 “Karsiliklar, Taahhitler, Kosullu Varliklar ve YUukudmldlikler” altinda
aciklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler igin alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine
bagh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilr.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varlidin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Grup’un stoklari, gayrimenkul stoklari olarak siniflandirilan tGzerinde satilmak Uzere proje gelistirelecek
ya da gelistiriimekte olan arsalardan ve yapilardan olusmaktadir.

Kismi bolinmede Grup’a ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklari, bélinmenin gergeklestigi
25 Nisan 2017 tarihinde ilk olarak gercede uygun degerleriyle kayitlara alinmigtir. Bu degerler ilgili
stoklarin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki dénemlerde maliyet ya
da net gergeklesebilir dederin disuk olani ile élgtlmektedir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklarin elde etme maliyetleri Uzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger dusuklugu karsihdi ayrildiktan sonraki net defter degerleri ile gésteriimektedir. Maliyet
bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklestiriimesi icin katlanilan dogrudan iliskilendirebilen
maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydal émiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydali émurler asagidaki gibidr:

Tasitlar 4 yil
Demirbasglar 3-5yil
Ozel maliyetler 5 yil veya kiralama suresi

Maddi duran varligin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday arttiran
nitelikteki yatinm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklar olasi bir deger disikliguinin tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varhgin
kayith degeri geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan
gelecek net nakit akimlari ile satis maliyeti dislimUs ger¢cede uygun degerinden yiksek olani olarak
kabul edilir.

Maddi duran varliklarin elden c¢ikartismasi sonucu olusan satis kari ve zarari, tasinan degeri ile tahsil
edilen tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari ddnemde “Yatirim faaliyetlerinden gelir veya
giderler” hesaplarina kaydedilmektedir.

Finansal olmayan varliklarda deger diislikltig

Grup, her raporlama tarihinde maddi ve maddi olmayan amortisman ve itfaya tabi olan varliklar icin
defter degerinin geri kazanilmasinin mimkidn olmadigi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde
varliklarda deger disukligd olup olmadigini belirlemek icin deger disukligu testi uygulamaktadir.
Varligin defter deg@erinin geri kazanilabilir tutarini agsmasi durumunda deger disukligid karsihgi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildikten sonra elde edilen gergege uygun deger
veya kullanimdaki degerin blyuk olanidir. Deger dusikliginin degerlendiriimesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akiglarinin oldugu en disik seviyede gruplanir (nakit Greten birimler). Deger
disukligu karsiligr ayrilmis finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger distkligunin olasi
iptali icin gdzden gegirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Borglanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uuretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklari déonemde kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal araglar

Grup’un finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve diger alacaklardan; finansal yukidmlulikleri
ise banka kredileri, finansal kiralama yiktmlulikleri, ticari ve diger borglardan olusmaktadir.
Siniflandirma

Grup, finansal varliklarini su sekilde siniflandirmistir: gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar; krediler ve alacaklar ve satilmaya hazir finansal varliklar. Siniflandirma, finansal
varliklarin alinma amaclarina gére yapilmistir. Yoénetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklari tarihte yapar.

(@) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tlrev arag
olmayan finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12
aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Krediler ve alacaklar, finansal durum tablosunda
‘ticari alacaklar’ ve "nakit ve nakit benzerleri" kalemlerini icermektedir.

(b)  Gergegde uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal araclar

Turev araclarin ve alim satim amagcl finansal varliklarin ilk olarak sézlesme tarihindeki gercege uygun
degerini yansitan elde etme maliyeti Uzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarini izleyen
donemlerde gergegde uygun deger ile degerlenmektedir.

Alim satim amagli finansal varliklar ise (i) esas itibariyle yakin bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilmesi veya yiiklenilimesi (i) ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte ydnetilen ve son
zamanlarda kisa dénemde kar etme konusunda belirgin bir edilimi bulundugu yéninde delil bulunan
belirli finansal aracglardan olusan bir portféyln pargasi oldugu i¢in gergege uygun deger farki kar / zarara
yansitilan finansal varlik olarak siniflandiriimistir.

Bir finansal arag, ileriki bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak amaciyla edinilmis ise bu grupta
siniflanir. Tarev araclar, gercede uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmasi
durumunda ise yuUkimlilik olarak muhasebelestiriimektedir. Grup’'un gercege uygun deger farki
kar/zarara yansitilan tiirev araglarini vadeli yabanci para alim-satim sézlesmeleri olusturmaktadir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri cikartildiktan
sonraki de@erleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis dederleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem
giderleri harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, konsolide kar veya zarar tablosunda finansal borg
suresince tahakkuk esasina gdére muhasebelestirilir. Grup’un bilango tarihinden itibaren 12 ay igin
yukimlaliga geri 6demeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli
yukdmlalikler olarak siniflandirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Ticari borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miteakip dénemlerde etkin faiz orani
kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Butdn finansal varlik alim ve satimlari iglem tarihinde, yani Grup’un varligi almayi veya satmay taahhut
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teaml ve
dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varhdin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

. varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin slrenin bitmis olmasi durumunda;

. Grup’un varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, tGgtinci Kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gecgirmeden tamamini 6deme
yukUimlaliga olmasi durumunda;

. Grup’un finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim
risk veya ddullerin devredilmis veya (b) tim hak ya da 6dullerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlik Gzerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Grup’un varlktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya Uzerindeki kontroli devretmemesi durumunda, varlik, Grup’un varlik ile devam
eden iligkisine bagli olarak finansal tablolarda taginir.

Finansal yukimlultkler, bu yikumldliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Alinan avanslar

Satisa sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz bdlimler i¢in yapilan satis vaadi s6zlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avanslar, bagimsiz bélimlerin (konut/ofis) muhtemel teslim tarihi g6z
onlne alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandinilir. Grup, satis vaadi s6zlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedigdi ya da henliz bagimsiz bolimlerin teslimi yapmadan 6nce alicilardan almis oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak degerlendirmekte ve satis vaadi s6zlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri “Karsiliklar, Taahhutler, Kosullu Varliklar ve Yukumlilikler” altinda
aciklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler icin alinan avanslar, avansin alinma amacina ve suresine
bagh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir.

Yabanci para iglemleri
Grup’un konsolide finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal tablolari ve faaliyet sonuglari, Grup’un
gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Grup finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para parasal varlik ve yikimlilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Turk Lirasi’'na
cevrilmektedir. Gergede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para
cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢cege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL’ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden oélcllen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilirler:

. Yabanci para biriminde borglanilan finansal yuktumlaliklerden dogan kur farki giderleri veya gelirleri,
insaasinda kullaniimis oldugu 6zellik varligin Gstlne, yerel para biriminden borglanma maliyetleri
sinirina kadar aktiflestirilir.

Raporlama tarihleri itibariyla Grup igin yabanci para iglemlerin degerlemesinde kullanilan déviz kurlar
asagidaki gibidir:

TL/ABD Dolari TL/Avro  TLl/ingiliz Sterlini
31 Aralik 2017 3,7719 4,5155 5,0803
25 Nisan 2017 3,5926 3,8997 4,5952

Yabanci operasyonlar

Yabanci operasyonlarin varlik ve yukamlalikleri, satin alimdan kaynaklanan serefiye ve gercege
uygun deger duzeltmeleri dahil olmak Uzere, raporlama tarihindeki déviz kuru ile raporlama para
birimine ¢evrilir. Yabanci operasyonlarin gelir ve giderleri aylik ortalama ddviz kuru ile raporlama para
birimine gevrilir.

Yabanci para ¢evrim farklari diger kapsamli gelirler icerisinde kayitlara alinir ve 6zkaynaklar altinda
yabanci para ¢evrim farklarinda sunulur. Ancak, eger yabanci operasyon, tamamina sahip olunmayan
bir bagl ortaklik ise, kontrol glici olmayan paylara iliskin kisim oransal olarak kontrol glicii olmayan
pay olarak siniflanir. Eger bir yabanci operasyonun elden ¢ikariimasi sonucunda kontrol, énemli etki
veya musterek kontrol kaybedilirse, ilgili yabanci operasyona iligkin olarak yabanci para ¢evrim farklari
hesabindaki birikmisg tutar, elden ¢gikarma sonucu olusan kazang¢ veya kayiplarin bir parcasi olarak kar
veya zarara transfer edilir. Eger Grup yabanci bir operasyon igeren bir bagli ortakliginin sadece bir
kismini elden ¢ikarip kontroll koruyorsa, yabanci para ¢evrim farklari hesabindaki birikmis tutarin ilgili
kismi kontrol glici olmayan pay olarak siniflanir. E§er Grup yabanci bir operasyon igeren bir istirakini
veya is ortakliginin sadece bir kismini elden ¢ikarip 6nemli etkiyi veya misterek kontroli koruyorsa,
yabanci para ¢evrim farklari hesabindaki birikmis tutar oransal olarak kar veya zarara transfer edilir.

Grup sirketleri Avro (Almanya’da faaliyet gosteren sirketler igin) ve Pound (ingiltere’de faaliyet
gOsteren sirketler icin) gecerli para birimi olarak kullanmaktadirlar, ginkt bu para birimleri ilgili Grup
sirketlerinin operasyonlarinda dnemli 6él¢iide kullaniimakta veya operasyonlari Gzerinde dnemli etkiye
sahip bulunmakta olup, bu sirketlere iliskin olay ve kosullarin ekonomik 6zinl yansitmaktadir.
Finansal tablolardaki kalemlerin 6lgimu icin secilen para birimi hari¢ bitiin para birimleri yabanci para
olarak ele alinmaktadir. Dolayisiyla, gegerli para birimiyle dlgilmemis olan islemler ve bakiyeler, ilgili
gecerli para birimleri cinsinden yeniden ifade edilmistir. Grup, konsolide finansal tablolar ve dipnotlarin
sunumu amaciyla raporlama para birimi olarak TL'yi kullanmaktadir. Varlik ve yikimldltkler bilango
tarihi itibariyle olusan kapanis kurlari Gzerinden donistirilmuistir. Dénem iginde finansal tablolara
alinan gelir ve giderler de dénemin ortalama déviz kurlari kullanilarak TL'ye ¢evrilmistir. Odenmis
sermaye ve kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal mali tablolarda yer alan nominal degerleri ile
mali tablolara yansitilmistir. Bu ¢evrimler sonucu ortaya ¢ikan “yabanci para gevrim farklari” ise
Ozsermaye igerisinde kar veya zararda yeniden siniflandirilanacak birikmis diger kapsaml gelirler
veya giderler altinda kaydedilmistir. 31 Aralik 2017 itibariyle Grup, Aimanya ve inglitere’deki bagl
ortakliklarini satmigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Hisse basina kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kazang, ana ortakliga ait net ddnem karinin
toplam adi hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse sayisi artisi geriye donlk uygulanarak hisse sayilarinin
agirlik ortalamasi alinarak hesaplamaya dahil edilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine
veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni kanitlarin ortaya ¢ikmasi
veya olugsmasi (raporlama déneminden sonra duzeltme gerektiren olaylar) ve,

- ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gésteren kanitlarin ortaya ¢gikmasi veya
olugsmasi (raporlama déneminden sonra duzeltme gerektirmeyen olaylar).

Grup, bilanco tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya
cilkan dizeltme gerektirmeyen hususlardan, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini
etkileyebilecedi degerlendirilen 6nemli olanlari konsolide finansal tablo dipnotlarinda acgiklanir.

Borg¢ karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimliligin bulunmasi, yukimluligin yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlilik tutarinin gtivenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakumlultge iligkin risk ve belirsizlikler g6z 6ntinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yakimlalugun yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yakimluligin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak
Olgulmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiink degerine esittir.
Karsilidin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dl¢iiimesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergiler

Grup, 2017 yili Eylul ayinda gayrimenkul yatirim ortakhigina dénigmustir ve Turkiye'de 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirnm ortakliklarindan elde
edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergi igin
de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanclari dagitilsin
veya dagitiimasin, kurum bunyesinde % 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki ¢cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini,
her bir 6deme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylkseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde tglincl fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tlrlerine gore ya da
portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanclari zerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan konsolide finansal tablolardaki varlik ve ytukimlaliklerin
kayith degerleri ile vergiye esas deg@erleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yukudmlulik
yontemi kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yrurllkte
olan vergi oranlari kullanilir. Grup’ un SPK tarafindan GYQ’ya déniismesine iligkin onayindan sonra
cari vergi mevzuati uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegcici ve vergilendirilebilir
farklar Gzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yikimliligi muhasebelestirimemistir.

GYQO’ya donisim kapsaminda elde edilen vergi muafiyeti uyarinca, Grup, 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla hazirlanan ilisikteki ara dénem kondolide finansal tablolarda énceki dénemden tasinan net
ertelenmis vergi yukudmlultkleri tutarini iptal etmis ve ertelenmis vergi geliri muhasebelestirmistir (Not
19).

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati karsiligi — Tanimlanmis fayda plani

Kidem tazminati karsiigi, Grup’un, ¢alisanlarinin Tirk is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan
dogdacak gelecekteki olasi yukiamlalUklerinin tahmini toplam karsiliginin bugtnkt degerini ifade eder.
Grup’un Turkiye’de gegcerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tirk is Kanunu uyarinca bir
yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet suresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan galisanlarina kidem tazminati 6deme yikimliligu bulunmaktadir. 23
Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten énceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi
gegis siireci maddeleri gikartiimistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir
ve bu miktar 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 4.732,48 TL ile sinirlandiniimistir (25 Nisan 2017: 4.426 TL).
Tanimlanmis sosyal yardim yUkdmlaliganin buglinkt dederi ile ilgili ayrilan karsilik 6ngérilen
yukamlalik yéntemi kullanilarak hesaplanir. Tim aktleryal kayip/zararlar konsolide diger kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

TMS, tanimlanmis fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yikimluligunin tahmin edilebilmesi igin
aktier degerleme 6ngoérilerinin gelistiriimesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup éngérilen
yukimlilik yéntemini uygulayarak ve geg¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siresini
sonlandirdigi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yukumlulik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte galisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yikimliklerin
bugiinkl degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir. Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen
tavan karsihdinin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun
beklenen etkilerinden arindiriimis gergek orani gosterir. Grup’un kidem tazminati karsihgi, kidem
tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandidi icin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla gecgerli olan 4.732,48 TL
tavan tutari Uzerinden hesaplanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Nakit akis tablosu

Konsolide nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Grup’un kiralama, konut/ofis satis faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarini gésterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un yatirim faaliyetlerine iligkin yatinm amacl gayrimenkul
projelerini gelistirmek amaciyla kullanilan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri (i ay veya
U¢c aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varliklar ve borglar, Grup’'un netlestirmeye yonelik yasal bir hakka sahip olmasi ve ilgili finansal
varligi ve borcu net tutarlari Gzerinden tahsil etme/6deme veya ilgili finansal varligi ve borcu es zamanli
olarak sonuglandirma niyetinde olmasi durumunda bilangoda net tutarlari tizerinden gdsterilir.

Odenmis sermaye ve temettiiler

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandinilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dusulerek 6zkaynaklarda gdsterilirler. Temettt borglari kar
dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi ddnemde ylkumlilik olarak konsolide finansal tablolara
yansitilir.

iliskili taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, agsagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya misterek kontrol glclne sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhdinin kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir:

0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun Giyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de lyesi oldugu bir grubun Gyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir tglncu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Ggiincl bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu Ugtincu isletmenin istiraki olmasi halinde.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

(v) lsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igsletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili taraf islemleri, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin, raporlayan isletme ile iligkili taraf
arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukumluluklerin bir transferidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikimldliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yikimlGlUklerin agiklamasini ve Grup yonetimi tarafindan hesap dénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dodasi geregdi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal
raporlama déneminde, varlik ve yukimliliklerin kayith degerinde énemli dizeltmelere neden olabilecek
tahmin ve varsayimlar ile 5nemli muhasebe degerlendirmeleri asagida belirtilmistir:

Gayrimenkul stoklari

Grup, gayrimenkul stoklarini ve yatirrm amacli gayrimenkullerini Peker Holding A.S.’den kismi bolinme
sirasinda ilk muhasebelestirmeyi yaparken gercede uygun degerlerinden muhasebelestirmistir.
Tarkiye'deki gayrimenkul stoklarinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari
esas almistir. Gelir indirgeme yontemiyle bulunan gergege uygun degerler; ortalama tahmini m2 satis
fiyatl ve tahmini m2 kiralama fiyati gibi gézlemlenemeyen 6énemli girdiler kullanilarak olusturan gelirler
piyasa kosullarini yansitan iskonto oranlari indirgenerek belirlenmistir. Ek olarak Grup yénetimi, ingiltere
ve Almanya’daki gayrimenkul stoklarinin ve yatirrm amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan arsalarin
gercege uygun degerlerinin, gayrimenkullerin yakin tarihlerde iktisap edilmesi ve ilgili Glkelerdeki
gayrimenkul piyasasinin ve enflasyon oranlarinin stabil olmasi sebebiyle iktisap bedellerine yakin
oldugu 6ngérmektedir.
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3. Nakit ve nakit benzerleri
31 Aralik 25 Nisan
2017 2017
Kasa 5.681 28.069
Bankalar
- Vadesiz mevduatlar 959.814 26.560.487
- Vadeli mevduat 1.157.157 32.248.211
Kredi karti alacaklari 50.817 41.451
2.173.469 58.878.218
- Bloke mevduat (545.313) (41.540.873)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varliklar 1.628.156 17.337.345
Bloke mevduatlarin detaylari agagidaki gibidir:
31 Aralik 25 Nisan
2017 2017
Bloke mevduat
- Vadesiz bloke mevduatlar 545.313 12.500.904
- Vadeli bloke mevduat - 29.039.969
545.313 41.540.873
Vadeli mevduatlarin detaylari agagidaki gibidir:
Ortalama etkin yillik
Orijinal Para birimi faiz orani araligi TL karsilig
31 Aralik 2017 Tiirk Lirasi %11,30 580.000
Amerikan Dolari 90,5 577.157
25 Nisan 2017 Turk Lirasi %10-%11,75 24.546.375
Amerikan dolari %0,86 - %3 6.039.053
Avro %0,25 - %1,75 1.662.783

Grup’un banka mevduatlari nakit ihtiyacina bagli olarak vadesi 3 aydan az tutarlardan olusmaktadir ve
bu mevduatlar icin piyasadaki kisa vadeli faiz oranlarina bagl olarak faiz elde edilmektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Grup’un 545.313 TL tutarinda blokeli mevduati mevcuttur (25 Nisan 2017:
41.540.873 TL). Bloke mevduatlarin detayi asagida belirtilmigtir;

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Grup’un Odea Bank hesaplarinda toplam 545.313 TL tutarinda bloke
mevduatlari bulunmaktadir. (25 Nisan 2017: 12.322.339 TL). ligili bloke mevduatlar, Nef ve Peker
Holding Anonim Sirket’i arasinda 25 Subat 2014'te imzalanan ve 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Grup’a
devrolan Hasilat Paylasimi Soézlesmesi cercevesinde insa edilmekte olan Atakdy projenin satis
gelirlerinin taraflarin Odea Bank nezdindeki hesaplarina aktarilmasi ve hesaplarin igleyisine iliskin
protokol geregi, satis avanslarinin Grup’a disen kisminin %80’i Uzerine koyulan blokajdir. Bloke
mevduatlar, sirketin Odea Bank’tan kullandigi kredilerin 6demesi icin blokeli tutulmakta, 6deme tarihleri
geldiginde bu hesaplardan 6deme yapilmaktadir.
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3 Nakit ve nakit benzerleri (devami)

31 Aralik 2017 itibariyle vadeli mevduatlar Gzerinde rehin bulunmamaktadir. 25 Nisan 2017 tarihi
itibariyla Grup’un, Peker Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.'nin 2016 yilinda kullanmis oldugu krediye iligkin
17.050.000 TL rehin vadeli mevduati bulunmaktadir. 5 Mayis 2017 tarihinde TL 12.050.000 ve 8 Mayis
2017 tarihinde TL 5.000.000 tutarindaki vadeli mevduat Gizerinden rehinler kaldiriimistir.

4. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar

Kisa ve uzun vadeli finansal borglarin detayi asagida verilmistir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Kisa vadeli bor¢lanmalar

-Banka kredileri 43.601.336 70.338.565
Toplam kisa vadeli borglanmalar 43.601.336 70.338.565
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 66.644.388 107.410.741
Uzun vadeli borglanmalar

-Banka kredileri 48.499.473 148.692.803
Toplam uzun vadeli borglanmalar 48.499.473 148.692.803
Toplam kisa ve uzun vadeli borglanmalar 158.745.197 326.442.109

a) Banka kredileri

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin orijinal para
birimi ve agirlikli ortalama etkin faiz orani bilgileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

Agirhikh ortalama

Para birimi R . . -
Faiz tiri etkin faiz orani Orijinal tutar TL karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri
TL Sabit 17,50% 4.751.736 4.751.736
TL Degisken 14,45% - 17,00% 24.400.000 24.400.000
Avro Degisken 3,60% 3.200.000 14.449.600
43.601.336

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi

TL Sabit %11,40-%17,50 20.288.772 20.288.772
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 29.769.562 29.769.562
ABD Dolari Sabit 6,50% 2.023.536 7.632.576
Avro Degisken EURIBOR+%?5,00 1.982.832 8.953.478

66.644.388
Toplam kisa vadeli banka kredileri 110.245.724

Uzun vadeli banka kredileri

TL Sabit %11,40-%17,50 28.057.155 28.057.155
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 20.442.319 20.442.318
Toplam uzun vadeli banka kredileri 48.499.473
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4, Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar (devami)
25 Nisan 2017
Para birimi Agirlikh ortalama
Faiz tiru etkin faiz orani Orijinal tutar TL karsihgi
Kisa vadeli banka kredileri
TL Sabit %12,80-%17 11.857.031 11.857.031
Avro Sabit %1-%4 9.784.835 37.910.364
ABD dolar Sabit %21,97-%7,50 3.086.519 10.958.375
Ingiliz sterlini Sabit %1,3-%1,41 2.071.287 9.612.795
70.338.565
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi
TL Sabit %11,40-%17,50 33.292.334 33.292.334
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 38.080.430 38.080.430
Avro Degisken EURIBOR+%5 4.782.525 18.641.806
ABD Dolari Sabit 6,50% 4.780.218 17.396.171
107.410.741
Toplam kisa vadeli banka kredileri 177.749.306
Uzun vadeli banka kredileri
TL Sabit %11,40-%17,50 39.106.440 39.106.440
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 30.701.719 30.701.719
Avro Degisken EURIBOR+%5 750.835 2.909.035
ABD Dolari Sabit 6,50% 783.816 2.782.862
ABD Dolari Sabit 2,48% 20.615.352 73.192.747
Toplam uzun vadeli banka kredileri 148.692.803

Banka kredileri, verilen gayrimenkul ipotekleri ile teminat altina alinmistir. Grup’un kullanmis oldugu
krediler kapsaminda bankalara vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve temlikler hakkinda a¢iklamalar
Not 13’de yer almaktadir.

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani

asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

2 yil igerisinde 41.330.060 120.179.667
2-3 yil igerisinde 7.169.413 28.513.136
48.499.473 148.692.803
: 25 Nisan — 31
Finansal Borglar Hareket Tablosu Aralik 2017
Acilis, 25 Nisan 2017 326.442.109
Dénem Kredi Kullanimi 51.112.671
2017 Kredi Odemeleri (143.143.853)
Etkin faiz orani etkisi (2.390.610)
Bagh ortakhk Cikiglarinin etkisi (90.512.760)
_Ge_rge'kle§mem|§ yabanci para gevrim farklari ile 17.237.640
ilgili dUzeltmeler
Kapanis, 31 Aralik 2017 158.745.197
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5. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar:

Grup’un iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarinin detayr asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Ticari alacaklar 4.626.745 214.431
Alinan ¢ek ve senetler 773.240 1.535.597

5.399.985 1.750.028

Grup’un ticari alacaklarinin finansal risk niteligi ve diizeyi Not 23’te sunulmustur.

b) Ticari borglar:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Ticari borglar 37.422.968 2.951.148
Gider tahakkuklari - 165.272

37.422.968 3.116.420

(*) Grup, 25 Subat 2014’te Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirmlar A.S. ile Atakdy’de sahip oldugu
arsada yapilacak proje igin Arsa Satigi Karsihgi Gelir Paylasimi Projesi Sézlesme yapmistir. Grup, bu
s6zlesmeye ek olarak dizenlenen protokolle de proje kapsaminda yer alan 23 adet ticari alani satin almistir.
lligkili taraflara olmayan ticari borglarin 37.343.027 TL’si bu satinalmadan kalan bakiye bor¢ tutarindan

kaynaklanmaktadir.

6. Finansal yatirnmlar

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Alim-satim amagcli yatirim fonlari -

156.896.676

156.896.676

25 Eylul 2017 itibariyle var olan yatinnm fonlarinin vadesi 1 yildan kisa olup 12 ayri farkh yatirim

fonundan olugsmaktadir.
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7. Turev finansal araglar
31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Gergege uygun Gergede uygun
deger varlik/ deger varlik/
(yukamlilugii)  (yukimlalagi)
Opsiyon iglemleri (*) - (1.871)
Forward iglemleri (**) - 472.736

- 470.865

*) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla opsiyon islemleri Grup’un gesitli finans kuruluglari ile imzaladigi ve
kisa vadede sona erecek olan ABD Dolari alim - satim kontratlardan olusmaktadir.

(**) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla forward islemleri, Grup’un ¢esitli finans kuruluslari ile imzaladigi ve
kisa vadede sona erecek olan ABD Dolar ve ingiliz Pound’'u alim-satim kontratlarindan
olusmaktadir.

25 Nisan 2017 itibariyle opsiyon ve forward iglemlerinin kontrat tutarlari asagidaki gibidir;

25 Nisan 2017 Alim kontrat Satim kontrat o !tle_t_ va__rl_l_k/

tutari tutar Varliklar  Yiikiimlilikler (ylikiimliiliik)
Vadeli doviz iglemleri (forward) 168.494.960 (232.266.481) 2.795.517 (2.322.781) 472.736
Opsiyon islemleri 15.648.560 (7.278.400)  1.996.225 (1.998.096) (1.871)

8. Stoklar

Grup’un kisa ve uzun vadeli stoklarinin detaylari asagidaki gibidir:

a) Kisa vadeli stoklar

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Atakdy projesi (*) 236.807.753 623.743.040
Atakoy projesi ticari alanlar (**) 74.898.337 -
Atakoy projesi deder dlsikliga karsiligi (13.792.860) -
297.913.230 623.743.040

*) Sirket'e ait istanbul ili, Bakirkdy llgesi, Atakdy Mahallesi'nde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda

akdedilen s6zlesme ile Arsa satigi karsilidi gelir paylasimi (ASKGP) projesi yapilmaktadir. Satig hasilati,
arsa sahibi Peker ile yiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yukleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1438 adet konut ve 125 adet isyeri (25 Nisan 2017: 1438 adet konut ve 125 adet
isyeri) bulunmaktadir. Nef tarafindan satisi yapilan bagimsiz bélimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi
yapilan bagimsiz béluimlere (1050 adet konut ve 54 adet isyeri) ait arsa pay! faturalari Nef'e fatura edilmigtir.
31 Aralik 2017 tarihi itibariyle teslimi yapiimayan bagimsiz bélimlere (388 adet konut ve 71 adet isyeri) iligkin
arsa paylari stoklarda yer almaktadir.

(**) 28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan Atakdy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan toplam 74.898.337 TL bedelle satin alinmistir.
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8. Stoklar (devami)

b) Uzun vadeli stoklar

31 Aralik 2017 25 Nisan
2017
Sultan makami (*) 21.587.537 38.477.537
21.587.537 38.477.537
(*)  listanbul ili, Uskiidar iigesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel (izerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi”

icinde yer alan 11 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Sirket bu 11 bagimsiz bélumin 1 tanesinde tek
malik olup, kalan 10 bagimsiz bélimde muhtelif oranlarda hisse sahibidir. S6z konusu bagimsiz bélimlerin
satiglarinin  kisa vadede gerceklesmeyebilecegi dederlendirildiginden uzun vadeli stoklar olarak
siniflanmistir.

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Gelecek aylara ait giderler 114.836 407.045
Verilen siparis avanslari - 1.279.529
114.836 1.686.574

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Alinan avanslar (*) 70.777.553 357.293.057
70.777.553 357.293.057

*) Alinan avanslar, Atakdy arsa Uzerinde gelistirilen Nef 22 konut/igyeri projesi kapsaminda satis vaadi
sozlesmeleri yapilmis ve nakit tahsil edilmis tutarlar ifade etmektedir. Nef 22 projesi ile ilgili alinan avanslar,
projede bagimsiz bolim teslimlerinin 2018 yili ilk yarisinda tamamlanacagi 6ngoérildigu igin kisa vadeli
olarak sunulmustur.

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Verilen siparis avanslari (*) 5.016.721 -
5.016.721 -

* Sirket'in, Almanya’nin Heinsberg sehrinde 48 daire ve 4.038 m2 kiralanabilir alana sahip 8 kath bir bina alimi
igin vermis oldugu avanstir.
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10. Diger varlik ve yikiimliiliikler

Diger dénen varliklar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Devreden KDV 330.711 5.230.080
Personele verilen avanslar 27.416 13.750
Verilen depozito ve teminatlar - 61.793
Diger 186.163 375.887

544.290 5.681.510
Diger kisa vadeli yukimlGlikler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Odenecek vergi ve harglar 169.921 8.645
Diger - 11.823

169.921 20.468

11.

Yatirrm amacgh gayrimenkuller

Grup’un 31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyle elde tuttugu yatirrm amach arsalar
asagidaki gibidir;

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Camlica Arsa (*) 13.239.180 17.537.959
Sultan makami konutlari (**) 16.890.000 -
Dusseldorf — Arsa - 26.777.213
Dormagen — Arsa ve Bina - 21.324.233
Great Missendan Arsa - 21.994.013
Fincley Arsa - 18.502.675
Skyline Arsa - 15.037.360
Duren — Arsa ve Bina - 14.832.994
PGMI Portslade - Arsa - 14.002.720
Dusseldorf Julicher / Neuss - arsa - 2.328.594
30.129.180 152.337.761

*)

)

Camlica — Arsa, Istanbul Uskiidar ilgesinde bulunan arsanin intifa haklari Hasan Peker’e ait olup
Grup’un bagl ortakliklarindan Peker Proje, kuru mulkiyet haklarina sahiptir. Grup, bu arsa igin
gOsterdigi deger kuru mulkiyet hakkina isabet eden degeri ifade etmektedir. Taginmaz hisseleri
Uzerinde tesis edilmis intifa hakki kalkmadigi surece Grup s6z konusu arsadan yararlanma
hakkina sahip degildir. Yatirirm amagl gayrimenkul olarak sunulan arsa Not 1’de agiklandigi Gizere
daha projelendirme agsamasindadir.

istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel lizerinde yer alan “Sultan
Makami Sitesi” icinde yer alan 2 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. Sirket, ilgili 2 adet
bagimsiz bolimden, sirket ortaklariyla yaptidi kira sdzlesmesine istinaden kira kazanci elde
etmektedir ve sozkonusu sdzlesmenin yapilmasiyla bu badimsiz boélumler yatinm amagh
gayrimenkul olarak siniflandiriimistir.

Diger yatirirm amagh gayrimenkuller 25 Eylil 2017 tarihinde gergeklesen bagli ortaklik satisiyla gruptan
cikmistir (Not 26).
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12. Maddi duran varliklar

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Cihazlar Tasitlar Demirbaslar Toplam
25 Nisan 2017 itibariyla maliyet 11.358 1.118.611 650.270 1.780.239
Girigler - - - -
Yabanci para gevirim farki 2.382 16.981 7.434 26.797
Istirak satis etkisi (Not 26) (13.740) (1.135.592) (653.527) (1.802.859)
31 Aralik 2017 itibariyla maliyet - - 4.177 4.177
25 Nisan 2017 itibariyla birikmig amortisman - (29.421) (14.300) (43.721)
Dénem amortismani - (144.280) (2.636) (146.916)
Yabanci para gevirim farki - 11.346 3.456 14.802
Istairak satis etkisi (Not 26) - 162.355 9.632 171.987
31 Aralik 2017 itibaniyla birikmis amortisman - - (3.848) (3.848)
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri - - 329 329

25 Nisan — 31 Aralik 2017 doénemi icinde maddi duran varliklara iliskin aktiflestirilen borglanma maliyetleri
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar Gzerinde herhangi bir rehin veya ipotek yoktur (25 Nisan
2017: Yoktur).

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Grup’un cari dénemde finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu maddi duran varlik
yoktur ( 25 Nisan 2017: Yoktur).
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13. Karsiliklar, taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Alinan teminat mektuplari

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla alinmis olan teminatlarin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Konut/ofis satislari icin misterilerden alinan teminat senetleri (*)
-Atakdy Proje lizerinden gelistirilen Nef 22 projesi 112.172.208 136.677.304
112.172.208 136.677.304

(*) Satis vaadi sozlesmeleri cergevesinde musterilerden alinan ve henliz nakden tahsil edilmemis, teslimatlari
yapilmamis konut/magaza satis islemelerine dair teminat senetlerinden olusmaktadir ve bu alacak senetleri
teminat olarak muhasebelestiriimektedir. Grup’un bu kapsamda almis oldugu teminat senelterinin 43.779.634
TL’ lik kismini kredi teminati igin Odeabank’a rehin vermistir.

Grup'un 31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler
(“TRI”) asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 458.885.313 347.090.873
-TL 458.799.704 330.516.078
-ABD Dolari 85.609 4.454.479
-Avro - 7.949.526
-ingiliz Sterlini - 4.170.790

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiritiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRF’lerin toplam -
tutan

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

17.050.000 (*)

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar -

458.885.313 364.140.873

(*) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Grup’un, Peker Kimya Sanayi ve Ticaret A.$.’nin 2016 yilinda
kullanmis oldugu krediye iligkin 17.050.000 TL rehin vadeli mevduati bulunmaktadir. 5 Mayis
2017 tarihinde 12.050.000 TL ve 8 Mayis 2017 tarihinde ise 5.000.000 TL tutarindaki vadeli
mevduat tzerinden rehinler kaldiriimigtir.
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13. Karsiliklar, taahhitler, kosullu varlik ve yikimliliikler (devami)

Grup’un kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Bankalara verilen ipotekler ve nakit rehinler 458.885.313 364.140.873

458.885.313 364.140.873

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla verilen teminat mektuplari bulunmamaktadir.

Grup’un vermis oldudu ipotek, teminat senetleri ve temliklerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

ipotekler

Arsalar Gistlindeki ipotek (*) 422.140.000 310.000.000

Konut stoklari tizerindeki ipotek (**) 36.200.000 12.600.000

Blokaj

Teminat niteliginde nakit blokaj (Dipnot 3) 245.313 41.540.573
458.885.313 364.140.873

*) Grup’un kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Atakdy Projesi 713 adet bagimsiz blum tzerinde
Odea Bank’a, 19 adet bagimsiz bélim Uzerinde Finansbank’a ve 20 adet badimsiz bolum
Uzerinde Turkiye Halk Bankasi’'na vermis oldugu ipotektir. Ayrica, Peker Proje Gelistirme ve
Danigmanlik Hizmetleri AS tarafindan Peker GYO AS$’nin borglarina karsilik Camlica arsa
uzerinde Odeabank lehine verilmis olan ipotek tutaridir.

(**)  Grup’un kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Sultan makami projesi, bagimsiz bolim C4/3

tizerinde Fibabank’a ve bagimsiz béliimler B29/1-2 iizerinde Tiirkiye is Bankasi'na vermis oldugu
ipotektir.
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14. Ozkaynaklar

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla Grup’un 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve
hisse adedi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Hisse Hisse

(%) Tutar - TL (%) Tutar - TL

Hasan Peker %67 19.980.000 %81 13.748.464
Aysegul Peker %33 10.020.000 %19 3.251.536
Nominal 6denmis sermaye 30.000.000 17.000.000
Hisse adedi 30.000.000 1.700.000.000
Beher hisse degeri 1 0,01

28 Nisan 2017 tarihinde alinan olaganiisti genel kurul karari ile Sirket sermayesini 30.000.000 TL'ye
yukseltmistir. Sirket, sermaye artirimi iligki taraflara diger borglardan transfer ederek yapmistir. Sermaye
artinmi 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir.

Sirket, 26.09.2017 tarihli genel kurul kararina istinaden kayith sermaye sistemine gec¢mistir. Esas
s6zlesmede sermaye maddesi asagidaki sekilde belirlenmistir;

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus
olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 100.000.000 adet paya bélinmustur. Cikariimis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, 1.000.000 TL’'ye karsilik 1.000.000 adet A grubu nama yazili pay ve 29.000.000
TL’ye karsilik 29.000.000 adet B grubu hamiline yazili paydan olugmaktadir.”

Hissedarlar Grubu Tiir Pay Adedi 31 Aralik 2017
Hasan Peker A Nama 666.000 666.000
Aysegul Peker A Nama 334.000 334.000
Hasan Peker B Hamiline 19.314.000 19.314.000
Aysegul Peker B Hamiline 9.686.000 9.686.000

30.000.000 30.000.000

Grup’un mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayrilmis olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. imtiyazli A grubu paylarin nominal tutari 1.000.000 TL’dir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu’nun 5 kisiden olusmasi durumunda
3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Grup’un ydnetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin ve paylarin ¢cogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

Halka acik sirketler kar payl dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yarurlige giren II-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar. Bununla birlikte, Grup 31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017
tarihleri itibariyla halka agik bir sirket degildir.

Grup’'un kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri
cergevesinde belirlenmistir. Yonetim Kurulu’'nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goérisilir ve karin
dagitihp dagitiimayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara
baglanir.

Grup Ana Sézlesmesinde, dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettl dagitilmasi esasina yer verilmistir.
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14. Ozkaynaklar (devami)

Sirket'in 24 Kasim 2017 tarih ve 2017/14 sayih Yonetim Kurulu Kararinda belirlenen Kar Dagitim
Politikasina istinaden; Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,
- Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in blylime geregi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasini,
- Sirket'in karlilik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun nakit veya bedelsiz pay seklinde
dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir k&r dagitim politikasi benimsemistir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar payr ayrimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, ydénetim kurulu tyelerine, ortaklik galisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
payl nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hikmiine gore "kar"in %5'i
oddenmis/gikariimis sermayenin %20'sini buluncaya kadar I. tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.
"Kar"dan . tertip yedek akge olarak ayrilan tutar disildikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin I.
kar payi ayrilir. |. tertip kanuni yedek akge ile I. kar pay! ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganustu
yedek akce olarak ayriimasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. I1. tertip kanuni yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; dagitiimasi kararlastirilmis olan kisimdan c¢ikariimis/6denmis sermayenin %5'i
oraninda kar payi disuldukten sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi
yoluyla bedelsiz pay dagitilmasina karar verilmesi halinde Il. tertip kanuni yedek ak¢e ayrilmaz.

25 Nisan 2017 itibariyle Grup’un finansal durum tablosunda yer alan ge¢cmis yil karlari, yasal finansal
tablolarin TFRS ilk uygulamasina bagh olarak yapilan dizeltmelerin toplam etkisini gdstermektedir.

15. Satiglar ve satiglarin maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

25 Nisan -
31 Aralik 2017

Yurtici satiglar (*) 386.430.573
Diger gelirler 290.000
386.720.573

(*) Yurtici satislar Atakdy Proje’sinden yapilan gayrimenkul stoklarinin satisini ifade etmektedir.

Satislarin maliyetleri asagidaki gibidir (TL) :

25 Nisan —
31 Aralik 2017

Satilan ticari mallar maliyeti 386.935.287
Stok deger dusukligu 13.792.860
Personel giderleri 115.825

400.843.972
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16. Faaliyet giderleri

25 Nisan -
31 Aralik 2017
Genel yonetim giderleri 2.693.260
2.693.260
a) Genel yonetim giderleri

25 Nisan —
31 Aralik 2017
Personel giderleri 1.151.840
Kira giderleri 456.948
Danigmanlik giderleri 433.908
Seyahat giderleri 181.500
Amortisman giderleri ve itfa paylari 146.916
Vergi, resim ve harglar 130.815
Diger 191.333
2.693.260

17. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay! asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler

25 Nisan -
31 Aralik 2017

Kur farki gelirleri 64.164.773
Diger 190.242
64.355.015

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderler

25 Nisan -
31 Aralik 2017

Kambiyo zarari 43.569.215
Diger 1.105
43.570.320
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18. Finansal gelirler ve giderler
Finansal gelirler 25 Nisan —
g 31 Aralik 2017
Kur farki gelirleri 9.281.540
Yatirnm fonlari gergege uygun deger farki 640.159
Faiz gelirleri 613.797
Forward islemleri gergcege uygun deger farki 124.180
10.659.676
Finansal giderler 25 Nisan —
9 31 Aralik 2017
Kur farki giderleri 31.836.577
Faiz giderleri 16.312.030
Banka komisyon giderleri 20.903
48.169.510

19. Vergi varlik ve yiikiimlulukleri

Grup’un varhgi/(6denecek vergi yukumliligi) detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Faaliyetlere iliskin cari ddnem kurumlar vergisi -
182.589

80.351

Pesin 6denmis vergiler
Dénem kari vergi yiikumluliigi
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 182.589 80.351
Grup’un slrdurilen faaliyetlere iliskin vergi gelir/(gideri) asagidakilerden olusmaktadir:
25 Nisan —

31 Aralik 2017

Cari vergi gideri
Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

71.122.102

Siurdiiriilen faaliyetlerden vergi geliri/(gideri)

71.122.102

Kurumlar verqisi

Grup’un Turkiye'de faaliyet gOsteren istirakleri igin Turkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir.
Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yukidmluldkleri icin finansal tablolarda

gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Tark vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolari
Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi yukumlulikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler icin ayri ayri

hesaplanmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve sirketlerden alinan
temettiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri dusuldikten sonra kalan matrah

Uzerinden hesaplanmaktadir.
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19. Vergi varlik ve ylikiimliiliikleri (devami)

Tarkiye'de gecici vergi Gger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2017
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanglari
Uzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %20’dir. Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan dusltlmek Uzere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye donuk
olarak dnceki yillarda olusan karlardan dusilemez.

Turkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediri bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yihn hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

25 Nisan ve 31 Aralik 2017 hesap déneminde uygulanan efektif kurumlar vergisi orani %20’dir. Sirket’in
21 Eylul 2017 tarihinde SPK tarafindan GYO olarak onaylanmasi nedeniyle, 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla tim kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir.

Ertelenmis verqi

Grup, her bir sirketinin vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve
yukimlaligld muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhiliklar agirlkli olarak tamamlanmis yatirim
amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger dlgiimleri, finansman maliyetlerinin aktiflestiriimesi ve bazi
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda
farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtimektedir.

Ertelenmis vergi varli§i ve yUkumldlikleri, raporlama ddénemi sonu itibariyla yurlrlikte olan veya
yurarlige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu
kar veya zarar Uzerinden beklenen vergi yukimlalugl veya alacagidir ve gecmis yillardaki vergi
yukamlalikleri ile ilgili dizeltme kayitlarini da icerir. Grup’un vergi yukimlulugunun yeterliligi ile ilgili
degerlendirmesini degistirecek yeni bilgiler ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yUkumluligiundeki bu
degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait vergi giderini etkileyecektir.

Ertelenmis vergi varliklarinin ve yukumliliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20’dir.
Turkiye'de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari
olan bagl ortakliklar, ertelenmis vergi yiktumlultkleri olan bagli ortakliklar ile netlestiriimez ve ayri olarak
gOsterilir.
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19. Vergi varlik ve ylikiimliiliikleri (devami)

Ertelenmis vergi varliklari/(yGkimlulikleri):

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Ertelenmis vergi varligi 1.508.113 771.481
Ertelenmis vergi yikimlaliaga - (70.048.601)
Ertelenmis vergi varliklar / (yikimlalGkleri), net 1.508.113 (69.277.120)

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Ertelenmis
vergi varliklarl/
(yukiimliiliikleri)

Ertelenmis
vergi varliklari/
(yukidmlilikleri)

Gayrimenkul stoklarina iliskin farklar 1.207.530 (77.544.586)
Tlrev araglar gergege uygun deger degisimleri - (94.173)
Satisglarin dénemselligine iligkin diizeltmeler - 338.912
Finansal borglara iliskin dizeltmeler - 1.070.511
Cari hesap degerlemesine iligskin dizeltmeler - 6.248.370
Yatirim fonlari degerlemesine iliskin dizeltmeler - (50.132)
Yararlanilacak vergi zararlari (*) 290.305 479.792
Diger 10.278 274.186
Ertelenmis vergi yikiumlilikleri, net 1.508.113 (69.277.120)

(*)  Yararlanilabilecek vergi zararlarinin vergi etkisi, Peker Proje'nin 25 Nisan - 31 Aralik 2017
doénemine ticari yasal zararlardan muhasebelestirilen ertelenmis vergidir. ligili zararlar 2019 ve
2020 yilina kadar kullanilabilir.

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla sona eren yillara ait hesap dénemlerine iliskin
ertelenmis vergi varlik / (yikimlulik) hareketleri agsagidaki gibidir:

2017
25 Nisan itibariyla (69.277.120)
Donem ertelenmis vergi geliri / (gideri) 71.122.102
Durdurulan faaliyetlere iligkin kar veya zarar tablosuna yanstililan 512.728

Diger kapsamli gelirde muhasebelestrilen 845

Bagli ortaklk satisinin etkisi (1.056.665)
Yabanci para gevirim farki 206.223
31 Aralik itibariyla 1.508.113
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19. Vergi varlik ve ylikiimliiliikleri (devami)

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine iliskin dénem vergi giderinin dénem kari ile mutabakati asagidaki
gibidir:

25 Nisan 2017 -
31 Aralik 2017

Vergi 6ncesi ddbnem zarari (33.541.798)
Gegerli olan yasal kurumlar vergisi orani %20 ile hesaplanan vergi (6.708.360)
Bagh ortakliklar ertelenmis vergi geliri 1.168.879
Vergi muafiyetinin etkisi 76.661.583
Durdurulan faaliyetlerden vergi gideri (dipnot: 25) 512.728

Kar veya zarar tablosunda raporlanan toplam vergi geliri 71.634.830

20. Hisse basina kazang

Hisse basina kazan¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine bdlinmesi ile yapiimistir.

25 Nisan 2017 —
31 Aralik 2017

Surdurdlen faaliyetlerden net donem kari 37.580.304
Ihrag edilmis hisselerin sene igindeki agirlikli ortalama adedi 27.968.127
1 TL nominal degerli hisse basina kazang (Tam TL) 1,3437

21. lliskili taraf agiklamalari

lligkili taraflardan kisa vadeli ticari 31 Aralik 2017 o5 Nisan 2017
alacaklar
UK Imperial Investment Limited (*) (1) 21.066.419 -

21.066.419 -

*) Ortaklara ait girket

(1) Grup’un 25 Eyliil 2017 tarihinde Ingiltere ve Aimanya’da faaliyet gésteren bagli ortakliklarini iligkili taraflara ait olan UK
Imperial Investment Limited’e satisina iliskin dogan alacaktir.
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21. lligkili taraf agiklamalari (devami)
lligkili taraflara pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Investpek Ltd. (*) (1) - 8.796.523

- 8.796.523

(1) Grup’un arsa alimina iligkin Investpek Ltd’ye verdigi avanstir.

lligkili taraflardan uzun vadeli .

ticari alacaklar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

UK Imperial Investment Limited (*) (1) 242.552.194 -
242.552.194 -

™*) Ortaklara ait sirket

(1) Grup’un 25 Eyliil 2017 tarihinde ingiltere ve Almanya’da faaliyet gésteren bagli ortakliklarini iligkili taraflara ait olan UK
Imperial Investment Limited’e satisina iliskin dogan alacaktir.

lliskili taraflara diger borglar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Peker Holding A.S. (*) () 41.973.757 -
Aysegll Peker (**) (2) 6.621.460 16.768.464
Hasan Peker (**) (2) - 20.000.000
Investpek Ltd (*) - 233.010

48.595.217 37.001.474

™*) Sirket ortaginin sahip oldugu sirket
**) Sirket ortaklari

(1) Sirket, 2017 yilinda Peker Holding’den %16 faiz oraniyla toplam 22.131.000 TL finansman amagli borg¢ alinmistir.
Ayrica, Peker Proje’nin, Peker Holding’ten aldidi borg tutari da 19.842.757 TL'dir.

(2) lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar, Grup’un ortaklarindan satin aldigi bagli ortaklik hisselerinden
kaynaklanmaktadir.

Ust ydnetime saglanan faydalar

Grup’un Ust ydnetimi; ydnetim kurulu Uyeleri, genel mudur ve direktdrlerden olusmaktadir. 31 Aralik 2017
tarihi itibariyla sona eren 8 ay 6 gunlik hesap doénemi icin, Ust dlizey yoneticilere saglamis oldugu
faydalar 6denen maaglardan ve arag kiralama giderlerinden olusmaktadir. Ust yonetime saglanan
faydalarin tutari asagidaki gibidir:

25 Nisan -
31 Aralik 2017

Ust ydnetime saglanan faydalara iligkin giderler 753.534

753.534
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22. Gergege uygun deger agiklamalari

Gergege uygun degder, piyasa katiimcilari arasinda élgim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde dédenecek fiyat olarak tanimlanmaktadir.

Finansal araglar

Grup, finansal araclarin tahmini ger¢cege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergede uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergede uygun
degerlerinin tahmini igin asagdidaki yontem ve varsayimlar kullaniimigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli likit varliklar olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayith degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsaylimaktadir.

iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin kayith degerlerinin, gercege uygun degeri
yansittigr 6ngorilmektedir.

Ticari alacaklarin gergege uygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
metotlari kullanilarak belirlenmisgtir.

Doénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngdérilmektedir.

Finansal yukumlalikler

Ticari borglarin ve diger parasal yikumluliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercede uygun
degderlerinin tasidiklari degere yaklastigi dusunulmektedir.

Banka kredileri itfa edilmis maliyet degerleriyle ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Grup’un degdigsken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandidi icin gercege uygun
degerlerinin tasidiklari degeri ifade ettigi disuntlmektedir.

Finansal araglarin siniflar1 ve gergege uygun degerleri

Gergege
Krediler ve Etkin faiz uygun deger
alacaklar (nakit yontemi ile farki kar/zarara
31 Aralik 2017 ve nakit degerlenen yansitilan
benzerleri finansal finansal Defter Gergege
dahil) yukumliiliikler araglar degeri uygun degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.173.469 - - 2.173.469 2.173.469 3
Ticari alacaklar 5.399.985 - - 5.399.985 5.399.985 5
lligkili taraflardan ticari
alacaklar 263.618.613 - - 263.618.613 263.618.613 21
Diger alacaklar 926.216 - - 926.216 926.216
Finansal yikiimliliikler
Finansal borglar - 158.745.197 - 158.745.197 158.745.197 4
Ticari borglar - 37.422.968 - 37.422.968 37.422.968 5
lligkili taraflara diger borglar - 48.595.217 - 48.595.217 48.595.217 21
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22  Gergege uygun deger agiklamalari (devami)

Etkin faiz Gercege
Krediler ve yontemi ile uygun deger
25 Nisan 2017 alacaklar (nakit degerlenen farki kar/zarara
ve nakit finansal yansitilan Defter Gercege
benzerleri dahil) yukumlilikler finansal araglar de@eri  uygun degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 58.878.218 - 58.878.218 58.878.218 3
Finansal yatirimlar - - 156.896.676 156.896.676  156.896.676 6
Ticari alacaklar 1.750.028 - 1.750.028 1.750.028 5
Diger alacaklar 970.306 - - 970.306 970.306
Turev finansal araglar - - 472.736 472.736 472.736 7
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar - 326.442.109 - 326.442.109 326.442.109 4
Ticari borglar - 3.116.420 - 3.116.420 3.116.420 5
Diger borglar - 1.018.456 - 1.018.456 1.018.456
lligkili taraflara diger borglar - 37.001.474 - 37.001.474 37.001.474 21
Turev finansal yikimldlukler - - 1.871 1.871 1.871 7

Grup, finansal tablolarda gergcede uygun deger ile yansitilan finansal araglarin gergede uygun deger
Olcumlerini her finansal ara¢ sinifinin girdilerinin kaynagina goére, ¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,

asagidaki sekilde siniflandirmaktadir

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar icin aktif piyasada islem goéren (duzeltimemig) piyasa fiyat

kullanilan degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayl veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gdzlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Grup’ un 31 Aralk 2017 tarihi itibariyle gercege uygun deger dlcimi ile muhasebelestirdigi finansal
varlik ve yukumlalagua yoktur. Gergege uygun deder lcimleri hiyerarsi tablosu 25 Nisan 2017 itibariyle

asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal varklikar

Turev varliklar (Not 7) - 472.736 -
Finansal yatinmlar (Not 6) - 156.896.676 -
Finansal yikumldltkler

Tiarev yukimlilukler (Not 7) - 1.871 -
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22. Gergege uygun deger agiklamalari (devami)
Finansal olmayan varhklar

Grup, konsolide finansal tablolarda kismi bélinme aninda gayrimenkul stoklarinin ve yatinm amagli
gayrimenkullerinin 25 Nisan 2017 tarihinde ilk muhasebelestirmesini yaparken gergege uygun deger ile
o6lgmUs ve sonrasinda bu deger Uzerinden maliyet ve net gergeklesebilir degerden dusik olani ile
dlcmeye devam etmistir. ilk muhasebelestirme aninda Tirkiye'deki gayrimenkul stoklarinin gergege
uygun degerleri belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendiriimis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmaktadir.

25 Nisan 2017 tarihinde ilk muhasebelestirme aninda gergege uygun degerleri ile olcllen finansal
olmayan varliklarin ger¢cege uygun deger siniflamalari asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Gergege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Gayrimenkul stoklar - - 662.220.577

25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla gayrimenkul stoklarinin gercede uygun degerleri tespiti igin kullanilan
yontemler ve 6nemli gézlemlenemeyen varsayimlar agsagidaki gibidir:

Gozlemlenemeyen  Agirlikli

25 Nisan 2017 Degerleme yontemi Snemli girdiler Ortalama
Satig vaadi yapilmamis TL
bagimsiz béliimlerin tahmini 15.290/
) ortalama satis fiyati: m2
Atakdy Arsa 623.743.040 Gelir Indlfgeme_ Iskonto orani %20
Yoéntemi
Sultan makami - Konut 38.477.537 Emsal karsilastirma -
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22. Gergege uygun deger agiklamalari (devami)

Gelir indirgeme yontemi

Gelir indirgeme ydntemi altinda bir varligin gergede uygun degeri, varligin Urettigi normallestirilmis net
esas faaliyet gelirine dayanarak tahmin edilir ve (yatinmcinin getiri orani ile indirgenmis olan)
aktiflestirme oranina bélundr. Gelir indirgeme yontemi altinda, (piyasa kiralarinin) dstiinde ve altindaki
kira durumlari ayri ayri aktiflestirilir (indirgenir).

Metrekare satis fiyati:

Metrekare satis fiyati Atakdy Arsa Uzerinden gelistiren Nef 22 projesine iliskin kalan stoklarin tahmini
m2 basi TL satis fiyatlarini temsil etmektedir. Kalan konut ve magdazalar i¢in ayri bir m2 fiyati belirlenmis
olup bu fiyatlarin ortalama m2 satis fiyatlari sunulmustur.

iskonto orant:

Analiz dénemi boyunca satis gelirlerinin (3 yila kadar tahmin edilen) net nakit akislarini indirgemek i¢in
kullanilan orandir.

Seviye 3 gercede uygun deder hesaplamalarinda kullanilan gézlemlenemeyen girdilere iliskin 6 nemli
degdisikliklerin duyarllik analizi

Sirket'in gayrimenkul stoklarinin gergcege uygun degerlerinin belirlenmesinde délcim esaslari agisindan
3.seviye olarak degerlendirilen ve dederleme galismasinda kullanilan énemli gézlemlenemeyen
girdiler asagidaki gibidir:

- Kalan konut ve magazalar igin tahmin edilen ortalama metrekare satis fiyati
- Iskonto orani

Artarsa Azalirsa
Gergege uygun deger  Gergege uygun deger
tizerindeki etkisi tizerindeki etkisi
Duyarlilik (L) (TL)

25 Nisan 2017 analizi

Atakoy Arsa

Tahmini m2 satig fiyati 1.000 TL 7.742.502 (7.742.502)
Iskonto orani artigi %1 (1.528.809) 1.566.437
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Risk yonetim politikalan

Grup faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetim politikasi, yerel
ve kiresel mali piyasalarin verilerine ve bu piyasalarda olusabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup,
Grup’un mali performansi Gzerindeki olasi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukumluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi likidite
riskini, gunluk islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yuksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin surekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akigina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yénetimi ayrica insaat maliyetleri ve yatirnrm amagh
gayrimenkul gelistirmesi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mimkin oldugu dlgiide yine
bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gére dizenlemeye calismaktadir. Konut
projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi icin bu projelerdeki finansman yikinin hafiflemesi
amaciyla; Grup, musterileriyle satis vaadi s6zlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.

25 Nisan — 31 Aralik hesap dénemine ait Grup’un finansal yukdmlultklerinin vadelerine gbre analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme
31 Aralik 2017 uyarinca nakit
Tasinan degeri cikisi 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil > 5yl
Finansal borglanmalar 158.745.197 169.534.321 18.516.310 88.537.502 62.480.509
Ticari borglar 37.422.968 37.422.968 - 37.422.968 -
Diger borglar 48.595.217 48.595.217 - 48.595.217 -
244.763.382 255.552.506 18.516.310 174.555.687 62.480.509
Sozlesme
25 Nisan 2017 uyarinca nakit
Tasinan degeri cIkis! 0-3 ay 3-12 ay 1-5 yil > 5 yil
Finansal borglanmalar 326.442.109 367.363.881 50.985.502 125.543.242 190.835.137
Ticari borglar 3.116.420 3.116.420 3.116.420
Diger borglar 38.015.192 38.015.192 38.015.192 - -
367.573.721 408.495.493 92.117.114  125.543.242  190.835.137
Turev Araglar 470.866 55.401.361 20.432.120 34.969.241 -
Tiirev nakit girigleri 239.544.881 168.547.560 70.997.321 -
Tiirev nakit gikiglar (184.143.520) (148.115.440)  (36.028.080) -
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukimlulikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlk ve yikimliliklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango igi yontemlerle yonetiimektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin
“sabit faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem kendi iginde
hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

Grup'un faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar 1.157.157 32.248.211
Finansal borglar 60.730.239 209.415.887
Degisken faizli finansal araglar
Finansal borglar 98.014.958 90.332.990

Grup’un konsolide finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler
faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

Grup'un degisken faizli kredilerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan sturelerine iligkin dagihmi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
3ay 98.014.958 90.332.990
98.014.958 90.332.990

Asagidaki tabloda, faiz oranlarinin (100 baz puan) olasi degisiminde diger butin etkenler sabit
kaldiginda, Grup’un vergi 6ncesi kar / (zarar)'inin duyarliligini géstermektedir.

. Vergi 6ncesi
Euribor Artis/ (Azalig) kar/(zar?elr) etkisi
25 Nisan — 31 Aralik 2017 100 baz puan (760)

(100) baz puan 760

. Vergi 6ncesi
TRLibor Artis/ (Azalig) kar/(zar?elr) etkisi
25 Nisan — 31 Aralik 2017 100 baz puan (80.263)
(100) baz puan 80.263
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukimlGligand yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin mimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir:

- Banka teminatlari (teminat mektubu vb),

- Gayrimenkul ipotegi,

- Cek-senet

Teminatlar ile glivence altina alinmayan mdusteriler i¢in risk kontrolii misterinin finansal pozisyonu,

gecmis tecribeleri ve diger faktorleri dikkate alarak muisterinin kredi kalitesinin degerlendiriimesi sonucu
bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi surekli olarak izlenmektedir.

31 Aralik 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
- Diger lliskili Diger Bankalardaki
lligkili taraf taraf taraf taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibarniyla maruz kalinan azami kredi riski 263.618.613 5.399.985 - 926.745 1.571.658

Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligine ugramamig

finansal varliklarin net defter degeri 263.618.613 5.399.985 - 926.745 1.571.658

- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
B. Kosullari yeniden goérusulmuis bulunan - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisukligine ugramamis

varliklarin net defter degeri

- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
D. Deger dislklugine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - -
- Vadesi gegmis (Brit defter degeri) - - - -
- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri) - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - -
- Net degerin teminat vs. ile guivence altina alinmig kismi - - - -

25 Nisan 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
liskili taraf Diger taraf ligkili Diger Bankalardaki
taraf taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi - 1.659.048 - 970.306 58.808.698
riski

Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi -

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligiine ugramamis - 1.750.028
finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -
B. Kosullari yeniden goérusulmus bulunan - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disikligine ugramamis 90.980
varliklarin net defter degeri - ’ - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -

D. Deger dusUkliglne ugrayan varliklarin net defter degeri - -
- Vadesi gegmis (Brit defter degeri) - - - -
- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri) - - - -
- Deger dusUklugu (-) - - - R

- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - -

Yukaridaki azami tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi gtvenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine iligkin finansal varliklari igerisinde finansal tablolarda
ayrilan karsiliklar haricinde ilave deger dustkligu bulunmamaktadir.
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Déviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yikimlultkler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup, agirhikli olarak Avro ve ABD Dolari cinsinden finansal borglanma islemleri nedeniyle déviz kuru
riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yonetiimesi amaciyla para birimlerinin ¢apraz veya Turk Lirasi’'na
karsl pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya c¢alisiimaktadir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yukidmluluklerin tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Varliklar 264.422.602 287.648.267
YuktmlGltkler (79.174.551) (242.588.369)
Yabanci para yikiimliiliikk pozisyonu, net 185.248.051 45.059.898

Asagidaki tablolarda 31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin orijinal para birimi
cinsinden ve konsolide finansal tablolarda taginan degerleri TL cinsinden asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 Avro ABD Dolan ingiliz sterlini TL Karsilhigi
Donen varliklar

Parasal finansal varliklar 29.020 175.735 1.987 803.989
lligkili taraflardan ticari alacaklar - - 4.146.688 21.066.419
Duran varliklar

lligkili taraflardan ticari alacaklar - - 47.743.675 242.552.194
Toplam varliklar 29.020 175.735 51.892.350 264.422.602
Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Finansal borglanmalar (5.182.832) (2.023.536) - (31.035.653)
Uzun vadeli yukiamluliikler

Ertelenmis gelirler (249.593) (12.463.708) - (48.138.898)
Toplam yiikiimliikler (5.432.425) (14.487.244) - (79.174.551)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (5.403.405) (14.311.509) 51.892.350 185.248.051
25 Nisan 2017 Avro ABD Dolan ingiliz sterlini TL Karsihg
Doénen varhklar

Parasal finansal varliklar 5.293.178 8.230.784 151 50.202.887
Finansal yatirmlar - 43.044.080 - 154.640.161
Ticari alacaklar - 330 - 1.186
Diger alacaklari 17.386.638 3.000.000 925.935 82.804.033
Toplam varliklar 22.679.816 54.275.194 926.086 287.648.267
Kisa vadeli ylikiimliliikler

Finansal borglanmalar (4.548.552) (7.866.737) (304.963) (47.393.207)
Uzun vadeli yukiamliliikler

Finansal borglanmalar (750.835) (21.399.169) - (79.805.334)
Ertelenmis gelirler (694.726) (31.364.988) - (115.389.828)
Toplam yiikiimliikler (5.994.113) (60.630.894) (304.963) (242.588.369)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu 16.685.703 (6.355.700) 621.123 45.059.898
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riskine duyarlilik

Asagidaki tablo, ilgili kurlarin TL karsisinda %10 artis ve azalisina kargi Grup’un duyarhhgini
gostermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlarindaki bu %10’luk degisim Grup yonetiminin déviz
kurlarinda olasi degisiklik etkisi olarak 6ngordiigi ve kendi raporlamalarinda kullandidi degisimi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini g0sterir. Pozitif deger,
konsolide toplam kapsamli gelir tablosunda kar/ (zararda) ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade
eder.

31 Aralik 2017 Degisim Kar / (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (2.439.908)/ 2.439.908
Avro %10/(%10) (5.460.914)/ 5.460.914
Ingiliz sterlini %10/(%10) 26.362.871/ (26.362.871)

. o . Vergi 6ncesi kar /
25 Nisan 2017 Degisim (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (2.283.349) / 2.283.349
Avro %10/(%10) 6.503.920/ (6.503.920)
Ingiliz sterlini %10/(%10) 285.418 / (285.418)

Sermaye risk yonetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirnm riskini en disik seviyeye indirerek yonetmeye
g¢alismaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net ylikimlulik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi ydnetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaglarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini surdirmek icin Grup’un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin Grup,
ortaklara ddenecek temetti tutarini belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak
icin varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla net finansal borglar / toplam 6zkaynaklar orani
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Toplam finansal borglar 158.745.197 326.442.109
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (2.173.469) (58.878.218)
Net finansal borg 156.571.728 267.563.891
Toplam 6zkaynak 313.204.649 257.174.050
Net finansal bor¢/toplam 6zkaynak orani 50% 104%
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24. Bolimlere gore raporlama

Grup’un raporlanabilir boélimleri, Grup yonetimi tarafindan Ulkeler bazinda takip edilmektedir.
Kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir.

Sirket, ayri bir cografi bolimU temsil eden bu bagh ortakliklarini durdurulan faaliyet olarak kabul etmis
ve bagh ortakliklarin elden cgikarildigi ana kadar olus gelir ve giderleri gelir tablosunda “Durdurulan
faaliyetler” olarak ayri gostermistir.

Grup’'un 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla faaliyet bolimlerine iligkin finansal durum tablosu bilgileri
asagidaki gibidir. Grup 25 Eylul 2017°de Ingiltere ve Almanya’daki bagl ortakhklari GYO yapilanma
surecinde satmistir. Dolayisiyla 31 Aralik 2017 itibariyle raporlanabilir bir bélim yoktur.

25 Nisan 2017 Konsolidasyon

Turkiye ingiltere Almanya diizeltmeleri Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 52.402.539 4.387.091 2.088.588 - 58.878.218
Finansal Yatirimlar 150.553.820 6.342.856 - 156.896.676
Turev Araglar 472.736 - 472.736
Stoklar 662.220.577 - - 662.220.577
Yatirrm Amach Gayrimenkuller 17.537.959 68.866.988 65.932.814 - 152.337.761
Ertelenmis Vergi Varligi 338.389 188.761 148.953 95.378,0 771.481
Diger varliklar 196.164.972 86.970.028 14.263.317 (276.695.978) 20.702.339
Toplam varliklar 1.079.690.992 166.755.724 82.433.672 (276.600.600) 1.052.279.788
Finansal borglanmalar 318.373.142 8.068.967 - - 326.442.109
Turev Araglar 1.871 - - - 1.871
Ertelenmis Gelirler 357.271.486 21.571 - - 357.293.057
Ertelenmis Vergi Yukimlulagu 70.048.601 - - - 70.048.601
Diger yukumlUlikler 38.055.041 90.997.593 83.435.216 (171.167.750) 41.320.100
Toplam yikimlilikler 783.750.141 99.088.131 83.435.216 (171.167.750) 795.105.738

25. Durdurulan faaliyetler

Sirket, GYO’ya ddénusum ve yapillanma amaciyla 25 Eylul 2017 tarihinde almis oldugu karar
gergevesinde yurtdisinda faaliyet gosteren bagh ortakhk yatirimlarini sona erdirmeye karar vermistir.
Sirket, 2017 yil Eylll ayi iginde ilgili isletmelerdeki hisselerini ve varliklarini iligkili taraflara satis yoluyla
elden cikarmistir.

Sirket, durdurulan faaliyet kapsamindaki yatinm faaliyetlerini elden g¢ikarildigi hesap déneminde
hazirlanan bireysel kapsaml gelir tablosunda “Durdurulan faaliyetler” olarak ayri gosteriimektedir.

Sirket'in durdurulan faaliyetler kapsaminda degerlendirilen ve GYO yapisi i¢inde yer almayacak 2017
yili icinde satilan bagh ortakliklar, faaliyet sektdrleri, lokasyonlari agagidaki gibidir:

Isletme adi Sektoér Lokasyon Faaliyet durumu
Peker Holding London Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme ingiltere Yatirrm asamasinda
PGMI Portslade Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatinm agsamasinda
PGMI great Missenden Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme ingiltere Yatirnm agsamasinda
Peker Skyline Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatirrm asamasinda
Peker Romford Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatinm agsamasinda
Peker Brixton Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme !ngiltere Yatirim agsamasinda
Peker Margate Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatirim agsamasinda
Peker Safa Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme ingiltere Yatinm agsamasinda
Peker Investment GmbH Gayrimenkul / proje gelistirme  Almanya Yatirim agsamasinda
Peker GmbH Gayrimenkul / proje gelistirme  Almanya Yatirim agsamasinda
HP Dusseldorf GmbH Gayrimenkul / proje gelistirme  Almanya Yatinm agsamasinda
HP DurenGmbH Gayrimenkul / proje gelistrme  Almanya Yatirim agsamasinda
PGMI Finchley Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatirim agsamasinda
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25.

Durdurulan faaliyetler (devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sona eren déneme ait Grup’ un durdurulan faaliyetler kapsaminda
raporlanan Grup’ un kendi bunyesinde yurattigu gayrimenkul igleri faaliyetlerine iligkin 6zet gelir/(gider)

he

saplari asagida 6zetlenmistir:

25 Nisan —
31 Aralik 2017

Hasilat 3.757.216
Satiglarin maliyeti (-) (3.072.309)
Briit kar 684.907
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) (913)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (43.974)
Genel yonetim giderleri (-) (2.287.150)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 692.508
Esas faaliyet kari (954.622)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari (954.622)
Finansman gelirleri 1.371.279
Finansman giderleri (-) (8.200.652)
Vergi oncesi kar (7.783.995)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
- Dénem vergi gideri -
- Ertelenmis vergi geliri 512.728

(7.271.267)
Bagh ortaklik satis kari 18.836.940
Durdurulan faaliyetler net donem kari 11.565.673

Durdurulan faaliyetlere iligkin nakit akislar asagida 6zetlenmistir:
25 Nisan —

31 Aralik 2017

isletme faaliyetleri
Yatirim faaliyetleri
Finansman faaliyetleri

(38.360.432)
(218.302.973)
213.517.861

Nakit giris/(¢cikislari), net

(43.145.544)

Durdurulan faaliyetlere iligkin hisse basina kazan¢/(kayip):

25 Nisan -
31 Aralik 2017

Durdurulan faaliyetlerden net donem (zarari) / kari
lhrag edilmis hisselerin sene igindeki agirlikli ortalama adedi

11.565.673
27.968.127

Durdurulan faaliyetlere iligkin hisse bagina kazang (TL)

0,4135

(56)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. Bagih ortaklik satiglan

Dipnot 25'de de aciklandigi (izere, Grup, 25 Eyliil 2017 tarihinde Ingiltere bulunan sirketlerindeki tim
hisselerini 53.000.000 GBP, Almanya’ da bulunan sirketlerindeki tim hisselerini 50.000 EUR bedel
karsiliginda sirasiyla Sirket ortaklarindan Hasan Peker’ in ingiltere’ de bulunan bir diger sirketi UK
Imperial Investment Limited’ a ve Kepez Property Holding Limited’e satmistir. Hisse devir tarihinde net
varliklari ve iligikteki konsolide finansal tablolarda “Durdurulan faaliyetler” altinda muhasebelestirilen
hisse satisindan kaynaklanan kar/(zarari) asagidaki gibidir:

25 Eylul 2017
Varliklar 345.688.421
Yukumltltkler 104.648.436
Net varliklar 241.039.985
Satis ylzdesi 100%
Elden cikartilan net varliklar (**) 241.039.984
Gelir tablosuna siniflandirilan diger kapsaml gelir hesaplari
-- Yabanci para gevrim farklari (9.428.609)
Alinan bedel (*) 250.448.315
Bagh ortaklik satigtan elde edilen net kazang (*) 18.836.940

* iligkili tarafalardan uzun vadeli ticari algaklarda muhasebelestiriimistir. ilgili alacagin vadesi esit

taksit halinde 2018-2027 yillari arasinda tahsil edilecektir.
(**) Elden cikartilan net varliklarin ¢ikig tarihinde orijinal bakiyeiri 53.059.599 GBP ve 245.930
Avro’dur.

Satis islemine iliskin toplam nakit akiglari asagida belirtiimistir.

25 Eylul 2017
Satis bedeli 250.448.315
Ticari alacaklarda muhasebelestirilen (250.448.315)
Satilan bagh ortaklklardaki nakit ve nakit benzerleri (4.690.587)
Nakit ve nakit benzerleri hareketi, (net) (4.690.587)

27. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi 21 Subat 2018 tarihinde halka agilmistir ve
hisselerinin %32’si Borsa Istanbul A.$ (BIST)’de islem gérmeye baslamistir.
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