IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2017 TARIHLi FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ
DENETIM RAPORU



s Praxity.:
Bagumsiz Denetim A.S. :

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2017 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim 6énemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: boliimiinde ayrintili bir
sekilde aciklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarmn, goriisiimiiziin olusturulmas1 i¢in yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konular:

Praxity.:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular

Denetimde konunun nasil ele alindig

Stok deger diisiikliigii karsilig

Dipnot 2 ve 10'da belirtildigi tizere, Sirket
stoklarm1 maliyet bedeli ve net gerceklesebilir
degerinin diislik olan1 ile muhasebelestirmektedir.
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla stoklar, Sirket'in
toplam konsolide olmayan varliklarinin % 84'tini
olusturmakta olup toplam degeri 6.875.000 TL'dir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla stoklar bagimsiz
degerleme eksperi tarafindan tespit edilen gergege
uygun degerleri; Genel Miidiir Yardimcisi, Is
Gelistirme Yonetmeni ve Imar Mevzuat Miidiirii
tarafindan degerlendirilmis olup, s6z konusu
degerler konsolide olmayan finansal tablolarda,
stoklarin maliyet degerleri olarak esas alinmustir.

Sirketin ~ stoklarimin ~ degerlemesi,  6nemli
muhakeme alanlarini igerir ve 6znel varsayimlarda
bulunulmasini gerektirir.

Stoklarin net gergeklesebilir degerinin
belirlenmesine iliskin yapilan c¢alisma, stoklarin
kayith  degerinin  gerek  Sirket'in  toplam
varliklarinin  6nemli bir kismini  olusturmasi,
gerekse degerlemelerin  6znel niteligi, Onemli
varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Uygulanan prosedurler:

Kontrollerin degerlendirilmesi:

Sirket'in  atamis oldugu Degerleme Eksperi
("Degerleme  Eksperi") tarafindan  hazirlanan
degerleme raporu iizerinde Genel Miidiir

Yardimcisi, Is Gelistirme YoOnetmeni ve Imar
Mevzuat Mudiri'ntin gergeklestirdigi kontrollerin
tasarimi ve uygulamasini test ettik.

Yonetim tarafindan
degerlendirilmesi:

secilen  eksperlerin
Degerleme Eksperinin yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizhigin1 degerlendirdik. Ayrica, icra edilen
calismanin kapsami ve anlagsmanin sartlarimi goz
onitinde bulundurarak kendisinin bagimsizligimi da
degerlendirdik.

Degerleme calismalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Sirket'in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporunu, uygulanan degerleme yontemi
ve  kullanilan  varsayimlarimin  uygunlugunu
degerlendirdik. Kullanilan varsayimlari, piyasa
verileri ile karsilastirarak bulgularimizi Sirket'in
Degerleme Eksperi ile degerlendirdik.

Sirket'in portfoyiindeki gayrimenkullerin tamaminin
degerleri Emsal deger yontemi ile tespit edilmistir.
Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri iizerinde ©nemli etkisi olan
girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarliligimm

gozlemlenebilen piyasa fiyatlar ile
karsilagtirarak takdir  edilen  degerlerin  kabul
edilebilir ~ bir  aralikta  olup olmadigini
degerlendirdik.

Konsolide olmayan finansal tablo

aciklamalarinin degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 10'da yer alan stoklarin, maliyet bedeli
veya net gerceklesebilir degerin diisik olan
degerledigi ile ilgili agiklamalarin degerleme eksper
raporunda yer alan bilgilerle uyumunu inceledik.

Uygulanan prosedirler
bulgumuz olmamistir

neticesinde Onemli bir
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6énemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklar: sunlardir:

- Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarn hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishigin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlighiklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile
kaynakl1 6nemli bir yanlislig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe
riskinden yuksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigr hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasim1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasit durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin stirekliligini sona erdirebilir.
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5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
(Devam)

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar1 ve -varsa- ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararim
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Diger ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikimliiliikleri Hakkinda
Raporlar

a) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398. maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 22 Subat 2018 tarihinde Sirket’in
Yo6netim Kurulu’na sunulmustur.

b) TTK’nin 402. maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2017 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK’nin 402. maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Huseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 27 Subat 2018
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2017 DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN SECILMIiS DIiPNOTLAR

ICINDEKILER

Sayfa No

FINANSAL DURUM TABLOSU. ........coovvoiiiiieeieseeieseeeseeeeseseesesee s ssssssssssssnssesasesnees
KAR/ ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU............cccooocoomivviiiirrciinnrecesnnnennns
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU. .....coooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e esee s ees e seseeesseesseesseeesseses s
NAKIT AKIS TABLOSU.........oooivoiieeveeeeoeeeseessessesseesesssssesssesssse s ssssss s anssesssss e
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN SECILMIS

ACTKLAY ICH NOTLAR ....oooeeceeeeeiesseeesveeesesesessesssenesessssssssssnesssss s enssss s ssss s
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2017 TARIHI iITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden

Gegcmis Gegcmis

VARLIKLAR Not 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Donen Varhklar 8.143.703 8.596.696

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 36.436 840.350
Finansal Yatirimlar --

- Alim-Satim Amagli Finansal Varliklar 6 -- 410.467

Diger Alacaklar

- liskili taraflar 4-8 17.916 --

- Iligkili olmayan taraflar 8 27.100 48.172

Stoklar 9 6.875.000 6.875.000

Pesin Odenmis Giderler 10 737.697 636

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 3.478 --

Diger Donen Varliklar 17 446.076 422.071

Duran Varhklar 9.364 11.541

Maddi Duran Varliklar 12 5.039 5.284

Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 4.325 6.257

TOPLAM VARLIKLAR 8.153.067 8.608.237

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz parcasini olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
KAYNAKLAR Not 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 276.844 26.400
Ticari Borglar 7 -- 5.092
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 16.723 19.173
Diger Borglar
-Iligkili taraflar 4-8 258.669 --
-Iliskili olmayan taraflar 8 1.452 2.135
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - -
Uzun Vadeli Yukumlulukler 17.106 22.655
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 16 17.106 22.655
OZKAYNAKLAR 7.859.117 8.559.182
Odenmis Sermaye 18 10.000.000 10.000.000
Geri Alman Paylar (110.720) (110.720)
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang/ Kayip Fonu (12.072) (9.770)
Gegmis Yillar Zararlari 18 (1.320.328) (1.010.587)
Net Donem Zarari (697.763) (309.741)
TOPLAM KAYNAKLAR 8.153.067 8.608.237

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz parcasini olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmiy Gegcmis
Not 1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 19 -
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (291.428) --
BRUT ESAS FAALIYET ZARARI (291.428) -
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) -- --
Genel Ydnetim Giderleri (-) 20 (449.284) (449.173)
Diger Faaliyet Gelirleri 21 1.243 414
Diger Faaliyet Giderleri (-) 21 (214) (8)
FAALIYET ZARARI (739.683) (448.767)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 45.332 139.617
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 22 -- --
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET ZARARI (694.351) (309.150)
Finansman Giderleri (-) 23 (3.412) (591)
VERGI ONCESI ZARARI (697.763) (309.741)
Vergi Gelir/Gideri -- --
- Donem Vergi Gelir/Gideri -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri -- --
DONEM ZARARI (697.763) (309.741)

Diger kapsamh gelir/(gider)
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal kazang / (kayip) (2.302) (11.486)
Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi sonrasi) (2.302) (11.486)
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (700.065) (321.227)
Hisse Basina Kayip 25 (0,070) (0,031)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

OZSERMAYE DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Not

Kar Veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve

Birikmis Karlar

Giderler
Geri Gecmis Yillar Net Donem -

Sermaye é:;lz:; Aktiieryal Kazang/ (Kayip) Zararlart Zarar Toplam Ozsermaye
01 Ocak 2017 bakiyesi 10.000.000 (110.720) (9.770) (1.010.587) (309.741) 8.559.182
Gegmis yillar karlarmna transfer -- -- -- (309.741) 309.741 --
Toplam kapsamli gider -- -- (2.302) -- (697.763) (700.065)
31 Aralik 2017 bakiyesi 10.000.000 (110.720) (12.072) (1.320.328) (697.763) 7.859.117
01 Ocak 2016 bakiyesi 10.000.000 -- 1.716 (1.492.325) 516.505 9.025.896
Hisse alimi - (110.720) - (34.767) - (145.487)
Gegmis yillar karlarina transfer -- -- -- 516.505 (516.505) --
Toplam kapsamli gider - - (11.486) - (309.741) (321.227)
31 Aralik 2016 bakiyesi 10.000.000 (110.720) (9.770) (1.010.587) (309.741) 8.559.182

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz parcasini olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Not 1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Arahk 2017 Arahk 2016
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (1.213.064) (309.698)
Vergi 6ncesi net zarar (697.763) (309.741)
Dénem Net Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 7.715 5.143
Amortisman ve itfa paylari 12 3.493 328
Kidem tazminati karsilig1 16 4.222 4.815
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (523.016) (304.598)
Diger alacaklardaki degisim 8 3.156 (17.653)
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim 10 (737.061) 8
Stoklardaki degisim 9 -- --
Diger donen/duran varliklardaki degisim 17 (24.005) 842
Ticari borglardaki degisim 6 (5.092) 4.837
Diger borglardaki degisim 8 257.986 630
Calisanlara saglanan faydalardaki degisim 11 (2.450) 5.053
Odenen vergiler (3.477) 1.183
Odenen kidem tazminatlari 16 (12.073) --
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 409.150 (563.707)
Maddl/Maddl olmayan duran varlik alimlar1 nedeniyle olugan 12 (1.317) (7.753)
nakit ¢ikislar1
Geri alinan paylar -- (145.487)
Alim-satim amagli finansal varliklardaki degisim 6 410.467 (410.467)
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim (803.914) (873.405)
Donem bast hazir degerler 5 840.350 1.713.755
Donem sonu hazir degerler 5 36.436 840.350

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Idealist Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig (“Sirket”) 28.11.2007°de kurulmus olup ana faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasasi araglarina yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet
esaslari, portfoy yatirim politikalart ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket, 15 Agustos 2017 tarihinde konut projesi gelistirmek i¢in Idealist Ingaat Tic. Ltd. Sti. ile Is
Ortaklig1 kurmustur.

Sirket’in miisterek faaliyetlerdeki paylarina iligskin detay asagida verilmektedir:

Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar Faaliyet Turleri Esas Faaliyet Konulari

Idealist GYO — idealist ins. Ltd. Sti. Is Ortaklig1 Insaat Gayrimenkul insaat1

Sirket’in merkezi Kisikli Mah. Hanim Seti Sok No:38 Uskiidar / Istanbul adresindedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 2 kisidir (31 Aralik
2016: 3 kisi ).

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayinlanmak Uzere 27 Subat 2018 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal
tablolar1 ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardir.

NOT 2 —- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar

Ilisikteki ara dénem finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayil Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmustir. Finansal varliklar ve yiikiimliliikler gercege
uygun degeriyle oOlgiiliip; gergcege uygun deger degisiklikleri kapsamli gelir tablosu/dzkaynak ile
iligkilendirilmistir.

Miisterek faaliyetlerdeki paylar:

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yiikiimliilikklerin sorumluluklar {izerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek kontrol,
bir ekonomik faaliyet iizerindeki kontroliin sézlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin,
ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatim1 gerektirdigi
durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini miisterek yiiriitiilen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi durumlarda,
misterek faaliyetleri gergeklestiren Grup, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki payi oraninda mali
tablolarma dahil eder.
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31 ARALIK 2017 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar1 (Devami)

- Miisterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki pay ile birlikte varliklaring;
- Miisterek faaliyetlerde iistlenilen yiikiimliiliiklerdeki pay: ile birlikte yukimlultkleri;

- Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya g¢ikan iiriin/¢iktinin satisindan payma diisen tutarda elde edilen
gelir;

- Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan iirliniin/¢iktinin satisindan elde edilen gelir pay1 ve

- Ortak olarak Gstlenilen giderler ile birlikte payina diisen tiim giderler.

Sirket, miisterek faaliyet ¢ercevesinde kendi payma diisen tiim varliklar, yiikiimliiliikleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlik, yiikiimliiliik, gelir ve giderleri kapsayan TMS standardi uyarinca muhasebelestirir.

2.2 Para Olglim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonsiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).

2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde

varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.
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31 ARALIK 2017 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.4. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmustir.Ilgili
degisikliklerin Sirket finansal raporlamasi iizerinde etkisi olmamustir.

31 Aralik 2017 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
degisiklikler;

TFRS 2 ‘Hisse bazh 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin
Olciim esaslarint ve bir 6dillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya g¢eviren degisikliklerin
nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir igverenin g¢aliganinin
hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle yiikiimlii oldugu
durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 0diil sanki tamamen 0&zkaynaga
dayaliymigcasina islem gérmesini gerektirmektedir. Degisikligin Sirket finansal raporlamasi {lizerinde
etkisi yoktur.

TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve
ylikiimliilikklerin siniflandirmast ve o6lgiilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda suanda
kullanilmakta olan, ger¢eklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi
riski modelini de icermektedir. Degisikligin Sirket finansal raporlamasi iizerinde etkisi yoktur.

TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum c¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasimi ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamay1 amaglamistir. Degisikligin Sirket finansal raporlamasi {lizerinde etkisi yoktur.

TFRS 16 ‘Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17
kurallaria gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal kiralama
(bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamas1 (bilango dis1) ayrimi1 yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore
artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte Odeyecekleri kiralama
yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakki’ni1 bilangolarina yazmak zorunda
olacaklardir. Degisikligin Sirket finansal raporlamasi {iizerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 40, ‘Yatirnm amach gayrimenkuller’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatinm amach
gayrimenkullerin siniflandirilmasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmas1 durumunda yatirim amagli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla
ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullanimmin degismesi durumunda bu
gayrimenkuliin ‘yatinm amacl gayrimenkul’ tammlarina uyup uymadigimin degerlendirilmesinin
yapilmast gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir. Degisikligin Sirket finansal
raporlamasi lizerinde etkisi yoktur.
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31 ARALIK 2017 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler 3 standardi etkilemektedir Degisikligin Sirket
finansal raporlamasi iizerinde etkisi yoktur.

TFRS 1, ‘Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi

TFRS 12 ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar

TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’

TFRS Yorum 22, ‘Yabanc1 para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri’,
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak yapilan
O0demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu
yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindigi
durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi azaltmaktadir.
Degisikligin Sirket finansal raporlamasi tizerinde etkisi yoktur.

1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir igletme teskil eden miisterek faaliyetlerde ortaklik pay1 edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi i¢in degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette ortaklik payi edinen isletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme
birlesmeleri muhasebesine iliskin tiim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri agiklamalidir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde higbir etkisi olmamistir.

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Acgikhga
Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimim1 yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayal
amortisman hesaplamast kullanimini 6nemli o&lgiide simirlandirmistir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde hicbir etkisi olmamustir.

TMS 16 Maddi Duran Varhklar ve TMS 41 Tarmmsal Faaliyetler: Tasiyic1 Bitkiler
(Degisiklikler)

TMS 16°da, “tastyici bitkiler’in muhasebelestirilmesine iligkin bir degisiklik yapilmistir. Yayinlanan
degisiklikte iziim asmasi, kauguk agaci ya da hurma agaci gibi canli varlik sinifindan olan tasiyici
bitkilerin, olgunlasma doéneminden sonra bir donemden fazla iiriin verdigi ve isletmeler tarafindan
iirlin verme 0mrii siiresince tutuldugu belirtilmektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan
sonra Onemli biyolojik doniislimden gegmedikleri i¢in ve islevleri imalat benzeri oldugu igin,
degisiklik tasiyici bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestirilmesi gerektigini
ortaya koymakta ve “maliyet modeli” ya da “yeniden degerleme modeli” ile degerlenmesine izin
vermektedir. Tasiyict bitkilerdeki iiriin ise TMS 41°deki satis maliyetleri diislilmiis gercege uygun
deger modeli ile muhasebelestirilecektir. Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.
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31 ARALIK 2017 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
TMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (TMS 27°de Degisiklik)

Nisan 2015’de Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK), isletmelerin
bireysel finansal tablolarinda bagl ortakliklar ve istiraklerdeki yatirnmlarin muhasebelestirilmesinde
Ozkaynak yonteminin kullanilmasi se¢enegini yeniden sunmak i¢in TMS 27°de degisiklik yapmustir.
Buna gore isletmelerin bu yatirimlari: * maliyet degeriyle * TFRS 9 uyarinca veya « TMS 28’de
tammlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir. Isletmelerin aymi
muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Sirket’in finansal durumu
veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim Isletmeleri:

Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi (TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik) Subat 2015’de, TFRS
10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin uygulanmasi sirasinda
ortaya ¢ikan konular ele almak icin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28’de degisiklikler yapmistir:
Degisikliklerin Sirket’in finansal tablo dipnotlar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 1: Aciklama Inisiyatifi (TMS 1°de Degisiklik)

TMS 1’de degisiklik yapmustir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt toplamlar, Dipnot
yapisi, Muhasebe politikalar1 agiklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan
kaynaklanan diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler
icermektedir. Degisikliklerin Sirket’in finansal tablo dipnotlar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

TFRS Yilhk lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015°de “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yaymlamistir. Dokiiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler harig, dort standarda bes
degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konular1 asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satiy Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden g¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devamu olarak kabul edilecegine agiklik getirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet sdzlesmelerinin
degerlendirilmesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamalarinin ara donem 6zet finansal tablolar igin
zorunlu olmadigina iligkin agiklik getirilmistir.

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yiiksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin, borcun
bulundugu iilkede degil borcun tasindigi para biriminde degerlendirilecegine aciklik getirilmistir.

- TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama — gerekli ara déonem agiklamalarinin ya ara dénem finansal
tablolarda ya da ara donem finansal tablolardan génderme yapilarak sunulabilecegine agiklik getirilmistir.
S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkisi olmamustir.
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31 ARALIK 2017 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finasal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve
yorumlarin yliriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardim
yayimlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’¢ agiklik getirmek i¢in yaptig1
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6l¢iim
ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz1 finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢iilmesi i¢in model olusturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e gecis i¢in iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik uygulama. Modifiye edilmis geriye doniik
uygulama tercih edildiginde 6nceki donemler yeniden diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda
kargilagtirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2016’da TFRS 9 Finansal Araglar’t nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin ii¢ yoniinii: siniflandirma ve 6lgme, deger diisiikliigii ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde ydnetildikleri is
modelini ve nakit akim Ozelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve Ol¢iim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun {izerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kayb1” modeli ile deger diisiikliigi muhasebesine tabi olan tiim finansal
araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin,
finansal borglarin1 gergege uygun degeri ile O6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki diisiise bagl olarak finansal borcun gergege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk yOnetimi ekonomisini muhasebe uygulamalar1 ile daha iyi
iligkilendirebilmek igin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir ve standardin tiim gerekliliklerinin
erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlar
uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis
finansal ylikiimliliklerin kazang veya kayiplarmin sunulmasina iliskin hiikiimleri erken uygulamay1
tercih edebilirler. Sirket standardin finansal durumu ve performans: T{zerine etkilerini
degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayimnlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimel Isletmenin istirak veya is Ortakh@mna Yaptig1 Varlik Satiglar1 veya
Katkilar - Degisiklik

UMSK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2015’te TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan séz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Yillik Iyilestirmeler 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekeeleri’nde aciklandigi iizere, iizerlerinde faiz oranmi belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

Yilik Tyilestirmeler 2011-2013 Dénemi
UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardimi yaymlanmustir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler i¢in bir¢ok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
icin muhasebelestirme biiyiik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki
fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek olup 1 Ocak
2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan
Sozlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi siirece UFRS 16 icin erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gerc¢eklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varhklarimin
Mubhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler ger¢ege uygun degeri ile Olgililen borglanma araglarina iligkin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi  hiikiimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkliliklart gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandig1 donem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin agilis 6zkaynaklarindaki
etki, agilis gecmis yillar karlari/zararlar1 ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirllmadan, agilis
gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki etkisi olmamugtir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 standardinda degisikliklerini yayimlamistir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan bilgilerin
iyilestirilmesi i¢in UMS 7’ye aciklik getirilmesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki
iyilestirmeler, sirketlerin finansal bor¢larindaki degisiklikler i¢in bilgi saglamasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’in bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, &nceki donemlere
iliskin karsilagtirmal1 bilgi sunulmasina gerek yoktur.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
UFRS 2 Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Simflandirma ve Olciimii (Degisiklikler)

UMSK Eyliil 2016’da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yaymlanstir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili UFRS
2’ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6lgiimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yiikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

C. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
doniistiiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

UMSK Eyliil 2016’da, UFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. UFRS
4’de yapilan degisiklik iki farkli yaklasim sunmaktadir: ‘6rtiik yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklagim (deferral approach)’. Yeni degistirilmis standart:

a. Sigorta sdzlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi yayimlanmadan
once UFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek dalgalanmay1 kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir, ve

b. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere UFRS 9 Finansal Araglar standardini
istege bagli olarak 2021 yilina kadar gecici uygulama muafiyeti getirecektir. UFRS 9 Finansal Araclar
standardin1 uygulamay: erteleyen isletmeler halihazirda var olan UMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardim
uygulamaya devam edeceklerdir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

UMS 40 Yatirnm Amagh Gayrimenkuller: Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatinm Amagl Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yaymlamigtir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirnm amacgli gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin mevcut
olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
UFRS Yillik Iyilestirmeler 2014-2016 D6nemi

UMSK, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, UFRS Standartlar1 2014-2016 donemine iliskin Yillik
Iyilestirmelerini yayinlamistir:

- UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamas1”: Bu degisiklik, bazt UFRS 7
aciklamalarinin, UMS 19 gegis hiikiimlerinin ve UFRS 10 Yatiim Isletmeleri’nin kisa donemli
istisnalarim1 kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir.

- UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin A¢iklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin, UFRS 5 Satis
Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagl olarak
siniflandirilan ya da elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amaclh olarak siniflandirilan bagh
ortaklik, istirak veya ig ortakliklarindaki paylar igin 6zet finansal bilgileri aciklamasi gerekmedigine
aciklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Degisiklik
Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Sirket finansal tablolarimi karsilastirmali olarak hazirlamaktadir. Cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acgisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflanir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

a) Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutar1 belirli bir nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan (vadesiz

cekler, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat, vadesine 3 aydan az kalmis yiiksek likiditeye sahip diger kisa
vadeli yatirimlar gibi ) fonlar1 ve yatirimlari ifade etmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
b) Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, esas faaliyetler ¢ercevesindeki ticari mal veya hizmet satiglar1 karsiliginda
misterilerden olan alacaklar ifade etmektedir. Belirlenmis faiz orami olmayan kisa vadeli ticari
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiylik olmamas1 durumunda, orijinal fatura degerleri {izerinden
gosterilmektedir. Faiz tahakkuk etkisinin biiyiik olmasi durumunda, etkin faiz orani ile iskonto edilmis
net gerceklesebilir degerlerinden olasi siipheli alacak karsiliklar diisiilmek suretiyle gosterilmektedir.

Stipheli alacaklara iliskin karsiliklar, tahsil edilemeyen alacaklarin tutarini, bunlara karsilik alinan
teminatlari, Sirket Yonetimi’nin ge¢mis yillardaki tecriibeleri ve ekonomik kosullar1 géz oniinde
bulundurularak ayrilmaktadir. Siipheli alacak tutarmma karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak
tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak
karsiligindan diisiilerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilmektedir. Tahsil edilemeyecek alacaklar, tahsil
edilemeyecekleri anlasildig1 yilda zarar kaydedilmektedir. Net gerceklesebilir degerin tespitinde, etkin
faiz orani olarak yurti¢i pesin satiglarda “TRLIBOR”, yurtdisi satiglarda ise “LIBOR” oranlar1 esas
alinmustir.

¢) Finansal Varhklarda Deger Diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhigmm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikligiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigli zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz
oran1 lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

d) iliskili Taraflar

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Ydnetim Kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar ile grup
sirketleri, iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

e) Hasilat
Hasilat, kiraya verilen yatirm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden ve donem

icerisinde elden ¢ikarilan yatinim amacgh gayrimenkul satis gelirlerinden ve sermaye piyasasi
aracglarindan elde edilen gelirlerden olugsmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ( Devami )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Gayrimenkuliin Satisi

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve
getirilerin alictya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamasi1 ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarin giivenilir bir sekilde dlgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin igletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde dl¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinabilmektedir.

Sirketin  satisgim1  gergeklestirdigi  projelere iliskin  sézlesme sartlari  yukarida agiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Arsa Satisi1 Karsiligi Gelir Paylasimi (ASKGP) yvontemi ile projelendirilen arsalarin satislar

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalariin satig gelirlerini, arsalarin iizerindeki kullanim
hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz boliimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile kayitlarina
alir. Satisin heniiz gergeklesmedigi durumlarda, Sirket bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi kendi payina
diisecek geliri kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satig
Geliri (“TSG”) i¢indeki Sirket pay:1 (arsa satig geliri), ilgili arsanin stoklar igerisindeki maliyeti de
satilan arsalarin maliyeti olarak gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Yatirim amach gavrimenkullerden Kira geliri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina goére kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiniiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde olgiilebiliyorsa gergeklesir. Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin
kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak simiflandirilmaktadir. Diger biitin
kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir.

Faiz gelirleri
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen omrii boyunca elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren efektif faiz oranina gore ilgili

donemde tahakkuk ettirilir.

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
f) Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin net
gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve
deger diistikliigliniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net
gerceklesebilir deger indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu durumlarda, ayrilan deger
diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile sinirhdir. 31
Aralik 2017 tarihi itibartyla stoklarda bulunan maliyet unsurlari, sirket tarafindan alim satim amaci ile
edinilmis gayrimenkullerden olusmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ( Devami )

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

g) Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, finansal tablolarda, kayith degerlerinden birikmis amortismanlarin
diisiilmesinden sonra kalan net degerleri lizerinden gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran
varligin faydali Omrii {izerinden, kist esast uygulanarak, dogrusal amortisman yontemi ile
hesaplanmaktadir.

Amortisman hesabinda esas alinan faydali dmiirler ve uygulanan amortisman oranlari agagidaki gibidir.

Maddi Varlik Cinsi Faydah Omiir (Yil) Amortisman Oram

Demirbaglar 4-5 % 25 - % 20

Maddi varliklar olas1 bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda maddi
duran varligin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith
degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut
kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satig fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasimi degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttiric nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger
giderler olustuke¢a gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

h) Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amaciyla elde tutulmaktadir. Yatinm amacl gayrimenkuller ilk kayda alinmalarinda iglem maliyetleri
de dahil edilmek iizere maliyetleri ile oSlgiliirler.Sirket, yatirnrm amacgh gayrimenkulleri ilk kayda
alinmalarina miiteakip, maddi duran varliklar i¢in uygulanan maliyet yontemi ile 6lgcmektedir. (maliyet
eksi birikmis amortisman, eksi var ise deger diisiikligi karsiligl) Yatinm amagh gayrimenkuller,
satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirnm amaglh gayrimenkullerin
kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zararlar, olustuklar1 donemde gelir
tablosuna dahil edilir.Faaliyet kiralamasi cergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirim amagl
gayrimenkul olarak siniflandirtlmistir.

i) Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar iktisap edilmis bilgi sistemleri, imtiyaz haklarini, bilgisayar
yazilimlarimi ve gelistirme maliyetlerini icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar, elde etme
maliyeti lizerinden kaydedilir ve elde edildikleri tarihten sonra 15 yili gegmeyen bir siire ig¢in tahmini
faydali Omiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur. Markalar i¢in
smirsiz  Omirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir. Deger diisiikligiiniin olmasi
durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerine getirilir. Maddi
olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa oran1 yillik %6,66 ile %33,33 arasinda degismektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ( Devami )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
j) Karsiliklar, Kosullu Varlk ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar, sirketin bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimliliiglin bulunmasi, ylkiimliliigii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin  gerceklesme olasihiginin olmas1 ve yiikiimlilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Geemis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin varlik ve ylikiimliiliikler finansal tablolara dahil edilmemektedir. Bu tiir varlik ve yiikiimliiliikler
“sarta bagh ylikiimliiliikler ve varliklar” olarak notlarda agiklanmaktadir.

k) Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, personelin Tiirk Is Kanunu uyarinca en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak emekliye ayrilmasi, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmasi veya vefati
durumunda dogacak gelecekteki olasi ylikiimliiliikklerinin toplam karsiliginin bugiinkii tahmini degerini
ifade eder.

I) Borclanma Maliyeti

Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, takip eden tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis degerleri
ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutari (islem giderleri harig) ile geri ddeme degeri
arasindaki fark, gelir tablosunda kredi siiresince tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6énemli dl¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile direkt iliski kurulabilen faiz giderleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar maliyetine dahil edilir. Diger tiim finansman giderleri, olustuklar
donemlerde dogrudan gider yazilir.

m) Kiralamalar

Finansal Kiralamalar: Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama
doneminin basindaki vergi avantaj veya tesvikleri diisiildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya
asgari kira 6demelerinin o tarihte indirgenmis degerinden diisiik olan1 izerinden aktiflestirilir. Anapara
kira 6demeleri yiikiimliiliikk olarak gosterilir ve 6dendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama
dénemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama s6zlesmesi ile elde edilen maddi
duran varliklar, varligin faydali 6mrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralamalar: Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarimi elinde bulundurdugu kira
sozlesmeleri operasyonel kiralama olarak adlandirilir. Sirket operasyonel kiralama islemlerine hem
kiraya veren (kiralayan) hem de kirac1 sifat: ile taraf olmaktadir. Kirac1 sifatiyla yapilan operasyonel
kiralamalar nedeniyle 6denen kira tutarlari, kiralama siiresi boyunca normal yonteme gore gider olarak
kayitlara alinmaktadir. Kiralayan sifatiyla tahsil edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca normal
yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ( Devami )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
n) Dovizli islemler

Doénem icinde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar
tizerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliklerin ¢evirimlerinden dogan kur
kazanci veya zararlari, gelir tablosuna gelir ya da gider olarak yansitilmistir.

0) Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Vergi Yikiimliiliigi, cari yil vergisi ile ertelenmis vergilerin toplamindan olusur.

Cari Yiul Vergisi:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir icin ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Geg¢ici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayil1 Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 agsmamak {izere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili
gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmig Vergi:

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ( Devami )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
p) Pay Basina Kar/Zarar

Pay basina kar/zarar, gelir tablosunda yer alan net kar/zararin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin
agirlikli ortalama adedine boliinmesi suretiyle tespit edilir.

Tiirkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklari
hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler””) sermayelerini arttirabilir. Pay basina
kar/zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina
kazang kayip hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

r) Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger seg¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

s) Finansal Araclar ve Finansal Risk Yodnetimi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, likidite
riski ve piyasa (kur ve faiz oranmi) riskidir. Sirketin genel risk yonetimi programi, finansal piyasalarin
degiskenligine ve muhtemel olumsuz etkilerin Sirketin finansal performansi lizerindeki etkilerini asgari
seviyeye indirmeye yogunlagmaktadir.

Kredi Riski: Bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil edilmemis alacaklar ve taahhiit edilmis islemleri
de kapsayan kredi riskine maruz kalan miisterilerden olugsmaktadir.

Likidite riski: Genel olarak sirketin nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikiglarini tam olarak
ve zamaninda karsilayacak diizeyde nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi
riskidir. Piyasaya iliskin olarak veya fonlamaya iligkin olarak ortaya ¢ikabilir.

Pivasaya iliskin likidite riski: Sirketin piyasaya gerektigi gibi girememesi, bazi iiriinlerdeki si1g piyasa
yapis1 ve piyasalarda olusan engeller ve boliinmeler nedeniyle pozisyonlarini uygun bir fiyatta, yeterli
tutarlarda ve hizli olarak kapatamamasi veya pozisyonlardan ¢ikamamasi durumunda ortaya ¢ikan zarar
ihtimalini ifade eder.

Piyasa Riski: Bilango i¢i ve bilango dis1 hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagli olarak ortaya
cikan riskler nedeniyle zarar etme ihtimalidir.

Faiz Orani ve Doviz Kuru Riski: DOviz kuru veya faiz oranlarindaki degisimler nedeniyle bir varlik
veya finansal aracin degerinin azalmasi riskidir. Bu risk, faiz ve kur degisimlerinden etkilenen
varliklarin genellikle kisa vadeli elde tutulmasi suretiyle yonetilmektedir.



21
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR ( Devam )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
t) Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit
ve banka mevduati ile vadesi 3 ay veya daha kisa olan menkul kiymetleri igermektedir.

u) Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, sdz konusu varlik ve yiikiimlulukleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.7 Portfoy simmrlamalarina uyumun kontrolii

“Portfoy Smirlamalarmma Uyumun Kontrolii” baslikli “Ek Dipnot”ta yer verilen bilgiler, SPK’nin
I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve II1-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy simirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

2.8 Onemli Muhasebe Tahminler ve Varsayimlar

Faydal omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati:
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilancgo tarihindeki degerine indirgenmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
NOT 3 - DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR
Miisterek Faaliyetler
Sirket’in miisterek faaliyetindeki sahip oldugu énemli paylar agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Idealist GYO — Idealist Insaat Is Ortaklig %49 --
Idealist GYO — idealist insaat Is Ortakhig
%51 pay ile %49 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet olan idealist GYO — idealist
Insaat Is Ortakligi, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket, Sile - Istanbul’da bulunan §ile - Cavus Proj'esi’nin
%49’una sahiptir. Projedeki konutlar satis amagl olarak insaa edilmektedir. Idealist GYO — Idealist
Ingaat Is Ortakligi’nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda &zetlenmistir. Idealist GYO — Idealist

Insaat Is Ortakligi miisterek faaliyetinin sahiplik orami dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal
bilgileri agsagidaki gibidir:
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NOT 3 - DiIGER iISLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)
Idealist GYO — Idealist Insaat Is Ortaklig

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Donen varliklar 24.021 -
Duran varliklar 1.229 --
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 282.188 --
Gelirler (266.854) -
Giderler 119 -
NOT 4 — ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
a) Iliskili Taraflardan olan alacak ve iliskili taraflara borg tutarlar1 (31 Aralik 2016: Yoktur).

31 Arahik 2017

Diger Alacaklar

Idealist Ins. Ltd. Sti

17.916

17.916

31 Arahik 2017

Diger Borglar
Idealist Ins. Ltd. Sti 258.669
258.669
b) iliskili Taraflardan Alislar/Satislar

01 Ocak - 31 Aralik 2017
iliskili Taraf Kira Gideri
Yektas Egitim (Eski: Hektas Insaat A.S.) 3.003
Ortaklar (Sahis) 15.015
18.018

01 Ocak - 31 Aralik 2016
Mliskili Taraf Kira Gideri
Yektas Egitim (Eski: Hektas Insaat A.S.) 9.736
Ortaklar (Sahis) 40.557
50.293

¢) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar:

01 Ocak - 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla list diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin
toplam1 25.200 TL’dir. Ust yonetime saglanan menfaatler ticretlerden olusmaktadir. (01 Ocak - 31

Aralik 2016: 25.200 TL)
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NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Kasa 7.254 8.287

Bankalar

- Vadesiz mevduat 27.968 832.063

- Vadeli mevduat 1.214 -
36.436 840.350

NOT 6— FINANSAL YATIRIMLAR

Alm-Satim Amach Finansal Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla alim-satim amagli finansal varliklar1 asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Allm-Satim Amach Finansal Varhklar
Kamu senedi (kira sertifikasi) -- 410.467
-- 410.467

NOT 7- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 yoktur.

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla ticari borglari asagidaki gibidir:
31 Arahk 2017

31 Arahik 2016

Kisa vadeli ticari borglar
Saticilar -

5.092

5.092

NOT 8- DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017

31 Aralik 2016

Vergi dairesinden alacaklar 25.416 46.388
Miskili taraflardan alacaklar 17.916 --
Verilen teminatlar 1.684 1.784

45.016 48.172
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NOT 8- DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR ( Devami)
Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla diger borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralk 2016

Odenecek vergi ve fonlar 1.452 1.075
Mliskili taraflara borglar 258.669 -
Diger -- 1.060

260.121 2.135

NOT 9 - STOKLAR
Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla stoklar1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

Konutlar(*) 6.875.000 6.875.000

6.875.000 6.875.000

(*) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 29 Aralik 2017 tarihli IDGY-1712001 numarali degerleme
raporuna gore 11 adet villa icin 19.427.000 TL'lik deger tespitinde bulunmustur. Stoklar, TMS 2' ye
gore maliyet ve net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Buna gore konutlar maliyet
bedelleri ile degerlenmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle konutlar iizerinde toplam 1.800.0000 TL degerinde DASK ve 3.465.000
TL degerinde konut sigortas1 bulunmaktadir.

NOT 10 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER
Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

Verilen avanslar 728.125 -
Gelecek aylara ait giderler 9.572 636
737.697 636

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralk 2016

Personele borclar 8.423 10.902
Odenecek vergi ve fonlar 2.909 3.098
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 5.391 5.173

16.723 19.173
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NOT 12 - MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla alinan veya satilan maddi ve maddi olmayan duran varlik toplami: 1.317
TL’dir (31 Aralik 2016: 7.753 TL).

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla satilan veya kayitlardan ihrag edilen maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin net defter degeri 9.364 TL’dir (31 Aralik 2016: 11.541 TL).

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla ayrilan amortisman ve itfa paylar1 3.493 TL (31 Aralik 2016: 328 TL)
genel yonetim giderleri hesabinda giderlestirilmistir.

NOT 13 -KIRALAMA ISLEMLERI

Operasyonel Kiralama Islemleri
a) Sirketin Kiraci Sifatiyla Yaptig1 Kiralamalar:

Sirketin kiraci sifatiyla yaptig1 operasyonel kiralamalar idari amagli olarak iligkili taraflardan yaptig
ofis kiralamasindan olusmaktadir. Donemde olusan toplam kira gideri 18.018 TL’dir. (31 Aralik 2016:
50.293 TL)

NOT 14 — KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

- Sirket’in 29 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Cevat Kabatag’a iftira, hakaret ve piyasa
dolandiriciligr suglarina yonelik beyanlarindan dolay1 agtigi sorusturma dosyasi bulunmaktadir.
Sorusturma devam etmektedir.

NOT 15 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

- Sirket’in alman/verilen, Teminat/Rehin/Ipotek bulunmamaktadir.
- Sirket’in izin karsilig1 yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem Tazminat1 karsihgi

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢cin gdreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25,
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran yada emeklilik yagina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 5.001,76 TL (31 Aralik 2016: 4.426,56 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati ylkimliiligii, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine goére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmus fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngériir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliilikklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yilikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik tarihi itibariyla karsiliklar yillik % 8,4 enflasyon orani ve % 12 iskonto orani varsayimina gore,
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NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR ( Devami)

% 3,32 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. (31 Aralik 2016: 3,77 reel iskonto orani) Istege bagh
isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
dikkate alinmustir.

Kidem Tazminat1 karsihg:
Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralk 2016

Y1l bag1 bakiye 22.655 6.354
Odemeler (12.073) --
Faiz maliyeti 185 65
Cari hizmet maliyeti 4.037 4.750
Aktiieryal (kazang) /kayip 2.302 11.486
Y1l sonu itibariyla karsihk 17.106 22.655

NOT 17 - DIGER DONEN VARLIKLAR
Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihileri itibariyla diger donen varliklar1 agsagidaki gibidir;

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Devreden KDV 446.076 422.071

446.076 422.071

NOT 18 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 10.000.000 TL olup, her biri 1 Kr itibari kiymette ve bir oy hakkina sahip tamami
hamiline yazili1 10.000.000 paya bdoliinmiistiir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralk 2016

Oran Tutar Oran Tutar
Ibrahim Eksi 37,50 3.750.000 37,50 3.750.000
Imdat Eksi 37,50 3.750.000 37,50 3.750.000
Halka agik hisseler 25,00 2.500.000 25,00 2.500.000

100,00  10.000.000 100,00 10.000.000

Kardan Avyrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, ddenmis sermayenin %20’sine
ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ©denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.
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NOT 18 - OZKAYNAKLAR ( Devam )

Kidem tazminati karsilig: aktiieryal kayip/kazanc fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin  hesaplanmasinda dikkate alinan aktieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanclar 6zkaynaklar i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Geri alinan paylar

Yoktur.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket 177.152 TL tutarinda 110.720 nominal tutarli hisseleri almistir.
34.767 TL ge¢mis yil karlaria, 31.665 TL gelir tablosu hesabina yansitilmigtir.

NOT 19 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla konut satis geliri yoktur (31 Aralik 2016: Yoktur.).

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2017 Aralik 2016

Konut satig gelirleri - -

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla satislarin ticari maliyeti asagidaki gibidir;

1 Ocak — 31 1 Ocak — 31
Aralik 2017 Aralik 2016
Konut satiglar1 maliyeti 35.548 -
Vergi, resim ve harclar 210.357 --
Diger 45.523 --

291.428 --
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NOT 20 — GENEL YONETIM GIDERLERi VE PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Arahk 2017 Aralik 2016

Genel yonetim giderleri
Personel Ucret ve giderleri 196.172 196.928
Abone ve aidat giderleri 135.164 122.620
Ofis kira ve ofis giderleri 18.018 51.085
Danigmanlik giderleri 31.550 28.696
Vergi, resim, harc ve sigorta giderleri 18.189 24.895
Kidem tazminati 22.529 4.815
Amortisman giderleri 3.493 328
Diger 24.169 19.806
449.284 449.173

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla pazarlama, satig ve dagitim gideri yoktur.
NOT 21 - DIGER FAALIYET GELIiRLERI/GIiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir;

1 Ocak — 31 1 Ocak — 31
Arahk 2017 Aralik 2016

Diger faaliyet giderleri
Diger 214 8
214 8

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla diger faaliyet giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 31 1 Ocak — 31
Aralik 2017 Aralik 2016
Diger faaliyet gelirleri
Diger 1.243 414

1.243 414
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NOT 22 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 31 1 Ocak — 31
Aralik 2017 Aralik 2016

Yatirim faaliyetlerinden gelirleri
Faiz gelirleri 45.332 139.617
45.332 139.617

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderleri yoktur.
NOT 23 - FINANSMAN GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Arahk 2017 Aralik 2016

Finansman giderleri
Diger 3.412 591
3.412 591

NOT 24 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 stopaja
tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.

NOT 25 — HISSE BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Hisse basina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
hesaplanir.Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla hisse basina kazanci asagidaki gibidir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31

Arahk 2017 Aralik 2016
Ana ortakliga ait net donem kari/(zarar1) (697.763) (309.741)
Cikarilmis hisselerinin agirlikli ortalama adedi 10.000.000 10.000.000

Hisse basina kar / (zarari) (0,070) (0,031)
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
a) Piyasa RiskKi

Bilango ici ve bilango dist hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan faiz, kur fark: ve hisse senedi fiyat degismelerine bagl olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle
zarar etme ihtimalidir.

b) Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla Sirket kur riskine maruz kalmamustir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para cinsinden varlik veya ylikiimliligi,
Hedge islemleri ve ithalat/ihracat iglemleri bulunmadigindan D&viz Pozisyonu Tablosu ve Doviz
Duyarlilik Analizi Tablolar1 verilmemistir.

NOT - 27 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

a) Finansal Arag Kategorileri

Itfa edilmis Itfa edilmis

degerlerden degerlerden

gosterilen diger ~ Kredi ve gosterilen diger  Kayith Rayic

finansal varliklar  alacaklar finansal yuk. deger deger Not

31 Arahk 2017

Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit 36.436 - - 36.436 36436  Not4
benzerleri

Diger Alacaklar -- 27.100 -- 27.100 -- Not 6
Finansal

Yukumlultkler

Ticari Borglar - - - - - Not 5

31 Aralik 2016

Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit 840.350 - - 840350 840.350 Not 4
benzerleri

Diger Alacaklar -- 48.172 -- 48.172 -- Not 6

Finansal
Yukamlualukler

Ticari Borglar -- - 5.092 - 5.092 Not 5
Finansal araglarin gercege uygun degeri

Finansal araglarin tahmini gergcege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metotlar1 kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, ger¢ege uygun degeri belirlemek i¢in piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir
giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.
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NOT - 27 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)
(Devamu )

Asagidaki yontem ve varsayimlar, finansal araglarin ger¢ege uygun degerinin tahmininde kullanilmigtir;

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerlerin énemli bir kisminin kisa vadeli olmasi nedeniyle, kayitli degerlerinin
gercege uygun degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitl degerlerinin gergcege uygun degeri yansittigi dngoriilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degeri, piyasa fiyatlar1 veya bu fiyatin tespit
edilemedigi durumlarda faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler
icin kote edilmis olan piyasa fiyatlari1 baz alinarak saptanmustir.

Finansal yukimlulukler

Kisa vadeli finansal ve ticari borglarin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir. Uzun vadeli finansal borglarin tahmini gergege
uygun degeri, cari piyasa faiz oranlar1 kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla
hesaplanmustir.

b) Gergege uygun deger tahmini

Bu gergevede gercege uygun degerleri iizerinden Slgiilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege
uygun deger siniflandirmasi agsagidaki gibidir:

Seviye 1: Aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatlara dayanan;

Seviye 2: Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (aktif piyasalardaki
fiyatlardan turetilmek suretiyle) g6zlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan.

Sirketin, 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerindeki gercege uygun degerleri ile dl¢iilmiis finansal varlik ve
ylikiimliiliigi bulunmamaktadir.

NOT 28 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

NOT 29 - MALI TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki Cari Donem | Onceki Dénem
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar _S?rliil‘l,ll'ft\&la sayili Teblig 36.436 840.350
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1a say1ili Teblig 6.875.000 6.875.000
C |lstirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
Diger Varlhiklar 1.241.631 892.887
D |Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1a sayil1 Teblig 8.153.067 8.608.237
E |Finansal Borglar Seri: 111-48.1a sayili Teblig
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1a say1ili Teblig - -
H |iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayili Teblig 1.452 2.135
I | Ozkaynaklar Seri: 111-48.1a sayil1 Teblig 7.859.117 8.559.182
Diger Kaynaklar 293.950 49.055
D | Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1a say1li Teblig 8.153.067 8.608.237
Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Cari Donem | Onceki Donem
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
A2 | TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Seri: 111-48.1a say1ili Teblig 29.182 832.063
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1a say1ili Teblig - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1a say1ili Teblig - -
B2 | Atul Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
C1 | Yabanci Istirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1a say1li Teblig 10.000 -
J | Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar1 Yatirimlarinin Toplami Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tebligdeki Asgari/Azami
Portfoy Simirlamalari Ilgili Diizenleme Cari D6nem Onceki Dénem Oran
1 Uzerinde Proje Qellstlrllecek Miilkiyeti Ortgkhga Ait Seri: 111-48.1a sayil1 Teblig 0% 0% < %10
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule |  Seri: 111-48.1a say1l1 Teblig 0 0 o
2 Dayal1 Haklar Md.24/(a),(b) 84,32% 79.87% 2 %31
Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0 0 o
3 Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 0.45% 9,76% = %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, _— .
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi serl: 111-48.1a sayil Teblig 0% 0% < %49
Md.24/(d)
Araclari
Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0 0 o
£ Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% = %20
Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0 0 o
€ Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% =%l10
Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0 0 0
l Bor¢lanma Sinir1 Md.31 0% 0% = %300
TL ve D6viz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Seri: 111-48.1a sayili Teblig 0 0 o
£ Katilma Hesabi1 Md.24/(b) 0,36% 9,67% <%lI0
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri: 111-48.1a sayil1 Teblig 0% 0% <9%10

Yatirimlarinin Toplami

Md.22/(1)




