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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU E

YONETICi OZETi

Talep Sahibi . | EMLAK KONUT GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

| Rapor Tarihi ve Numarasi 13.02.2023 / EMLEKKNT- -2023-023

Sozlegme Tarihi Hoaas o
Bu rapor 31.08.2018 tarih 30874 5a-_|nt| resnu gazete

Degerleme Konusu ve Kapsami yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faallyette bulunacak

Gayrnimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda 111-62.3 Nolu
Tebliin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate ahnarakhaznrlanrnmu

Degerleme galigmas) kapsaminda herhangi bir dzel varsaym

Ozel I
*e: Varsayimiar ve Kistlamalar "-'EI kisitlama bulunmamaktadr.

Raporu Hazirlayan Kurum ' | Acar Taginmaz Degerleme ve ﬂanlsmnllh Ag
Incelemenin Yapildig Tarin 1 12.03.2024
Istanbul 1, Beykoz ilgesi, Riva Mahallesi, Mustata Kemal
Taginmazin Adresi Caddesi, 0 ada 3201 parsel, 0 ada 3202 parsel Dusler Vadisi
Frojesi

| Istanbul ili, Beykoz lgesi, Cayagn (Riva) Mahaliesi, 0 ada

Tapu Bilgiteri Ozeti | 3201 parsel, 0 ada 3202 parsel

Milkiyet Bilgisi ' Emlak Konut Gawmanuul Yatnm Ortaklify Anonim Sirketi
Dagmlmne konusy 0 ada 3201 parsel: 'Ozel Orman Alany’
lejanthchr,

imar Durumu

| Degerleme konusu 0 ada 3202 parsel; ‘Konut Alani’ lejanth,
! Emsal:0,20 yapilagma haklarina sahiptir.
| Emsal Karsilagtirma Yontemi

Kullamilan Degerleme Yaklasimlan l Maliyet Yaklagim Yantami
| Gelir Yaklagimi Yontemi
$;:{::nn£:::ut Durumuyla KDV Ham; . 19.112.790.316,27-TL
x;;:ln Meveut Duruminyla KDV Dahil Tnplum 10.935.348.379,53-TL
:ﬁ:@mmm Durumunda KDV Harig 18.473.382.272.58-TL
:;k:n:l; r;::lug:rummg:;:hh Konut GYD A5, 4.056.680.098,00-TL

Projenin Tamamianmasi Durumunda Emlak Konut |
GYO A.§. Payina Digen KDV Harlg Buginki Degeri | 4.618.345.568,15-TL

Emlak Konut GYO AS. ve Galatasaray SK
Arasinda Yapilan Protokole Gore Projenin
Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO AS. |
Payina Dugen KDV Harig Degeri

B811.336.019,60-TL

Emlak Konut GYO A5. ve Galatasaray SK
Arasinda Yapilan Protokole Gére Projenin
Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYo | 225-669.113,63-TL
A.S. Payina Dugen KDV Harig Bugiinkii Degeri |

Raporu Hazirlayanlar Ahmet Burak OZEL {SPK Lisans No: 403716)

Sorumlu Degerleme Uzmami llyas ONDER {SPK Lisans No: 409217)
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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU =

Baglayici ve Simrlayic: Kogullar / Taahhiitname

» Bu raporda sunulan bilgier ve arastirmalann bildigimiz ve agikladigimaz kadam ile dogru ve tarater, onyangsiz
profesyonel analiz ve fikirer oldugunu,

®  Analiz ve sonuglann sadece balirtilen varsayimiar ve kogullaria simir oldugunu;

= Degerleme uzmanmin deferleme konusuny olugturan milkie herhangs bir Igisi ve gikannin olradagin;

*  Bu gorevin tamamianmas: igin aideimiz/alacaiymiz Ucret, Snceden saptanmig bir deger veya degerin migterinin
amaglanni gozeten yaniiniin gelistirlip rapor edilmesd, deger takdirinin miktan, angarilen bir sanucun elde edilmes:
veya bu degerlemenin tasarianan kullanimiyla dogrudan igili sonrakl bir olayin meydana gelmesine bagh olmadigm

* Degerteme fabgmalanmizi ahlaki kural ve parformans standartianna gore gerceidesticdigimii;

* Degerleme uzmani olarak mesleki afitim sartlanna haiz oldufunu,

* Degerleme uzmam masiek efitim sartlanna halz olup degerlemesl yapilan milkin yer ve tirll konusunda daha
dncedan deneyimi oldugunu;

*  Degerleme uzmam olarak gayrimenkulin kissel olarak denetlendigini:

*  Raporda belitilentenn harcinde hig kimsenin bu raporun haznanmasinda mesleki bir yardsmda bulunmadigin,

* Degerleme uzman deger bigilen mulki ya da ona iliskin milkiver hakion etkileyen yasal konulardan sorumily
olmayacaktr, Degerleme urman milkiyet hakkivn iyi ve pazarlanabiiir oldugunu varsayar ve bu nedenle de mulkiyet
hakki lle Hgill herhangi bir goris bildirmesz. 56z konusu mulke soremly bir mtkiyet altinda bulundugy esasima
dayaniarak deger bigilir,

*  Degerlame raporunun Hgill Sermaye Plyasas Mevzuat Hikimlering pore haziriandigini beyvan ederiz,

Genel Varsayimtar ve Caligmay: Kistlayic: Sarilar

Bu rapor agagidak| kisitlayc sartlan ve beyanimin igermektedir;

*«  Analizlenmiz, fikirtenimiz ve bunlann sonuca baglanmas: lle faporun hazirtanmas) Profesyonal Degerleme Meslegi
uyannca yapimastir,

*  Buraporun konusy olan gayrimenkul, yerinde incelenmig, iigih belgeter gorelmis ve yorumianmistir, Bu yorumiama
e edindifimiz bilgl ve bulgulara dayali, girketimizin taratsiz, on yangsiz, protesyonel analiz ve fikirlar (le rapor
sonugtandmbmigr,

* Buraporda fade edilenler, enceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla ksithidir,

*  Buraporun konusu olan gayrimenkultn mdlkiyet hakkini elinde bulunduraniara, Geerine proje gelistirenlere, mulkiyet
haklni elde edecekiere, milky kiralamak isteyenlare bu gorevie ilgil taraflara kars: onyargimiz olmadigs gibd, bu
kigilerden glncel veya gelecefe dontk maddi gikanmiz ve beklenimiz bulunmamaktadie

®  Bu gorevie ligli olarsk getistirdigimiz analizier, fikirler ve sonuglan onceden saptanmis saneclarn pelistinilmesi e
bilgilendiriimesine bagi dadildir.

*  Bu gorevin tamamianmast igin aldi@imiz Gcret; Onceden saptanmis bir deger viya deferin magterinin amaglanni
goteten yonunun geligtirilip rapor edimesi, Deger takdirinin miktan, Ongérilen bir sonucun elde ediimesi,
Degerlemenin tasarlanan kullanim ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesi konularnna bagh degildi,

=  Bu tapor girketimizin vizyonuna, sahip oldufu degerters, sirketimiz ve degarieme mesisginin etik kurallanna bagh
kalmarak hazirianmisgtir.

»  Hurapor agagidaki genol varsanmlan igermeltadir;

* Saplanan yasal tamim veya yasal tapu milloyetine iligkin konular igin highir sorumiuluk alinmaz. Aksi beyan
ediimedikge, milkln tapusu pazarianabilir ve gecerlidir,

& Aksi beyan edilmedikge, milk Uzerinde teminat va alacaklar dikkate alinmadan degerendirlimigtir,

*  Sorumiu bir miik sahipligi ve yetenaill bir milk yonetimi varsaylmists,
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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPDAU ﬁ

Bagkalan taratincan safianan bilgilerin guveniir clduguna inamitmaktade, fakat buniann dogrulugu icin garanti
verilmez,

Rapotda belirtilen deger bu raporun hazirlandifs tarinteki degeridir. Degerlame uzman bu degere slki edecek va bu
tarihten sonfa olugacak ekonamik velveya fiziki defisikliklerden dotay sorumiu degidir,

Konu mutkler ile ilgii degerieme uzmaninin zermin kirliligl etudi cabismas: yapmas mamkun degildir. Bu nedents
Roruldugy kadan ke herhangi bir zemin kirlilig soruny olmadify kebul edilmistir.

Degerleme uzmari mulkler Uzerinde veya yakininda bulunan-bulunabilecek tehlikelive zararh maddeier tespt Btme
ytenegine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin digmesine neden olacak bu gibi maddelenn var otmadigs
ongordlir. Bu konu e higbir sorumiluluk kabul edilmez.

Bolgenin depremn bolges! olmas: sebebiyle detayll jeclojik arastrmalar yapilmadan zemin saflamifh konusu
netiegtirilemez. Bu nedenis calismatarda zemin e ilgili herhang) bir olumsuziugun olmadi@) kabul edilmistir.
Bilg) ve belgeler raporda kamu kurumianindan elde edilen kadan ile yer aimaktadi

Gayrimenkullerde zemin aragtirmatan ve zemin kontaminasyonu galzmalan “Cewe Jeofizigl® bilim dalmm
profesyonel konusu Igerisinde kalmaida olup sisketimizin bu konuda bir ihtisasi bulunmadifindan detayh arastirma
yapumamegir. Ancak yerinds yapilan gézlemierde gayrimenkulin geweye olumsuz bir etkisl gozlemienmemistir, Bu
nedenle gevrasel olumsuz bir etk olmadig) varsayilarak degerleme caligmas) yamilmistr.

Bagkalan taratindan saglanan bilgitenn guvenilir oldugu kabul edilmigtir,

Tum munendistik etutlerinin dofiru oldugu varsayilmistir. Bu rapordaki parsel piantan ve cizim malzemeleri, sadece
okuyucunun mitkl gorsel olarak canlandirmasi igin dahil edilmigtir.

Mulkl daha degerli ya da daha az degerl kilabilecek, mulkun zemin altimin veys yapilann s2kl veya agikar clmayan
gartlan icermedi@l varsaydmigtir. Biyle sartlar veya bunlann ortaya grkanimasi igin gerekebilen mibendistik
etitterinin elde edilmesi igin higbir sorumiulul alinmaz,

Rapor iCinde aksi beyan edilmedikge, milkin gecerll yerel ve vlusal yasalar ve cevre yonetmelikleriyie tam bir
uygunluk iginde oldugl varsaykmaste,

Raporun iginde herhang bir uygunsuziugun tamimianmadi, belintiimedigi ve dikkate ainmadi@ sirece, milkin
gegerditum imar yasalan ve kulianim yonetmelikler ve kistlamalanna uyduliu varsaylmistn

Gerekll tim ruhsatlar, iskan beigelen, projeter, izinler ve diger yasal ve idari belgeterin, yerel, ulusal veya dzel kurum
ve kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandinidigl herhangi bir kullamim igin, elde ediidigl veya elde
ediiehiteced) vaya yenilenebilacegi varsayimigtar.

Arazi ve yapilandirmatarin kullanimiarinn, tanimilanan mulkin simirian iginde kaldi@ ve raporda aksi belinilmedikee,
Bir tecaviz olmadig varsanimistir.

Bu teknik ve hukuki rapor agagidakl kistlayo sartlarla hazranmaktadr;

Bu raparu veya kopyasim bulundurmak, beraberinde raparun yayn hakiam vermez,

Deferleme uzmani, Gnceden bir anlagma saglanmadi takdirde, bu degedeme nedaniia danismantik yapmak,
konu lleilgit tade vermek veya mahkemede bulunmak zorinda degdiidi

Degerleme uzmamnm onay ve nizas aimadan, bu rapor IGEriginin tumi veya bir lasmi [dzellikle degere iliskin
sonuglar, degereme uzmaninin kimligiveya deferleme uzmanim bagh oldugu firma) reklam, halkla Higkiler, haberiar,
Eatigiar veya giger madya yoluyla kamuya aciklanip, yayimlanamaz,

Rapora dahil edilen gelece§e yonelik tahmin ve projeksiyonlasr veya igletme tahminler), glincel piyasa sarian,
bekienen kisa vadeli arz-talep faktorer, devaml ve istikrarh bir ekonamiye dayalidr. Dolaywsida bu sartlar,
Belecektekl ekonomik gostergelere gore degiskenlik gasteredlir,

Bu degerieme caligmast UDES e (Llusiararasi Degerterne Standartianna) uygun olarak ve ayrica resmi garetede

$1.08.20139 rarih 30874 say ilp “Sermaye Plyasasinda Faalvette Bulunacak Gayrimenkul Degerieme Kuruluglan
Hakkinda Teblig " hukdmiern kapsartinda Il -62.3 Mol Tebiii dikkate atnarak hazranmistr.
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BOLOM 1. RAPOR BILGILERI

1.1. Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras:

Bu degerleme raporu girketimiz ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5 mrasinda
taraflann hak ve yukumlGlikierini belifeyen 11.03.2024 tarihli dayanak sdzlesmesi hikimlering bagl
kalinarak girketimiz tarafindan 13.03.2024 tarihli, 023 numarall rapor clarak tangim edilmig olup degerleme
caligmalanna 12.03.2024 tarihinde baslanmistir.

1.2. Raper Turd ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yaunm Ortakli A.5.nin tatebi Gzerine: [stanbul i, Beykoz liges!, Riva
{Tapuda Cayaga (Riva)) Mahallesi, 0 ada 3201 parsel, 0 ada 3202 parsel numarah taginmazlarin deferlemna
tarihindeki piyasa degerinin Turk lirasi cinsinden tespiti ve parsel Uzerinde gelistirilen projenin anatitar testim
gartlannin yerine getirilmesi durumundaki deferinin Tirk lirasi cinsinden tespitine yonelik SPK mevzuat
kapsaminda kullanilmak zere, ilgili tebligde belitilen esaslar cercevesinde hazrlanan Gayrimenkul
Degerleme Raporu'dur. Degeriemenin amac), taraflar arasinda imzalanan sozlegmede de belintildigi Uzere,
bilgileri verilen taginmaziann portfoyde degderlendinilmek dzere plyasa degerierinin tespitini iceren degerleme

raporunun handanmasidir,

1.3. Raporun Kapsam

Bu rapor Sermaye Pryasasinda Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklanna lliskin Esaslar Tebligi (111-48.1) ve
09.10.2020 tarihli 31269 sayl teblig (11-48.1.2) ile kurulun 31.08,2019 tarih 30874 sayili resmi gazete
yayimianan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Defereme Kuruluslan
Hakkinda II-62.3 Nolu Tebtigin 1, Maddes: 2. tikrasi dikkate alinarak hazirlanmistir.

1.4. Dayanak Sozlesme Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu girketimiz ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S arasinda
taraflanin hak ve yukOmidloklerini belirleyen 11.03.2024 tanhli dayanak soziesmesi hikomlerine bagh
kalinarak girketimiz tarafindan tanzim edilmistir,

1.5. Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarahindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerieme konusu taginmazlar ile ilgili olarak firmamiz taratindan 22.12.2023 tarih ve EMLKKNT-114
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numarali degerleme raporu dizenlenmistir,
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BOLUM2  DEGERLEME SIRKETINI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerleme Sirketini Tamtici Bilgiler

SIRKETIN UNvAMI Acar Taginmaz Degerlame ve Danismantik A5

ﬂ.ﬂlhﬂdﬂﬂ:l Mahallesi, Cecen Sokak, Akasya B Blok, No: 258, It Kapi Moo 127,
JIRKETIN ADRES] Uskudar/ISTANBLL
TELEFOMN NO 02165391434

Yururiuktel: mevzuat cercevesinde her tirk resmi ve 6zal, gercak ve tlzel kisd ve
kuruluglara ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeler ve gayrimenkule dayal hak ve

FAALIYET KONUSU feydalar lle menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak, degerierini
tespit etrmeye yonelk tom raparlan dizeniemek, analiz ve fizibilte gakismalanm
SUNILak va fOrug raporu vermeklir.

KURLILUS TARIHI 21 Ocak 2021
SERMAYESI 1.200.000,-TL
Ticaret Sicil Mumaras: 289170

kurulusun yaynlandis Ticaret

Sicil  Gazstesi'nin Tarih  ve 21 Ocak 2021 7 10250
Mumarasi

“*Kurutugumuz, 09 Eyldl 2021 tarihi Wibarile Bagbakanuk Sermays Pryasas: Kuruly {5PK] tamfindan “Gayrimenkul Degarame
Sirketleri Listesing alinmustr. 18 Kasim 2021 tanhinde de Bankaciik Ddzsnlems we Denitiorne Kurumy (BDDK) taratinden
"BayTrmaEnkul, gayrimeniol projasi veys bir gayrimanikuie bagl hak ve faydalann degedeman™ hizgmetini vermekle yetkilenduilmigtin,

2.2, Musteriyi Tanitic: Bilgile:

SIRKETIN UNVAMI EMLAK KONUT GAYRIMENKLIL YATIRIM ORTAKLIGI A5
—
SIAKETIN ADRES] Barbaros Mahallesi, Mor Sumbaul Sokak, No: 7/28 Atasehir/ISTANBUL
— =
TELEFDN NO +B0216) 57915 15
—
SERMAYESI 3.600.000.000,-TL
= —
HALMA ACIKLIK QRANI 50,66%
—

E-POSTA infoiEemiakikonut com.i

.=

**Emiak Konut Gaynmenkuil Yatmm Ortakisd A.5.. Emiak Konut A5, unvani ibe Tarkiya Emiak Bankas A nin bagl ortaklf olarak, &
Mart 1981 1arihinde tescil ve iLan adilerek faaliyetierine baglamyr. Sirket'in ana stetegmesi 10 Mayis 2001 tarininda tadil adibmistir
SirkEtin Gayrimenial Yatinm Ortakbfing dondsimi sirecinde, ana sorlegme tadil tasans genel kurulun tasvibing sunulmug, tadil
tazansy 22 Temmie 2002 tarinl Sirket Olaganistd Genel Kurl oplannsinda kabul edilerek ana sdtlegme tadil editmgtir. Sicket ana
staegmes 29 Ternmuz 2002 tarininde Istanbul Ticaret Sicil Memurugu nerdinde tescil edilrmis ofup, 1 Afustos 2002 tarihli Ticarel
Sicll Garetesinde yaynlanarak yurbelige girmigtir. (Ticaret Sicil Numdrask 373488 221070 MERSIS Numaras: SBES- 1133-4475,
6524} Uzun yiltarmn getirdil ve birgok projeye imza atdarak kazanilan bu maska deger, 2002 plinda Gayvimenkul Yatinrm Ortakdige'na
dondserek Taaliyatierine devam elmigia. Sirket'in 28 Subal 2006 tarihinde toplanan Genal Kuruly neticasimda, Emiak Gaynmenkul
Yatwrwm Cetakbif) A5 olan urvam, Embak Konut Gayrimankul Yatmem Dfaklag A5, olarak degigtinlbmigtr.
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@  DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL c

2.3. Mugteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Siurlamalar

lsbu gabisma tapu kaydina gore; |stanbul ili, Beykoz iigesl, Riva (Tapuda Cayagz (Riva)) Mahallesi, 0 ada
3201 parsel, 0 ada 3202 parsel numaral taginmaziann deferlemne caligmasi ve parsel Uzerinde gelistiriien
projenin anahtar testim gartlannin yerine getirilmesi durumundaki gegerinin Turk lirasi cinsinden tespitine
yonelik degerleme calismasi sirasinda migter tarafindan herhangl bir sinirlama getirilmemistis, Bu rapor
31.08.2019 tarih 30874 sayili resmi garetede yayinlanarak yururilge giren “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Haklanda Teblig” hikimleri kapsaminda 62,3 Nolu Teblifin
1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak haziflanmustir.

2.4. lgin Kapsami

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakis® A.S.nin talebi (zerine: istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva
Mahallesi, rapora konu taginmaziann ve parsel Gzerinde geligtirilen projenin gunumdz piyasa kosullannda,
Turk lirasi cinsinden, nakit veya kargligt piyasa degerinin belirlenmesi amacyla ilgili Sermaye Piyasasi
mevzuats hikumler dogrultusunda hazifanan degerleme raporudur.
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BOLUM 3. GENEL VE BOLGESEL VERILER

4.1 Genel Ekonomik ve Mali Gorunim

Turkrye ekonomisi, GSYH 2023 yiinin ikinci geyreginde ylrde 3,8 oraminda biylime kaydetmistir, ikinci
ceyrekte sanayl sektoru ylzde -2,6 craminda buyume kaydederken tanm sektord yizde 1,2 oraninda ve
hizmetier sektord (ingaat dahil) yuzde 3,9 oraninda biyime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
anndinimig GSYH ise yilin ikinci ceyreinde ylzde 3,5 oraminda buyumiigtur. Sz konusu donemde toplam
sabit sermaye yatinmlan yuzde 5.1 oraninda artarken dzel tiketim ve kamu tlketimi harcamalan sirasiyla
yuzde 15,6 ve yuzde 5,3 oranlannda artristir. Net ihracatin biyimeye katkist ise negatif 5,3 puan olmustur,
Toplam sabit sermaye yatinm (S5Y) alunda yer alan insaat yatinmlan 2023 yib ikinci Geyregingde ylzde 2,5
oraninda artarken, makine-techizat yatinmlan ise ylizde 7,4 oraminda artmistir, Bu donemde ozel tiketimin

buyumeye kathisi 10,7 puan olurken kamu tiketimi ekonomik biylmeye 0,7 puan katk vermistir,

Turklye de 2023 yili Eylil ayinda TUFE ylzde 4,75 orarunda artrrustir, Evlil ayindaki artigla birlikte yillik
enflasyon bir onceki aya yasla 2,59 puan artarak yizde 61,53 duzeyinde gerceklegmistin, Yizde 3,32
oraninda artan Gida ve Alkolsuz ivecekier grubu fiyatian Eylil ay enflasyonunun temel belireyicisi olmusgtur.
Grubun enflasyona katlus: 0,88 puan olarak gercexesmistir. Yuzde 4,35 oraninda artan Wiastrma grubu
Tiyatlan Eylul ay enflasyonunun diger temel belifeyicilerinden biri oimustur. Grubun enflasyona kathis: 0,78
puan olarak kaydedilmigtir. Yizde 5,76 oraminda artan Konut grubu fiyatlan Eylal ayr enflasyonunun temel
belirleyicilerinden bir digen olmugtur. Grubun enflasyona katiam 0,71 puan olarak gercekiesmistic. Yillik
enflasyona en buyuk etki 18,45 puanla Gida ve Alkolsiz Igecekier, 12,45 puania Ulastirma ile 7,13 puanla
Lokanta ve Oteller gruplanndan gelmigtic. C endeks), (enerji, gida, igecek, titun, altin haric TUFE) Eylul ayinda
yuzde 5,28 oraninda artmigtir, Celirdek enflasyonun ana alt kalemierinden Temel Mallar grubu fiyatlan yizde
2,58 oraninda artarken, Hizmet grubu fiyatlan yuzde 7,88 oraninda artmigtir. Gekirdek enflasyon yillik artis
oram yuzde 68,93 olarak gergekiesmigtic. Temel Mallar grubu yillik fiyat artis: yiizde 53,23, Hizmet grubu yilik
fiyat arhgi ise ylizoe B6,46 olarak gerceklagmistir. Cekirdek enflasyonun 12 ayhik ortalama degisim orani 0,62
puan artigla ylizde 55,06'dan ylzde 55,68'e yikselmistir,

3.1.1  Enflasyon ve Fiyatlar Genel Seviyesi
TUIK'ten alinan verilere gore 2023 yil sonunda TUFE %64,77 alarak gercekdesmistic. 2013 yilinda 57,40
vlarak gerceklesen TUFE'de arig trendi gorulmektedir. 2013-2023 yillan arasinda en yiksek TUFE orami 2023
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TUFE-YILLIK DEGISIM
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TUIK'ten alinan verilere gare 2023 yil sonunda YI-UFE %44,22 olarak gerceklesmistin. 2013 yiinda

%6,97 olarak gerceklesen Yi-UFE'de artig trendi gorllmektedic. 2013-2023 yillan arasinda en yiksek Yi-UFE
oran 2022 yilinda ganiimistur.
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3.1.2 Risksiz Plyasa Faiz Oranlan

TCMB'nin 1 haftabik repolarda gegerli olan faiz oram incelendifinde 2022 wil sonunda %9 olan faiz

aranimin 2023 aralik ayinin sonunda %42,50'yve yukseldigi gorulmektedir,
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3.1.3 GSYH ve Ekonomik Buyume

2022 Yl sonunda GSYH 4 trilyon 794 milyar TL olarak gergekiesmigtir. 2021-2022 it sonunda GSYH'da
%106.9 artig gozlenmigtir. 2012-2022 yillan arasinda GSYH'da dizenli artis gorlimektedir, Ozellikle 2021-
4022 arasinda GSYHda rekor artig goralmagtir,
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2012 Yibnda kisl bagina gayn safi yurtigi hasila 11676 USD iken 2022 yilinda 10.659 USD olarak
gergeklegmistin, Kigi bagina gayri safi yurtici hasila 12.582 USD olarak en ylksek 2013 yinda gergeklesmistir,

2013-2020 yillan arasinda GSYH'ds disog trendi gardlirken 2020 yvilindan sonra tekrar artisa gectigi

gorulmekiedir,
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KIS BASINA GSYH
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3.1.4 Gosterge Niteligindeki Kurlar
Aralik 2022 tarihinde colar 18,67 TL, Eurg ise 19,74 TL iken Aralik 2023 tarihinde dolar 28,88, suroisa
31.44 TL'dir. Gosterge niteligindeki kurlarda artig trendi gorulmektedir. Mayis 2023 tarihinden sonra kurlardak)
artis huzlanmisgtir,

KURLAR

35,00
50,00 I

25,00 ///_—
In'uﬂ —-‘_
15,00

10,00
5.00

< 11~ 121- Ol- 0 03 M- 05 0% O07- 08~ 09 10 1Il- 12
202 203 202 202 03 M2 202 20 102 202 207 200 202 2 M2
2 ¥ T X3 3 3 3 ] | - - B i

——UISDVTRY IB6 18,6 18E 18,7 188 15,0 153 19,7 23,1 26.4 27.0 269 27.5 28,3 14.8
= UR/TRY 182 18.9 15,7 20,2 20,7 20,3 21,1 71,4 24,9 29,7 79,4 7A.8 259 795 314

3.2 Turkiye Niifus ve Demografi Verileri

Tirkiye nifusu 2013 yilinda 75.627.384 ki iken 2023 yil sonunda 85.372.377 gikmigtir, Turkiye
nufusu 2013-2022 yillan arasinda dldzenli olarak artmigtir. Nifus artig izt incelendiginde 2013-2023 yillan
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arasinda en yliksek oran 2018 yiinda, en duguk oran ise 2023 yilinda goruimistir. Turkive nifusu 2018 yilinda

961,48 artarken 2023 yilinda %0,11 arbg gorGlmastir.
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Turkiye'nin 2007 ve 2023 yili nifus piramitler) kargilastinldi@inda, dogurganbik ve 6limiGlak mzlanndaki

azalmaya bagh olarak. yagh ndfusun arttifi ve ortanca yasin yOkseldifi gordimektedir, Yas peramidi

incelendiginde 2007 ylinda nifusun en biyik kismi 25-29 yas arabiginda iken 2023 yilinda 5-9 yas

aralifndadir,
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3.3 Turkive Gayrimenkul ve insaat Saktar

3.3.1  Konut Satg Istatistikleri
Konut satis istatistikderi incelendiginde adet baninda konut satislanmin 2013-2020 wllan arasinda
duzenli larak artligl ve sontasinda dusuge gectifi gozlenmistir. 2020 yinda 1.499.316 adet konut satilmig
iken 2023 yilinda 1.336.926 adet konut satilmastir,
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Satg sekline gore konut satrg Istatistikier incelendiginde 2013 yilinda konu satiglannin 5%39,8' ipotekll
olarak satilmisken 2023 yilinda bu oman % 14,9 olaak gerceklesmistir. Ipotekli satiglar 2013 ywiindan 2019
yilina kadar artarken 2020 yilinda artis yasanms olup sonra tekrar azabisa gecmistie. Ipotekli satislardaki

azaligin konut kredis! faiz oranlanndakl arug ve kred| deger oramndakl azalisa bagh oldu@u distniimektedis
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SATIS SEKLINE GORE
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Konut satis |statistiklerine gare 2013 yilinda satilan konutlann %45,77sl ik elden satis iken 2023 wilinda
308" 1lk-el satigtir. 2013-2018 yillan arasinda konut satiglan icersinde 1k et satiglann orani artarken gevam

aden yillarda dasise gecmistir,
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e reamoar

3.3.2  Yapi Ruhsah ve Yap Kullanma lzin Belgesi istatistikieri
2012 yibinda 158,749,723 m” insaat Igin yapi ruhsan 106.950.602 m” insaat igin ise yap kullanma izin
belgesi duzenlenmig iken 2022 ylinda 145.875.756 m” ingaat igin yap) ruhsati, 129.005.328 insaat icin ise
yapi kullanma izin belgesi duzenlenmistir.

Ruhsat ve Iskan Belgesi (m?)
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3.3.3  Konut Kredisi Faiz Oram Istatistilderi
2018 yrlimin ilk ceyreginde bankalarca kullandinlan konut kredilerinin ortalama falz oran %14,56 iken
bu oran 2023 yilimin 4.ceyredinde %41,93% yikselmistir. 2020 yilinin d.geyreginden bu yana konut kredisi taiz

oranlar arms trendindedir,
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3.3.4 Konut Fivat Endeksi
2012-2015yillan arasinda konut fiyat endeksindekl degisim artmis daha sonra 2018 yilina kadar azalig

trendine girmis olup ardindan tekrar ylkselise gecmistir. 2023 yvilinda konut fivat endeksindeki degisim %76
olarok gergeklesmistin. Bu oran 2022 yilinin konut fiyat endeksine gire azaliy gostermistir.

KONUT FIYAT ENDEKSI - YILLIK DEGISIM
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3.4 Gayrimenkulin Bulundugu Balgenin Analizi

341  lstanbul i

Istanbul, Torkiye'nin en kalabalik ve kiltUrel acidan zengin sehri olup, tarih boyunca pek ok
medeniyete ev sahipligi yapmig bir metropol sehridir. |stanbul'un cofrafi yapisi, Turkiye'nin Marmara
Bilgesi'nde, Karademiz'in kuzeydogfusunda, Marmara Deniz'nin goneydofusunda ve Ege Denizimin
kuzeybatisinda strate|ik bir konumda yer alir. Bu benzersiz cografi konum, tarh boyunca Istanbul'u anemil bir
kara ve deniz ticaret yolu kavsagl haline getirmigtir, Sehir, Bogazigi ve Canakkale Bogazian le cewrili olan bir
yanmadada konumianmistir, bu durum ise sehre hem denizden hem de karadan erisimi mamkin kilar.
Toprakian genellide engebelidir ve kuzeydek Karadeniz knplanndan, guneydeki Marmara kralanna kadar
farkl iklim ve bitki riusing sahiptir
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Istanbul'un cografi konum, tarihi boyunca pek ;ak medeniyetin ve kiittirin kesisim noktasi oimasini
saglamigtir. Ayni zamanda, Bogazigi'nin etkileyici manzaras ve su yollanmin sagladig) stratejik avantajlar,
sehrin ekonomik ve kilturel zenginligine katkida bulunmustur, Co@rafi olarak gesitlilik arz eden bu alan, tanm,
ticaret ve deniz tagimacilig gibi sektérlerdeki faaliyetlerin cesitlenmesine olanak tamir. Sehir, kara ve deniz
yollarinin kesigim noktasinda bulunmasi nedeniyle tarih boyunca birgok farkl medeniyetin hikim strdigi,
kiiltiirlerin birlegtigi ve ticaretin canli oldugu bir merkez olmustur. Istanbul'un cograti 6zellikleri, sehrin sadece
Turkiye'nin degil, ayni zamanda dinya genelindeki Gnemini belirleyen temel faktGrierden biridir,

Istanbul'un ekonomik yaprss, Turkive'nin Gnde gelen ekonamik merkezlerinden birini olugturarak,
Gegitli sektdrierdeki yogun faaliyetieri ve dinamizmi yansitmaktadir. Finans, ticaret, turizm, insaat ve sanayi
alanlannda gergekiesen gelismeter, Istanbul'y bir ekonomik gl merkezi haline getirmistir. Finans sektary,
Levent ve Masiak gibi finansal merkezlerde yiikselen gokdelenler ve ulustararas bankalan icermektedic. Bu
bolgeler, Turkiye'nin ve bolgenin finansal karar alma merkezleri olarak anemii bir rol oynamaktadir.

Istanbul, trizm agisindan da byiik bir potansiyele sahigtir. Tarihi zenginlikieri, kilttiral gesitlitigi ve
benzersiz atmasferi, yil boyunca ziyaretgiler cezbetmektedir. Kapaligarss, Grand Bazaar, Ayasofya, Topkap
Sarayl gibi omemii turistik yerler, gehrin turizm gelirlerini ariran ana unsurlardrr, Aynca, modern alisveris
merkezler), liks oteller ve eglence sektirl de twrizmin gelisimine katkida bulunur,

Istanbul’un sanayi sektorl, Gzellikle tekstil, otomotiv, elektronik ve gida gibi alanlarda faaliyet gésteren
bir dizi endistrivel tesis igermektedir. Bu sektarler, sehirde istihdami artinr ve ekanomik cesitliligl destekler,
Ayrica, Istanbul Limani, Tarkiye'nin en biryik ve en islek limanlanndan biridis, bu da dis ticaretin canbiigina
onemli bir katk: saglar. istanbul'un ekonomik basansinda egitim de kritik bir ral aynamaktadir. Sehir, birgok
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unlu universite ve aragtirma kurumuna ev sahipligi yapar. Bu kurumilar, nitelikll isgicanin yetismesine ve
leknolojik geligmeye katkida bulunarak sehrin ekonomik rekabet glcund artinr. Ancak, bu ekonomik
dinamizm ve blylme berabennde baz zorluklan da getirmistir. Artan niifus ve ekonomik faaliyet, altyap
thtiyaglanini artirarak ulagim, konut ve gevresel sirdlrilebilirlik gibi konularda yeni meydan okumalar onaya
gikarmakiadir, Istanbul, bu zorluklarla baga gikarken, surdurolebilir ve kapsayici bir ekonomik biyime
stratejisi gelistirmeye odaklanmaktadir,

Istanbul'un sosyo-kiltirel yapis:, zengin tarihi mirasi ve Gesitli kiiltirel dokusu ile dikkat ceken bir
karmagikbga sahiptir. Sehir, uzun bir tarih boyunca tarkh medenyetiere ev sahipligi yaprms olup, bu durum,
kentte cok katmank bir kiltirel mirasin olugmasina neden olmugtur. Ayasofya, Topkapi Sarayi, Sultanahmet
Camii gibi tarihi yapilar, Osmanli Imparatorlugu'nun izlerini tasiyan basbca turistik mekantarde ve
tiyaretgilere gegmigin ghrkemini yasama sans: tanir. Modern Istanbul, sanat galeriteri, miizeler, tiyatrolar ve
konser salonlan ile kiltdrel gegitliligini sirdurur, Istanbul Modern, Pera Muzesi ve Sakip Sabanci Mizesi gibi
¢agdag sanat galerileri, sehrin sanatsal canhilifini yansitarak yerel ve uluslararas: sanatgilara ev sahipligi
yapar. Aynica, Istanbul Bienali ve Film Festivali gibi uluslararas: etkinlikier, seh kiltir ve sanat ddnyasinin
anemii bir pargasi haline getirir.tstanbul'un gok kiltind nifusy, farkh etnik gruplarn, dinler ve dilleri bir araya
getirir. Turk, Kirt, Arap, Rum, Ermeni gibi farkl etnik gruplar yan sita Musliman, Hristiyan ve Musevi gibi cesitil
dini inanglan banndinr. Bu coklu kilturel yapi, gehirdeki yagamin dinamik ve renkli olmasim saglar, Sosyal
yagamda kahvehane kiiltirl, gay bahgelen ve geleneksel pazarlar gibi unsurlar, Istanbul'un sosyat dokusunu
olugturan Gnemll ogelerdir, Aymni zamanda, mahalleler aras dayamsma ve komsuluk iliskilerl de sehirdeki
glnlik yagamin dnemili bir parcasidir. Ancak, sehirdek| izl kentsel dondsiom ve biyame, geleneksel ve
maodern degerler arasinda bir denge kurma gabalanini da beraberinde getirmigtir. Istanbul, sosyal ve kiiltarel
zenginligini koruyarak, ayni zamanda modernlesme ve kiresellesme etkisl altinda gekillenen toplumsal

dinamikiere uyum saglama ¢abasinda olan dinamik bir metropol olarak Gne cikmaktadie,

Istanbul'un yapilasma durumu, tarihi ve modern unsurlann etkilesimivle sekillenen cesitli yam
tiplerini icermektedir, Bogaz kryisinda yikseten modern gokdelenier, is ve finans merkezierini temsil ederken,
tanhi yanmadada yer alan Osmanl danemi konutlan, camiler ve cargitar, sehrin tarihi kimligini korumaktadir,
Sehir, bu benzersiz yapilagma ozelligi ile hem geleneksel hem de gagdas mimariye ev sahiplifi yapmaktadie.
Ozellikle Levent, Maslak ve Atasehir gibi finansal merkezierde yukselen gokdelenler, Istanbul'y modern bir
metrapol haline getirirkan, Karakoy, Eminoni ve Beyo@lu gibl bolgelerdeki tarihi dokular, gegmisin izlerini
gunumuze tagir. Tarihi ahgap konutlardan saraylara, modern rezidanslardan endistriyel kampleksiere kadar
genig bir yapi cesitliligi gozlemlenic. Kent igindeki yapilagma, gecekondu bolgelerinden planli konut alanlanna
kadar genig bir yelpazede yer alir. GUnimiizde, istanbul'da gerceklestirilen kentsel doniistum projeleri, sski
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yapilan modern konutlara dénusturme cabasim yansitarak, sehirdeki yasam standartlanni ve cevresel Kaliteyi
artirmayl hedefles, Ancak, bu donlsum sureci siklikla tartismalidin, gUnku tarihi dokunun ve yerel kimligin
kotunmasi ile modernlesme ve yeniden yapilanma arasinda denge saglamak zorlu bir gorevdir, Sehrin hem
gecmigini yansilayan tarihi yapitanini karuma amacini tagerken, aym zamanda gelecege yvonelik strdirilebilir
kentsel planiama ve miman projelenn uygulanmasini da igenr. Sehir, bu dengey saglama gabasi iginde, tarihi
mirasini gelecek nesillere aktanrken, aym zamanda gagidas bir metropol olarak kendini glincellemeye devam
etmektedir.

Istanbul‘un egitim sistemi, gesith prestijli iniversitelere, lise ve ilkokullara ev sahipligi yaparak sehrin
egitimdeld zenginlifini ve cesitliligini yansitmaktadie. Bogazigi Universitesi ve Istanbul Teknik Universitesi gibi
ulusal ve uluslararasi alanda tamman yuksekbgretim kurumlan, mihendislik, bilim, sanat ve sosyal bilimler
alantannda kaliteli egitim sunmaktadir. Ayrica, Kog Universitesi, Sabanc Universitesi gibi ozel dniversiteler de
kemtin egitim portfoydnd zenginlestirmektedir, Sehirdeki egitim kurumian, Ggrencilere genis bir yelpazede
efitim fisatlan sunmaktadir. Fen Liseler, sosyal bilimler Liseleri, mesieki ve teknik okullas, sanat ve spor
liseleri gibi cesitli liseler, ogrencilere ilgi alanlanna uygun 0zel egitim imk3nlan sunmaktadir. Istanbul aynca,
yabane: dil agiclikl egitim veren okullanyla da one gikar, bu da ofrencilere kiresel bir bakas agisi kazandinr.,
=sehirdeki egtimde sadece universiteler degil, aym zamanda ilkokul ve ortaokullar da anemli bir role sahiptir,
karmu okullan yani sira ozel okullar da kaliteli bir eg@itim sunar. Egitimdeki bu cesitlilik, Ggrencilere farkl
alanlarda uzmanlagma ve kariyer hedeflering uygun bir egitim alma imkam tamr, istanbul'un egitim sistemi,
sadece akademik baganlan degil, aymi zamanda Ofrencilere kilturel, sanatsal ve sportif faaliyetlerde de
kanbim firsatlan sunarak bireyterin gok yonld gelisimine odaklanir, Sehirdeki kiituphaneler, muzeler, sanat
galeniler ve spor tesisler, ofrencilere genig bir efitim cercevesi sunar. Ancak, sehirdei egitim sistemine
yonellk bazi zorluklar da vardie. Yogun nifus ve altyapi sorunlan, Gzellikle baz bolgelerde efitim kalitesini
etkileyebilir, Bu nadenle, istanbul'daki efitim sistemi sirekll olarak gelistiriimekte ve sehirdeki egitim
olanakian gemgletilmeye calisilimaktadir,

Istanbul'un iklimi, cografi konumu nedeniyle kara iklimi etkisi altindadir. Kistar genellikle soguk ve
yagish geger, sicaklik siklikla 0°C'nin altina duserken, kar yafislanna da sikca rastlamir, Bahar aylan, iiman bir
gecis donemini temsil eder ve yesillikderin canlanmasina tamkiik eder, Yaz aylan ise genellikle sicak ve kurak
Beqer, sicaklik 30°C'nin dzering gikabilin. Ozellikle Temmuz ve Agustos aylannda, sicak ve neml bir hava
hakimdir. Sonbahar, tekrar ihman bir donemie baglar ancak Ekim ay itibariyle hava sogumaya baslar ve
yagegiar artar. Bogazlar, iklimi dengeleyen bir etken olarak gorev yapar; kigin ibmanbk, yazin ise sicakligi
hafifietir. Istanbul'un iklimi, sehrin tarih boyunca farkl kultirierin ve medeniyetlerin etkilesimine taniklik
etmesine ragmen, meavsim gegislerini belirgin bir sekilde yansitarak gehre karakteristik bir atmosfer katar.
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Istanbul'un ulagim ag, kapsaml ve gesitlilik arz eden bir yapiya sahiptir, sehrin bUyUklgi ve nifusu
gz dnune alindiginda bu agin anemi bir kat daha artmaktadir. Kara yolu ulasiminda, Bogaz kopruleri ve
tuneller sehir igi ulasirm biyuk dlglde kolaylagtirmaktadin, Avrupa ve Asya Kitalarim birbirine baglayan bu
kopriler, trafik alugin: dengeleyerek gehir igindeki hareketlilifi artinr. Deniz yolu ulagiminda, deniz otobdsler
we feribotiar, Begazin sundugu su yolann kullanarak sehir g ve sehirlerarasi ulagimi hizlandirr. Bogazin
kuzeyl ve glineyl arasinda siklikla yapilan deniz seyahatler, glinluk hayatta etkin olarak kullanilmalktadir. Hava
yolu ulasiminda, Istanbul Havalimam sehri dunya genelindeki hirgok nokiaya baflayarak uluslararas: ve i hat
uguslarna ev sahipligi vapar. Modern terminalieri, geligmis teknolojik alt yaprsi v genig ugug af ila [stanbul
Havaliman, sehrin kiresel olgekte bir ulasim merkezi olmasina olanak saglar. Ayrica, sehir ig ulagimda
metrobiis, metro, tramvay ve otobis hatlan gibl toplu tagima araglan da yogun bir sekilde kullamilarak sehir
tratigini rahatlatmaya yonelik cozimier sunar, istanbul'dakl strekli utasim projeler. gehirdeki hareketliligi
daha verimll ve surdurllebilir hale getirme hedefiyle planlanmaktadir. Bu, Istanbul'un guniuk yasaminda
ulagirmin etkin ve gesitll bir gekilde kullamimasini saglar, sehir sakinlering ve zivaretgilere genis bir ulagim
secenefl yelpazesi sunar.

Istanbul'un demografik yapisi, sehrin tarihsel, kiltirel ve ekonomik gesitliligini yansitan bir
karmagikliga sahiptir. Sehir, Turk, Kart, Arag, Rum, Gired, Ermeni ve diger cesitll etnik gruplara ev sahipligi
yapmaktadir, Bu gok kiltorid atmosfer, |stanbul'u farkl inang. dil ve geleneklere sahip bireyler bir araya
getiren bir mozalk hatine getinr. Sehir, Osmanh Imparatorlugu’nun baskent olmas: nedeniyle tarih boyunca
pek pok goc dalgasina maruz kalmighr, Bu durum, Istanbul'u sadece etnik agidan degil, ayni zamanda dinl ve
kiiltiire! cesitlilik acisindan da zengintestirmistir, Gacln yam sira, Istanbul'un demografik yapisini etkileyen
bir diger taktdr de nufus yoguntugudur, Sehir, Tirkive'nin en kalabalk metropolldur ve bu durum, tarkdi sosyo-
ekonomik simflardan, yags gruplanndan wve meslek gruplanndan gelen genis bir ndfusy germektedir,
Istanbul'un demogratik cesitliligl, sehirdeki yasam tarnm, kitturel etkilesimi ve toplumsal dinamiklen etkiler,
ayni famanda ekonomik kalkinmaya ve kiltdrel zenginlife de katki saglar. Gelisen ekonomik clanakiar,
kiiltlrel etkilesim ve egitim imkanlan, Istanbul’u gesith alanlardan insantan cekmekiedir, Sehir, geng nufusun
ve profesyonellerin yani sira emeklilerin ve sanatgilann da tercih ettigi bir yer haline gelmistir. Ancak, bu hizli
nifus arbgi ve cesitlilii beraberinde getirirken, altyap, ulasim ve konut gibl kentsel sorunlann yonetimi
konusunda da yem zorluklar dogurmaltadir, Istanbul'un demografik yapisindair bu dinamizm, sennn

gelecektek sosyal ve ekomomik geligimini etkileyen onemli bir faktanddr.
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311 Beykozllgesi
Beykoz. Istanbul'un Anadolu Yakasi'nda bulunan bir ilgedir. Cografi ozellikleri bakimindan, Marmara
Denizi kiyrsinda yer alir ve Karadeniz'e yakin bir kanumda bulunmaktadir,

Iklimi genellikle Akdeniz iklimi etkisi altindadir, ancak kuzeyden gelen Karadeniz ikliminin etkilerini de
hissedehbilir. Bunedente, kiglan iiman, yazlan sicak ve nemli bir iklim gorilmektedir.

Ekonomik durumu, Beykoz'un tarhi ve dogal glzellikieri nedeniyle turizm agimindan Gnemli bir
potansiyele sahip oldugunu gostermektedin. lige ayni zamanda geleneksel el sanatlan ve zanaatlanyla da

uniddur.

Beykoz'un sosyo-kultirel yapisi, tarihi renginiiklen ve kulturel etkinlikier ile sekillenmistir. ligede gesitii
festivaller, sanat etkinlikleri ve spor organizasyontan dizenlenmektedir,

Yapilagma durumu agisindan, Beykoz'un genellikle yesil alanlan koruma amaciyla sikca kullanilan bir
planlama anlayisi vardir. Bu, llgenin dogal guzelliklerini koruma cabalanna katkl saglamaktadir, Beykoz'un
emlak piyasasi genellikle degerli konutiardan olusmaktadir ve ilge genelindeki gayrimenkul fiyatlan genellikle
yiksektir,

Egitim seviyesi yiksek olan Beykoz'da, llgede birgok onemli okul bulunmaktadir. Bu okullar arasinda
one gikanlar, egitim kalitesi ve bagsanlanyla bilinen kurumlardir, Nifus sayisi ve demogralik yapisi, Istanbul'un
difer ilgeler gibl sirekd degisen bir dinamizme sahiptir. ACAmTE
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Ulagim imkanian ve onemli akslar, Beykoz'u diger Istanbul ilcelerine haglayan ana yollar ve kbprilerle
saglanmaktadur. flgede toply tagima araglan, otobis hatlan ve demz ulagimi gibi secenekler mevoutiur, Bu,
Beykoz'un Istanbul'un diger balgeleriyle entegre hir ulasim agina sahip olougl anlamina gelir.
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BOLUM 4. GAYRIMENKUL ILE iLGILI BILGILER

4.1, Gayrimenkulum Konumu, Ulagim ve Gevre Ozellikleri
Degerlame konusu tasinmaziar: Istanbul i, Beykoz ilgesi, Riva Mahallesi simrlan igerisinda yer

almaktadir.

Riva Muhtarligindan hareketie Manolya Sokak Uzeninde guneydogu yonde yaklagik 2,5 km ilerlenir ve saga

Alaturk Caddesine donolir. Atatlrk Caddesi ozerinde 450 m iledenir ve sola dondlor, Yakiasik 600 m

ileriediktan sonra saga ve sonra ilk sola dondlerek tasinmazlans wlasgilic,

Tasinmazlarin bulundugu bolge konut bolges: seklinde geligmistis. Takmik altyapiar tamamlanmis olup,
kamu hizmetlerinden istifades! tamdir, Bolge Istanbul Kentinin gelismekte olan yerlesim alanlanndan olup,
taginmazlann yakinlannda site igerisinde villa tipi yapilagmalar mevcuttur. Taginmazlar, Istanbul il merkezine
yakiasik 35 km., Biva Koyuna kus ugusy 2.5 km mesafede konumianmaktadiriar. Tasinmazlara ulasim ozel

araglaria saglanabilmektedir,

ACARTASINMA

GERLEME VE BANISMA 5
E o Llal Cmcss Las i s
PSR i o T T UL

CISELTLAH v L B0 102 70 10

fcar Taginmaz Defgeriame wa Danssmankk A 5
Acibadem Mahallss, Tagen Gokak, Acxyn B Blok, Mo 288, [¢ Kage Moc 137, skddar 85TANGLL Sayta | 19
0 316 53 1434



®

DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU EMLAK KONUT

4.2, Gayrimenkulin Tapu Kayilar ve Milkiyel Bilgiler

| 0 ADA 3201 PARSEL
E.iq istanbul
sl Beykoz
Mahallesi CayagniRiva)
Wda Mo 0
Parsel No 3201
Yizélgimi 206.487,84 m"
A Ea‘fdmmhll.fﬂtulijl Arsa
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 111
(Cilt / Sayfa No 36/3603
Tarih / Yevmiye No 07.02.2017- 1355
[Edinme Sebebl Sang
0 ADA 3202 PARSEL

1] Istanbul
Iges! Beykoz
Mahaliesi CayagziRiva)
ida No 0
Parsel No 3202
Yozalgami BES.3EZ58 M
Jna Gayrimenkul Niteligi ATSa
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET
Hisse Pay / Payda 11

Cilt / Sayfa No -
Tarih / Yevmiye No 05.12.2021- 17557
Edinme Sebebi Kat Irtifaka Tesisi

4.3, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidatlar ve Ipotekler Haklanda Garus

Taratmizca temin edilen wve kurumumuza iletilen gincel tapu kaydina gore degerleme konusu

tasinmazlar Uzerinde bulunan takyidatlar su sekildadir;

Ada | Parsel | 5r80 Agiklama

Mallk /Lehsdar

16711602, 1867, 1567, 1877, 2035 Parsaller Buve Talep
Namesinde Yanh Diger Parsellarin Mugtores Methalige
0 | 3200 |Bevan | e naria74 v: 388 Griok yerierin belinilmesi

l bulunmakiadlii.

201974 388

Kanhica Omman Isietme Mudurhigo nun 2E/08/2031 tarih
F2a4103 sanli Resmid Yazi sayili yazdan ile dzel arman
cddugy bildirilrnigi. 500 hektardan kiquk pargaisra
pytrl ik tasarruls kong adilames., BEIT S Ormian
Kamunu'mm 52 Maddesi Garegi Orof Orman Balimesi
tudunmakdadi.

o 3201 | Bayan

2092021 | 13080

o 3202 | Bayan | Yanstim Piem: 0351 1/2021 Deryani blunmakiadir,

15/E0ET | 1TSS

0,01 TL pedel karseifinda kiva sozlagmesi vardir, [16458-
16455-16460- 16451 - 16462-16463- 16410 TM va Kabio

8 e gepis yeri olarak 89 wiligs 1 Krg, bedelie TEDAS ishine kirg VoML | e
| gerhi vandar, |
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Ada | Parsel | S/B/1 Agiklama Malik /L ehdas Tarh | Yeumiye
0.5 TL beael karsigdings kirs stoipgmas: vard, (00 Yl
1.Kry. Bedelie 18443 TH- 16444 TH- 16445 T™- 18445 TH-

i J03 | Semn | 18447 TM-16048 TM- 16458 TM- 16458 TM- 16460 TM- JEA0f20E1 | 14525
18487 TH- 15462 T™- 16463 TM- 16470 TM-Rezemy TR,
NOLLU 1643531 M2 Trado Merker va Kablo Gagts Ve

* Takylidatli tapu kayit belgesi rapor ekinde yer almaktadir.
4.4, Parselin Imar Durumu ve Yapilasma Haklan

Beykoz Belediyes! Imar ve Sehircilik Mudurlugi'nden alinan bilgilere gore 04.06.2004 Tasdik Tarihli
1/1000 dlgekl, Koruma Amagh Uygulama Imar Plam kapsarminda;

Rapora konu 0 ada 3201 parsel numarall taginmaz; ‘Ozel Orman Alani’ lejanthdr.

Rapora konu 0 ada 3202 parsel numaral taginmaz; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda,
‘Konut Alani’ tejantl, E:0,20 yapitasma kosullanina sahiptir,

Ozel Orman Alani;
* 6831 sayil yasanin 3373 sayil yasa ile degisik 52. maddesinde belirtilen alandir.

* (R) lle tammianan Ozel Orman alanlan; rekreasyon amach gezinti, ylriyils ve dinlence atani olup
highir ingal faaliyet yapilamaz. Bu alanlann insaat hakk diger alanlarda kullanilamaz.

4.5. Gayrimenkulun Fiziki Ozellikieri

0 ada 3201 parsel: Rapora konu ana taginmaz 206.497,84 m® ylzdicimiine sahiptir. Geometrik olarak

amorf formda olup topografyas: egimlidis, Parsel Gzennde herhang bir yapilasma bulunmamaktadirc. Parsel
uzeri orman oriusu ile kaplidir,

0 ada 3202 parsel: Rapora konu ana tasinmaz 869,362 58 m” ylzolgumine sahiptic. Geometrik olarak
amorf formda olup topogratyas: egimlidir. Parsel (zerinde degerleme glntinde proje ingas: devam etmektedir,
Proje-3 etaptan olusmalktadir.

1. Etap; 141, 2+1, 3+1 daireler olmak uzere toplam 509 adet bagmsiz bolumden olusmaktadir.
4. Etap; 2+1, 3+1, 4+1 daireler olmak Uzere toplam 199 adet bagimsiz bolimden olusmakiadir.
3. Etap; 2+1, 3+1, 4+1 daireler ve ticari Uniteler ofmak dzere 692 adet bagimsiz bolumden olusmaktadir.

Mahallinde yapilan incelemelerde proje Insagtimn devam ettigi ve Emiak Konut GYO A.S. den edinilen
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bilgiye gore ingaal sevivesinin %52, 27 oldugu bilgisi alinmistr.

**Degorlemeye konu bafims bolumierin blok, kat, kullamm ozetlikleri ekler kisminda tablo olarak
vernlmistir,

4.6, Gayrimenkuliin Degerieme Tarihi ltibariyle Hangi Amagla Kullamiidify, Gayrimenkul Arsa veya

Arazi lse Uzerinde Herhangi Bir Yap: Bulunup Bulunmadig ve Varsa, Bu Yapilann Hangi Amagla
Kullanildigs Hakkinda Bitgi

Degerieme tarihinde konu tasinmazlar uzerinde Riva Dusler Vadisi ismi ile proje kapsaminda insai
taaliyetier devam etmektedir.

4.7. Gayrimenkulin Tasarrufunu Kisitlayan veya Engelleyen Herhangi Bir Durum Olup Qlmadigs
Hakkinda Bilgi

Glncel tapu kayit arnekieri Gzerinde yapilan incelemeiarde tasinmaziann devradilmesinl vea
yarartaniimasim ksitlayan herhangi bir kayt goralmemigtir.

4.8, Son Us Yiluk DEnemde Gayrimenkulin Milkivetinde ve Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degigiklikler
Degerleme konusu 0 ada 3202 parsel numarall tagmmaz uzerinde 15.12.2021 tanih ve 17557 yevmiye
numarasi ile bagmsiz bolimter icin kat irtitak tesisi iglemi bulunmaktadir.

4.9. Gayrimenkul Uzeninde Yapilmis Sozlesmeler ile llgili Bilgiler

Rapora konu 0 ada 3202 parsel Gzerinde yer alan proje igin, Yuklenici firma Yilmaz Ingaat Taahhit ve
Tic. A5, ile Emiak Konut GYO arasinda Arsa Satis Karsiig Toplam Geliri 3.808.000.000 TL+KDV, Arsa Satisi
Karsiig Sirket Pay) Gelir Oram %25 ve Asgan Arsa Satisi Karsii Sirket Pay Toplam Gelin 852.000.000
TL+KDV'yi bu sozlesmede belirtilen hukdmler uyannca Sirkete odemeyi kabul ve taahhilt etmistit, Buna gare
ylklenici Pay Gelir Oram %75 olup, Yikienici Pay Toplam Gelinl de 2.856.000.000 TL+KDV dir. S0zlesme
detay) rapor eklgrinde bulunmabiadir.

Bununla birlikte degerlemne konusu parseller uzerinde yer alan proje, hasilat paylagimi modeli ile
gelistirimeidae olan bir proje olup parselier igin Emiak Konut GYO A5, we Galatasaray Spor Kulubu Dernegi
arasinda 29.06.2016 tanhli protokol ve 27.12.2016 tanihli ek protokol imzalanmistir, ligill protokollere gére
Sirke1 Pay Toplam Gelirl %807 Galatarasay Spor Kulibl Demegine, %205 Emiak Konul GYO A5 'ye ait olmak

izere paylagim yaplacaktir.
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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPCRU EMLAK KONUT

mm— e

4.10. Varsa, Mevcut Yapiya veya lngaat Devam Eden Projeyle ligili Tespit Edilen Ruhsata Aykin
Durumbara iliskin Veriler

Degerlemeye konu parsel Uzerinde yer alan Riva Disler Vadisi projesi, degerleme tarihinde,
ruhsatlanna ve eki projesine uygun devam etmektedir.
411, Gayrimenkul Igin Diizentenmis Olan Yasal Belgeler ve Gegerlilikleri Hakkinda Bilg)

Rapora konu tagmmaz ile ilgili Beykoz Belediyesinde yapilan incelemeler neticesingde alnan ruhsat
bilgiter| asafidaki gibidir.

Yo | ong | TR | "SE | apa | panse BLOK mm' BB ADEDI
1 Yeni vap | 24.12.2015 14 ] 4203 A3-01 OTOPARK 312,39 1]
2 Yeniyam | 24,12 2018 20 1] a0 A3-02 OTOPARK 36540 a
3 Yerlyap | 24122019 2 [1] 3202 A3-03 OTOPARE 357,08 1
i Yeniyam | 24122013 22 1] AHZ £3-04 OTOPARK 104 E1 a
5 Yeniyam | 24.12.2019 23 0 02 A3-05 OTOPARK 386,58 a
B Yenlyap | 24.12.2019 24 1] 02 AF-0EOTOPARK 294 68 ]
7 Yeniyagi | 24.12.2018 | 25 0 30d A3-0T OTOPARK, 130,34 i
B Yemiyogr | 24122018 26 o 3202 | AE KAPALI OTORARK 2.185,00 L]
=] Yeniyap | 24,12 2018 F 0 3202 AL-01 OTOPARK 236,80 [
10 Yenhyapl | 24.12.2019 bl o 02 AL-D3 OTORARK 335,05 ]
11 Yomivap | 24122019 | 29 a 3z A1-00 OTOPARK 3707 ]
12 ¥oni yapi | 24.13 2019 an o J2o2 Al-04 OTOPARK 373,80 L]
13 Yeniyap | 24.12.2019 | 31 Q 3202 A1-05 OTOPARK 324,41 a
14 Yaniyap | 24.13.2019 az (1} I202 A1-08 CTOFARK 343,38 a
15 Yaniyam | 24,12.2015 a3 0 b b v A1-07 OTOPARK 337,64 a
& | Yoniyam | 24.12.2019 | 34 o 3202 A1-08 OTOPARK 355,62 0
17 Yeniyam | 24.12. 7019 a5 L1 3 A1-09 OTOPARK 318,589 0
18 Yeniyam | 24.13,3015% 3B i 33 A1-10 OTOPARK 8,21 0
19 Yeniyisp | 24.12.2015 ar i T A1-11 OTOPARK 316840 ]
20 Yenyam | 24122019 | 38 i) a2 A1-12 OTOPARK 245820 ]
21 Yol yope | 24,12 23019 x i} 12 AL-130TOPARK 339,04 o
22 Yenlyops | 24.12.2018 &0 a 3702 A%-74 OTOPARK 348 B3 o
23 Yeniyop | 24.12.2018: 41 a azo2 AL-150TOPARK 210,45 0
24 Yeniyam | 24.12.2019 a3 0 ai0z AL-ISOTOPARK 226864 1]
25 Yeniwap: | 24.12.2018 | 43 0 a20z AL-1T OTORARK 335,28 [
26 Yeniyapl | 24.12 2019 a4 ] 3202 Al-18 OTOPARK 367,65 (1]
27 Yeniyap | 24,12.201% 45 [ 3202 A1-19 OTOFARK 305,05 0
28 Yani yapi | 2412 2019 &b L] 322 A1-20 OTOPARK 1974 0
& | Yaniyam | 24123019 | 47 L] 202 AZ-01 OTOPARK 237,83 a
30 Yaniyam | 24.12.201% | 48 1] 2 A2-02 OTOPARK 37,74 ]
31 Yanlyap | 24.12.2018 40 1] 3202 AL-03 OTOPARK 5817 ]
a2 Yemi yam | 34.12.2019 50 i 3202 A2-04 OTOPARK 354,02 ]
a3 Yenl yapr | 24.12.2018 51 i Jzn2 AZ-05 QTOPARK 368,81 0
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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL) E

EMLAK KONUT

':‘ w TARIH ':':E ADA | PARSEL BLOK mn:ﬂﬂ BB ADEDI
34 | Yeniyap | 24.12.2019 | &2 [ 3202 | A2-08 OTOPARK 353,94 0
35 | Yenivam | 24.12.201% | 53 [ 3202 | A2-07 OTOPARK 357,10 f
3 Yanivap | 24.12 2019 | 54 1] 33 A2-08 OTOPARK 326,61 i}
37 | Yemiyapi | 24122019 | 55 o 307 | A2-09 OTOPARK 265,58 o
38 | Yeniyap | 24122019 | 5@ [ 3202 | A2-10 OTOPARK 285,89 o
3 | Yeniyam | 24.12.2009 | &7 [ 3202 AZ-11 OTOPARK 361,48 0
40 | Yeriyap | 24.12.201% | 58 o 3202 | A2-120TOPARK 3N ]
41 | veniyam | 24122008 | 58 o 3202 | A2-130TOPARK ATLE7 n
42 | Yoriyap | 26122019 | 60 0 3207 | A2-14 OTOPARK 376,34 0
43 | Yeniyap | 24.12.2012 | 61 0 3202 | AZ-150TOPARK 308,83 [
44 | Yeniyap | 24.12.2018 | 62 o 3202 | AZ-16 DTOPARK 255,64 o
45 | Yemiyap | 24122013 | 63 0 3202 | AZ-17 OTOPARK 300,65 [
46 | Yeniyapi | 24122019 | &4 o 3202 | A2-18OTOPARK ar1.5a [
47 | Yaniyap | 24.12.2019| @5 [ 302 | A2-130TOPARK 354,50 o
48 | Yoriyap: | 24122019 | B8 [ 3202 | A2-20 OTOPARK 294,71 0
48 | Yeniyap | 24.12.2018 | &7 0 3202 | A2-21 OTOPARK 316,48 o
50 | Yeniyap | 24.12.201% | &8 o 3207 | A2-22 GTOPARK 306,80 0
81 | Yeniyap | 24122018 | 68 o 3202 | A2-23 OTOPARK 796,70 o
2 | Yerniyam | 24122018 | 70 vl 3202 B1-01 OTOPARR 363,25 ad
53 | veniyapi | 24122000 | 71 a 3202 | B1-02 OTOPARK 210,57 o
54 | Yeriyap | 28122008 | 72 [ aziz | B1-03OTOPARK 330,23 [
55 | Yemiyapt | 24122019 | 73 0 3202 | BI-0d4 OTOPARK 211,80 o
56 | Yeniyapi | 24.12.2018 | 74 o 3202 | B1-050TOPARK 227,40 o
57 | Yeniyam | 24122018 75 o az0z | B1-06 OTOPARK 281,17 o
58 | Yeniyap: | 24.12.2018 | 78 0 3202 | B1-07 OTOPARK 370,54 0
59 | Yemiyap | 2412208 77 0 3207 | B1-08 OTOPARK 304,77 [
B0 | Yemiyap: | 24122019 | 78 o 3202 | BI-090TOPARK 174,04 [
61 | Yeniyam | 24122008 | 79 0 3202 | B2-010TOPARK 306,16 ]
B2 Yeniyapr | 24,12.2018 | 80 o 202 B2-02 OTOPARK 312,94 ]
63 Yaniyap | 24122019 ( 51 o 3202 B2-00 OTOPARK 355,28 &
B4 | vemiyapi | 24.12.2m9 | &2 o a202 | B2-04OTOPARK 327,78 [
B5 | Yemiyap: | 24122018 | 83 0 3202 | B2.08 OTOPARK 343,43 [
68 | Yenivap | 24122018 | 84 o 3202 | B2-0BOTOPARK 359,50 [
67 | Yenlyam | 24122018 | as o 3202 | B2-07OTOPARK 302,06 [
B8 | Yemiyam | 24.122018| 86 o 3202 | B2-0BOTOPARK 129,79 0
68 | vemyam | 24123018 | &7 o 3202 | B2-080TOPARK 333,70 [
70 | veniyam | 241220108| 88 o 3202 | B2-100TOPARK 229,88 [
71 | veniyam | 24122019 | &9 o 3202 | B2-110TOPARK 129,83 o
72 | Yeniyam | 24122018 o0 o 3202 | B2-12 OTOPARK 309,82 o
72 | veniyame |24322018| = o a0z | B2-130TOPARK 23823 b
78 | veniyam | 24122018 82 o 3202 | B2-14 OTOPARK 208,56 0
75 | veniyam | 2412208 wa a 3202 | B3-010TOPARK 326,99 o
76 | vemyap | 29322018 | 4 0 3202 | B3-02 OTOPARK 258,77 [
77 | Yeniyapi | 24123018 o5 o 3202 | B3-030TOPARK 379,89 [}
78 | Yeniyag | 24122018| 96 0 3202 | B3-04 OTOPARK 268,25 o
79 | vemyag | 24122018 | 97 0 3202 | B3-05 OTOPARK 299,95 0
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SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM iNSAAT
NO | Tonp | TARM | o | AOA | PARsEL e ALANI () =
a0 Yemdyam | 24122018 | 58 0 3202 B3-08 OTOPARK 3rng2 o
a1 Yool yam | 24.12.2019 99 0 azaz BE-07 OTOPARK 226,78 o
gz Yemiyap | 24.12.2018 | 100 ] azaz B3-08 OTOPARK 224,47 1]
B3 Yemiyap) | 24.12.2019 | 101 o 1202 03-0% OTOPARE 366,75 i
B4 | Yeniyapi | 24122019 | 102 o 3zo2 B3-10 OTOPARE 221,20 g
ES | Yeniyap | 24122018 | 1043 ] azm2 B3-11 OTORARK 310,28 ]
86 | Yoniyapl | 24123013 | 104 0 In2 B3-12 OTOPARK 36841 il
BT | Yeniysm | 2412.2019 | 105 a 3302 B3-13 OTOPARK 21318 i
88 Yeniyap | 24122018 | 108 o 2 B3-14 OTOPARK J28.25 i
] Yeniyam | 24123018 | 107 0 302 B3-15 OTOPARK 248,61 o
84 Yeniyam | 24122019 | 108 ] 33 Ba-01 OTOPARK 260,70 0
81 Yeniyam | 24.12.2018 | 105 a 3202 B4-07 OTOPARK 345,50 o
a2 Yeniyap | 24.12.2018 | 110 o 3202 Ba-03 DTOPARK 260,70 [}
83 Yeniyap) | 24122098 | 111 o azng B4-04 OTOPARE 258,74 [
a4 Yeniyapl | 24.12.2049 | 112 a dzo2 B4-05 OTOPARK 344,38 0
BE Yoniyap | 24.12.2019 | 113 i} azo2 B4-08 TRAFD 320,02 o
a6 Yeniyapi | 24.12.2019 | 114 Y] oz Ba-07 OTOPARK 256,78 a
BE-OL KAPALI
o7 | Yeniyap | 24.12.2018 | 115 [+} 3203 OTOPARY 1,001, 54 0
BE-F KAPALI
S8 | Yeniyepd | 241222019 | 118 1] 3203 ATOPARK 1,301,40 0
BS-{3 KAPAL)
25 Yemyam | 24122018 ) 117 ] azaz aTORARK 1.271.28 ]
100 | Yerdyap | 24.12.2018 | 118 0 3202 | BE KAPALI OTOPARK 1.2868.38 o
101 | Yenyap | 28122018 | 119 0 a0z As-01 OTOPARK 275,13 1]
102 | Yeniyap | 24.12.2018 | 120 0 20z Ad-07 OTOPARK 386,84 o
102 | Yemiyap | 24122019 111 i 3202 | BOKAPALI OTOPARK 1.725,00 o
104 | Yeniyapi | 24,12.2019 | 122 (i 3207 | TRAFO MERKEZ-1 376,06 o
105 | Yemiyap | 24.12.20019 | 123 o 3202 | TAAFO MERKEZI-3 380,00 0
106 | Yeniyapl | 24.12.2019 | 134 ] 3202 SU DEPOSU 2,717,458 o
107 | Yaniyap [ 23.10.2020 | 24046 o a200 Ti-5 573781 11
108 | Yeni vapi | 30.10.2020 : Et,li' 1] boFu 7, BL 11403 45216 1
24048,
108 | Yenlyaps | 30.10,.2020 53 ] 3002 BL11A/04 452,16 1
110 | Yieniyam | 30.10.2020 E'HD“' i Janz BL11A/D5 452,16 |
s | veniyap 20102020 | “05 | 0 | 2002 8L 11A/06 452,16 1
112 Yeni yapi | 30102020 55" 0 3202 BL 11AM7 452,18 1
113 | Yeniyap: | 30102020 | % | o 3202 AL 11A/08 452,16 1
114 Yenl vapr | 30,10, 2050 . EE?E i} 3202 BL 11408 4E2.16 1
115 | Yenivap | 30.10,2020 2"’:;'5“ o | 3z AL 11A/10 452,16 1
24046,
118 | Yen|yam | 30103020 2 1] 3202 AL 118411 452 16 1
117 | Yend yage | 30.10.2020 E'Ennm' o 32032 BL11AM2 452,18 1

Aitadem Mahabes, Gocen Soknk, Mooy B Biok, Mo 258, i K No: 127, UskddarASTANBLIL

Cogen
@ Acar Taginmaz Degerieme ve Densgmanik A5, lﬁ.ﬁlkm{m'r'.:l'
031 B8 1434



DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU E

EMLAKKONUT
SIAA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSAAT
NO TORG TARIH NO ADA | PARSEL BLOK ALANI () BE ADED|
24045
118 | Yenlyaps | 30,10.2020 &1 a0 BL11AS13 452,16 1
119 | Yeni yape | 30.10.2020 ’Mﬂ' 3202 BL11ALE 452,16 1
120 | veniyapi | 30.10.2020 mm 3202 8L11A15 452,16 1
24048,
121 | Yeniyap | 30.10.2020 a4 3202 BL 11AM16 452,16 i
24045,
132 | Yemiyap | 30102020 85 3202 Bl 11417 452,16 1
24045,
123 | Yenlyapi | 30.10.2020 a6 202 BL 11AM18 452,16 1
12¢ | Yaniyapi | 30.102020 | *0¢ My | MELYT 0,00 0
.l .
125 | Yen yap | 30,10.2020 Mﬁﬂ 370 mm:m”;”ﬁ 0,00 a
126 | Yeniyam | 30.10.2020 mm' 303 E‘L‘ﬂ:‘w“ 0,00 o
127 | veniyap | 30.10.:2020 mmm: 3202 E“i'li:,u“‘!”' 0.00 o
128 | Yeniyapi | 30.10.2020 mﬂ 3202 B"?_i:,t"zm 0,00 0
120 | Yeniyap | 30.10.2020 ""‘“ﬂ‘“ 3202 “"‘:i,:m“ 0,00 )
130 | Yediyapi | 30.10.2020 Eiﬁnm 3203 “’?_I:.::'r? £, 06 a
131 | Yeniyam | 30,10.2020 74 3202 Nﬁ:ﬂlﬁﬂ 0,00 a
132 | Yeniyam | 30102020 2.‘,5 2202 mc:“,:qﬂ 0,00 ]
133 | Yeni ya | 30.10.2020 Em?ﬁ' 02 mmﬁm 0,00 0
28048, BLOK 114511
134 Yeni
eniyagr | 30.10.2020 | *7 2202 i 0,00 o
135 | Veniyom | 30.10.2020 mm 3202 ﬂmﬂﬂﬂﬂ 0,00 o
136 | Yeniyap | 30.10.2020 mﬁ 3202 “L?*::,Em 0,00 o
137 | Yeniyap: | 30.10.2020 Idﬂdﬂm. 3207 H?{*Aﬁ“ 0.00 o
138 | vaniyap | 30102020 | *°5° 3202 gl £.00 a
199 | Yeriyap | 30,10.2020 zmu. 102 mmﬁm 2,00 o
180 | Yeniyeps | 30.10.2020 maa' 3202 mm&:n 0,00 b
141 | Yeriyam | 30.10.2020 mﬂ 3202 aL?‘m:gw 0,00 b
74006
142 | Yeniyap: | 30.10.2020 [ 7 3702 BL 11A/01 452,16 1
240485-
143 Yeni yap | 30,10, 2020 in 3202 BL 13504 368,50 1
F4085-
144 | Yeniyap | 30.10.2020 100 az0z BL1218 388,50 1
145 | Yeniyap | 30,10.2020 mm' 22032 BL 1218 34,50 1
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EMLAK KONUT

T [ o [ o [ ]  wox | e | e
146 | Yeniyapi | 30.10,2020 5:?:' 3702 BL 12720 385,50 1
147 | Yeniyap | 20.10.2020 zﬁ. 3202 ALz 388,50 1
148 | veniyam | 30.102020 | *30° 20 BL 125/07 368,50 1
149 | Veniyags | 30.10.2020 3‘:"“‘?‘ 3202 BL 125/08 368,50 1
150 | Yeniyap: | 30.10.2020 3‘:'::" 3202 8l 125/08 368,50 1
151 | ¥Yemiyag | 30.10.2020 24,:?:' 3202 BL 12500 368,50 1
152 | Yeniyap | 30.10.2020 ""’":‘;5' 3202 Bl 125111 68,50 1
153 | Yenyapi | 30.90.2020 | *THE 3202 BL 125112 368,50 1
154 | ¥endyap | 30.10.2020 H_?fa' 3202 T1-4 8.B36,71 L)
i55 | Yeniyapi | 30.10.2020 Iﬂiﬂ' 3202 BL 12513 388,50 1
186 | Yeniyapi | 30.30.2020 | T 3202 BL 125114 368,50 1
157 | Yeniyapi | 30.10.2020 1“1'::5 3202 BL 125/15 366,50 !
158 | Yenlyap | 30.10.2020 Eﬁf' 3702 BL125/6 3EB,50 1
158 | Yaniyapl | 30102020 Eﬁf 3202 BL 125117 366,50 1
180 | Yaniyop | 30.10.2020 EJ:TSE 3200 BL 175/18 368,50 1
181 | Yeriyap | 30.10.2020 E"Iﬂﬂ' 3202 BL 175/19 368,50 1
162 | Yeniyap | 30.10.2030 Eﬁ;ﬂ R F i mwnﬁm 0,00 a
163 | Yeniyap | 30,10.2000 Eﬂr' 3202 mmﬁﬂi 0,00 0
164 | Yaniyapm | 30,10.2020 2":::5‘ 3002 Hm::;m 2,00 ]
185 | Yeniyap | 20,10.2020 “f 3202 113 11.900,47 a
186 | Yeniyam | 20,10.2020 3"‘1’;‘: 2202 “Th:::“ 0,00 D
167 | Yeniyam | 20.10.2020 “;‘;ﬁ' 3202 EF‘?_";:::"DE 0,00 0
168 | Yeniyap | 30.10.2020 E‘EB 3202 Hm&ﬁm 0,00 0
180 | veniyag | 30.10.2020 :ﬂ;& 3202 “"'f;ﬁ“ 0,60 o
170 | Yeniyag | 30.10.2020 mms 3202 Emﬂiﬁm 0.00 0
171 | Yeniyam | 30.10.2020 2‘;“;;' 3202 Hm&ﬁm 0.00 0
172 | veniyep | 30.10.2020 I":;H' 3202 “"?&ﬁ” 0,00 0
173 | veniyopi | 30.10.2020 Iﬂﬂ' 3202 mﬁ:ﬁ:’” 0,00 o
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DUSLER VADIS| GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL

0316 85 1434

A NONUT
ool ol B8 7 N PARSEL BLOK m:ﬂ:‘ﬁ“" BE ADEDI
174 | Yeniyap | 30.10.2020 “ﬂ:ﬁ' e mmﬁu 0,00 o
175 | ¥aniyaps | 30.10.2020 ’?ﬁ;’ 1002 Elm:m"” 0,00 0
176 | Yeniya | 30.10,2020 2‘“1::5_ B 7 -2 4,102,592 7
177 | vaniyepn | 30.10.2020 | “T8 3202 E'ﬂ‘hﬁ“ 2,00 0
178 | Yeniyage | 30.10.2020 H;:E_ 3202 ELT.[EZHE ] 0
179 | Yeniyaps | 30.10.2000 I‘EE" 3202 B"{:‘i:,ﬂ:"m 0,00 B
180 | veniyap | 30.10.2020 ?‘;“3‘;5 3202 “""":“‘ﬁi"'“ 0.0 o
181 | veniyapi | 30.10.2020 | “10 siga | SETRAR 0,00 0
182 | Yeniyapi | 30,10.2020 ::n:- 2032 m‘ﬁ.ﬁ:‘m 0,00 1]
183 Yarl vap [ 30,10.2020 !:ﬂ:— 302 Hﬁwn 0,00 ]
18& | Yeniyap | 30,10.2020 Eﬁf- 33037 ﬂmﬂrﬂ 0.0a a
1B5 | Yenlyap | 30.10.2020 2.-:(;:‘,- 3202 mmw 0.00 o
186 | Yenyap | 30102020 Hl'g?' 102 mmw 0,00 o
187 | veniyap | 30.10.2020 | 0¥ 3202 111 7.760,83 14
188 | Yendyam | 30.10,2020 1‘;':'5— b EL%::I":H 0,0 0
189 | Yeniyam | 30.10.2020 ?':Tlﬁ_ 3202 EL?&:‘GU.:'E .00 a
180 | Yeniyam | 30.10.2020 1'1?:' 3202 BL?_'i.:,UG:"E 0,00 1]
191 | Yeniyap | 30,10.2020 Eﬂ;& 302 mm:;gﬂ 0,00 i
192 | Yeniyam | 30,10.2020 E‘:“:’ 3202 BL 14/02 449,17 2
183 | YeniyaM | 300102020 HI-D-.;E- 07 BL 1403 44517 2
184 | Yeniysm | 30102020 !ﬁ:ﬁ 3202 BL14/04 448,47 i
185 | Yeniyam |30.20,2020 zﬁ? az02 BL 1405 448,17 z
196 | Yeniyam | 30.10.2020 ?ﬁ 3202 BL 14406 428,17 2
197 | Yom yap | 30.10.2020 2':2:!' aznz BL 14707 448,17 2
184 | veniyap | 30,10.2020 ET 3202 BL 15M2 540,03 2
199 | Yeniyap | 30,10.2020 2'::5' 3 BL 1408 448,17 2
400 | Yenlyapi | 30,10.2020 9':?15' 303 BL14'08 44817 7
201 | Yeniyap | 300102020 2':;';5' I03 BL 1410 448,17 2
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202 | Yaniyap | 30,10.2020 3‘1‘;’: 2202 Bl14M1 448,17 2
203 | Yeniyapt | 30.10.2020 E"lu;ﬁ' 202 8L 14112 449,17 2
208 | Yeniyap: | 30.10.2020 2‘:”: 202 8l 14/13 448,17 2
205 | Yaniyap | 30.10.2020 2?5;5' 3202 BL 1414 448,17 2
206 | Yeniyam | 30.10.2020 If_?';“' 3202 BL 14/15 448,37 2
207 | Yeniyap | 30.10.2020 zﬁ' 3202 BL 14116 249,17 2
208 | Yeniyam | 30.10.2020 “:’5";' 3202 BL 14117 448,17 2
208 | Yeniyap | 30.10.2020 2"'1’:'5" 3202 BL 15/01 540,03 2
210 | Yeniyam | 30.10.2020 T 3202 BL 14718 449,17 2
211 | Yenyam | 30.10.2020 H;::E'" aznz BL 14718 448,17 2
212 [ Yeniyapi | 30.10.2020 | 2400 3202 BL 14/20 448,17 2
213 | Yeniyap | 30,10.2020 EE& aznz BL 14/21 445,17 2
214 | Yeniyapi | 30,10.2020 z':‘:f 3207 BL 14/22 48,17 2
215 | Yeniyapt | 30,10.2020 | %% 3202 BL 14503 44917 2
216 | Yeniyapi | 30,10.2020 E‘::E' 3202 BL 145704 448,17 2
217 | ¥aniyam | 30.10.2020 3’1‘:;5’ 1202 BL 14505 448,17 2
218 | Yeniyam | 30.10.2020 1‘?’;& 3202 BL 145/08 448,17 2
218 | Yenl yam | 30,10 3030 5':;" 02 BL 145m7 44917 2
220 | Yeniyope | 30.10.2020 3":;5 3202 BL 14502 448,17 2
221 | Yeniyape | 30.10.2020 "i“;;“‘ 3202 BL 145/08 448,17 2
222 | Yeniyape | 30.10.2020 :‘ﬁ‘;ﬁ' 3202 BL 14508 448,17 2
223 'I'P.'m'ﬂpl 30.10,2020 Iﬁ:& 32032 BL 14510 448017 2
224 | Yeniyapt | 30.10,2020 Eﬁf 3202 8L 145/11 448,17 2
225 | Yemyam | 30.10.2020 I‘;'f;‘f' az03 AL 145/12 448,17 2
226 | Yeniyap | 30.10.2020 ?ﬁ? 3202 BL 14513 448,17 2
227 | veniyop: | 30.10,2020 1‘:“;55 3202 BL 185/14 248,17 2
228 | Yeniyopi | 30.10.2020 z:;a' 3202 Bl 145115 440,17 2
229 | veniyap: | 30.10.2020 a‘;?;'f 3202 BL 145/16 248,17 2
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DUSLER VADIS! GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL

’: ”ﬁ TARIH -':':t PARSEL BLOK mm‘::':."l'“ B8 ADED|

230 | veniyapi | 30.10.2020 z‘;“?f' 3202 BL 15/03 540,03 2

231 | Yeniyapi | 30,10.2020 E.::E- 202 BL 145471 44817 i

232 | Yeniyapi [ 30,10.2020 21:’5 A20Z BL 15/04 540,03 2

233 | veniyapi | 30,10.2020 2‘:’:’:“‘ 3702 BL 15/05 540,03 2

734 | Yeniyapi | 30,10.2020 3"’1':::‘ 3203 BL 15/06 540,03 2

235 | Yeniyapi | 30.10.2020 E’I'i‘:' 3202 BL 15/07 540,03 2

236 | Yeniyam | 30.10.2020 Ef:’ 2202 Bl 15/08 540,03 2

237 | Yeniyap | 30.10.2020 2":';? 2200 Bl 15/08 540,03 2

238 | Yeniyam | 30,10.2020 Eﬁ’:‘ 2202 BL 1540 540,03 2

238 | Yeniyam | 30102020 | #05 3202 Bl 1511 540,03 2

240 | Yeniyap | 30,10.2020 E"ff':“' 3202 BL 15112 540,03 2

241 | Yeniyap | 30.10.2020 | 250 3202 BL 1513 540,03 2

242 | Yeniyam | 30.10.2020 Hf;& 3202 BL 14701 448,17 2

243 | Yeniyam | 30.10.2030 E,-!:::i- 202 BL 1514 540,03 2

284 | Yeniysm | 30.10.2020 3’;‘;‘? 3202 BL 15/15 540,03 2

245 | Yeniyep | 30.10.2020 2“:;":‘ 02 BL 15116 540,03 2

26 | veniyap | 30302020 | 205 3202 BL18/17 540,03 2

247 | Yeniyap | 30.10.2020 I’E" 3202 BL15/18 540,03 2

248 | Veniyam | 30.10.2020 m;& 3202 BL 15119 540,03 2

248 | Yeniyam | 20.10,2020 3'::“' 3202 2 5.068,10 2

250 | veniyam | 30.10.2020 | #25 3202 T3 562,80 1

251 | Yeniyma | 30.10,2020 IT;E' I Ta-2 576,00 1

252 | Yeniyem | 30.10.2020 2';’:'5' 3202 133 427,14 1

253 | Yeniyam | 30.10.2020 | “43% 3202 BL 114102 452,16 1

254 | Veniyap | 30.10.2020 | #05% 3202 BL 134702 517,97 1

255 | Yeniyage | 30.10.2020 ";z';"" 3202 T34 562,80 1

256 | Veniyag | 50.10.2020 3';';“' 3202 T35 427,14 1

257 | Yemyom | 30.10.2020 I“;ﬁ"“‘ 3202 T36 427,14 1

ACARTASINMAZ
RLEME VE BANISMANLY A, 50
am Mah CAoen lak, Rkg J
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DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

MLAKKONUT
BIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSAAT
T PARSEL BLOK BB ADEDI
No | ToRD | TARM | o ALANI (m')
24045
258 | Yemiyam | 30,10.2020 209 3202 37 676,00 1
288 | Yeniyap | 30.10.2020 zmmm 200 138 427,14 1
260 | Yeniyap | 30.10.2000 | 2328 3202 138 576,00 1
261 | Yeniyaps | 30.10.2020 E:E?' a2 13-10 582 80 1
262 | Yeniyam | 30.10.2020 mﬁjm 3702 T3-11 11.542,03 i
263 | Yeniyam | 30.10,2020 | ¥555% 3202 TaTRAFO 0,00 i
264 | Yen|yag | 300102020 zzmmﬁ' 3202 Té-1 578,00 ]
265 | Yeriyaem | 20.10.2020 mmn 3202 BL 13401 51757 1
266 | Yonlyam | 20.10.2020 mﬂu aznz T4-2 436,50 ]
267 | Yeniyape | 30.10.2020 ""‘““'m 3202 T4a 436,50 D
268 | Yendyam | 30.10,2020 213 3202 Ta-4 576,00 o
268 | Yemyam | 30.30.2020 2213 202 Té-5 426,50 o
o | Yeniyapr | 30.10.2020 Eﬂ'f' 3208 146 676,00 i
271 | veniyap | 30102020 | 2508 3202 147 8.571.83 o
273 | Yaniyap | 30.10.2020 z‘”"ﬂm' 3202 | Di-01 OTOPARK 0,00 o
273 | Yemyap: | 30.10.2020 331":'?' 3202 | D2-010TOPARK 0,00 a
24045
274 | Yeniyap | 30.10.2020 | 7, o 3202 D2-02 OTORARK 0,00 0
24046
275 | Yeniyap | 30.10.2000 18 3202 D2-03 OTOPARK 0,00 (1]
276 | Yeniyap | 20,10.2020 mﬂs 3202 | 51-5057AL TESIS 0,00 0
24045
277 | Yeniyap | 30.10-200 220 02 Crd-0ud DTOPARK 0,00 ]
24D45-
278 | Yeniyam | 30.10.2020 | ) 3202 [-01 OTOPARK .00 1]
74045
ZT8 | Yeniyem | 30.10.2020 e 202 D3-02 OTOPARK 0,00 ]
24045
280 | Yeniyaps | 30.10.2020 | T 3202 D3-03 OTOPARK 3,00 o
281 | veniyom | 30.10.2020 mm az02 03-04 OTOPKRK 0,00 D
282 | veniyap | 30.10.2020 MHE 3702 04-01 OTOPRAK 0,00 o
IB3 | Yenlyam | 30.10.2020 zmmm az0z D4-02 DTOPARK 0,00 o
284 | Yendyap | 30.10.2020 Em'"“ az02 D4-03 OTOPKAK 0,00 [}
285 | Yendyam | 30.10,2020 Eﬂﬁﬂ“ﬂﬂ 3202 D5-01 OTOPARK 0,00 (1]
ACARTASINMAZ
DEGERLEME VE DANISMANLIN &, 5,
Flahb Cecen Sk, Ak
5 iy Kaws st 37 Us b T8
i .
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@ DUSLER VADIS! GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU E

SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INGAKT

wo | Tomo TARIH no | ADA | PARSEL BLOK ALANI (') BB ADEDI
24045-

286 Yariyam | 30.10.2020 299 4] A2 0502 OTOPARK 0,00 o
24046-

87 | Veniyapl | 30.10.2000 | 0 o 3202 | 52 SOSYALTESIS 0,00 i
2dhds-

288 Yan vap | $0.10,.2020 21 i 3302 D503 OTOPARK 0,00 0
Fa0dG-

<89 Yaniyam | 30.10.0020 am i 1302 D504 OTOPARK 0,00 o
P4046-

280 Yen yap | 30010302 293 i} 02 DE-0 OTOPARK 1,00 0
Falds.

201 | Yeniyap | 30.10.2020 213 1] 32 E3-01 OTOPARK 0,00 ]
2a045-

<82 Yeniyam | 20.10.2020 274 i |- E3-02 OTOPARK .00 o

2493 Yeni v | 30010, 2020 235 ¥ 3202 E3-03 OTGPARK 0,40 0

=t Yeniyam | 30.10.2020 - 0 3202 E4-01 OTOPARK 0,0 o

285 | Yeniyam | 30.10.2020 Hﬂﬂ ?"5 0 azo2 E4-02 OTOPARK 0,00 [}

e ] YEniyam | 30.10.2020 ?23! 0 J202 E4-03 OTORARK 0,00 [t}

=57 Yierd yig | 30.310.2020 298 o 3202 E4-DATRAFD 0,0 v}
24045

=28 Yend gl | 30.10.2020 24 o 3202 E3- S0SYAL TESKS 0,0 o

o Yenl gape | 30.10.2020 EIJ.'I: o azo2 ER-01 OTOPARK 0,1 1]

200 Yo wagn | 30.10.2020 241 o 3202 ER-N7 OTOPARK 0,05 1]

03 Yeniyop | 30.10.2020 243 0 3202 EG-{13 DTOPARK 0,00 1]

=02 e yap | 30, 140.2020 24 o az0z EG-01 OTOFARK 00,040 ]

303 | Yeniyam | 30.10.2020 :mmla o 702 £8-07 OTOPARK 0,00 0
JA0d5-

i Yenigapm | 30, 10,2020 248 o q202 EB-03 OTOPARK 0,0 i}
24046

205 Yeniyap | 30.10.2020 245 0 202 F3-01 OTOPARK 0,00 Li]
240486

6 i gapl | 30,10, 2020 247 o 3202 Fa-01 OTOPARK 0,00 1]

3y Yanigap | 30,10, 2020 1'2:;5‘ o 3202 Fa- 02 OTOPARK 0,00 4]
24048-

b ] Yoniyapr | 30.10.2020 248 o 3202 Fa-0r1 OTORARK 0,00 o

08 | Yeniyap | 30102020 # I:;H ] a2 54 SOEYAL TESIS 0,00 ]
24048-

310 Yamiyapr | 30.10.2020 754 o 202 F&-02 OTOP&RK 0,00 o
2045

11 Yan! yapi | 30,1020 251 1] 3202 FE-03 OTOPARK 0,00 o

312 Yaniyap | 30,10.2020 253 y 1] 3203 F5-04 THAFOD 0,00 o

313 Yeniyam | 30.10.2020 e 1] 3302 FE-01 OTOPARK 0,00 o
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®

DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

EMLAKKONUT
AR e i
314 | Yeniyem | 30.10.2020 2;";"? R0 F5-02 OTOPARK 0.00 0
315 | Yenlyag | 30.10,2020 2?5?' e i ) FE-03 OTOPARK 0.00 o
316 | veniyops | 30.30.2020 | 22 2207 | FE-04OTOPARK 0,00 b
a7 | vaniyaps | 30.30.2020 | “30 3202 | F7-010T0PARK 0,00 0
318 | Yeniyap | 30.10.2020 “E:E 3202 | FT-020TOPARK 0.00 B
319 | Yeniyap | 30.10.2020 ’EE" az02 F7-03 OTOPARK 0,00 0
320 | Yeniyapr | 30.10.2020 1"::3' 202 B 13A/03 S1rET 1
in Yenivapr | 30,10.2020 Iﬂ;;E' 320z F7-04 OTOPARK 0,00 1]
F22 | Yenlyapi [ 30102020 E‘;iﬁ' A203 Eﬁmﬂ 0,00 1]
323 | Yeniyap | 30102000 “;E' 3202 Eﬁi:;’; oo a
324 | Yeniyeps | 30,10.2020 "‘g:& 3707 BL 13404 517.97 1
325 | Yeniyam | 30.10.2020 zn;:;a- 3202 BL 13A05 517,97 1
326 | veniyam | 30.10.2020 | “03 3202 8L 13408 517,87 1
az? | Yeniyag | 30.10,2020 “":ﬁ“ 3202 BL12/01 368,50 1
328 | Yeniyop | 30302020 | 2404 3202 BL 13A/07 517,97 1
320 | Yenyap | 30.10:2020 | 294 3202 BL 134708 517,97 1
330 | ¥eniyap | 30.10.2020 1";;’“' azoz BL 13A/00 517,97 1
331 | Yenyap | 30.10.2020 7"‘;”' 202 BL 13A/10 517,97 1
32 | veniyopi | 30.10.2020 | 2/00% 3202 BL 13411 517,67 1
333 | Yeniyap | 30.10.2020 “;':“‘ 3202 BL 13012 517.87 1
334 | Yeniyap | 30,10.2020 “3”;5' 3202 BL 134713 517,87 1
335 | Yeniyap | 30.10.2020 zsan:a- 3202 BL 134/14 517,87 1
336 | Yeniyap | 30,10.2020 24;;.5- 3202 BL 134115 517,97 1
337 | Yeniyam | 30:10.2020 :sg;a 3202 BL 13A/16 517.97 1
338 | Yeniyan | 30.10.2020 H‘:‘& 3202 BL 125/01 368,50 1
338 | Yenyag | 30.10,2020 E'T;E- 3z BL 13A17 517.57 1
340 | vemyam | 30:30.2020 | 24945 3202 8L 13018 517,97 1
341 | Yeniyap | 30.10.2020 2"‘2’;’5‘ 3202 8L 134/19 517,97 1
ACARTASINM
LEME VE DANISHA .
Mak, Cocan Sga Ak
Nec2SB K Kap w1 27 (likia WL
Acar Taginmaz Dejeronme w DamgmanlkA.S. iSOG VD 00a 102 /8
@ mmﬂﬂ- Gopmm Sokak, Akaays 8 Biok, No: 258, i Kap Na: 127, OskidandSTanelL m l_ﬁ.



>

DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL

®

0216 530 1434

Dramgmandic A.5.
Acibadem Mahallesl, Gegen Sokak. My B Siok. No: 358, I Kap No; 127, UsoddaniSTANBUL

m__nym

SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSAAT

No | TORO TARIH no | MDA | PARSEL BLOK ALANI (m) 88 ADED|

347 | Yeniyapl | 30.10.2020 “::" az02 BL 134/30 5i7.97 1

243 | Yenivap | 30.10,2020 “::'E‘ A202 AL 13471 517,97 1

344 | Yeniyap | 30.10.2020 zan:ﬁa 3202 BL 13472 517,97 1

|

245 | Yeniyap | 30.10.2020 EE;E‘ elduv] BL 13A3 517,87 1

3E | Yeniyap | 30.10.2020 “5;5 azo2 BL 134/24 517,57 1

347 | Yeniyap | 30.10.2020 mmn.m az02 L 13A/25 517,57 1

348 | Yenlyapt | 30.10.2020 mq;“ 3202 Bl 13426 E17.57 1

348 | Yonlyap | 30.10.2020 :rm;a az02 BL 1202 388,50 1

380 | Yeniyap | 30.10.2020 1“2;5' az02 BL 13AMZT 51757 1

351 | Yeniyap | 30.102020 “”E"E azoz BL 125/02 368,50 1

353 | ¥eniyopi | 30.10.2020 . 'r: 3207 BL 12503 3EE,50

353 | ¥endyam | 30.10.2020 zau:s- 3207 BL 125/D8 368,50 1

354 | Yemdyam | 30.10.2020 2”35"'” 3203 BL 123 368,50 1

355 | Yemiyam | 30.10.2020 2“‘:&“' 3202 BL 12104 388 5 i

356 | Yeniyeps | 30.102020 MM 3202 BL 1208 358,50 1

357 | ¥eniyap | 30102020 ““D“ b =i BL 1206 368,50 1

368 | Yeniyap | 300102020 z:mms T2 BL 12/07 368,50 1

360 Yen yapn | 30103030 Eg 3202 BL 125705 358,50 1

350 | Yaniyap | 20.10,2020 :mﬂs 02 Bl 1208 368,50 1

381 | Yenliyap | 30,10 M20 mﬂi 02 BL12M0E 354,50 1

362 | Yeniyam | 30.10.2020 z'“': " 2202 BL 12110 358,50 1

363 | Yeniyap | 30.10.2020 | *0% 3702 BL 12011 368,80 1

364 | Yeniyap | 30102020 H::H' Iznz BL 1212 368,60 1

385 | Yeniyapi | 30.10.2020 zmﬂﬁm. az0z BL 12713 368,50 1

6 | Yeniyap | 30.10.2020 mﬂﬁ { az02 BL 12714 3E,ED 1

367 | Yeniyam | 30.10.2020 jmm 3 AF03 BL12/15 358,50 1

38 | Yeniyap | 30.10.2020 ’MEE i 3202 BL 12416 368,50 1

389 | Yeniyapl | 30.10.2020 EEEI: ] 3202 BL 13/17 368,50 1
ACARTASINAAT
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@ DUSLER VADIS| GAYRIMENKLL DEGERLEME RAPORU E

EMLAK KONUT

SIRA | RUHBAT | - opiy | BEESE | on | panse BLOK TOPLAM INgART BB ADEDI

NO TiRD HO WLANI (m")
|.ilrn

3To degisikiig | 6.08.2021 83 i} 12037 | BO KAPALI OTOPARK 172600 L]
i
I&im

ari dagisikig ( &.06_3021 Bd i} 3202 B1-01 OTOPARK 363,25 o
I
Isim

572 | depisiktig | 6062021 | 55 o 3202 | B1-02OTOPASRK 210,57 o
|
isim

373 | degwikiig | 6062071 | 58 Gl 3202 | B1-030TCPARK 330,23 0
i
l=imi

37d degisiklig | 6063021 &7 i} az02 Bi1-04 OTOPARK 211,86 fi
i
Isim

ars dagisikdif | 6.06.2021 58 a 202 B1-05 GTOPARK 22740 o
[
lsim

376 | degyikil | 6.06.2021 | 59 n 202 | B1-DGOTOPARK 281,17 o
|
Isim

377 | degisiktig | 6062021 | 60 g 3202 | B1-07 OTOPARK 370,54 o
i
bsirmi

378 dugipikdig | 6082031 L H g 3202 B1-08 OTDPARK 04,77 o
I
Isirm

378 degipidi | 6.08.2021 B2 a 3202 B1-08 OTOPARK 17404 a
]
Isirm

380 dogiginlig | 6.08.2021 B3 i} v B2-01 OTOPARK 305, 36 o
L]
Istmi

381 degigiclig | 6082021 G4 1] i ¥ ] B2-02 OTOPARK 312,54 ¥}
|
Isim

38z oegisiklig | 5.08.2031 B 0 X2 B2:03 OTOPARK 355,28 0
i
Isim

383 degdisilig | 6.08.2021 &6 L] 2 B2-0d OTOPARK 778 ¥}
|
Isim

384 ocogishdif | 8.08.2021 B7 i) X202 B2-05 OTOPARK 343,43 0
i
Istm

385 degisilig | 5082021 BE 1] A2 B#-06 OTOPARK 355,80 ¥}
i
Eshm

3A846 degigklig | 6.08.2001 Lt 0 I3 B2-07-0TOPARK 302,06 i}
1
Isim

387 degigiklig | 6.08.2001 70 '] J202 B2-08 OTOPARK 14,78 a
i
faim

388 | degisiklig | 082071 | 71 0 3202 | B2-09 OTOPARK 333,70 i
i

ACARTRSINMAZ

Acibaderm Manallesi. Gegen Sokak, Akasya B Bk, Nai 268, I Kagn o 127, (skiarrisTanau UK JUAR V- 004 102 78 gy | 3
0216539 1434 Wayta | 35
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®

DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

®

(216 G0 1434

Thypmensy Damgmaniik A5, _
Acibadum Mahaiins, Cogan Sokak, Ay B Biok, No: 258, |; Nami No: 17, Uskidan ISTANSUL

EMLAKKONUT
SIRA RUHSAT TARIH BELGE TOPLAM INSAAT 8B ADEDI
NO TURD HO L o ALAMIjm®)
Isim
388 | degisiklg | 6.06.2021 T2 Jaoz B2-10 OTOPARK 279.E8 i
L]
E&im
350 degisiklid | 6062021 T3 a2 B2-11 OTOPARK 129,83 0
i
I8im
391 | cedighlg | 6082021 T4 X2 B2-12 DTOPARK o582 i
i
isim
382 | degisiklig | 6.06.2021 75 I B2-13 OTOPARK 73823 i
i
Iirm
393 | degigkiy | 8.08.2021 | 76 202 B2-14 DTOPARK 705,56 i
i
I&im
304 | deglshaip | 6.08.2021 Fid JH2 B3-81 OTOPARK 1650 ]
i
Isirm
fuisl ] degigilly | 6.08.2021 T8 A2 BA-02 OTOPARK 101.87 a
i
Esim
388 | degigidlg | 6.06.2021 78 32032 B3-03 DTOPARK are.Ba ]
i
fsirm
397 | defigikiig | 6.05.2021 80 200 B304 OTOPARK 280,95 i
i
1giem
394 Begigeklig | 6062021 81 E, F i F B3-05 OTOPARK 299,86 8}
i
Imim
329 defigskig | 8.06.2021 a2 322 B3 0% OTOPARK I8 i]
i
irm
400 degigidlg | 6062021 B3 K B3-07 GTOPARK 451,26 a
i
ksim
a4l degigiliy | 6.05.2021 B4 K ¥ | ¥ B3-08 OTOPARK 268,75 0
i
isim
402 Gegigiklig | 6062031 BE o2 B3-10 OTOPARK 221,20 2}
i
Isim
403 degisikily | 6.06.2021 BB azn2 B3-11 OTOPARK 314,28 o
|
Isim
44 degigklig | B06.2031 a7 J202 B3 12 OTOPARK 366,41 i
i
15im
405 oefiskliy | 6062021 Ba 3202 B3-13 OTOPARK #7318 1}
|
Igiem
406 defigiklig | 606.2021 @s T B3-14 GTOFARK 236,26 i
i
15irm
407 | defigiklig | 8.08.2021 an J202 B3-15 OTOPARK 248,91 o
i
ACARTASIN
RLEME VE BANISMA
e ab Cogen Sk, &
IH,'!HI*GI:UF' -4
Acar Degartame va UAKULAN V.0 004 102 710
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@ DUSLER VADIS| GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL mEmm

SIRA | RUHSAT BELGE m_ﬂf
TARIH ADA | PARSEL BLOK BB ADED
HO TORD WO ALANI m®}
Isim
408 | degigiig | e06z01 | o1 a 3202 Ba-01 OTOPARK BEY,00 o
i
Lsim
405 deffiglkiig | 6052021 w2 a 202 Ba-04 OTOPARK 604, T v}
I
Isim
410 | degisikiig | 6.06.2021 83 a 3202 B&-06 TRAFD 32802 i)
i
isirm
411 | degisikllg | 6.06.2021 a4 0 a2 B4-07 OTOPARK 256,76 0
I
Isim
412 | degigiklig | 6.06.2021 a5 a i B5-01 OTOPARK 1.001,84 o
]
Isim
413 | ceglsiklig | 6.06.2021 Bh [} 3202 B5-02 OTOPARK 1E27.05 o}
i
Isim
414 degisiklig | 6.06.2021 ar L] 3202 B5-03 OTOPARK 9E2.00 0
i
Istm
415 | deglshllg | B.06.2021 HE (1] 3202 | BE KAPALI OTOPARKE 178838 0
I
Isim
416 | degigig | 8082021 89 L] 2 BL 011 A4 an 2
i
|siem
417 deglsilg | 6.06.2021 100 0 a2 AL §172 aid Fi
|
Isim
418 defiziklig | 6.08.2021 101 1] ANz BL 0153 sl 2
i
|8km
418 deglsiklig | 6.06.2021 102 1] 3202 BL 01rd i, an Fi
|
[sim
420 defisikig | 6.06.2021 103 1] 202 BL 0145 Al A 2
|
Isim
41 degisiklg | 6.06.2031 1N v} 3202 BLO1S a0 dad i
i
|sim
422 | degisidig | ‘6062021 | 05 o 2202 BL 01/7 dhd, &4 2
|
Iskm
423 | depisikig | 5.06.2021 | 106 o 3202 BL 018 A4, 84 2
i
sim
424 | defisikip | 606200 107 i) 902 BL ot abd 44 2
i
|ssim
425 | depisikig | 6.06.2021 108 o 3202 BLOL10 404 44 2
|
|45
426 | degisiup | 6062021 | 108 o 3202 BLO1/11 404,44 2
|

Acar Taganmaz Degerteme ve Damgmandik A5,
@ Aibsadern Mabaliesl, Gepet Soiak, Akasya B Biok, Mo: 758, I Kapi Ne: 137, Usididar ASTANBUL
016930 1434



®

DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL H,F

A S | 1.

Anibadem Makallesi, Ceprn Sokak, Alaya B flok, Me: 258, by Kap Mo 197,

0218 BA0 1434

SIRA | RUHSAT | . | BELGE TORLAM INSAAT i
MO ToRO NO AR, oK ALANI jm®) e
|5t
_I7 degiglkig | 6.06.2021 110 3202 BL 01s12 404 44 b
I
Isim
428 | defisiklag | 082021 | 113 3202 BL 01113 404,44 2
I
i
425 degisiklyg | &.08.2021 11F a202 BLO1/14 404 a4 2
i
Isim
430 degisaligy | 5082021 113 202 BL 0115 404 44 )
i
Isim
=31 degislidig | 8.08.2021 114 oz il pLe 404 44 2
]
1im
432 | depigkip | 6062021 | 115 aznz BLair? 404,44 F i
i
f4im
433 oeglskllyg | 6.08.2021 1158 By BLO1ME Al 2
i
Isim
A4 dagisikdly | .06 2021 117 3202 BLO1/G 404,44 rd
]
fsim
435 | defigikig | 6062021 | 118 a202 BL 0L/20 4A0d a4 2
|
|sim
438 defigikiig | 5.06.2021 119 A0 Bl D2an 20,54 1
|
tsim
437 | degisinlig | G.06.2021 | 120 3202 BL 02472 204,54 1
]
|sirmy
435 defigikiy | 6082071 121 3202 BLO2AS 204 54 1
i
s
438 | degigiklig | 606200 | 1 3203 Bl OZAM 204 54 1
i
isim
440 | pefigicip | 5062021 | 13 3302 BL p2ase 204,54 1
i
isirm
441 oeglgidly [ 6062021 124 X202 BL 02406 204,54 1
i
Isim
442 | defigikiig | 6.06.2021 | 128 3202 BL 02AS7 204,54 1
i
Isim
d43 degipklig | 6063021 136 A202 HL D2al8 204,54 1
i
Esim
ddd | defigicll | B.OG.2021 127 3202 BL 0249 204,54 1
I
lsim
445 | degigidsy | 8062021 | 128 3202 BL 028/10 204,54 1
i
ACARTASINMAZ
RLEME VE DANISMA rl‘a'
Mah Coven Sak '
Aca Taginmaz Degertema i Danigmanlik A.5. PRRI: Ko N1 AL

"ayta 138



®

DUSLER VADIS GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL c

®

Acibadnm Mahalins, Copmn Sokk, Aasys B Blok, Mo 258, g Kapi Moc 137, sk o SSTANLL

0216 508 1434

EMLAK KONUT
SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSAAT
wo | Tomo | TARM | Tle FARIEL. oK ALANI {m’) s Acenl
[
444 defipikiij | 8062021 126 3202 BL 02a11 204,54 1
|
Isémi
447 deflsikig | 6.06.2021 130 3202 BL D2A2 204,54 1
|
Istm
445 degisiklig | 6.06.2021 131 202 BE 024013 204,54 i
|
I5im
448 | depigidig | 8062021 | 132 3202 BL 02A/14 204,54 1
|
Igim
450 defigiklig | 5063021 13 202 BL 028415 20,54 1
|
Isim
451 degisiklig | 6.06,2021 134 b o BL 02416 204,54 1
|
Igim
453 defigiklig | B.062021 135 3202 BL O2ALTT b1 T ECT 1
|
15iem
453 degisiklp | 6062031 136 S0 BL 024518 204,54 1
i
Igim
454 | degisicip | 082021 | 137 302 BL 02419 204,54 1
|
kgl
4G5 dagipiklg | B.06. 2021 138 3302 BL 02A20 204,54 1
]
Isim
458 ibegigiklg | 6062021 135 3202 BLO2A21 204,54 1
L |
Fsirm
457 | degisikip | 6062021 | 140 2202 BL D2A/22 204,54 1
i
Isirmi
58 defigiktiy | 5.08.2021 141 3202 BLO2A23 204 54 1
|
Isim
a58 deglsidip | 6062031 142 3202 BLOZA24 204 54 1
i
[mim
] degisikdl] | 6.068.20F1 143 3202 BL DZARZS 204,54 1
|
Isirm
6% | defesihil | 606203 144 3202 Bl D2A2E 204 54 1
|
[
<67 dafigikiiy | 6062031 145 3202 BL D2AR2T 204 54 1
i
igirm
463 dagisibil | 8,06 3031 146 3202 BL D2AZB 20454 |
i
Isam
i defigikiy | 6.08. 2031 147 202 BLD2A2S 204,54 1
|
RCARTASINMAT
EMEvEnAmmﬂ l-.;
ser Mgk Cagen m A g,
.ish;npmml] ,-ﬂ
Acar Tagmmaz Degarteme va Damsmantic A5, USKUDAR VO uds 102 70 8

Sayta |39



®

DUSLER VADIS| GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL

®

Acibindem Manallesi, Gegon Sokak, Akanys B ok, Moe 258, b Kap N 127, Unlaidas/ ISTAMBLIL

0216936 1434

UK KONUT
SIRA | AUHSAT BELGE TOPLAM INSAKT
no | voau | TARM | Tug AN W ALANI (m") 8B ADEDI
Isim
485 | defpidig | 6063031 148 azo2 Bl DZAI0 204,54 1
i
lgim
466 | defipkiig | 8062021 144 az02 AL m2AEl 204,54 1
i
|sdm
45T | defishkig | 6082021 50 J202 BL D2A32 202,54 1
|
|3im
458 | defisikil | E08.2021 151 J20¢ BLBIAE3 204,54 1
i
|gim
485 | dedigklig | 5.06.2021 152 a2og AL 0224 I 5a 1
i
Isim
470 | degigidip | 6.08.2021 163 303 BLOZ2AMS 204,54 1
i
151rm
471 cegigild | B.08.2021 154 3202 BL D2AS35 04 64 1
]
kgl
a7z cegigikiig | 6082021 155 302 BLO2ART 204,54 1
]
Lgirm
ar3 cegisikilg | B.08.2021 156 3202 BL 02AL38 04,54 1
¥
Isim
wrd degisikily | 6.06.2021 157 3202 BLO2A30 2048 54 i
]
i
475 defisikiy | B.08.2031 158 3202 BLD2AMO 204,54 1
i
Inim
476 | depsikig | 6062021 | 158 az0z BL OZAML 204,54 1
i
{sam
477 defisiklig | 6.06.2021 180 3202 BL EZAMZ 204,54 1
|
Isim
478 | depisikig | 6.06.2021 161 20z BL GAMS 204 54 i
|
1sim
479 defiisiklig | 5082021 162 a202 BL 2atdd 204 54 1
|
Isbm
480 | defligikig | 6.06,2021 b J202 BLOZAMS 204 54 i
i
Isim
481 degisiklig | 5.08.2021 184 A203 BL 02ai46 204,54 i
i
sim
482 | deg@lgislly | G.05.2021 165 203 BL 02AMT 204,54 1
L]
iuirm
483 | egigidly | 8.08.2021 | 188 202 BLO2As48 204,54 1
[ ]
ACARTASINMAT
RLEME VE DANISMA AL
m hiah Corn Se Ak '
No258 b Kap M1 27 UshiscantBBANBLL
Acar Taginmaz Degedems ve Danigmanlik A.5. USKODIAR VD 004 102 78 10

Sayfa | 40



DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

EMLAKKONUT
SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSAAT
No | tomo | TARM | o PARER - ALANI (m) Rt
Istm
484 | degisikdg | 6.06,2021 67 d202 BL DZAi45 204,54 1
|
lsim
485 defizklig | 6062021 168 207 BL G2ALSD 204 54 1
i
Isim
480 | deglsiiig | 5082021 | 229 3202 BL 0411 139,20 2
i
Isim
487 | degisikud | B.0G207% | 230 02 BL Daiz 333,20 2
i
I5im
4BE | deginikiig | B.06.2021 3 a702 BL 043 33820 2
i
Isim
4H0 | dugisikdig | B.08.2021 232 I BL 04/ 33930 s
]
[P
L] dagsikey | B.08.2021 233 3202 BL 04/ 339,20 2
|
I5dm
401 | degrikig | 8082021 | 234 a2n2 BL D4/6 335,20 2
I
|gim
492 | defipidig | 8082021 | 238 3202 BL pai7 338,20 2
i
lgim
433 | defiwkig | B.062021 | 236 i Wi BL G478 339,20 z
|
I5im
454 | cepigadig | B.0B2021 | 237 fiv.ird AL 043 39,20 z
L]
15irm
495 | deglgikig | 6.062021 | 238 3z BL O4/10 339,20 2
[ ]
I5im
466 oegigiclg | B.06.2021 238 302 BL D411 333,20 2
L]
Isim
£8T deginlilig | 6.08.2021 240 3202 B D2 339,20 F
]
Isdm
#30 | degeidii | 6.06.3001 241 3202 BL 0ui13 339,20 2
|
Isim
450 | degigiklal | 6,068,201 242 20z BLO4/14 339,20 2
[
Isim
SO0 | degigklg | 8082021 243 Iz BL 04M6 320 2
i
1skm
itval degigaklig | 5.08.2021 44 X202 BL 04416 338,20 Fi
i
lsim
802 | degisikiig | 6.08.2021 | zas 302 BLO4T 339,20 2
i
ACARTASINWAZ
MLEME VE BANISMA
™ Mah, Cacar Sai Rl 'k
umi; Eami b 137 Uil
Acar Taginmaz Degedeme ve Danigmantk 4.5 ‘!',I,BMIIHHI
Aesbatern Mahalins, Gogan Solas, Akasya 8 ok, Mo: 258, g Kap e 127, Usididan ISTANBUL %Iﬂ
0 216 B30 1404



- - c
@ DUSLER VADIS! GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU EMLAK KONUT

SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSART

P TURD TARIH NO ADA | PARSEL BLOK ALANI (") BB ADED|
|sim

B3 | defisikig | G.08.2021 245 L 3202 AL 04118 338,20 2
|
iném

S04 degigkly | 4.08.2021 i o 3203 BL 0418 A3 30 2
i
Isisri

805 | defilgkiig | G.08.2021 248 i 3202 BL 0420 338,20 i
i
|sim

506 defisikiig | 6.06.2021 243 0 S0 BLO&fZ1 3520 )
i
Iim

507 degiskig | B.06.2021 50 0 032 BL p&f2z 338,20 2
i
tsim

508 | degisikiig | 062021 | 251 a N3 BL D473 338,20 2
1
ksim

508 | de@imkli | B.O6.2021 | 252 ] 3702 B D424 9,20 2
i
Fsirm

510 degigiklp | 5062021 263 1] 3202 Bl 04425 33820 s
i
t&im

511 dagiglicig | 60682021 254 i} 3202 BL G4rds 338,20 ¥
I
Isim

Biz | degsidig | 6.06.2021 | 255 o 3202 BL oA T 338,20 2
|
Isim

813 | dopignail | ©.08.2021 | 256 o 3202 BL D8 338,20 2
i
isim

54 defgisikiag | 6.068 2021 257 0 3202 BL 04728 335,30 2
i
Isem

515 degisiklig | 6062031 258 0 3202 BL 34730 339,20 F
|
Isim

3151 deffsiklig | 6082031 269 0 aznz BL 04531 335,20 2
i
|sem

517 | depisidig | 6062021 | 260 ] azo2 BL 0432 335,20 &
|
Isem

518 | defisikig | 6.06.2021 | 261 o 3z02 BL 05/01 448,70 2
|
I5im

519 | degigiklg | B.062021 | 2 o Az BL 05/2 445,70 2
i
Isim

520 degisiklig | B.06.2024 263 ] 32 BL 0573 18,70 b
i
isim

521 megisisiig E.ns.znzll 264 [1] 33202 BL 05/4 448,70 2
]

ACARTASINMAT

Wumﬁn DANISMA
bagiem Kah, B L
No258 I Kam how1 27 Ushian
@ Acar Taginmaz Degeriama va Damsmanii 4.5, USKUDAR VD2

Achatem Mahaliesi, Gagan Sokak, Akiays B Biok, Nc 258, bg Kapn Mo: 127, UskidaiSTANBUL
0116839 1414



®

Acibadem Mahallesi, Cocon Sokai, Akasys BBk, Nec 258 | Kap Na: 127, Uskiidar|STANBLL

10216 578 1494

A5,
By

EMUAKKONUT
SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSAAT
wo | toms | TARM | Tho EARI. WEDK. ALANI (m") 58 ADEDI
I8dim
522 | depigiky | 6.08.2021 265 3202 Bl D=5 dedf, 70 2
i
l5Em
523 | defigiklig | 8.06.2021 266 az0z Bl D& dd8 70 2
i
Isim
524 degisidig | G6.08.2021 T X0 BL G557 449,70 F
|
lsim
525 degigekilg | 0.08,.2021 268 I3 BL 058 448 70 2
]
ksim
G526 | deflgiEdly | B.08.2021 265 3202 AL 059 445,740 2
L)
isim
527 | deplgikilg | 6.06.2021 b 3302 81 0810 449,70 2
I
izim
B2B | degigidlg | G06.2021 | 271 3202 BL 05711 449,70 2
|
isim
EX | defisiklf | E06.2021 | 272 3202 B 05r12 448,70 2
i
jitm
530 degtelklif | 6.08,2021 273 3202 BL 05513 448,70 2
|
iBH‘I‘I
831 | defigteig | 6062021 | 274 3202 BL 0514 445,70 2
i
Isim
537 | defisikig | G.0B.2021 | IS ama2 BL D5/15 449,70 2
|
izim
533 degisiklpg | 5062021 6 3203 8L 0516 445 70 2
L
i
534 oegisiklig | B.08.2021 a7 302 AL oefaT 445,70 2
L
ksim
535 | deglsiklg | 6.06.2021 | 70 3102 BL 0516 449,70 2
1
[=am
536 | degighdly | s0e2021 | 279 3202 Bi 0&/15 448,70 2
|
lsim
537 dafisikiy | 5062031 280 3202 BL 05520 288,70 2
[
lsm
538 defisikiey | 6083031 281 202 BL 0521 485,70 2
|
Isim
39 | defisiki | 5.06,2021 JE2 a202 BL 645022 22870 s
i
im
540 | defisfelg | E.DE2021 | 2683 axnz BL 523 445,70 2
|
ACARTASINMAT
EME YEDAN
e gk Cmen Sak Ay
250 I Kam et 27 (s s
Acar Tapinmaz Degerlema ve Dangmaniic A5, USKUDAR VD 004 1027800

‘Sayta | 43



- =~
@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPCRU EMLAKKONUT

SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM iINSAAT
wo | map | T |Tag | M0A [ PARRL o ALANI () 88 ADEDI
Intih
541 | deflsikig | 6.06.2021 284 [i] azpz BL OS24 443,710 2
|
Isbm
LY. defigikig | 6.06.2021 283 1] 3202 BL 05/25 #4570 2
|
Istm
543 | defistkug | 6062021 265 ] J2e2 BL 05726 448,70 2
i
lsim
544 | defiskig | B.0B.2021 287 0 a2 BLOS27 443 70 2
|
i5im
545 | defisikilg | 6.06.2021 288 a 3702 BL 05728 443,70 2
|
i5im
545 | degisikiig | B.05.2024 289 i ] 302 BLO5/28 445,70 2
1
Isim
547 | defisivig | 6062021 | 200 i B2 Bl 0530 449,70 g
i
Isim
5ag degipidg | 6062021 291 1] vl ] B 05/31 448 70 2
|
Isim
a8 cegigiklg | 5062021 292 1] 3302 BLOBS3Z A5, 70 2
i
I5IFTY
550 degipxiig | 6.06.2021 293 1] 32 BLOBII3 445 70 i
[
L1414
551 -EB’EI;IIIJE B.06. 2021 204 (i] i BL 0534 445 T0 2
L]
IEIrTY
5563 dugisiklg | 6062021 295 1] 3302 BlL 035 4458 70 F
i
Isim
553 dagigikiig | B.08.2021 298 1] 3202 Bl 05356 448,70 2
i
lsim
554 | degisikiig | 6062001 | 297 i 3203 Bl 05/37 448,70 z
i
Isirm
55 dagisikdig | 6.08.2021 298 o 3202 Bl 05138 A48, 70 2
i
ksirm
566 | depisiklig | 5062021 255 o Jan2 BLDSS 445970 2
i
It
557 | de@isikif | 608 2021 300 a 3202 BL OS/MD 449,70 2
i
|sim
556 | dedipldig | 6.06.2021 301 1] a2 B OB/ML 44370 2
J
i
=1 gl | B.08.2021 ang 0 3202 BL G 448,70 2z
|
ACARTASINMAZ
RLEME VE DA
Wah, {ocon San b
B i Kapi M 127 Uhiiotan

Meitinem Manalies), Gepen Sakak, Akasya B Biok, No: 258, b Kap Ne: 127, (skiidan iSTANBLL

Acar Taginmaz Degeriema ve Damgmani 4.5 ‘-’Hlbﬂ\!ﬂ.;lﬂlllﬂ?l!_
0716 939 1434



DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

®

Acitindem Matallesl, Gagan Sk, Akamys B filok, Noc 756, ig Kam No: 127, Osldidas! ISTANBUL

02159308 1454

EMLAK KONUT
SIRA | AUHSAT BELGE THLIHHIIAJ' ADEDI
O TURD TARIH NO PARSEL WA ALANI (m") o
Isim
560 | degisiklg | B.0E.2021 | 303 3202 BL 05443 449,70 2
|
Isim
561 |degisiilg | 6062021 | 304 3202 Bl D544 449,70 2
]
ksim
GEZ | degigikiig | B.06.2021 305 3203 Bl D545 449, 70 2
]
Isimi
GE3 | degsiklg | B.06.2021 306 3202 B D548 &48 T i
i
fsim
Gt dagmiklig | 6.06. 2021 nz 3202 BL 0547 248,70 F
i
Isim
GBS | degisiulig | 6082001 08 23202 B D544 448,70 2
i
[sim
5B | dejissikeg | 6.08.2031 309 2202 Bi (5d8 A48, T 2
i
Isim
BEV | defigiklig | 6,08, 3021 30 3202 BL 05750 448, 70 2
i
Ik
568 | deflisiulg | 6.08.2021 31 aznz BL 05551 &df 70 2
i
Ism
5ES | defisidig | 8.06.2021 | 312 3202 BL D5/52 448,70 2
i
Iserm
570 deingiklig | 6.06.2021 313 3202 BL 05/53 48 70 2
i
Isem
571 | deggikiig | 6.06.2021 | 314 3202 BL &/ 357,32 2
i
{simm
572 | defisskiig | 6082021 | 315 32032 BL G2 357,32 2
|
isim )
573 defiisiklig | 8062021 316 J2032 BL D& 357,32 2
i
lsim
574 | degigisdlf | Bo0s.2021 17 202 BL (554 357,32 2
i
ksim
57 degigixilg | 6.08.2021 18 2 BL 06/5 57 a2 F i
L]
k&im
E76 | degisadig | Gos207 | 39 3202 BL OAE 357,32 ]
[ ]
fsim
T ceglsivllg | 6.06.2021 320 R07 BL 06T 5T a32 F
L]
ki
578 | degigikig | 8.08.2021 | 321 amz BL 0&/8 38720 2
|
ACARTASINMAT
ME VE DA KA,
Mah, Cecon Sak Ak
g K o177
Acar Tepinmay Degeriema ve Darigmanbik A5 W Gk 102 T



®

Danigmantsk A.5.
Acsbadem Manaliesi, Cogon Sokak, Aasya B Biok, No: 258, I Kaps o 127,

0216 939 1454

SIRA | ALHSAT BELGE TOPLAM INSALT
wo | vomo | TARM | Tug FIRENE . ALAN (m') B8 ADED]
|dm
ETS defisikiy | 6082031 322 3202 Bl DES 35732 F
i
[gdm
5E0 defisikidy | 6063031 313 202 BLO&10 367,32 ?
i
|5
81 defisikEg | B.08.2031 a4 202 BLO&M11 357,32 2
|
|sém
Eaa defsikig | 6.06.2031 325 a202 BL DE/12 367,32 2
i
|5em
583 deflizikig | &062031 I 3202 BL 6&/13 asraz i
|
[sém
E84 defigikig | 062021 227 3202 BLOVAM 363,13 2
I
nem
&85 degighlig | 5063021 28 J202 BLOTAZ G313 2
i
Iskm
£hG degisiklg | 6062021 39 3202 BLOTAMD 3313 i
i
|sim
587 | depisidig | e.0s2021 | sEso 3202 BLO7A 363,13 2
i
|gire1
S8 degigiulg | 062021 331 3202 BLOTAMS 363,13 2
I
[gkm
a9 degiskif | 8.06.3021 332 3202 BLO78 364,13 s
i
[srm
580 |degisadig | e.0s2021 | 333 3202 BLO7R/2 364,13 2
i
sim
591 degigkly | 5.08.32021 134 20 BLO7RA 410 i
i
Isiem
583 oeglgkly | 6062021 335 22 BLOTR/L 36413 2
i
Isim
553 | cegisiellg | 6.06.2021 336 202 Bl OTAS 3A4.13 2
i
I5im
584 dﬂlpﬂll 66,2021 337 ¥yird AL {851 56,38 2
i
Igim
585 oegigxlig | 5062021 33a 32 BL 0852 Lyl 2
L]
I5im
586 | deglsilg | B.06.2021 39 N2 BL (873 526,38 2
]
Isim
587 | degigiif | ‘E.0E2021 | 340 2302 BL 08/4 528,30 2
i
AC AR TASINMAT
EME VE DANISH
bgh, Cmomp Sga
Acar Taginmaz Degerleme ve X5 g N1 77 O




DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

®

Acasem Mahalles, Gogan Sakak, Alkasys B Biok, Nec 268, If Kaps Ko: 127, UskilaarESTANBLL

0276838 1434

EMLAKKONUT
gl lc-ovegil MBS " O s PARSEL BLOK TORLMINGANT | o ey
No | TORD NO - ALANI m*)
l5rmy
546 degigiiily | 6.08.2021 341 F202 BLO&%S 536,38 2
]
Fsim
509 degesikdif | 8.08.2021 342 3202 BLO&/E 538,38 2
i
Isim
GO0 defisikiig | 8.06.2031 and 202 Bl Oeu7 526,38 z
|
l&Em
601 | degisikill | B.OE 2021 | 344 3202 BLOB/B 526,28 2
i
Isam
BOZ dafiesiklif | 082021 s J202 BLOES 526,38 2
|
im
B03 | deggidiy | 6.08.2021 | 346 3202 BL 0a/10 526,38 2
i
Is4m
B4 | defisidig | S.06.2031 | 347 3202 BL 08/11 526,38 2
|
Isemi
605 | degigikisy | BOB2021 | 348 2202 BL 08/12 526,38 2
i
[sim
G065 | defisiiig | 6062021 | 348 3202 BL08/13 526,38 2
|
isim
807 | defigkdig | 6.08.2021 | 350 202 BL D91 502,75 2
i
Istm
B08 defizikig | 6.06.2021 351 3202 BL 0’2 B02.25 2
|
Iém
it 2] depisikid | 5062021 352 Az0 BL 53 50,25 i
i
Istm
810 defigklig | &.0E2021 s azoz Bl O B02.25 &
|
isim
il degisikiig | 6.08.2021 54 202 BL 05 502,25 s
i
I8am
613 defisidig | B.DE.2021 55 02 BL (58 502,25 2
|
tsim
813 defiziellg | 6.06.2021 56 3xng BL 097 50325 2
i
Isim
614 | defislig | E0E2021 | 357 e BL 03vE B02.25 2
L]
igim
#15 deglyiklig | 5082021 358 202 BL 099 50226 i
i
L1
616 | defigkug | 50682021 | 359 322 BL o810 502,28 2
i
ACARTASINMAT
MMEHIAHHH!
MESSBI K O
o Macl 3T
Acar Taginmaz Degerlema ve Damgmanii 4.5, Y W (04 102




®

DUSLER VADIS| GAYRIMENKLL DEGERLEME RAPORU

®

Damgrmianik A%,
Acibaderm Mahalies, Cogen Sokak, Aksaya B Blok, Mo: 258, |o Kag Mo 127, UDssisdariSTaNRLA

0316030 1434

EMLAKKONUT
SIRA | RUMSAT | . | BELGE — - TOPLAM INSAAT ADEDI
Isiim
&817 defisiklig | 6.06.2021 30 202 BL 0911 50225 2
i
I=im
618 | defiisikl | 6.06,2021 361 202 BL 0avi2 502 25 2
|
I=iim
619 | defisiksy | B.08.2021 | 362 3zoz BL tar13 502 25 2
i
labm
Lwli] defisikig | 6.06.2021 363 az02 BL 1iv1 SEE 48 4
|
laim
621 | defisadiy | 6.06.2021 | 384 202 BL 1002 558 48 2
L]
fsim
622 | deggialy | 6.06.2021 365 3208 BL 103 G588 b
i
I&im
G623 oegisikil | 6062021 366 3202 BLi10M 588,48 Fd
i
Isiifi
G4 | degsikiig | 6.068.2021 367 J202 BL 1S 598,45 r
i
Isim
625 | defisikiy | 6.06.2021 | 388 azoz BL 1046 506,48 2
|
Isim
835 | defigiklig | 6.06.2021 360 A0 BL 1WT GRE,48 i
i
{gim
B27 | degigixlig | 6062021 | 370 3202 BL 10V8 508 48 2
i
Esim
G628 deglslklig | 6062021 402 fow i) TRAFO MERKEZTI-1 0.00 0
]
b&im
529 | degigildif | 10.08.2021 | 1891 3202 8L 0281 363,39 2
i
Isimi
630 | degsicig | 10.08.2021 | 1701 3202 BL 02872 383,20 2
i
Isim
B3] degislkdig | 10062021 | 171-1 3202 BL 0ZB/M03 363,39 2
|
Isim
632 degigiklig | 10.06 2024 | 172-1 3202 BL o284 363,39 i
i
Isim
833 defisikiig | 10.08.2021 | 1731 3202 BLOZE/S 363,39 2
i
I5im
834 | degipiklg | 10.06.2021 | 1741 I BL 0BG 353,39 2
i
Il
638 degisikiig | 10.06.2021 | 1751 1202 BL G3RST 363,30 2
L]
ACARTASINMAZ
EME VE DANIS
ey Math. Cogen Sak,
oS b Kapn Nec127 Dkl
Acar Tagnmar Degarieme va (oA v L g 102

Sofa 48



DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

®

Danrgmanisk
Actiadem Manales, Qecen Sokak, Akaays B Dok, No: 258, g Kam Mo: 137, DukidaniSTANBUL

0726 839 14

EMLAK KONUT
SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INGAAT
wo | yomo TARIH s PARSEL BLOK ALANS () BB ADEDI
Isim
636 | defisikiig | 10,06.2031 | 1761 a2 Bl mzae 363,38 2
|
Isim
B37 | dedisikld | 10.06.2021 | 177 axg BLOZBM 25330 2
L]
Isim
B3E | degigislg | 10.08.20201 | 1781 a2 BL G28410 363,36 2
i
Isim
638 | degipiklig | 10.06.2031 | 17a-1 I3 BL oRge11 03,30 i
i
Ieim
640 | defigikig | 10.08.2021 | 1B0-1 3202 BL 02Ar12 353,38 2
i
Lsim
G641 | deglsixlg | 10.06.2021 | 181-1 A gL 0RRA3 SE3.30 s
i
isim
642 | defisiklg | 10.06.2021 | 1821 3202 BL 02814 383,30 2
L]
Isim
643 degigilig | 10,08, 3031 | 1831 Je BL 02815 353,38 .
I
Isiem
Bad | dogisiklig | 10.08.2021 | 18441 2202 BL 02818 e 2
[ ]
Isirmi
BL5 | pegipislg | 10.06.3021 | 1851 I BL 02817 363,30 2
i
tirm
B20 | dedigiif | 10.06.2021 | 1881 I BL 028018 343,39 2
i
taifm
647 | defigiklg | 10.06.2021 | 1871 30 HL B28/16 363,30 2
[
Isim
GAR | defipkig | 10.08.2021 | 1881 A300 Bl 02820 5438 a
|
Isirn
B0 | defisiklg | 10.08.2021 | 1821 ZH3 BL 02821 363,38 2
]
isim
G50 | sefishdif | 10.06. 2021 | 1861 3392 AL 02822 483,30 2
i
ksiem
651 | deglsilg | 10.06.3021 | 191-1 b a2 BL 028523 363,38 2
i
tsirm
852 | depisiig | 10.06.2021 | 191 I BL 028724 353,39 2
1
Him
BEI | cefigaliy | 10.08.2021 | 1931 32 BL 02825 363,38 2
i
1siem
854 | defigikip | 10.06.2021 | 194-1 3202 BL 02825 383,39 2
i
Hltﬂimmz
FH.IMH'EIIN A
hﬂiﬂ'ﬂ Mah Loy 5lh m
250 Kap w127 U
Acat Taginmaz Degerieme ve AS: USKUBAR V800 1027810,
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EMLAK KONT
SIRA | AUMHSAT BELGE TOPLAM INSALT
[=im
G55 | defiskig | 10062021 | 1854 3202 B i2Ri27 363,39 -
|
f=im
858 | defisiklf | 10.06.2071 | 1851 3205 BL D28/28 363,35 3
|
[bm
657 | defigulig | 10.06.2021 | 1871 3207 AL 0ZB/75 363,39 3
|
isim
B5H | degigklig | 10.06.2021 | fo84 F302 BL G2B30 363,39 2
i
lgim
B58 | defisilly | 10.06.2021 | 1o9 kel AL G281 363,30 i
i
ksirmi
BGO | cegisikaig | 10.06.2081 | 200-1 3202 BLozama 383,39 2
]
isim
BE1 | degmikig | 10006.2071 | 201 a0z BL 028/ 53,55 2
]
tsimn
B2 | dafigihlig | 10.06.2021 | 2024 3202 BLOzZAMA 363,39 ]
|
IS
663 | deisinig | 10.08:2021 | 2091 3202 BL D2B55 363,35 2
|
Isim
654 | defisidig | 10062021 | 204-1 3202 BLDZB/35 353,35 2
i
I5m
665 | cefistg | 10082021 | 2051 a20z BL O2BmaT 383,39 2
i
15ifm
666 | defigikig | 10062021 | 2061 azm BL 02838 363,38 2
I
Isim
857 | degigiiy | 10.08.2021 | 2074 3203 BL 03830 365,30 2
|
Isim
668 | defisikdig | 10.068.5021 | 2081 3202 BL 28040 283,38 2
|
Isim
BEE | degigadly | 10.06.2021 | 2081 b w1 ] BL D2B/41 383,30 2
]
Lsimm
670 | defugicdig | 10062021 | 210-1 3202 BL 02843 33,30 )
]
Imirm
B71 | defigisi) | 10082021 | 2114 Jam2 BL 2Bs43 363,20 2
]
isim
B72 | defisikig | 10.06.2020 | 2121 3207 BL OZB/éd 363,39 2
|
|5ém
B73 | degisgikig | 10.06.2021 | 2134 a202 Bl 0ZR/ALY 353,39 2
|
ACARTASINMAT
ME VE DANISMANLIE A, 5.
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Dangrmaniic A.5.
Acibasdem Mabaties, Gogen Sokak, Akarya B Blok, Mo: 258, Ig Kaon Nec 127, UsioidanfISTANBLIL

0716630 1434

EMLAK KONUT
BIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSAAT
No | tomg | TARH | Thg PARGEL BLOK ALANI (m"?) B8 ADEDI
| irmy
674 | defisidlg | 10.08.2021 | 2141 202 BL 028746 383,38 2
|
|sim
B7S | depsiveg | 10082021 | 21841 3202 BL 028747 363,39 2
|
Isim
676 | defisikhy | 10.08.2021 | 2181 3202 BL 02ALH 363,38 F
|
|sérn
77 | defisiklf | 10.06.2021 | 2171 az02 B B2BLE 363,39 2
|
| sam
E78 | defrsikig | 10.06.2021 | 2161 3202 BA B2BISE 363,39 2
I
|5k
€79 | defisiklg | 10062021 | 2181 3202 AL 03M 224,86 2
i
|sim
G840 | defrpikif | 10062021 | 2201 az02 B DA 324,55 2
i
[gimm
B41 | diegisilig | 10.06.2021 | 2211 3202 BL 033 374,848 i
|
Isim
€82 | vedismug | 10.08.2021 | 2221 3202 BL 034 324,08 g
]
Isim
683 | deglsiklig | 10.06.2021 | 2231 202 BL 0355 94,08 2
]
leim
B84 | oefisilig | 10062021 | 2241 02 BL 0B 224,56 2
[ ]
Igim
BES | defigiklig [ 10.06.2021 | 23541 b BL 037 334,06 3
L]
Isim
BBE | degigilig | 10.08.2021 | 22641 i BL 038 334 64 3
L]
isim
BET | degishdig | 10.08.2021 | 2271 02 BL 035 324,56 2
[ |
Isim
BBE | degighdig | 10062021 | 22841 3202 BL 0&/10 32496 3
I
Isim
BRY | degisikif | 10.06.2021 | am-a 2202 BL 11/01 HAVUZ 53,58 0
]
Isim
Ba0 | de@siail | 10062021 | 3rzd azo2 BL 11/02 HAVUZ 0,00 o
|
I=im
A1 | defsidig | 10.06.2021 | 3734 az02 BL 11/03 HAVLIT 0,00 o
|
Isim
Eng | degigikdig | 100082021 | 3741 az0e BL 11/04 HAVLIZ 0,00 ]
|
ACARTASINVMAZ
RLEME VE DANISMA AE
m Wah Caoen Ses Ak p
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Damugrmaniic A5,
Acibadum Mahalies, Cagen Sokak, Aksgya B Blok, Mo: 358, I Kag Neo 127, Uskdar ISTANBUL

0216 G360 1454

EMLAKKONUT
SIRA | RUMSAT piy | BELGE PARSEL 8LOK TOPLAM INSAAT
WO TR WO Mﬂtm'] BB ADED|
Isim
693 degisiglig | 10062021 | 3751 J30d BL 11705 HAVLE 0.00 o
1
Egirm
B84 | degisilig | 10.06.2031 | 3761 32 BL 11068 HAVUZ 0.00 o
i
k&im
BOS | defislkig | 10.08.2021 | 3774 302 BL 11707 HAVLZ .00 ]
i
Isirm
5] degisikilg | 10.06.2021 | 3781 S22 BL 1108 HAVUT 0.00 0
]
Isim
BET degipikig | 10.06.2021 | 3791 3202 BL 11508 HAVUZ 0.00 1}
]
Isirm
GBE | degigikalg | 10.06.2021 | 380-1 202 BL 110 HAVUZ 0.00 L]
|
fsim
Eic] dagegikdig | 10.06.2021 | 381-1 3202 BL 11111 HAVUZ 0,00 0
i
lsim
700 | dediglialf | 10.08.2021 | 382-1 3202 BL 11412 HAVUZ .00 o
i
lim
701 dagisikdig | 10.06.2021 | 3831 3202 BL 11513 HAVUT .00 1]
i
Igim
T02 degcilig | 100062021 | 384-1 3202 BL 11014 HAVUZ 0,00 o
]
lim
03 daggiiig | 10.06.2021 | 385-1 v i) BL 11415 HAVUZ 0,00 0
I
Isim
Th4 dagrsiklg | 10.06.2021 | 3B6-1 4202 BL 1171 487,82 1
i
tsim
708 | defsici | 10082021 | 3871 1202 BL1VZ 457 42 1
i
lsim
TDE degglktiy 10.08.7021 | 3BB-1 32 #1153 457 82 1
|
[sdm
Tar degigikdl | 10.06.2021 | 385-1 3202 BL11/2 4R7,87 i
|
sim
Tha degsikag | 10.06.2021 | 380-1 3202 BL11/E 457,82 1
|
Isim
709 | defigidiy | 10.06.2021 | 3511 3anz BL1VE 467,82 1
i
Isim
Mo defisikd | 10062021 | 3024 4202 BL 117 457,82 1
|
Isim
Ti1 | defiwikdig | 10.05.2021 | 3931 azn2 BL11/B #57,82 |
i
ACARTASINMAZ
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e— e
SIRA | RUMSAT BELGE TOPLAM INSAAT
H

NG YORD TARI NO PARSEL BLOK ALANI () BB ADEDI
Isim

712 | degisilg | 10.06.2071 | 3541 3202 BL 1179 ABT R 1
L]
i5im

713 | de@isikcng | 10062001 | 3951 3303 BL 1110 487,87 1
L]
ksl

T4 | degisialg | 10.06.2021 | 386-1 22 BLI1L MY A57 B2 1
i
isim

TiE | defgikbig | 10.06.2021 | 3971 3302 BL 11/12 467 82 1
i
|

16 | defpsikii | 10.06.2021 | 3881 aanz BL 11413 45T B2 1
I
Isim

M7 | defislklg | 10.06.2021 | 3951 s BL11/14 aET B2 1
i
|sam

Ti8 | depisig | 100082024 | 400-1 Jzaz BL 11/15 88782 1
i

4.12. Ruhsat Aunmis Yagilarda Yapilan Degisiklilderin 3194 Sayil {mar Kanunu'nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektiric Degigikiikier Olup Olmadif Haldanda Bilgi

Degerlemeye konu taginmaziann ingaah degerleme tarihinde, ruhsatlanna ve eki projesine uygun

devam etmektedir, Bu durum itibari ile yeniden ruhsat alinmasi gerektiren durum bulunmamaktadir.

4.13.

Gayrimenkul ile ligili Abnmig Durdurma, Yilam vb, Kararlann Varli Hakkinda Bilgiler

Rapora konu taginmazlar igin alinmig olan herhangi bir durdurma vb. olumsuz karar bulunmamalktadir,

4.14,

Belgeler

Yapi Denetim Kanunu Geregince Yapilan Incelemeler ile Yapi Denetim Sirketi Haklanda Bilgi ve

Rapora konu projenin yapt denetim isleri SALT YAP| DENETIM LTD. §TI,, PERGEL YAPI DENETIM LIMITET
SIRKETI, EKSENEL YAPI DENETIM LIMITET SIRKET ve ISTANBUL SAYHAN YAPI DENETIM LIMITET SIRKETI
taratindan yapimakiadir,

4.15.

Degerleme Iglemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Simrlayan Fakiorier

Degerleme ¢aligmas siresi iginde, galismanin bitimine kadar gegen sirede deferleme islemini

olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan bir faktar olmamistir.

®
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d4.16. Degerleme Tarihinde Gayrmenkulin Yapilasma Dumnimi ve Kullanim Amaci

Rapora konu taginmazlar dzerinde Riva Dugler Vadisi Projesi insa edilmaktedir,

4.17.  Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi Ve Plantann
Ve S0z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna Ve Farkl Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine lliskin Agiklama

Degerlemne galimasi, rapora konu parseller uzennde ingas: devam etmekte olan “Riva Duster Vadis"
istinadan yapilmis olup mister taratindan tarafrmiza |letilen projeler dikkate alinmistir.

Degerleme islemi rapora konu tasinmaziann gunimuz kosullannda piyasa degerierinin tespit edilmesi
Igin yapiimig olup proje degerlemesi yagilirken bagimsiz baldm bazinda deger analizi de yapilmistic, Bagimsiz
baldmlenn; kat, kanum, blok, manzara, yon, céphe sayis, kullamm alam, bagimsiz bolum tipl, dikkanlarda
cephe genisligi vs. gibi azellikler dikkate alinarak deferter| belirlenmistir, Bu kriterier belirlenirken projenin
bitmig oldugu ve bolgeye kattign gelisim sureci de dikkate alinmigtir.

4.18. Gayrimenkulln Enerfi Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

S0z konusu parsel (zernde yer alanm proje insaat halinde oldugu igin enedqi verimlilik serifikas)
bulunmamaktadir,

ACARTA
GERLEME VE H% 5,
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BOLUM . DEGERLEME YONTEMLERI

5.1. Pazar Yaklasim

Uluslararas: Degerleme Standartlannin 20. Maddesinde agiklanmis olan pazar yaklasimi; Pazar
yaklagimi varlifin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym wveya kargiastinlabilir [benzer) varliklarla
kargilastinimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigl yaklasimi ade eder. Pazar yaklasiminin
uygulanmasini veya bu yaklagima agirik verilmesi gereken durumlar sirasiyia sunlardir: a) deferleme konusu
varliin deger esasma uygun bir bedelle son donemde satilmig olmasi, b) degerieme konusu varlifin veya
buna onemli olglde benzerik tagryan varliklann aktit olarak istem gormesi, c) onemili olclide benzer varlikiar
ile g sik yapilan ve/veya guncel gazlemlenebilir islemlerin sz konusu olmasi.

Degerleme standartlannda kargilagtinlabilir islemier [emsal karsilagtirma) yontemi ve borsadak
kilavuz emsaller yonteml olmak Gzere ikl farkh yontemden bahsedilmis olup gayrimenkul degerleme
islemiennde genel olarak karsilagtinlabilic islemler veya difer bir adi ile emsal karsilastrma yontemi
kullarimaktadir,

B.2. Gelir Yaklasimi

Uluslararas: Degerleme Standartlanmin 40. Maddesinde agiklanmig alan gelir yakiagimi yontemi su
sekilde agiklanmaktadir: Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislannin tek bir
cari cegere donugturdlmesi fle beliienmesinl saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varitk tarafindan
yaratilan gelirlenn, nakit akiglanmin veya maliyet tasarruflanmin bugdnki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagimimin uygulanmasini veya bu yaklagima afirik verilmesi gereken durumlar sirasiyla
sunlardir; a) varli@in gelir yaratma kabiliyetinin katilrmecinin gozuyle degeri etkileyen cok dnemli bir unsur
olmasi, b} degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iligkin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsalierinin varsa bite az sayida olmasi

Degerleme standartlannda gelir yaklagimi yontemlerl agiklanirken indirgenis nakit alaglan
yinteminden bahsedilmis olup gayrimenkul degerlame islemlerinde hasila kapitalizasyonu, kira carpani vb,
gelir yéntemler kullanilabilmektedi.

5.3. Maliyet Yaklagim

Maliyer yaklagimi yontemileri temelde ikame maliyeti yontem|, yeniden Uretim maliyet yontemi ve
toplarma yintemi olmak Uzere 3 farkh teknikle uygulanabiimektedir. Ulusiararas degerleme standartlaninda
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bu yontemier sirasi ile su sekilde agiklanmigtic: (a) ikame mallyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin
egdeger fayda saflayan benzer bir varligm maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendi@ yontem, (b) yeniden
Gretim maliyeti ydntemni: gosterge nitelifindeki degerin varligin aymsimin dretilmesi igin gerekli olan matiyetin
hesaplanmasiyla belirlendigi yantemn. (c} toplama yontemi; varbgm degerinin bilesenierinin her birinin deger
toplanarak hesaplandi@ yontemndir,
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BOLUM 6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

6.1. Degerleme Yontemler

Taginmazlann degerlemesinde, “Emsal Karsilagtirma Yontemi, Maliyet Yontemi ve Gelir Yaklagimi
Yontemi” kullanilmigtir. Bu yontemlerin uygulanmasmna yonelik olarak, taginmaziann bulundugu bolgede
pazar araglirmasi ve analizler) yapimigti, Pazar arastrmasinda, deger tespitine yonelik uygulanan yontemler

icin agamdaki agiklanan hususlar dikkate alinmigtn.

B.2. Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere sahip
karslagtintabilir arnekler incelenir. Analiz edilen gayrimenbullerin tord e g1 olarak mevout bir pazann varkig)
pesinen kabul edilir, Bu pivasadaki alici ve saticilann gayrimenkuller hakkinda oldukca iyl duzeyde bilgl sahibi
dldugu ve bu nedenle zamamn anami bir faktor almadig kabul edilir, Gayrimenkulon piyasada makul bir sahis
fiyati ile makul bir sore igin kaldig kabul edilir. Secilen karsitasunlabilir ormeklerin defer tespitine konu
gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere sahlp oldufiu kabul edilit. Segilen karsilagtirilabille ormeklere akt
varilerin, fyat duzeltmelerinin yapiimasinda degerleme tarihindeki sosyo-ekonomik kosullann gegerli oldufu
kabul edilir.

Degerleme konusu gayrimenkulin _deger tespitinde emsal karsilastirma__yonteminin
uygulanmasinda, degerlemeye konu taginmaziann konumiandig bilgede yer alan benzer niteliklere sahip
emsaller aragtinimgtr. Taginmaziann konumlan, alantan ve kent merkezinde konumlanmakta olmatan goz
onunde bulunarak plyasa aragtirmasi yapilmistir.

6.2.1. Pazar Yaklaswmim Aciklayier Bilgiler, Konu Gayrimenkullerin Degerlemesi Igin Bu
Yaklasirmin Kullanilma Nedeni
Uiuslaramas Degerleme Standartlan UDS 105 Deferleme Yaklasim ve Yantemten Madde 20.1"e Pazar
yaklagimi “varifin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilic (benzer) varlikiarla
kargilagbmlmas: suretiyle gosterge nitelifindeki degerin belirlendigl yaklagim ifade eder,

Bu yontemde, yakin donemde pazara cikanimis ve satisi garceklesmiy benzer gayrimenkuller dikkate
abinarak, pazar degerini etkileyebilecek knterler gergevesinde fiyal ayarlamas yapildiktan sonra konu

tagmmazlaricin orialama m" birim pazar degeri belirlanmigtir,

Bulunan emsalier, konum, fonksiyonel kullamm ve buyoklik giki kriterler dahilinde kargdastinlmis,
emiak pazannin gincel degerlendirmesi igin emiak pazarlama firmalan ile gordsulmus; aynca ofisimizdeki
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data ve bilgilerden faydalanilmigtir. Ulustararasi Degerieme Standartian UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve

Yontemleri Madde 202 maddesinin b ve c bentlerine gore; “degerleme konusu varb@n veya buna anemili

olgude benzerlik tagiyan varliklarin aktif olarak islem gormesi velveya onemll Glclide benzer varlikiar ile fgili

stk vapilan velveya guncel gozlemienebilir islemierin s0z konusu olmas”™ Pazar yaklasimi yonteminin

uygulanmasim saglamaktadir.

Balge genelinde yapilan incelemelerde rapor konu tasinmaziara emsal olabilecek satilik arsa, kanut,

ofis, dukkin emsallerinin yeterli clmasi ve bilgedeki fiyatlann kendi igetisinde istikrarl hareket etmesi

sebebiyle emsal kargilagtirma yontemi kullanilmigtir,

6.2.2, Pazar Yaklagimi Yonteminde Kullanilan Emsaller

< Pazar Yaklagiminda Kullamlan Arsa Emsallerinin Agiklama Tablosu

ILAN VEREN YUZOLGOMO | BiRiM SATIS
MO wisinkurum cuosicslon abalie () FIYATI (TLim?)
Deperleme loomosu tagimmoaelarda aym
MONARCH betlgede bulunan 82000 m° yielglmii
1 Acarient- Yabhavok | villa imarh, KAKS: 0,25, Hmo: 6,50 1.025.000.000 |  &2.000,00 12.500.00
053201234685 | yamlagma kogullanna sahip olan arss
peirarlk paly 1,023 00K 060 bdben satahikeer,
Degerlerme Konuse tagmmiarlarla mym
bolgede Bulumon 939 m? vikalctimli vilka
z %ﬁ:&f’” imarh, KAKS: 0,25, Himay: 6,50 18.500.000 239,00 1870181
Sl kugullaring sahip odnn ar
0(532)300a3z | TP aNmA IO i
psariik pavl 18 S0 000 b den savilkior
Dieferemes koms iegnmazlaris avm
bilgeds bulunan T6E m? yiletibeimli villa
3 Riva Katyon Emisk imwrh, KAKS: 0,25, Hmm: 6,50 ‘13.600.000 768,00 17.678,13
0 (E3Z) 748 94 50 wvaplagmn kegullarma sahip olun sre
paurarhik payls 13500000 §den satalikir
Deperleme ko tasimazkaria avisi
ATALAY ¥ILOIEIM blllgede bulunan 492 m2 vikebilgilmlit vila
4 EMLAK imsarh. KAKS: 025, Hewox: 6,50 8.550.000 482,00 19.4108,57
0 [B32) 6316255 yapulugmn kaguller e sabip olan mrsa
parnrhk ey i S 550K B den satalikier.
Deerleme konusu toymmazlarla oym
Rivi Emlak Iigede bulunmm 924 m2 yvieslgimin vills
5 Damgmaniik imardy, KAKS: 0,20, Hmax: 6,50 15.000.000 224,00 1623377
Hizmatiar yupalngma kogulluning sahip olan isa
{536 b0 58 57 pazarhk payl 15000000 Bden sotiliktr
Drefrerbems konusu msmmiclors uym
blpede balunan S08 m2 v lglmli villa
6 | e | imari, KAKS: 0.20, Hmax: 6,50 13,700,000 808,00 16.955,45
% x yupalagna kogullarsnn ahip olan s
proearick pay e DT Db Boden sanilikisr
ACAN TASIA
DEGERLEME VT DAMISAANLIK A, 5,
! w Wak Cmcen Sei A i
500 e e 107 skl =AGBUL
R LR S TERT R )
Acar Tagnmaz Dagarleme ve Donigmanlik A5, .
Acihadem Mahallesl, Cecen Sokak, Akasya B Biok, Ne: 268, g Kaps Mo: 127, (hkibdarmSTANBLL Sayta | 58
0218 939 1434 i f
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DUSLER VADIS!I GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

< Pazar Yaklagiminda Kullamlan Arsa Emsallerinin Uyumlastirma ve Serefiyelendirme Tablosu

Emsal Mo Emaal 1 Emsal 2 Emsal3 Emsald Emsals Erisal &
Emisabin Duwremu Satdlik Satilk Satilis Satilik Sk Satiisk
MOMBRCH / ATALAY AL L
len Wermn Kurum iyl Acarkent - BULUT EMLAK | Riva Kslyon YILDIRIM B kil UL EMLARK
Yaliavak BOSTANCI Emik EMLAK S
Higmatlar
Hana Varen Tel No. | 532101234 | D{532) 30066 | 0(532) 74894 | 0(532)63152 | 0(536)61058 | 0([545/91221
B5 k¥ 50 a5 57 a0
Satig Fiyat (L] 1'“25'33”'““' 18.500.000,00 | 13.500.000,00 | 8.550.000,00 | 15.000.000.00 | 13 706.000,00
Pazarlk Oram 20%: 20% 0% bl 205 0%
Pazarlik Sontas Figat
[.:]' Pt | 520.000.000.00 | 14.200.000,00 | 10.800.000.00 | 7.640.000,00 12.000.000,00 | 10.850.000,90
Yozolgimi (m®) 2,000,00 Q33,00 758,00 492,00 824,00 BO0A,00
3 Lajant ViLLA VILLA ViLLA ViLLA VILLA ViLLA
E TAKS .
T | KAKS 0,25 0,26 .25 .25 0,30 0,20
E | Hmax 6.5 6,5 6.5 6.5 6.5 6.5
ikirirvi Fiat [ TLim" 10.000,00 15,761, 45 14063 50 15.520.46 12.987.01 13,564,36
Kanum Karylagirmasn byl Iy fyd i hyl byt
Kgnum Senefiyes| 15% “15% -15% <155 -15% ~15%
Alan Kargragtiermas Morrmal Kigik it ik Kirgilk ik Elcik
#lan Sarefiyes 0% « 0% 3% -20%, -20% “20%
Geamain v
Tapagratya Iy iyl Iyl () ] Iy
Kgilagirmas
Gagmaedr ye
-10% 1% 10% L10% -10% -10%
Topogratya Sesefiyes)
P Kargaagtirmsas Il ki byt Iy Benze Biiar
Imar Garariyesi -25% - %4 25t -25%, - D5 -5
Toplam Sarofe «50% T0%, =TI 0% 0% T0%
{i Birirm Deger
i = 500000 | 472843 | 42875 | 465854 | 389610 | 406531
Ortalama Serefiyeli
Birien Deger 4.428,52 TU/m"
ACAR TASINMAZ
ERLEME VE DANISM 5
bt o en Sak k
T8 iy Kapi e127 Uik SEUL
USHDAR VD 00 102 7010
Acar Tagmmaz Dagarlame va Deniymianiik A%,
Acibadem Mahafies, Gegen Sokak, Mkasya B Blok, Mo 258, I Kao No: 127, skudan (STANBLUL
0 216 535 1434

Sayta | 59



DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL

< Pazar Yaklasiminda Kullamilan Arsa Emsallerinl Gosterlr Uydu Gorantisi

Emsal karsiastirma yontemi cergevesinde degerleme konusu tasinmanin konumiu oldugu boigede
bulunan ve satilmak Ozere pazara ¢ikanlan, tasinmaz fle benzer czelliklere sahip arsa nitelikli Taginmaziar
aragtintmighir, Degerleme konusu tasinmaz ile benzer ozelliklere sahip olan/almayan emsaller incelenmistir,
Emsal karsilastirma teknigl e satilk parsetlerin dzernden indirgeme yapilarak konu tasinmaziar igin

serefiyeli birim degerinin 4.000 - 5.000 TL/m” arasinda oldugu sonucuna ulasilmistr

< Pazar Yaklasiminda Kullanilan Konut Emsatierinin Agiklama Tablosu

BAUT
ILAM VEREN BiRiM 5ATIS
e KisinuRuM NACLAMA FIVAT (TL) T:.;" FIYATI (TLIm?)
Defereme mnusy tesmmaziaria aym bolgade
K EXDIL site ipersinde trulunan 230,00 m brit alank 4+2
' 0537 027 02 46 konut pazarkid olarak 14.000.000 &'den PRI AR onsma.s
satilikiar,
Degedime konusu tasinmazlarla ayn bolgade
ACARKENT
bidunan 250,00 m° brot aland B+1 kol
2 MARMAVILLA _ _ i 15.800.000 63.600,00
0 (5:32) 386 68 B2 Akl alarak 15,900,000 L'den satibikn 280,00
-D'_l.'ﬂﬂﬂl.'h-'lﬂ ko tagnmaziara aynd bidgede
RivA ZET EMLAK site icerisinde bulunan 240,00 m? brit alank 5+1
3 k : J '
D[532]166E 2582 | konut pazarkid plarpk 16.000.000 k'den 1500000 a0 oL
) Satalictar,
TEKANT Disferiema komusd taginmazlarla aymi bdigade
GAFRIMEMNKLIL gite icersincge Dulunan 230,00 m? brikt akanb §=32 =
" 1=E48 konut pazarlish olarak 16500000 L'den HLENe Sl el
0 |533] 162 5037 sirtrliktn
Deferiemes komissu taganmaziara sym boigede
AC GAYRIMEMKLIL SR, i
s LTDSTI site igerisinde buliman 550,00 m I:-rlu'r alanli 4+1 40,500,000 550,00 73,636,365
0 (532) 16882 53 kot pazarlibl olarak 40.500.000 b'den
sainlibctsr
ACARTASINMAT

DEGERLEME VE BANISM
imaciam Kb [mcar Sak &
Mo 258 "ﬁ Eami w127 Lskid
LSELIDAR v B 90 107
Acar Taginmar Dogorieme we Damsmanhike A5
Acibadem Mahallesi, Cagen Solcic, Akapys B Blek, Moo 256, g Kam Mo 177, Uskidas ISTANBUL
216936 1434
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DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

MLAKKONUT
BALT
ILAN VEREN BiRiM SATIS
o KISUKURUM IGRELAMA FivAT (TL) ”w".'l' FlyAT) (TLimP)
ACARKENT NEQ Dﬁmm ks tagnmazlarls i bilgsde
r Sit@ iparsinde Bulunan 530,00 m* brit alanh B+1
B Gayrimenkul DazaTUM) olarak £2.000.000 & 'den 42 060,000 530,00 7924528
01{533) 6621325 satibicts
DA GAYRIMENKUL | Degerieme konusu taginmaziarla aym sitene
7 RiVA DUSLER VADIS! | budunan 280,00 m2 beit alank 3+1 kanut 8.000.000 | 280,00 100.000,00
0(533) 0878714 | pazarikd olsrak 28000000 &'den satildktir

< Pazar Yaklagiminda Kullamilan Konut Emsallerinin Uyumlastirma ve Serefiyelendirme Tablosu

- 4

Emsal No Emsaal 1 Emsgal 2 Erngal3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal & Emsal 7
Em&alin Durumu Sanihk Sanhk Satilik Satilik Satitik Satik Satilik
PROJE-KOMLUM | Kidstenn Riva
BILGES| Tekil Villa Tekil Villa Tiakdl Willa R Konakian Andriva Eviarl | Dusiar Vogisl
Tep 443 B+1 H+1 B2 il B+l A+
oaA
Har Varen ACARKENT | mivazer | _ TERANT AC ACARKENT ﬁ*'“*m NK
Kurum/Xigi KW EKDL MARKAVILLA EMLAK GAYRIMEMNE | GAYRIMENK MED LIL BINA
UL 1588 ULLTDEN. | Gayremenkul Di.IEI.EH
WADIS
0i537)037 | 0(532)38% | 0(532)688 | 0(532)162 0 {533) 188 033 &0 0523 087
T
savema TN | o an &8 62 25 g2 8037 82 53 1335 87 14
Satiy Fiyats (TL) 14.000.0000 | 15.300.000,0 | 16.000,000,0 | 16.500,000,0 | 40.500.000,0 | 42,000.000,0 | 28.000.000,0
o 1] i a il 1] i
Pazarl® Orani 15% 15% 155 154 16% 154 15%
Pazarlsk Sonrasi 11.504.000,0 | 13.515.000,0 | 13.600.000,0 | 14.025.000,0 | 34.425000,0 | 35.700.000,0 | 23 A00.000.0
Fryat (TL} i 0 n n o o 0
Brit Atan [m”) 230,00 250,00 240,00 230,00 560,00 £30.00 280,00
Birim Fiyat (TLim”) §51.735.13 5406000 56,665,687 60,978,268 62-R80.91 &7.058,43 BS. 000,00
Konum
|
Eargnigtirmas I Iy h I " i "
Banum Semiiyesi =10.00% 10,005 -10,00% -10.00% -10,00% -10,00% -10,00%
Alne
Kargilagtmas: Maemal Mormal Morrmial Mormal Mormal Mol Normal
Al Sarefyes! 0,00% 0,00% 0.00% 0, Gl 0.00% 0, 00% 0.00%
Kat Viila Willa Villa Vidla iila illa Willa
Kt Serefiyes 0,00% 0,00% 0,009 0, 0.00% 0,00 0.00%
Bina Yagm 21:25 Safir 16-20 5-10 16-20 5-10 S
Bana ¥ag Gereliyes) 10,00% 0, 00% &, D4 3,00% 5, 00% 3,003, .00%
Toplam Serefiya 0,00%: =100, 00% -5, 00 7,00 B, 008 -7.00% -10,00%
Serefiyetl Birm
Def r:mm.; 81.739.13 48 654,00 B3 ERF 33 55,708,768 55.461,36 62 68320 TE.ED0,00
Ortalama
Sereftyeli Birim 58505 86 TLIm®
Deger
ACARTASINMAZ
ERLEME VE Dl MiSAA
Mah Cmcmn Sak kka
sBig l_'-lll W 12T Lk
USEUTAM D b [0d /810
Acar Tamnmaz Degerieme ve Dangmanbik 4.5,
Acibadem Marliesl, Cegen Saksk, Aknoys B Biok, Moo 258, bg Kapi e 127, Osledias ISTANBLL
0215 B30 1434
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DUSLER VADIS! GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

®

% Pazar Yaklagiminda Kullanilan Konut Emsallerini Gosterir Uydu Garlintlisa

Degerleme konusu taginmaziar ile benzer 6zelliklere sahip olaniolmayan emsaller incelenmistir. Emsal
kargilagtirma teknigi ile satilik konutiar uzennden indirgame yapilarak konu tasinmazlar igin serefiyell birim
degerinin 55.000 - 60.000 TL/m" arasinda oldugu sonucuna ulaslmistic

*+  Pazar Yaklagiminda Kullanilan Satilik Dikkan Emsallerinin Aciklama Tablosu

ILAN VEREN : BRUT | BIRIMFivaT) |
" Kigl/KURUM LA FRATOL | sty | umy |
Sahibinden Deferlams konusy taginmazta ayni bélgede bullinan
1 015321 74977 11 23,00 m* brist alanki dikicsn pazariddi olarak 3.B00.000 23,00 165.217 .38
3. 800,000 b'dan sanlir _
K\ EROL r UEHI’:'I'I.!I'I‘E WEFUAL Eagirmadla ayni bolguce hudunan
2 0 (530) 811 82 B5 160,00 mi2 ot 2lant dukdan parastikl slomgk 26,000,000 160,00 162 500,00
i 26,000, D00 L den Satilikti }
EDMUTAL EMLAK Degarlama konusy tasinmazta aym bolgede bulunn
a GAYRIMENKLL 110,00 m2 it slanh dikian pazariikl olarak 15,000,000 110,00 135.363,64
0 [53Z) 481 44 71 15. 000,000 & 'den satidiktir,

“ Pazar Yaklagtminda Kullamilan Satiik Dikkan Emsallerinin Uyumlastirma ve Serefiyelendirme
Tablasu

Emsal Mo Emsal 1 Ermsal2 Emsal 3
Emsalin Dyrymu Sahisk Zankil Sabilik
an Veran Kamemis| Sahibinden KN ERCIL KOMUTAL EMLAK GAYRIMEMKLIL

Iinna Veren Tal, Na

0[532) 7497711

0ri530) B11 B2 85

0 [533} 481 &4 21

Satig Fiyat (TL] 3.800.000,00 26.000.000,00 15.000.000,00
Paz‘aﬁrk f.]_ranl 15% 1.5‘- 15%
Pazarli S:Mrav's-.lFl'(at [TL} 3.230,0:0:0,00 2 ]_uu_l:lﬂl:lul,‘- 12.750.000,00
Zemin Kat Alani 23.00 160,00 80,00
Asmma Kat Alani 01,00 .00 0,00

' ACARTASINM

ERLEME VE Dbl A5
;,' = Wt Cmcmn Sak, Ak
Moc5B Iy Kag Mo 127 Uik

Acar Taginmaz Degerieme ve Danigmantic A 5. BRUGAR WD o Jui /e 10
Acibiaern Mahaliesi, Gespan Sokak, Akawya B Biok, No: 256, I Kap Me: 177, Uskida ASTAMBUL Sayfa | 62
1716 530 1434
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DUSLER VADIS! GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

H_w. :E_I ':_':'_ W I
| Emsal Mo Emszal 1l Em=al 2 Emisal3
ncrgomig Aama ket | oo 0,00 0,00 0,00
LUES
"_'l£|:|_|:- Alam 0,00 Q.00 30,00
nidirgeiimiy Do Akani | a0 0,00 0,00 8,00
Toplam Brut Alan (m") 3,00 150,00 110,00
Zemine Indingenmiy Alan 23.00 180,00 88,00
| Birirm Fiyat (TLim®} 140.434,78 138.125,00 115.909.08
[_ _ aming Indirgenmiz Birim Fryat 14043478 138.125,00 143,258.43
Komum Kargilagirmans il Iyl Iy
fonum Serafiyes 25, 004 <25, 00% =25, 100%
Alan Kargilaginmas Banio AT Banget
Klan Serafives 0, 00% 1I:|,-.'Eﬂ-:-_. 0,00%
I inpn Karglagnomas Kot Kot XL
b Wi Sereffyesl 10, 00% 10,005 ~ 10.00%
Toplam Serefiye 15,00% 5, 00% 1E5.00%
Geretiyell Bim Deger (TL 1 118,369,587 13121875 562273
vire P T el Bame TR
i i '”’5“1""""'5 " 118.368.57 131.218.75 121.7E6 65
TJEEEI [TLim")
et Geretlyeli Birim Deger 116.370,38 TLim" |
< Pazar Yaklagiminda Kullamilan Satilik Dikkan Emsallerini Gasterir Uydu Garintisd
Degerleme konusu tasinmaz ile benzer ozelliklere sahip olan/oimayan emsatler incelenmistir, Emsal
kargilagtirma teknigi ile satilik dukkanlar Gzennden indirgeme yapilarak konu tasinmaz fgin serefiyeli birim
" 3 3
degerinin 100.000 - 140.000 TL/m" arasinda oldugiu sonucuna ulasitmisti ACAR TASINMAZ
DEGERLEME VE DANISMENLIK A_S.
; e Mah Cacan Ggk A Bles
/ S I i w1 2T (kg S TANILIL
’ USEOTAR D00 12 78 10
Acar Taginmaz Degeriame v Danigmanbk 4.5,
Aipadem Mahalesl, Ceprn Soksk, Aknsys B Bl Noo 258, ip Kapr ba; 127, UskbunaiSTANBLUL w. | 63
0216 035 1434
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ALAKKONUT
% Pazar Yaklagiminda Kullamilan Kiralik Dikkan Emsallerinin Agiklama Tablosu
ILAN VEREN
NO | isinoumum AGHRLAMA FIYAY (TL) u.ﬁ:ﬂ “m
RIVA PLUS EMLAK mummaﬂammmw
1 0{536) 831 81 &1 40,00 l'l_'l'bﬂ.llﬁlﬂll dukican pazariikds olarak 37,500 27.500 4,00 GEF,50
den kiralikhr,
DUSLER VADISI Degerisme knmusi tagmmazia aym bolgedse bulunan
2 GAYRIMEMKLL 107,17 mz bt alank dikkan pazariidi olarak 100.000 107,17 B33,08
{1 |553) Y58 44 28 100000 L'den Kiralike
ADRESS LIFE Degerlerme kunusu taginmazia aym balgede bulanan
1 GAYRIMEMELIL 360,00 m2 brud alank dukkan pazaik olarak 225,000 360,00 625,00
053710551223 | 225000 k'den kirkidr,
SENTOMN Daferigma konlsyu tzsinmata aym bolgeds bulunan
4 GAYRIMEMELIL 200,00 m2 kit alanh dikkan paraikh olarak 65000 200,00 25,00
0 {533 33573 50 65, 000 & den kirskir

% Pazar Yaklajiminda Kullamilan Kiralk Dikkan Emsallerinin Uyumlastirma ve Serefiyelendirme

Tablosu
Emsal ha Emsal 1 Emsnl 2 Emsal3 Ermsal 4
Emsalin Durumu Satilik Satilik Satilik Satilk
DUSLER VaDis| ADRESS LIFE SENTON
fkan Veren Kurem/ s RIVA PLUS EMLAK HE"HIHEHHLIL GAYRIMEMKLIL GAYRIMENKUL
Hana Veran Tel, Mo, 0 (536831 81 81 0 (552} 759 46 28 03T 0561233 0 [632) 235 72 50
Kira Flyat [TL) 27.500,00 100.000,00 225.000.00 65000, 00
Pagartik Oram 0% 20, 20% 20%
Pazariik Sonras Kirg (TL) £2.000,00 B0.000,00 1B0.000,00 52.000,00
Zermin Wat Alani 24,00 45,60 Fa0,00 130,00
Bahca Alani 0,00 3428 0,00 0,00
Indiegenmig Batce 5% 0,00 11,88 0,00 0.0
Alne
Dopa Alani 18.00 26,31 0,00 70,00
Indirgenmiz Dupo 20% 0,00 526 £,00 14,00
A
Taplam Brit Alan {m"| 40,00 107,17 360,00 200,00
Zemine Indigenmig Alan 22.00 53,85 360,00 142,040
Birim Fiyat [TLim®) 550,00 4B 4H 500,00 260,00
Zarmine indirgenmig Birm Fiyat 1.000.00 1.257.68 500,00 361,11
Konum Kargilagiimas Banzes byl Kt Koai
Konum Serofives 0, 005 =10,00%: 200 A, 005
Alan Katgilastemas =T Kuguk Kigik Wik
Alnn Seretiviegl ~af, 00% <25, 00% <25, 00% -26,00%
i Yap Karglagurman Bener Bance Bernzer Ko
I¢ ¥am Serefiyas: 0.00% 0,00% 0,00% 15,00%
Toplam Serafiye -45,00% -55,00% -5, 30,00%
Sereflyeli Bitim Dafar (TLim®| 302,50 335,91 475,00 338,00
I“'gﬁ,‘;‘;‘;‘;ﬁﬁiﬁ“““ 550,00 563,79 475,00 o
Ot Birim
"mﬁ Deger 36285
ACAR TASING
d:lfﬁ'rE'd'E D.: v LIKA, i-
m sk Coren Sain,
3lg hpm:m '
Aca Taginmaz Degerieme ve AS. USBARD:
@ umﬂﬂﬂmwmmnmmmhmmm.um TAMBLIL

_mgﬂ-—



@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

% Pazar Yaklasiminda Kullamlan Kiralik Dikkan Emsallerini Gosterir Uydu Gardntiisd

Degerlerns konusu taginmaz ile benzer dzelliklere sahip olanfolmayan emsaller incelenmistir, Emsal
kargilagtirma teknifi ile kiralik dukkanlar Gzerinden indirgeme yapilarak konu tasinmaz igin serefiyeli birim

degerinin 350,00 - 400,00 TL/m* arasinda oldugu sonucuna ulasilmistie

6.2.3. Pazar Yaklasimi ile Ulasidan Sonuc
Pazar yakiagim yontemi ve mevcut imar durumian dikkate alinarsk beliflenmigtir, Elde edilen emsal
weriler konumlan, imar ozelliklen, topografik vapilan ve benzer azellikler cercevesinde rapor konusu parsel
ite lyaslanmg ve degere ulagmak igin bu kriterler dogrultusunda duzeltmeler getirilmistir. Sé2 konusu
tablolarda rapor konusu taginmaz birlm deferine ulagmak igin emsal taginmazlann satisa sunulan birim
degerlerine emsal taginmaziann konu parsele oranla olumiu ézellikler: icin olumlu ve olumsuz Gzellider|

duzeltmelere uygulanmistir

Rapora konu parseller icin emsal kargilagtirma yontemi ile toplam 4.056.680.098,00-TL piyasa degeri

tespil ve takdir edilmistin. Degerleme isiemine [liskin detay tablolan rapor ekinde yer almaktadir,

6.3. Malivet Yontemi

Uegerlemeye konu 0 ada 3202 parsel numarali taginmaain uzerinde ingai faaliyetlerin devam ettig, yapi

ACAR TRSINMAT
4 DEGERLEME VE BANISMANLIK A, 5.
A maclern Mak Coven Sgk Rs 2
P 250 0 g him LT Ui 15 TASBLRL

Acipadam Mahafes. Cecen Sokak, Akasiya B Blck, Mo 258, (g Kapi Me 127, LbakisdarRSTANBL 53"."{3 | 65
0716 HER 1434
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@ DUSLER VADIS! GAYRIMENKLUL DEGERLEME RAPORU E

runsat ve projelenn onaylandig ilgili belediyesinde ogrenilmigtir, Yerinde yapilan incelemeler ve Emiak Konut
GYO A 5. 'den alinan bilgive ghre taginmaz igin genel ingaat seviyesinin %52,27 oldufu tespit edilmistir. Mevout
durum deger b bilgiler isifinda hesaplanmigtir,

Rapora konu parselin yapi ruhsatlanna gore tespit edilen toplam insaat alam 346.452,60 m™dir,
Taginmazin, proje detaylan ve mahal listeleri incelendiginde standart Gzeri maliyetierle Gretilecefi tespit
edilmigtir. Bu durum dikkate alinarak yapi mallyet birim degerinin; Su Deposu ve Guvenlik Kulubesinde 8,000
TL/im®, Trafo Merkezierinde 10.000 TL/m®, Otapark ve Havuzda 18.000 TL/m", Sosyal Tesiste 23.000 TL/m’,
Ticarl ve Mesken kullanim alanlannda 32.000 TL/m" olarak alinmasina kanaat getinilmistir.

Belirtenen birim deger icerisinde projenin her turld gevre dizenlemesi, altyap: maliyetler vs. de dikkate
alinmigtir. Bu dogrultuda projenin genel insaat seviyesi (%52, 27) itibaryle gercekiesmig olan maliyet defer|
asagidaki gibl hesaplanmisgtic.

6.3.1. Maliyet Yontemi ile Ulasilan Sonug

Toplam Arsa Degeri; 4.056.680.098,00-TL
Parsel Uzerindeki Yapimin Guncel Deger: 5.056.110.218,27-TL

Proje’nin Toplam Mevout Degeri: 9.112.780.316,27-TL olarak belifenmistir. Indirgenmis nakit akis
tablosunda hasilat pay %25 olarak kabul editmistic. Tim maliyetin yiklenici firma taratindan karsilanacag
kabul edilrmistir.

6.4. Gelir Yaklagum Yontemi

S0z konusu proje bilgilerl esas alindsginda projenin 3 yillik bir donemde tamamlanacag ongorilmastir
Frojede yer alan 0 ada 3202 parsel Gzerinde insa edilecek kanutlarm ilk yil %40, ikinci wil %30, ugangi il %30
olarak satiglannin tamamilanacagl, dukkan nitelikli yapilar igin tWm satisin Gclned wil %100 olarak
tamamianacag Gngérilmastir. Itk yl bagimsiz bolim birim degeri konutlar igin 56,500 TL/m®, dikkanlar igin
127.000 TL/m* olarak belifenmistir. itk yd deger artis ongorulmeyip, ikingi wl %35 ve Ugunci wil %35 birim
defer artiglan olacag dusunlimektedir. Projenin tamamlanmasi durumunda net buglnkl degeri
18.473.382.272,68-TL olarak ongorlimusgtir,

Makit akigi tablosu ve proje bilgilen rapor ekind e verlimistie

6.4.1. Kullamlacak iskonto Oranimin Tespiti
Degerlemeislieminde kullanilacak slan iskonto arani “agiriikl ortalama sermaye maliyveti” yontemi ile

ACARTASINM
LEME VE mm-;
Mal, Cacnn 5o Ak
@ _Acar Tagenmaz Degerlamn ve Dangmantik A5, W25 g K 2o 127 (b

mmmmﬁﬁLMImmml;t-mm,mW?lwm “"E ™
0 218 539 1434



=
@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL EMLAK KONUT

tespit edilmiglin. Agrbikl onalama sermaye maliyeti isietmenin yatinm igin kullanacay kaynakiann
maliyetlerinin agirlikli ortalamasim ifade etmekte olup ozkaynak maliyeti ve borg maliveti olmak uzere iki
hilegenden meydana gelmeaktadir.

Hasaplama formuld 5u sekildedir:
AOSM=kD(1-t)[D/[D+E)] + KE[E/D+E)]
D: Borg miktan

E: Ozkaynak miktar

kD: Barglanma mallyetl

kE: Ozkaynak maliysti

t= Gecerd verg aram

Ozkaynak maliyeti ise finansal varbiklan fiyatiama modeti kullamiarak hesaplanmigtie. Bu yontem piyasalarda
en az bir riskli varli@in bulundugu ve risksiz varhiklannda faiz getidsinin sifirdan buyik oldugu varsayimi alinda
calismaktadir,

Hesaplama tarmili su sekildedir:
E () = ff«[E(RM)-RIj * &

E (RY): Ozkaypnak maliyeti

R Pipasa risksiz faiz oram

E {RM]. Yabiimmin bekiensn selirisi

8. Yatwim yapan sivkefin Befa karsas)

Iskonto orani hesaplanirken Emlak Konut GYO'nun yatinmdan bekiedigl getirinin %25, ortalama borgtanma
mallyetinin ise %45 olacag) varsayilmigtir. Sirketin KAP'ta son yayinlanan bilangosundan borglanma oranimn
165, ozkaynak oraminin ise %35 oldugu tespit edilmigtit. Sirket betasi 1,19 olarak hesaplanmistic. Risksiz
piyasa faiz oran ise %40 olarak kullanilmistin,

Yapilan hesaplar sonucunda Emlak Konut GYQ iskonto araninin %36 oldugu tespit edilmistir. ACARTASIV
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6.4.2. Gelir Yaklagim ile Wagilan Sonug

Belirtilen varsayimlar dogrultusunda projenin  tamamlanmasi durumunda bugdnki degen
18.473.382.272,58-TL olarak angorilmustir. Gelistinilmis arsa buginkl defier 4.618.345.568,15-TL'dir,
Taginmaz Uzerindeki projenin henlz insa asamasinda olmasi, ekonomik, politik vo. nskierden dolay arsanin
degerleme tarihindekl degerinin gelistirimis arsa deferinin %90'na tekabil edecegi duglnulmus ve gelir
yantemine gore degerleme konusu arsaya 4.156.511.011,33-TL deger takdir edilmistir.
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BOLUM 7. DIGER TESPIT VE ANALIZLER

7.1. Takdir Edilen Kira Degerleri

Lugler Vadisi Riva Projesi igensinde yer alan dikdan nitelikli T1-3 Blok No 9°da konumiu dikkan nitelikii
bagimsiz balum igin lora gabismas: yapilmigt, Kira galismasinag konu dukkan icin KDV haric 896.878,50 TL/Ay
kira degeni tespit ve takdir edilmistir. Aynca yapilan arastirmalar neticesinde degerleme konusu taginmazin
bulundufu bolgede market vb. kullamma uygun tagimmagziar uzerinde hasilattan pay almak kaydi ile yapilan
kira sozlegmelerinde kirMasiiat oranimin %5-9%8 aralifinda oldufu bilgisi edinilmistir.

7.2. Hasilat Paylagim veya Kat Karsibig Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan

Taginmazin bulundugu il genelinde ve azellikie konumiandi@ boigede kat kargiid) oranlanmm %20- %30
oraminda. degigebildigi, hasilat paylagimi yonteminde ise yiklenici kar beklent arantanmn %40 - %50
oranlarinda oldugu tespit edilmigtir. Bu oranlar, taginmaz alaninin buyukid gi, proje kapsam ve toplam getirisi,
yapilacak projenin niteligl ve konumu gibl etkenlere gore defiskenlix postarmektedic.

7.3. Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerler

S0z konusu parsel uzennde ingaat devam eden projemn, proje ve bos arazi degerleri pazar yaklagim ve
gelir yaklagimi yontemi ile yukanda belirtilen varsayimlar dogrultusunda tespit edilmigtir. Proje degerlemesi
yapilitken rapora konu tasinmaziarla aym bolgede bulunan konut ve dikkdn emsaller arastinimistr,
Araglirmalara gore bolgedekl konut emsatleninin ortalama birim de@erinin 55.000-60,000-TL/m", diikkan
emsallerin ortalama birim degerinin 100.000-140.000-TL/m* arasinda oldugu sonucuna ulasiimistic

7.4, Musterak ve Bolunmus Kisimlann Degerleme Analizi

Degerleme raporu tapu bilgiler verilen parselin tamami igin hazirlanmistin, Misgterek veya bolinmis

kisim analizy yapitmamgtir,

7.5. En lyi ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu parselin mevcut durumu dikkate aldiginda, projelerine uygun sekilde yapilasarak
kullanilmasimin en uygun ve verimli kullanim olaca@ dusunulmelktedir,
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BOLUM B. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

8.1. Farkh Degerleme Yontemier ile Analiz Sonuclannin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla zlenen
Metotlann ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Degerieme Konusu tasinmazin deger tespith yapilirken Og farkl yantem kullamimastir, Bu yontermnler
emsal kargilastirma, mallyet ve gelir yaklagim yontemleridir. Raporun ilgill kisimlannda belirtildify dzere

degerleme yapilirken tasinmaga ayn ayn analiz yapilmis tasinmazin degerienne ulasilmistin,

Makit akig yantem ile tespit edilen arsa degenne ulagirken, genellikle varssymlar ve kabuller ver
olarak kullamildigindan pazar yakiasim yontemi ile tespit edilen arsa degeri kabul edilmigtit. Pazar degen
yonteminin sonucunda arsa deferi 4.056.680.008,00 TL olarak tespit ve takdir edilmistir.

Projenin mevcul durum degerinin tespiti igin maliyel yaklasimi yonteml kullanimistir, Maliyet
yaklagiminin sonucunda projenin KDV hang mewout durum degerl 9.112.790.316,27-TL tespit adilmigtir.

Projenin tamamlanmas: durumundakl buginkd degerinin tespiti yapibrken gelir yaklasimi amalizi
altinda varsayimlara dayanarak nakit akig yontemi kullanibmistie. Projenin tamamianmasi durumunda
bugunku degen 18.473.382.272,58-TL, Emilak Konut GYO A.§.'rin Galatasaray SK ile arasindaki protokole gore
Emiak Konut GYO AS. hissesine dusen deger 823.669,113,63-TL olarak tespit edilmistir,

8.2. Yasal Gereklilikierin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Meviuat Uyannca Alnmas: Gereken |zin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Clarak Meveut Olup Oimadig Hakkinda Garug
lgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemaler neticesinde, tasinmaz igin alinmas) gereken tim
yasal belge ve bigiern meveut oldugu, vasal gereklilikienn de yenne getirildigi goralmostur. Degerleme tarihi
itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuziufunun bulunmadigh bilgiler ediniimigtir.
8.3. Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlarin Neden Yer Almadiklannin Gerekgeleri
Degerlame galigmasi igin gerekdi tim asgarl husus ve bilgilere raporda yer verilmigtir.
B.4, Degerleme Konusu Gayrimenkulun, Uzerinde {potek veya Gayrimenkulun Degerini Dogrudan ve

Onemli Olgide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmast Durumian Haric.
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirflamaya Tabi Qlup Olmadi Hakkinda Bilg

Gayrimenkuiler Gzerindeki takyidatlar 4.3, sayih bolumde betirtilrmis olup, tasinmazlann tasarrufunu
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S mEmEaai.

8.5, Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise. Alimindan [tibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde
Proje Geligtirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu parselin milkiyet tarihi dzerinden 5 yillik sure gegmemis olup hall hazirda parsel
(zennde proje devam etmektedir,

B.6. Degerleme Konusu Ust Hakha veya Devie Mulk Haklo ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Qlarak By Haklan Doguran Soziesmelerde Ozel Kanun Hikimlerinden
Kaynaklananlar Hang Herhangi Bir Simrlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu (st hakla veya devre mulk hakks degildir.

B.7. Gayrimenkulun Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin ve Portfaye Dahil Edilme Niteliinin
Birbiriyle Uyumiu Olup Olmadig Hakkinda Gorus ile Portfoye Ainmasinda Herhangi Bir Salanca
Dlup Dimadig Haklanda Goriig

Degerleme konusu parsel Gzerinde proje insas) devam etmektedir. Gayrimankul Yatinm Ortaklan igin
I1-48.1 sayili "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esasiar Teblig™nin 7.balim 22 maddesi 1.fikrasinin
id) bendi "Gergeklegtirecekleri veya yatinm yapacakian projelerin ilgill mevzuat uyannca gerekdl tom
izinlerinin abnmis, projesinin hazr ve onaylanmis, ingaata baslanmasi igin yasal gerekliligi olan wWm
belgelerinin tam ve dogru olarak meveul oldugu hususlanmin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslan
tarafindan tespit edilmis olmas: gerekir” geregi Proje olarak GYO portfoyunde bulunmasing engel bir durum
bulunmamaktadir,
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BOLUM 8. SONUC

8.1, Sorumiu Degerleme Uzmammn Sanug Cumiesi

Isbu rapor Emiak Konut Gayrimenkul Yatnm Ortakl@ A.$.'nin talebi Uzerine Istanbul ili, Beykoz ilgesi,
Riva Mahallesi simrlan igerisinde yer alan ARSA vasdll taginmazin mevout durum degeri ve bu parsel {zerinde
geligtirilen proje degerinin tespitine yonelik SPK mevzuat kapsaminda asgari unsurlan iceren bu degarieme
raporu tarahmizea hazrlanmistir,

S0z konusu rapor UDES'e (Uuslararasi Degerlema Standartlanna) uygun olarak ve resmi gazetede
31.08.2019 tarih 30874 say ile “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerisme
Kuruluglan Haklanda Teblig® hukimieri kapsaminda I11-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate
almarak degerleme raporiannda bulunmasi gereken asgar hususiar gercevesinde hazirlanmagtir,

Degerleme konusu taginmazin piyasa degerlerinin takdini gayrimenkulln mahatlinde ve bulundugu
bolgede yapilan aragtirmalar, iigili kurumiardan temin edilen bilgi ve betgeler dofrultusunda, tasinmazin
konumu, ulagim ozetlikieri, gaometrik ve topografik yapis:, hukuki durumu vb. tasin maz degerini etkileyan tim
faktrler goz anunde bulundurularak yapilmigtr,

B.2. Mihai Deger Takdiri

Degerleme calismasinda, rapor igerisinde ilgih maddeterde belittiten taginmazin degerini etkileyen
olumiu ve olumsuz tim etkenler dikkate alinmistie. Yapilan Incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve
kullanilan yontemlerin sonuglan anlaml sekilde neticelenmistir. Yapilan calisma neticesinde hesaplanan
degerler degerten asagdala tabloda sunulmustur.

n uso
Projenin Meveut Durumuyla KDV Harig Toplam Degeri 9.112.790.316,27
Projenin Meveut Durumuyla KDV Déhil Taplam Dejerl 10.835.348.378,53
Projenin Tamamlanmasi Durumunda KDV Harig Bugiinkil Degeri 18.473.382.272,58

mwwmmmm;thﬂmm
Harig Degeri 4,056.680.008.00

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emiak Konut GYO A S. Payina
5 KDV Harig Buginki Degeri 4.618.345.568,15

EMLAK KONUT GY0 ve GALATASARAY 5K ILE YAPILAN PROTOKOLE GORE

Harig Degerl 811.335.015,60

Projenin Tamamlanmas: Durumunda Emlak Konut GYD A.5. Payina

3.669.113,63
Diigen KDV Harlg Bugiinkil Deger we
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Rapom Haorlayan Raporu Onaylayan
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EK-1 BAGIMSIZ BOLUM KiRA DEGER DETAY!
EK-2 ARSA DEGER DETAY TABLOSU

EK-3 MALIYET DETAY TABLOSU

EK-4 NAKIT AKIM TABLOSU

EK-5 TAKYIDAT BELGELERI

EK-6 IMAR DURUM BELGELERI

EK-7 YAPI RUHSATLARI
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EK-10 GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANS BELGELERI
EK-11 MESLEKI TECRUBE BELGELERI
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