ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
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Bagimsiz Denet¢ci Raporu

Adese Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Adese Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi ile bagli ortakliklarinin (“Grup™”) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal durum tablolari ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablolari, konsolide 6zkaynak degisim tablolart ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarmin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansimi ve konsolide nakit
akiglarim1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun
olarak yiritilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetg¢inin
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goériisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.



Kilit Denetim Konular

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig:

TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Uygulamasi

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarinda TMS 29, “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
(“TMS 29”) standard1 uygulanmustir.

TMS 29, konsolide finansal tablolarin raporlama
dénemi sonundaki cari satin alim giiciine gore yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle, 2023 yili
igerisindeki islemler ve donem sonundaki parasal
olmayan bakiyeler, 31 Aralik 2023 bilango tarihindeki
giincel fiyat endeksini yansitacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. TMS 29 uygulamasi konsolide finansal
tablolarda yaygin ve tutarsal olarak onemli etkiye
sahiptir. Bu sebepler ile birlikte, TMS 29'un
uygulanmasinda kullanilan verilerin dogru ve tam
olmamasi riski ve harcanan ek denetim cabasi goz
oniinde bulunduruldugunda, TMS 29’un uygulanmasi
tarafimizca kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

TMS 29’un uygulanmasina yonelik agiklamalar Not
2.1’de yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmasi ile ilgili
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmustir:

- Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS 29
uygulamasina iligkin siirecin ve kontrollerin
anlagilmasi ve degerlendirilmesi,

- YoOnetim tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayrimmin TMS 29’a uygun bir
sekilde yapilip yapilmadiginin kontrol edilmesi,

- Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin
edilerek, orijinal kayit tarihlerinin ve tutarlarinin
orneklem yontemiyle test edilmesi,

- Yonetimin kullandigi hesaplama yontemlerinin
degerlendirilmesi ve her donemde tutarli bir sekilde
kullanilip kullanilmadiginin kontrol edilmesi,

- Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlarmin, Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yaymlanan Tiirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden
elde edilen katsayilar ile kontrol edilmesi,

- Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akis
tablosunun matematiksel dogrulugunun test edilmesi,
- TMS 29'un uygulanmasinin konsolide finansal
tablolara iliskin dipnotlarda yer alan agiklamalarinin
TFRS'lere gore yeterliliginin degerlendirilmesi.

TMS 29 uygulamasina iliskin gerceklestirdigimiz bu
calismalar neticesinde Onemli bir bulgumuz
olmamistir




3)

4)

Yatirim Amach Gayrimenkul

31.12.2023 tarihi itibarryla 7.839.311 bin TL tutarindaki
yatirrm amaghi gayrimenkuller toplam konsolide
varliklarin  6nemli bir boliimiinii olusturmaktadir.
ilisikteki konsolide finansal tablolarda yatirim amagh
gayrimenkuller gergege uygun deger yontemi ile
gosterilmektedir. Uygulanan degerleme metotlar: ise
onemli tahmin ve varsayimlar igermektedir. Bu
sebeplerle s6z konusu yatirim amagli gayrimenkullerin
degerleme hususu bagimsiz denetimimiz bakimindan

Bagimsiz denetimimiz silirecinde, yatirnm amagh
gayrimenkullerin yeniden degerleme ve deger
distikligi ile ilgili asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir;

Grup yoOnetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarmin ehliyetleri, yetkinlikleri ve
tarafsizliginin degerlendirilmesi,

Degerleme raporlarinda, degerleme uzmanlarinca

onemli bir konudur. kullanilan yontemlerin uygunlugunun test edilmesi,

Grup'un yatiim amagli gayrimenkullerine
muhasebe  politikalarma ve tutarlarina
aciklamalar Dipnot 2.2 ve 12'de bulunmaktadir.

iligkin
iliskin | Degerleme raporlarinda  gayrimenkuller icin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 12’de aciklanan tutarlarla mutabakatinin

kontrol edilmesi.

Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin
gerceklestirdigimiz bu ¢aligmalar neticesinde 6nemli
bir bulgumuz olmamustir.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii ig
kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goériisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var
olan 6nemli bir yanlisli§in her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir.

Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢giide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir. BDS’lere uygun
olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta
ve mesleki slipheciligimizi stirdiirmekteyiz.



Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlishigr tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlishg: tespit edememe riskinden
yiiksektir.)

e Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasmnin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un
stirekliligini sona erdirebilir.

e Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini {ist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa,
ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’nmin 402°nci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya
iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen acgiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

3) 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen
Grup’un riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesinin uygulamalar1 hakkinda denetgi raporu 14 Mart
2024 tarihinde Yo6netim Kurulu’na sunulmustur.

TTK Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

Hakan ESTURK
Sorumlu Ortak Basdenetci

Bursa, 14 Mart 2024
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31.12.2023 VE 31.12.2022 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden Gegmis

Bagimsiz
Denetimden Gegmis

Varliklar Ref 31.12.2023 31.12.2022
Nakit ve nakit benzerleri 4 55.933 643.592
Ticari alacaklar

Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3 4.362 10.223

[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 50.322 39.339
Diger alacaklar

[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 9 16
Stoklar 10 719.134 341.045
Pesin 6denmis giderler

[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 11 114.447 90.173
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 26 - 5.153
Diger donen varliklar

iliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 19 72.585 22.161
Ara toplam 1.016.792 1.151.702
Satis amagl siiflandirilan duran varliklar 16 3.846 4.054
Toplam donen varhiklar 1.020.638 1.155.756
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 6 318.092 142.510
Ticari alacaklar

[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 - 1.908
Diger alacaklar

[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 1.021 2.178
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 7 51.557 58.222
Yatirim amagli gayrimenkuller 12 7.839.311 5.323.076
Maddi duran varliklar 13 150.469 67.087
Maddi olmayan duran varliklar 14 48.854 53.114
Kullanim hakki varliklart 15 6.679 8.500
Pesin 6denmis giderler

[liskili taraflara pesin 6denmis giderler 3 418.652 427.634

Iliskili olmayan taraflara pesin ddenmis giderler 11 1.008 -
Ertelenmis vergi varlifi 26 84.404 266.376
Toplam duran varhiklar 8.920.047 6.350.605
Toplam varhklar 9.940.685 7.506.361

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31.12.2023 VE 31.12.2022 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz
Gegmis Denetimden Gegmis
Kaynaklar Ref 31.12.2023 31.12.2022
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
Banka kredileri 8 9.388 51.958
Kiralama islemlerinden borglar 8 23.321 644
Ticari borglar
iliskili taraflara ticari borglar 3 522 70
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 68.821 16.874
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 18 615 1.011
Diger borglar
iliskili taraflara diger borglar 3 61.322 67.713
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 9 23.469 18.710
Ertelenmis gelirler
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 11 13.812 35.770
Donem kart vergi yikiimlilagi 26 10.729 -
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 18 208 627
Diger karsiliklar 17 9.697 14.940
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 293 -
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 222.197 208.317
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri 8 - 14.169
Kiralama islemlerinden borglar 8 20.880 401
Ertelenmis gelirler
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 11 72.718 -
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 18 1.110 6.559
Ertelenmis vergi yiikiimliliigi 26 1.177.454 692.646
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.272.162 713.775
Toplam yiikiimliiliikler 1.494.359 922.092
Ozkaynaklar
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 8.441.304 6.583.168
Odenmis sermaye 20 1.008.000 1.008.000
Sermaye diizeltme farklari 2.635.417 2.635.417
Paylara iliskin primler 20 2.116 2.116
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler
Maddi duran varlik yeniden degerleme artislari 20 14.080 18.390
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6lgiim kayiplart 20 (1.036) (3.579)
Kar veya zararda yeniden siiflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme kayiplari 20 118.643 1.977
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
Yasal yedekler 20 69.635 69.635
Gegmis yillar karlari 2.851.213 2.135.370
Net dénem kart 1.743.236 715.842
Kontrol giicii olmayan paylar 5.022 1.101
Toplam 6zkaynaklar 8.446.326 6.584.269
Toplam kaynaklar 9.940.685 7.506.361

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
01.01 - 31.12.2023 VE 2022 TARTHLERI ARASI
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis  Denetimden Gegmis

Kar veya Zarar Kismi Ref 2023 2022
Hasilat 21 335.862 265.729
Satiglarin maliyeti 21 (168.681) (135.006)
Briit kar 167.181 130.723
Genel yonetim giderleri (66.964) (41.458)
Pazarlama giderleri - (15)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 20.823 15.498
Esas faaliyetlerden diger giderler 23 (23.553) (5.164)
Esas faaliyet kar1 97.487 99.584
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 2.295.603 1.249.313
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlarin karlarindan paylar 7 (9.220) (86.236)
Finansman geliri/(gideri) dncesi faaliyet kari 2.383.870 1.262.661
Finansman gelirleri 25 85.558 159.048
Finansman giderleri 25 (32.752) (26.426)
Net parasal pozisyon kazanglar1 / (kayiplari) (24.902) (519.795)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari 2.411.774 875.488
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri

Donem vergi gideri 26 (20.709) -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 26 (643.004) (162.762)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 1.748.061 712.726
Durdurulan faaliyetler dénem kar1 (zarar) 27 (905) 3.116
Doénem kari 1.747.156 715.842

Doénem karimin dagilimm

Kontrol giicii olmayan paylar 3.920 -
Ana ortaklik paylart 1.743.236 715.842
Pay basina kazan¢ 1,733 0,710
Siirdiiriilen faaliyetler pay basina kazang 27 1,734 0,707
Durdurulan faaliyetler pay basina kazang (kayip) 27 (0,001) 0,003

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
01.01-31.12.2023 VE 2022 TARTHLERT ARASI
KONSOLIDE DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
Diger kapsamh gelir kisrm Ref 2023 2022
Dénem kari 1.747.156 715.842
Diger kapsamh gelirler
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislari (azaliglari) 13 (5.388) 12.463
Tanimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢lim kazanclari 3.179 (4.474)
(kayplarr)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger
kapsamh gelire iliskin vergiler
Mad_dl dlllrtclll varliklar yeniden degerleme artiglar (azaliglari), 1.078 (2.493)
vergi etkisi
Tanimlanmig fayda pla}nlarl yeniden 6l¢iim kazanglari (636) 895
(kayiplar), vergi etkisi
Kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilacaklar
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme 145833 4414
kazanglari /(kayiplari)
Satilmaya hazir .ﬁnarlls.al varliklarin yeniden degerleme (29.167) (883)
kazanglari, vergi etkisi
Diger kapsamh gelir (gider) 114.899 9.922
Toplam kapsamh gelir (gider) 1.862.055 725.764
Doénem karimin dagilimm
Kontrol giicii olmayan paylar 3.920 -
Ana ortaklik paylari 1.858.135 725.764

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

01.01-31.12.2023 VE 2022 TARIHLERI ARASI
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
Kar veya zararda yeniden yeniden
siniflandirilmayacak smiflandirilacak Birikmis karl
birikmis diger kapsaml birikmis diger trimiy kariat
gelirler/(giderler) kapsaml gelirler
(giderler)
Tanimlanmis
Yeniden fayda Satilmaya hazir .
- . Sermaye Paylara degerleme planlari finansal varliklarin Kardan Gegmis Net dénem Ana Ko.r.1t[o I
Odenmis .. Lo P - . - ayrilan yillar o giicli Toplam
diizeltme iliskin ve Ol¢lim yeniden yeniden degerleme kar1 veya ortakhga ait "
sermaye . P kisitlanmig  karlari veya .. olmayan dézkaynaklar
farklari primler kazang / 6lglim kazanglar zararl ozkaynaklar
yedekler zararlari paylar
(kayplart kazanglart (kayiplari)
(kayrplar)
31.12.2022
Dénem basi bakiyeler 1.008.000 2.635.417 2.116 8.420 - (1.554) 69.635  2.135.370 - 5.857.404 - 5.857.404
Toplam kapsamli gelir - - - 9.970 (3.579) 3.531 - - 715.842 725.764 - 725.764
Diger degisiklikler nedeni ile artig (azalig) - - - - - - - - - - 1.101 1.101
Dénem sonu bakiyeler 1.008.000  2.635.417 2.116 18.390 (3.579) 1.977 69.635  2.135.370 715842 6.583.168 1101 6.584.269
31.12.2023
Donem basi bakiyeler 1.008.000 2.635.417 2.116 18.390 (3.579) 1.977 69.635  2.135.370 715.842 6.583.168 1.101 6.584.269
Transferler - - - - - - - 715.842 (715.842) - - -
Toplam kapsaml gelir - - - (4.310) 2.543 116.666 - - 1.743.236 1.858.135 3.920 1.862.055
Diger degisiklikler nedeni ile artig (azalis) - - - - - - - 1 - 1 1 2
Dénem sonu bakiyeler 1.008.000 2.635.417 2.116 14.080 (1.036) 118.643 69.635  2.851.213 1.743.236 8.441.304 5.022 8.446.326

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
01.01- 31.12.2023 VE 2022 TARIHLERi ARASI
KONSOLIDE NAKIiT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla satin alma giicii esasia gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Ref 2023 2022
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (219.945) (398.288)
Doénem kary/(zarar) 1.747.156 715.842
Siirdiiriilen faaliyetlerden donem kari/(zarart) 27 1.748.061 712.726
Durdurulan faaliyetlerden dénem kari/(zarart) 27 (905) 3.116
Doénem net Kari/(zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (1.587.376) (1.068.371)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 22 17.638 9.150
Alacaklarda deger disiikligi/(iptali) ile ilgili diizeltmeler (1.423) (693)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar/(iptali) ile ilgili diizeltmeler 18 268 421
Dava ve/veya ceza karsiliklari/(iptali) ile ilgili diizeltmeler 17 (5.244) 3.319
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 25 (80.238) (157.458)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 21.346 10.509
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklar ile ilgili diizeltmeler 870 354
Yatirim amagli gayrimenkullerin gerg¢ege uygun deger kayiplary/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 12 (2.182.970) (1.249.313)
Finansal varliklarin ger¢ege uygun deger kayiplar/(kazanglari) ile ilgili diizeltmeler 6 (1.976) 1.554
Is ortakliklarinin dagitilmanus karlan ile ilgili diizeltmeler 9.220 86.236
Vergi/(geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 663.713 162.762
Nakit dig1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler (7.352) (3.207)
Maddi duran varhklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile ilgili dizeltmeler - 103
Satis amagli elde tutulan duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - 3.655
Parasal kayip / kazang (21.228) 64.237
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (366.141) (41.785)
Finansal yatirimlardaki azalig/(arti§) (27.279) 1.862
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler
-iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis/(artis) 3 5.861 (9.424)
-iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis/(artis) 5 (7.652) 56.687
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler
-Iliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis/(artis) 9 1.164 2.502
Stoklardaki azalislar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler 10 (378.089) (57.567)
Pesin 6denmis giderlerdeki azals/(artis) 11 (16.300) (85.614)
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler
-Mliskili taraflara ticari borglardaki artis/(azals) 3 453 (803)
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis/(azahs) 5 51.947 8.239
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig/(azalis) 18 (396) (1.141)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler
-iliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/(azalis) 3 (6.391) 66.042
-iligkili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/(azalis) 9 4.759 (16.487)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/(azalis) 11 50.760 19.033
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (44.978) (25.114)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar (206.361) (394.314)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (3.604) (150)
Vergi iadeleri/(6demeleri) (9.980) (3.824)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (361.850) (66.248)
Maddi duran varhklarin satigindan kaynaklanan nakit girisleri 13 - 66
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 13 (28.740) (30.102)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 14 (53) (86)
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 12 (333.265) (36.126)
Satis amaciyla elde tutulan duran varlik satislarindan kaynaklanan nakit girisleri 16 208 -
FINANSMAN FAALIiYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (5.864) 94.024
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar (31.327) (51.535)
Kira sozlesmelerinden kaynaklanan borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislart (33.384) (1.317)
Odenen faiz (21.391) (10.582)
Alman faiz 80.238 157.458
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS/(AZALIS) (587.659) (370.512)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI] 643.592 1.014.104
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 55.933 643.592

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket”) 1991 yilinda Konya’da Simpas Seydisehir Thtiyag Maddeleri Pazarlama
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvaniyla kurulmus, sonrasinda 7.04.2021 tarihli Olaganiistii Genel Kurul’da
yapilan esas sozlesme degisikligiyle su anki unvani olan Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. olarak degistirilmistir.
Grup, gayrimenkul yatirim sektoriinde faaliyet gostermeye devam etmektedir.

Grup pay senetleri, 03.11.2011 tarihinden beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gérmektedir.

Grup’un 31.12.2023 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayisi 46 kisidir. (31.12.2022 :31 kisi)

Grup Loras Holding A.S. sirketler grubuna dahildir ve paylar Loras Holding A.S. tarafindan kontrol edilmektedir.
Grup’un kayithi adresi Musalla Baglart Mah. Kule Cad. Selguklu Kulesi Sit.No:2/55 Selguklu/Konya’dir.

Grup’un ¢ikarilmis sermayesi 1.008.000 TL’dir ve 1.008.000.000 adet hisseye ayrilmistir. Sirket sermayesinin

70.560.000 adet hisseye tekabiil eden kismi1 (A) grubu nama yazili ve 937.440.000 adet hisseye tekabiil eden kismi
(B) grubu nama yazili hisselerden olusmaktadir.

Bagh ortakhiklar Ana faaliyet konusu Kurulus yih
Kule Yonetim ve Organizasyon ve Danismanlik A.S. Yonetim ve organizasyon 2000
Adese Gayrimenkul Seha Ingaat Adi Ortakligi Ticari Isletmesi (*) Insaat 2022
Asto Gayrimenkul Ticaret A.S. (¥**) Insaat 2022
Loras Gayrimenkul Yatirim A.S (**) Ingaat 2023
Irent Oto Kiralama ve Filo Hizmetleri Ticaret A.S (****) Arag Kiralama 2023

(*) Adese Gayrimenkul Yatirim A.S ile Loras Holding A.S. bagli ortaklig1 Seha Insaat Miithendislik Madencilik
Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi arasinda, Zermeram projesinin 1. ve 2. etaplarinda satisi
gerceklestirilmeyen boliimlerinin yapimi ve satist amact ile 14.01.2022 kurulmustur.

(**) Loras Gayrimenkul Yatirrm Anonim Sirketi, Adese Gayrimenkul Yatirim A.S’ den kismi boliinme yoluyla
28.12.2023 tarihinde kurulmustur.

(***) Asto Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi, Adese Gayrimenkul Yatinm A.S ile Seha insaat Miihendislik
Madencilik Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan 30.12.2022 tarihinde kurulmustur.

(****) Irent Oto Kiralama ve Filo Hizmetleri Ticaret Anonim Sirketi, Adese Gayrimenkul Yatirim A.§ tarafindan
24.01.2023 tarihinde kurulmustur.

Konsolide Finansal tablolarin onaylanmasi

Konsolide finansal tablolar, 14 Mart 2024 tarihli Y6netim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Konsolide finansal
tablolar, Genel Kurul’da onaylanmasi sonucu kesinlesecektir.




ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

Grup’un konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine
uygun olarak, Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler aracilifiyla giincellenmektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baglamustir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, konsolide
finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar da
karsilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢lim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Grup bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolarini da, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarmnin, 31
Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak iizere TMS 29
hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayilanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

3 Yillik Birlesik
Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Enflasyon Oram
31 Aralik 2023 1.859,38 1,00000 %268
31 Aralik 2022 1.128,45 1,64773 %156
31 Aralik 2021 686,95 2,70672 %74

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlar1
asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmig cari donem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama déonemi sonundaki satin alma giiciine
gore diizeltilerek ifade edilmektedir.




ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari
ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirastyla TMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigli ve TMS 2 Stoklar
hiikiimleri uygulanmustir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikkler ile
6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli gelir tablosunda
yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler {izerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Grup’un cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, konsolide gelir tablosunda
net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir

2.1.2. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap doénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
almman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlar: (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmigtir.

a) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini
iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarimin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmayr amaglamaktadir. S6z konusu degisikligin, Grup’un
finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik;
1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklarin esit
tutarlarda olugmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir. S6z
konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12°de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu; Gegici istisna, Aralik 2023 yil sonu i¢in gegerli olup aciklama
gereksinimleri 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baglayan muhasebe donemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya
izin verilir. Bu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilat: (OECD) tarafindan yayimlanan Ikinci Siitun
Modeli Kurallarmin uygulanmasi amaciyla yiirlirliige girmis ya da yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi
kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler
ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler icin belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki
ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagia yonelik istisna ile
istisnanin uygulanmis olduguna yo6nelik agiklama hiikmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla
birlikte, degisikle getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap
donemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi
iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Soézlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda c¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim &zelligine sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen
tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve
performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir. Bununla birlikte, Kamu Go&zetimi Kurumu'nun (KGK)
Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta,
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reasilirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlart bulunan bankalar ve yine bu
sirketlerde ortakliklari/yatirimlar: bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin
1 Ocak 2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildig1 bildirilmistir.

b) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama

donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama islemini islem
tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini icerir. Kira ddemelerinin
bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satig ve geri
kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi
tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama
doneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliligin siniflandirmasini nasil
etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu kosullara tabi yiikiimliliiklerle ilgili
sagladig: bilgilerin iyilestirilmesini de amaclamaktadir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikci finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler tedarik¢i finansman
anlagmalarinin ve igletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislari ve likidite risklerinin iizerindeki etkilerine dair
seffafligr arttirmak igin agiklama yapilmasini gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe
Standartlar1 Kurumu)’nun , yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik
olmadigi ve yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir. S6z konusu degisikligin,
Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemleri icin gegerlidir. Bir igletme, belirli bir amag icin belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine
¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir.
Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina liskin Genel Hiikiimler” 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, bir sirketin deger
zinciri icerisindeki stirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel
cerceveyi icerir. SO0z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performans: {iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini
belirleme konusundaki ilk standarttir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda belirli igletmelerin
1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi agiklanmigtir. 5 Ocak 2024
tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama Kapsanina iliskin Kurul Karar1”
Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik
uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir.
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2.1.3. islevsel ve Sunum Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (islevsel
para birimi) ile sunulmustur. Konsolide finansal tablolar igin Grup’un islevsel ve sunum para birimi Tiirk Lirasi
(TL) olarak kabul edilmistir.

2.1.4. Konsolidasyon esaslar1

Konsolide finansal tablolarda Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. ve konsolide edilmis bagli ortakliklar1 “Grup” olarak
adlandirilacaktir. Adese Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin bagh ortakliklarindaki paylar1 asagida verilmistir:

Sahiplik orani Oy hakki

Bagh ortakhiklar 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Kule Yonetim ve Organizasyon ve Danismanlik A.S. %100 %100 %100 %100
Loras Gayrimenkul Yatirim A.S %100 - %100 -
Irent Oto Kiralama ve Filo Hizmetleri Ticaret A.S %100 - %100 -
Asto Gayrimenkul Ticaret A.S. %96 %96 %96 %96
Adese Qayrimenkul Seha Insaat Adi Ortakligi Ticari %69 %69 %69 %69
Isletmesi

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyla Ana Ortaklik biinyesinde konsolide edilen yukaridaki bagl ortakliklar
kontrol giicliniin Grup’a ait olmasi nedeniyle “tam konsolidasyon metodu” ile konsolide edilmistir. Buna gore
konsolide finansal durum tablolar: ve kar veya zarar tablolar1 asagida agiklanan ana esaslara gore diizenlenmistir:

a) Konsolide edilen ortakliklarin finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar tablolar1 kalemleri birbirlerine eklenme
suretiyle konsolide edilmistir. Ana Ortakligin konsolide edilen bagh ortakliklarinda sahip oldugu paylarin defter
degeri bagli ortakligin 6z sermaye hesaplari ile karsilikli olarak mahsup edilmistir.

b) Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari ile konsolidasyon kapsamindaki
ortakliklarin birbirlerinden yapmis olduklari mal ve hizmet satislari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus
gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

¢) Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almis olduklar1 dénen ve duran varliklar, bu
varliklarin konsolidasyon kapsamindaki ortakliklara olan elde etme maliyetleri {izerinden gdsterilmesini saglayacak
diizeltmeler yapilmak suretiyle bulunan tutarlari tizerinden konsolide finansal durum tablolarinda gosterilmistir.

d) Konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakliklarin 6denmis/¢ikarilmig sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide finansal durum
tablolarinin 6zsermaye hesap grubundan 6nce, “Kontrol giicii olmayan paylar” hesap grubu adiyla gosterilir.

e) Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin bagli ortaklik haline geldigi tarih itibariyla ve daha sonraki pay
alimlarinda bir defaya mahsus olmak {izere, ana ortakligin bagl ortakligin sermayesinde sahip oldugu paylarin elde
etme maliyeti, bu paylarin alim tarihi itibartyla bagl ortakligin makul degere gore degerlenmis finansal durum
tablosundaki 6z sermayesinde temsil ettigi degerden mahsup edilir.

f) Grup tarafindan iktisaplar satin alma yontemi ile muhasebelestirilir. Bu yontemde iktisap, maliyet esas aliarak
kayitlara yansitilir. Grup iktisap tarihinden itibaren, iktisap ettigi isletmenin faaliyet sonuglarini konsolide kar veya
zarar tablolarma dahil eder ve bu tarihte konsolide finansal durum tablolarinda iktisap edilenin tanimlanabilir her
bir varlik ve borcunu, ayrica varsa iktisap nedeniyle ortaya ¢ikan serefiye veya negatif serefiyeyi konsolide kar veya
zarar tablolarina alir.

Yabanc1 para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlari
esas almaktadir. Konsolide finansal durum tablolarinda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve
borglar konsolide finansal durum tablolar: tarihindeki déviz kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para
cinsinden olan iglemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider
veya gelirleri ilgili donemde konsolide kar veya zarar tablolarina yansitilmaktadir.
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2.15. Isletmenin Siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un ve konsolidasyona dahil edilen bagh ortakliklarinin &niimiizdeki bir yilda ve
faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine getirecegi
varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmstir.

2.1.6. Netlestirme/mahsup

Bir finansal varlik veya borcun birbirine mahsup edilerek (netlestirilerek) net tutarin bilangoda gdsterilmesi ancak
isletmenin; muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda yasal bir hakkinin bulunmasi ve net esasa gore
6demede bulunma ya da varlig1 elde etme ve borcu 6deme islemlerini es zamanli olarak gergeklestirme niyetinde
olmas1 durumunda miimkiin olabilir.

2.1.7. Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar
aciklanir.

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik
olarak uygulanir.31.12.2023 tarihi itibartyla konsolide finansal tablolar 31.12.2022 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu konsolide finansal tablolar 31.12.2022 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.2. Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi1 degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir geg¢is hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
iliskili taraflar

Asagidaki kriterlerin birinin varliginda, taraf; Grup ile iliskili sayilir:

a) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmas1
(ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni ig dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak tizere)
(i)  Grup tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi,
(ii)  Grup lizerinde ortak kontrole sahip olmasi,
b)  Tarafin, Grup’un bir istiraki olmasi,
c) Tarafin, Grup’un ortak girigimei oldugu bir ig ortakligi olmast,
d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast,
e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

12



ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

f)  Tarafin, kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen herhangi
bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmast;

g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
kargilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya {irlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen finansman
gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi1 durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden gosterilmistir.

Stipheli alacak tutarmna karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kar veya zarar tablosuna gelir
olarak kaydedilir.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da bilango tarihindeki maliyet bedelinden diisiik olami ile degerlenmistir.
Maliyet bedelleri agirlikli ortalama maliyet metodu ile hesaplanmugstir. Kredi maliyetleri stok maliyetlerine dahil
edilmemektedir.

Finansal varhklar
Swniflandirma ve élciim

Grup, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar veya zarara
yansitilan ve gercege uygun degeri konsolide diger kapsamli gelir tablolarina yansitilan finansal varliklar olarak ii¢
smifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akiglar1 esas alinarak yapilmaktadir. Y6netim, finansal varliklarimin siniflandirmasini satin
alindiklari tarihte yapar.

- Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Yonetimin sozlesmeye dayali nakit akislarmi tahsil etme is modelini benimsedigi ve sozlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
O0demeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak smiflandirilir. Vadeleri finansal durum tablosu tarihinden itibaren 12
aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak simflandirilirlar. itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar, konsolide finansal durum tablolarinda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit
benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Deger diisiikliigii

Grup, konsolide finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari
onemli bir finansman bileseni icermedigi icin deger diisiikliigii hesaplamalar1 i¢in kolaylastirilmis uygulamayi
secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Grup, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikligiine
ugramadig1 durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligimi omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Olcmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Grup’un
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.
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- Gergege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Y onetimin sézlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme ve/veya satig yapma is modelini benimsedigi varliklar
gercege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Y6netim, ilgili varliklart bilango
tarihinden itibaren 12 ay i¢inde elden ¢ikarmaya niyetli degilse s6z konusu varliklar duran varliklar olarak
smiflandirilirlar. Grup 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in ilk muhasebelestirme sirasinda
yatirimin gercege uygun deger farkinin diger kapsamli gelire veya kar veya zarar tablosuna yansitilan 6zkaynak
yatirimi olarak degismez bir se¢im yapar:

i) Gergege uygun degeri diger kapsamh gelive yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, konsolide finansal durum tablolarinda
“finansal yatirimlar” kalemlerini igermektedir. Grup, s6z konusu varliklarini gergege uygun bedelinden dlger. Tlgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikligi ile kur farki gelir veya giderleri disinda
kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire kaydedilen varliklarin
satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farki ge¢mis yil karlarina siniflandirilir.

Finansal borg¢lar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig iskonto edilmis
degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg¢ tutar1 (islem giderleri harig) ile geri
O6deme degeri arasindaki fark, konsolide kar veya zarar tablolarinda finansal borg siiresince tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir. Grup'un bilanco tarihinden itibaren 12 ay i¢in ylikiimliiliigli geri 6demeyi erteleme gibi kosulsuz
hakk1 bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Ticari borclar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde iskonto edilmis degerleri ile
muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Biitiin finansal varlik alim ve satimlart islem tarihinde, yani Grup’un varligi almay1 veya satmayi taahhiit ettigi
tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve diizenlemelerle
belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismu);

- Varliktan nakit akim1 elde etme hakkina iligkin siirenin bitmis olmasi1 durumunda;

- Grup’un varliktan nakit akimi elde etme hakk: olmakla birlikte, {igiincii kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlagsma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini ddeme yikimliligi
olmasi durumunda;

- Grup’un finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tiim risk
veya ddiillerin devredilmis veya (b) tiim hak ya da 6diillerin transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik
tizerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmast durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Grup’un varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini1 devretmesi bununla birlikte tiim risk ya da menfaatlerin transfer
edilmemesi veya iizerindeki kontroli devretmemesi durumunda, varlik, Grup’un varlik ile devam eden iliskisine
bagli olarak konsolide finansal tablolara taginir.

Finansal yiikiimliiliikler, bu yiikiimliiliiklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve siiresinin dolmasi
durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit akim tablosunda sunmak amaci ile nakit ve nakit benzerleri, igletmedeki nakit, finansal kuruluslarda tutulan
vadesiz mevduat, orijinal vadeleri ii¢ ay veya li¢ aydan kisa tutart belirli bir nakde kolayca g¢evrilebilen diger kisa
vadeli yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan yatirimlari, kredi kart1 alacaklarini ve
bankalar nezdindeki cari hesaplart kapsar.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, yeniden degerleme yontemi ile degerlenen varliklar hari¢ olmak {izere, maliyet degerlerinden
birikmig amortisman ve birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler. Amortisman,
maddi varliklarin faydali Omiirleri esas alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi

duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali dmiirleri esas alinarak, asagida belirtilmistir:

Maddi duran varliklarin tahmini faydali dmiirlerini gésteren amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Faydah Omiir (Yil)
Binalar 25-50
Tesis, makina ve cihazlar 10
Tasitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 4-10

Maddi varliklarda deger disiikliigii olduguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde, olast bir deger
distikligiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayithi degeri, geri
kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri
kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akislart ile net satig fiyatindan
yiiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden g¢ikartilmasi dolayisiyla olugan kar ve zararlar, yatirim faaliyetlerinden gelirler/ giderler
kalemleri altinda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustuk¢a
konsolide kar veya zarar tablolarinda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

Diger maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, tanimlanabilir olmast, ilgili kaynak {izerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varlig1 kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan
duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalict deger kayiplar1 diistilerek ifade
edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda
itfa edilmektedirler.

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde, tedarikinde ya da idari amagla kullanilmak veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira geliri ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama
sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa, bina ya da binanin bir kismu veya her ikisi yatirim amaglh
gayrimenkuller olarak smiflandirilir.

Yatirim amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel
olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilir olmasi durumunda bir varlik
olarak muhasebelestirilir.
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Grup, yatirim amacli gayrimenkullerini konsolide finansal tablolarinda Gercege Uygun Deger Yontemi ile
6lgmektedir. Yatirim amagli gayrimenkuller finansal tablolarda Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’ndan gayrimenkul
degerleme yetkisi almig Emek Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan belirlenen gergege uygun degeri
ile gdsterilmistir.

Gergege uygun degerdeki degisiklikten kaynaklanan kazanglar olustugu donemde konsolide kar veya zarar
tablolartyla ile iliskilendirilmektedir.

Satis amach elde tutulan varhklar

Duran varliklar (veya elden ¢ikarilacak varlik gruplari), defter degerlerinin siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade
satis islemi vasitasi ile geri kazanilacak olmasindan dolay1 ve satis olasiliginin yiiksek oldugu kabul edildiginde satis
amagli elde tutulan olarak siniflandirilirlar. Bu tiir satis amagli elde tutulan duran varliklar, defter degeri ile satis
maliyeti diisiilmiis ger¢cege uygun degerinden diisiik olani ile 6lgiiliirler.

Satig amagli olarak siniflandirilan duran varliklar (elden ¢ikarilacak varlik grubunun bir pargasi olan duran varliklar)
amortismana tabi tutulmaz ya da itfa edilmez. Satis amach elde tutulan varlik ve yikiimliiliiklere ait faiz veya diger
giderlerin muhasebelestirilmesine devam edilir.

Satis amaciyla elde tutulan duran varliklar ile satis amaciyla elde tutulan varlik grubuna ait yiikiimliiliikler, konsolide
finansal durum tablolarinda diger varliklar ve diger yiikiimliiliklerden ayr1 olarak gosterilir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Grup, her bir konsolide finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitl degeri, kullanim
veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satig fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olani se¢ilerek bulunur. Kullanim
degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde dilmesi beklenen
nakit akiglarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 konsolide kar veya zarar tablolarinda
muhasebelestirilir.

Kiralama islemleri
Grup - kiralayan olarak

Faaliyet kiralamalarindan elde edilen kira geliri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile muhasebelestirilir.
Faaliyet kiralamasiin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baglangi¢c maliyetleri kiralanan
varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

Bir sdzlesmenin kiralamaya iliskin olan ve olmayan unsurlar igermesi halinde Grup, sézlesmede belirtilmis bedeli
her bir unsura dagitmak i¢in TFRS 15 standardini uygular.

Grup - kiraci olarak

Grup, bir sdzlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini
belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir kiralama islemi
icermektedir. Grup, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini1 kontrol etme hakkini belirli bir siire igin
devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 goz dniinde bulundurur:
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a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle sézlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yakinini
temsil etmesi. Tedarik¢inin varligr ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik
fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmis degildir.

€) Tammlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin
olmasi,

d) Tammlanan varligin kullanimini yonetme hakkinin olmasi. Grup, varligin nasil ve ne amagla
kullanilacagina iligkin kararlarin dnceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir. Grup varligmn kullanimini yénetme hakkina asagidaki durumlarda sahip
olmaktadir:

i. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varlig1 igsletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi
sekilde isletmeleri icin bagkalarini yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu igletme talimatlarini degistirme
hakkinin bulunmamasi veya

ii. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek
sekilde varlig1 (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Grup, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakk: varlig1 ve bir kira yiikiimliligi
yansitir.

Kullanim hakk: varligt
Kullanim hakk: varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
e) Kira yiikiimliligiiniin ilk 6lgiim tutart,

f) Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tegviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

g) Grup tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

h) Dayanak varligin, kiralamanin hiikim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Grup tarafindan katlanilan maliyetler (stok {iretimi i¢in katlanilan maliyetler harig).

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk1 varligin:
a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve
b) Kira yikiimliiliigiiniin yeniden 6lgiimiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden dlger.

Grup, kullanim hakki varligin1 amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin deger disiikligiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
diistikliigli zararin1 muhasebelestirmek i¢in TMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikligii” standardini uygular.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Grup kira yiikiimliiligiinii o tarihte ger¢eklesmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri ilizerinden Olcer. Kira 6demeleri, kiralamadaki zzimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullamlarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracimin alternatif

borg¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir. Alternarif bor¢lanma orani, Grup sirketlerinin kontrat tarihlerindeki
bor¢lanma oranlar1 dikkate alinarak belirlenmistir.

Grup’un kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte ger¢eklesmemis olan kira
6demeleri asagidakilerden olusur:
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a) Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk 6lgiimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

c) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak ig¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra Grup, kira ylikiimliiliiglinii asagidaki sekilde 6lger:
a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yansitacak sekilde yeniden dlger.
Grup, kira ylikiimliliigliniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.

Grup’un kira yiikiimliiligiinii olusturan kontratlarin siiresi 1 ile 5 yil arasinda degismektedir.
Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari

Kiralama yikimliligi, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarimin bityiikk kismi Grup ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Grup kiralama siiresini, séz konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari ilgili sézlesmeye gore Grup’un inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi
makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Grup’un, makul derecede kesin olmadigi
i¢in kiralama yiikiimliiligiine dahil edilmeyen uzatma ve erken sonlandirma opsiyonu igeren dnemli Seviyede Kira
kontrat1 bulunmamaktadir.

Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme yonetim tarafindan gézden gegirilmektedir. Cari
donemde yapilan degerlendirmeler sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin kiralama siiresine dahil
edilmesi nedeniyle olusan kiralama yiikiimliiliigii veya varlik kullanim hakki bulunmamaktadir.

Degisken kira odemeleri

Grup’un kiralama soézlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira &demeleri degisken kira ddemelerinden
olugmaktadir. TFRS 16 standardi kapsaminda yer almayan s6z konusu degigken kira 6demeleri, ilgili donemde gelir
tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

Borc¢lanmalar ve bor¢clanma maliyetleri

Borglanmalar ilk muhasebelestirme esnasinda gergege uygun degerinden katlanilan islem maliyetleri diisiilerek
muhasebelestirilirler. Bor¢glanmalar ilk muhasebelestirmenin ardindan itfa edilmis maliyetlerinden 6lgiiliirler. Tahsil
edilen tutar (islem maliyetleri diisiilmiis) ile geri alinan tutar arasindaki fark, etkin faiz yontemi kullanilmak sureti
ile donem siiresince konsolide kar veya zarar tablolarinda muhasebelestirilir.

Borglanmalar sozlesmede belirtilen yiikiimliilik yerine getirildiginde, iptal edildiginde veya zaman asimina
ugradiginda bilangodan ¢ikarilir. Ortadan kalkan veya bagka bir tarafa devredilen finansal borcun defter degeri ile
devredilen her tiirli nakit dis1 varlik veya iistlenilen her tiirlii bor¢ da dahil olmak {izere anilan borca iligskin olarak
Odenen tutar arasindaki fark, diger gelir veya finansman gideri olarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bir finansal borcun kosullar1 yeniden goriisiildiigiinde ve isletme finansal bir borcun tamaminin ya da bir kisminin
(borcun 6zkaynakla takasi) ortadan kalkmasi amaciyla kredi verene 6zkaynaga dayali araglar ihrag ettiginde, finansal
borcun defter degeri ile ihrag edilen 6zkaynaga dayali aracin gergege uygun degeri arasindaki fark olarak dl¢iilen
bir kazang veya kayip konsolide kar veya zarar tablolarinda muhasebelestirilir.

Bor¢lanmalar, Grup’un borcun 6demesini raporlama doéneminin sonundan itibaren en az on iki ay siireyle
erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi durumunda kisa vadeli olarak siniflandirir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, konsolide kar veya zarar tablolarinda yer verilen kardan
farklilik gosterir. Grup’un cari vergi ylikimliiliigii konsolide finansal tablolarin tarihi itibariyla yasallagmis ya da
onemli dlgiide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin konsolide finansal tablolarda gosterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin yiikiimliiliik
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimi i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya igletme birlesmeleri disinda
varlik veya yiikiimliiliikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolayi olusan ve hem ticari hem de mali kar
veya zarart etkilemeyen gecici zamanlama farklarina iliskin ertelenmig vergi yikiimliligi veya varlifi
hesaplanmaz.

Ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri, her konsolide finansal durum tablosu tarihi itibariyla gézden gegirilir.
Ertelenmis vergi varliginin bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6l¢iide, ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliilikklerin yerine getirildigi
donemde gegerli olmasi beklenen konsolide finansal durum tablolari tarihi itibariyla kanunlasmis veya 6nemli
6l¢lide kanunlasmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un konsolide finansal durum
tablolar: tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in
tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinimn cari vergi yiikiimliiliikklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartiyla ertelenen vergi varliklar1 ve ertelenen
vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlar

Kidem tazminati karsili1, Grup’un, Tiirk Is Kanunu ve bagh ortakliklarin faaliyet gosterdikleri iilkelerde gegerli
olan kanunlar uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini
toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve
Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir y1llik hizmetini tamamlayan, kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz
davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye
ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati d6demekle yiikiimlidiir. Tanimlanmis sosyal yardim
yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik dngoriilen yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir.
Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar olustuklar: donem iginde diger kapsamli gelir/gider olarak 6zkaynaklara yansitilir.
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Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlart
esas almaktadir. Finansal durum tablolarinda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar
konsolide finansal durum tablolar1 tarihindeki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden
olan islemlerin TL’ ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri
ilgili ddsnemde konsolide kar veya zarar tablolarina yansitilmaktadir.

Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilati konsolide finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya
gectikee) varlik devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati konsolide finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sdzlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatin1 sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflari s6zlesmeyi (yazili, s6zli ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6z itibartyla ticari niteliktedir,

(e) Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin1 degerlendirirken igletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde
Odeyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Kira geliri
Grup kira gelirlerini sdzlesmenin 6ziinii dikkate alarak donemsel tahakkuk esasina gére muhasebelestirir.
Temettii

Temettii alacaklar1 beyan edildigi donemde gelir olarak kaydedilir. Temettii bor¢lar1 kar dagitimmnin bir unsuru
olarak beyan edildigi donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Odenmis sermaye

Adi pay senetleri 6zkaynaklarda smiflandirilir. Yeni pay senedi ve opsiyon ihraciyla iliskili maliyetler, vergi etkisi
indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Ertelenen finansman geliri / gideri
Ertelenen finansman gelir/gideri vadeli satiglar ve alimlarin tizerinde bulunan finansal gelirler ve giderleri temsil

eder. Bu gelirler ve giderler, kredili satis ve alimlarin siiresi boyunca, etkin faiz orani ile hesaplanir ve esas
faaliyetlerden diger gelirler ve esas faaliyetlerden diger giderler hesaplari altinda gosterilir.
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Karsihiklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Grup’un geg¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilikiimliligiinin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik kargilik olarak
konsolide finansal tablolara alinir. Kosullu yiikiimliilikkler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Kosullu
yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu kosullu yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilmadigi durumlar
harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin konsolide finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara
alinir.

Grup, kosullu yiikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin tutart hakkinda
giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliiligii dipnotlarda gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya birden
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip geceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik olarak
degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda
kosullu varliklar konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsilik tutarmin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin ii¢lincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve tutarin
giivenilir bir sekilde hesaplanmasi1 durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Pay basina kazancg

Konsolide kar veya zarar tablolarinda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payma diisen konsolide net karin
ilgili dénem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Konsolide kar veya zarar tablolarinda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Grup’un faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan i¢ raporlama ve
stratejik bolimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin
kararlarin alinmasi ve bdliimlerin performansinin degerlendirilmesi amactyla Grup’un faaliyetlerine iliskin stratejik
karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Grup’un iist diizey yoneticileri olarak tanimlanmustir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde
siiflandirilarak raporlanir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve
yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan, vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari
icermektedir.
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Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Konsolide finansal durum tablolari tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, konsolide finansal durum tablolar: tarihi
ile konsolide finansal durum tablolarinin yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Grup, konsolide finansal durum tablolari tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya g¢ikmasi
durumunda, konsolide finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.4. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarini
etkileyecek, konsolide finansal durum tablolar: tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve
raporlama donemi itibartyla kar ve zarar tutarlarini belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Gergeklesmis sonuclar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde konsolide kar veya zarar tablolarina
yansitilmaktadir.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlarin
baglicalar1 asagidaki gibidir:

a) Finansal varliklar iizerindeki deger disiikliiklerinin tahmini.

b) Kayitlara alinacak ertelenen vergi varlig tutarinin tespiti, ilerideki donemlerdeki vergilendirilebilir karin tutari
ve zamanlamasi konularinda 6nemli tahminler ve yonetim degerlendirmeleri.

¢) Sirket kidem tazminati karsihigimin hesaplanmasinda ¢alisan devir hizi, iskonto oranlari ve maas artiglar1 gibi
aktiieryal varsayimlarda bulunmaktadir.

d) Muhasebe politikalar1 geregince karsiliklar Grup’un ge¢mis olaylar sonucunda, elinde bulundurdugu yasal ya da
yaptirici bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiligi yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir
kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda
ayrilmaktadir. Grup, sonuglari belirsiz ¢esitli yasal siireglere, taleplere ve diizenleyici miizakerelere tabidir. Grup,
diger faktorlerin yaninda olumsuz sonuglarin gergeklesme olasiligini ve zarari makul bir sekilde tahmin edebilme
olasiligin1 degerlendirir. Bu faktorlerdeki ongoriillemeyen olaylar ve degisiklikler, Grup’un muhasebelestirdigi
herhangi bir husus veya karsiligin (daha dnce muhtemel oldugu diisiiniilmedigi veya makul bir hesaplama
yapilamadig i¢in karsilik ayirmadigi) artmasini veya azalmasini gerektirebilir.
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ILiISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a. lliskili taraflardan ticari alacaklar

31.12.2023 31.12.2022

Imas Makina Sanayi A.S. 1.378 -
Selva Gida Sanayi A.S. 1.085 -
Loras Holding A.S. 852 74
Seha Insaat Miihendislik Madencilik San. ve Tic. A.S. 596 -
Belya Turizm Insaat Enerji Bilisim Sanayi ve Ticaret A.S. 259 -
Big Power Enerji Hiz. A.S. 192 -
Seleks I¢ ve Dis Ticaret A.S. - 10.149

4.362 10.223

b. iligkili taraflara pesin 6denmis giderler

31.12.2023 31.12.2022

Seha Insaat Miihendislik Madencilik Turizm San.ve Tic. A.S. 418.652 427.634

c. Iligkili taraflara ticari borglar

31.12.2023 31.12.2022

Loras Holding A.S. 313 40
Belya Turizm ingaat Enerji Bilisim Sanayi ve Ticaret A.S. 124 15
Seha Ingaat Miihendislik Madencilik Turizm San. ve Tic. A.S. 85 -
Asaf 3. Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S. - 15

522 70

d. iligkili taraflara diger borglar

31.12.2023 31.12.2022

Asaf 3.Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 31.124 43.521
Seha Insaat Miihendislik Madencilik Turizm San. ve Tic. A.S. 30.196 24.189
Odenecek temettiiler 2 3

61.322 67.713

Sirket’in iligkili taraflara diger borglar1 finansman amagh tutarlardan olusmaktadir. Sirket iligkili taraflara olan
borglari i¢in iliskili kuruluglardan finansman amagli alinan tutarlara faiz hesaplamakta olup hesaplanan faizleri de
igermektedir. iligkili sirketlere uygulanan faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

2023 2022
TL % 29,00 % 13,00
EURO % 8,00 % 6,00
usD % 10,00 % 6,00
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e. Iliskili taraflar ile ilgili giderler

2023 2022
Loras Holding A.S. (*) 23.318 9.082
Belya Turizm ins.Enerji Bilisim San.ve Tic. A.S. 1.838 1.430
Seha Ins.Miih.Miit.Maden.San.ve Tic. A.S. - 420
Selva Gida Sanayi A.S. 85 -
25.241 10.932

(*) Loras Holding A.S. Grup’a yonetim damismanligi hizmeti sunmaktadir.

f. 1liskili taraflardan elde edilen gelirler
2023 2022
Loras Holding A.S. 9.401 8.578
Belya Turizm insaat Enerji Bilisim Sanayi ve Ticaret A.S. 569 651
Seha Insaat Miihendislik Madencilik Turizm San.ve Tic. A.S. 307 353
Selet Entegre Et ve Siit Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S. 19 28
Seleks I¢ ve Dis Ticaret A.S. - 8.601
Selva Gida Sanayi A.S. - 31
AES Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 16
Irent Oto Kiralama Ticaret A.S. - 10
10.296 18.268
g. lliskili taraflara saglanan faydalar
2023 2022
Ortaklara ve iist diizey yoneticilere 6denen iicretler 3.307 5.426
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2023 31.12.2022
Kasa 2 23
Bankalar, vadesiz mevduatlar 10.847 85.401
Bankalar, vadeli mevduatlar (*) 44.967 557.931
Diger hazir degerler 117 237
55.933 643.592

(*) Vadeli mevduatlar aylik ve giinliik olup faiz oran1 %26’dir.

Bankalardaki mevduatlar tizerinde 31.12.2023 tarihi itibariyla herhangi bir blokaj veya kisitlama bulunmamaktadir.

24



ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL

olarak ifade edilmistir.)

5. TiCARi ALACAK VE BORCLAR

a. lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Kisa vadeli:

31.12.2023 31.12.2022
Miisterilerden alacaklar 23.878 27.737
Alacak senetleri 26.944 12.795
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (500) (1.193)
50.322 39.339
Stipheli ticari alacak karsiligi hareket tablosu:
2023 2022
Do6nem basi karsilik tutari 1.193 1.592
Cari donem karsilik gideri 331 707
Cari donem iptaller/tahsiller (173) (181)
Kayitlardan distilenler (851) (925)
500 1.193
Uzun vadeli:
31.12.2023 31.12.2022
Alacak senetleri - 1.908
b. lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
31.12.2023 31.12.2022
Tedarikgilere borglar 15.167 16.874
Borg senetleri 48.134 -
Diger ticari borglar 5.520 -
Tedarikgilere bor¢lar 68.821 16.874
6. FINANSAL YATIRIMLAR
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar:
31.12.2023 31.12.2022
Gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal yatirnmlar 318.068 142.487
Aktif piyasasi olmayan finansal yatirimlar 24 23
318.092 142.510
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Borsa fiyatiyla degerlenen finansal yatirimlar:

31.12.2023 31.12.2022
Oram TL Orani TL
Imas Makina Sanayi A.S. 11,23% 313.109 14,04% 132.288
Loras Holding A.S. 0,55% 4.959 0,55% 10.199
318.068 142.487

31 Aralik tarihinde sona eren hesap donemleri i¢in gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire kaydedilen varliklarn
hareketleri agagidaki gibidir:

2023 2022
Donem basi 142.487 140.015
Gergege uygun deger degisimi 148.304 2472
Girigler 39.516 -
Cikiglar (12.239) -
318.068 142.487
AKtif piyasasi olmayan finansal yatirimlar:

31.12.2023 31.12.2022
Oran TL Oram TL
Konbeltas Konya Insaat Tas. Hiz. Elekt. Uretim A.S. <%?2 24 <%?2 23

31 Aralik tarihinde sona eren hesap dénemleri igin aktif piyasast olmayan finansal yatirimlarin hareketleri asagidaki gibidir:

2023 2022
Donem basi 23 13
Iktisaplar 1 10
24 23
OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Asaf 3. Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S. nin taraflar asagidaki gibidir:
31.12.2023 31.12.2022

Pay
Pay Tutar1 Pay Orani(%) Pay Tutar1  Orani(%)
Alzamil Gayrimenkul ins. Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti. 33.750 45 33.750 45
Fuzul Yapi Insaat Pazarlama A.S. 22.500 30 22.500 30
Adese Gayrimenkul Yatirrm A.S. 18.000 24 18.000 24
Seha Ingaat Miih. Mad. Tur. San. ve Tic. A.S. 750 1 750 1
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Grup’un dzkaynak yontemiyle dlgiilen is ortakligi olan Asaf 3. Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S.’nin aktif ve

pasifleri i¢indeki pay1 asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Varliklar 278.182 900.087
Yikiimliilikler 63.359 657.496
Ozkaynaklar 214.823 242.592
Ozkaynaklarda Grup'un pay1 51.557 58.222
2023 2022
Hasilat 666.449 267.448
Net dénem kar1 (38.417) (359.318)
Dénem karinda Grup’un pay1 (9.220) (86.236)
KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR
31.12.2023 31.12.2022
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisitmlari
Banka kredileri 9.388 51.958
Kiralama islemlerinden borglar 23.321 644
32.709 52.602
Uzun vadeli bor¢clanmalar
Banka kredileri - 14.169
Kiralama igslemlerinden borglar 20.880 401
20.880 14.570
31.12.2023 tarihi itibariyla kredilerin detay1 agagidaki gibidir:
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kissmlarr:
Ortalama Etkin Orijinal
Para Birimi Faiz Oram Tutar TL Tutar
TL 12,54% 9.388 9.388
Toplam 9.388
31.12.2022 tarihi itibartyla kredilerin detay: asagidaki gibidir:
Uzun vadeli krediler:
Ortalama Etkin Orijinal
Para Birimi Faiz Oram Tutar TL Tutar
TL 11,87% 49.175 49.175
ABD Dolari 2,91% 265 4,952
Avro 4,09% 601 12.000
Toplam 66.127
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism1 51.958
14.169
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Banka kredilerinin vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2023 31.12.2022
3 aya kadar 6.695 17.677
3-12 ay 2.693 34.281
1-2 y1l aras1 - 14.169
9.388 66.127
DiGER ALACAK VE BORCLAR
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Kisa vadeli
31.12.2023 31.12.2022
Diger 9 16
Uzun vadeli
31.12.2023 31.12.2022
Verilen depozito ve teminatlar 1.021 2.178
iliskili olmayan taraflara diger borglar
31.12.2023 31.12.2022
Alinan depozito ve teminatlar 18.197 11.155
Odenecek vergi ve fonlar 5.272 7.555
23.469 18.710
STOKLAR
31.12.2023 31.12.2022
Gayrimenkul stoklari 707.961 341.045
Ticari mallar 11.173 -
719.134 341.045
PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pesin 6denmis giderler
31.12.2023 31.12.2022
Verilen siparis avanslari 114.439 89.941
Personel avanslari 8 119
Pesin 6denen sigorta giderleri - 113
114.447 90.173
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Uzun vadeli:
31.12.2023 31.12.2022
Pesin 6denen sigorta bedelleri 1.008 -
Ertelenmis gelirler
Kisa vadeli
31.12.2023 31.12.2022
Konut satislarina iliskin alinan avanslar 13.812 35.770
Uzun vadeli
31.12.2023 31.12.2022
Konut satislarima iliskin alinan avanslar 72.718 -
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31.12.2023 itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:
. Gerceg
31.12.2023 Acilis Ilaveler erfizggzrgag:lg Kapanis
Kule Site AVM 4.035.551 - 1.512.713 5.548.264
Eregli Park Site AVM 576.997 - 191.398 768.395
Kule Plaza s Merkezi 157.070 - (16.440) 140.630
Karatay 190.099 - 50.931 241.030
Kadimhan 181.754 - (4.423) 177.331
Otopark arsast 21.602 - 4.619 26.221
Mengene 15.131 - 4912 20.043
Pelitevler 8.751 - 2.483 11.234
Seydisehir 37.091 - 7.930 45.021
Mete Konaklari 18.784 - 4.016 22.800
Kumképrii 27.732 - 7.332 35.064
Sarnig 19.515 - 1.904 21.419
Kanyonpark 29.239 - (4.950) 24.289
Ozlem Konutlart 3.760 - 9.827 13.587
Marmaris - 255.941 (8.813) 247.128
Toskana - 22.416 16.119 38.535
Arasta AVM - 38.190 268.540 306.730
ikitelli - 16.718 134.872 151.590
5.323.076 333.265 2.182.970 7.839.311

29



ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

31.12.2022 itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

Gercgege uygun

31.12.2022 Acihs ilaveler deger farki Kapams
Kule Site AVM 3.245.910 - 789.641 4.035.551
Eregli Park Site AVM 354.242 - 222.755 576.997
Kule Plaza is Merkezi 105.616 - 51.454 157.070
Karatay 120.130 - 69.969 190.099
Kadmhan 135.801 - 45.953 181.754
Otopark arsast 8.280 - 13.322 21.602
Mengene 7.990 - 7.141 15.131
Pelitevler 3.427 - 5.324 8.751
Seydisehir 19.050 - 18.041 37.091
Mete Konaklari 19.488 - (704) 18.784
Kumkoprii 10.531 2.088 15.113 27.732
Sarnig 7.172 1.420 10.923 19.515
Kanyonpark - 28.540 699 29.239
Ozlem Konutlar - 4.078 (318) 3.760

4.037.637 36.126 1.249.313 5.323.076

31.12.2023 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin sigorta teminat bedeli 2.589.201 TL dir. (31.12.2022:
490.200 TL).

31.12.2023 tarihi itibariyle yatirrm amagli gayrimenkuller {izerinde ipotek bedeli 1.109.548 TL’dir. (31.12.2022:
972.218 TL).

Yatirim amagl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri ve faaliyet giderleri:

2023 2022
Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 271.930 205.941
Yatirim amacl gayrimenkul i¢in yapilan faaliyet giderleri 53.219 38.194
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MADDIi DURAN VARLIKLAR

31.12.2023 tarihi itibartyla maddi duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Acilig ilaveler Deger artisi Transferler Kapanis

Binalar 30.648 - (5.388) (220) 25.040
Tesis, makine ve cihazlar 14.299 1.187 - (318) 15.168
Tagitlar 21.121 74.319 - - 95.440
Demirbaglar 10.453 1.001 - - 11.454
Ozel maliyetler - 5.474 - - 5.474
Yapilmakta olan yatirimlar - 18.293 - - 18.293
76.521 100.274 (5.388) (538) 170.869

Birikmis Amortismanlar
Binalar - 220 - (220) -
Tesis, makine ve cihazlar 3.056 1.437 - (318) 4.175
Tasitlar 1.303 8.129 - - 9.432
Demirbaglar 5.075 1.370 - - 6.445
Ozel maliyetler - 348 - - 348
9.434 11.504 - (538) 20.400
Maddi duran varhklar, net 67.087 150.469

31.12.2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Aciliy ilaveler Cikislar  Deger artisi Transferler Kapams
Binalar 18.405 - - 12.463 (220) 30.648
Tesis, makine ve cihazlar 3.783 10.516 - - - 14.299
Tagitlar 2.340 19.089 (308) - - 21.121
Demirbaglar 9.956 497 - - - 10.453
34.484 30.102 (308) 12.463 (220) 76.521

Birikmis Amortismanlar
Binalar - 220 - - (220) -
Tesis, makine ve cihazlar 2.447 609 - - - 3.056
Tagitlar 543 899 (139) - - 1.303
Demirbaglar 4.030 1.045 - - - 5.075
7.020 2.773 (139) - (220) 9.434
Maddi duran varhklar, net 27.464 67.087

Maddi duran varliklar {izerinde sigorta teminat bedeli 31.12.2023 tarihi itibariyla 107.579 TL’dir (31.12.2022:

2.628 TL).
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14. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2023 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Acilig ilaveler Cikisglar Kapams
Haklar 64.661 - - 64.661
Bilgisayar programlart 37.216 53 - 37.269
101.877 53 - 101.930

Birikmis Amortismanlar
Haklar 12.932 3.233 - 16.165
Bilgisayar programlari 35.831 1.080 - 36.911
48.763 4.313 - 53.076
Maddi olmayan duran varliklar, net 53.114 48.854

31.12.2022 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Acihs ilaveler Transferler Kapam
Haklar 64.661 - - 64.661
Bilgisayar programlari 37.130 86 - 37.216
101.791 86 - 101.877

Birikmis Amortismanlar
Haklar 9.699 3.233 - 12.932
Bilgisayar programlari 32.687 3.144 - 35.831
42.386 6.377 - 48.763
Maddi olmayan duran varliklar, net 59.405 53.114

15. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31.12.2023 tarihi itibartyla kullanim hakki varliklar1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Acilig ilaveler Transferler Kapanis
Kullanim hakki varliklari 9.107 - - 9.107
9.107 - - 9.107

Birikmis Amortismanlar
Kullanim hakki varliklar 607 1.821 - 2.428
607 1.821 - 2.428
Kullamim hakki varhklari, net 8.500 6.679
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31.12.2022 tarihi itibartyla kullanim hakki varliklar1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Acihg ilaveler Transferler Kapanig
Kullanim hakki varliklart - 9.107 - 9.107
- 9.107 - 9.107
Birikmis Amortismanlar
Kullanim hakki varliklart - 607 - 607
- 607 607
Kullanim hakki varhklari, net - 8.500
SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR
31.12.2023 31.12.2022
Satis amach elde tutulan duran varhklar 3.846 4.054
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli bor¢ karsihiklari:
31.12.2023 31.12.2022
Dava karsihklar: 9.697 14.940

Teminat / Rehin / ipotek / Kefalet (TRIK)

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihi itibariyle Grup’un Teminat/Rehin/Ipotek/Kefalet (“TRIK”) pozisyonuna iliskin

tablolar1 asagidaki gibidir:
31.12.2023

31.12.2022

A. Kendi Tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRiK'ler 1.109.548
B. Bagli Ortaklig1 adina vermis oldugu TRIK 'ler

- Verilen teminat mektuplart 5.731
- Verilen ipotekler -
C. Olagan Ticari faaliyetlerin yiirlitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRIiK'ler

D. Diger TRIK 'ler -
-Ortaklar lehine verilen -
-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine verilen TRIK 'ler

C maddesi kapsanmina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRiK'ler -

1.601.952

22.223

1.115.279

1.624.175

Grup’un vermis oldugu diger TRIK ’lerin 6zkaynaklara oran1 31.12.2023 itibariyle %0’dir. (31.12.2022: %0)
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki bor¢lar:

31.12.2023 31.12.2022
Personele borglar 24 707
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 591 304
615 1.011
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar:
Kisa vadeli:
31.12.2023 31.12.2022
Izin karsihklar 208 627
Uzun vadeli:
31.12.2023 31.12.2022
Kidem tazminat1 karsihg 1.110 6.559
Kidem tazminati karsiligir hareket tablosu:
2023 2022
Donem basi karsilik tutari 6.559 2.684
Hizmet maliyeti 655 554
Faiz maliyeti 32 46
Odemeler (3.604) (150)
Aktiieryal farklar a7 4.474
Parasal kayip/kazang (2.579) (1.049)
Doénem sonu karsihk 1.110 6.559

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagl

olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25, kadinlar i¢in 20 yillik

hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis personeline kidem tazminat1 6demesi yapmak zorundadir.

Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir.

Grup’un kidem tazminati hesaplamasi kargiligimin hesaplanmasinda 31.12.2023 tarihi itibariyla gegerli olan 23.490 TL
tavan tutar1 dikkate alinmigtir (31.12.2022— 15.371 TL). Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir

fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, grubun galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii

degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), grubun yiikiimliiliiklerini

tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamilarak gelistirilmesini 6ngériir. Buna

uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliiglin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,

uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oran1 ifade eder.

34



ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyla, ekli mali tablolarda karsiliklar, ¢aliganlarin emekliliginden kaynaklanan
gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Buna gore toplam karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki finansal ve demografik aktiieryal varsayimlar

yapilmstir:
31.12.2023 31.12.2022
Net iskonto orani (%) 2,87 0,86
Emekli olma olasiligina iliskin devir hiz1 (%) 98 98

19. DIGER VARLIKLAR
31.12.2023 31.12.2022

Devreden KDV 69.723 22.161
Gelir tahakkuklari 2.862 -
72.585 22.161

20. OZKAYNAKLAR

a. Sermaye

Adese Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022

% Pay tutari % Pay tutari

Loras Holding A.S. 7,00 70.560 7,00 70.560
Diger 93,00 937.440 93,00 937.440
1.008.000 1.008.000

31.12.2023 31.12.2022

Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 2.635.417 2.635.417

Grup’un sermayesi 1.008.000.000 adet (31.12.2022: 1.008.000.000 adet) hisseye ayrilmistir.

b. Paylara iligkin primler
31.12.2023 31.12.2022

Hisse senedi ihra¢ primleri 2.116 2.116

¢. Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler/(giderler)

31.12.2023 31.12.2022

Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglari 14.080 18.390
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim (kayiplart) (1.036) (3.579)
13.044 14.811
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d. Kar veya zararda yeniden simiflandirilacak birikmis diger kapsamh gelirler/(giderler)

31.12.2023 31.12.2022

Finansal varhiklarin yeniden degerleme kazanclari/(kayiplari) 118.643 1.977

e. Kardan ayrilan kisitlanms yedekler
31.12.2023 31.12.2022

Yasal yedekler 69.635 69.635

21. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

2023 2022
Kira gelirleri 282.299 205.941
Diger satislar 55.282 60.455
Eksi: Indirimler (1.719) (667)
Toplam 335.862 265.729
Satiglarin maliyeti (168.681) (135.006)
Briit kar 167.181 130.723
22. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

2023 2022
Enerji giderleri 55.131 90.477
Bakim onarim giderleri 45.577 29.895
Personel giderleri 28.226 8.306
Danigmanlik giderleri 23.306 13.242
Satilan ticari mallar maliyeti 20.836 4.204
Amortisman giderleri 17.638 9.150
Kidem tazminati karsilik giderleri 3.604 150
Vergi giderleri 3.305 4174
Kira giderleri 2.359 198
Stoklardaki degisim 176 (4.592)
Diger 35.487 21.275
235.645 176.479

Amortisman ve itfa paylarinin fonksiyonel dagilimi asagidaki gibidir:
2023 2022
Satiglarin maliyeti 13.058 8.076
Genel yonetim giderleri 4.580 1.074
17.638 9.150
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Personel giderlerinin fonksiyonel dagilimi asagidaki gibidir:

2023 2022
Satiglarin maliyeti 9.922 214
Genel yonetim giderleri 18.304 8.092
28.226 8.306
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidakilerden olugsmaktadir:
2023 2022
Ticari islemlere iliskin vade farki geliri 771 1.419
Ticari iglemlere iliskin kur fark: geliri 607 1.607
Stipheli ticari alacak karsilik iptalleri 173 181
Diger 19.272 12.291
20.823 15.498
Esas faaliyetlerden diger giderler agagidakilerden olusmaktadir:
2023 2022
Ticari islemlere iliskin vade fark: gideri 6.231 880
Ticari islemlere iligkin kur fark: gideri 1.035 1.310
Ticari alacaklar karsilik giderleri 331 707
Diger 15.956 2.267
23.553 5.164
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER
Yatirim faaliyetlerinden gelirler:
2023 2022
Yatirim amacli gayrimenkul gercege uygun deger artislari 2.182.970 1.249.313
Finansal varlik satis karlar 112.633 -
2.295.603 1.249.313
FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
Finansman gelirleri:
2023 2022
Faiz gelirleri 80.237 157.458
Kur farki gelirleri 1.748 1.590
Menkul kiymet saris kar1 3.573 -
85.558 159.048
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Finansman giderleri:

2023 2022

Faiz giderleri 27.962 15.312
Kur fark giderleri 3.632 10.563
Kidem tazminati faiz maliyeti 30 30
Diger 1.128 521
32.752 26.426

26. GELIR VERGILERI (ERTELENMIiS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Vergi gideri asagidaki kalemlerden olusmaktadir:

Kar veya zarar tablosu 2023 2022
Donem vergi gideri (20.709) -
Ertelenen vergi gideri (643.004) (162.762)
Vergi gideri (663.713) (162.762)

Tirkiye’de, kurumlar vergisi orant 31.12.2023 tarihi itibariyla %25°dir (31.12.2022: %23). Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir.

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar asagidaki gibidir:
31.12.2023 31.12.2022

Pesin 6denen vergiler - 5.153

Cari donem vergisiyle ilgili yukiimliiliikler asagidaki gibidir:
31.12.2023 31.12.2022

Kurumlar vergisi kargiligt 20.709 -
Pesin 6denen vergiler (9.980) -
Doénem kari vergi yiikiimliiliigii 10.729 -

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi ylikiimliiliigli veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki “zamanlama farkliliklar1” nin bilango yontemine
gore, vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar suretiyle hesaplanmasiyla belirlenmektedir. S6z konusu gegici
farklar genellikle gelir ve giderlerin, Teblig ve vergi kanunlarina goére degisik raporlama donemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.
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31.12.2023 31.12.2022
Birikmis Gegici Ertelenen Birikmis Gegici Ertelenen
Farklar Vergi Farklar Vergi
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 42.154 (8.431) (466.336) 93.267
Yatirim amagli gayrimenkuller 5.298.004  (1.059.601) 3.181.418 (636.284)
Finansal yiikiimliiliikler (5.257) 1.051 (178) 36
Ticari alacak ve borglar (6.152) 1.230 (1.353) 271
Stoklar 230.026 (46.005) 110.474 (22.095)
Finansal yatirimlar (78.835) 15.767 (502.589) 100.518
Kidem tazminati karsilig (1.110) 222 (6.559) 1.312
Izin karsihg (208) 42 (627) 125
Dava karsiliklari (9.697) 1.939 (14.940) 2.988
Indirilebilir mali zararlar -- -- (160.600) 32.120
Diger (3.677) 736 (7.360) 1.472
E:telenen vergi varliklary/(yiikiimliiliikleri), 5 465.248 (1.093.050) 2 131.350 (426.270)
ne
PAY BASINA KAZANC

Konsolide kar veya zarar tablolarinda belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili dénem i¢inde mevcut hisse
senetlerinin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”)
sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang¢ hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak
sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin
bedelsiz olarak ¢ikarilmasint geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2023 ve 2022 donemlerine ait finansal tablolar igin Grup hisselerinin birim pay basmna kazang¢ hesaplamalari

asagidaki gibidir:

Siirdiiriilen faaliyetler 2023 2022
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar1 1.748.061 712.726
Cikarilmis hisselerin agirlikli ortalama adedi 1.008.000 1.008.000
Siirdiiriilen faaliyetler pay basina kazang 1,734 0,707
Durdurulan faaliyetler 2023 2022
Durdurulan faaliyetler donem kar1 (zarar1) (905) 3.116
Cikarilmig hisselerin agirlikli ortalama adedi 1.008.000 1.008.000
Durdurulan faaliyetler pay basina kazang / kayip (0,001) 0,003

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.
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Grup’un fonlama yapisi kredileri de igeren borglar ve sirasiyla ¢ikarilmig sermaye, yedekler ile gegmis y1l kazanglarini
iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibartyla net borg/6zkaynak orant agagidaki gibidir:
31.12.2023 31.12.2022

Toplam finansal borglar 53.589 67.172
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (55.933) (643.592)
Net finansal bor¢ (2.344) (576.420)
Toplam 6z sermaye 8.446.326 6.584.269
Toplam sermaye 8.443.982 6.007.849
Net Finansal Bor¢/Toplam Sermaye Orani (0,03)% (9,59)%

Finansal risk faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel olarak finansal
piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performans: {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi
tizerine odaklanmaktadir.

Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal
bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla
gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.
Grup’un maruz kaldig: kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in sigorta poligesi ve Grup
yOnetimi tarafindan incelenen ve onaylanan sinirlar ile kontrol edilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger  Bankalardaki .-
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat iser
31.12.2023 4.362 50.322 - 1.030 55.814 119
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina - (7.475) - - - -
alimmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine 4.362 57.797 - 1.030 55.814 119
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline - - - - - -
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net - - - - - -
defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 500 - - - -

- Deger diisiikligii (-) - (500) - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina - -
alinmig kismu
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Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Tliskili

Diger

Mliskili

Diger

Bankalardaki

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
31.12.2022 10.223 41.247 - 2.194 643.332 260
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina - (6,362) - - - -
alinmus kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine 10.223 47.609 - 2.194 643.332 260
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine - 3.790 - - - -
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altma alinmis kismi - (3.790) - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net - - - - - -
defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 1.193 - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - (1.193) - - - -

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina

alimmus kismi

Likidite riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk sist yonetimdedir. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akiglarini
diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve

borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimimi gostermektedir. Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu

yiikiimliliikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Grup’un bilango tarihleri itibariyla yiikiimliiliiklerinin vade bazinda dagilimi agagidaki gibidir:

31.12.2023
Sozlesme . .
Sozlesme uyarinca vadeler DeftGI: uyarinca nakit 3 aydan 3ayile12 1yilile S
degeri kisa ay arasi yil arasi
cikislar toplanm
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 9.388 9.626 6.792 2.834 -
Kiralamalar 44.201 63.557 8.645 25.704 29.208
53.589 73.183 15.437 28.538 29.208
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 69.343 69.935 64.986 4.949 -
Diger borglar 84.791 84.791 84.791 - -
154.134 154.726 149.777 4.949 -
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31.12.2022
. Defter SOZlesm.e 3aydan 3ayilel2 1yilile5
Sozlesme uyarinca vadeler .. uyarinca nakit
degeri kisa ay arasl yil arasi
cikislar toplanm
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 66.127 70.681 17.904 36.555 -
Kiralamalar 1.045 5.052 173 517 4.362
67.172 75.733 18.077 37.072 4.362
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 16.944 17.334 17.334 - -
Diger borglar 86.423 86.423 86.423 - -
103.367 103.757 103.757 - -

Piyasa riski yonetimi

Faaliyetleri nedeniyle Grup, d6viz kurundaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup diizeyinde
karsilagilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore 6lgiilmektedir.

Cari donemde Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alig yonteminde veya bu riskleri
nasil dl¢tiigiine dair kullandig1 yontemde, 6nceki doneme gore bir degisiklik olmamuistir.
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Kur riski yonetimi

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin raporlama dénemi sonu itibartyla dagilimi agagidaki gibidir:

31.12.2023 TL Kargihg: ABD Dolan EURO
1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 3.360 99 14
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varhklar 3.360 99 14

5. Ticari Alacaklar - - N
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

7. Diger - - -
8. Duran Varhklar - - -
9. Toplam Varlklar 3.360 99 14
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 17.747 - 545

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler - - -
12Db. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler 17.747 - 545

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 20.880 - 641

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 20.880 - 641
18. Toplam Yiikiimliiliikler 38.627 - 1.186
19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu - - -
19a. Aktif Karakterli Bilango Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1 - - -
19b. Pasif Karakterli Bilango Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1 - - -

20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu 35.267 - 1.172
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (35.267) 99 (1.172)
22. Déviz Hedge'i Igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege - - -
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarmm Hedge Edilen Kisminin Tutart - - -
24. Doviz Yikiimliliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutart - - -
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31.12.2022

TL Karsihig:

ABD Dolari EURO

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar

28.776

28.776

1.539 -

1.539 -

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varlhklar

9. Toplam Varhklar

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliliikler
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimliiliikler

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yikiimlilikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

18. Toplam Yiikiimliiliikler

265 654

19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik / (Yiikiimliliik) Pozisyonu
19a. Aktif Karakterli Bilango Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari
19b. Pasif Karakterli Bilango Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu

1.274 (654)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / (ylikiimliilik) pozisyonu
22. Doviz Hedge'i I¢in Kullamlan Finansal Araclarm Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminimn Tutari

24. Doviz Yikimliliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

Kur riskine duyarlik analizi

31.12.2023 Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

1.274 (654)

Vergi Oncesi Kar / Zarar

%10 Deger Kazanmast

%10 Deger Kaybetmesi

ABD Dolar1 net varlik/ytikimliligi 290 (290)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar1 Net Etki 290 (290)
Avro net varlik/ylikiimlialigi - -
Avro riskinden korunan kisim (-) (3.817) 3.817
Avro Net Etki (3.817) 3.817
TOPLAM (3.527) (3.527)
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31.12.2022 Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu }
Vergi Oncesi Kar / Zarar
%10 Deger Kazanmast %10 Deger Kaybetmesi

ABD Dolari net varlik/yikimliligi 2.381 2.381
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar1 Net Etki 2.381 2.381
Avro net varhik/ytukimliligi (1.303) (1.303)
Avro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro Net Etki (1.303) (1.303)
TOPLAM 1.078 1.078

Faiz orani riski

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Grup’un faiz orani
riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklarin genellikle kisa vadeli elde
tutulmasi suretiyle yonetilmektedir.

Sabit faizli finansal araclar 31.12.2023 31.12.2022

Finansal varliklar 44,967 557.931

Finansal bor¢lanmalar 38.627 67.171
FINANSAL ARACLAR

Grup, finansal araglarin gercege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun degerleme
metotlarim kullanarak hesaplamistir. Ancak, gergege uygun degeri bulabilmek i¢in kanaat kullanmak gerektiginden,
gercege uygun deger Olglimleri meveut piyasa kosullarinda olugabilecek degerleri yansitmayabilir. Grup yonetimi
tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar, diger finansal varliklar ve kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak tizere
etkin faizle iskonto edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin ve borglarin gercege uygun degerlerinin
kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitl1 degerlerine yakin oldugu
kabul edilmistir. Kisa vadeli kredilerin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle taginan degerlerinin ger¢ege uygun degeri
yansittig1 varsayilmaktadir.

Maliyet ~ Gercege uygun itfa edilmis
bedeliile  deger farki diger  maliyetinden

Krediler  olgiilen kapsamh gelire olciilen Gergege
ve finansal yansitilan finansal finansal Kayith uygun
31.12.2023 alacaklar varhklar varhiklar yiikiimliiliikler  degeri degeri  Dipnot

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 55.933 - - - 55.933 55.933 4
Finansal varliklar - 24 318.068 - 318.092 318.092 6
Ticari alacaklar 54.684 - - - 54.684 54.684 5
Diger alacaklar 1.030 - - - 1.030 1.030 9
Finansal yiikiimliiliikler

Borglanmalar - - - 53.589 53.589 53.589 8
Ticari borglar - - - 69.343 69.343 69.343 5
Diger borglar - - - 84.791 84.791 84.791 9

45



ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

Maliyet  Gergege uygun itfa edilmis
bedeliile  deger farki diger = maliyetinden

Krediler  élgiilen kapsamh gelire olciilen Gergege
ve finansal  yansitilan finansal finansal Kayith uygun
31.12.2022 alacaklar varhklar varhklar yiikiimliiliikler  degeri degeri  Dipnot

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri  643.591 - - - 643591 643.591 4
Finansal varliklar - 10 2.066.144 - 2.066.154 2.066.154 6
Ticari alacaklar 51.468 - - - 51.468 51.468 5
Diger alacaklar 2.195 - - - 2.195 2.195 9
Finansal yiikiimliiliikler

Borg¢lanmalar - - - 67.172 67.172 67.172 8
Ticari borglar - - - 16.945 16.945 16.945 5
Diger borglar - - - 86.423 86.423 86.423 9

30. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Nakit akis tablolari, finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Nakit akig tablolarinda gosterilen “Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler” ile “Deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler”
satirlarinin detay1 asagidaki gibidir:

2023 2022
Alacaklarda deger diisiikligii (iptali) ile ilgili diizeltmeler (1.423) (693)
(1.423) (693)

Karsihiklar ile ilgili diizeltmeler
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 268 421
Dava ve/veya ceza karsiliklar1 (iptali) ile ilgili diizeltmeler (5.243) 3.319
(4.975) 3.740

31. BILANCO SONRASI OLAYLAR

Yoktur.
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