DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.
ILISKILI TARAF ISLEMLERI 2023 RAPORU

2023 Yilinda Gergeklesen ve 2024 Yilinda Gergeklegsmesi Ongérilen islemlere Yénelik
lligkili Taraf Islemleri Raporu

Raporun Konusu ve Kapsami

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun Kurumsal Yénetim Tebligi (11.17.1) 10. maddesi
kapsaminda hazirlanmustir. ilgili madde uyarinca, paylari BiST'de islem géren sirketler ile iliskili
taraflar arasindaki yaygin ve sureklilik arz eden islemlerin bir hesap doénemi icerisindeki
tutarinin, alis islemlerinde kamuya acgiklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satislarin
maliyetine olan oraninin, satis islemlerinde kamuya acgiklanan son yillik finansal tablolara goére
olusan hasilat tutarina olan oraninin %10'una veya daha fazlasina ulasacaginin 6ngorulmesi
durumunda, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile
karsilastiriimasina iliskin olarak bir raporun hazirlanmasi ve bu raporun KAP'tan agiklanmasi
zorunlu kilinmistir.

Bu Rapor'un amaci Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S$'nin (Sirketimiz) SPK mevzuati
cercevesinde 24 numarali Turkiye Muhasebe Standardi'nda (TMS 24) tanimlanan iliskili kisiler
ile gerceklestirdigi islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin agiklanmasi
ve piyasa kosullan ile karsilastirildiginda Sirketimiz aleyhine bir sonu¢ dogmadiginin
gosterilmesidir.

2023 yili icerisinde Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakhidi AS. iliskili taraflarla gergeklestirmis
oldugu islemler hakkinda detayl bilgiler, 2023 yili faaliyetlerimize iliskin kamuya aciklanan
finansal tablolarimizin 24 numarali dipnotunda agiklanmis olup, bu Rapor'da sadece brut
satislarda ve/veya aktif blUyUkliglinde %10 sinirini asan Dodus Holding AS. ve Dodus Oto
Pazarlama Ticaret AS'ye yapilan kiralama hizmetine bagli satis gelirlerinin piyasa kosullarina
uygunlugu degerlendirilmistir.

Kamu Gdzetim Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama standardi kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmistir.
Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama ddénemine ait finansal tablolarinin TMS 29'da yer alan
ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gdre duzeltilerek sunulmasi
gerektigini belirtmistir.

SPK'nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, TUrkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama duzenlemelerine tabi ihraggilar ile
sermaye piyasasl kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait
yilhk finansal raporlarindan baslamak Uzere TMS 29 hudkUmlerini uygulamak suretiyle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir. Bu cercevede 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik
2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29'a gore enflasyon duzeltmesi yapilmistir.

ilgili dtizenlemeler geregi, bu raporda sunulan 31.12.2023 ve 31.12.2022 dénemine ait finansal
veriler TMS29 hukumleri dogrultusunda enflasyon muhasebesi uygulanarak duzenlenmis
verilerdir.

2024 yilinda da ayni nitelikteki islemlerin Teblig'de belirlenen 9%10 limitini asmasi
beklenmekte olup, isbu raporda aciklanan esaslara uygun olarak islemler gerceklestirilecektir.

a) Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi AS.

Genel Bilgiler

Ticaret unvani : DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Faaliyet Konusu : Esas S6zlesmenin 5. maddesinde belirtilen isler
Mersis numarasi : 0648-0081-4890-0019

Ticaret Sicil No : 373764
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Adresi : Dogus Center Maslak, Maslak Mah.Ahi Evran Cad. No:4/7 Maslak-
Sariyer/ ISTANBUL
iletisim Bilgileri

Telefon : 0212 33528 50
Fax : 021233528 99
E-posta adresi : info@dogusgyo.com.tr

internet Sitesi Adresi : www.dogusgyo.com.tr

Dogus GYO A.S. Ortaklik Yapisi

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ortagin Pay Sermaye Pay Sermaye
Adi/Unvani Grubu  TarG Tutan (TL) Orani (%) Tutar (TL) Orani (%)
Dogus Holding A S.

(Halka Kapali) A Nama - - 2.604.45]1 0,78
Dogus Otomotiv

Servisve TicAS. A Nama 2.604.451 0,78 - -
Dogus Holding AS.

(Halka Kapali) B Hamiline - - 48.693.875 14,67
Dogus Otomotiv

Servisve TicAS. B Hamiline 48.693.875 14,67 - -
Diger Halka Agik

Kisim (*) B Hamiline 280.709.460 84,55 280.709.460 84,55
Toplam 332.007.786 100 332.007.786 100

(*) 31 Aralik 2023 itibariyla diger halka acik kisimdaki 262.237.222-TL nominal degerli
paylar Dogus Otomotiv Servis ve Tic. A.S.'ye aittir.

Dogus Otomotiv 9 Mart 2023 tarihinde Sirket'in %93,65 oraninda B grubu payini nakden
o6deyerek satin almistir.

Dogus Otomotiv 21 Kasim 2023 tarihinde Sirket'in %0,78 oranindaki A grubu paylari
nakden odeyerek satin almistir.

b) Rapora Konu iliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler

L Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret AS.

Vergi Dairesi : BUyUk Mukellefler

Vergi Numarasi : 394 001 3063

Mersis humarasi : 0394-0013-0630-0021

Ticaret Sicil No : 256532-0

Merkez Adresi : Maslak Mah. Ahi Evran Cad. Dogus Center Maslak No:4/3

Sariyer/ ISTANBUL

iletisim Bilgileri

Telefon : 0 212 366 51 51

Fax : 0212366 52 53
internet Sitesi Adresi  : www.dogusoto.com

Faaliyet Konusu : Otomotiv sanayiindeki her nevi sirketin mamullerinin acenteligi
ve mumessilligi, pazarlanmasi, dagitimi, yedek parga ithali ve satisi, montaji, yeni veya
kullanilmis tum motorlu araglarin alimi, satimi, kiralanmasi, bakim ve ticaretiyle
ugrasmaktadir. Sirket bu faaliyetlerini ylratebilmek, amag ve konusunun tahakkukunu
temin etmek icin asagida belirtilen is ve islemleri, bunlarla sinirh olmamak Uzere
yapabilecektir.
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a) Pazarlama ve dagitim islerini yuritmek Uzere magazalar, galeriler, servis istasyonlari,
yedek parga satis burolari kurar, insa eder veya ettirir, isletir.

b) Genel muUmessillikler, ticari ve sigorta acentelikleri alir, bu islerle ilgili her nevi
anlasmalar yapar.

c) Motor sporlari olmak Uzere her turlU spor faaliyetleriyle ilgili spor organizasyonlari
duzenler, basarili olanlari 6dullendirir, otomotiv sanayi mamullerini ve yedek pargalarini
ithal ve ihrag eder. Kuracagdi servis istasyonlari ve atolyeler vesair isyerleri icin her nevi
tesisat, makine, techizat, alet ve edevat ithal ve ihrag icin satin alir, gereginde kiralamak
suretiyle temin eder.

d) Amag ve konusuyla ilgili olarak menkul ve gayrimenkul mallar satin alir, gerektiginde
satar, kiralar veya yasalarin izin verdigi diger suretlerle temin eder. Menkul ve
gayrimenkulleri Uzerine gerek kendisine ait ve gerekse Ug¢Uncu sahislarin borglari icin
rehin, ticari isletme rehni, ipotek tesis eder, kefalet verir, lehine ipotek ve diger ayni
haklari iktisap eder ve fekkettirir, rehinleri terkin eder ve ettirir.

e) Giristigi is ve taahhutlerin gerektirdigi hallerde baskalarina ait menkul ve gayrimenkul
mallar Gzerinde sirket lehine ipotek, rehin, isletme rehni veya ayni haklar iktisap eder,
ipotekleri ve rehinleri fek ve terkin ettirir.

f) Sirketler kurar, mevcut veya kurulacak sirketlere istirak eder, aracilik yapmamak
kaydiyla ortaklik paylarini ve pay senetlerini satin alir, satar ve devreder.

g) Yurticinden veya disindan her vadede kredi temin eder, gereginde Genel Kurul karan
ile tahvil, Finansman Bonosu, katilma intifa senetleri, kar-zarar ortakligi belgeleri ¢cikarir.
h) idari, hukuki ve mali konularda tasarrufta bulunur.

i) Arag kiralama hizmeti verir, arag ve filo ydnetim hizmeti saglar ve bu amacla ve bunlar
icin gerekli olabilecek araglari imal etmek, satin almak, ithal etmek, satmak, kiraya
vermek veya kiralamak.

j) Arag sarj istasyonlari tesis ve insa eder veya baska suretlerle temin eder ve bunlari isletir.

Ortaklik Yapisi

Dogus Otomotiv Servis ve Tic. AS. : %696,196
Dogus Holding AS. . 9% 3,754
Dogus Sigorta Aracilik Hizm. AS. : % 0,000

Dogus GYO AS.'nin Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. ile yaygin ve sureklilik arz eden
iliskili islem turu kiralama hizmetidir.

Dogus Holding AS.

Vergi Dairesi : BUyUk Mukellefler

Vergi Numarasi :309 002 8090

Mersis numarasi : 0309-0028-0900-0012

Ticaret Sicil No :132298-0

Merkez Adresi : BlyUkdere Cad. No:249 D-Ofis Maslak Sariyer/ ISTANBUL
iletisim Bilgileri

Telefon : 02123353232

Fax : 0 212 335 30 90

internet Sitesi Adresi  : www.dogusgurubu.com.tr

Faaliyet Konusu : Kurulmus veya kurulacak sirketin sermaye ve ydnetimine

katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir
bunye icerisinde ve modern isletmecilik esaslari dahilinde halletmek, riski dagitmak,
ekonomik dalgalanmalara karsi yatirrmlarin glvenligini arttirmak ve bdylece bu
sirketlerin saglikh sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve
devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaci uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde
bulunmak. Gayrimenkule tasarruf: Sirket amag¢ ve calisma kosullarini
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gerceklestirebilmek icin alim insa trampa bagdis seklinde gayrimenkul edinebilir veya
kiralayabilir bunlari baskalarina devir ferag hibe edebilir kismen veya tamamen
baskalarina kiraya verebilir ayrica kendi gayrimenkulleri Gzerinde Gglncu sahislar lehine
gerek kendi ve gerekse hissedari ve ortadi bulundugu diger sirketlerin dogmus ve
dogacak borglarini temin etmek Uzere ipotek tesis edebilir irtifak intifa sukna haklari ile
medeni kanun hukUmleri geregince ayni veya gayri maddi haklarla ilgili her cesit
tasarruflarda bulunabilir ve isletme rehni yapabilir. Sirket amacg ve konusu ile ilgili olarak
her turlG hukuki tasarruflarindan dogan hak ve alacaklarinin tahsili veya temini icra
ipotek menkul rehni isletme rehni kefalet velhasil ayni ve sahsi her nevii teminat alabilir
bunlarla ilgili olarak tapuda terkin ve tescil islemlerinde bulunabilir ve 2.1.1979 tarihinde
tescil edilen tadil mukavelesinde yazili olan diger isler.

Ortaklik Yapisi

Ferit Faik Sahenk : 932,362
Filiz SahenK : %630,293
Deniz Sahenk : 917,159
Dogus Holding AS. 1 9612,412
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS. : 9% 3,659
Dogus insaat ve Ticaret A.S. : % 3,000
Dogus Sigorta Aracilik Hizmetleri AS. : 9% 0,535
Antur Turizm AS. : % 0,446
D Otel Gécek Tur.Yat.isl.TicAS. : 9% 0,103
Dogus Oto Pazarlama Tic.AS. : 9% 0,031
Diger : 9% 0,000

c) 2023 Yilinda iliskili Kisiler Arasinda Gerceklestirilen islemlere iliskin Bilgiler

Sirketimizin iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2023-31.12.2023 doneminde gergeklestirilen ve
31.12.2023 Bagimsiz Denetim Raporunun 24 nolu dipnotunda belirtilen islemler asagidaki
gibidir;

iligkili taraflardan ticari alacaklar:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dogus Holding AS. 48.024.369 -
Dogus Yayin Grubu AS. 10.440.403 25.189.419
Dogus Otel Yatirmlari ve Turizm AS. 6.807.330 -
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 571.028 1.778.494
Zingat Gayrimenkul Sistemleri AS. - 33.864
Kral MUzik Medya Hizm.AS. - 10.988
Toplam 65.843.130 27.012.765

iliskili taraflardan olan alacaklarda ve iliskili taraflara olan borclarda teminat
bulunmamaktadir. Sirket'in Credit Europe’dan kullanmis oldugu 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
58.000.000 Avro tutarindaki kredisi Uzerinde Dogus Holding'in garantorligu bulunmaktadir.
iliskili taraflardan olan stpheli alacaklar icin gider tanimlanmamaktadir.

Sirket, finansal alacak ve borclari icin iliskili sirketlerinden faiz tahakkuk etmektedir. Yil icinde
her ay faiz orani degiskenlik goéstermektedir. 31 Aralik 2023 icin kullanilan faiz orani TL icin
%43, 746'dIr. (31 Aralik 2022: TL icin %18.10)
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iligkili taraflara ticari borglar:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Dogus Holding AS. 135.708.973 154.900.874

Nahita Restoran Isletmeciligi ve Yat. AS. 122.400 -

Havana Yayincilik Tur. Ve Gida Paz.Tic.AS. 12.216 -

Dogdus Bilgi islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. - 25.019

Toplam 135.843.589 154.955.419
iliskili taraflara diger borglar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dogus Holding AS. - 37.073.907
Toplam - 37.073.907

iliskili taraflardan olan alacaklarda ve iliskili taraflara olan borclarda teminat
bulunmamaktadir. Sirket'in Credit Europe’dan kullanmis oldugu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
58.000.000 Avro tutarindaki kredisi Uzerinde Dogus Holding'in garantorligu bulunmaktadir.
lliskili taraflardan olan stpheli alacaklar icin gider tanimlanmamaktadir.

Sirket, finansal alacak ve borclari icin iliskili sirketlerinden faiz tahakkuk etmektedir. Yil icinde
her ay faiz orani degiskenlik gostermektedir. 31 Aralik 2022 icin kullanilan faiz orani TL igin
9%18.10°dir (31 Aralik 2021: TL icin %12.50).

iligkili taraflarla islemler

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait, Sirket'in iliskili taraflarla yaptigi
islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

Kira ve diger gelirler

31 Aralik .2023

31 Aralik 2022

Dogus Holding AS. 132.567.906 125.343.660
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. 77.507.419 76.323.323
Dogus Yayin Grubu AS. 38.477.088 36.232.785
Dogus Otel Yatirimlari ve Turizm AS. 23.546.452 24.746.604
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve isletme AS. 32.190.690 29.073.681
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS. 5.409.263 4.790.054
Dg Financial Advisers LTD - 1.288.452
Kral MUzik Medya Hizmetleri AS. 429.433 437.615
Zingat Gayrimenkul Bilgi Sist. A.S. (*) 203.361 353.581
Toplam 310.331.612 298.589.755

(*) Dogus Holding A.S./nin Zingat Gayrimenkul Bilgi Sistemleri Anonim Sirketi'ndeki tum
paylarinin Propertyfinder FZ LLCye pay devri 18 Temmuz 2023 tarihi itibariyle
tamamlanmasindan dolayi, s6z konusu tarih itibariyle Zingat Gayrimenkul Sistemleri AS. ile
Sirket arasinda iliskili taraf iliskisi bulunmamaktadir.

Sirket'in 1 Ocak 2023 -31 Aralik 2023 tarih araliginda iliskili taraflarindan kira gelirlerinin disinda
toplam 12.403.702 TL temerrut faiz geliri bulunmaktadir. 9.105.649 TL'si Dogus Holding
A.S./den, 3.298.053 TL'si Dogus Yayin Grubu A.S.'den olan vadesi gecmis kira alacaklarindan
kaynaklanmaktadir (1 Ocak 2022 -31 Aralik 2022 tarih araliginda iliskili taraflarindan toplam
11.713.625 TL temerrut faiz geliri bulunmaktadir. 7.457.947 TL'si Dogus Holding A.S.’'den,
3.977.291 TL'si Dogus Yayin Grubu A.S.’den, 241,515 TL'si DG Financial Advisers LTD'den, 36.873
TL'si, Kral Muzik Medya Hizmetleri AS’/den olan vadesi gecmis kira alacaklarindan
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kaynaklanmaktadir).
Sirket'in satis gelirlerinin yaklasik %540 iliskili sirketlerden elde edilmistir.

Hizmet giderleri ve diger giderler

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dogus Holding AS. (*) 51.230.292 51.440.444
Dogus Center Maslak Yéneticiligi (**) 2.962.174 2.269.191
VDF Filo Kiralama AS. (**) 1.002.758 1.382.515
Dogus Bilgi Islem Ve Teknoloji Hizmetleri A.S. (***) 662.584 700.163
Nahita Restoran isletmeciligi ve Yat. AS. 129.796 --
Antur Turizm AS. 87.134 --
Havana Yayincilik Tur. Ve Gida Paz. Tic. AS. 75.942 102.385
Dogus Verimlilik ve Merkezi Satin Alma Hizm. Tic. AS. 62.973 --
Dogus Otel Yatirimlari ve Tur. AS. 19.671 47.925
Maya Residence T Blok Yéneticiligi -- 302.282
Dogus Yayin Grubu AS. -- 77.888
Toplam 56.233.324 56.322.793

(*)Sirket’in garantoritik komisyonu, finansman maliyeti ve dekorasyon masrafyansitma giderlerini kapsamaktadir.
(*)Sirket'in ortak yonetim giderlerini kapsamaktadir.

(™*)Sirket'in ara¢ kiralama giderlerini kapsamaktadir.

(%) Sirket'in teknoloji alt yapi giderlerini kapsamaktadir

d) Sonug
Kiralama Hizmetine iliskin islemler
Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2023-31.12.2023 doéneminde gergeklestirilen

ve 2024 yilinda da devam edecek olan yaygin ve sureklilik arz eden kiralama hizmeti islemleri
kapsamina giren islemler asagidaki gibidir:

Sirket Cirosunun %10'unu Asan Satis islemlerine iliskin iliskili Taraf islemleri Hakkinda Bilgi

Tutar/TL | islem Orani | islem Niteligi islem Yéntemi

Dogus GYO 2023 yil 548,509,665
Cirosu

y . Kiralama Karsilastirilabilir Fiyat

* O,

Dogus Holding AS. (*) 123.462.257 22,51% Hizmeti vontemi
QogU§ Oto Pazarlama 77507 419 14.13% K|ralam§ Kar§|la§g|r|lab|l.|r Fiyat
Tic.AS. Hizmeti Yontemi

(*) Dogus Holding A.S.'den 2023 yilinda elde edilen kira geliridir.

Sirket kiralama iliskisinin tamaminda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yetkilendirdigi
Gayrimenkul Degerleme Sirketi tarafindan belirlenen kira bedelleri alt limit olarak
alinmaktadir. Sirket bu kapsamda yatirim amach gayrimenkuller portfoylnde yer alan varliklar
icin Gayrimenkul Degerleme Raporlarini hazirlatmis ve kamuoyu ile paylasmistir. Gerceklesen
kiralama iliskilerinde raporlarda belirtilen sinirlara riayet edilmistir.
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Satislarin Maliyeti Kapsaminda Hizmet Alimina iliskin islemler

Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2023-31.12.2023 ddneminde gerceklestirilen
31.12.2023 mali tablolarinda satislarin maliyetinin 9%10°'unu asan ve 2024 yilinda da devam
etmesi 6ngodrulen yaygin ve sureklilik arz eden, satislarin maliyeti ile ilgili hizmet alimi
bulunmamaktadir.

Yukarida belirtilen hakim sirket ve hakim sirkete bagli sirketler ile yapilan islemler, olagan ticari
islemler olup, bu islemlerin herhangi birisinde islem kosullarinin  hakim sirketin
yonlendirilmesiyle veya bir baska sirket lehine olacak bicimde belirlenmesi s6z konusu
olmamuistir. Ticari islemler gerceklestirilirken karsi tarafin bagl veya hakim sirket olup
olmamasina gore fiyatlama yapilmamaktadir.

Sirket, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun, 13. maddesinde belirtilen, transfer
fiyatlandirmasina iliskin kurallara uygun hareket edebilmek icin hakim sirketle ve hakim sirkete
bagh sirketlerle yaptigi islemlerin emsallerine uygunluk ilkesine uygun bulunmasina ve bu
sirketler ile yapilan islemlerin arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasina dikkat
etmistir. Emsallere uygunluk ilkesi bir sirketin, bagl sirket ve subesi ile olan mal ve hizmet
fiyatlandirmasinin, arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasi gerektigini ortaya
koymaktadir.

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS.’'nin, 2023 yilinda sirketler toplulugu buUnyesinde
bulunan sirketler ile yarattugu islemler olagan ticari faaliyetler olup, sirket 2023 yilinda hakim
sirketle ve hakim sirkete bagdli sirketlerle yaptigi islemlerde emsallerine aykiri olarak bu sirketler
yararina bir islem yapmamistir.

Bu rapor ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.17.1 sayili Teblig'in 10. maddesi geregi 2023 yili
satis hasilatinin %10’'undan fazlasina ulasilan grup sirketleri hakkinda pay sahiplerine bilgi
verilmesi amaclanmistir.



