GYF-IHRAC BELGESI

AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
“AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU” KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
IHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 13.09.2018 tarih ve 42/1032 sayili karari ile
onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylari; ictiiziikk, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baglangi¢ tarihi olarak belirlenen 11.12.2018 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligskin bilgiler asagida yer

almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret Unvani ve
Adresi

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)
Koza Sokak No: 22 06700 Gaziosmanpasa
Cankaya/ANKARA

www.akfengpys.com.tr

Ihraca Iliskin  Yetkili

Karari/Karar Tarihi

Organ

16.07.2018 tarih ve 2018/18 sayili Sirket Yonetim Kurulu
Karar

Katilma Paylarinin Pazarlama ve
Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri
[le Katilma Paylarmin  Alim
Satimma Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.

Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.

Satig Yontemi

Fon katilma paylar1 yurticinde ve yurtdisinda yerlesik
nitelikli yatinmcilara satilacaktir.

Katilma Payina Iliskin Asgari islem
Limitleri (Varsa)

Katilma  payma iligkin
bulunmamaktadir.

asgari  iglem  limiti

Adresi

Fon Unvani Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirli Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Siiresizdir.

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Is Kuleleri Kule 1 Kat 1 Levent, 34330 iISTANBUL

www.isbank.com.tr

Portfoy Yéneticilerine Iliskin Bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu
Uyelerine iliskin Bilgi

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Fon nezdinde 4 (dort) kisiden olusan bir Yatirnm Komitesi
olusturulur.

Kurucu'nun; dort yillik yliksekogrenim gormiis ve
Teblig’de belirtilen sartlar1 tasiyan genel miidiir,
gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yilik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu {iyesi, Kurul’un
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lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanligi lisansina sahip degerleme uzmani
Yatirim Komitesi’nin daimi iiyeleridir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin daimi
tiyeleri disindaki diger iiyesi, Kurucu tarafindan yonetim
kurulu karart alinmasi kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili
islemler Yatirim Komitesi tarafindan yurtitiiliir.

Yatirim Komitesi, daimi tiyelerin en az ikisinin katilimi ve
tim tiye sayisinin ¢ogunluguyla toplanir ve liye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile karar alir.

Yatirnm Komitesi iiyelerine iliskin bilgiler;

Hamdi AKIN - Yonetim Kurulu Baskan1 (Gayrimenkul
alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar1 konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip iiye)

Gazi Universitesi Makine Miihendisligi Boliimii’'nden
mezun olan Hamdi Akin, 1976 yilinda insaat, turizm,
ticaret ve hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren Akfen
Holding A.S. (“Akfen”)’yi kurmustur.

Akin, Akfen’in Yonetim Kurulu Bagkanlig1 gérevinin yani
sira 2005 yilinda Akfen ile hissedar1 ve kurucusu oldugu
TAV Havalimanlar1 Holding A.S.’nin de Yonetim Kurulu
Bagkanligi’n tistlenmistir.

Birgok dernek, vakif, sivil toplum orgiitii ve meslek odasi
gibi kuruluslarda kurucu ve yonetici olarak gorev almistir.

Akfen ile London School of Economics’in Cagdas Tiirkiye
Aragtirmalart Kiirslisii’nlin kurucularindan olan Hamdi
Akin, 1999 yilinda Tiirkiye’ye iyi yetismis insan kaynagi
saglamak amaciyla kurdugu Tiirkiye Insan Kaynaklari
Vakfi'nin (TIKAV) Kurucu Uyesi ve Onursal Baskani ve
Kayseri Abdullah Giil Universitesi Destekleme Vakfi
Miitevelli Heyeti’nin Bagkan Yardimcisi’dir.

Hamdi  Akin’in, Akfen ve  Akfen’in  bagh
ortaklik/istiraklerinde Yonetim Kurulu Uyeligi
(Baskanlig1) gorevlerini yapmaktadir.

Baris BARCAK - Genel Miidiir

2000 yilinda Marmara Universitesi Iktisadi Ilimler
Fakiiltesi Iktisat Boliimii’nden mezun olan Baris Barcak,
2002 ile 2008 yillar1 arasinda Deva Holding’de Istanbul
Anadolu yakasi ve ¢evre illerinden sorumlu Bolge Miidiirii
olarak gorev yapmstir.

2009 yilinin Mart ayida Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret
A.S. sirketinde Satig Miidiirii olarak géreve baglayan Barig
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Bargak, bu gorevini 2013 yilimin Eylil ayma kadar
stirdiirmiistiir.

Bu tarihte Akfen Gayrimenkul Gelistirme Ve Ticaret A.S.
sirketine Genel Miidiir olarak gecen Barcak, Subat 2016’da
Akfen Danmigmanlik ve Proje Gelistirme A.S. sirketinde
Genel Midiirliik pozisyonu tistlenmistir.

Baris Bargak, 2019 yilinin Mayis ayindan itibaren Akfen
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. sirketinin Genel
Miidiirii olarak gorev yapmaktadir.

Yusuf BINICI - Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Uzman

2012 yilinda Dogu Akdeniz Universitesi Hukuk
Fakiiltesi’nden mezun olan Yusuf Binici, 2015 yilina kadar
serbest avukatlik yapmustir. 2015 yilinda Akfen Holding
bilinyesinde avukat olarak ¢alismaya baslamistir. Akfen
grup sirketlerinde agirlikli olarak gayrimenkul hukuku
alaninda c¢alisan Binici, Ankara Universitesi Banka ve
Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisti’'nde 2015-2016 egitim
yilinda Insaat S6zlesmeleri Hukuku Sertifika Programi’ni
ve 2017-2018 egitim yilinda Hukukcular Icin Ingilizce
Sertifika Programi’ni tamamlamistir. 2022 yili Haziran
ayindan 2023 yili Agustos ayina kadar Akfen Yenilenebilir
Enerji A.S.’de Kidemli Avukat olarak calistiktan sonra
2023 yili Eylil ayindan itibaren Akfen Gayrimenkul
Portfoy Yonetimi A.S.” de ¢alismaya baslamustir.

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirrm komitesi {iyesine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Fonun Yatinm Stratejisine
Amacina Iliskin Esaslar

Ve

Fon’un yatirim stratejisi; getiri potansiyeli yiiksek goriilen
gayrimenkullere, tamamlanmis veya mevzuatin izin
verdigi Olclide yatirnm asamasinda bulunan gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul
yatinm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi
araglarina, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az 9%75’1 yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylarina yatirim yaparak alim satim
kar1 ve/veya isletme, hasilat veya kira geliri elde etmek
amacina dayanmaktadir. Fon bu amaci gergeklestirmek
lizere arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve Kurul tarafindan uygun
goriilen benzeri her tilirli gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya
satmay1 vaat edebilir.

Fon, alim satim kar1 elde amacin1 saglamak iizere yukarida
sayilan her tiirlii gayrimenkulii ve gayrimenkule dayanan
hakki satin alabilecek olsa da, dncelikli olarak konut ve ofis
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stoku yiiksek gayrimenkul projelerinden toplu alimlar
yapmay1 hedeflemektedir.

Gayrimenkuller onceden belirlenmis bir vade sonunda
elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi belli bir
vade hedefi olmadan da, diizenli gelir saglamak, hasilat
elde etmek amaciyla satin alinabilir.

Fon, 111-52.3 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina liskin
Esaslar Tebligi'nde (Teblig) portfdye dahil edilebilecegi
belirtilen her tirli gayrimenkul yatirimini
gerceklestirebilir.

Ayrica Fon portfdyiine yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araglarinin dahil edilmesi de miimkiindiir.

Fonun Yatirirm Sinirlamalar:
Risklerine Iliskin Esaslar

Ve

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlarindan  olusmast  zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin {iglincii
fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate alimir. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplamimin devamli olarak en az %75°1 yurtigi
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda
yatirim yapilabilir.

Toplu Konut idaresi Bagkanligi, Iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat
ruhsat1 alimmis projeler kapsamindaki bagimsiz bolimler,
ingaatin tamamlanma oranma bakilmaksizin, fon
portfoyline dahil edilebilir.

Yatirim sinirlamalarina uyumun Fon’un hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyle saglanmasi
zorunludur.

Fon toplam degeri esas alinmak iizere asagidaki tabloda
belirtilen yatirim sinirlamalarma uygun olarak yatirim
yapilabilir.

Varlik ve Islem Tiirii Asgari (%) | Azami (%)
Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
haklar, gayrimenkul sertifikalari,
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
sermaye piyasast araglari, diger
gayrimenkul  yatirim  fonlarinin 80 100
katilma paylari, aktif toplaminin en
az %751 yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan ~ olusan  anonim

ortaklik paylar*
Kamu dis bor¢lanma araglar 0 20
(Eurobond)
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Kamu ve/veya 6zel sektor bor¢lanma 0 20
araglari
Varliga  dayali/varhk  teminath 0 20
menkul kiymetler
Ortaklik paylari 0 20
Ipotege  dayali/ipotek  teminatli 0 20
menkul kiymetler
Kira sertifikasi 0 20
Gelir ortaklig1 senetleri 0 20
Ters repo islemleri ile vaad
sozlesmeleri ve/veya BIST Taahhiitlii
Islemler Pazari’nda gergeklestirilen 0 10
Geri Satma Taahhiidii ile Alm
Islemleri
Takasbank para piyasasi islemleri ve
yurtici  organize para piyasasi 0 20
islemleri
Yatirim fonu katilma paylari, borsa

0 20
yatirim fonu katilma paylan
Yapilandirilmis yatirim araglari 0 20
Varant ve Sertifikalar 0 20
Mevduat/katilma hesaplar1 (TL ve 0 20
doviz)

* Aktif toplaminin en az %75’1 yurtici gayrimenkul
yatirnmlarindan olusan anonim ortaklik paylarma fon
toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal1 haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki
varliklar {izerinde tesis edilen rehin ve diger sinirh ayni
haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Ust hakki ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklar1 doguran sézlesmelerde herhangi
bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hikiimleri
saklidir.

Fon, ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para
birimleri lizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapabilir.

Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglari
satin alindig1 veya kote oldugu diger borsalarda satilabilir.
Bu sermaye piyasasi araclar1 Tiirkiye i¢inde, Tirkiye'de
veya disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden
satin alinamaz.
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Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini
ihrag¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri Oyak Portfoy
Yonetimi A.S. saglar. Oyak Portfoy Yonetimi A.S. fona
almacak yabanci sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu
ilgili ilke mevzuatina gore borsada satigina ve bedellerinin
transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini
arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan sermaye
piyasasi araglar1 portfoye alinamaz.

Fon’un yabanci iilkelerde yatirim yapacagl sermaye
piyasasi araglarina iligkin islemleri o iilke diizenlemelerine
gore faaliyet gOsteren aract kuruluslar vasitasiyla
yiriitiiliir. Yabanci borsalara fon adina verilen miisteri
emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin araci
kuruluslardan alinmig teyitler, Odeme ve tahsilat
makbuzlari fon adina muhafaza edilir.

Odeme  plan1  onceden  belirlenmek  kaydiyla,
gayrimenkullerin  taksitli —alimin1  gergeklestirebilir.
Yatirimcilar tarafindan taksit tutarlarina denk gelen kismin
vade tarihlerinde Fon’a 6denecegine dair bir taahhiit yazisi
almak sart1 ile degerleme giinleri beklenmeksizin ilgili
taksit tutarlarimi yatirnmeilardan tahsil ederek taksit
O0demelerini gergeklestirebilir. Bu gibi durumlarda taksit
O0demelerine iliskin yatirimcilardan alinan taahhiitlerde
belirtilen tutarlar, fon muhasebesinde, fon alacak/borg
hesaplarinda ve pay satis alacakli hesaplarinda izlenir.

Bu ihrag belgesinde bahsi gegmeyen yatirim araglarinin fon
portfoyline dahil edilmesinde Teblig’de belirtilen
sinirlamalara uyulur.

Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, Fon’un karsilasabilecegi temel risklere iliskin
bilgilere asagida yer verilmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul, kur, faiz, hisse ve emtia
fiyatlart gibi piyasa degiskenlerinin fiyatlarindaki
oynakligin fon portfoyiindeki varliklarin degerlerinde
meydana getirebilecegi degisikliktir. Gayrimenkul yatirim
fonlar1 i¢in diistiniildiigiinde temel olarak arsa, insaat, Kira
ve konut fiyatlarindaki sert disiislerin fon degerinde
yaratabilecegi azalisa odaklanilmaktadir.

- Faiz Riski: Gerek yurti¢i gerekse yurtdigi piyasalarda
ortaya cikabilecek faiz hareketlerinin fon degerinde
meydana getirebilecegi risktir. Faize dayali bor¢lanmalarin
boyutu ve ileride nakit akis1 yaratacak varliklarin bugiinkii
degerinin hesaplamasi esnasinda faiz orani riski 6n plana
cikmaktadir.

- Doviz Kuru Riski: doviz kurlarindaki oynakliktan
kaynaklanabilecek  risktir. TL  haricindeki  doviz
cinslerinden yapilacak bor¢lanmalar, varlik alim ve
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satimlarinin mevcudiyeti bu risk tiiriiniin etkisini ortaya
cikarmaktadir.

Likidite Riski: Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya
nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan
maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon
varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede
piyasa degerinden nakde c¢evrilme zorlugu, ozellikle
gayrimenkul yatirimlarinin  nakde doniistiiriilmesinin
zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

Finansman Riski: Fonun ihtiya¢ duydugu finansman
kaynaklarina ulagim giicliigli ¢cekmesi nedeni ile fonun
planlanan yatirnmlarimi  gerceklestirememesi ve fon
portfdyiiniin zarara ugrama riskini ifade eder.

Yasal Risk: Fon portfoyiiniin olusturulmas: ve katilma
paylarmin satigindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen
degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir.
Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir.

Yogunlagsma Riski: Fon portfoylinde risk/getiri dengesi
acisindan  yeterli  optimizasyonun  saglanamamasi,
portfoylin dengeli bigimde cesitlendirilememesi riskidir.
Bu risk, Fon’un aralarinda pozitif korelasyon bulunan
yatirnmlara yogunlasilmas1 dolayisiyla fon getirisinin
olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

Kars1 Taraf Riski: Karsi1 tarafin sozlesmeden kaynaklanan
yuktmliilikklerini yerine getirmek istememesi Vve/veya
yerine getirememesi veya ortaya c¢ikan aksakliklar
sonucunda 6demenin veya islemin yapilamamasi riskini
ifade etmektedir.

Degerleme Riski: yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Ihraca  Riski: Fon portfoyiine alinan varliklarm
ihragcisinin  yiikiimliiliiklerini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirmemesi nedeniyle dogabilecek zarar
olasiligini ifade eder.

Operasyonel Risk: Fonun ve yatirim yapilan gayrimenkul
yatirnmlarinin ~ operasyonel siireglerindeki  aksamalar
sonucunda zarar olusmast olasiligmi ifade eder.
Operasyonel riskin  kaynaklar1 arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizligi, bagarisiz yonetim, personelin hatali
ya da hileli isleri gibi kurum igi etkenlerin yan1 sira dogal
afet, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum
dis1 etkenler olabilir.
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Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon yatinm stratejisine
uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar
cer¢evesinde fon portfoyiine tiirev araclar dahil edilmesi
halinde baslangic yatirimi ile baslangic yatiriminin
lizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baglangi¢
yatinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasilig
kaldirag riskini ifade eder.

Disaritdan ~ Alman  Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki Danigmanlik
vb) iliskin Bilgi

Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Dénemine iligkin Esaslar

Fon’a iliskin olarak giinlik fiyat aciklanir, ancak soz
konusu fiyat {izerinden Fon’a iligkin katilma pay1 alim-
satim islemi gergeklestirilmez.

Katilma pay1 alim satimlarina konu edilecek Fon birim pay
degeri, her yilin 3’er aylik déneminin son is giinleri olmak
iizere senede dort kez hesaplanir ve 5 is giinii igerisinde ilan
edilir. Katilma pay1 islemleri bu doért donemde ilan edilen
fon birim pay degerleri {izerinden yerine getirilir. Ancak
ara donemlerde yatirimcilarin fon katilma pay1 almalarmin
Fon yararmma olacagi durumlarda, Kurucu'nun Yonetim
Kurulunun alacagr karar ile her yilin 3’er aylhk
donemlerinin son is gilinleri disinda da Fon fiyati
hesaplamas1 yapilarak fon katilma pay1r satisinin
gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Portfoydeki Varliklarin
Degerlemesine lliskin Esaslar

Portféye alinacak gayrimenkullerin rayi¢ degerlerinin ve
rayi¢ kira bedellerinin, gayrimenkule dayali haklarin rayi¢
bedellerinin, portféye alimlarindan oOnce gayrimenkul
degerleme kuruluslarina hazirlatilacak bir degerleme
raporu ile; tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az 9%75’1 yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen
anonim ortakliklarin paylarinin ve bu anonim ortakliklarin
imtiyazli paylarmin rayi¢ degerlerinin ise, portfoye
alimlarindan once Kurulca uygun goriilen kuruluslara
hazirlatilacak bir degerleme raporu ile tespit ettirilmesi
zorunludur. S6z konusu deger tespitinde, islem tarihinden
onceki li¢ ay igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu
bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi
ihtiyaridir. Portfoyde yer alan ve fonun hesap déneminin
son U¢ ay1 icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri
tespit edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari
olarak her takvim yil1 sonu itibari ile yapilmasi zorunludur.
S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme
faaliyetinin en ge¢ ilgili yilin son ginil itibaryla
tamamlanmis olmasi zorunludur.

Ginliik fiyat hesaplamasinda fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 yurtici gayrimenkul yatirnmlarindan olusan ve
paylar1 borsada islem gbrmeyen anonim ortakliklarin
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paylar1 haricindeki varlik, islem ve yiikiimliliikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinliikk olarak degerlenir.
Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal1 haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’1 yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen
anonim ortakliklarin paylari ise, gayrimenkul degerleme
kuruluslar1 ve/veya Kurulca uygun goriilen kuruluslar
tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli
degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden
degerlemeye konu edilir.

Fon portfoyiinde yer alan diger varlik, islem ve
ylikiimliiliklerin degerleme esaslarina iliskin olarak,
Kurul'un Yatirim Fonlan Finansal Raporlama Tebligi’nde
belirtilen esaslara uyulur.

Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.
Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim iicreti ve performans
ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore Ust sinir1 %20°dir.

Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, fon
toplam degerinin giinliik %0,00274’{inden
(yluzbindeikivirgiilyetmissekiz) [yillik  yaklasik %l
(ylizdebir)] olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir ve
bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii iginde kurucu ile
dagitict arasinda imzalanan soézlesme ¢ercevesinde
belirlenen paylasim esaslarina gore  Kurucu’ya ve
Dagitici’ya Fon’dan 6denecektir.

Fon malvarligindan Fon portfdyiiniin yonetimi ile ilgili
Kurucu’ya 6denecek yonetim {icreti ile performans iicreti
ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta iicretleri,

c) Portfoydeki wvarliklarin saklanmasi hizmetleri igin
Odenen ticretler,

¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen
ucretler,

d) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim
masraflar,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,
f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru tizerinden TL'ye c¢evrilerek
kaydolunur),

g) Fon’un miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,
g) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina &denen
denetim ficreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve
yeminli mali miisavirlik ticretleri,

h) Takvim yili esas alinarak iicer aylik donemlerin son is
giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
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kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

1) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

i) Gayrimenkul yatirimlarna iligkin reklam harcamalari,
degerleme, hukuki ve mali danigmanlik, noter iicreti, tapu
harc1 vb. ticretler,

j) Gayrimenkul yatirimlarma iliskin alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlari,
k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri ile tefrisat masraflari,
1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri ve sair giderler,

m) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri
ve benzeri giderler,

n) Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

0) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S’ye
Odenen ticret, komisyon ve masraflar,

0) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

p) Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

r) Kistas deger gideri,

s) Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Portféydeki Varliklarin Saklanmasi
Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfdy saklama
diizenlemelerine gore saklama sozlesmesinde belirtilen
esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma
Pay1  Sahiplerine = Aktarilmasina
Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin igtiiziikkte belirtilen
esaslara gore tespit edilen fon fiyatina yansir. Fon
portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar
pay1 dagitim tarihinin baglangi¢ giiniinde tahsil edilmesine
bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri,
paylarmi Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almig olurlar. Fon
ayrica kar dagitimi yapmayacaktir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar

Genel Esaslar:

Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, bu ihrag
belgesinde ilan edilen katilma pay1r alim satiminin
yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan
tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim
talimatlar1 i¢in ayri ayri olmak iizere miiteselsil sira
numarasi verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore
gerceklestirilir.

Ancak, gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki
varliklarin satigmin yatirimcinin zararina olacagimi tevsik
edici bilgi ve belgelerin Kurul’a iletilmesi ve Kurulca
uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarmin geri
alimin erteleyebilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin
cOkmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu piyasalarin
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
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sorunlar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir
bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin
meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
sarttyla fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarmin alim satimi durdurulabilir.

Katilma paylarinin Fon'a iade edilebildigi donemlerde
satim taleplerine karsilik gelen tutar en son hesaplanan fon
toplam degerinin %20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya
iligkin bir Yonetim Kurulu karar1 alarak asan kisma denk
gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina
sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit
oranda karsilanir.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak
nakden Odenmesi; katilma paymmin Fon’a iadesi,
yatirnmcilarin paylarinin bu ihrag¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore nakde cevrilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi
esastir. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur.
Bu kapsamda Fon’a iade edilen katilma paylari, Fon’un
katilma pay1 sayisinin %50'sini agmayacak sekilde Kurucu
tarafindan kendi portfoyiline alinabilir. Bu sekilde Kurucu
portfoyline dahil edilen katilma paylari alim tarihinden
itibaren en geg iki yil iginde Fon’a iade edilir.

Kurucu, Fon’un portfoyiiniin biiyiitiilmesi amaciyla da
Fon’un katilma pay1 sayisinin %50’sini agmayacak sekilde
fon katilma paylarini kendi portfdyiine alabilir. Bu sekilde
Kurucu portfdyiine alinan katilma paylar1 alim tarihinden
itibaren en geg iki y1l iginde Fon’a iade edilir.

Fon katilma paylari sadece Kurul diizenlemelerinde
tanimlanan nitelikli yatirimeilara satilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsa’da
da islem gormesi icin Borsa’ya basvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade disinda, fon katilma paylar1 nitelikli
yatirimcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli
Yatirimer Islem Pazari’nda el degistirebilir. Katilma
paylarinin borsada islem gdrmesine iliskin esaslar BIAS
tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin borsada islem
gérmesi durumunda SPK ve BIAS’in  kamunun
aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur. Isbu
ihra¢ belgesinin Borsa islemleri igin varsa BIAS islem
esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen
hiikiimleri uygulanmaz.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri
mimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1
devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna
iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten kuruluga
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus,
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s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
siiresince ve asgari olarak bes yi1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirnmeilar arasindaki katilma pay1
devirleri, katilma paylarmin hak sahibi yatirimcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1
devirlerine iliskin bilgilerin MKKya iletilmesinden devir
islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri fon
bilgilendirme dokiimanlarinda esaslarina yer verilmig
olmasi halinde kurucunun onayina baglanabilir yahut
tamamen sinirlandirilabilir. Borsa’da  gerceklestirilen
islemlere iligkin usul ve esaslar saklidir.

Fonda nakit fazlasi olmasi halinde Yonetim Kurulu ve
Yatirim Komitesi karari ile 3 aylik alim satim tarihlerinden
bagimsiz olarak zorunlu fon payr geri alimina karar
verilebilir.

Degerleme Giinleri:

Katilma pay1 alim satimlarina konu edilecek Fon birim pay
degeri, her yilin 3’er aylik donemlerinin son is giinleri
olmak ftizere senede dort kez hesaplanir ve 5 isgiini
icerisinde ilan edilir. Katilma pay1 islemleri bu dort
donemde ilan edilen fon birim pay degerleri iizerinden
yerine getirilir. Fon’a iligkin olarak giinlik fiyat da
aciklanir, ancak s6z konusu fiyat iizerinden Fon’a iliskin
katilma pay1 alim-satim islemi gergeklestirilmez.

(Kurucunun Yonetim Kurulu, Fon yararina olmasi sartiyla
fon portfdyiiniin biiylitiilmesine olanak saglamak amaciyla,
alacagi bir karar ile ara donemde hesaplanan fon birim pay
degeri {izerinden yatirimcilara katilma payir satisi
yapilmasina olanak saglayabilir.)

Allm Talimatlari:

Yatirimeilarin, bu ihrag belgesinde belirtilen fon birim pay
degeri hesaplama giinlerini takip eden is giinlerinde
verdikleri katilma payr alim talimatlar1 talimatin
verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay
fiyat1 iizerinden yerine getirilir.

Allm Bedellerinin Tahsil Esaslari:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma
pay1r bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir.
Alim talimatlar sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara
denk gelen pay sayist fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

Alim talimatinin karsihiginda tahsil edilen tutar islem
gerceklestirilinceye kadar yatirimei adina fon katilma pay1
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alim satimina aracilik edecek olan araci kurum nezdindeki
yatirimc1 hesabinda nemalandirilmak suretiyle katilma
pay1 aliminda kullanilir.

Odeme plan1 énceden belirlenmis bir taksitli gayrimenkul
aliminin mevcut olmasi halinde, 6deme planinda belirtilen
taksit giinlerinde fon yatirimcilarindan alinacak taahhiit
dogrultusunda yatirimcilardan taksitlere iligkin tahsilat
yapilabilir ve taksitin tahsil edildigi tarih itibariyle gecerli
olan birim pay degeri lizerinden hesaplanan katilma paylar1
yatirimet hesabina aktarilir.

Satim Talimatlar::

Yatirimeilarin, bu ihrag belgesinde belirtilen fon birim pay
degeri hesaplama giinlerini takip eden ayin is giinlerinde
verdikleri katilma payr satim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay
fiyati iizerinden, fon birim pay degeri hesaplama giinlerini
takip eden aydan sonraki is giinlerinde iletilen talimatlar,
bir sonraki pay satim talimati déneminde verilmis olarak
kabul edilir ve izleyen degerlemede bulunan pay fiyati
tizerinden yerine getirilir.

Satim Talimati Satim Talimatinin
Tarihi (is giinleri) Gergeklesecegi Fiyat
Ocak Izleyen Mart Ayinim Son Is
Gilinii Hesaplanan Fiyat
Subat Izleyen Mart Ayinim Son Is
Gunil Hesaplanan Fiyat
Mart Izleyen Haziran Aymin Son Is
Gunili Hesaplanan Fiyat
Nisan Izleyen Haziran Aymin Son Is
Gilinti Hesaplanan Fiyat
Mayis Izleyen Haziran Aymin Son Is
Gunii Hesaplanan Fiyat
Haziran izleyen Eyliil Aymin Son Is
Gunii Hesaplanan Fiyat
Temmuz Izleyen Eyliil Ayinimn Son Is
Gilint Hesaplanan Fiyat
Agustos Izleyen Eyliil Ayinimn Son Is
Gilinti Hesaplanan Fiyat
Eyliil izleyen Aralik Aymin Son s
Gunii Hesaplanan Fiyat
Ekim [zleyen Aralik Aymin Son s

Gilinti Hesaplanan Fiyat

Kasim izleyen Aralik Aymin Son is
Gilinti Hesaplanan Fiyat
Aralik [zleyen Mart Ayinm Son Is
Guni Hesaplanan Fiyat
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Satim Bedellerinin Odenme Esaslari:

Katilma payr bedelleri; iade talimatinin, gerceklesecegi
katilma pay1 fiyatin tespit edildigi giinii takip eden besinci
islem gilinitinde yatirimcilara 6denir. Ancak, Teblig’in 16.
maddesinde de belirtildigi iizere, gerekli likiditenin
saglanamadigint ve portfoydeki varliklarin satiginin
yatirimcinin  zararina olacagmi tevsik edici bilgi ve
belgelerin Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi
halinde, Kurucu katilma paylarmin geri alimim
erteleyebilir.

Alim Satim Talimat: iptal Esaslari:

Katilma payr alim ve katilma payr satim talimatlar
talimatin verilmesini izleyen 5 (bes) is giinii igerisinde
katilma payr alim ve katilma payr satim talimatlarinin
iletildigi ayn1 yontem ile iletilen talimatlara istinaden iptal
edilebilir. 5 (bes) is giliniinden sonra verilen iptal
talimatlarimin  kabul edilmesi ise ancak Kurucu’nun
yapacagl degerlendirme sonucu, iptal talimatinin
kabuliiniin fonu zarara ugratmayacagi sonucuna varilmasi
ve Kurucu’nun Yonetim Kurulu’nun bu yonde bir karar
almasi yoluyla miimkiindiir.

Fon Ictiiziigii ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigii ve finansal raporlart Kurucu’dan ve Fon’un
KAP sayfasindan temin edilebilir.

Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap ddneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara dénem finansal
raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde
Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, KAP’ta ilan
edilerek Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme
vasitasiyla iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucu internet sitesinden
(www.akfengpys.com.tr), Kurucunun genel merkezinden
ve satisa aracilik edecek olan Oyak Yatirim Menkul
Degerler A.S.'nin genel merkezinden temin edilebilir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Varsa Kar Payr Dagitim ve
Performans Ucretlendirmesine
Iliskin Esaslar

Fon yatirimcilarina kar dagitimi yapilmayacaktir.
Performans Ucreti:

Fonun birim pay degerindeki degisimin kistas getiriyi agsan
kismindan olusan matrah {izerinden hesaplanacak
performans iicreti fona tahakkuk ettirilir.

Performans iicretlendirmesi asagidaki esaslar ¢ergevesinde
yapilir:

1. Fon’un getirisinin kiyaslanmasi1 amaciyla kullanilan
kistas getiri, BIST-KYD 1 Aylik Mevduat TL Endeksi’nde
meydana gelen degisim oranidir.
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2. 6 aylik donemler itibariyla, fonun performans iicreti
hesaplamas1 6ncesi tespit edilen gegici birim pay degerinin
donem bagt birim pay degerine orammin, kistas getiri
oranini asan kisminin, dénem bas1 fon toplam degeri ile
carpilmasindan olusan matrahin %20’si kadar performans
ticreti hesaplanir ve karsilik ayrilir.

Ornegin,

- Donem basi fon toplam degeri 100.000 TL,

- Donem basi itibaryla tedaviildeki pay adedi
100.000 adet,

- Déonem bagt itibarryla birim degeri 1,00 TL,

- Donem sonu itibartyla fon toplam degeri 102.000
TL

- Donem sonu itibariyla tedaviildeki pay adedi
100.000 adet,

- Donem  sonu itibariyla  performans  iicreti
hesaplamasi oncesi tespit edilen gegici fon birim pay
degeri 1,02 TL,

- Donem sonu itibartyla BIST-KYD 1 Aylik Mevduat
TL Endeksi meydana gelen degigim orani %l ise;

performans ticreti = [ ((1,02-1,00)/1,00) - %1 ] * 100.000
* 920 = 200 TL olacaktr.

3. Donem sonu birim pay degeri, performans Ticreti
karsilig1 ayrildiktan sonra hesaplanip ilan edilir.

Yukaridaki 6rnege gore, 200 TL olan performans
ticreti karsiligi ayrildiktan sonra, fon toplam degeri
102.000 — 200 = 101.800 TL ve birim pay degeri ise
101.800 / 100.000 = 1,018 TL olarak hesaplanip ilan
edilecektir.

4. Karsilik ayrilan performans iicretinin kurucu tarafindan
fon hesaplarindan nakit olarak tahsil edilebilmesi igin
performans ticretine konu edilen net gelirin karsi
taraflardan nakden tahsil edilmesi gereklidir.

Yukaridaki ornege gore, fon toplam degeri (performans
ticreti hesaplamast éncesinde) 2.000 TL artmis, bunun
kistas getiriyi agsan kismi 1.000 TL olarak hesaplanmusg,
performans ticreti karsiigi olarak da bunun %20’si olan
200 TL tutarinda karsilik ayrilmustir.

Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve
deger artis azalislarimin detayi ise asagidaki gibi olmustur.

- Nakden tahsil edilen kira geliri = 800 TL

- Nakden ddenen genel giderler (-) = 200 TL

- Gayrimenkul deger artiglar = 1.600
TL

- Gayrimenkul deger azaliglar () = 200TL
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- Net Kar/Zarar =2.000 TL

Buna gore donem igindeki nakden tahsil edilen veya
odenen gelir ve giderler toplami 600 TL olmustur.
Sonu¢  olarak  kurucu  performans  iicretinin
(600/2000)*200= 60 TL’lik kismini fondan tahsil
edebilecektir. Kalan 120 TL tutarindaki performans
ticreti karsiligt ise sonraki doneme devredecektir.

5. Performans iicreti bakiyesinin olugmasi sonrasinda,
son degerlemede tespit edilen degerin altinda bir
fiyatla satilarak portfdyden c¢ikarilan gayrimenkul yatirimi
olmasi nedeniyle veya bagka bir sebeple, fonun donem
icindeki getirisinin kistas getirinin altinda kalmas1
durumunda, performans {icreti negatif olarak hesaplanir ve
performans Tticreti karsiligi hesabina negatif olarak
yansitilir. Kurucu negatif hesaplanan performans ticreti
tutar1 nedeniyle fona borglu kalirsa, bu borcunu fona
O0demez. S6z konusu tutar daha 6nceden tahakkuk edilen
performans iicreti tutarina denk gelene kadar sonraki
donemlere devreder. Performans {icreti hesaplamasi fon
baslangig fiyatina diisiiliinceye kadar yapilabilecektir.

Yukaridaki 6rnege gore, kurucu performans iicretinin 120
TL’lik boliimiinii almamis ve bu tutar sonraki doneme
devretmistir. Sonraki dénemde nisbi getirinin drnegin
negatif 750 TL olmast durumunda, performans iicreti
negatif 150 TL olarak hesaplanacaktir. Bu tutar kayitlara
vansitildiginda, fonun daha dnceden aywmis oldugu
performans iicreti karsiligi olan 120 TL tamamiyla
kapanirken, fonda 30 TL tutarinda da “kurucudan
performans ticreti alacagr” olusacaktir. Bu tutar Kurucu
tarafindan fona édenmeyecektir. Takip eden donemlerde
performans ticretinin pozitif ¢ikmast ve fonun Kurucu’ya
performans ticreti borcunun dogmasi halinde, onceki
donemden devreden 70 TL tutarindaki alacak, sonraki
donem ortaya ¢ikacak bor¢lardan mahsup edilecektir.

6. Portfoyden ¢ikarilan gayrimenkul yatirimi i¢in 6nceki
donemlerden kalan tahakkuk etmis performans iicreti
bulunmasi durumunda s6z konusu performans iicreti

tahakkuku iptal edilerek fona gelir kaydedilir.

Portfoy  saklayicist1  tarafindan  performans  {icreti
hesaplamasinin ve varsa iade tutarmin bilgilendirme
dokiimanlarina ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun
olarak yapilip yapilmadigi hususlart kontrol edilerek,
aykir1 bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu’dan s6z
konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilecektir.
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Fon Toplam Gider Oran1 (Disaridan
Saglanan Hizmetler Dahil Olmak
Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon
Toplam Degerine Oramni [fade
Eder.)

Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim ticreti ve performans
ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore st sinir1 yillik %20'dir.

Her hesap donemin son is giinii itibartyla, belirlenen yillik
fon toplam gideri oraminin ilgili doneme denk gelen
kismmin asilip asilmadigy, ilgili dénem i¢in hesaplanan
giinliik ortalama fon toplam degeri esas alinarak Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar 1ilgili
dénemin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a
O0denmek tizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii
icinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir.

Fon toplam gideri igerisinde kalsa dahi bu ihra¢ belgesinde
belirtilenler disinda Fon malvarligindan herhangi bir gider
Odemesi yapilamaz.

Kredi Alnmasi Ongoériiliiyorsa

Konuya Iliskin Bilgi

Fon ihtiyaclarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini
karsilamak amaciyla Fon toplam degerinin en fazla % 50’si
oraninda kredi kullanilabilir. Bu oranin, kredi kullaniminin
gerceklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemi
sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gerekmektedir. Kredi alinmasi halinde kredinin niteligi,
tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih
ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Tirev —Arag
Islemleri Yapilmas1 Ongoriiliiyorsa,

Fon, tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve
piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak amaciyla taraf

Konuya Iliskin Bilgi olabilir. Tirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini agamaz. Bu
madde  kapsaminda  yapilacak  degerlendirmelerde
yatirimcilara en son bildirilen fon toplam degeri esas alinir.

Katilma  Paylarinin  Satisinda Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.

Kullanilacak Dagitim Kanallar1

Oyak Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Kurucu Y6netim Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da
islem gormesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade disinda, fon katilma paylar1 nitelikli
yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S’nin Nitelikli
Yatirimet Islem Pazari’nda el degistirebilir.

Fon Katilma Paylarinin Borsada
Islem Gormesi

Fon katilma paylari, ihrag belgesinin onaylanmasini
takiben, Fon kurucusu tarafindan basvuru yapilmasi
halinde, anilan bagvuru tizerine Borsa kotuna alinir.

Fon Katilma Paylarinin
Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim
Esas ve Usulleri

Kurucu'nun internet sitesi olan www.akfengpys.com.tr
adresinde ve KAP’ta duyurulacaktir.

Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona
ladesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satisi ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis
komisyonu uygulanmaz.
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Katilma Paylarinin Sadece Fon
Siiresinin Sonunda Nakde
Doniistiirtiliip/Doniistiiriilmeyecegi
ne Iliskin Bilgi

Fon siiresiz olup, katilma paylar1 isbu ihra¢ belgesinin
“Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”
maddesinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde Fon’a iade
edilebilecektir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul
Yatirimlart ve Portfoyiin Sermaye
Piyasast Ara¢ ve Islemlerinden
Olusan Boliimii I¢in Kurucunun
Yonetim Kurulu Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine Iliskin
Bilgiler)

Kurucu tarafindan III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi’'nin 12. maddesinde belirtilen esaslara gore
gayrimenkul yatirnmlarina iliskin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de
icerecek sekilde bir risk yonetim sistemi olusturulur.

Risk yonetim sistemi, Fon portfdyiiniin maruz kalabilecegi
risklerin Ol¢iim ve takip yontemleri ile bunlar karsisinda
almacak onlemleri igerir. Gayrimenkul yatirimlarina iliskin
risk limitleri ve bunlarm asilip asilmadiginin hangi
periyodlar ile gozden gegirilecegi Kurucu’nun Risk
Yonetim Prosediirii ile belirlenir. Risk Yonetim
Prosediirii’nde ancak Yonetim Kurulu karari ile degisiklik
yapilabilir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfGyiin yatirim stratejisi
ile yatirim yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine
uygun olarak olusturulmus olup, Kurucu’nun i¢ kontrol
sistemi ile biitiinliik arz etmektedir.

Risk Yonetim Birimi, Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.
blinyesinde olusturulmus olup, Fon portfGyiiniin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk
yonetimini ger¢eklestirecek birimin personeli fonlarin risk
yonetim sisteminin olusturulmast ve uygulanmasi ile
sorumludur. Bu durum Kurucu Akfen Gayrimenkul
Portféy Yonetimi A.S.’nin  sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz.

Risk YoOnetim Birimi’nin temel gorev, yetki ve
sorumluluklari, Kurucu Yo6netim Kurulu kararina baglanan
Risk Yonetim Prosediirii’nde yer almaktadir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢limiinde kullanilan
yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Fonun Tasfiye Mliskin

Bilgiler

Sekline

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde
Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim
kurulu karar1 Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul’un yatirim
fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde
belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyilindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir.
Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon varliklari, agik
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artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya c¢evrilebilir. Bu yolla nakde
doniisen Fon varligi, katilma payr sahiplerine paylart
oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun
haberlesme araci1 vasitasiyla yatirimcilara haber verilir.
Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa
kosullar1 olustukca Fon’un varliklar1 satilarak, nakde
cevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye
tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore pay
sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir.
Tedaviildeki tiim katilma paylarmin iade alinmasi
sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben
Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu
tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret
siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve
ilana iligskin belgeler alt1 is giinii i¢cinde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag¢ edilemez
ve geri alinamaz.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun
ve/veya portfoy saklayicist kurumun iflasina veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona
doniistiiriilemez.

Portfoy Saklayicisi’nin mali durumunun taahhiitlerini
kargilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu fon varligin1 Kurulca uygun goriilecek
bagka bir portfoy saklayicisina devreder.

Fonun ve Fon Yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Tlgili Hususlar

Fon’un ve Fon yatirimcilarinin Vergilendirilmesine iliskin
diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden
ulagilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde
veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gercege uygun
oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmadigini beyan ederiz.

THRACCI

AKFEN Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Pelin AKIN OZALP

Selim AKIN

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili
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