Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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YONETICI OZETI

BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, HISAR MAHALLESI

(IFRAZ ONCESI ESKI 953 ADA 35 PARSEL NUMARALI)

953 ADA 52 NUMARALI PARSELDE “ARSA” NITELIKLI ANA
TASINMAZ UZERINDE KONUMLU

“ARSALI 6 ADET KARGIR LOIJMAN BINASI,2 ADET SOSYAL
TESIS BINASI ,KAZAN DAIRESI ,KARGIR IDARE
BINASI,FABRIKA BINASI VE ARSASI”
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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YONETICI OZETI

RAPOR BIiLGILERI

BORUSAN BIRLESIK BORU FABRIKALARI SANAYI VE TICARET A.S.
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

14.02.2024

15.02.2024

19.02.2024

24_400_53

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hisar Mahallesi, 953 ada, 52 parsel kayith tarafimiza
ibraz edilen kroki Uzerinde belirtiimis olan tasinmazin giincel tarihli Pazar

dederinin takdir edilmesidir.

GAYRIMENKULE AIT BILGILER

Ata Mahallesi, 125 No.lu Sokak, No:54 Gemlik/Bursa
(UAVT No: 5210278247)

Bursa / Gemlik

Hisar//

953 / 52 (eski 953 ada 35 parsel'den ifraz)
125.038,91

“Arsa”

BORUSAN BIiRLESIK BORU FABRIKALARI SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI 1/1

19-12-2023 / 31714

iMAR DURUMU

Gemlik Belediyesi Imar Mudurligi'nden alinan sifahi bilgiye gére dederleme konusu parsel; “09.05.2002/36
tasdik tarihli, GEMLIK 1/1000 OLCEKLI 1. ETAP REVIZYON IMAR PLANI” kapsaminda E=0,50 yapilasma
kosullarinda “Sanayi” alaninda kalmaktadir.

TAKDIR EDIiLEN DEGER

Pazar Yaklagimi — Maliyet Yaklagimi
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Gayrimenkul Dederleme Uzmani Kubilay ATALAR / Spk Lisans No: 411022
Gayrimenkul Dederleme Uzmani Erkan Stiimer / Spk Lisans No: 404726
Sorumlu Degerleme Uzmani Aysel Aktan / Spk Lisans No: 400241
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

qBHARMONi

1)- RAPOR BILGILERI

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA
ILISKIN ACIKLAMA

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL
VE RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ
YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

RAPORU HAZIRLAYANLAR

2)- SIRKET-MUSTERI BILGILER
SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

3)- DEGERLEME RAPORU OZETi

RAPOR NUMARASI
SOZLESMETARIHI
DEGERLEME TARIHi
RAPOR TARiHi

GAYRIMENKULUN TANIMI

GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
MEVCUT DURUM (K.D.V. HARIC)

24 400 53 YO

I

Bu rapor; 31.08.2019 Tarih, 30874 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanarak yirirlige giren Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda
Teblig (III-62.3) 1. Madde, 2. Fikrasi uyarinca ve teblig eki
olan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati
kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

Konu rapor; Bursa ili, Gemlik Ilcesi, Hisar Mahallesi, 953 ada,
52 parselde (ifraz 6ncesi eski 953 ada 35 parsel) kayitli
tarafimiza ibraz edilen kroki lizerinde belirtilmis olan kisminin
glincel tarihli Pazar dederinin Sermaye Piyasasi Mevzuat
kapsaminda belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Dederleme galismasini olumsuz ydnde etkileyen herhangi bir
unsura rastlanmamistir.

Kubilay ATALAR Aysel AKTAN
Sehir Plancisi Sehir Plancisi — Harita Mihendisi
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 411022 S.P.K. Lisans No: 400241

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -34841
Maltepe / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tre-mail: info@harmonigd.com.tr

Borusan Birlesik Boru Fabrikalari Sanayi Ve Ticaret A.S.
Ata Mahallesi, 125 No.lu Sokak, No:54 Gemlik/BURSA

Miisterinin talebi; konu gayrimenkuliin Bursa ili, Gemlik Ilcesi, Hisar
Mahallesi, 953 ada, 52 parselde (ifraz 6ncesi eski 953 ada 35 parsel)
kayith tarafimiza ibraz edilen kroki tizerinde belirtilmis olan kisminin
pazar degerinin takdir edilmesidir.

24_400_53
14.02.2024
15.02.2024
19.02.2024

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hisar Mahallesi, 953 ada, 52 parselde
(Ifraz oncesi eski 953 ada 35 parsel) kayith tasinmazlarin

1.938.000.000,00-TL



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

QEHARMONi 4

Dederleme konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemeler, konum, altyapi
ve ulasim olanaklari, kullanim amaci, gevrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimiz gayrimenkul piyasasi
kosullari dikkate alinmistir. Dederleme konusu gayrimenkuliin bulundugu boélgede yetkili kurumlardan alinabilen
resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hisar Mahallesi, (ifraz 6ncesi eski 953 ada 35 parsel) 953 ada 52 parsel numarall ana
tasinmazda konumlu “Arsa” nitelikli gayrimenkullerin tarafimiza ibraz edilen kroki (izerinde belirtiimis olan ve
Borusan Birlesik Boru Fabrikalari Sanayi ve Ticaret A.S tarafindan kullanilan kismi icin bulundugu boélgede yapilan
pazar analizleri sonucu ilgili basliklarda ayrintisi verilen Maliyet Yontemi ile nihai deder takdirinde bulunulmustur.

Dederleme konusu tasinmazin arsa dederi takdiri icin yapilan Pazar arastirmalari sonucu, parsel lehine ve
aleyhine kurulan gecit ve intifa haklarinin yola cepheleri bulunmadigindan ve kullanimi kisitlayacak haklar
olmadidi tespit edilmistir. S6z konusu haklarin, tasinmazin el degistirme durumununda terkin edilebilecek haklar

olmasi sebebi ile takdir edilen nihai dedere etki etmeyecedi goriisiine varilmistir.

Nihai Deger Tablosu

PAZAR DEGERI, | PAZAR DEGERI,
TL uUsbD

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hisar Mahallesi, (Ifraz 6ncesi eski 953 ada 1.938.000.000 63.133.616,53

35 parsel) 953 ada 52 parsel

Dederleme tarihi olan 15.02.2024 alis kuru olan 1 USD = 30,6968 olarak kabul edilmistir.

Raporda beliritlen dederlerin tamami KDV Haric degerlerdir.

KONU GAYRIMENKUL

Sonug olarak; degerleme konusu Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hisar Mahallesi, (ifraz 6ncesi eski 953 ada 35 parsel)
953 ada 52 parsel numarall ana tasinmazda konumlu “Arsa” nitelikli tasinmazin tarafimiza ibraz edilen kroki
lizerinde belirtilmis olan ve Borusan Birlesik Boru Fabrikalari Sanayi ve Ticaret A.S tarafindan kullanilan kisminin
rapor tarihi itibariyle pazar dederi 1.938.000.000-TL (Birmilyardokuzyiizotuzsekizmilyon Tiirkliras)

olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Kubilay ATALAR Erkan SUMER

Sehir Plancisi _ Sehir Plancisi

SPK L;SANS NO: 411022 ] SPK LI§ANS NO: 404726

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI
Aysel AKTAN

Sehir Plancisi-Harita Miihendisi
SPK LISANS NO: 400241
SORUMLU DEGERLEME UZMANI

24 400 53 YO
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