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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHi 1.12.2023
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHiI 5.12.2023
DEGERLEME BITIS

TARIHI 30.12.2023
RAPOR TARIHi 5.01.2024
RAPOR NO SNP-2310009

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

ISTANBUL iLi UMRANIYE ILCESI FINANSKENT MAHALLESI,

2432 ADA 5-6-7-8 PARSELLER 2434 ADA 2 PARSELLER,

2437 ADA 3 PARSEL 2433 ADA 4-5-6-7 PARSELLERIN PAZAR DEGER
TESPITI

DEGERLEME ADRESI

FINANSKENT MAHALLESI, 2432 ADA 5-6-7-8 PARSELLER 2434 ADA
2 PARSELLER, 2437 ADA 3 PARSEL 2433 ADA 4-5-6-7 PARSELLER
UMRANIYE/ISTANBUL

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Gizem GEREGUL EVLEK-Degerleme Uzmani(Lisans No:409558)
S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani(LisansNo:405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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iCINDEKILER

igindekiler
Ekler

1 - Degerleme Hizmeti Bilgileri
1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci
1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler
1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

L5 - Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

2 - Degerleme Konusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri
2.1 - Tapu Kayitlari
2.2 - Takyidat Bilgileri
2.3 - Kullanimina lligkin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

3 - Degerleme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

5 - Degerleme Yoéntemleri
5.1 - Pazar Yaklagimi
5.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

6 - Tasinmazin Degerleme igleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar Yaklagimi
6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi Analizi
6.5 - Verilerin Degerlendiriimesi

7 - Sonug

EKLER

Ek -1 - Mdlkiyet Listesi

Ek -2 - Tasinmaz gosteren fotograflar- Resmi Belgeler

Ek -3 - Tapu Kaydi - (Takbis belgesi-kopya)

Ek -4 - imar durum yazisi(kopya)

Ek -5 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Mesleki Belgeleri (kopya)
Ek -6 - Tapu Sureti
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler gergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélimune baglh olmayip,
* de@erleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki editim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkun yeri ve tird konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, malka kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 10 adet tasinmazin Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. mulkiyetindeki hisselerin degerleme tarihindeki pazar degerinin belirlenmesi
amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2.
FikrasI kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergcevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma gergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Dikilitas Mah., Barbaros Bulvari, Yenidogan Sokak,
Sinpas Plaza, No: 36, Besiktas ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikkdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana s6zlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak Uzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.
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Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 10 adet tasinmazda Sinpas GYO A.S.'nin
hisselerinin dederleme tarihindeki Pazar Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S0z konusu taginmaz icin SNP-2310009 numarali rapor sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.
Gizem GEREGUL EVLEK raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, S.Seda YUCEL
KARAGOZ kontrol eden degerleme uzmani olarak ve Eren KURT onaylayan sorumlu
degerleme uzmani olarak goérev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha 6nceki tarihlerde hazirlanan
rapor bilgileri asagidadir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi SNP-1703004 SNP-1810022 SNP-1910077
Rapor Tarihi 12.07.2017 8.01.2019 27.12.2019
ISTANBUL LI ISTANBUL LI ISTANBUL LI

UMRANIYE ILCESI | UMRANIYE ILCESI | UMRANIYE ILCESI
CAKMAK (SITE) | CAKMAK (SITE) | CAKMAK (SITE)
MAHALLESI'NDE | MAHALLESI'NDE | MAHALLESI'NDE

YER ALAN 21 YER ALAN 15 YER ALAN 14
ADET PARSEL ADET PARSEL ADET PARSEL

Rapor Konusu

Ozan ALDOGAN- S.

By S8 j(ucel Seda Yicel Karag6z = Seda"YuceI
Raporu Hazirlayanlar Karagoz - i Karagoz -
Eren KURT Eren KURT

Eren KURT

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 479.334.629 239.331.000 235.882.000
(TL) (KDV Harig)
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[ 2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI |

2.1 - Tapu Kayitlar

PARSEL HISSESINE -
ADA |PARSEL MALIKI NITELIGI |Y0z6LGUMO HISSE PAYI DUSEN ALAN YEVMIYE | CILT | SAYFA
, TARIHI
(M?) (M?)
SINPAS GAYRIMENKUL
2432 5  |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM ARSA 5.918,68 67829 / 120000 3.345,48 11.05.2022 | 22237 1 46
SIRKETI
84714 / 240000 1.839,32 24.02.2014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL 12357 / 80000 804,89 20.03.2018 | 8284
2432 6  |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM ARSA 5.210,90 1 47
SIRKETI 7 / 9600 3,80 9.07.2018 | 20586
9019 / 40000 1.174,93 27.05.2020 | 15382
26831 / 240000 596,65 24.02.2014 | 6064
1079 / 12000 479,88 20.03.2018 | 8284
SINPAS GAYRIMENKUL 7603 / 240000 169,07 28.03.2018 [ 9305
2432 7 |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM ARSA 5.336,94 1 48
SIRKETI 311 / 60000 27,66 28.03.2018 9305
998490809 |/ 2668470000 1.996,98 17.06.2019 | 17703
5429 240000 120,73 8.12.2020 | 44839
95933 / 240000 2.473,24 24.02.2014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL
2432 8  |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM ARSA 6.187,41 4871 / 40000 753,47 20.03.2018 | 8284 1 50
SIRKETI
45137 / 240000 1.163,67 17.08.2022 | 38320
114310 |/ 240000 3.463,74 24.02.2014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL
2434 2 |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM ARSA 7.272,30 4421 / 240000 133,96 20.03.2018 | 8284 1 68
SIRKETI
36383 / 120000 2.204,90 11.06.2021 | 21995
SINPAS GAYRIMENKUL
2437 3 |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM ARSA 1.179,41 64742 / 240000 318,16 24.02.2014 | 6064 1 89
SIRKETI
192809 |/ 240000 3.058,71 24.02.2014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL ARSA
2433 4 |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 3.807,35 6279 80000 298,83 20.03.2018 | 8284 1 55
: N (Sosyal)
SIRKETI
26413 240000 419,01 11.09.2019 | 27561
57614 / 240000 476,08 24.02.2014 | 6064
23407 / 240000 193,42 20.03.2018 | 8284
SINPAS GAYRIMENKUL ARSA 1 56
2433 5  |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Pl 1.983,19 17 1875 17,98 8.12.2020 | 44839
i N (Yonetim) ’
SIRKETI
47 / 5000 18,64 17.06.2019 | 17703
69001 240000 570,18 17.08.2022 | 38320
34529 / 240000 405,88 24.02.2014 | 6064
3337 / 120000 78,45 20.03.2018 | 8284
SINPAS GAYRIMENKUL ARSA
2433 6  |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM  [(Saglik Tesis| 2821,16 31 / 30000 2,92 20.03.2018 | 8284 1 60
SIRKETI Alani)
917 / 240000 10,78 20.03.2018 | 8284
216499 |/ 720000 848,30 12.03.2021 | 9931
SINPAS GAYRIMENKUL 172183 |/ 240000 515,29 24.02.2014 | 6064
2433 7 |YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM  [ARSA (TAY)[ 718,24 1 65
SIRKETI 5987 / 80000 53,75 20.03.2018 | 8284
TOPLAM 40.435,58 28.038,75
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Tasinmazin takyidat ve miilkiyet bilgileri 25.12.2023 tarihinde Tapu Kadastro Genel Mudurligu
Tasinmaz Degerleme Bagvuru Sistemi tzerinden alinarak, Sinpas GYO A.$. tarafindan ibraz
edilmistir. ilgili belgeler ekte sunulmaktadir.

2432 Ada 7 Parsel, 2433 Ada 4, 5, 6, 7 Parsel, 2434 Ada 2 Parsel lizerinde miistereken;
Beyan:

* SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI( Sablon: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin

Belirtiimesi (1. ve 2. Grup - Hargtan Muaf))

* YONETIM TESIS ALANI

* SAGLIK TESIS ALANI

* TEKNIK ALTYAPI

* OKUL YERI (12-11-2002-9519)

irtifak:

* 3404,53 m? lik kisminda TEIAS lehine irtifak hakki (24/02/2014-6064)

* 3253,10 m? lik kisminda TEIAS Iehine irtifak hakki (24/02/2014-6064)

* M Geldi Kaydi Olan 841 Ada 11 Parselden 344 M2 Lik Kisimda Teias Lehine Daimi irtifak
Vardir. (23-11-2004 - 14476)

* M Geldi Kaydi Olan 841 Ada 11 Parselden 188 M2 Lik Kisimda Tedas Lehine Daimi irtifak
Vardir. (23-11-2004 - 13512)

* M Geldi Kaydi Olan 840 Ada 2 Parselden 450 M2 Lik Kisimda Tek Lehine Daimi irtifak Vardir.
(23-11-2004 - 14476)

* H: Geldi Kaydi Olan 835 Ada 9 Parselden 188 M2 Lik Kisim igin Tedas Lehine irtifak Hakki
Vardir T:03/06/2004 Yev: 6910( Sablon:Ust (insaat) Hakki) (03-06-2004 -6910)

* 8070,79 M2 TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI

* 2793,07 M2 TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI

* 1205,35 M2 TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI

*1000.78 M2 TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI

2433 ada 4 parsel lizerinde;

Beyan:

* Umraniye Sulh Huk Mahk 2004/544 Es.Say Dosy. ile Ortakligin Giderilmesi Davasi Acilmistir
04/03/2005 Say 656

* Ortakligin Gideriimesi Davasi Agilimistir (Umr Sulh Huk.Mahk 2004/542 Esas Dos. 04/03/2005
Sayi 654 ile.

* Umraniye Sulh Hukuk Mahk. 2004/546 E.Say. Dos.ile Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.
04/03/2005 Sayi 658

irtifak:

*1868,72 m? lik kisminda TEIAS lehine irtifak hakki (24/02/2014-6064)

* 921,21 m? lik kisminda TEIAS lehine irtifak hakki (24/02/2014-6064)

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin 192809 / 240000 hissesi tlizerinde;

*Beyan: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi nin 11/09/2012 Tarih 2012/784 Esas Sayili
Mahkeme Muzekkeresi Numarali Dosyasinda Davalidir. 20/09/2012 tarih ve 24397 yevmiyelidir.
*ihtiyati Tedbir: 30/05/2013 tar. 16461 yev. istanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk Mahkemesinin
08/05/2013 tarih 2013/242 Esas sayill Mahkeme Mizekkeresi sayili yazisi.(30/05/2013-16461)
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6279 / 80000 hisse iizerinde;

*Intiyati Tedbir: 30/05/2013 tar. 16461 yev. istanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk Mahkemesinin
08/05/2013 tarih 2013/242 Esas sayill Mahkeme Mizekkeresi sayili yazisi.(30/05/2013-16461)
* Kesinlesmemis Mahkeme Karari Vardir ( istanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk Mahkemesi nin
21/07/2017 Tarih 2013/ 242 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile) 27/07/2017 tarih ve
22143 yevmiyelidir.

2433 ada 5 parsel iizerinde:

irtifak:

* 1134,34 m? lik kisminda TEIAS lehine irtifak hakki (24/02/2014-6064)

* 70,46 m? lik kisminda TEIAS lehine irtifak hakki (24/02/2014-6064)

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 57614/240000 hissesi lizerinde;

Beyan:

* [htiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesinin 11/09/2012 tarih 2012/784 Esas Sayili
Mahkeme Mizekkeresi numarali dosyasinda davalidir. 20/09/2012 tarih ve 24397 yevmiyelidir.
Serh:

* jhtiyati Tedbir: Umraniye 2. Asliye Huk.Mah.nin 11/09/2012 2012/783 Esas Sayili dosyasi
(31/12/2012-35227)

* jhtiyati Tedbir: Umraniye 2. Asliye Huk.Mah.nin 18/12/2012 2012/784 Esas Sayili dosyasi
(31/12/2012-35254)

* [htiyati Tedbir: ist. Anadolu 1. Asliye Hukuk Mah.nin 2012/533 Esas sayili dosyasi (22/08/2012-
22055)

Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.$. 23407/240000 hissesi lizerinde;

Serh:

* jhtiyati Tedbir: Umraniye 2. Asliye Huk.Mah.nin 11/09/2012 2012/783 Esas Sayili dosyasi
(31/12/2012-35227)

* [ntiyati Tedbir: Umraniye 2. Asliye Huk.Mah.nin 18/12/2012 2012/784 Esas Sayili dosyasl
(31/12/2012-35254)

* ihtiyati Tedbir: ist. Anadolu 12. Asliye Hukuk Mah.nin 2013/242 Esas sayili dosyasi
(30/05/2013-16461)
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2433 ada 6 parsel iizerinde:

erh:
* Kesinlesmemis mahkeme karari vardir ( ISTANBUL ANADOLU 32. ASLIYE HUKUK
MAHKEMESI nin 22/12/2023 tarih 2022/508 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile)(
Sablon: icra iflas Kanununun 28. Maddesine Gére Serh) (25-12-2023 - 54507)
* Kesinlesmemis mahkeme karari vardir ( ISTANBUL ANADOLU 12.ASLIYE HUKUK
MAHKEMESI nin 09/05/2022 tarih 2012/531 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile
(2432 ada 6 parseldeki Sinpag Gayr.Yatirim Ortakligi AS adina kayith 8754/240000 payin iptali,
2433 ada 6 parseldeki 1240/240000 payin iptali, 2432 ada 6 parsel deki 2072/240000 payin
iptali, 2437 ada 3 parseldeki 18607/240000 payin iptali ile Ahmet oglu Ali GUR adina tapuya
Tesciline iliskin)( Sablon: icra iflas Kanununun 28. Maddesine Gore Serh)
* Kesinlesmemis mahkeme karari vardir ( ISTANBUL ANADOLU 12.ASLIYE HUKUK
MAHKEMESI nin 09/05/2022 tarih 2012/531 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile
(2432 ada 6 parseldeki Sinpas Gayr.Yatirim Ortakhigi AS adina kayith 8754/240000 payin iptali,
2433 ada 6 parseldeki 1240/240000 payin iptali, 2432 ada 6 parsel deki 2072/240000 payin
iptali, 2437 ada 3 parseldeki 18607/240000 payin iptali ile Ahmet oglu Ali GUR adina tapuya
Tesciline iligkin)( Sablon: icra iflas Kanununun 28. Maddesine Gore Serh)
10.05.2022 - 21924 )
* Beyan ISTANBUL ANADOLU 13. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 14/07/2021 tarih 2005/137
ESAS sayli Mahkeme Mizekkeresi numarali dosyasinda davalidir.( Sablon: Davalidir
Belirtmesi) (02.09.2021-33723)
Irtifak:
* 982,81 m? lik kisminda TEIAS lehine irtifak hakki (24/02/2014-6064)
Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 34529/240000 hissesi lizerinde;
Beyan:
* Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi nin 11/09/2012 Tarih 2012/784 Esas Sayili Mahkeme
Muzekkeresi Numarali Dosyasinda Davalidir. (20/09/2012-24397)
Serh:
* ihtiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/533 Esas Sayili dosyas! (22/08/2012-
22055)
* ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/783 Esas Sayili dosyas! (31/12/2012-
35227)
* ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/784 Esas Sayili dosyas! (31/12/2012-
35254)

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$. 3337/120000 hissesi Uzerinde;

Serh:

* [htiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/532 Esas Sayili dosyas! (22/08/2012-
22074)

* [htiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/783 Esas Sayili dosyas! (31/12/2012-
35227)

* [htiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/784 Esas Sayili dosyas! (31/12/2012-
35254)

* htiyati Tedbir: ist. Anadolu 12.Asliye Hukuk Mah.nin 2013/242 esas say.dos (30/05/2013-
16461)

* ihtiyati tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 16/06/2014 tarih 2012/519
esas sayill mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama:ihtiyati tedbis: istanbul Anadolu
20. Asliye Hukuk Mahkemesinin16/06/2014 tarih 2012/519 sayili Mahkeme Muizekkeresi sayili
yazilari ile (Agiklama: Cakmak Mah. 2429 ada 1 parselin 13/2400 hissesi, 2426 ada 1 parselin
15/2400 hissesi, 2424 ada 1 parselin 8/2400 hisseleri davacilar Zekiye Sahin Alan, Hiseyin
Erdemoglu vekili tarafindan davalilar adina agilan tapu iptali ve tescil davasi sonuna kadar 3.
kisilere devir ve temlikinin 6nlenmesi))(19/06/2014-21216)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.$. 31/30000 hissesi lizerinde;

Serh:

* Kat Kargiligi Satis Vaadi:28/07/2004 yev:9331 (hisselerinin %70 inde Metin Yesgilyurt ve Bor
Konut Yesilyurt Toplu Konut Yapi Tic.Ltd.Sti.lehine)(28/07/2004-9331)

Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.$. 917/240000 hissesi lizerinde;

Beyan:

* [stanbul Anadolu 30.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 02/01/2015 Tarih 2014/388 Esas Sayili
Mahkeme Mizekkeresi Numarali Dosyasinda Davalidir. (15/01/2015-1202)

Serh:

* Kesinlesmemis Mahkeme Karari Vardir ( istanbul Anadolu 30.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin
10/05/2016 Tarih 2014/388 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile) (12/05/2016-15167)

2433 ada 7 parsel iizerinde;

Beyan:

* Ortakligin giderilmesi davasi agilmigtir. 04.03.2005 sayi: 658 (Umraniye Sulh Huk. Mah.
2004/546 E.) (04/03/2005-658)

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisselerinin tiimii Gizerinde;

Serh:

* 0,99 TL bedel karsihginda kira s6zlesmesi vardir. (TEDAS lehine 99 yilhgi 1 Krs. bedel ile
132,67 m? trafo merkezi ve kablo gegis yeri) (28/12/2016-38919)

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 172183/240000 hissesi lizerinde;
BosRehin:35000.00 ETL 1.dereceden ipotek kaydi bulunmaktadir. (22.01.2015-1998)

2432 ada 5 parsel iizerinde;

Beyan:

* [stanbul Anadolu 6. Sulh Hukuk Mahkemesi Nin 27/04/2017 Tarih 2017/311 Esas Sayili
Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile izale-i Suyu Davasi Agilmistir. (05/05/2017-13841)

* [stanbul Anadolu 6.Sul Hukuk Mahkemesi Nin 23/10/2017 Tarih 2017/311 Es. Sayili Mahkeme
Miizekkeresi Yazisi ile izale-i Suyu Davasi Agilmistir. (02/11/2017-31631)

2432 ada 6 parsel iizerinde;

Beyan:

* 6306 sayill yasa geregince riskli yapidir. (25.06.2019/18816 )

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 84714/240000 hissesi lizerinde;

Serh:

* ihtiyati Tedbir: Umraniye 1. Asliye Hukuk Mah.nin 2012/533 esas sayili dosyas! (22/08/2012-
22055)

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$. 12357/80000 hissesi Uzerinde;

Serh:

* ihtiyati Tedbir: Umraniye 1. Asliye Hukuk Mah.nin 2012/531 esas sayili dosyas! (22/08/2012-
22084)

* ihtiyati Tedbir: Umraniye 1. Asliye Hukuk Mah.nin 2012/541 esas sayili dosyas! (22/08/2012-
22064)

Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.$. 7/9600 hissesi lizerinde;

Serh:

* ihtiyati Haciz : Samsun 9.icra Dairesi nin 29/06/2018 Tarih 2018/67521 Esas Sayili Haciz
Yazisi Sayil Yazilari ile. Borg : 48009.11 Tl . (Alacakli : Ayhan Goniil )(02/07/2018-19682)
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SNP-2310009 UMRANIYE (FINANSSEHIR ARSALAR)

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2432 ada 7 parsel iizerinde;

erh:
* 0,99 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. (TEDAS lehine 99 yilidi 1 Krs. bedel
ile 132,67 m? trafo merkezi ve kablo gecis yeri) (28/12/2016-38919)

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 26831/240000 Uzerinde;

Serh:

* [htiyati Tedbir: 30.05.2013 Tar. 16461 Yev. istanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin
08.05.2013 Tarih 2013/242 Esas Sayil Mahkeme Mizekkeresi Sayili Yazisi (30.05.2013 -
16461)

- Diger (Konusu: 2013/65 Esas sayili Tedbir kararina gore Sinpas Yapi Enddstrisi ve Ticaret A.S
veya Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S adina devri halinde terkini mevcuttur. ) Tarih:
10/02/2017 Sayi: 2013/516

Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1079/120000 Uzerinde;

Serh:

* ihtiyati Tedbir: 30.05.2013 Tar. 16461 Yev. istanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin
08.05.2013 Tarih 2013/242 Esas Sayll Mahkeme Muzekkeresi Sayili Yazisi (30.05.2013 -
16461)

* Kesinlesmemis Mahkeme Karari Vardir ( istanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk Mahkemesi nin
21/07/2017 Tarih 2013/ 242 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile) 27/07/2017 tarih ve
22143 yevmiyelidir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 7603/240000 ve 311/60000 hisseleri Uzerinde:
Serh:

* [htiyati Tedbir: istanbul Anadolu 13. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 15/02/2013 Tarih 2013/65
Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (01/03/2013-6366)

Beyan:

* Diger Beyanlarin Tesis Diger (Konusu: 2013/65 Esas sayili Tedbir kararina gore Sinpas Yapi
Endustrisi ve Ticaret A.$ veya Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$. adina devri halinde
terkini mevcuttur.) Tarih:10/02/2017 Sayi: 2013/516 (Baglama Tarihi: 2) ISTANBUL ANADOLU
30. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI (20/02/2017-5146)

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. 311/60000 hisse Uzerinde:

Serh:

* Ihtiyati Tedbir:ist. Anadolu 23.Asliye Hukuk Mah 2013/766 Esas (19/04/2013-12110)

* jhtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih 2012/519
Esas Saylli Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilar ile (Agiklama: ihtiyati Tedbir: istanbul
Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih 2012/519 Sayil

Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: GCakmak Mah.2429 Ada 1 Parselin 13/2400
Hissesi, 2426 Ada 1 Parselin 15/2400 Hissesi,2424 Ada 1 Parselin 8/2400 Hisseleri Davacilar
Zekiye Sahin Alan,Hiseyin Erdemoglu Vekili Tarafindan Davalilar Adina Acilan Tapu Iptali Ve
Tescil Davasi Sonuna Kadar 3. Kisilere Devir Ve Temlikinin Onlenmesi) (19.06.2014 - 21216)
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SNP-2310009 UMRANIYE (FINANSSEHIR ARSALAR)

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2432 ada 8 parsel iizerinde;

Beyan:

* [stanbul Anadolu 11. Sulh Hukuk Mahkemesi nin 02/05/2017 Tarih 2017/310 Esas Sayil
Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile izale-i Suyu Davasi Agilmistir. (10/05/2017-14327)

* Diger (Konusu: FESH-I IHBARNAME SOZLESMESI VARDIR ) Tarih: 20/10/2021 Sayi: 29622
Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 95933/240000 hissesi lizerinde;

*Beyan:

Umraniye 2. Asliye Huku Mahkemesi nin 11/09/2012 tarih 2012/784 Esas sayili Mahkeme
Muizekkeresi numarali dosyasinda davalidir.(20/09/2012-24397)

Serh:

* ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/783 Esas Sayili dosyasi (31/12/2012-
35227)

* [htiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/784 Esas Sayili dosyasi (31/12/2012-
35254)

4871/ 40000 hissesi Uzerinde;

Serh:

*Intiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/532 Esas Sayili dosyasi (22/08/2012-
22074)

*Ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/783 Esas Sayili dosyas! (31/12/2012-
35227)

*Ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mah.nin 2012/784 Esas Sayili dosyas! (31/12/2012-
35254)

2434 ada 2 parsel iizerinde;

Beyan:

* Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmigtir.04.03.2005 Sayi:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah.
2004/546 E) (04.03.2005 - 658)

* [stanbul Anadolu 14. Sulh Hukuk Mahkemesi nin 24/04/2017 Tarih 2017/317 Esas Sayili
Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile izale-i Suyu Davasi Agilmistir. (15/05/2017-14804)

irtifak:

3295 m? lik kisimda TEIAS lehine irtifak hakki (24/02/2014-6064)

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 114310/240000 Hissesi Uzerinde;

Beyan:

* Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi nin 11/09/2012 Tarih 2012/784 Esas Sayili Mahkeme
Muzekkeresi Numarali Dosyasinda Davalidir. 20/09/2012 tarih ve 24397 yevmiyelidir.

Serh:

* [htiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 -
35227)

* |htiyati Tedbir: Umraniye 2 Asliye Hukuk Mahkemesine nin 18/12/2012 Tarih 2012/784 Esas
Sayill Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (31.12.2012 - 35254)
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SNP-2310009 UMRANIYE (FINANSSEHIR ARSALAR)

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL
DEGERLEME
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 4421/240000 Hissesi Uzerinde;
Serh:
* [htiyati Tedbir: Umraniye 2. Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 -
35227)

* [htiyati Tedbir: Umraniye 2. Asliye Hukuk Mahkemesine nin 18/12/2012 Tarih 2012/784 Esas
Sayili Mahkeme Mizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (31.12.2012 - 35254)

* |htiyati Tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi nin 16/06/2014 Tarih 2012/519
Esas Saylli Mahkeme Mizekkeresi Sayili Yazilar ile (Agiklama: ihtiyati Tedbir: istanbul
Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih 2012/519 Sayil

Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: Gakmak Mah.2429 Ada 1 Parselin 13/2400
Hissesi,2426 Ada 1 Parselin 15/2400 Hissesi,2424 Ada 1 Parselin 8/2400 Hisseleri Davacilar
Zekiye Sahin Alan,Hiseyin Erdemoglu Vekili Tarafindan Davalilar Adina Agilan Tapu Iptali Ve
Tescil Davasi Sonuna Kadar 3. Kisilere Devir Ve Temlikinin Onlenmesi) (19.06.2014 - 21216)

2435 ada 5 parsel iizerinde;

Beyan

*Ortakligin  Giderilmesi Davasi Agiimistir.04.03.2005 Sayi:654 (Umraniye Sulh Huk.Mah.
2004/542 E) (04.03.2005 - 654)

*istanbul Anadolu 6.Sulh Hukuk Mahkemesi Nin 15/12/2014 Tarih 2014/850 Esas Sayili
Mahkeme Miizekkeresi Yazis! ile izale-i Suyu Davasi Agiimistir. (24.12.2014 - 43843)

irtifak

*120,12 M? lik Kisimda TEIAS Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

2437 ada 3 parsel iizerinde;

Beyan:

* Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Sayi:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah.
2004/546 E) (04.03.2005 - 658)

* Ortakhigin gideriimesi davasi acilmigtir. 04.03.2005 sayi: 654 (Umraniye Sulh Huk. Mah.
2004/542 E.) (04/03/2005-654)

* [stanbul Anadolu 6.Sulh Hukuk Mahkemesi Nin 11/01/2018 Tarih 2017/954 Es Sayil
Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile izale-i Suyu Davasi Agilmistir. (02/02/2018-3100)

* Kesinlesmemis mahkeme karari vardir ( ISTANBUL ANADOLU 12.ASLIYE HUKUK
MAHKEMESI nin 09/05/2022 tarih 2012/531 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile
(2432 ada 6 parseldeki Sinpas Gayr.Yatirirm Ortaklidi AS adina kayith 8754/240000 payin iptali,
2433 ada 6 parseldeki 1240/240000 payin iptali, 2432 ada 6 parsel deki 2072/240000 payin
iptali, 2437 ada 3 parseldeki 18607/240000 payin iptali ile Ahmet oglu Ali GUR adina tapuya
Tesciline iliskin)( Sablon: icra iflas Kanununun 28. Maddesine Gére Serh)

10.05.2022 - 21924 )

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. 64742/240000 Hissesi Uzerinde;

Serh:

* ntiyati Tedbir: Umraniye 1 Asliye Hukuk Mah. nin 2012/533 Esas Sayili Dosyasi (22.08.2012-
22055)

Kesinlesmemis mahkeme karari vardir ( ISTANBUL ANADOLU 12. ASLIYE HUKUK
MAHKEMESI nin 09/05/2022 tarih 2012/533 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile)
Tebligin 22-1-c ve j maddeleri ag¢isindan irdelendiginde, dedgerleme konusu parsellerde
miigteriye ait hisseler (lzerinde ipotek bulunmamakta olup, dzerinde bulunan takyidatlar ise
degerini dogrudan ve énemli 6lgiide etkileyecek nitelikte degildir. Bu itibarla degerleme konusu
parsellerde miigterinin sahip oldugu hisselerin gayrimenkul yatirnm ortakligi portféyiinde
bulunmasinda bir sakinca olmadigi kanaatine varilmigtir.
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SNP-2310009 UMRANIYE (FINANSSEHIR ARSALAR)

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

2432 ada 5 parsel:
30187/60000 pay 25/05/2018 tarih 15731 yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Satis + Birles. islemi yapilmistir.

2432 ada 6 parsel:

84714/240000 pay 24/02/2014 tarih 6064 yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Imar Islemi, 12357/80000 pay 20/03/2018 tarih 8284
yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Ticaret
Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi islemi, 7/9600 pay 09/07/2018 tarih 20586 yevmiye ile
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Satis islemi,
1497/100000 pay 15/11/2018 tarih 33411 yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Satis + Birles. islemi yapilmistir.

2432 ada 7 parsel:

1080059/8539104 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina
kayith iken 1079/12000 pay1 SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
adina, 21580/240000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina
kayith iken 20.03.2018 tarihinde SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI adina ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi islemi yapilmistir. 5429/240000 pay
8.12.2020 tarih 44839 yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI adina Satis islemi yapilmistir.

2432 ada 8 parsel:

29226/240000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitl
iken SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina, 17221/240000
pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayith iken
4871/40000 pay 20.03.2018 tarihinde SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI adina ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi iglemi yapiimistir. 45137/240000
pay 17.08.2022 tarih 38320 yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI adina Satis islemi yapilmistir.

2433 ada 4 parsel:

192809/240000 pay 24/02/2014 tarin 6064 yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina imar islemi, 6279/80000 pay 20/03/2018 tarih 8284
yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Ticaret
Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi islemi, 26413/240000 pay 11/09/2019 tarih 27561
yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Satis +
Birles. islemi yapilmigtir.

2433 ada 5 parsel:

48089/240000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitl
iken 23407/240000 payl SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
adina, 23407/240000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina
kayith iken 20.03.2018 tarihinde SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI adina ticaret girketlerine ayni sermaye konulmasi islemi, 20397/80000 pay 17/06/2019
tarih 17703 yevmiye ile Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Anonim Sirketi adina Satis +
Birles. islemi yapilmistir.
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SNP-2310009 UMRANIYE (FINANSSEHIR ARSALAR) = i

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2433 ada 6 parsel:

2251/240000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitl
iken 3337/120000 payi SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
adina,

6674/240000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitli
iken SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina,

31/30000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayith iken
3337/120000 payi SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina,
917/240000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitli
iken 3337/120000 pay SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
adina,

7367/38400 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitl
iken 3337/120000 pay 20.03.2018 tarihinde SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI adina ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi islemi, 11533/45000 pay
21/06/2019 tarih 18392 yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI adina Satis + Bir. islemi yapilmistir.

2433 ada 7 parsel:

5987/80000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitl
iken 20.03.2018 tarihinde SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
adina ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi islemi yapilmistir.

2434 ada 2 parsel:

114310/240000 pay 24/02/2014 tarih 6064 yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Imar Islemi, 4421/240000 pay 20/03/2018 tarih 8284
yevmiye ile SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Ticaret
Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi islemi, 41011/240000 pay 09/05/2019 tarih 13943
yevmiye ile Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi adina Satis+Birlestirme islemi
yapiimistir. 36383/120000 pay 11.06.2021 tarih 21995 yevmiye ile Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi Anonim Sirketi adina Satis islemi yapiimistir.

2434 ada 11 parsel:

1361/9600 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayith iken
20.03.2018 tarihinde SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina
ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi islemi yapiimistir.

2435 ada 4 parsel:

12637/60000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitl
iken 20.03.2018 tarihinde SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
adina ticaret girketlerine ayni sermaye konulmasi islemi yapiimistir.

2435 ada 5 parsel:
6966431/12000000 pay 18/07/2018 tarih 21746 yevmiye ile SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE
TICARET ANONIM SIRKETI adina Satis + Birles. islemi yapilmistir.

2435 ada 15 parsel:

56833/80000 pay 15/11/2018 tarih 33407 yevmiye ile SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE
TICARET ANONIM SIRKETI adina Satig + Birles. Islemi, 93/2000 pay 06/12/2018 tarih 35541
yevmiye ile SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina Trampa islemi
yapiimistir. yapilmigtir.

2437 ada 3 parsel:

132781/240000 pay SINPAS YAPI ENDUSTIRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayitl
iken 20.03.2018 tarihinde SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
adina ticaret girketlerine ayni sermaye konulmasi islemi yapiimistir.
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- Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Umraniye Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliigi'nden alinan ve ekte sunulan imar durumu
yazilarina gore;

Degerleme konusu 2432 ada 5-6-7-8 parseller, 2434 ada 2 parsel, 2435 ada 5 parsel, 2437 ada
3 parsel, 2433 ada 4-5-6-7 parseller; 21.12.2015 tarih onanli Umraniye ilgesi Site Mahallesi, 37
Pafta 2435-2434 Adalar ve 2434 Adanin Giineyinde Yer Alan park alaninin bir kismina iligkin
Uygulama imar Plan Degisikligi ve 21.06.2011-20.02.2022 tarih onanli Umraniye, Site
Mahallesi, 37 Pafta 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda kalmaktadir.
Parsellere ait imar kosullari asagidaki tabloda verilmistir.

Umraniye, Site Mahallesi 37 Pafta Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlari rapor ekinde
verilmigtir.

2433 ada 4 parsel, 2433 ada 5 parsel, 2433 ada 6 parsel, 2434 ada 2 parsel, 2435 ada 4
parsel, 2435 ada 5 parselde maksimum irtifa TEIAS'dan alinacak gériis dogrultusunda
belirlenecektir.

2432 ada 5 parsel, 2432 ada 6 parsel, 2432 ada 7 parsel, 2432 ada 8 parsel 22.04.2016 tasdik
tarinli Umraniye-Atasehir-Géztepe Metro Hatti Projesine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani'ndan etkilenmekte olup, istanbul Biiyiikksehir Belediyesi Rayli Sistem Daire Bagkanligi
g6rusu alinmadan uygulama yapilamaz.

PARSEL YUzZOLGUMU .
ADA | PARSEL (M2) ¢ FONKSIYON EMSAL H(MAX)
2432 5 5.918,68 m? KONUT 1,50 Yengok:20 kat
2432 6 5.210,90 m? KONUT 1,50 Yencgok:20 kat
2432 7 5.336,94 m? KONUT 1,50 Yengok:20 kat
2432 8 6.187,41 m? KONUT 1,50 Yencgok:20 kat
2434 2 7.272,30 m? KONUT 1,50 Yengok:20 kat
2435 5 6.059,59 m? KONUT 1,50 Yencgok:20 kat
2437 3 1.179,41 m? TICARET 1,50 Yencgok:20 kat
SOSYAL VE
2433 4 3.807,35 m? KULTUREL TESIS Yencok:6 kat
ALANI
RESMi KURUM
2 .
2433 5 1.983,19 m ALANI Yencgok:6 kat
SAGLIK TESIS
2 .
2433 6 2.821,16 m ALANI Yencgok:6 kat
TEKNIK ALTYAPI
2 .
2433 7 718,24 m ALANI Yencgok:6 kat
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Umraniye, Site Mahallesi 37 Pafta Revizyon Uygulama imar Plani

1. Donati Alanlari Kamu Eline Gegmeden Uygulama Yapilamaz.

2. Planlama Alani Bitiiniinde imar Kanunun 18. Maddesine Gére Uygulama Yapilacaktir.

3. Enerji Nakil Hatlarinin Gegtigi Alanlarda Ve Trafo Merkezi Alaninda “Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi” Hukumleri Gegerlidir.

4. Enerji Nakil Hatlarinin Gegtigi Alanlardaki Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi Boyunca llgili
Kurulustan (Teias) Gorus Alinarak Uygulama Yapilacaktir.

5. istanbul Se Ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligi (iski) Gériisii Dogrultusunda
Uygulama Yapilacaktir.

6. Planlama Alani Batininde Jeolojik-Jeoteknik Etlat Yapilarak Uygulama Yapilacaktir.

7. Konut Ve Ticaret Alanlarinda E=1.50 Ve Yencgok=20 kat, kat yukseklikleri serbesttir. T.T.
(20.02.2022)

8. Mevcut Binalarin Bulundugu Alanlarda Minimumu Parsel Buydkligi 1500 M2, Diger
Alanlarda Minimum Parsel Blyuklugi 5000 M2'dir

9. Planlama Alaninda Yapilacak Yapilarin Avan Proje Onaylar ilge Belediyesi Tarafindan
Yapilacaktir; Ancak istanbul imar Yénetmeligi'nde Belirtilen Kosullara Haiz Yapilarin Avan Proje
Onaylari I.B.B Tarafindan Yapilacaktir.

10. Dogal Zemin Kotunun Altinda Ve Yol Cephelerinde Cekme Mesafelerinin Gerisinde Kalmak
Kaydi ile Parsel Tamaminda Bodrum Kat Yapilabilir. Dogal Zemin Kotu Uzerine Cikan
Kisimlarda Bodrum Katlarda Da Planda Verilen Cekme Mesafesine Uyulmasi Zorunludur.

11. Konut Alanlarinda Yapilasma Sartlari icinde Emsalin %5'ini Asmamak Kosulu ile Konutlarin
Zemin Katlarinda Veya Maksimumu 2 Katli Ayri Yapi Seklinde Gunliik ihtiyaclari Karsilamaya
Yonelik Ticari Ve Sosyal Birimler Yer Alabilir. Bu Alanlar Emsale Dahildir.

12. Parsellerin Birlesmesinin Tesvik Edilmesi Amaci ile Parsel Biiyiikliigiinde 10000
Metrekareye Ulasildiginda %5, 20000 Metrekareye Ulasildiginda %10 Emsal Arttirimi
Yapilr.

13. Planda Ticaret Lejand ile Gésterilen Alanlarinda; Giinliik, Haftalik Gereksinimlere Yénelik
Aligveris Birimleri (Market, Lokanta, Restoran, Ezcane, Tuhafiye, Saglk Vb. ), Ozel Hizmet
Birimleri (Banka, Sigorta) Eglence, Spor Ve Sosyal Aktivite Birimleri Yer Alabilir. Bu Alanlarda
Ofis, Buro, Otel, Motel Yapilari Yer Alabilir. Konut Yapilamaz, Konaklama Birimleri Bagimsiz
Boélim Seklinde Yapilamaz.

14. Kamuya Terk Edilen Alanlarda Kamu Yararina Altyapi Amach Teknik Kullanimlar (Trafo, Su
Deposu, Aritma Tesisi Vb.) Yer Alabilir.

15. Kamu Eline Gegen (Terk Edilen) Park Alanlarinda Spor Tesisi Yapilabilir. Bu Tesislerin
Konumlari Ve Buyukltkleri Mimari Avan Projesine Gore Belirlenir. Ancak Bu Tesislerin Toplam
ingaat Alani, Terk Edilen Park Alanlarin Blyukligi Uzerinden Kaks: 0,05’i Gegemez.

16. Plan Tasdik Sinirlari iginde Kalmak Ve Transfere Konu Parsel Maliklerin Muvafakati ile
Parseller Arasinda Emsal Transferi Yapilabilir.
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17. Arazinin Engebeli Bolgelerinde Peyzaj Projesine Uygun Olarak Daha Verimli Kullaniimak
Uzere Mevcut Binalarin Oturdugu Alanlar Harig Zemin Tanzimi Yapilabilir.

18. Bu Plan Notlarinin Kapsami Disinda Kalan Konularda istanbul imar Yénetmeligi Hikimleri
Gegerlidir.

19. Emsal Transferi Yoluyla Parsellerin Yapilasma Degeri E=2,50yi Asamaz. Emsal Hakkinin
Tamami Bagka Parsellere Transfer Edilen Parsellerin Plan Degisikli§i Yapilarak Donati Alani
Haline Getirilmesi Ve Kamuya Terkini Zorunludur. Emsal Hakki Transferi Yapilan Parsellerde,
Parsellerin Yeni Olusan Emsal Degerleri Plan Degisikligi Yapilarak Planlara islenmeden Yapi
Kullanma izin Belgesi Kullanilamaz.

20. Zorunlu Olan Hallerde istanbul imar Yénetmeligine Gére Hesap Edilen Bloklar Arasi
Mesafelerde Maksimum 1 M. Azaltma Yapmaya Belediyesi Yetkilidir.

21. iskan Edilen Bodrum Katlar Emsale Dahildir.

22. Kentsel ve Sosyal altyapi alanlarinda ilge bleediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye
g6re uygulama yapilacak olup yengok:6 kattir. T.T. (20.02.2022)

2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Son 3 yillik dénem igerisinde imar planinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

2432 ada 5-6-7-8, 2434 ada 2, 2437 ada 3, 2433 ada 4-5-6-7 numarali parseller i¢in hali hazirda
onaylanmis her hangi bir ruhsat ve proje bulunmamaktadir. Parsellerin fiziki sinirlarini belirleyici
bi unsur bulunmamaktadir. Yapilan g6zlemler neticesinde parsellerin bir kismi tzerinde hisse
sahiplerinin gegmis dénemde kullanmis olduklari yapilarin blylk ¢gogunlugunun yikiimis oldugu
ve parseller Uzerinde az sayida konut binalarinin oldugu goériimustur.

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Gériis

Degerleme konusu parseller Gzerinde arsa hissedarlarinin bazilarinin konut tipi ruhsatsiz
binalari bulundugu goériimustir. 2432 ada 6 ve 7 parseldeki yapilar igin tapu riskli yapi serhi
konulmus olup, bu yapilar 6306 Sayili Yasa geredi yikilacak yapilardir. Parseller Gzerindeki
binalar Musteri’'ye ait olmayip, Musteri'nin herhangi bir kullanim tasarrufu ya da gelir getirici
faaliyeti bulunmamaktadir. Bu nedenle, s6z konusu vyapilar isbu degerleme calismasi
kapsaminin disindadir.

2.3.6 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Degerleme konusu parseller Gzerinde arsa hissedarlarinin bazilarinin konut tipi ruhsatsiz
binalari bulundugu goériimuistir. 2432 ada 6 ve 7 parseldeki yapilar igin tapu riskli yapi serhi
konulmus olup, bu yapilar 6306 Sayili Yasa geregi yikilacak yapilardir.

Projeye lligkin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin Agiklama

Tasinmazlar proje niteliginde degildir.
2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan tasinmazlar; istanbul ili, Umraniye ilgesi, 2432 ada 5-6-7-8 parseller,
2434 ada 2 parsel, 2437 ada 3 parsel, 2433 ada 4-5-6-7 parseller olup "ARSA" niteliklilerdir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar, Umraniye ilgesi Site Mahallesi'nde yer almaktadir. Umraniye
Merkez Uzerinden Akdeniz Caddesi ile Atasehir yonine devam edildiinde Senol Glines
Bulvari'nin kuzey dogusunda konumludur. Parsellerin bati ve gineybatisinda Senol Glnes
Bulvari, kuzeybatisinda Cevahir Caddesi, dogusunda E-80 yolu-TEM Otoyolu bulunmaktadir.

3.3 - Ulagim Ozellikleri

Umraniye Merkez (izerinden Akdeniz Caddesi ile Atasehir yoniine yoéniine devam edildiginde
Senol Giines Bulvari ile veya Tasinmaza D-100 veya otoyol baglantisi kullanilarak Umraniye-
Tem baglantisi yéniinden Cevahir Caddesi vasitasi ile ulasilabilmektedir. saglanmaktadir. Fatih
Sultan Mehmet Koprisiine yaklasik 16 km., Bogazigi Képrisi'ne yaklasik 12km, D-100 Yolu'na
yaklasik 7,2km mesafededir.
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

2432 Ada 5 Parsel; 5.918,68 m?
Parsel  dizgin

formundadir.

3.4.1 - Genel Ozellikleri
yuzolgimliddar.

olmayan dortgen

Topografik agidan egimlidir.

2432 Ada 6 Parsel; 5.210,9 m?
Parsel dlzgln

formundadir.

yuzolgimliddar.
olmayan  dortgen
Topografik agidan egimlidir.

2432 Ada 7 Parsel; 5.336,94 m?
Parsel  dizgin

formundadir.

wun
oLl Sk

yuzolgimliddar.
olmayan  dértgen
Topografik agidan egimlidir.

(CaSe .

Vahyalkemall

/|
Bedilizzaman

(G
© ~ v
il

e R
OsmangazijCamiif

YaylakentlilepVakfi




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2432 Ada 8 Parsel; 6.187,41 m?
yuzolgimliddr.  Parsel  dizgin
olmayan c¢okgen formundadir.
Topografik agidan egimlidir.

2433 Ada 4 Parsel; 3.807,35 m?
yuzoélgimlidur.  Parsel  duzglin
olmayan doértgen formundadir.
Topografik agidan egimlidir.
Caddeye yakin kismindan yuksek
gerilim hatti gegmektedir. Uzerinde
santiye icin kullanilan prefabrik
yapilar bulunmaktadir.

2433 Ada 5 Parsel; 1.983,19m?
yuzoélgimlidur.  Parsel  duzgln
olmayan doértgen formundadir.
Topografik agidan egimlidir.
Caddeye yakin kismindan yuksek
gerilim hatti gegmektedir. Uzerinde
santiye icin kullanilan prefabrik
yapilar bulunmaktadir.
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2433 Ada 6 Parsel; 2.821,16 m?
yuzolgimliddr.  Parsel  dizgin
olmayan doértgen formundadir.
Topografik agidan egimlidir.
Caddeye yakin kismindan yuksek
gerilim hatti gegcmektedir. Uzerinde
santiye icin kullanilan prefabrik
yapilar bulunmaktadir.

2433 Ada 7 Parsel; 718,24 m?
yuzolgimlidar.  Parsel  dizglin
olmayan doértgen formundadir.
Topografik acidan egimlidir.
Caddeye yakin kismindan yuksek
gerilim hatti gegmektedir. Uzerinde
santiye icin kullanilan prefabrik
yapilar bulunmaktadir.

2434 Ada 2 Parsel; 7.272,30 m?
yuzoélgimlidur.  Parsel  duzglin
olmayan doértgen formundadir.
Topografik agidan egimlidir.
Uzerinden yiksek gerilim hatti
gecmektedir.
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2437 Ada 3 Parsel; 1.179m?
yuzolgimlidir. Parsel dizgin
olmayan c¢okgen formundadir.
Topografik agidan egimlidir.
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4 - DEGERLEME ILE ILGILi ANALIZLER

4.1 - Taginmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, dojuda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkdy, Tekirdad, Corlu, glineybatida Tekirdag'a baglh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda
Kocaeli'ne bagli Kandira, dojuda Kocaeli'ne bagh Koérfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagh Gebze
ilgeleri ile komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi ise bu iki kitayi birlestirir. Bogazdaki Fatih
Sultan Mehmet ve Bogazigi Képriileri kentin iki yakasini birbirine baglar. istanbul Bogazi
boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde Turkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur.

istanbul, Tirkiye'nin en biyiik kenti olup, 15 milyon kisiyi asan niifusu ile diinyanin da sayili
kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Dogu arasinda koépri olma 6zelligi ile yerli ve yabanci
sermaye icin, bolgelerarasi iliski kurma ve bdlgelere agilma yoninden énemli bir merkezdir.
istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasr'yla Avrupa Kitas’'ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye béimektedir.

Harita 1 - istanbul'un Konumu

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2022 yili Adrese Dayali Nifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina gére istanbul'un Toplam Niifusu 15.907.951 kisidir.
istanbul'un 14'G Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak (izere toplam 39 ilgesi vardir.
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4.1.2 - Umraniye ilgesi

1960 yilina kadar Uskiidar'a bagl kdy olarak kalan Umraniye’de 1963 yilinda belediye teskilati
kurulmus ancak 1980'daki askeri darbeden sonra belediye teskilati feshedilerek Uskiidar
belediyesine bagl bir Sube Midurligine dondstirilmuistir. 04.07. 1987 tarihli Resmi Gazetede
yayinlanan 3392 sayili Kanunla iige olan Umraniye’de ilk yerel secim 1989'da yapilmistir. Hizla
gelisen Umraniye ilcesinden 2008 yilinda Cekmekdy ve Sancaktepe llgeleri ayrilimis, bazi
mahalleler de yeni kurulan Atasehir ilgesine verilmistir. Umraniye ilgesinde 35 mabhalle
muhtarhig mevcuttur. Umraniye ilcesinde Kaymakamlik ve Bakanliklarin Tasra teskilati olan iige
Muddarlukleri ile Askerlik Subesi Bagkanhdi mevcut olup, Garnizon Komutanlhgi Cekmekdy
iicesinde konuslu bulunan Hava Kuvvetleri Komutanligina bagh 15. Fiize Us Komutanhig
tarafindan ifa edilmektedir. iige Adliyesi 03.02.2013 tarihi itibariyle Kartal ilgesindeki Bolge
Adliyesine tagsinmistir.

Umraniye Marmara Bélgesinde, istanbul'un Anadolu yakasinda yer almaktadir. Umraniye’nin
dogusunda Sancaktepe, giineyinde Atasehir, batisinda Uskiidar, kuzeyinde Cekmekdy ve
Beykoz ilgeleri yer almaktadir. Umraniye’nin denizden yiiksekligi 120 metre olup, doguya dogru
Yukari Dudullu kisminda 180 metreye kadar c¢ikar. Yizolgimi 45 km? dir. ilge sinirlari icinde
blyik dag, gol ve akarsu yoktur. Gegmiste ormanlar ile kaph iken tahribat nedeniyle kiiglik
topluluklar halinde bulunan birkag yer disinda orman kalmamistir.

iicede hem Karadeniz hem Akdeniz iklim &zellikleri gorilir. Kislari Akdeniz bélgesi gibi
cephesel yadislarin etkisi altinda kalirken, yazlari Karadeniz'in etkisiyle Akdeniz bélgesi kadar
kurak gecmez. Yukseltinin az olmasi yadis miktarinin fazla olmasini engeller. Her ne kadar
bogazdan gelen deniz ikliminden etkilense de Camlica tepelerinin engellemesiyle karasal iklimin
ozellikleri de gorulebilmektedir.

Umraniye nifusu 2022 yilina gére 732.379.Bu niifus, 366.589 erkek ve 365.790 kadindan
olusmaktadir. Yizde olarak ise: %50,05 erkek, %49,95 kadindir.
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Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Géstergeler Dogrultusunda Analizi

Tuarkiye ekonomisinde 2001 krizi sonrasinda saglanan disiplin kamu borcu, bankacilik oranlari,
bitce dengesi gibi noktalarda basariya ulasmis ve 2008 yilina kadar biyiime oranlarinda surekli
artis saglanmigtir. 2008 ile 2012 vyillar arasi gelismekte olan ekonomiler kiresel krizden en
cabuk c¢ikan ulkeler gurubunu olusturmuslardir. Bu suregte yillik biylime hizlarinda gérilen
artislar diinya ekonomisine nefes aldirmistir. Tlrkiye gibi Glkelerin kriz sonrasi performanslari
oldukga g6z kamastirici olmustur.

Gelismekte olan Ulke ekonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti gelismis
ulke ekonomilerine gdre daha hizli bir oranda gergeklesmektedir. Ancak bu tip ekonomilerin
temel sorunu elde edilen kazanimlarin korunamamasi ve istikrarin saglanamamasidir.
Tarkiye'nin; tasarruf eksikligi, issizlik, fiyatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma degerli hale getiriimesi, déviz dengesinin saglanmasi, orta gelir tuzadi gibi
hususlar, cari agik, talep bozukluklari, teknolojik eksiklikler, siyasi ve cografi riskler konularinda
eksikligi bulunmaktadir.

Turkiye ekonomisi igin en buylk gelismelerden biri 2018 yilinda AJustos ayinda yasanan kur
sokuyla birlikte baslayan ekonomik kriz olmustur. Bu kriz 2009'dan beri yasanan ilk ekonomik
kriz olma 6zelligi tasimaktaydi. 2018 yilinin Ekim ayinda %25,2 ile son 15 yilda gorilen en
yuksek seviye ulasan enflasyon, 2019 vyilini %211,84 seviyesinde kapatti. Enflasyonun
dismesinde sinirli i¢ talep, Enflasyonla Micadele Kampanyasi kapsamindaki politikalar ve
2018 yilinda yasanan kur artisindan sonra gérece azalan kur dalgalanmalar etkili oldu. Bdylece
enflasyon kriz dncesi egilimine geri donddu.

2019 yih igerisinde tahmin edildigi Uzere ABD Merkez Bankasi FED temmuz, eylil ve ekim
aylarindaki toplantilarinda G¢ kez 25’er baz puan olmak (zere faizleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri Turkiye’'nin de aralarinda oldugu gelismekte olan Ulkelerdeki sermaye
cikisinin hafiflemesini saglayarak, 2019 yili boyunca Turk Liras’'ndaki deger kaybini azaltti.
FED’e benzer gsekilde Avrupa Merkez Bankasi (ECB) da Eylll ayinda depo faiz oranini %-
0,50’ye indirdi ve varlik alim programina tekrar basladigini agikladi.

2019 yih boyunca TL'nin ABD Dolari karsisinda deger kaybi yavagladi. 2018 yili Agustos ayinda
tim zamanlarin rekorunu kirarak 7.23 seviyesini goéren ABD Dolari kuru, 2019 yilinda dalgali bir
seyir izleyerek geriledi ve 2019 yilsonunu 5,96 seviyesinde kapatti. 2018 Ekim ayi itibariyla son
15 yihin en ylksegi olan %25,2 seviyelerine yikselen enflasyon, takip eden aylarda dusus
edilimine girerek 2018 yilini %20,3 seviyesinde kapatti. 2019 yili boyunca ddviz kurundaki
artisin kontrol altina alinmasiyla, kurun enflasyon ve faiz oranlari lzerinde yarattigi olumsuz
etkiler ortadan kalkti ve enflasyon orani 2019 yilsonunda %11,84 oldu."

(Colliers International, 2019, ikinci Yari Raporu).

2019 Aralik ayinda baglayan COVID-19 salgininin 2020°nin ilk yarisinda tim dinyaya
yayllmasiyla salginin ekonomi Uzerindeki olumsuz etkileri beklenenden daha sert olmustur.
Salginin etkileri daha da belirginlesince salginin kontrol altina alinmasi énlemler alinmis ve
ekonomide duraksama yasanmistir. 2020 yilinda baslayarak gayrimenkul sektorinid etkisi altina
alan pandemi, 2022 yilinin son ¢eyredinde gindemden dismeye ve pandemiden etkilenen
sektorler kendilerini toparlamaya baglamistir.
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