YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAC EDILECEK
ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILISKIN IHRAC
BELGESIDIR

isbu ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulw'nun (5-12-202.2  tarih ve 74 /1805 sayili karan
ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihrag tavant kapsaminda satilacak sermaye piyasast araglar onay
tarihinden itibaren { 3!1 siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasas: araglarinda yapilacak islemlere itiskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasas: araglarinin fiyati ihraggt tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakligimiza ve isbu ihra¢ Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iliskin bilgiler asagida yer almaktadir,

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

Serifali Cifiligi Tathisu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1 Yukart
Dudullu Umraniye/ISTANBUL www.halkgyo.com.tr

Ihrager unvam

Ihragginin iletisim adresi ve internet sitesi

ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numaras: * | Istanbul - 751122
16.11.2022 tarihli 684 sayil Yénetim Kurulu Karan

ihraca iliskin yetkili organ karari / karar tarihi
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[~ Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi
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ihrag tiirii - . : 2 Yu.n icinde halka arz edilmeksizn
¥ Tahsisli satis
I¥ Nitelikli yatirimciya satig
[ Yurt disi satis

“Yesil Borglanma  Araci, Sirdiriilebilir [ Evet

Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, )

Surddrilebilir  Kira Sertifikasi  Rehberi” UYesil

kapsaminda ihra¢ edilecek yesil veya =

siirdiiriilebilir bir sermaye piyasasi araci rm? USiirdiriilebilir
X Hayir

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek sermaye 2.000.000.000-TL

pivasasi araglarinin ihrag tavani

Finansal Raporlar Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(KAP) yayinlanacaktir.

ihragginin ~ finansal  raporlarinin yatinmeilara
iletilme yéntemi




Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu ihrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin

beyan ederiz. /

HALK GAYRME; UL YATIRIM '?GEAKLIGI A.S.




YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN iHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA iLiSKIN iIHRAC BELGESI EKIDIR

Borg¢lanma arac tiirii

f Tahvil/Finansman Bonosu

[™ Yapilandirilmis Borglanma Araci

I~ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I” Paya Déniigtiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

[ Diger

Bor¢lanma aracina ve ihraca
iliskin esaslar

Sermaye Piyasas: Kurulu’nun Borglanma Araglart Tebligi (VII-
128.8) hiikiimlerine uygun olarak; 1 yillik dénem igerisinde yurt
iginde, bir veya birden fazla ihrag yoluyla gergeklestirilecek, cesitli
tertip ve vadelerde, pivasa kosullarina gore belirlenecek sabit
ve/veya degisken faiz oranlarina sahip, kupon &demeli veya
sdemesiz, azami 2.000.000.000 TL (ikimilyar Tiirk Lirast) nominal
degerli tahvil, bono veya benzeri tiirden borglanma araglarinin
halka arz edilmeksizin tahsisli veya nitelikli yatirimcilara satilmak
iizere ihracina karar verilmistir.

Borglanma araci ihraglan piyasa kogullarina bagh olarak iskontolu
ve/veya kuponlu, kuponlu borglanma araglart ise sabit veya
degisken faizli olarak gergeklestirilebilecek olup finansman bonosu
ve/veya tahvil ihraglarinda borglanma araglan ile uyumlu hazine
bonosu ve/veya devlet tahvillerinden bir veya bir kagi ve/veya
TLREF ve/veya TUFE referans olarak alinabilecektir. Liizumu
halinde ek getiri ilave edilebilecek ve ek getiri oram
belirlenebilecektir. Degisken faizli ¢ikilan ihraglarda liizumu
halinde anapara korumasi veya minimum sabit getiri orani garanti
edilebilecektir.

ihrag edilecek borglanma araglarinin ikincil piyasada satis ve
devrine iliskin kisitlama bulunmamaktadir.

Borglanma araglarimn Borsa Istanbul’da Borglanma Araglar
Piyasasi Kesin Ahm Satim Pazarinda Nitelikli Yatinmcilar
arasinda iglem g&rmesi planlanmaktadir.

ihrag edilmesi planlanan borglanma araglarinin vadesinden énce
muaccel hale gelebilecek sekilde kogullu ihraci planlanmamaktadir.

ihragtan elde edilecek fonun
kullanim yerleri

ihragtan elde edilecek fon, istanbul Finans Merkezi Halk Ofis
Kuleleri projesi ve diger gayrimenkul projelerinin finansmaninda
kullanilacaktir.

ihragg taahhiitleri

Yoktur.




lhragcimin  veya aracin  kredi | :

derecelendirme notuna iliskin |
bilgiler

Kredi Derecelendirme Sirketi:

JCR Avrasya Derecelendirme A.S.
Verildigi Tarih: 26.04.2022

“Yatirinm Yapilabilie” seviye

Uzun Vadeli Ulusal Notu: AA+ / Stabil
Kisa Vadeli Ulusal Notu: J1+ / Stabil

Uluslararas: Yerel ve Yabanci Para Notlari: BB /Stabil

Yetkili kurulus

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Garanti hitkiimleri ve garantor Yoktur.
hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslar Yoktur.
Yeniden yapilandirma esaslar Yoktur.

Borglanma  Araglan  Sahipleri
Kurulu'na iligkin bilgiler

thragginin ydnetim kurulunun veya borglanma araci sahiplerinin
talebi ilizerine, ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine
dayamlarak MKK’da tammlanacak olan veya II-31/A.1 sayih
Borglanma Araci Sahipleri Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen
sartlarda ve konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
borglanma aract sahipleri kuruluna (BASK) iligkin bilgiler
agagidadir.

1. BASK’mn, ihragginin yonetim kurulu tarafindan veya
borglanma araglari sahipleri tarafindan toplantiya ¢agrnlmasina ve
borg¢lanma araci sahipleri kurulunda karar alinmasina iligkin esaslar
ve sartlar:

a) [hracer tarafindan ihra¢ edilmis bor¢lanma araclarina iliskin
olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantis1 yapilacagina
iliskin bilgi:

fhrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayanilarak
MKK’da tammlanmus faiz, vade ve anapara veya asagida (b)
maddesinde belirtilen ihrager tarafindan ihtiyari olarak belirlenen
diger asli hiikiim ve sartlara iliskin olarak yatinmeilarin yatinim
kararlarini etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi igin
ilgili tertip bor¢lanma araci sahiplerinin olusturdugu Tertip
BASK’n karar almasi gerekir.

Borglanma araglarinin geri 6demelerinde temerriit otusgtuktan sonra
bu borglanma araglarimin hitkiim ve sartlarinin degistirilmesi
halinde, borglanma aracinin temerriidii nedeniyle baslatilims tiim
takipler ilgili bor¢lanma aracinin hiikiim ve sartlarinin degistirilmis
kabul edildii tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz
kararlart uygulanmaz, bir takip muamelesi ile kesilebilen
zamanasimi ve hak diisiiren milddetler islemez. Borglanma
aracindan dogan tim borglar ifa edildikten sonra duran takipler
diiger.

BASK, ihrageinin ihrag ettigi bor¢lanma araglarini, muaccel hale
gelmis anapara ve/veya faiz 6demelerin/ilgili vadelerde




yapamamasi nedeniyle temerriit halinin ger¢eklesmesi veya agagida
belirtilen (¢) bendi hitkmi uyarinca ihragginin yénetim kurulu
tarafindan yapilacak ¢agr lizerine topiamir. Bunun disinda mevzuat
nedeniyle veya ihrag¢: tarafindan ihtiya¢ duyulan durumlarda bu
dokiimanda belirtilen usul ile BASK toplantisi yapiiir.

b) Ihracer tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hiikiim ve
sartlar ile ihrag¢: tarafindan verilen taahbhiitler:

ihrager tarafindan isbu ihrag belgesi kapsaminda ihrag edilecek
borglanma araglarimn faiz, vade ve anaparalarina ilaveten ihtiyari
olarak herhangi bir asli hiikiim ve sart belirlenmemis olup,
borglanma araci sahiplerine karsi ihraggimin  finansal ve
operasyonel durumuna iligkin bir taahhiit verilememistir.

¢} Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:

Teblig’in 4 iincli maddesinin ikinci fikrasina gire Tertip BASK
toplantilaninda kararlar, ihra¢ belgesinde aksine daha agir nisap
ongoriilmily bulunmadikga, her bir tertibin tedaviilde bulunan
toplam nominal bedelinin iigte iki gogunlugunu temsil eden
borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile alinir.

¢) Ydnetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti ¢agrisi
yapilmasina iliskin esaslar:

ihragginin ydnetim kurulu, muaccel hale gelmis, anapara ve/veya
faiz Gdemelerinin ilgili vadelerde yapilmamasi nedeniyle temerriit
halinin  gergeklesmesi veya gercekleseceginin  &ngdriilmesi
durumunda, yukandaki (b) bendinde sayilan konularin
goriisiilmesini teminen BASK in toplanmasi igin ¢agr yapabilir.
Su kadar ki, muaccel hale gelmis anapara ve/veya faiz demelerinin
ilgili  vadelerde yapilmamasi nedeniyle temerriit  halinin
gergeklesmesi durumunda, ihragginin ydnetim kurulu tarafindan
herhaliikarda temerriit tarihini izleyen 10 (on) is giinil iginde BASK
cagnsi yaptlmak zorundadir.

Cagn, ihragginin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayinlanir.

d) Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK ¢agrisi
yapilmasina iliskin esaslar:

Asgari olarak ihragginin tedaviilde bulunan ilgili tertip borglanma
araglarinin nominal bedelleri toplamimmin asgari 2/3’i(ine sahip
olanlar tarafindan yapilan bagvuru iizerine, bagvurunun ihraggiya
ulagmasim izleyen 10 giin iginde ydnetim kurulunca bu maddenin
(¢) bendindeki esaslara uygun ¢agn yapilir.

e) Tertip BASK kararlarimin yiiriirliige girmesine iliskin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti tarihinden
itibaren en geg ¢ is giinii igerisinde ihraggin ydnetim kurulu
tarafindan onaylanmadikg¢a gegerli olmaz.

- Ihragginin yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve Genel BASK
karar ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 Gincli maddesinin Gg¢incii fikrasinda belirtildigi {izere
diger tertip borglanma arag¢larimin nominal degerinin yiizde
yirmisine sahip olanlar tarafindan ydpétim kurulunun onay
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tarihinden itibaren en ge¢ bes is giinil iginde Genel BASK’in
toplanmasinin talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincli maddesinin dordiincti fikrasinda belirtildigi
{izere, Genel BASK’in, ydnetim kurulunun Tertip BASK kararini
onaylama tarihinden itibaren on bes is giinii iginde karar nisabim
(toplantiya katilacak olan borglanma araglarinin tedaviilde bulunan
toplam nominal bedeli iizerinden Ugte iki ¢ogunlugu) saglayacak
sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlan bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuline uygun sekilde yapilan ¢agriya ragmen toplantiya
katilmayan aym tertip bor¢lanma aract sahipleri igin de hiikiim
ifade etmek iizere kesinlik kazanr.

Genel BASK’a iliskin hususlar Teblig’in 4 iincii maddesinin
{iglincii, dordiincii ve besinci fikralarinda yer almaktadir.

2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:

ihraggi tarafindan ihrag belgesinde temsilci belirlenebilir. Thrag
belgesinde belirleme yapilmamissa, ihragginin herhangi bir veya
birden ¢ok tertip bor¢lanma araglarinin tedaviilde bulunan
bedelinin yarisindan fazlasim temsil eden borglanma araci
sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir.
Temsilci, farkli tertip borglanma araglan igin aym veya farkli
gergek veya tiizel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip
veya tertiplerin bor¢lanma araglarimin tedaviilde bulunan nominal
bedelinin yarnisindan fazlasim temsil eden borglanma araci
sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Ihrage1 tarafindan belirlenen temsileiye iliskin bilgiler:
ihraggr  tarafindan  belirlenmis  bir BASK  temsilcisi
bulunmamaktadir.

b) Temsilcinin girev ve yetkileri:
Borglanma araci sahipleri tarafindan belirlenen temsilciye ait gérev
ve yetkiler, ilgili BASK kararinda belirtilir.

¢) Temsilci iicreti:

BASK temsilcisi atanmast halinde, licret ddenip Gdenmeyecegi,
ddenecek ise tutar1 tutan ve 8deme usulleri BASK karan ile
belirlenir, BASK temsilcisine ddenecek deret, her durumda
borg¢lanma aracy sahipleri tarafindan ddenir.

3. Tertip BASK kararlarinin ihrag¢gr ybnetim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
kararlarinin yiiriirliige girmesine iligkin siireler:

Tertip BASK toplantiiarinda aliman kararlar toplant: tarihinden
itibaren en geg ii¢ is gini igerisinde ihragginin yénetim kurulu
tarafindan onaylanmadik¢a gegerli olmaz. ihragginin yonetim
kurulu tarafindan onaylanan ve Genel BASK karan ile
reddedilmemis olan Tertip BASK kararlar, bu kararlara olumlu oy
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan ¢agriya ragmen
toplantiya katilmayan aymt tertip borglanma araci sahipleri igin de
hiikiim ifade eder.




Tertip BASK’ta alinmig ve ihragginin  yénetim kuruiunca
onaylanmis bir kararm kendi haklarini olumsuz etkiledigi
gerekcesiyle ihraggimin ayni veya farkh ihrag tavanlarna dahil
tedaviilde bulunan tiim diger tertip bor¢lanma araglarinin nominal
degerinin ylizde yirmisine sahip olanlar y&netim kurulunun onay
kararindan itibaren en ge¢ bes is giinii icinde Genel BASK’in
toplanmasini talep edebilir. Bu siire gectikten sonra Genel
BASK’in toplanmasi talep edilemez ve Tertip BASK’ta alinan
kararlar kesinlik kazanir.

Tertip BASK’ta alinan kararlara itirazlar, yalnizca Genel BASK
araciligiyla yapilabilecektir.

Genel BASK, ilgili tertip BASK kararinin ihragginin yonetim
kurulu tarafindan onaylandigi tarihten itibaren t5 is giinii igerisinde
toplanir. Y&8netim kurulu tarafindan usuliine uygun yapilan gagriya
ragmen, Genel BASK’in bu siire iginde asgari olarak asagida
belirtilen karar nisabini saglayacak sekilde toplanmasi halinde,
Tertip BASK kararlart kesinlik kazanir.

Genel BASK toplantilarinda kararlar, bu toplantiya katilma hakki
veren borglanma araglarinin toplam nominal bedelinin en az iigteiki
¢ogunlugunu temsil eden borglanma aract sahiplerinin oyu ile
ahnir. Genel BASK, Tertip BASK ta alinrmus ve ihragginin ydnetim
kurulunca onaylanmis olan ve kendi haklarnimi olumsuz etkileyen
kararlart goriisiir. Goriiglilen kararlarin  Ggteiki  ¢ogunluk ile
reddedilmesi halinde Tertip BASK karart yiiriirliige girmez.

4. BASK toplantisina katihma iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gore yonetim kurulunca hazirlanir. Bu kapsamda BASK
toplantist yapilmas) halinde ilgili borglanma araci sahiplerine
iligkin kigisel verilerin sadece bu amagla sinirli olarak ihraggiya
verilmesi s6z konusudur.

BASK toplantisina vekaleten katilmaya iligkin hususlar igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [1-30.1 sayih Vekaleten Oy
Kullamlmas1 ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
hiikiimleri gegerli olacaktir,

5. BASK toplantisinin yinetilmesine ve oylarin kullammmina
iligkin bilgiler:

BASK toplantisi, asagidaki usul ve esaslar dogrultusunda
gerceklestirilir:

1. Toplantilar, BASK tarafindan borglanma araci sahibi
olmasi sarti aranmaksizin segilen toplanti bagkanindan, geregince
toplanti bagkani yardimcisindan, toplanti baskaninca belirlenen
tutanak yazmanindan ve toplanti bagkaninin gerekli gdrmesi
halinde, oy toplama memurundan olusan Toplantt Baskanhg
tarafindan yénetilir.

2. Toplanti yerine, ySnetim kurulu tarafindan dizenlenen
hazir bulunanlar listesine kayitli bor¢lanma araci sahipleri veya
bunlarin vekilleri, ihraggiun belirledigi yonetim kurulu iiyeleri ile
ydneticileri, var ise yukaridaki 2. Madde ¢ercevesinde belirlenmis
temsilci girebilir.

S| 3. Toplantida, el kaldirma usulii ile/oylama yapihr.




4. Toplant1 bagkaninca, BASK’ta goriigiilen tiim hususlarin,
sorulan sorularin ve verilen cevaplarin 6zet olarak belirtilmesi,
alinan kararlarin ve her bir karar igin kullanilan olumlu ve olumsuz
oylarin sayilanmin ise agik bir sekilde yazilarak gosterilmesi
suretiyle Toplanti Tutanag: diizenlenir. Bu tutanak, ihraggl
tarafindan KAP’ta, Sirketin internet sitesinde tabi oldugu mevzuata
uygun bicimde duyurulur.

5. BASK toplantilarimin yiiriitiilmesi ve kararlarin Toplants
Tutanagina gegirilmesi ile ilgili olarak, burada belirtilmemis olan
diger tiim hususlarda, gerekli oldugu, uygun distiigii Sl¢iide
ihragcinin Genel Kurulunun Caligma Esas ve Usulleri Hakkinda lg
Y6nergesi’nde yer alan hiikiimler kiyasen uygulanir.

Toplanti tutanaginda, Teblif’in 6’1ner maddesinin dérdiincii
fikrasi uyarinca sahibine oy hakki saglamayan ve nisaplarda
dikkate ahnmayan tutarlara iliskin bilgiye yer verilecektir.
S6z konusu tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina higbir surette
dahil edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:
BASK toplantilan fiziki ortamda yapilacak clup mevzuatin izin
vermesi ve Ihragginin gerekli sistemleri kurmus veya hizmet olarak
disandan satin alabilmis olmas1 kaydiyla, elektronik ortamda
gerceklestirilmesi de  miimkiindlir.  Elektronik  BASK
toplantilarinda, uygun diistigti olglide “Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin
Ydénetmelik™ hitklimleri de kiyasen uygulanir.

7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme:

isbu ihrag belgesinde yer alan hiikiimler haricinde BASK toplantisi
yapilmayacaktir.

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araglarina iliskin bilgi:

Ihragginin, Kurul’un 1i1-59.1 sayili Teminatlh Menkul Kiymetler
Tebligi’'nde diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri
ile herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglarinin
sahipleri, sahip olduklari borglanma araglarint ilgilendiren
konularda, ihragginin teminatsiz borglanma araci sahiplerinden ayr
olarak kendi aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi arasinda
ve herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglar ise
kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar : | Yoktur.

Isbu belge ile birlikte 22.11.2022 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dakilinde ve gérevimiz gergevesinde bu [hrag Belgesi Ekinde yer
alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu Bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim
beyan ederiz.

YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
AYRIMENKU
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