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1.2. GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET BILGILERI

A R G E I"YIL
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIE A §

Degerleme Tarihi
Rapor Tarihi
Rapor No

Raporun Tiiri

Raporu Talep Eden
Raporu Hazirlayan Sirket

Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmanlarina Ait Bilgiler

Sorumlu Degerleme Uzmanina
Ait Bilgiler

Dayanak So6zlegsmenin Tarih
Ve Numarasi

Raporun Kurul Diizenlemeleri
Kapsaminda Degerleme
Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina iliskin
Aciklama

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Ayni Kurulug
Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde De Degerlemesi
Yapilmigsa, Son Ug

Degerlemeye iligkin Bilgiler

Tasinmazin 27.07.2022 Tarihli
Toplam Piyasa Degeri (KDV
Harig)

Tasinmazin 27.07.2022 Tarihli
Toplam Piyasa Degeri (KDV
Dahil)

25.07.2022

27.07.2022

2022_VAKIF_GYO_1

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi, 100 parsel,
21.000 m? yuzdlgumli TARLA nitelikli taginmazin Satis Degeri

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Tarik OCAK
Harita Mihendisi — Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 409769

Ahmet MERMERKAYA
Insaat Muhendisi —Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Yilmaz KURKCU
Harita Mihendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

So6zlesme Tarihi: 31.05.2022
Soézlesme No: GYO_2022 02

Bu rapor, 01.02.2017 tarihli ve 29966 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari
Hakkinda Teblig (IlI-62.1)” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi’ nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari
ile Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda, 28.05.2013
tarihli ve 28660 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi (111-48.1)” ile 31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig
(IN-62.3)” uyarinca tanimlanan Standart Rapor Formatina uygun
sekilde ve ayni tebligin 1.Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimizce daha &nce
hazirlanmis rapor bulunmamaktadir.

130.523.774-TL
(Yuzotuzmilyonbesyiizyirmitigbinyediylizyetmisdort TL)

140.965.676,-TL
Yuzkirkmilyondokuzyiizaltmigbesbinaltiylizyetmisalti TL)
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Sirketimiz, Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.$. unvani ile Yildiz Posta Caddesi
Akin Sitesi 3.Blok Kat:6 Daire:55 Besiktag-ISTANBUL adresinde, 11.04.2006 tarihinde, faaliyet alani

gayrimenkul dederleme ve danismanlik olmak Uzere kurulmus olup, halen Merkezi Kugukbakkalkdy

2.1.KURULUSUN UNVANI VE ADRESI

Mahallesi, Uman Sokak, No:3 Atasehir-istanbul adresinde olmak iizere ile Resmi, Ozel, yerli ve
yabanci kurum ve kuruluslara, Uluslararasi Degderleme Standartlarina ve Turkiye’de vyurirlikte
bulunan mevzuata uygun olarak degerleme hizmeti vermektedir.

Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri EA 32 kapsaminda ISO 9001:2008 Kalite Yo&netim
Sistemleri Standartlari Belgesine sahip olan Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(SPK) Seri VIII No: 35 sayili tebli§ uyarinca 26.09.2008 tarihinde Lisansli Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri Listesine alinmigtir. Bunun yaninda, Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu
(BDDK)'nun 08.08.2012 tarih ve 16351 sayili Karar ile Sirketimize “Bankalara Degerleme Hizmeti
Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik'in 11. maddesine istinaden
bankalara Yonetmeligin 4. maddesine giren gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule
bagh hak ve faydalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. MUSTERIYI TANITICI BILGILER VE ADRESI

Sirket Unvani: Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
Sirket Adresi: Serifali Mah. Bayraktar Bulvari Nutuk Sok. No:4 Umraniye/iISTANBUL

2.3.MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

is bu degerleme raporu; raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa rayi¢ degerinin tespiti ve
sermaye piyasasi mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen sinirlama

bulunmamaktadir.

2.4.I1SIN KAPSAMI

Bu degerleme raporu istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi, 100 parsel, 21.000 m?
yuzolgimli TARLA nitelikli tasinmazin ginimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden satis degerinin

belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir.
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A'R G E I"Y"'
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIE A §

3.1.GAYRIMENKULLERIN YERI, KONUMU, TANIMI, TAPU KAYITLARI, PLAN, PROJE, RUHSAT,
SEMA, VB. DOKUMANLARI HAKKINDA BILGILER

3.1.1. GAYRIMENKULLERIN YERI, KONUMU

Degerlemeye konu gayrimenkul; istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, Ebubekir
Caddesi 0 ada 100 parsel posta adreslidir. Degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu tasinmaza
ulasim icin; Ebubekir Caddesi Uzerinde kuzey yoninde ilerlerken degerlemeye konu tasinmaz
Ebubekir ve Gazi Caddesinin kesistigi noktada sag tarafta kalan késede konumlu parseldir.

Ulasim toplu tasima araglar ile kolaylkla saglanmaktadir. Gayrimenkulliin yakin gevresinde
konut fonksiyonlu yapilagsma bulunmaktadir. Bélge genellikle orta ve alt gelir grubuna hitap eden konut
amagh olarak kullanimin yaygin oldugu bir bdlge ve Ust gelir grubu tarafindan kullanilan sitelerden
olusmaktadir. Gayrimenkuliin yakin gevresinde Ebubekir Caddesi, Gazi Caddesi, BIM Genel Mudiirliik
ve Deposu, Dumankaya Mozaik Sitesi, Musa Efendi Anadolu imam Hatip Lisesi, Mehtap Camii yer

almaktadir.

R

-
-

“?.‘.e'r_w_t_d: Ca(nui\"
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIE A §

Ekspertize konu istanbul ili, Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi, 0 ada, 100 parsel, 21.000

3.1.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI

m? yiz 6lgimine sahiptir. Konu parsel dikddrtgen sekline benzer bir geometrik forma ve topografik
olarak diz bir yapiya sahip olup parselin giineyi ve kuzey arasinda kot farki bulunmaktadir. Parselin
kuzeyinde Gazi Caddesi bulunmakta olup parselin bu yola yaklasik 80 metre cephesi vardir. Parselin
batisinda Ebubekir Caddesi bulunmakta olup parselinde bu yola cephesi yaklasik 100 metredir. Parsel
Uzerinde yaklasik 100 m? taban alanh, 2 kath toplam 200 m?2 alanh bir ofis/ydnetim binasi
bulunmaktadir. Betonarme olarak insa edilmis bu bina mevcut durumda depo amagcl kullaniimaktadir.
Parselin zemini asfalt ile kaplidir. Parsel lzerinde ayrica yaklasik 6 metre ylkseklige sahip,
yaklasik 600 m? alana sahip depo alani bulunmaktadir. Parsel Gzerindeki yapilara ait herhangi bir
ruhsat veya proje ilgili belediyede bulunmamaktadir, yapilar ruhsatsizdir. Parsel tGzerinde ayrica cesitli
noktalarda ingaat malzemelerinin depolandigi gortlmuistir. Parsel diizgiin geometrik bir sekle sahip
degildir. Parsel gevresi beton duvar ve dikenli tel ile gevrilidir. En etkin ve verimli kullanim degerini arsa

degderinin yansitacagl kanaatiyle yapilar degerlemede dikkate alinmamistir. Tasinmazin manzarasi

bulunmamaktadir.
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3.1.3. TAPU KAYITLARI

ZiEEd « I‘.m

ili ISTANBUL Blok No -

iicesi SANCAKTEPE Bagimsiz Béliim No -
Mahallesi SAMANDIRA Bagimsiz Bélumiin Kati -

Koyii - Bagimsiz Béliimiin Niteligi | -

Sokagi - Arsa Payi 1/1

MevKi EKMEKCIOGLU Cilt No 1

Niteligi TARLA Sahife No 100

Pafta Edinme Tarihi 19.12.2014
Ada 0 Edinme Yevmiye No 25750
Parsel 100 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yizolgumi 21.000 m? Tasinmaz ID 19352514
Malik AC YAPI INSAAT SANAYIi VE TICARET ANONIM SIRKETI (1/1)

3.1.4. TAKYIDAT BILGILERI

Serhler: Bulunmamaktadir.

Beyanlar: Bulunmamaktadir.

irtifak Haklan ve Miikellefiyetler: Bulunmamaktadir.

Rehinler: ipotek: Alacakl-YAPI VE KREDI BANKASI A.S. Borg: 27.600.000,00-TL

Tesis Tarihi:19.12.2014- Yev. No: 25762

ipotek: Alacakli-YAPI VE KREDI BANKASI A.S. Borg: 4.500.000,00-TL

Tesis Tarihi:20.01.2016- Yev. No: 1387

ipotek: Alacakli-YAPI VE KREDiI BANKASI A.S. Borg: 9.150.000,00-TL

Tesis Tarihi:19.12.2016- Yev. No: 30762
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3.1.5. PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA, VB. DOKUMANLARI HAKKINDA BILGILER

Sancaktepe llge Belediyesi imar Mudrligi'nde 31.05.2022 tarihinde yapilan incelemelere gére;
tasinmazin bulundugu parselin 15.02.2010 tasdik tarihli 1/1000 o&lgekli istanbul ili Sancaktepe
Uygulama imar Plani kapsaminda Konut alaninda kaldigi ve parselin konumunun dogru oldugu
belirlenmis olup, plan notlarina goére gincel yapilasma kosullarinin ayrik nizam, Hmaks: 12.50,
Taks:0.40, Kaks: 1.00 oldugu bilgisi alinmistir. Harita biriminden alinan sifahi bilgiye gore tasinmazin
toplam 7.568 m? terki bulunmakta olup terklerden sonra net konut kullanim alani 13.432 m?dir.

Parselin ayrica yaklasik 250 m? yoldan ihdasi bulunmakta olup, parsel belediye sinirlari
icerisindedir. Harita biriminde terk miktarlari toplam olarak séylenmis olup yola, parka ve saglik alanina

terkler oldugu belirtilmistir. Resmi imar durum bagvurusu yapilmasi gerekmektedir.

\C8

8741/3

874

8741/8

0.40
849§/6 1.00
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3.1.6. Gayrimenkuller ile ligili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir
Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza ait 3 yilik geriye donik takyidat kayitlarn ilgili Tapu
Madurligid’nden temin edilememistir.

3.1.7. Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine
Ve Gayrimenkulin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Iglemleri Vb.) lligkin Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazin miilkiyeti 19.12.2014 tarihinde Satis isleminden AC YAPI INSAAT
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET/'ne tescil edilmistir.

3.1.8. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iligkin Bilgiler

istanbul ili Sancaktepe Uygulama imar Plani kapsaminda Konut alaninda kaldigi ve parselin
konumunun dogru oldugu belirlenmis olup, plan notlarina gére giincel yapilasma kosullarinin Hmaks:
12,50 m., Taks:0.40, Kaks: 1.00 oldugu bilgisi alinmistir. Harita biriminden alinan sifahi bilgiye gére
tasinmazin toplam 7.568 m? terki bulunmakta olup terklerden sonra net konut kullanim alani 13.432
m?dir. Parselin ayrica yaklasik 250 m? yoldan ihdasi bulunmakta olup, parsel belediye sinirlari
icerisindedir.
3.1.9. Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb.

Durumlara Dair Agiklama

Degerleme konusu taginmaz icin alinmis herhangi bir karar bulunmamaktadir.

3.1.10. Gayrimenkule lligkin Olarak Yapilmig Soézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Soézlesmeleri, Kat Karsiligi ingsaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeler vb.)
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tagsinmaz icin yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.1.11. Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat
Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine iligkin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gerekli Tiim izinlerinin Almip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parsel Uzerinde yasal belge gerektiren herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

3.1.12. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret
Unvani, Adresi Vb.) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak
Gercgeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz izerinde Yapi Denetim gerektiren herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3.1.13. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayih Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret
Unvani, Adresi Vb.) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde Yapi Denetim gerektiren herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3.1.14. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi Ve
Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna Ve Farkl
Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Aciklama
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Degerleme konusu tasinmaz igin belirlenen deger; tasinmazin mevcut imar planindaki yapilasma
sartlarindaki gelistirilebilecek projeye goére belirlenmis olup farkli bir projenin uygulanmasi durumunda
farkli degerlerin olusabilecegi distinilimektedir.

3.1.15. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu taginmaz icin alinmis enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.
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4.1. Gayrimenkulun Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
4.1.1. Istanbul lli

Tarkiye'de Marmara Bodlgesi'nde yer alan
sehir ve Turkiye Cumbhuriyeti Devletinin 81
ilinden biridir. Ulkenin niifus bakimindan en
¢ok gb¢ alan ve en kalabalk ilidir.
Ekonomik, tarihi ve sosyokiiltirel agidan
onde gelen sehirlerden biridir. Sehir, iktisadi
blylklik agisindan diinyada 34. sirada yer
alir. Nufuslarina goére sehirler listesinde
belediye sinirlari géz 6nlne alinarak yapilan
siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada
ise altinci sirada yer almaktadir. istanbul Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi
boyunca, Hali¢'i de gevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki
bolimine Avrupa Yakasl veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bolimine ise Anadolu Yakasi veya Asya
Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug¢ tarafi Marmara Denizi, Bodazi¢i ve Halig'in sardigi bir yarimada
tizerinde kurulan Istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biiyiime
surecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39
ilcesi vardir. Sinirlan igerisinde ise blylksehir belediyesi ile toplam 40 belediye bulunmaktadir.
Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma imparatorlugu, 395-
1204 yillari arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 yillari arasinda Latin imparatorlugu,1261-1453
yillari arasinda tekrar Bizans Imparatorluju ve son olarak 1453-1922 yillari arasinda Osmanli
imparatorlugu'na baskentlik yapmistir. Ayrica istanbul, Hilafetin Osmanli imparatorlugu'na gectigi
1517'den kaldirildigi 1924'e kadar islam dinyasinin da merkezi olmustur. Karadeniz ile Marmara
Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran istanbul Bogazi'na ev sahipligi yapmasi nedeniyle,
istanbul'un jeopolitik énemi oldukga yiiksektir. Bugiin tamamina yakini doldurulmus olan ya da
kaybolan dogal limanlar vardir. Bu o6zellikleri yiziinden bdlge topraklari Uzerinde uzun sureli
egemenlik anlagmazliklari ve savaglar yasanmistir. Baslica akarsular Riva, Kagithane ve Alibey
dereleridir. Il topraklar az engebelidir ve en yiiksek noktasi Kartal ilgesindeki Aydos Tepesi'dir. ildeki
baglica dogal géller Biyikgekmece, Kiiglikgekmece ve Durusu golleridir. il ve yakin gevresinde,
Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gegis 6zellikleri gorulir. Hava sicakliklari ve yagis
ortalamalari dizensiz; bitki értist dengesizdir.

4.1.2. Nifus ve Demografik Yapi

Erkek Nifusu Kadin Niifusu

istanbul Niifusu

2020 15.462.452 7.750.836 7.711.616
2019 15.519.267 7.790.256 7.729.011
2018 15.067.724 7.542.231 7.525.493
2017 15.029.231 7.529.491 7.499.740
2016 14.804.116 7.424.390 7.379.726
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4.1.3. Sancaktepe ilgesi

Sancaktepe, istanbul Anadolu Yakasi'nda bir ilgedir. 2008 yilinda ilge statiisiine kavusmustur.
Guneyinde Kartal, giineybatisinda Maltepe, batisinda Atasehir ve Umraniye, kuzeyinde Cekmekdy,
dogusunda Pendik ve Sultanbeyli ilgelerine komsudur. ilge 62,41 kilometrekaredir, niifusu 414.143'tir
ve sinirlar dahilinde toplam 19 mahalle vardir. Umraniye'ye bagll Sarigazi, Yenidogan ve Kartal'in
Samandira beldelerinin birlesimiyle ortaya cikmistir. ilge kaymakamlik ve yeni belediye binalari
Sarigazi merkezinde insa edilmistir. Turkiye'nin ve Avrupa'nin en biyik sehir hastanelerinden birinin
ilce sinirlari dahilinde yapilmasi distnulmektedir. Yavuz Sultan Selim Kopriisi'niin baglanti yollari bu
ilcenin sinirlar igerisinden gegmektedir. Sancaktepe ilgesi, 22 Mart 2008 tarih ve 26824 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 5747 sayili Kanun ile, Umraniye ilgesine bagh Sarigazi ve
Yenidogan beldeleriyle, Kartal ilgesine bagli Samandira beldesinin birlestirilerek tizel kisiliklerinin
kaldiriimasi ile kurulmustur

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Veriler lle Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
llk ceyrek buyume verileri salgin siresince sunulan parasal ve mali desteklerin devam eden

etkisi ve yurtdisi talebin gicuni artirarak korumasi ile guglu bir performansa isaret etti. 2021 yili ilk
ceyrekte GSYH gugli blyime kaydetmistir. Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere goére
gayri safi yurtici hasila (GSYH) bir 6nceki déneme goére %1,7 buyirken, takvim etkisinden arindiriimis
yillik biyime hizi %7,3 olmustur. Arindiriimamis verilerde ise bliyime %7 olarak gergeklesmistir. Bu
sonuglarla yilliklandiriimis blylime performansi %1,8'den %2,4’e hizlanmigtir. Dolar bazinda GSYH
ise 2020 sonundaki 717,4 milyar dolardan 728,5 milyar dolara yiikselmistir. imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI), kapasite kullanim orani, gliven endeksleri ve bankacilik sektori kredi hacmi
ikinci ¢ceyrek sonuglari i¢ talepteki zayiflamaya ragmen dis talebin ekonomik aktiviteyi destekledigine
isaret etmektedir. I¢ talepteki zayiflamada salgin nedeniyle uygulanan kisitlama tedbirlerine ek olarak
2020 sonlarinda yapilan faiz artirirmlarinin finansal kosullardaki gecikmeli etkileri 6ne ¢ikmaktadir. Mart
ayinda 52,6 olan imalat sanayi PMI Mayis itibariyla 49,3 ile daralma bolgesine gerilemistir. Mevsimsel
etkilerden arindiriimig verilere gore, Mart ayinda 110,2 degerindeki reel sektér given endeksi Mayis
ayinda 107,1’e inerken, ayni dénemde imalat sanayi kapasite kullanim orani %75,6'dan %75,2'ye
inmigtir. DOviz kuru gelismeleri ve kuresel etkilerle diger maliyet unsurlarinin birikimli etkileriyle
enflasyonda yukselis devam etmektedir. Mart ayinda %16,2 olan genel tiketici fiyatlari endeksi
(TUFE) yillik enflasyonu Nisan'da %17,1’e giktiktan sonra Mayis itibariyla %16,6’ya hafif gerilemistir.
Ayni dénemde cekirdek enflasyon (C endeks) %16,9'dan %17,8’e yiikseldikten sonra %17,0 inmigtir.
Gida fiyatlarinda yillik enflasyon ise ikinci ¢eyrekte bir miktar yavaslayarak Mayis itibariyla %17,4
seviyesinde bulunmaktadir. Ote yandan, kiresel egilimlerin etkisiyle genel yurtici Uretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu yilkselmeye devam etmektedir. Mart'ta %31,2 olan Yi-UFE yillik
enflasyonu Mayis itibariyla %38,3’e gikarken, imalat sanayi UFE yillik enflasyonu %34,0’dan %41,3’e
yukselmistir. Son dénemde enflasyon dinamiklerinde ilimli yavaslama isaretleri gorilse de ddviz
kurlarindaki oynaklik, birikmis maliyet unsurlari ve beklentiler enflasyonda yukari yonlu riskleri canli
tutmaktadir. 2021 yilina asilama ve ekonomilerdeki toparlanma iyimserligi ile baslayan kuresel
piyasalardaki risk istahi Mart ayindan bu yana kirilgan bir seyir izlemektedir. S6z konusu kirilganlikta
ABD basta olmak Uzere gelismis ekonomilerin enflasyonundaki hizlanma ile merkez bankalarinin
destekleyici adimlarini erken bir asamada c¢ekebilecekleri kaygisi rol almaktadir. Son dénemde
aciklanan veriler kiresel ekonomideki toparlanmanin sirdiguni teyit ederken, gelismis
ekonomilerdeki destekleyici para ve maliye politikasi ile likidite bollugu dnemli bir faktér olarak énemini
korumaktadir. Politika yapicilar enflasyondaki yikselisin gegici unsurlardan kaynaklandiginin altini
gizerek tansiyonu dustrmeye calisirken, risk istahinin verilere duyarlihgi yiksek seyretmektedir.
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Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Basi Gelir GSYH Kisi Bagi Gelir Biylme** nn::':?: Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (Dolar/TL)
2014 2.054.898 26.624 938.310 12.178 4,80 2,19
2015 2350941 | 80056 861467 11.085 6,10 273
2016 2.626.560 33.131 862.744 10.964 ‘ 3,30 3,04
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7.50 3,68
2018 3.758.316 46.167 797.124 9.792 ‘ 3,00 47
2019 4.320.191 52.316 760.778 9.213 0,90 568
2020* 5047.908 60.537 | 717.048 8.509 ‘ 1,80 7,04

GSYH Kimdilalif olarak baktigimizda 4. geyrek sonu itibariyle zincirlenmig hacim endeksi olarak (2009=100)

bir dnceki yilin ayni dénemine gdre 91,76 arftl.

Kaynak: TUIK *4.Ceyrek sonu verisidir. **Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™

C1 ¢2 e3 G4

30

2452 2524

25

2035 4967 1971
20

15

10

10,85 11.3¢ ;
1035 1026 10,23 0.8 10,56

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyldl Ekim Kasim  Aralik
—8—2018 —8—2019 —8—2020 -—8—2021

Tiiketici fiyat endeksi'nde (TUFE) 2021 yili Mart ayinda bir énceki aya gére %1.08, bir énceki yilin Mart ayina

gore %31,2, bir onceki yihn ayn: ayina gore %16,19 ve on iki aylik ortalamalara gore %13, 18 artis gerceklegti.

Kaynak: TOIK
“Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim
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Doéviz Kuru™
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Kaynak: TCMB
2020 yilinin 4. ceyregini 7,43 ile kapatan dolar 2021 Mart ayinda 8,34, *Her ayin son ginil déviz satig verileri esas ahnmigtr.

9,13 ile kapatan Avro ise 2021 Mart ayinda 9,78'e yukseldi.

Sehirlerdeki Ndfus (bin kigi)

2016 2017 2018 2019 2020 56 bin 815 kisi azalarak 15 milyon
istanbul 14.804 15.029 15.068 15519 15.462 462 bin 452 kigiye digtd. Tdrkiye

Istanbul'un nifusu, bir énceki yila gére

Ankara 5347 5.445 5504 5639 5663 nifusunun %18,49'unun ikamet ettigi
Istanbul'u, 5 milyon 663 bin 322 kisi ile
zmir 4224 4260 81 4.367 4365 Ankara, 4 milyon 394 bin 694 kisi ile
Bursa 2.901 2.937 2995 3.056 3102 Izmir, 3 milyon 101 bin 833 kisi ile Bursa
Antalya 2329 2.364 2.426 2512 2548 ve 2 milyon 548 bin 308 kisi ile Antalya
Kaynak: TUIK izled.

Yas Grubu ve Cinsiyete Gore Niifus, 2020

mm Kadin
N Erkek
90+

85-89 Erkek 41.915.985
B0-84

-
-_—

75-79 —— Kadin 41.698.377
70-74 I Toplam | 83.614.362
65-69 ———
G0-64
55-59 E———
50-54 ——
45-49 e
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

59

04

4.000.000 3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000

Calisma ¢adi olarak tamimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %:66,5 iken 2020 yilinda %67, 7 oldu.

Diger yandan gocuk yas grubu olarak fanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun oram %26,4'fen %22,8'e gerilerken,
65 ve daha yukan yastaki nifusun orani ise %7, 1'den %9,5'e yukseldi.

Kaynak: TUIK
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DECERLEME VE KAS

Uretim Yéntemiyle insaat Sektériinidn Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH lgindeki Pay (%) ve Bilyiime Hizi - (Yillk Bazda)

50 430 425 416
30 5
7.3 20,1
20 13,7 1?3 132 151 169 195 16,7
10 45 45 53 5_5| 6.3 E,?I s.al 55 61 7.1 80 a5l 850 71 54 5.4I
o ufl mil ull =il ul N NN = umi N | [ ||
uw [ (=] — 0w P 5] (=] 1
w0 § 8 8 8 8 B 8 §I & 5 5 85 & & & & & ol 8
20 [ [ (] 3] ] 3] ] [ ] ] [ (] (] & & & o o 1283

mSektor Pay (%) wmBlylme Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle Ingaat sektdrinin cari fiyatlarla GSYH'den willik bazda aldifi pay 2020 4. Ceyrek dénem itibariyle

95, 1 oldu. Aymi dénemde ingaat sektdrd 23,5 kdgdlirken, gayrimenkul faaliyellerinin blydme oram %2,6 oldu. GSYH
ise, %26,2 artarak 1 trilyon 524 milyar 788 milyon TL oldu.

Kaynak: TUiK
2020 i 4. gaprak SNy versiol

Sntemiyle Insaat Sektdrdniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldig: Pay

Ceyrek Bazda GSYH Igindeki Pay (%)

12
10 S 83 85 . 3
g 6.3 B3 55 5.4 56 °F 4g 51
4
: O
0
2016 2017 2018 2019 2020

uCl mC2 mC3 uC4

Kaymat: TIOK

Ceyrek Bazda Biyime (%)"

40 321

26,2 235 234
30 154 20,8

20 136 . 141 142 17.0 11.8 l
10 o 33 .
° HEm | 1 [ 2019 06 22
10 2016 2017 2018 - l 220
16.4

20 105
249
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Kayrak: TLW
“Bir dncekl yin aym ddnemi fe kiyasianmas:.
“Gapmig ddnem rakamiannds goincallame yapumgnr

Insaat Sektérii - Milli Gelir Bliytime Rakamlan Karsilagtirma 1 (%6)*

30 ’
234
150 7 *5”5 2“ 155
20 1? U 142 145 17 16.0
10
: i I 11 |os L .|
o 041? G118 G21B GC_‘,HEII G41B G 19 c2119 G3'1B G418 G120 GE‘.?D QGEU
-8.4
-10,5
20 -14.0 _154
-30 -24.9
mGSYIH Biyime Oram (%) -in$aat Sektdrd Bhydme Oram (%)

Kaymak: TOK
“Gecmig ddnem rakamiannda gancelems yamimighe
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

A'R G E I"Y'L
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIE A §

2021 yih birinci ¢ceyrek konut satislari, bir énceki ceyrege goére yaklasik %23 oraninda bir
azalma géstererek 263.050 adet olmustur. ilk satislar ise geyreklik bazda bugiine kadarki en diigiik
seviyesine gerilemis ve 80.370 adet olmustur. 2021 yili birinci ¢eyreginde, gecen yilin ayni dénemine
gore, ilk satislarda %25,2 oraninda diisiis, ikinci el satiglarda %21,8 oraninda disiis yasanmistir. ilk
satiglarin toplam satiglar icerisindeki orani ise gectigimiz ¢eyrekteki artisindan sonra yeniden digus
gostererek 30,6'ya gerilemistir. ipotekli satiglar, konut kredisi faiz oranlarinin yillik bazda %17,50-
18,50 araliginda olmasi nedeniyle gerileme devam etmistir. ipotekli satislar gegen yilin ayni dénemine
gore %63,5 oraninda bir dusus kaydederek 47.216 adet olmustur. Dider satislar ise, gecen yilin ayni
dénemine gore %1,9 oraninda artis gostererek 215.834 adet olarak gergeklesmistir. Konut fiyatlarinda
subat ay! verilerinde bugtine kadarki en yiksek artis oranlari gérilmis olup konut fiyat endeksinin
yillik degisimi %30,8, yeni konut fiyat endeksinin yillik degisimi %32,2 olarak gergeklesmistir. Konut
satis sayilarindaki gerilemeye karsin konut fiyatlarindaki artis devam etmektedir. Bununla birlikte,
subat ayi itibariyla, reel olarak konut fiyatlarinin getirisi %13,1’e, yeni konutlarda ise %14,4’e
gerilemistir. Turkiye genelinde konut birim fiyatlari ise 4.054 TL/ m®ye ulasmistir. Yabancilara yapilan
satiglar ise bir dnceki ceyrege gore %9,7 oraninda gerilemis ve birinci ceyrekte yabancilara 14.647
adet konut satisi gergeklestiriimistir. Ceyrek bazdaki gerilemeye karsin mart ayi verisi, veri setinin en
yiksek satisi olarak kayitlara ge¢gmis; mart ayinda yabancilara 4.248 adet konut satisi yapilimistir.

Dérdiincli geyrekte yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %50,8 pay ile istanbul yer alirken,

ikinci sirada %19,1 pay ile Antalya bulunmaktadir.

Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatiarinin

2021 yilimin ilk G¢ ayinda bir dnceki yila gdre, bina
2014 28.252 598 14% sayisl % 131,8, ylzdlcdmd %875, dederi %144,3,
daire sayisi % 105,6 artti.

2015 28.727.506 2%
2016 29340118 2% Kayrak: TLIX
2m7 32 B02.435 12%
2018 35.040.843 7%
2019 38.8B01.537 11%
2020 39.307.621 1%
Rapor No: 2022_VAKIF_GYO_1 Rapor Tarihi: 27.07.2022

*GIZLIDIR
22



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Konut Satislar {adet)

A‘ R‘ G‘ E I‘.YIL

Toplam Konul Satislan
iginde ipotekli Kot
Satiglarinan Payi (%)

;18 136,660 163.604 303464 95.861 316
G2 152.305 175.030 327.335 105223 321
G318 142.585 162.437 F5.012 102297 25
G418 186.638 208.706 405.642 148127 36.0
2016 Toplam 631.686 T0a.TET 1.341.453 449 508 35
G117 145626 178.954 5. TED 125,083 384
G217 150.397 178.186 328,563 120282 36.8
G317 180.488 195.880 &78.365 117.852 1.3
G417 183.009 185.57T7 378.568 103872 28.0
2017 Toplam 650,608 TA9.616 1.400.314 473.090 33.6
G118 136.777 1685.100 =03.87F B9.3E0 284
218 160,100 182.055 342155 112,425 329
G318 167.198 188.161 &58.359 o4.478 153
48 185.497 187510 Ira.oony 20.557 55
2B Toplam 651.572 T2X3B26 1.375.308 276,820 201
1118 107.659 148574 258 433 38163 149
G218 08 205 151068 240,363 44.608 7.9
318 130.858 228718 E58.877 105023 202
448 174570 30a 6a6 483 258 144,600 28.9
2018 Toplam 511.682 B3T.04T 1.348.729 332508 24.7
G120 107.432 233 606 341.038 129298 LA
G2 B0 340 193381 283.731 137075 483
G2 161.438 35073 538.509 242 316 452
G420 110,532 227 506 Z38.038 84.647 18,1

I 2020 Toplam 458,740 1.020.578 1.499.318 573337 382

Eanad TOK
I Batip. Konad drédeny L shinaas e Gadeshs hal Rirgahdy aclaget kigifor kinafvden b ke i goll salimas
By o’ S, (e SSPegia dv kY Mg Du Roviute kias Dapie Di N Sedmd.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

A'RiG'E .YIL

DECERLEME VE AT

Aylik Bazda Konut Satislari (adet)

250,000 -

200.000

150.000

100.000 3 -
) E i E E E
- E

= 0

g 2 2 2 2 2 ¢ 22 2 H § N R R @R &8 R &R 8 R &
T wm = M OE 2 o®, @ wm m . £ B W = N O 3 ¥ T W ®m
a o 4 = ] E E = i = =} =5 ) ] =) | [~
= <2 = £ @ & o w 3 = 3 » = € = T g &£ W W g <

milk Kez Satilan Konut (adet)  mikine Satis (adet)

ilk defa satiian konutlar %9 azalarak 469 bin 740 adet oldu. ikinci el konut satisiar da %18,6 artarak

1 milyon 29 bin 576 adet olarak gergekiesti.

Hayrak: TLVW
Dk Bateg: Kovud Orabicisd tarafindsn vaya Gralicide kaf kivgodgr anlagan kigler farafindan bir konwlun ik dafa satdmas:,
Ikined of salvg: W satustan av alan kigini by konuly israr bagka bir kigve satmas:.

Ipotekli Konut Satislart

5
il
250.000 = 4]
= &4 &
& =1
200.000 -

170 408

un
=]

]

Y

= ey

- =

g

‘ﬂ_'l —
100.000 -
= v =

: & . & =5 : -
50.000 . - - = : ] : =
=} - 0
o =T
; I I | n

Eki19 Kaz19 Ara"19 Oca'20 Sub'20 Mar20 Nis'20 May'20 Haz'20 Tem'20 Agu'20 EyI'20 Eki'20 Kas'20 Ara'20

142,810
138.372

150.000

1
118,753
108 670
101504
136744
118,574
112 483

42 r::-.lr

25 566
24450

[ ] 50 411
- 43.911
B 50278
[ JEEREC
g 17088

B 15483
B 509
B 5576

mipotekll Konut Satigi (adet)  mToplam

2020 yinda ipotekli konut satig! %72,4 artarak 573 bin 337 oldu. 2020 yiinda ipotekli satglann payr %38.2 olarak

gergeklesii.

Haynak: TLNK
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

A‘ R‘f‘ E I‘.YlL

Konut Fiyat Endeksleri (Turkiye Geneli)
REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)"

260 Endeks Degeri: Aylik Mominal
oo 1801 1843 1938 2054 2021 Mart Degigim (%)

150 205,4 0,30%
100
Yillik Nominal Baglangig Donemine Gore
50 digim (%) Mominal Degisim (%)
Q

Mar'18 Mar'19 Mar'20 Mar'21 T.72% 103,80%

REIDIN Tlirkiye Sahiik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

Endeks Deger:
2021 Mart

3344 :
W0 g 258 5 2518 5
200 : '
100 Baglangig Ddnemine Gore
5 Mominal Degigim (3%)

Mar'18 Mar'19 Mar'20 Mar'21 27,64% 213.10%

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi {Ocak 2012=100)**

300 2655 Endeks Degeri: Ay'hl\_{.N.grr'!ir?m
198.2 2202 2021 Mart Dedigim (3)

200 1889

265,5 1,59%
100 Yillik Nominal Baslangi¢ Donemine Gére
Degigim (%) MNominal Degigim (%)
a

Mar'18 Mar'19 Mar'20 Mar'21 19,05% 156,20%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi'ne gore, 2021 Nisan ayinda, bir dnceki aya gdre %0,19, gegen yilin aym

ddnemine gore ise %6,03 oramnda fiyat artisi gergeklegti.

Kaynak: REIDIN
“REIDIN-GYODER e Konul Fiyal Endeksi, 3d prgje gelshincisinin sundudu foplarm 70 proje ve aybk oralama 22 500 konwd stoku drenndsn hesaplanmrakiac.
“*RENNN Tirkipe Sahink Kol Fiyal Endeksi (87 § ovtalmias)

Konut Satin Alma Giicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)

200
133 136 180 459
150 114 111 112 qgg 112 120
gg 95 102 95 g4 102 102 g4
100 g4 85 75
50
0
w w w w = L L = (== [==] =] == o & o (= = = = = -
- - - - - - - - - - - - - - - - £ o o & o
~ N m b | - ¥ o = - 3 m = — 3] m = 1— o m b | -
O O O O g O g O O - O Q- O O O Ok O O O O g
—B—TH-81 Konut Satinalma Gici Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi Ign)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Markali Konut Projeleri Gostergeleri
Yabancilara Konut Satisi Orani (%)

m 564
- 5061
m 445
| 370

& 8
I 20,14
2317
— 43
mmm 10,90
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mm 650
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m 509
mm G B6
mm 7 BB
mm 719

- 083
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1500

19 319 £1'20 320 C1'21

mYabancilara Konut Sats Oram (%)

Kaynak: REIDIN
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mPesinat Kullarmm Orani (%)

Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)

o

78

=T & N O 1

o (=1 =1
oo -
HBERE RSB

I = 0 E
I'h Il

G117 G217 G317 G417 G118 C2'1a

mBanka Kredisi Kullamim Orani(%z)

4,60 4,50

31935GIIIII II
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Al »] of

DECERLEME VE AT

Markall konut projelerinden konut
satin alan tiketiciler, 2021 yili

1. peyrekie pesinat, senet

ve banka kredisi kullanim:
segeneklerinden en fazla pesinat
kullarmmin tercih etti. 2021 yili

1. geyrek dénemde stok erime hizi
265,04 oraninda gercekiegirken,
markall konut projelerinde
gerceklestirilen satislann 97,197
vabanc: yatinmeilar tarafindan
gergeklestl.

45,26

-
=
o3
o QI'\l '?E
=ET R

a'd 37

. 1787
B 25 a7

) I GG, 7

m5anet Kullamm Crami(%)

G117 G217 $317 G417 C1'18 G218 (318 G418 G119 r;,219 $319 C4'19 G1'20 G2'20 $3'20 C4'20 G1'21

Kaynak: REIDIN

mStok Erme Hia

YIL
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

A‘ R‘ G‘ E I‘.YIL

Turkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satig Sayilari (Adet)

c1 c2 c3 G4
7000
6000
5.615
5269 5.258 5.298
5000
4.560
4.427
00 3907
3.168
3000
2.164
2000 4 a0
1.386
1000
790 860
0

Ocak Subat Mart Misan Mawis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Arahk

-&—2021 -®-2020 -®—2019 -®—2018 -&—2017

Yabancilara yapilan konut satiglan; 2021 yili 1. geyredi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gire 92,5 lik

biyiime ile 12.192 adet seviyesinde gergeklesti.

Kaynak: TOIK
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

alwfc/c JE™
KONUT ve TICARI GAYRIMENKUL

2020 yili Eylll ayinda baglayan konut kredisi faiz oranlarindaki artis trendi, 2021 yili Nisan ayi
sonuna kadar devam etmistir. 2020 yili EylUl ay1 basinda artis trendine giren ve %1,08 seviyesinde
gerceklesen konut kredisi faiz orani, 2021 yili Nisan ayinda %1,40 seviyesine ylkselmistir. Ayni
sekilde 2020 Eylil ay1 basinda artis trendine giren ve %13,80 olan yillik faiz orani ise, 2021 yili Nisan
ayl sonunda 4,31 puan artarak %18,11 seviyesine yukselmistir. 2021 yili Mart ayr sonunda konut
kredisi hacmi 276,7 milyar TL seviyesinde gerceklesti. Kamu mevduat bankalarinin toplam konut
kredisi hacmi icindeki payl 2020 Mart ayinda %56,9 seviyesindeyken, 2021 yih Mart ayinda %61,9'a
yikselmistir. Mart 2021’de bir énceki yilin ayni dénemine gore, Yerli Ozel bankalarin payi %20 ,8'den
%17,5’e, Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise %14,8'den %11,7’ye disUs gdOstermistir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018 Eylll bagindan itibaren artis trendine girerken,
Ekim 2019 itibariyla disls trendi baslamis olup 2021 Mart ayi itibariyla %0,30 olarak gergeklesmistir.
Toplam tiketici kredileri ise Mart ayinda 692 milyar TL seviyesinde seyretti. 2020 yili Mart ayinda
%41,4 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payr Mart 2021 itibariyla 1,4 puan azalarak
%40 olarak gerceklesti. Toplam krediler yaklasik 3,78 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel
kredilerin toplam krediler igindeki payi %22,4 oldu. Bu oran 2020 Mart ayinda %21,6 seviyesindeydi.

2020 yili 4. Ceyrek doneminde kullanilan konut kredisi miktari 13.975 milyon TL’'ye ulasti. Ortalama
kullandirilan kredi tutari ise 2020 yili 4. ceyreginde 218.000 TL oldu.

Kullandinlan Konut Kredisi

Kullandirilan
kresdil foplam 12.M3 | 17.3038 7.368 1837 5.930 E.790 18216 | 25075 | 24089 | 33230 | 55.004
{miltyon TL)

Kullandmnidan
kredi sayes: (adet)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Konut Kredisi Faiz Oranlar (%a)
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—=—pAylik Faiz —S—Bdesik Faz

2021 Nizan ay itiban de konut kredilennds ayiik faiz oram %1,40, yilik bilegik faiz ise

% 18,11 seviyesinde gergekiagti.

Haymaic TCME

Sektor Genel
Dagilimi

Banka

Konut Kredisi Hacmi

Kaynak: BODK

Toplam konut kredisi hacmi

SRR Dagilimi (milyon TL) * 2021 yili Mart ay: itibari ile
Toplam Bankacilik 51 %100,0 276.723 277 milyar 632 milyon TL
Sektdrii civarindadir.
Loplam Mevduat 32 %91,1 252.072
m :‘-:M"af 3 %61,9 171.250
Yer Ozl Mevdlsat 8 %175 48.356
Labane Mevduat 21 %11,7 32.466
mrensgFn | 0 0
gzlr:(l:gl:;z ve Yatinm 13 20,0 0,8
Katihm Bankalan 6 %8,9 24651

“En son agiklanan veriler Mart 2021 BDDK verileridir.
27 Subatl 2019 'da faaliyet izni alan Tirkiye Emlak Katim Bankas: A.5. lle biriikte katlim bankalar sayisi 8'ya yikselmishr.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

A ‘ ™ ‘ G ‘ B YIL
v eas
Fazla Konut Kredisi Kullanilan Ik 10 Il
Ardahan
v ®
*
Kars
Erzurums Wde o
-
-
A
My
= ®wn
» Eirs
Dbtaily.  BRen o oo
. ® Habdaarl
Mardin S b
100.000 Al
0.320
80.000 -
60.000
40.000 23284
83 21783 : 2 23
20.000 . 52 10588 8848 7.582 6519 6.021 5.187 4718
o [ T P A A—
Istanbul Ankara Izmir Bursa Antalya Kocaeli Adana Mersin Gaziantep Manisa
mToplam stok (milyon TL) = Takipteki krediler toplami {milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orant (%)
2021 yilt 1. geyrek sonu itibariyle topiam konut kredileri iginde en fazia konut kredisi kultanilan ilin %28,9 orania
istanbul oidugu gordimektedir. Istanbul'u %12 ile Ankara, %7,8 oranla ise Izmir takip etmektedir.
Kaynak: BDOK - FinTdrk
€127 sonu venisdir
Kot Krodisi Sicku ve Takiplek: Krecier kamdiatf loplam verdevdir.
Endeksa Ticari Gayrimenku! Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)"
200 185,79 Endeks Degeri: Aylik Nominal
136,97 149,15 149,95 2021 Mart Dedgisim (%)
185,79 1,67%
100
Yilhk Mominal Baslangic Dénemine Gore
o Degisim (%) MNominal Degisim (%)
Mar'18 Mar19 Mar'20 Mar'21 29.91% 85.79%
Kaynak: Endekss
Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2021 Mart sonu itibariyle 185,79 pua~ seviyesinde gergeklesti.
Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 35,84 puan artis gdsterirken, ayhk 3,04 puan artis gsterdi. 2021 yilina
175,21 puan seviyesinde baslayan endekste, 3 aylik dénemde 10,58 puaniik bir artis yasandi.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ZiEEd « I‘.m

4.3. Degerleme islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
4.3.1. Degerleme iglemini Olumlu Yénde Etkileyen Faktorler

- Merkezi konumda yer almasi

- Sosyal donati alanlarina yakin konumda yer almasi

4.3.2. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

- Parsel Gzerinde henliz proje gelistiriimemis olmasi

4.4,  Gayrimenkuliin Yapisal, ingaat Ozellikleri

Ekspertize konu istanbul ili, Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi, 0 ada, 100 parsel, 21.000
m? yuz d6lgimine sahiptir. Konu parsel dikdoértgen sekline benzer bir geometrik forma ve topografik
olarak diiz bir yapiya sahip olup parselin giineyi ve kuzey arasinda kot farki bulunmaktadir. Parselin
kuzeyinde Gazi Caddesi bulunmakta olup parselin bu yola yaklasik 80 metre cephesi vardir. Parselin
batisinda Ebubekir Caddesi bulunmakta olup parselinde bu yola cephesi yaklasik 100 metredir. Parsel
Uzerinde yaklasik 100 m? taban alanh, 2 kath toplam 200 m? alanli bir ofis/lydnetim binasi
bulunmaktadir. Betonarme olarak insa edilmis bu bina mevcut durumda depo amacli kullaniimaktadir.

Parselin zemini asfalt ile kaplidir. Parsel Gzerinde ayrica yaklagik 6 metre yukseklige sahip,
yaklasik 600 m? alana sahip depo alani bulunmaktadir. Parsel Gzerindeki yapilara ait herhangi bir
ruhsat veya proje ilgili belediyede bulunmamaktadir, yapilar ruhsatsizdir. Parsel tGzerinde ayrica cesitli
noktalarda ingsaat malzemelerinin depolandigi gérulmustir. Parsel dizgin geometrik bir sekle sahip

degildir. Parsel gevresi beton duvar ve dikenli tel ile gevrilidir.

4.5, Varsa, Mevcut Yapliyla veya ingaati Devan Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata
Aykiri Durumlara lligkin Bilgiler

Degerlemeye konu tasinmaz icin alinmig herhangi bir ruhsat ve eki mimari proje bulunmamaktadir.
4.6. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degigiklikler Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu taginmaz icin alinmis herhangi bir ruhsat ve eki mimari proje bulunmamaktadir.

4.7. Gayrimenkulun Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa
veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi1 Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, bu Yapilarin Hangi
Amach Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz mahallen lzerinde ingaat malzemeleri satisi ve depolamasi yapilan arsa
vasfinda olup herhangi yapi kullanimi mevcut degildir.
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YONTEMLERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

o I‘.m

5.1.Giincel Degerleme Teknikleri

5.1.1. Maliyet Yontemi

Maliyet yontemi, fabrika, lojistik depo tipindeki gayrimenkullerin, insaati tamamlanmamig yatirim
dénemindeki gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve piyasada emsali olmayan Ozel
gayrimenkullerin degerlemesinde yaygin olarak kullanilir. Bu yéntemde, var olan bir yapinin ginimuiz
ekonomik kosullari altinda yeniden ingsa edilme maliyeti gayrimenkullin degderlemesi igin baz kabul
edilir.

Bu yontemde gayrimenkullin, belirli bir kalan ekonomik dmriiniin oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik ag¢idan demode olmasindan
dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir
zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirlik Bakanligi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin
teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni &zelliklerde inga edilen binalarin
ingsaat maliyetleri, muteahhit firmalarla yapilan goérismeler ve gecmis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler g6z éniinde bulundurularak degerlendirilir. Binalardaki yipranma payi, Resmi
Gazete’de yayinlanan yillara gore bina aginma paylarini gdsteren cetvel ile binanin gézle gorulur fiziki
durumu dikkate alinarak hesaplanir. Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Bos Arsa degderlemelerinde maliyet yontemi uygun
degildir.

5.1.2. Pazar Yaklagsimi (Emsal Karsilagtirma) Yoéntemi

Konut, sahibi tarafindan kullanilan igyeri ve arsa tiirindeki gayrimenkul degerlemesinde en
guvenilir ve gergekci yaklasim emsal kargilagstirma yontemidir. Bu degerleme ydnteminde bdlgede
degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir érnekler incelenir.
Emsal kargilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin turd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu
kabul edilir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satig fiyati ile makul bir stre iginde satildigi kabul edilir.

- Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel Ozelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapiimasinda gunimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

5.1.3. Gelir Kapitalizasyonu Yontemi
Tasinmazlar gelir getiren cinsten mulkler ise- érnegdin kiralik konut ya da is yerlerinde- piyasa

degerleri bulunurken gelir ydntemi uygulanir. Gelir yontemi ile tzerinde yapi bulunan bir tasinmazin
degerinin belirlenmesinde dl¢it, elde edilebilecek net gelirdir. Net gelir, gelir getiren tagsinmazin yillik
potansiyel brit gelirinden, tasinmazin bosluk ve kira kayiplarindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi geliri ve arsa gelirinden olugsmaktadir.

5.2.Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Bu degerleme calismasinda konu tasinmazin degerine ulasmak igin; tasinmazin mevcut imar
planlarindaki yapilasma durumu g6z éninde bulundurularak Proje Gelistirme Ydntemi kullaniimis olup
ayrica Emsal Karsilastirma Yontemi kullaniimistir.
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Satisa Esas
Degeri Birim Deger
(TL) (TL/m?)

5.2.1. Arsa Emsalleri

SATILIK ARSA ORNEKLERI

ilgili Kisi/Kurum-

Agtklama Telefon mii(m?)

Degerleme konusu tasinmaza
yakin konumda E:1, TAKS:0,40,
H:12,50 Konut imarli, 482 m? Emlak Ofisi
alanli 8508 ada 4 parsel sayili 0 (549) 451 78 81
arsa 5.000.000-TL bedel ile
pazarlikh satiliktir.

Degerleme konusu taginmaza
yakin konumda E:0,70,
TAKS:0,40, H:12,50 Konut Emlak Ofisi
imarli, 250 m? alanh 6293 ada 3 0 (551) 012 06 31
parsel sayili arsa 2.250.000-TL
bedel ile pazarlikl satiliktir.
Degerleme konusu taginmaza
yakin konumda E:1,30 H:15,50
Emsal 3 Konut imarli, 1.325 m? alanli
arsa 12.500.000-TL bedel ile
pazarlikl satiliktir.

Degerleme konusu tasinmazla
yakin bodlgede, emsal 1,00,

Emsal 1 482,00 | 5.000.000 10.373

Emsal 2 250,00 | 2.250.000 9.000

Emlak Ofisi

0 (552) 831 35 30 1.325,00 |12.500.000 9.434

Konut imarli, 209,00 m? alanii o (Sirg)'agkzgfgg o | 20900 | 1600000 7.656
arsa 1.600.000-TL bedel ile
pazarlikh satiliktir.
Degerleme konusu taginmazla
yakin boélgede, emsal 0,50, Emlak Ofisi
Emsal 5 Konut imarli, 546,00 m? alanl 546,00 4.550.000 8.333

arsa 4.550.000-TL bedel ile WHr ) AP 1T

pazarlikh satiliktir.

Degerleme konusu taginmazlar igin yakin ¢evredeki benzer nitelikli taginmazlarin arsa fiyatlari
arastirlmis emsal tablolarinda gosterilmigtir. Bolgede yapilan emsal arastirmasinda; tasinmazlara
benzer 6zellikli satilik arsa nitelikli tasinmaz m? birim degerlerinin 7.656 TL/m? — 10.373 TL/m?
araliginda oldugu bilgisi edinilmistir.

Bagsliklar Ornek 5

Yiizélgiim (m?) 482 250 1.325 209 546
'gtlf’)“e“ ik Sl 5.000.000 2.250.000 12.500.000 |  1.600.000 4.550.000
istenen Birim Satis
Fiyat: (TLi) 10.373 9.000 9.434 7.656 8.333
Ongoriilen Pazarhk 5% 5% 4% 5% 4%
Orani
) DI 10% 10% 15% 15% 15%
!(atsay|5|
Imar Durumu Diizeltme 0% 5% 5% 0% 5%
Katsayisi
KEmum Serefiyesi 5% 5% 50 0% 0%
Diizeltme Katsayisi
pligsitiimisiBilimiivat 11.411 9.450 10.472 8.421 8.833
(TL/m?)

ORTALAMA BiRiM DEGER (TL/m?) 9.717

Emsal diizeltme tablosuna istinaden degerleme konusu tasinmazin arsa birim m? degeri 9.717
TL/m? olarak alinmasi uygun bulunmustur.

Ada-Parsel Arsa Alani, m? Arsa Birim m? Degeri TL el b (P

TL

0/100 13.432,00 9.717 130.523.774

Emsal kargilastirma yéntemine gore tasinmazin degeri 130.523.774,00-TL olarak hesaplanmistir.
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Emsal Krokisi (Arsa, Markal Projeler)
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KIRALIK ARSA ORNEKLERI

igili Kisi/Kurum - Yiizolgiimii . - Kiraya Esas Birim
Emsal Agiklama Telefon - Adres (m?) Kira Degeri (TL) Deger (TLim?)
Degerleme konusu taginmaza ayni mahallede
Hizizbey Caddesi konumda 6493 ada 15 parselde
kayitl 4.380.00 m? alanli Bati ve Giiney cepheleri toplam METAPARTNERS
Emsal 1 140 m. yola cepheli.zemini ham toprak ve hafifi egimli 0(536) 546 04 40 4.38000 45000 10
yaplya sahip taginmazigin 45.000-% bedelle kiraliktir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni mahallede Osman
Pasa Caddesi konumda 7810 ada 17 parselde kayil
1.800.00 m2 alanli Bati cephesi 40 m. yola cepheli, HILAL GAYRIMENKUL
Emsal2 zemini ham toprak kapli ve hafif egimli yapiya sahip 0(532) 564 55 61 1.800,00 10.000 6
tasinmaz 10.000-% bedelle emlak ofisinden kiraliktir.
Degerleme konusu tagsinmaza ayni mahallede Oltu
Sokak konumda 6245 ada 13 parselde kayitl 2.436.46
m2alan Kuzeybati-Kuzeydogu-Giineybati cephelerine Yagam Evi Ingaat
Emsal3 toplam 120 m. yola cepheli. zemini ham toprak ve hafif 0(533) 467 70 56 2436,46 15.000 6
edimli yapiya sahip bir taginmazigin 15.000.00-TL
bedelle kiral ktir.
Degerleme konusu taginmaza ayni mahallede Atatiirk
Caddesi konumda 8379 ada 2 parselde kayith 9.892.80
m?alanl Giiney-Bati-Dogu cephelerine toplam 290 m. i
KAYALAR GAYRIMENKUL
Emsal 4 yola cepheli zemini kismen karotas, kismen asfalt kaph G v 9.892,80 160.000 16
o ) ) - 0(533) 27314 41
edimsizaraz yapisina sahip taginmazigin 160.000-TL
bedelle emlak ofisinden kiraliktir.
Degerleme konusu taginmaza yakin konumda Kemal Emlak Ofisi
Emsal 5 Tirkler mahallesi sinirlari igerisidne 662 m?arsa aylik 0539 631 21 54 662,00 12.500 19
12.500 TL bedelle kiraliktir.
Bagliklar Ornek 1 Ornek 2 Ornek 3 Ornek 4 Ornek 5
Yiizélglim (m?) 4.380 1.800 2.436 9.893 662
istenen Kira Degeri (TL) 45.000 10.000 15.000 160.000! 12.500
istenen Birim Kira Degeri (TL/m?) 10 6 6 16 19
Ongériilen Pazarlik Orani -5% -5% -5% -5% -5%
Alan Diizeltme Katsayisi 15% 15% 15% 15% 15%
Arsa Zemin Durumu Katsayisi -5% -5% -5% -5% -5%
Arsa Egim Durumu Katsayisi 0% 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi Diizeltme Katsayisi 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmig Birim Fiyat (TL/m?) 11 6 6 17 20|

YIL
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5.2.3. Proje Gelistirme Yontemi (Mevcut Yapilagsma Sartlarina Gore)

Proje Gelistirme yonteminde degerleme konusu tasinmazin mevcut imar planlarina gére insa edilmesi
muhtemel projenin ingaat maliyeti ve bagimsiz bélimlerin fonksiyonlarina gore satis degerleri dikkate
alinarak projenin net buglinkii degeri yaklasik olarak hesaplanmistir.

Mevcut imar durumuna goére degerleme konusu parsel Uzerine Konut olarak proje gelistirilmigstir.
Satilabilir ve ortak alanlar plan notlarina goére belirlenmis olup KAKS degeri 1,00 olarak proje
gelistirme tablosu yapilmistir.

PROJENIN ADI: SINPAS KELEBEKIA
Projenin Konumu SANCAKTEPE, ABDURRAHMANGAZI MH.
Projenin Sahibi SINPAS GYO

Proje Hakkinda Bilgi

Projede Yer Alan Nitelikler Konut
Proje Baslangic-Bitis 2016-2020
Projenin Arsa Biyiiklugii(m?3) |4.227
Toplam ingaat Alani(m?) =

Konu-Rezidans 378

Diikkan-is Yeri 0

Ofis-Biiro [o]

Magaza 0]

Sosyal Tesis imkani 450 m2 Aglk Yizme Hawuzu. Cocuk Havuzu. Fitness.

Guneslenme Teraslari. Sauna. Tenis Kortlari. Street ball.
Golet kenari yaruyus parkurlari. Gélet kenari seyir ve
dinlenme teraslari. Yoga ve acgik hava egzersizalanlari
Kapali-Agik Otopark
REZIDANS BILGILERI

Otopark Durumu

Satilhlk Konutlar
o Net Briit Fyat (TL)
Konut Tipi Alani (m2) Alani (m?)
1+1 47 74 2.650.000
2+1 95 118 3.950.000
3+1 146 188 5.950.000

*2. el satislari olup, belirtilen alanlar proje satisina esas briit alanlaridir. Fiyatlarda pazarlik
paylari disdiridlm dgtir.

ORTALAMA BiRIM DEGER

Birim Fiyati (TL/m?) 33.644,77

DIGER BILGILER
Sancaktepe'de 47,000 m2 arsa Uzerine inga edilen
Kelebekia'da 440 adet konut yer almaktadir. Alanlari 70 m2
ile 184 m2 arasinda degisen 1+1'den 4+1'e kadar farkl
konut seceneklerinin yer alacagi projede 21,000 m2'lik bir
Ozellikler alan golet ve yesil alan olarak ayrilmistir. Sosyal
alanlarinda; yari kapali yuzme havwuzu, giineslenme alani,
vitamin bar, kafe, fitness alani, cocuklar igin havuz, kultp ve
oyun alanlari, tenis kortlari, yiriyus ve kosu parkuru, street
ball yer almaktadir.

Konut Teslim Sekli Dekorasyonlu
Ofis Teslim Sekli -
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PROJENIN ADI: GEDIZ EVRE
Projenin Konumu SANCAKTEPE, ABDURRAHMANGAZI MH.
Projenin Sahibi GEDIZLER YAPI

Proje Hakkinda Bilgi

Projede Yer Alan Nitelikler Konut
Proje Baslangic-Bitis 2016-2020
Projenin Arsa Biiyiikligii(m?) |4.227
Toplam ingaat Alani(m?) -

Konu-Rezidans 378

Diikkan-is Yeri 0

Ofis-Biiro 0

Magaza 0

Sosyal Tesis imkani Fitness,Yoga, Dans, Pilates, Sauna, Teras ylizme

Hawuzar, Bisiklet Parkuru ve Yiuriyls Yollari, Kapali yizme
hawzu, Guzellik merkez, 1400 m2 Cars1 Alani, Kapali ve
Acik Otopark

Kapali-Acik Otopark
REZIDANS BILGILERI

Otopark Durumu

Satilik Konutlar
_ Net Briit Hyat (TL)
Konut Tipi Alani (m?) Alani (m?)
2+1 60 86 2.950.000
3+1 100 142 4.450.000
4+1 125 180 5.650.000

*2. el satiglari olup, belirtilen alanlar proje satisina esas briit alanlaridir. Fiyatlarda pazarlik
paylari digdirdlmdstir.

ORTALAMA BIRIMDEGER

Birim Fiyati (TL/m?) 32.343,08

DIGER BILGILER
Gedizler Yapi A.$ 'ne ait olan 28.500 m? araz lGizerinde
yaklasik yizde 85'i sosyal tesisler ve yesil alan olarak
planlanmistir.
Ikinci Ev're projesi 3 tip (2+1), 3 tip (3+1 ) ve tek tip (4+1)
bahgeli ve normal kat dairelerden olusmaktadir.
+ 2+1 Daireler BRUT 107 m2, BRUT 118 m? ve BRUT 120
m? arasinda degisen
biiylikliiklerde, * 3+1 Daireler BRUT 141 m2ile BRUT 186
m? arasinda degisen buyikliklerde, « 4+1 Daireler ise
Ozellikler BRUT 216 m2dir.
Evre -2'de toplam daire sayis1 378 Adettir.
Hayatimiza yeni bir bakis agis1 katacak olan ikinci Evre
projemizin mimarisinde doga, gunlik yagsamimizn icine
aliniyor. Doga projeye gore degil, proje dogaya gére
sekillendirilmistir.
Ayni zamanda genis arazisi iginde yasayanlarin doga ile
bitlinlesmesinin en st dizeye ¢ikariimasi hedeflenen
projede bina 6n cepheleri arasindaki uzaklik 85 ve 110

metre olarak gerceklestiriimistir. Béylece basik ve st Gste
Konut Teslim Sekli Dekorasyonlu

Ofis Teslim Sekli -

«YIL
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PROJENIN ADI: METROLIFE

Projenin Konumu SANCAKTEPE, ABDURRAHMANGAZI MH.
Projenin Sahibi SINPAS GYO

Proje Hakkinda Bilgi

Projede Yer Alan Nitelikler Konut, Dikkan

Proje Baglangi¢-Bitis 2018 - 2021

Projenin Arsa Biiyiikliigii(m?) |4.227

Toplam Iingaat Alani(m?) -

Konu-Rezidans 544

Diikkan-Is Yeri 0

Ofis-Biiro 0

Magaza 10.000 m2

Sosyal Tesis imkani Fitness,Yoga, Dans, Pilates, Sauna, Teras yizme

Hawuzlari, Bisiklet Parkuru ve Yuruyls Yollari, Kapali

Kapali-Agik Otopark
REZIDANS BILGILERI

Otopark Durumu

Satilik Konutlar
" Net Briit Fyat (TL)

Konut Tipi Alani (m?) Alani (m?)
1+1 42 65 2.350.000
2+1 60 86 3.250.000
3+1 100 142 4.950.000
4+1 125 180 6.250.000

*2. el satiglari olup, belirtilen alanlar proje satisina esas briit alanlaridir. Fiyatlarda
pazarlik paylari digdrilmdgtir.

ORTALAMA BIRIM DEGER

Birim Fiyati (TL/m?) 35.881,48

DIGER BILGILER
Sinpas GYO tarafindan hayata gegirilen Metrolife projesi
544 konut ve 10 bin metrekare ¢argi1 alanindan meydana
Ozellikler geliyor. Projede 1+1'den 4+1'e kadar farkli konut tipleri
yer aliyor. Metrolife Sancaktepe'de 1+1 daireler 58 ila 76
metrekare, 2+1 daireler 85 ila 139 metrekare, 3+1

Konut Teslim Sekli DékorasyonIiJ
Ofis Teslim Sekli -

"‘!: :,ji
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PROJENIN ADI: KOYCEGiZ

Projenin Konumu SANCAKTEPE, ABDURRAHMANGAZI MH.
Projenin Sahibi SINPAS GYO

Proje Hakkinda Bilgi

Projede Yer Alan Nitelikler Konut

Proje Baslangic-Bitis 2016-Yasam Basladi

Projenin Arsa Biiylikliigii(m?) |25.964

Toplam Ingaat Alani(m?) -

Konu-Rezidans 291

Diikkan-Is Yeri

Ofis-Biiro

Magaza

Sosyal Tesis imkani Kapali Yizme Hawzu, Fitness, Hamam, Sauna, Yuruyls
Parkurlari, Cocuk oyun alanlari

Otopark Durumu Kapali-Agik Otopark
REZIDANS BILGILERI
1+1,2+1,3+1,4+1,2,5+1,3,5+1
Satilik Konutlar
.. Net Briit Fyat (TL)
Konut Tipi Alani (m?) Alani (m?)

1+1 55 70 2.350.000

2+1 100 139 4.450.000

3+1 130 169 5.895.000

*2. el satiglari olup, fiyatlarda pazarlik paylari diisdirtimdsgtiir.

ORTALAMA BIRIM DEGER

33.489,16

DIGER BILGILER
Sinpas Yapi'nin Sancaktepe'de hayata gecirdigi yeni
projesi Sinpas Kdycegiz projesi 5 ila 15 katli 13 bloktan
. oluguyor. K8y konseptinde inga edilen Kéycegiz
Ozellikler projesinde 2+1'den 4+1'e kadar farkli konut tipleri
bulunuyor. Projede konutlara Patika Evieri, Kir Evieri ve
Asma Bahcge Evieri adi verildi.

Konut Teslim Sekli Dekorasyonlu
Ofis Teslim Sekli 0
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PROJENIN ADI: EGEBOYU

Projenin Konumu SANCAKTEPE, ABDURRAHMANGAZI MH.
Projenin Sahibi SINPAS GYO

Projede Yer Alan Konut, Dikkan

Nitelikler

Proje Baslangi¢-Bitis 2012-Yasam Basladi

Projenin Arsa 40.548

Biiyiikliigii(m?)
Toplam Ingaat Alani(m?)

Konu-Rezidans 672

Diikkan-is Yeri 28

Ofis-Biiro 0

Magaza 0

Sosyal Tesis imkani Aclik, Kapali Ylizme Havuz, Fitness, Hamam, Sauna,

Bisiklet Parkuru, Yuruyus ve Kosu Parkurlari, Cocuk oyun
alanlari, Basketbol ve Tenis sahalari, Yoga Plates Alani
Kapali-Agik Otopark

REZIDANS BILGILERI

Konut Tipleri 1+0, 1+1, 2+1, 3+1, 4+1,

Satilik Konutlar

Otopark Durumu

Net Briit Fiyat (TL)
Konut Tipi Alani (m?)
1+0 48 60 1.850.000
2+1 107 117 3.550.000
3+1 145 160 5.050.000

*2. el satiglari olup, fiyatlarda pazarlik paylari diisdrilmdgtiir.

ORTALAMA BIRIM DEGER
Birim Fiyati (TL/m?)
30.912,57
DIGER BILGILER
Proje toplamda 700 adet bagimsiz bélimden olusmakta
olup 672 adet bagimsiz bolim mesken nitelikli, 28 adet
bagimsiz bolim ise ticari niteliktedir. Konut tipleri 1+0'dan

Ozellikler 4+1'e kadar uzaniyor. Konut bayikltkleri 45 ile 175
metrekare arasinda tasarlanmistir.
Konut Teslim Sekli Dekorasyonlu

Ofis Teslim Sekli -
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PROJENIN ADI: ALYAPI

Projenin Konumu SANCAKTEPE, ABDURRAHMANGAZI MH.
Projenin Sahibi ALEMDAR YAPI

Proje Hakkinda Bilgi

Projede Yer Alan Nitelikler Konut

Proje Baglangi¢-Bitis 2015-Yasam Basladi

Projenin Arsa Biiyiikliigiilm?) |71574,87

Toplam Iingaat Alani(m?) -

Konu-Rezidans 78

Diikkan-Is Yeri 0

Ofis-Biiro 0

Magaza 0

Sosyal Tesis imkani Hamam — Sauna —Fitness- Kapali Otopark - Agik Ylizme

Hawuzu - Basketbol ve Mini Futbol Sahalari - Kapali ve

Kapali-Agik Otopark
REZIDANS BILGILERI

Otopark Durumu

Satilik Konutlar
" Net Briit Fyat (TL)
Konut Tipi Alani (m?) Alani (m?)
2+1 80 110 2.450.000,00
3+1 130 197 3.950.000,00
3+1 135 190 4.200.000,00
4+1 140 286 4.500.000,00

*2. el satiglari olup, fiyatlarda pazarlik paylari diisdirtimdgtiir.

ORTALAMA BIRIM DEGER

DIGER BILGILER
Proje 78 adet mesken nitelikli bagimsizbélimden
olugsmakta olup, projede 2+1, 3+1 ve 4+1 tipte daireler
Ozellikler yer almaktadir. Konut biylklukleri 80 ile 286 metrekare
arasinda tasarlanmigtir.

Konut Teslim Sekli Dekorasyonlu
Ofis Teslim Sekli -

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede satisa konu konutlar igin inceleme yapilmis olup
proje gelistirme sonucu ulasilan konut alanlari igin emsal verilerinden faydalanilarak birim deger
belirlenmistir. Proje gelistirme tablosunda konut birim degeri 32.000 TL/m? olarak baz alinmistir.
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T I‘.m
Proje Bilgileri

PROJE BILGILERI

Parsel Alani (m?) 13.432,00
KAKS 1,00
TOPLAM SATILABILIR ALAN (m?) 17.461,60
KONUT ALANI (m?2) 17.461,60
DUKKAN ALANI (m?) 0,00
ORTAK ALAN (m?) 8.730,80
TOPLAM INSAAT ALANI (m?) 26.192,40
Projede;

- Konut alanlari igin m2 birim insaat maliyeti glincel piyasa verileri dogrultusunda 8.000,-TL/ m?
- Ortak alanlar igin m2 birim maliyeti gtincel piyasa verileri dogrultusunda 3.500,-TL/m? olarak
baz alinmistir.

Ust Yapi Maliyeti

tumey - Insaataam ) ORSRERE L ime
Konut 8.000 17.461,60 139.692.800
Duikkan 0 0,00 0 6.500,00
Ortak Alanlar 3.500 8.730,80 30.557.800
Toplamlar 26.192,40 170.250.600

Hesaplamalar sonucunda glincel yapilagsma sartlarina gére 26.192,40 m? ingaat alani igin; ortalama
m? birim insaat maliyeti 6.500-TL/m?, toplam yap! insaat maliyeti ise 170.250.600,-TL olarak
hesaplanmistir. Ayrica, Ust maliyetlerine ek olarak kazi-hafriyat, ¢evre dizenlemeleri, satis ve
pazarlama gibi alt yapi maliyetleri de 6éngoriilmiis ve agagidaki tabloda sunulmustur. Ust yapi ingaat
maliyetlerinin toplam maliyetin %80’'i olacagdi, diger %Z20’lik kismin ise alt yapi maliyetlerini
kapsayacagi 6ngéralmastar.

Alt Yapi Maliyetleri

. . Toplam

B|r|(r_:_1Ll>/lrr?2I;yet ingaat Alani (m?) ingaat
Maliyeti (TL)
Ust Yapi Maliyetleri Toplami 80% 26.192,40| 170.250.600
PROJE 5% 26.192,40 10.640.663
KAZI VE HAFRIYAT 6% 26.192,40 12.768.795
CEVRE DUZENLEMELERI 7% 26.192,40 14.896.928
SATIS VE PAZARLAMA 2% 26.192,40 4.256.265
PROJE TOPLAM iINSAAT MALIYETI 100% 26.192,40| 212.813.250

Projenin %100 tamamlanmasi i¢in gerekli toplam maliyeti 212.813.250,-TL olarak hesaplanmistir.
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MALIYET DAGILIMLARI
Toplam ingaat TOPI\IEH Igt?aat
; ; Unsur Maliyeti aty
Ingaat Alani  Toplam Insaat Malivet Uzerinden Uzerinden
(m?) Maliyeti (TL) ye Unsur
rani(%) Unsur_ Or'_[alama Ortalama Birim
Maliyeti(TL)  paliyet (TLIm?)
Konut 17.461,60 139.692.800 | 82,05% 174.616.000 10.000
Dukkan 0,00 0 0,00% 0
Ortak Alanlar 8.730,80 30.557.800| 17,95% 38.197.250 4.375
TOPLAM MALIYET 26.192,40| 170.250.600,00 100% | 212.813.250,00 8.125,00

Projenin ingaatinin 2025 yilsonunda tamamlanacagi varsayilmis olup, yillar itibari ile tamamlanma
oranlari ve tamamlanan kisim maliyetleri asagidaki tabloda sunulmustur.

YILLARA GORE INSAAT TAMAMLANMA ORAN VE MALIYETLERI

YILLAR | 31.12.2022 31.12.2023
Tamamlanma Oranlari 0,00% 15,00% 50,00% 35,00% 0,00% |  100,00%
ingaat Maliyeti (TL) 212.813.250 266.016.563 | 332.520.703 | 415.650.879 0
Yillara Gére Inaat Maliyeti (TL) 0 39.902.484 | 166.260.352 | 145.477.808 0 | 351.640.644

KABULLER
Satilabilir Konut Alani (m?) 17.461,60
Konut Birim m? Degeri 32.000,00
Satilabilir Diikkan Alani m? 0,00
Duikkan Birim m? Degeri 0,00
ingaat Maliyeti Artis Orani (%) 25,00%
Satis Fiyati Artis Orani, % 25,00%

Proje maliyetlerinin her yil %25, satis gelirlerinin ise %25 oraninda artacagi varsayiimistir.
Konu projede konumlandirilacak olan konutlar ve dikkanlar i¢in yillar itibari ile m2 satis bedelleri, satis orani ve
satis geliri agagidaki tabloda sunulmugtur.

YILLAR 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 | 31.12.2025 31.12.2026 TOPLAM
Konut Satiglan (TL/m?) 45.313 56.641 70.801
Yillara Gore Konut Satis Oranlari 0,00% 0,00% 30,00% 40,00% 30,00% 100,00%
Yillara Gore Satilan Konut Alani 0 0 5.238 6.985 5.238 17.461,60
Yillara Gore Konut Satisg Gelirleri 0 0 | 237.368.625 | 395.614.375 | 370.888.477 | 1.003.871.477
Diikkan Satislar (TL/m?) 0 0 0 0 0
Yillara Gore Diikkan Satig Oranlari 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Yillara Gore Satilan Ditkkan Alani 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yillara Gore Diikkan Satis Gelirleri 0,00 0,00 0,00 0 0 0,00

TOPLAMLAR 0,00 0 237.368.625 | 395.614.375 | 370.888.477 | 1.003.871.477

Proje biinyesinde yer almasi planlanan; Konutlarin ve diikkanlarin satiglarina proje insa halindeyken
2024 yilinda baslanacak olup, insaatin tamamlanmasinin ardindan 2026 yilinda satiglarin
tamamlanacagi ongortlmustir. Tum satislarin 3 yil igerisinde tamamlanacagi 6ngoéralmastar.

Finansal Veriler

indirgeme Orani 23,0%
2 Yilhk Tahvil Getiri Orani, 19,02%
5 Yilhk Tahvil Getiri Orani, % 21,88%
Ortalama Tahvil Getiri Orani, % 20,45%
Risk Prim Orani, % 2,55%
Kupon Donemi 6 Ay
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NAKIT AKIS PROJEKSIYONU 1 1 1 1 1
YILLAR 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026
PROJE KONUT SATIS GELIRLERI (TL) 0 0 237.368.625 | 395.614.375 | 370.888.477
PROJE DUKKAN SATIS GELIRI (TL) 0 0 0 0 0
PROJE INSAAT MALIYETI (TL) 0 -39.902.484 | -166.260.352 | -145.477.808 0
NET NAKIT AKSLARI (EBITDA) 0 -39.902.484 | 71.108.273 | 250.136.567 | 370.888.477
indirgeme Orani 23,00%
NET BUGUNKU DEGER (TL) 310.825.132

Degerleme konu projenin mevcut ruhsat ve eki mimari projelere gore yapilan galisma ve varsayimlar
sonucunda net buginki deger 310.825.132-TL olarak hesaplanmistir.

Yukarida yapilan hesaplamalar tasinmazin mevcut imar durumuna belirlenmis olup farkl bir proje
uygulanmasi durumunda degerler farklilik gosterebilecektir.

5.2.4. Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan “Kira Degeri Tespiti”
yapiimamistir.

5.2.5. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihg Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlari

Degerleme konusu parsel lzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan hasilat paylasimi veya kat

karsiligi pay oranlari tespit edilmemistir.

5.2.6. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Degerleme konusu tasinmaz igin mevcut imar durumuna goére gelistiriimis proje analizi ve kullanilan
veriler 5.2.3. baglik altinda verilmistir.

5.2.7. Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile
Ulasilan Sonuglar

Degerleme konusu taginmaz igcin mevcut imar durumuna gére gelistiriimis proje analizi ve kullanilan

veriler 5.2.3. baslik altinda verilmigtir.

5.2.8. En Yiiksek Ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Bir milkin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan mulkin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimi en etkin ve verimli
kullanimidir. Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme tarihi itibariyle tanimlanmig bulunan en yiksek bugtinki deger rakamini destekleyici makul
ve muhtemel kullanimdir. Bir bagka ifade ile; makul, muhtemel ve yasal olan alternatif kullanim sekilleri
arasindan, yapilmasi teknik ve finansal olarak mumkin olup en ylksek degerine ulastiran kullanimdir.
Degerleme konusu tasinmazin mevcut yapilagma kosullarindaki “MIA (Merkezi is Alani)” kullanim
amacli geligtiriimesi sonucu “En Etkin Ve Verimli Kullanim”da olacag! distunulmektedir.

amacli geligtiriimesi sonucu “En Etkin Ve Verimli Kullanim”da olacag! distunulmektedir.

5.2.9. Misterek veya Bolinmis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme konusu tasinmaz bos arsa vasfinda oldugundan musterek veya bolinmis kisim analizi
mevcut degildir.
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ZiEEd « I‘.m

6.1. Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonug¢larinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla
izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin Agiklamasi

Bu degerleme calismasinda Pazar (emsal karsilastirma) yaklasimi ve Proje Gelistrme yontemi

kullaniimigtir. Tim yOdntemlerden elde edilen degerler rapor icerisinde detayl olarak verilmistir.

6.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

6.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkul Uzerinde yasal belge gerektiren herhangi bir yapi mevcut degildir.

6.4.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerinin
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda
Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar 111.48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi” dogrultusunda incelenmis olup;

Tebligin “Yatinm faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iligkin sinirlamalar” bashkli 22. Maddesinin c)
bendinde belirtildigi Gzere “Portfdylerine ancak lizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve oOnemli Olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi
hdkdmleri saklidir.“ belirtiimis olup degerleme konusu 100 parsel sayili taginmazin tzerinde bulunan
ipotekler nedeniyle GYO portfdylne alinamayacagi kanaatine variimigtir. Ancak degerleme konusu
tasinmazin satis asamasinda Uzerinde yer alan ipoteklerin fekki sonrasinda degerleme raporunun

yenilenmesi 6nerilmektedir.

Degerleme konusu tasinmaz Uizerinde asagida bilgileri verilen 3 adet ipotek kaydi mevcuttur.

ipotek: Alacakli-YAPI VE KREDI BANKASI A.S. Borg: 27.600.000,00-TL
Tesis Tarihi:19.12.2014- Yev. No: 25762

ipotek: Alacakli-YAPI VE KREDI BANKASI A.S. Borg: 4.500.000,00-TL
Tesis Tarihi:20.01.2016- Yev. No: 1387

ipotek: Alacakli-YAPI VE KREDI BANKASI A.S. Borg: 9.150.000,00-TL
Tesis Tarihi:19.12.2016- Yev. No: 30762

6.5.Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Almindan Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Daire
Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen, Uzerinde proje
gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmadigi tespit edilmistir. Ayrica gayrimenkul GYO
portféyliinde yer almamaktadir.
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6.6. Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun
Hukumlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz icin herhangi bir st hakki, devre milk hakki bulunmamaktadir.

6.7.Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim S$eklinin Ve Portfoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfdye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Degerleme konusu tasinmazlar 111.48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi” dogrultusunda incelenmis olup;

- Tebligin “Yatinm faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iliskin sinirlamalar” baslkl 22. Maddesinin
¢) bendinde belirtildigi Uzere “Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin
degerini dogrudan ve o6nemli Odlgclde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi
hakdmleri sakhdir.“ belirtiimis olup degerleme konusu 100 parsel sayili tasinmazin lzerinde bulunan
ipotekler nedeniyle GYO portfdyiine alinamayacagi kanaatine variimistir.

Degerleme konusu tasinmazin satis asamasinda Uzerinde yer alan ipoteklerin fekki sonrasinda

degerleme raporunun yenilenmesi 6nerilmektedir.
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Degerleme konusu tasinmaz; istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi 100 parselin
degeri Emsal Karsilastirma Yéntemi dogrultusunda bdlgede satisa konu arsalar incelenerek m? satis
bedelleri belirlenmis ve toplam arsa degerine ulasiimistir.

7.1.Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

7.2.Nihai Deger Takdiri

Isbu rapor; miilkiyeti AC YAPI INSAAT SANAYIi VE TICARET ANONIM SIRKETI'ne ait olan ve
Tapu katigunde Istanbul lli, Sancaktepe ligesi, Samandira Mahallesi 100 parsel sayili taginmazin
pazar degerinin takdiri amaci ile hazirlanmistir.

Tasinmazin nihai degeri Emsal karsilastirma yontemine goére belirlenmis olup Proje Gelistirme
Yontemi ile belirlenen deder 6ngoriiye dayal olarak yapildigindan nihai degerde kullaniimamistir.

Buna gbre tagsinmazin;
KDV hari¢ Piyasa Degeri:
130.523.774-TL (Yuzotuzmilyonbesyuzyirmiligbinyediyiizyetmisdort TL)

KDV dahil Piyasa Degeri:
140.965.676,-TL Yuzkirkmilyondokuzyiizaltmigbegbinaltiyiizyetmigalti TL)
olarak belirlenmistir.

Tarik OCAK Ahmet MERMERKAYA
Harita Miihendisi ingaat Miihendisi
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Gayrimenkul Degerleme Uzmani
SPK Lisans N0:409769 SPK Lisans N0:403892

Yilmaz KURKCU
Harita MUhendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans N0:400572
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e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

7.3.Beyan

e Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;
Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle ve dederlemeyi talep eden musteri
ile herhangi bir iligkisinin bulunmadig;

e  Degerleme Hizmetinin tcretinin raporun herhangi bir bélimiine baglh olmadigi;

e Degerleme hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri ve Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari” igin belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde
gergeklestigi;

e Degerleme Uzmaninin bu rapor igin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

e Degerleme Uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda mulki kisisel olarak denetledigi; hususunu
beyan ederiz.

e Budegerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmigtir.

EKLER
e Tasinmaza ait resimler
e Tapu Belgesi
o TAKBIS Belgesi

e Degerleme uzmanlarinin lisans ornekleri ve tecriibe belgeleri
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