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Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi
Bahadir TONGUC — Genel Miidiir

ODTU Petrol ve Dogalgaz Miihendisligi
mezunudur. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri

Diizey 3 Lisans: ile Tiirev Araglar Lisansi
sahibidir.

Suat BAKKAL ~ Yénetim Kurulu Uyesi

Bogazigi Universitesi / Ekonomi BSliimii Lisans
mezunudur.

Yatinm Komitesine iliskin Bilgi

Bahadir TONGUC — Genel Miidiir

ODTU Petrol ve Dogalgaz
Miihendisligi’nden mezun olduktan

sonra, i§ hayatina 1998°’de T.C. Ziraat
Bankasy’nda basladi. T.C. Ziraat

Bankasi’nin Sermaye Piyasalar
Baskanhg ve  Hazine Yonetimi
boliimlerinde 10 sene ¢esitli gorevlerde
bulunmustur. Garanti Portfioy

Yonetimi’nde sirasiyla Emeklilik Fonlar,
Kurumsal Portféy Yonetimi ve Yatirnm

Fonlar1  birimlerinde kidemli fon
yoneticisi ve miidiir olarak gorev

yaparken, 2019 yilinda Garanti Portféy
Yonetimi’nin tiim yatirim yonetiminden
sorumlu ydnetici direktér olarak
atanmistir. 2020 Mart ay1 itibariyle Aktif
Portfoy Yonetimi Genel Miidiirii olarak
girev yapmakta olup, Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey-3 ile Tiirev Araclar
lisanslar sahibidir.

Suat BAKKAL - Yénetim Kurulu Uyesi
Bogazici Universitesi, Ekonomi béliimii

mezunu olup yiiksek lisansini yine aym
okulda Ekonomi ve Finans {iizerine

tamamlamigtir. 2010-2016 yillan
arasmda Eroglu Yapr A.S. Bursa
Bauhaus, Bursa Harmony Tower,

Platform Merter ve Kagithane Ofishane
projelerinin  fizibilite analizlerinin
yapilmasim1 ve devam eden proje
ilerlemelerinin takibi ¢alismasini ve 2011-
2013 yillan arasinda Kartalkule Projesi
icin Aktif Bank adina Proje Finansmam
Yonetimini  gerceklestirmistir. 2012
yilinda baslayan Istanbul Finans Merkezi
Projesi igin Projenin Finansmam




sorumlulugu ve projeyi gerceklestiren
Akdeniz insaat -iFrm insaat Icra Kurulu
Uyeligi gorevlerini yiiriitmiigtiir.
Inovaban Innovation Consulting JSC'nin
yonetim kurulu iiyelifi ve aym zamanda
cesitli enerji iiretim ve yatinrm SPV
sirketlerinin bagkanh@mni yapmstir. 2015
yilindan itibaren  Aktif Bank’ta
Kurumsal Pazarlama Béliim Baskanhg
gorevini yiiriitmiistiir. Nisan 2018
itibariyle, BKT Kosové J.S.C’mn
yonetim kurulu iiyeligi ve CEO
girevlerine atanmistir. Tiirev Araclan,
Kurumsal Yonetim, Kredi
Derecelendirme, Gayrimenkul
Degerleme ve CFA3 alanlarinda sermaye
piyasasi lisanslarina sahiptir.

Deniz ERKOG- Gayrimenkul Degerleme | Deniz ERKOGC- Gayrimenkul
Uzmani Degerleme Uzman

ITU Ingaat Miihendisligi B&limii Lisans | Aktif Bank’ta Gayrimenkul Uygulama ve
mezunudur. Gayrimenkul Degerleme Lisansi | Gelistirme Direktorii ve 19 Giines Enerji
sahibidir. Santrali sirketinde Yonetim Kurulu
Uyeligi  yapmaktadir. ITU  Ingaat
Miihendisligi Béliimiinden mezun
olduktan sonra kariyer hayat1 siiresince
kamu ve 6zel bir¢cok uluslararasi insaat
projesinde yer almistir. 1997-2012 yillar
arasinda Baytur Insaat Sirketinde
Planlama Koordinatirliigii ve Maliyet
Kontrol Miidiirliigi girevlerini
iistlenmistir. Sermaye Piyasas1 Kurulu
Gayrimenkul Degerleme Lisans1
bulunmaktadir.

Orhan GUNDUZ -

Lisans egitimini Bilkent Universitesi,
yiiksek lisansin Northwestern
Universitesi’nde isletme iizerine
tamamlamistir. Ek olarak, ABD'deki
Urban Land Institute Emlak Okulu'nda
gayrimenkul gelistirme ve finans
derslerini tamamladi. 2020 yih itibariyle
Calik Holding biinyesinde gayrimenkul

ﬁ}\ yatirimlarindan sorumlu ve GAP insaat
Yonetim Kurulu uﬁ m‘lqlzak':
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yapmaktadir. 2001 yiinda J.P. Morgan
Chase’de Kiiresel Kredi Risk Yonetimi
Baskan Yardmmcisi olarak bankacihik
kariyerine baslamistir. 2006-2008 yillan
arasinda Lehman Brothers’m Tiirkiye
portféy yometim sirketinde portfoy
yoneticisi olarak; fabrikalar, konutlar,
araziler, oteller ve ofislerden olusan ve
degeri 2 milyar dolarmn iizerinde c¢esitli
gayrimenkul portfoylerini yonetti. 2008
ve 2012 yillar1 arasinda AKFEN
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi’’nda CFO
ve ardindan Genel Miidiir olarak gérev
yapmis, fizibilite ¢alismalan, arazi
edinimi, gelistirme ve inga siireclerinden
uluslararasi anlasmalara kadar bircok
siireci yonetmigtir. 2013 itibariyle, ilk
yihnda CFO olarak da gérev yapmis olup,
2015 yilmna kadar Galataport Projesinin
kurucu Genel Miidiirii olarak gorev

yapmistir. 2016 yihindan 2020 yilina
kadar ise Eczacibagi Gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirnm Sirketi’nde,

Eczacibasi Grup’un 1 milyar ABD dolan
degerinde gayrimenkul portfGyiinii
yonetmis, proje gelistirme, yonetimi ve
satis1 gibi siireclerde yer almigtir.

Fonun Yatirnm Smirlamalarn ve Risklerine
Iliskin Esaslar

A) Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul
yatinmlannin yonetiminde agagidaki esaslara ve
yatinm sinirlamalarina uyulur:

Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul yatinmlarindan olugmast
zorunludur. Bu oranin  hesaplanmasinda

Teblig’in 4. maddesinin {iiincii fikrasimn (a)
bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate almir. Su kadar ki tabi olduklan
mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %751 yurti¢ci gayrimenkul

rimlanndan olugan anonim ortakliklann
paylagna, Fon toplam degerinin en fazla %20°si
rQrann

yatirim yapilabilir.

Fonun Yatirim Sinirlamalar: ve Risklerine
INiskin Esaslar

A) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimlarinin yonetiminde  asafidaki
esaslara ve yatinm sinirlamalarina uyulur:

Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul  yatinmlarindan  olusmasi
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
Teblig’in 4. maddesinin tiglincii fikrasinin (a)
bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler
dikkate alimr. Su kadar ki tabi olduklan
mevzuat hiikklimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %751 yurtici
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklann paylarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20°si oranyndyyatirie ,yﬂpll&p'fﬂj";
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Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki  gayrimenkullerin  ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’unu agamaz. Teblig’in 23 iincii
maddesi hiikkmii saklidir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller
izeninde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni
Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine iist hakk:
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar
fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller
tizerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakk: ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklann iigiincii
kigilere devrine izin verebilir.

Kurucu/yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin  ingaat islerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan fon igtiiziigiiniin 8.2.9. maddesi
hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi,
ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
sipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal;
haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu agsamaz. Teblig’in 23 lincii maddesi
hiikmii sakhdir.

Miilkiyeti baska kisilere ait  olan
gayrimenkuller Tlizerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayth Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
gore Fon lehine iist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina
ticiincii kisilere devredebilir.

Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller
Uzerinde Fon adina baska kisiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu
haklarin iiglincti  kigilere devrine izin
verebilir.

Kurucw/ydnetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan fon i¢tiiziigliniin 8.2.9. maddesi
hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveriy merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, stipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.




¢) Devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya
tabi olan varliklar1 ve haklan fon portfoyiine
dahil edemez.

d) Fon portféyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.

¢) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfdyiine, Toplu Konut Idaresi
Bagskanligy, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile
bunlann bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gbsterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen
ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki
bagimsiz bolimler, ingaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portféyline dahil
edilebilir. Fon igtiiziigiiniin 8.2.5. maddesinde
ve isbu ihra¢ belgesinde yer alan %80’lik
simrlamaya  iligkin  hesaplamada, Fon
portfdyiine bu kapsamda dahil edilen yatirnmlar
da dikkate alinur.

Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla,
asagidaki varlik ve iglemler fon portfoyiine dahil
edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil
Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektdr ve kamu kira sertifikalari,

¢) Devredilebilmesi  konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklan ve haklari fon
portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoylinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satum1 yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfoyiine, Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile
bunlarn bagl: ortakliklan, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki
bagimsiz bdlimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portféyiine dahil
edilebilir. Fon  igtiiziigliniin 8.2.5.
maddesinde ve igbu ihra¢ belgesinde yer alan
%80’lik sinirlamaya iligkin hesaplamada,
Fon portfoyline bu kapsamda dahil edilen
yatinmlar da dikkate alinur.

Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla, agagidaki varlik ve islemler fon
portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestime kapsammna alinanlar
dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara
ait paylar, 6zel sekt6r ve kamu kira sertifikalan

(TL),




d) Kurulca uygun goriilen diger yatinm
araglan.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayahh vadeli islem
s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasas: araglarini agiga satamaz,
kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Tiirev araglara Islami ticaret ve finans ilkelerine
uygun olmas1 kosuluyla sadece portfoylesini
dbviz;faiz-ve piyasa riskleri gibi risklere kars:
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araclar
nedeniyle maruz kaliman agik pozisyon tutar
fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu
madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde  yatinmcilara en  son
bildirilen fon toplam degeri esas alimir. Vadeli
Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen
islemlerin nakit teminatlan da Fon portféyiine
dahil edilir.

b) Unvaninda TL ibaresi buluman ve
katihm finans ilkelerine uygun yatinm fonu
katilma paylan,

¢) Katilma hesaplan (TL),

¢) Kurulca uygun goriilen diger yatinm
araglari.

Fon, yabanci para birimi cinsinden
varhklara, altina, diger kiymetli madenlere
ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli
islem sozlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasas araglarim ag13a satamaz,
kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarim 6diing alamaz.

Tiirev araglara Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun olmasi kosuluyla sadece
portfdyiimii piyasa riskine karsi korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan
fon toplam degerinin %20’sini agsamaz. Bu
madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde yatinmcilara en son
bildirilen fon toplam degeri esas alimr.
Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlan
da Fon portfoyiine dahil edilir.
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Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacimin kargilanmasi
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Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

B) Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun kargilagabilecegi
temel risklere iliskin bilgilere asagida yer
verilmektedir:

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, para ve
sermaye piyasalart getiri hadlerinde yasanan
dalgalanmalar, lkur; hisse senedi ve benzeri
piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler
sonucunda Fon portfoyiinde yer alan varliklarin
piyasa degerinin diigmesi ve/veya Fon’un
yiikiimliiliiklerinin piyasa degerinin artmasi
sonucunda fonda zarar olugmasi olasiligidir. S6z
konusu risklerin detaylarina asagida yer
verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine Iliskin Riskler: Fon
portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya
¢ikabilecek disiis riskidir.

b- Kar Pay1 Orani Riski: Fon portfoyiine kardan
pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma
hesab1 vb. menkul kiymetlerin ve iglemlerin
dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklann
degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri
oranlart degigimi nedeniyle olusan riski ifade
eder.

]

B) Fon’un Olas: Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fon’un yatinm stratejisi ve risk profili
dikkate  almarak  belirlenen, fonun
kargilagabilecegi temel risklere iligkin
bilgilere asagida yer verilmektedir:

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, para ve
sermaye piyasalan getiri hadlerinde yasanan
dalgalanmalar, hisse senedi ve benzeri
piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler
sonucunda Fon portféyiinde yer alan
varliklarin piyasa degerinin diigmesi ve/veya
Fon’un yiikiimliliklerinin piyasa degerinin
artmas1 sonucunda fonda zarar olusmasi
olasihgidir. S6z konusu risklerin detaylarina
asagida yer verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine Iligkin Riskler: Fon
portféyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya
cikabilecek diigiis riskidir.

b- Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfGyiine
kardan pay almaya dayali kira sertifikasi,
katilma hesabi vb. menkul kiymetlerin ve
islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin degerinde piyasalarda
yaganabilecek getiri oranlan  degZisimi
nedeniyle olugan riski ifade eder.
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¢- Ortaklik Pay1 Fiyat Riski: Fon portféytine
ortaklik payr dahil edilmesi halinde, Fon
portféylinde bulunan ortaklik paylarinin
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portféyiin maruz kalacagi zarar
olasiligim ifade etmektedir.

Finansman Riski:

Finansman riski Fon’un satin alacagi herhangi
bir gayrimenkul bedelini 6deme kabiliyetini ve
yatinim yapilan gayrimenkuliin sonradan ihtiyag
duyacagi nakit ihtiyacinin Fon tarafindan
kargilanabilme kabiliyetini 6l¢mektedir.

Likidite Riski:

Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit
¢ikiglanmi  tam  olarak ve zamaninda
kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit girigine
veya hazir degere sahip bulunmamasi, hazir
degerlerinin zamaninda nakde
doniistiirilememesi nedeniyle Fon tarafindan
zarara ugrama ihtimalidir. Fon varliklarinin likit
olmamas: nedeniyle, makul bir siirede piyasa
degerinden nakde cevrilme zorlugu, 6zellikle
gayrimenkul yatiimlarinin nakde
doniistiirilmesinin zaman almasi ve degere
iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Kars1 Taraf Riski:

Fon'un islem yaptig1 karg: tarafin sozlesme
Besgklerine uymayarak ylkiimliligiini kismen
a tamamen  zamaninda  yerine

¢- Ortaklik Pay1 Fiyat Riski: Fon portfGyiine
ortaklik payr dahil edilmesi halinde, Fon
portfoyiinde bulunan ortakhk paylarnmn
fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfoylin maruz
kalacag zarar olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski:

Finansman riski Fon’un satin alacaf
herhangi bir gayrimenkul bedelini 6deme
kabiliyetini ve yatirim yapilan
gayrimenkuliin sonradan ihtiyag duyacagi
nakit ihtiyacinin Fon tarafindan
karsilanabilme kabiliyetini 6l¢mektedir.

Likidite Riski:

Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit
gikiglanm tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
girisine veya hazir deZere  sahip
bulunmamasi, hazir degerlerinin zamaninda
nakde doniistiiriilememesi nedeniyle Fon
tarafindan zarara ugrama ihtimalidir. Fon
varliklarinin likit olmamasi nedeniyle, makul
bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evrilme
zorlugu, 6zellikle gayrimenkul yatinmlarinin
nakde doniistiirilmesinin zaman almas1 ve
degere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

Karsi Taraf Riski:

Fon’un islem yaptif1 karsi tarafin sozlesme
gereklerine  uymayarak yiikiimliliglini
kismen ya da tamamen zamaninda yerine
getirmemesinden dolayr zarara ugrama
ihtimalidir.

Operasyonel Rlskler
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getirmemesinden dolay1 zarara  ugrama
ihtimalidir.

Operasyonel Riskler:

Yetersiz veya islemeyen i¢ siiregler, insan
kaynagi, sistemler ya da dis etkenler nedeniyle
ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

Yogunlagma Riski:

Yogunlagma riski, belli bir bdlgeye ve sektore
yogun yatnm yapilmasi sonucu Fon
portfoyliniin bu varlklarin icerdigi risklere
maruz kalmasidir.

Degerleme Riski:

Yatinm yapilan varhiklann yatinm siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir gekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Kaldirag Yaratan islem Riski:

Kaldirag yaratan islemler (ileri valérli kira
sertifikas1 alim satim) nedeniyle maruz kalinan
riskin takibini ifade eder.

Katilim Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un
tabi oldugu uluslararasi katilim finans ilkelerine
uygun olarak Fon portféytine dahil edilen bir
gayrimenkul yatimmmin ya da bir finansal
varligin, daha sonra s6z konusu katilim finans
ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda
Fon portfoyiinden belirli bir siire igerisinde
kartilmasi riskini ifade eder.

Yetersiz veya islemeyen i¢ siiregler, insan
kaynag, sistemler ya da dig etkenler
nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

Yogunlagma Riski:

Yogunlagsma riski, belli bir bolgeye ve
sektdre yogun yatirim yapilmasi sonucu Fon
portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere
maruz kalmasidir.

Degerleme Riski:

Yatinm yapilan varliklarin yatinm  siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri
kapsar.

Kaldira¢ Yaratan islem Riski:

Kaldirag yaratan islemler (ileri valorli kira
sertifikast alim satim) nedeniyle maruz
kalinan riskin takibini ifade eder.

Katitlm Finans Ilkelerine Uyum Riski:
Fon’un tabi oldugu uluslararasi katilim finans
ilkelerine uygun olarak Fon portfGyiine dahil
edilen bir gayrimenkul yatirimimn ya da bir
finansal varligin, daha sonra s6z konusu
katihm finans ilkelerine uygunlugunu
yitirmesi durumunda Fon portféytinden
belirli bir siire i¢erisinde gikartilmasi riskini
ifade eder.

Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin
satilmaya Dbaslandigi donemden sonra
mevzuatta ve  diizenleyici otoritelerin

degisikliklerden, - -vef'/ gayri _cfn___l‘ml"

duizenlemelerinde r?g/dana/ gelebilegcek
werg) ]




r;asal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya
baglandigy donemden sonra mevzuatta ve
diizenleyici  otoritelerin  diizenlemelerinde
meydana gelebilecek degisikliklerden, vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

mevzuatinda

ortaya

cikabilecek

degisikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine
Iliskin Esaslar

Fon Birim Pay Fiyat Acitklama Dénemine

Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyati, her ayin son is giinii
mesai bitiminde hesaplanir ve ilan edilir.

Ahm talimatlarn her is giinii verilebilir.
Verilen talimatlar, talimatin verildigi ayin
son isgiinii ilan edilen pay fiyati iizerinden,
ilam takip eden ilk isgiinii mesai bitimine
kadar yerine getirilir.

Satim talimatlar: her is giinii verilebilir.
Bu talimatlar, talimatin verilmesini takip
eden 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31
Arahk tarihlerinde hesaplanan ve ilan
edilen pay fiyat: iizerinden ilam takip eden
ikinei aym ilk is giinii mesai bitimine

kadar

yerine

getirilir.

Asagida

talimatlarin gerceklestirilme esaslarina
iliskin tablo yer almaktadir.

Talimatin Isleme esas | Talimat

verildigi pay fiyati gercekles

dénem hesaplanma | tirilme ve

tarihi alm

bedeli
0deme
tarihi

1 Aralik - 31 Mart Nisan

28(29) Subat ayinin
I’inci is
giinii

1 Mart—-31 |30 Haziran | Temmuz

Mayis ayinin
I’inci i
giini




< 1 Haziran — | 30 Eyliil Ekim
) 31 Agustos aylnin
1’inci is
giinii
1 Eyliil-30 | 31 Arabk Ocak
Kasim aylnin
1’inci is
giinii

31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Arahk
tarihlerinin isgiinii olmamasi halinde fiyat
hesaplamasi bu tarihten bir dnceki iggiinii
yapilarak ilan edilir.

Pay alim satimina konu fon birim pay fiyati
hesaplandig1 gilinii takip eden ilk is giinii
Kurucu'nun resmi internet sitesi olan
www.aktifportfoy.com.tr  adresinde ve
KAP’ta agiklanr.

Pay alim satimina konu fon birim pay fiyati
hesaplandi1 gilinii takip eden ilk is giinil
Kurucu’'nun resmi internet sitesi olan
www.aktifportfoy.com.tr adresinde ve KAP’ta
aciklanir.

Ilgili dénem igerisinde Fon’a yatirimcilar
tarafindan alim/satim talebi gelmez ise, Fon
birim pay degeri hesaplanmaz. S6z konusu
donemlerde yatinmci talebi olmamasina
bagh olarak Fon birim pay degeri
hesaplanmamasi halinde her halukarda her
takvim y1linin sonu itibariyla Fon birim pay
degeri hesaplanacak ve agiklanacaktir.

ligili dénem igerisinde Fon’a yatirimcilar
tarafindan alim/satim talebi gelmez ise, Fon
birim pay degeri hesaplanmaz. S6z konusu ara
donemlerde yatinmci talebi olmamasina bagl
olarak Fon birim pay degeri hesaplanmamasi
halinde her halukarda her takvim yilinin altsnet
ayt sonu itibanyla ve yil sonu itibariyla Fon
birim pay degeri  hesaplanacak ve
aciklanacaktir.

Katilma paylarinin borsada ilk islem gormesi
durumunda pay fiyatinin borsadaki fiyat
adimlarina uygun hale gelmesini temin etmek
amaci ile tedavilldeki paylar borsada islem
gormeye baglamadan Once birlestirilerek pay
sayist binde bir nispetinde azaltilir ve beher fon
birim pay degeri de binin kati seklinde
hesaplanir. Boylelikle her bir katilma payi
sahibinin sahip oldugu pay sayisi bu islemden
sonra binde bire diiser ancak pay fiyat1 da bin
katna c¢iktigindan sahip olunan toplam pay
degerf degigmez. Fon pay say15113_da_1 ve birim pay say1st binde bir nispetinde azaltilir ve beher
fide  yapilas ) bu d:ag1$1k.11kler . fon fon birim pay degeri deAinin tl sekli ing e
,f*cg, lafgin borsada islem gdrmesinden Once hesaplantr. Béy]e]iklc }g Ctilina

Katilma paylarimin borsada ilk islem gérmesi
durumunda pay fiyatinin borsadaki fiyat
adimlarnna uygun hale gelmesini temin etmek
amaci ile tedaviildeki paylar borsada islem
gbérmeye baslamadan 6nce birlestirilerek pay

/
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meveut fon pay sahiplerine en uygun
haberlesme araci ile bildirilir.

sahibinin sahip oldugu pay sayisi bu
islemden sonra binde bire diiser ancak pay
fiyat1 da bin katina ¢iktigindan sahip olunan
toplam pay degeri degismez. Fon pay
saywsinda ve birim pay degerinde yapilan bu
degisiklikler fon paylarinin borsada islem
gérmesinden oOnce mevcut fon pay
sahiplerine en uygun haberlesme arac: ile
bildirilir.

Portfoydeki  Varhklarm  Degerlemesine
Iligkin Esaslar

Glinliikk olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda
Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayah haklar ile tabi olduklan
mevzuat hiiklimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimnm devamh
olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan ve paylan borsada islem
gormeyen anonim ortaklik paylan haricindeki
varhk, islem ve yiikiimlilikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinlilk olarak
degerlenir.  Fon portfdylinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar ile
tabi olduklann mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamumin devamli olarak en az %75’i yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olugan ve paylan
borsada islem gérmeyen anonim ortaklik paylari
ise gayrimenkul degerleme kuruluslan ve/veya
Kurulca uygun gortilen degerleme kuruluglar
tarafindan hazirlanan, en giincel tarihli
degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar
tizerinden degerlemeye konu edilir.

Fon’un alim satim iglemlerine esas olacak birim
pay degerinin hesaplanmasinda laullanilacak

Portfoydeki Varliklarin Degerlemesine
Iliskin Esaslar

Giinliik olarak aciklanan fiyat
hesaplamasinda Fon portféyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar
ile tabi olduklar1 mevzuat hilkiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamlh olarak en az %75’
yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan
ve paylar borsada iglem gormeyen anonim
ortaklik paylar1 haricindeki varlik, islem ve
yiiktimliiliikler Kurul diizenlemelerine uygun
olarak giinlik olarak degerlenir. Fon
portféyliinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklan
mevzuat hiikiimlerine gbére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %751 yurtici
gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve
paylann borsada islem gormeyen anonim
ortaklik paylan ise gayrimenkul degerleme
kuruluslan ve/veya Kurulca uygun gériilen
degerleme kuruluglan tarafindan hazirlanan,
en giincel tarihli degerleme raporlarinda yer
verilen tutarlar iizerinden degerlemeye konu
edilir.

Fon’un alim satim islemlerine esas olacak
birim pay degerinin hesaplanmasinda bir
onceki yil sonu itibariyle hazirlanmis olan
gayrimenkul degerleme raporunda yer
alan gayrimenkul degerleri dikkate alinir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan disi
durumlarin  Kurucu tarafindan tespiti
halinde ve Kurul’ca ger gorulen
hallerde bu varllkla in yerfiden deg
znce t:

tespiti yaptmlabn]m\ a dah
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whvim—yvibin-alineavi senuttbarylavesit
sent-bartyla-deserleme vapracalktie:

Portféyde yer alan varliklarin  yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur.
S6z konusu deger tespitine iliskin degerleme
raporu hazirlanmas1 Ongoérillen durumlarda,
islem tarithinden Onceki ii¢ ay igerisinde
hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi
halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi
ihtiyaridir. Teblig’in 28. maddesi uyannca
portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayig
degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin Kurul'ca uygun gériilen gayrimenkul
degerleme kuruluglan tarafindan yapilmasi
zorunludur.

Fon portféylinde yer alan varliklarin degerleme
esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatinm
fonlanmin  finansal raporlamalarina iliskin
diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esaslara uyulur.

edilmis olan deger gozden gecirtilebilir, Bu
durumda, Fon’un alim satim islemlerine
esas olacak birim pay degermm
hesaplanmasinda daha giincel olan bu
degerleme raporunda/gézden gecirme
raporunda yer alan gayrimenkul degeri
kullamihir.

Portféyde yer alan varliklarin yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur.
S6z konusu deger tespitine iligkin degerleme
raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda,
islem tarihinden oOnceki ii¢ ay icerisinde
hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi
halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas:  ihtiyaridir. Teblig’in 28.
maddesi uyarninca portfoye alinacak
varliklanin ve haklann rayi¢ degerleri ile
rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin
Kurul'ca uygun gorilen gayrimenkul
degerleme kuruluslan tarafindan yapilmasi
zorunludur.,

Fon portfoyiinde yer alan varliklann
degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun
yatinm fonlarinin finansal raporlamalanna
iliskin  dlizenlemelerinde  yer alan
degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek
Harcamalara iliskin Esaslar:

Fon’a iligkin tiim giderler Fon malvarhigindan
karsilanir. Fon’dan kargilanan portfoy yonetim
ticreti dahil tiim giderlerin toplamimin fon
toplam degerine gore iist sinin yilhik %10
(ylizdeon) olarak uygulamir.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla,
Fon toplam degerinin giinlitk %0,00137’den
(yuzbindebirvirgiilotuzyedi)

[yillik yaklagik %0,50
(vizdesifirvirgiilelli)] olusan bir yOnetim
ti tahakkuk ettirilir. Bu fiicret, her ay

Fon Malvarlhigindan Yapilabilecek
Harcamalara Iligkin Esaslar:

Fon’a iligkin tim giderler = Fon
malvarlifindan kargilanir. Fon’dan
kargilanan portfoy yonetim iicreti dahil tiim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore st simn y1llik %10 (ytizdeon) olarak
uygulanir.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak
kaydiyla, Fon toplam degerinin giinlitk
%0,00137’den
(yilizbindebirvirgiilotuzyedi) [yallik
yaklagik %0,50 (ylizdesifirvirgiilelli)]
olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir.
Bu iicret, her ay sonunu izleycn 5 (bes) 1$
giini icinde kuruc agitic aras

imzalanan bozlesme eveginde belirlénen
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cercevesinde belirlenen paylagim esaslarina
gére kurucuya ve dafitictya Fon’dan
Odenecektir.

Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalar
asagidaki gibidir:

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretleri,

¢) Portfoydeki
hizmetleri i¢in 6denen ticretler,
d) Varliklann
transferinde 6denen licretler,

¢) Kullamilan finansmanlar igin 6denen kar
paylar,

f) Portfdye alimlarda ve portfoyden satimlarda

Odenen komisyonlar {yabanet—para—einsinden
yapilan—giderler—TEMB—déviz—satis—kurn
g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
Odemeleri,

h) Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen
denetim {icreti,
miisavirlik ve yeminli mali miigavirlik {icretleri,
1) Takvim yih esas almnarak {iger aylik
donemlerin son
degerinin yliz binde besi oraminda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul

varliklarin saklanmasi

nakde cevrilmesi ve

serbest muhasebeci mali

1§ giinlinde fon toplam

iicreti
i) Katilma paylan ile ilgili harcamalar
j) Gayrimenkul yatinmlanna iligkin

degerleme, hukuki ve mali damismanlik, noter
licreti, tapu harci vb. tcretler,

k) Gayrimenkul
alim/satim, kiralama
cikacak aracilik iicret ve komisyonlar,

I) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii
bakim, onanm, tadilat ve yenileme giderleri,
m) Portfdydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat,

yatinmlarina
islemlerinde

iliskin
ortaya

rtak gider ve sair giderler,

or{0ydeki gayrimenkullerin sigorta,
oflemeleri ve benzer giderler,

ci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

paylasim esaslarina gére kurucuya ve
dagiticiya Fon’dan 6denecektir.

Fon malvarligindan yapilabilecek

harcamalar agagidaki gibidir:

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklann veya bunlan
temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta tcretleri,

¢) Portfoydeki  varliklarin  saklanmast
hizmetleri i¢in 6denen ticretler,
d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi  ve

transferinde 6denen tcretler,

¢) Kullanilan finansmanlar i¢in 6denen kar
paylan,

f) Portfoye alimlarda ve
satimlarda 6denen komisyonlar,

portféyden

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve
har¢ 6demeleri,

h) Bagimsiz denetim kuruluslarma 6denen
denetim Tticreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miigavirlik iicretleri,
1) Takvim wyili esas alinarak liger aylik
dénemlerin son ig giiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraminda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portféy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula ddenen Kurul
ticreti

i) Katilma paylan ile ilgili harcamalar

j) Gayrimenkul  yatinmlarina  iligkin
degerleme, hukuki ve mali damsmanlik,
noter iicreti, tapu harc1 vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatinmlarnna  iligkin
alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya
¢ikacak aracilik ticret ve komisyonlari,

I) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii
bakim, onanm, tadilat ve yenileme giderler,
m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii
aidat, bina ortak gider ve sair giderler,

n) Portféydeki gayrimenkullerin sigorta,
DASK 6demeleri ve benzer giderler,

0) lsletmeci firmalaya c'sden)& hme?eflellcxj,
; I J N




e ———

6) MKK ve Takasbank’a 0&denen iicret,[ ) MKK ve Takasbank’a &denen {icret,

komisyon ve masraflar, komisyon ve masraflar,

p) lcazet belgesi masraflan ve fikhi | p) Icazet belgesi masraflann ve  fikhi
damsmanlik iicretleri, danismanlik iicretleri,

r) Fon paylarinin borsada iglem gormesi i¢in | r) Fon paylannin borsada islem gérmesi igin
Odenen ticretler ve yapilan masraflar, odenen iicretler ve yapilan masraflar,

s) KAP giderlen, s) KAP giderleri,

s) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, edefter | s) Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, edefter
gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar, | gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,
t) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar. t) Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) tahsisi ve
yilhk bakim gideri

u) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi | Portfoydeki  Varhklarin  Saklanmas
Hakkinda Bilgiler Hakkinda Bilgiler

Portfdy saklayicisi tarafindan, Fon portfoyiinde | Portfoy  saklayicis1  tarafindan, Fon
yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti | portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in
verdigi para ve sermaye piyasasi araglan; | saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
kaymetli-madenler ile diger varliklar Takasbank | piyasasi araglan ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. | nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlann disinda kalan varliklar ve bunlarin | Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli  bilgiler | degerleri  konusunda gerekli  bilgiler
Takasbank’a aktanlir veya s6z konusu bilgilere | Takasbank’a aktanlir veya s6z konusu
Takasbank’1n erigimine imkéan saglanir. ¥abanet | bilgilere Takasbank’in erigimine imkén
sermaye-piyasasraraclar—Takasbank-nezdinde | saglamr.

bulunanve dofrudan—fon-adma acilan hesapta
saldan

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Esaslar Iliskin Esaslar

Katilma payi satis1, fon birim pay degerinin tam | Katilma pay satig1, fon birim pay degerinin tam
olarak nakden veya gayrimenkuller ve |olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklann tapu sicilinde fon | gayrimenkule dayal: haklann tapu sicilinde fon
adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in | admna tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18. maddesinin tglincii fikrasinda belirtilen | 18. maddesinin {iglincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz | gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bélimlerin tapu siciline fon adina tescil | bollimlerin tapu siciline fon adma tescil
ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina | ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina
iligkin  sézlesmelerin fona devredilmesi |iligkin sOzlesmelerin  fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma paymnin | suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinn
fona iadesi, yatinmcilarin paylarinin ihrag | fona iadesi, yatinmcilarin paylarmin ihrag¢
belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade | belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade
edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya | edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya
22 payarina karsilik gelen gayrimenkuller ve | paylarma karsilk gelen gayrimenkuller ve
2 Hyrenkule dayali haklanin yatinmcilara | gayrimenkule dayah haklann ; yatinmeilara

esi suretiyle gerceklestirilebilir. devredilmesi sur_eti_y}g  PES ;;klesﬁﬁ}ebilir—.;
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Katilma Payi Ihracinin veya Fon’a iadesinin
Nakit Karsihg1 Gergeklestirilmesi:

Almm Talimatlan

Asgari  alim talimati limiti; kurumsal
yatimmeilar i¢in 10.000 adet pay ve karsiligi
tutar, bireysel yatirimcilar igin 1.000.000 adet
pay ve karsihigi tutardir. Alim talimatlar
10.000 pay katlan olarak verilebilir.

Yatinmeilann asadida—belirtilen—dénemlerde

verdikleri katilma pay1 alim talimatlan talimatin
verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyati iizerinden yerine getirilir.

Dé Miisteri-Als Talepleri 16
Ll 15N hles adis

L Dy Portioydeld-Gavei lller i
DegerlemeRapeorlamma-Hazirlntilmasi 16

Kurucu Yénetim Kurulu Kararmna
istinaden, “Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama
Dinemine Iligkin Esaslar” béliimiindeki
takvimden bagimsiz olarak y1l ig¢erisinde
herhangi bir isgiinii nakit veya ayni
6deme karsihg katilma pay: satisi veya
Fon’a iadesi yapilabilir.

Katilma Payr ihracommn veya Fon’a
Iadesinin Nakit Karsih@ Gergeklestirilmesi:

Alim Talimatlan

Asgari alim talimati limiti; kurumsal
yatinmecilar i¢in 10.000 adet pay ve karsihigi
tutar, bireysel yatinmcilar igin 1.000.000
adet pay ve karsilifn tutardir. Alim
talimatlan 10.000 pay katlan olarak
verilebilir.

Yatinmeilann verdikleri katilma payr alim
talimatlan talimatin verilmesini takip eden
ilk hesaplamada (talimatin verildigi aym
son iggiinii yapilan hesaplamada)
bulunacak pay fiyati {izerinden yerine
getirilir.




Alim Bedellerinin Tahsil Esaslarn

3 ) ) Almm Bedellerinin Tahsil Esaslan
Allm talimatinin verilmesi sirasinda, talep

edilen katilma pay1 bedelinin tahsil edilmesi
esastir. Alim talimatlann sadece tutar olarak
verilebilir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep
edilen katilma pay1 bedelinin tahsil edilmesi
esastir. Talimat tutarmin islem giiniinde
yatirilms olmasi zorunludur. Alim

] ey talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.
Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek,

bu tutara denk gelen pay sayisi iglemekond | Ay talimatinda belirtilen tutar tahsil
etacak—ik—payfiyatr(birinei—fiyat—apord) | ojilerek bu tutara denk gelen pay sayisi

agiklandiktan sonra hesaplanir. takip eden ilk hesaplamada bulunacak
pay fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.
“Fon Birim Pay Fiyat Aciklama
Dénemine Iliskin Esaslar” béliimiinde
belirlenen ger¢eklesme tarihinde islem

. L yerine getirilir.
Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar

islem gergeklestirilinceye kadar yatirimci

imat _ y
hesabinda yatmmer adma Miikafat Portfoy Alim talimatimin karsiliginda tahsil edilen

. . . . tutar islem gergeklestirilinceye kadar
Va_d - Klra. BEEEas Eand IS yatinnme1 hesabinda yatirimer adina Miikafat
dirmek suretiyle katilma pay1 aliminda

. 5 i Kira Sertifik
Isgiinlerinde saat 13:30’a kadar ﬁzﬂgzgeﬁizgsgﬁ? o PR 01‘;1:
taleplerinin degerlenmesi aymu giin, Y Z?

ctiyld katil
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saat 13:30’dan sonra girilen talepler igin
degerlenmesi ise takip eden is giinii baslar.

Katilma payr alimma Miikafat Portfoy Kisa
Vadeli Kira Sertifikasti Fonu’nda elde
edilebilecek kazang¢ dahil edilmez. Bu tutar,
talep toplama dénemini takip eden ilk ig giinii
yatinmeinin hesabina nakit olarak gececektir.

Katilma paylanmn yatinmecilar tarafindan
aliminda girig komisyonu uygulanmamaktadir.

Satim Talimatlan ;

Yatinmcilann asadida—belirtilen—dénemlerde
verdikleri katilma payr satim talimatlan
talimatin verilmesini takip eden isleme konu

elacak—ilaner—pay—fivat(ildneifiyat rapory)

iizerinden yerine getirilir.

aliminda  kullanilir.  Isgiinlerinde  gaat
13:30’a kadar girilen alim taleplerinin
degerlenmesi ayn1 giin, saat 13:30’dan sonra
girilen talepler igin degerlenmesi ise takip
eden is giinii baslar.

Katilma payr alimina Miikafat Portfoy Kisa
Vadeli Kira Sertifikasi Fonu'nda elde
edilebilecek kazang dahil edilmez. Bu tutar,
talep toplama donemini takip eden ilk is giinii
yatinmemin saklama kurulusundaki
hesabina nakit olarak gececektir.

Katilma paylanmn yatinmeilar tarafindan
aliminda giris komisyonu uygulanmamaktadir.

Satim Talimatlar ;

Yatinmeilarin verdiklen katilma payr satim
talimatlan talimatin verilmesini takip eden
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31
Aralik tarihlerinde hesaplanan ve ilan
edilen pay fiyati iizerinden ilam1 takip eden
ikinci aymm ilk i giinii mesai bitimine
kadar yerine getirilir.




Satim Bedellerinin Odenme Esaslanr

Katilma payr bedelleri; iade talimatiun,

verilmesini takip eden Oeak;—Mayas—veExdiil

aylanmin 5’inci islem giiniinde isleme konu
olacak pay fiyat: (ikinci fiyat raporu) iizerinden

yatmmcﬂara odemr (—Lé—AEal-kl(——lé—N}san

Katilma paylanmn yatinmeilar tarafindan
Fon’a iadesinde cikis komisyonu
uygulanmamaktadir.

—

Satim Bedellerinin Odenme Esaslar:

Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin,
verilmesini takip eden Nisan, Temmuz,
Ekim ve Ocak aylarimin 1’inci islem
giniinde isleme konu olacak pay fiyati
tizerinden yatinmcilara 6denir. Katilma
pay1 satim talimatlarinin gergeklestirilme

l: ( "\1 ?r. o~ “
» n) = N
Ol |
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esaslarina  asagidaki  tabloda  yer
verilmektedir.
Talimatin Isleme esas | Talimat
verildigi pay fiyati gergekles
dénem hesaplanma | tirilme ve
tarihi iade
odemesi
tarihi
1 Arahk — 31 Mart Nisan
28(29) Subat aymin
P’inci i
giinii
1 Mart—31 |30 Haziran | Temmuz
Mayis aymin
Pinci is
giinii
1 Haziran — | 30 Eyliil Ekim
31 Agustos aymnin
] / f




Katilma Payi ihracinin veva Fon’a iadesinin
Avyni Olarak Gerceklestirilmesi:

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci  bolimiinde  belirtilen  esaslar
gercevesinde  katilma pay1  karsiliginda
yatinmecilardan fona veya fondan yatinmeilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin  {iglincii  fikrasinda  belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatinnmcilardan fona
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme
raporuna iliskin masraflar fon portfdyiinden
karsilanamaz. Katilma payt satisinda, ihrag
edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay:
iadesinde geri almacak katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan  degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katilma pay1 satis1
karsiliginda fona devredilemez.

Katilma pay1 ihracimin veya fona iadesinin ayni
gergeklestirilmesi  durumunda, talep
ve degerleme raporlarinin
ma iligkin olarak yukarida yer
ime uyulur. Katilma payr satisi

1 Eyliil -30 | 31 Arahk Ocak

Kasim ayimmin
’inci is
giinii

Katilma paylarinin yatirimeilar tarafindan
Fon’a  iadesinde ¢ikig  komisyonu
uygulanmamaktadr.

Katilma Payi ihracimin  veya Fon’a
Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilmesi:

Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin
ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar
cergevesinde katilma payr karsiliginda
yatinmeilardan fona veya fondan
yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblig’in 18. maddesinin Ugiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras:
kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
Yatinmcilardan fona devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iligkin
masraflar fon portfoylinden kargilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden fazla, katlma payl
iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satist
karsiliginda fona devredilemez.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep
iletme ve degerleme raporlanmn hazirlanmasina

iligkin olarak yukanda yer verilen takvime
uyulur. Katilma pay@gﬂy __ill‘s_l].lgll}d? Foh




‘kar$1hg1nda Fon portfoyiine dahil edilen | portfSyiine dahil edilen gayrimenkuller ile.
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali | gayrimenkule dayahh haklann tapu kiitiigiine
haklanin ~ tapu  kiitigiine Fon adina | Fon admna tescili/bunlann satin alinmasmna
tescili/bunlarin  satin  alinmasma  iliskin iliskin sozlesmelerin Fon’a devri ile katilma
sézlem}elerip Fon’advevri ile katilma pal‘yl'e-lrmm paylannm Fon’a iadesi karsihginda Fon
Fon’a iadesi k.arslllglnda F:‘on portfbyunden portfoyiinden gikanlan  gayrimenkuller ile
§1karl112;1naklgayr1menk1{1111<:f l'led gayll'(lme;nkultj gayrimenkule dayali haklarin Fon
ayall arn Fon. = 1ye1t1 e miilkiyetinden ¢ikanlmasy/ bunlarin satigina
bunlarin satigina iligkin sozlesmelerin devri | ... . R . . .

) . ) ) . | iliskin sozlesmelerin devri islemleri de
islemleri de yukandaki takvimde miisteri daki  takvimd isteri  talenlerini
taleplerinin gerceklestirilmesi 6ngoriilen tarihe yukart . ) "e . rilus = ) gBenmn
B e gerceklestirilmesi  Ongérillen tarthe  kadar

tamarmlanr.

Fon katilma paylanmn ihracimn veya
katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin
alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi

Fon katilma paylarinin ihracimin veya katilma
paylarmin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem oOncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin

alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi SHSH i >
tarafindan da teyit edilmesi ve séz konusu tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu

belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil

boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi bo.yunca_l Kurucu nezdinde muhafaza
zorunludur. edilmesi zorunludur.

Alm Satima ilisl_cin Diger Esaslar: Alim Satima iliskin Diger Esaslar:

Katlma payi satn alinmasi veya fona | Kahlma payr satin alinmasi veya fona
iadesinde, is bu ihra¢ belgesinde ilan edilen iadesinde, is bu ihra¢ belgesinde ilan edilen

katilma pay1 alim satiminin yapilacag: yerlere | Katilma payr alm satmimn yapilacagi

basvurularak alim satim talimat: verilir. yerlere bagvurularak alim satim talimats
verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de
déhil alinan tiim katilma payr alim ve satim
talimatlart igin ayn ayn olmak {iizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Kurucu’'nun kendi adina yapacag: islemler de
dahil alinan tim katilma payr alim ve satim
talimatlan i¢in ayn ayr olmak tizere miiteselsil
sira numarast verilir ve islemler bu oncelik
sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylari Teblig’in ihraca iliskin
hilkimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satilir.

Katilma paylann Teblig’in ihraca iligkin
hiikkiimleri  ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir,

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve
fon tutarim temsil eden katilma paylan kaydi
olarak MKK nezdinde yatinmci bazinda

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon
tutarini temsil eden katilma paylan kaydi olarak

izlenir. Fon katilma paylar1 bgstirilamaz ve
fiziken teslim edj&ncpz. ga,hlmgn payi
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edilemez. Katilma pay1 islemleri gerceklestigi
giinlerde MKK ’ya bildirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerim
etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii durumlanin meydana
gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir
ve katilma  paylanmn alm  satimu
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina
alim sattmi esastir. Kurucu, fonun katilma
paylanim1 kendi portfoyiine dahil edebilir.
Kurucunun, kendi portfoyiine dahil edecegi
katilma paylar, fonun katilma pay1 sayisinin
%350’sini agsamaz. Bu gekilde kurucu portféyiine
alinan katilma paylar1 alim tarihinden itibaren
en gec iki yil i¢inde fona iade edilir. Ancak
kurucu tarafindan fona avans tahsis edilmis ise
bu tutar karsiliginda kurucu portféyiine alinan
katilma paylan fonun kurulugundan itibaren bir
yil siire ile bu oranin hesaplanmasinda dikkate
alinmaz.

Kurucu, fon katilma paylannin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarmin fona iade
edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadigini ve portféydeki varliklarin
satiginin ~ yatinmcinin  zararina  olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu,
katilma paylarinin geri alimin erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme
stiresi bir y1l1 asamaz.

Katilma paylanimin  nitelikli  yatinmecilar
arasinda devri mimkiindir. Nitelikli

atinmcilar arasinda katilma payr devrinin

yiuriten kurulusa iletilmesi

islemleri gerceklestigi giinlerde MKX ’ya
bildirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢Okmesi, portféydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarnn, piyasanin,
platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli
bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi olaganiistii
durumlanin  meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylanmn fon
adina alm satum esastir. Kurucu, fonun
katilma paylariu kendi portfdyiine dahil
edebilir. Kurucunun, kendi portféyiine dahil
edecepi katilma paylari, fonun katilma pay1
sayistmn %350’sini agamaz. Bu sekilde kurucu
portfoyline alman katilma paylan alm
tarihinden itibaren en ge¢ iki yil ig¢inde fona
iade edilir. Ancak kurucu tarafindan fona
avans tahsis edilmis ise bu tutar karsiliginda
kurucu portfoyiine alnan katilma paylan
fonun kurulusundan itibaren bir yil siire ile bu
oramn hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Kurucu, fon katilma paylannin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan  sorumludur.  Katilma
paylarimn fona iade edilebilmesi i¢in gerekli
likiditenin saglanamadigim1 ve portfoydeki
varhklarin satiginin  yatinmeinin zararina
olacagimin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu, katilma paylarimin geri alimim
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a
bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili agamaz.

Katilma paylanmin nitelikli  yatmmcilar
arasinda  devri  mumkiindiir.  Nitelikli
yatinmeilar arasinda katilma payr devrinin
gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarii haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini  yiiriiten uruluga  iletilmesi

zorunludur. Devir islegnlerini yiiriiten kirulug
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zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus
s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmcilar arasindaki katilma pay1 devirlen,
katilma paylaninin hak sahibi yatinmeilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanmir. Katilma
pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu ve
yonetici sahip oldugu katilma paylarnim diger
nitelikli yatinmcilara devredebilir.

Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1
devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in kurucunun
onayinin alinmas1 zorunludur. BIAS’m
“Nitelikli  Yatimmcai  Islem  Pazan™nda

gergeklestirilen pay alim satimlarinda bu kural
uygulanmaz.

Borsa Nezdinde Yapilan islem Esaslar:

Katilma paylarmin satigi Kurucu tarafindan
gergeklestirili,.  Bunun disinda, Kurucu
Yonetim Kurulu, fon katilma paylarnin
borsada da islem gérmesi i¢in Borsa Istanbul
A.S.’ye bagvuru yapilmasina karar verebilir.
Fona iade disinda, fon katilma paylan nitelikli
yatmmcilar arasinda BIAS’mm  “Nitelikli
Yatimme: Islem Pazan™nda el degistirebilir.
Katilma paylannin borsada iglem gérmesine
iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katima paylarinin borsada islem gormesi
durumunda Kurul’un ve BIAS’mm kamunun
aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine
uyulur. Isbu ihra¢ belgesinin borsa islemleri
i¢in varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu
aydinlatma  dlizenlemeleri ile  ¢elisen
hiikiimleri uygulanmaz.

stz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatnmeilar arasindaki katilma payr devirler,
katilma paylanmn hak sahibi yatiimecilar
arasinda aktarilmas: ile tamamlamr. Katilma
payr devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur. Bu madde kapsarmnda, kurucu ve
yonetici sahip oldugu katiima paylanm diger
nitelikli yatinmecilara devredebilir.

Nitelikli yatimmecilar arasinda katilma payt

devrinin gerceklestirilebilmesi igin
kurucunun onaymnin alinmas: zorunludur.
BIAS’In  “Nitelikli ~ Yatinmeci  Islem
Pazari”nda  gergeklestirilen pay alim

satimlarinda bu kural uygulanmaz.

Borsa Nezdinde Yapilan islem Esaslari:

Katilma paylarmm satisi Kurucu tarafindan
gerceklestirili. Bunun diginda, Kurucu
Yonetim Kurulu, fon katilma paylanmn
borsada da islem gérmesi igin Borsa Istanbul
A.S.’ye basvuru yapilmasmna karar verebilir.
Fona iade disinda, fon katilma paylan nitelikli
yatinmcilar arasmda BIAS®mn  “Nitelikli
Yatinmma Islem Pazan™nda el degistirebilir.
Katilma paylarinin borsada islem gérmesine
iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.
Katilma paylarimin borsada islem g&rmesi
durumunda Kurul’un ve BIAS’m kamunun
aydmlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine
uyulur. Isbu ihrag belgesinin borsa islemleri
igin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu
aydinlatma  diizenlemeleri ile ¢elisen
hiikiimleri uygulanmaz.

(Gayrimenkul Yatirimlar:

Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
ve

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Ga}’rimcn]:{)!} Ya__b/rfmla):, ve




Portféyiin Sermaye Piyasas1i Ara¢ ve
islemlerinden  Olusan  Béliimii  Igin
Kurucunun Yoénetim Kurulu Kararma
Baglanmis Risk Limitlerine Iligkin Bilgiler)

Kurucu tarafindan, 111-55.1 sayili “Portfoy
Yonetim  Sirketlei ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi”nde
belirlenen hiikiimlerin yami sira gayrimenkul
yatirimlanna iligkin finansman riski ve likidite
riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de
igeren bir risk yonetim sistemi olusturulmustur.

Risk ybnetim sistemi, yonetilen portféyiin
maruz kalabilecegi temel risklerin
tanimlanmasini, risk tanimlamalarinin dizenli
olarak gbzden gecirilmesini ve Onemli
gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve
maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, Ol¢limiinii ve
kontroliini  igeren  bir risk  Olglim
mekanizmasinin olusturulmasim igermektedir.

Gayrimenkul yatinmlanina iliskin temel risk
tirleri  tamimlanmig,  potansiyel  riskler
belirlenmis ve riskleri Onleyici tedbirler
konusunda ¢aligmalar yapilmistir.

Tammlanan risk tiirlerinin Glglimiine iligkin
esaslara asagida yer verilmistir:

Piyasa Riski:

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller ile
para ve sermaye piyasasi araglan igin piyasa
riski hesaplamasi yapilir.

Gayrimenkullere ait piyasa riski Olglimiinde
Riske Maruz Deger (RMD) hesaplamasinda
Parametrik  (varyans-kovaryans)  yontem
kullanilir. Bu yontem kapsaminda her
gayrimenkul i¢in bir endeks belirlenerek,
endeks verisinden elde edilen aylik volatilite

Bu hesaplamada,

Portfoyiin Sermaye Piyasast Arag¢ ve
Islemlerinden Olusan Béliimii  j¢in
Kurucunun Yénetim Kurulu Kararma
Baglanmis Risk Limitlerine iligkin
Bilgiler)

Kurucu tarafindan, 111-55.1 sayili “Portfoy
Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi nde
belirlenen hiikiimlerin yani sira
gayrimenkul yatinmlarna iliskin finansman
riski ve likidite riski ile diger muhtemel
risklerin yoOnetimini de igeren bir risk
y6netim sistemi olusturulmustur.

Risk yOnetim sistemi, yonetilen portfoyiin
maruz  kalabilecegi  temel risklerin
tanimlanmasim, risk tanimlamalanmn
diizenli olarak gozden gegirilmesini ve
Oonemli  gelismelere  paralel  olarak
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin
tutarll bir gsekilde degerlendirilmesini,
tespitini, Sl¢tiimiinii ve kontroliinii igeren bir
risk 6l¢tim mekanizmasinin olusturulmasim
igermektedir.

Gayrimenkul yatinmlarina iligkin temel risk
tirleri tammlanmig, potansiyel riskler
belirlenmis ve riskleri Onleyici tedbirler
konusunda ¢aligmalar yapilmistir.
Tanimlanan risk tiirlerinin Slglimiine iligkin
esaslara asagida yer verilmistir:

Piyasa Riski:

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ile
para ve sermaye piyasasl araglar i¢in piyasa
riski hesaplamasi yapilir.

Gayrimenkullere ait piyasa riski 6l¢liimiinde
Riske Maruz Deger (RMD) hesaplamasinda
Parametrik (varyans-kovaryans) yOntem
kullamlir. Bu yontem kapsaminda her
gayrimenkul icin bir endeks belirlenerek,
endeks verisinden elde edilen aylik volatilite
rakamu ile 1 aylik elde tutma siiresi ve %99
giiven aralifinda parametrik  olarak
portfoydeki her bir gayrimenkyl icin Riske

Maruz  Deger hef lanmgktadir/, /Qu
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gayrimenkul sektoriine yonelik istatistik verisi
saglayan sirketler ile TCMB ve TUIK gibi
kurumlardan yayimnlanan endekslerden, Fon
portfdyline ve varligina uygun olan endeks
kullanilir.

[htiyathlik geregi varliklar arasinda korelasyon
olmadig1 varsayilarak, her bir gayrimenkul igin
hesaplanan RMD toplanarak gayrimenkul
yatinmlarindan kaynaklanan toplam RMD
hesaplanmaktadir.

Para ve sermaye piyasast araglan igin RMD
hesaplamasi da 1 aylik elde tutma siiresi ve %99
giiven araliginda Parametrik yontem ile
yapilmaktadir.  Hesaplanan = RMD  ile
gayrimenkul yatinmlanndan  kaynaklanan
RMD toplanarak Fon’un toplam RMD’si
bulunur.

Piyasa Riski kapsaminda yapilan hesaplamalar
3 aylik donemler itibaniyla Yatirnm Komitesi ve
Y 6netim Kurulu’na raporlanacaktir.

Finansman Riski: Finansman Riski’nin 6l¢iimii,
bankalarda likidite Ol¢limiinde kullamilan
Likidite Kargilama Oram1  yaklagimiyla
gergeklestirilir.  Likidite Karsilama Oram
(LKO), likit varliklarin net nakit ¢ikisina
boliinmesiyle elde edilir. LKO igin takip
edilecek limit %100’dir yani fonun likit
varhklarinin beklenen net nakit ¢ikisinin
iizerinde olmas: beklenir.

Nakit girisleri ve nakit ¢ikiglan raporlama
tarthinden 1 yil icerisinde gerceklesmesi
beklenen gelirleri ve ¢ikiglari ifade etmektedir.
Net nakit ¢ikisi, nakit ¢ikislan ile nakit girigleri
arasindaki farkdir. Likit varliklar, nakit
giriglerinde hesaba katilmayan ancak kolayca
nakde ¢evrilebilir varliklardur.

inansman  Riski  kapsaminda  yapilan
alar 3 aylik doénemler itibanyla
omitesi ve Yonetim Kurulu'na

hesaplamada,  gayrimenkul  sektOriine
yonelik istatistik verisi saglayan sirketler ile
TCMB ve TUIK gibi kurumlardan
yayinlanan endekslerden, Fon portféytine ve
varligina uygun olan endeks kullanilir.

Ihtiyatilik  geregi  varliklar  arasinda
korelasyon olmadigi varsayilarak, her bir
gayrimenkul i¢in  hesaplanan = RMD
toplanarak  gayrimenkul yatrimlarindan
kaynaklanan toplam RMD hesaplanmaktadir.

Para ve sermaye piyasas! araglan i¢in RMD
hesaplamasi da 1 aylik elde tutma stiresi ve
%99 giiven araliginda Parametrik yontem ile
yapilmaktadir. Hesaplanan RMD ile
gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan
RMD toplanarak Fon’un toplam RMD’si
bulunur.

Piyasa  Riski  kapsaminda  yapilan
hesaplamalar 3 aylikk dénemler itibanyla
Yatirrm Komitesi ve Yonetim Kurulu’na
raporlanacaktir.

Finansman Riski: Finansman Riski’nin
Olgimii, bankalarda likidite O&lglimiinde
kullamlan Likidite Karsilama Oram
yaklasimiyla  gergeklestirilir.  Likidite
Karsilama Oram (LKO), likit varliklarin net
nakit ¢ikisina boliinmesiyle elde edilir. LKO
igin takip edilecek limit %100’diir yani
fonun likit varliklanimin beklenen net nakit
¢ikisinin lizerinde olmasi beklenir.

Nakit girisleri ve nakit ¢ikislan raporlama
tarthinden 1 yil igerisinde gergeklesmesi
beklenen gelirleri ve ¢ikislan ifade etmektedir.
Net nakit ¢ikisi, nakit ¢ikislan ile nakit girisleri
arasindaki farkdw. Likit varliklar; nakit
girislerinde hesaba katilmayan ancak kolayca
nakde gevrilebilir varliklardir.

Finansman Riski kapsaminda yapilan
hesaplamalar 3 aylik donemler itibaryla
Yatinm Komitesi ve . Yonetim Kurulu'na

raporlanacaktir. ﬁ M




Likidite Riski:

Fonun igerisinde yer alan her bir gayrimenkul
igin elden ¢ikarma siiresi dikkate alinir. Kurul
listesinde yer alan gayrimenkul degerleme
sirketlerince, gayrimenkuliin tahmini elden
¢ikarilma stiresine iliskin uzman goriisiine
gayrimenkul degerleme raporunda yer verilir.
Burada yer alan uzman goriisti, tahmini elden
cikarma siiresinin belirlenmesinde kullanilir.
Ihtiyatlilik geregi elden ¢ikarma siiresi en az 9
ay olarak belirlenir.

Ayllk RMD, elden ¢ikarma siiresinin
karekokiiyle ¢arpilarak her bir gayrimenkul i¢in
bir RMD rakami hesaplanir. Tiim varliklar i¢in
hesaplanan Riske Maruz Degerler, Fon Portfoy
Degerinden ¢ikarilarak “Likit Tutar”a ulagilir.
Bu hesaplamaya Fon’da bulunan tiim varliklar
dahil edilirken gayrimenkul harici varliklar likit
olarak kabul edilir ve bu varliklann likidite
oram %100 olarak varsayilir. Likit tutarin Fon
portfdy degerine boliinmesi suretiyle Fon igin
bir “Likidite Oram1” hesaplanur. Likidite Riski
kapsaminda yapilan hesaplamalar 3 aylik
dénemler itibariyla Yatinm Komitesi ve
Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir.

Kars: Taraf Riski:

Karg1 taraf riski, karsi tarafin sozlesmeden
kaynaklanan yiklimliiltiklerini yerine
getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar
sonucunda 6demenin veya islemin
yapitlamamas: riskini ifade etmektedir. Karst
Taraf Riski Raporu’nda, Fon’un alacaklarinin
fon toplam degerine oranina yer verilir. Tek bir
karg1 taraftan olan ticari alacaklarin oranmin
kurum bazinda fon toplam degerinin %20'sini

agsmamasi gerekmektedir.
Kars1 taraf riski kapsaminda yapilan
hesaplamalar 3 ayhk donemler itibariyla

Yatinm Komitesi ve YoOnetim Kurulu’na

raporlanacaktir.

asyonel Riskler:
$1rket aaliyetleri igerisinde operasyonel nsk

Likidite Riski:

Fonun igerisinde yer alan her bir gayrimenkul
icin elden gikarma stiresi dikkate almir. Kurul
listesinde yer alan gayrimenkul de§erleme
sirketlerince, gayrimenkuliin tahmini elden
cikanlma siiresine iligkin uzman goriisiine
gayrimenkul degerleme raporunda yer verilir.
Burada yer alan uzman goriisii, tahmini elden
¢ikarma siiresinin belirlenmesinde kullanilir,
Ihtiyathlik geregi elden gikarma siiresi en az
9 ay olarak belirlenir.

Ayhk RMD, elden ¢ikarma —siiresinin
karekdkiiyle garpilarak her bir gayrimenkul igin
bir RMD rakamu hesaplanir. Tiim varliklar i¢in
hesaplanan Riske Maruz Degerler, Fon Portfoy
Degerinden ¢ikarlarak “Likit Tutar”a ulagilir.
Bu hesaplamaya Fon’da bulunan tim varliklar
dahil edilirken gayrimenkul harici varliklar likit
olarak kabul edilir ve bu varliklann likidite
orani %100 olarak varsayilir. Likit tutarin Fon
portféy degerine bolinmesi suretiyle Fon i¢in
bir “Likidite Orani” hesaplamr. Likidite Riski
kapsaminda yapilan hesaplamalar 3 ayhk
donemler itibanyla Yatinm Komitesi ve
Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir.

Karsi Taraf Riski:
Karg:1 taraf riski, karsi tarafin sdzlesmeden
kaynaklanan  yiikiimliiliiklerini yerine

getirememesi veya ortaya cikan aksakliklar
sonucunda  Odemenin  veya  islemin
yapilamamasi riskini ifade etmektedir. Kars:
Taraf Riski Raporu’nda, Fon’un alacaklarinin
fon toplam degerine oranina yer verilir. Tek bir
kars1 taraftan olan ticari alacaklann orammn
kurum bazinda fon toplam degerinin %20'sini
agmamasi gerekmektedir.

Karg1 taraf riski kapsaminda yapilan
hesaplamalar 3 aylikk dénemler itibanyla
Yatinm Komitesi ve YoOnetim Kurulu’na
raporlanacaktir.

Operasyonel Riskler:

Sirket faaliyetleri igerisinde operasyonel risk
unsuru yaratmig ve yaratmasx eklenen tim
konular basliklar hall9d5b llstcl nir, Blyhstcde
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operasyonel risklerin olma ihtimali ve riskin
gerceklesmesi durumunda etkileri de yer alir.
Ayrica riskin meydana gelmemesi i¢in alinmasi
gereken tedbirler de belirtilir. S6z konusu liste,
Sirket ¢alisanlanna duyurulur ve yeni
durumlara kars: devamli glincellenir. Ayrica
operasyonel risk kapsaminda, Sirket giderlerine
yanstyan hatali islemlere ait veri tabami da
tutulmaktadir.

Yogunlasma Riski:

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullerin tiir
bazinda ve/veya lokasyon bazinda
yogunlagmalan hesaplanmaktadir. Bu
baglamda tiir ve lokasyon bazinda
gayrimenkul toplam degerlerinin, toplam
portféy degeri igerisindeki agirhg
hesaplanmaktadir. Herhangi bir
gayrimenkuliin degeri, fon portféy degerinin
%50’sinden fazla olursa Yatinm Komitesi ve
Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir.

Degerleme Riski:

Gayrimenkul degerinin, degerleme raporu ile
tespit edilen degerden Onemli Olglide farkls
oldugunun digiiniilmesi halinde durum acil
olarak Yatinm Komitesi ve Yonetim
Kurulu’na raporlanacak ve gerekli goriilmesi
halinde farkli bir deger tespiti yaptinlacaktir.

operasyonel risklerin olma ihtimali ve riskin
gergeklesmesi durumunda etkileri de yer alir.
Ayrica riskin meydana gelmemesi icin
alinmasi gereken tedbirler de belirtilir, S5z
konusu liste, Sirket ¢alisanlarina duyurulur ve
yeni durumlara karst devamli giincellenir.
Ayrica operasyonel risk kapsaminda, Sirket
giderlerine yanstyan hatali islemlere ait veri
tabami da tutulmaktadir.

Yogunlasma Riski:

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkullerin
tiir bazinda ve/veya lokasyon bazinda
yogunlagmalarn  hesaplanmaktadir.  Bu
baglamda tir ve lokasyon bazinda
gayrimenkul toplam degerlerinin, toplam
portfdy  degeri  igerisindeki agirhg
hesaplanmaktadir. Herhangi bir
gayrimenkuliin  degeri, fon portfoy
degerinin %50’sinden fazla olursa Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir.

Degerleme Riski:

Gayrimenkul degerinin, degerleme raporu
ile tespit edilen degerden Onemli Olglide
farkli oldugunun diistinilmesi halinde
durum acil olarak Yatinm Komitesi ve
Yonetim Kurulu’na raporlanacak ve gerekli
goriilmesi halinde farkli bir deger tespiti
yaptirilacaktir.

Kaldira¢ Riski:
Kaldirag yaratan islemler (ileri valorlii kira
sertifikas1 alim satim) nedeniyle maruz




Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan risk
limitlerine uyulup uyulmadigi giinlik olarak
izlenerek risk limit asimlann risk yonetimi
birimi tarafindan aym giin iginde Yatinm
Komitesi ve YoOnetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Katilim Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un
tabi oldugu uluslararas: katilim finans ilkelerine
uygun olmayan bir varligin portféye dahil edilip
edilmediginin diizenli olarak kontrolii saglanir.
Tespit edilen hususlar aym giin i¢inde Yatinm
Komitesi ve Yonetim Kurulu'na raporlanacaktir.

kalinan agik pozisyon tutart Fon toplam
degerinin %20'sini asamaz.

Kaldirag yaratan iglemlerden kaynaklanan
risk limitlerine uyulup uyulmadig1 giinlik
olarak izlenerek risk limit asimlari risk
yonetimi birimi tarafindan aym giin ig¢inde
Yatinmm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Katilm Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fonun
tabi oldugu uluslararasi katilim finans ilkelerine
uygun olmayan bir varligin portfoye dahil edilip
edilmediginin diizenli olarak kontrolii saglanr.
Tespit edilen hususlar ayn: giin i¢inde Yatinm
Komitesi ve Y6netim Kurulu'na raporlanacaktir.




