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1. Raporun Konusu, Gerekc¢esi ve Amaci

Konya Kagit Sanayi ve Ticaret A.S. (“Konya Kagit” veya “Sirket”) paylarinin ilk halka arzinda
Teblig’in 29. Madde 1. fikrasi uyarinca halka arz fiyatinin belirlenmesi i¢in tarafimizca hazirlanan
Fiyat Tespit Raporu (“FTR”) 14.11.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”)’'nda
yayimlanmigs ve Sirket paylari 26.11.2021 tarihinde islem gérmeye baglamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi'nin 29/4 Maddesi geregince Halk
Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan igsbu rapor FTR’de esas alinan halka arz fiyati
ile rapor tarihi olan 31.03.2022 tarihine kadar olusan borsa fiyati arasindaki farkliliklarin olasi
nedenleri hakkinda degerlendirmeler icermektedir.

isbu rapor, degere iliskin herhangi bir gériis icermemekte olup, raporda yer alan degerlendirmeler
tavsiye niteligi tasimamaktadir.

Aciklamalar:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Pay
Tebligi Seri: VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikrasi uyarinca;

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII/128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. Maddesi 4. Fikrasi uyarinca;
“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden
kurulugun, paylarin borsada islem gbérmeye baslamasindan sonraki bir yil icinde en az iki
degerlendirme raporu hazirlamasi zorunludur. Iki dederlendirme raporunun diizenlenmesi
durumunda; ilk raporun paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan alti ay sonra yapilmasi
ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dért ay olmasi ve bu raporlarda halka
arz fiyati ile borsa fiyati arasindaki farkhiliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde bulunulmasi
zorunludur. ikiden fazla besten az dederlendirme raporu diizenlemesi durumunda ise, bu raporlar
arasinda asgari olarak li¢ ay bulunmasi zorunludur’.

isbu rapor bu yikimlilik kapsaminda hazirlanmistir.

2. Halka Arza iligkin Ozet Bilgi

Sirket’in 390.000.000 TL tutarindaki kayitl sermaye tavani igerisinde, 130.000.000 TL tutarindaki
cikarilmis sermayesinin, Sirket'in mevcut ortaklarindan Bera Holding A.$.’nin sahip oldugu
26.000.000 TL nominal degerli sermayeyi temsil eden paylarin 6,95 TL sabit fiyattan halka arzina
iliskin izahnamesi ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
11.11.2021 tarih ve 59/1670 sayili toplantisinda onaylanmistir. Sirket'in paylarinin halka arzi
kapsaminda 1 TL nominal degerli payin 6,95 TL sabit fiyattan Borsa diginda talep toplama iglemleri
18 - 19 Kasim 2021 tarihleri arasinda gergeklestiriimistir. Sirket 180.700.000 TL brit halka arz geliri
elde etmigtir. Halka arz agsamasinda 5,9 milyon TL halka arz maliyeti olusmus olup net halka arz
geliri 174,8 milyon TL seviyesinde gerceklesmisgtir.

f /HalkYatirimMenkulDegerlerA.S . /halkyatirim 444 42 55 | r



] IHIHALKYATIRIM I DOGRU >

3. Fiyat Tespit Raporu’nda Kullanilan Yontemler

Sirketin paylarinin halka arzinda hazirlanmis olan ve 14.11.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayinlanan fiyat tespit raporunda Sirket degeri ile halka arz fiyati asagidaki sekilde
tespit edilmigtir.

Sirket'in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve
Yontemleri kapsaminda sirasi ile Madde 20 ve Madde 40 ile asagidaki iki temel yontem
kullanilmigtir.

1. Pazar Yaklagimi: Carpan Analizi
2. Gelir Yaklagimi: indirgenmis Nakit Akimi (“INA”)

Degerlemede Esas Alinan Finansal Veriler

2018 — 2021/2C dénemini kapsayan bilanco ve gelir tablosu, diger sirket bilgileri ve beklentileri
IsIginda analiz edilmig, 2021 — 2031 yillari igin projekte edilmistir.

Degerlemede Esas Alinan Finansal Veriler

Degerleme Yoéntemleri (milyon TL) Deger Agirhk Agirhikh Deger
indirgenmi§ Nakit Akisi Yontemi 1.064,3 50,00% 532,1
Piyasa Carpan Analizi

Piyasa Carpani Yaklagimi — Benzer Islem Carpanlari (Yurtdis) 952,7 12,50% 119,1
Piyasa Yaklagimi- Benzer Islem Géren Sirketler (Yurtdis) 1.403,0 12,50% 175,4
Piyasa Yaklasimi — BIST 100 Endeksi 7645 12,50% 95,6
Piyasa Yaklagsimi - BIST Kagit Endeksi 1.781,0 12,50% 222,6
Agirliklandiriimis Ozsermaye Degeri 100,00% 1.144,8

Sirketin degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agirliklandiriimis olup 1.144,8 milyon TL
O0zsermaye degerine ulasiimistir. Sermayesi 130.000.000 TL olan Sirket'in halka arz pay basina
degeri iskonto Oncesi 8,81 TL olarak hesaplanmistir. Yaklasik %21,08 oraninda halka arz
iskontosu sonrasinda ise dzsermaye degeri 903,5 milyon TL, pay basina deger ise 6,95 TL olarak
hesaplanmistir.

4. Halka Arz Sonuglari

18 - 19 Kasim 2021 tarihlerinde Konya Kagit paylarinin halka arzi “Sabit Fiyatla Talep Toplama”
yontemiyle gergeklestiriimistir. Halka arzda birim fiyat 6,95 TL olarak agiklanmis olup, halka arz
edilen 26.000.000 TL nominal degerli paylarin satigi gergeklesmistir. Halka arz islemi igin gelen
talep, halka arz tahsisati ve dagitim bilgisi yatirimci grubu bazinda asagidaki tabloda yer

almaktadir.
Planlanan Tahsisat Talep Dagitim
Nominal Yatirnmci Nominal Yatirnmci Nominal

Yatirimci Grubu Deger (TL)  Orani Sayisi  Deger (TL) Orani Sayisi Deger (TL) Orani
Yurtigi Bireysel 7.800.000 30,0% 52.800 19.423.455 16,9% 51.364 7.800.000 30,0%
Yiksek Bagvuru 7.800.000 30,0% 3.913 58.969.162 51,3% 3.828 7.800.000 30,0%
Yurtigi Kurumsal 7.800.000 30,0% 45 36.641.278 31,9% 45 10.400.000  40,0%
Yurtdisi Kurumsal 2.600.000 10,0% 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Toplam 26.000.000 100,0% 56.758 115.033.895 100,0% 55.237  26.000.000 100,0%
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5. Halka Arz Sonrasi Tahmin ve Gergeklesme Verileri

Sirket, paylarinin 26.11.2021 tarihinde Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan
2021 yil sonu ve 2022 ilk ceyrek finansal verilerini aciklamistir. Sirket'in Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari (TFRS) dogrultusunda hazirlanan finansal tablolarina iligskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

Bilango
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gecmemis
Bilango (TL) 31.12.2019  31.12.2020 31.12.2021 31.03.2022
Dénen Varliklar 321.407.061 265.796.354  504.135.382  652.750.164
Nakit ve Nakit Benzerleri 26.433.195 66.996.536 239.316.437 253.051.185
Ticari Alacaklar 37.874.945 70.501.318 145.186.316 170.649.453
Diger Alacaklar 155.913.348 3.249.341 301.801 5.365.155
Stoklar 86.260.227 106.328.753 99.305.995  193.452.902
Pesin Odenmis Giderler 3.664.080 4.413.461 6.586.390 4.659.811
Diger Donen Varliklar 11.261.266  14.306.945 13.438.443 25.571.658
Duran Varlklar 567.540.310 725.412.610 983.189.147 982.382.626
Finansal Yatirimlar 112.907.744  68.493.225 37.603.363 39.349.649
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 108.825.831 161.296.366 246.969.015 256.142.200
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 202.041.045 323.645.521  459.352.464  447.523.164
Maddi Duran Varliklar 134.853.530 167.626.142 227.915.240 227.840.382
Maddi Olmayan Duran Varliklar 437.201 447.895 382.050 411.964
Kullanim Hakki Varliklari 147.972 88.784 765.682 696.075
Ertelenmis Vergi Varligi 8.326.987 3.814.677 10.201.333 10.419.192
TOPLAM VARLIKLAR 888.947.371 991.208.964 1.487.324.529 1.635.132.790
Kisa Vadeli Yukiumliiliikler 162.129.746  75.838.803 163.996.156 177.531.848
Kisa Vadeli Borglanmalar 28.154.689 1.659.872 8.527.291 14.312.457
Uzun Vadeli Borglanmarin Kisa Vadeli Kisimlari 38.109.014  45.092.390 36.353.105 37.870.718
Diger Finansal Yukumlultkler 98.145 237.809 245,971 245971
Ticari Borglar 15.557.295  14.897.904 46.781.775 45.068.810
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.794.825 3.289.790 4.067.500 6.077.081
Diger Borglar 62.101.943 298.375 1.323.398 677.485
Doénem Kari Vergi YUkimlGluga 658.015 2.708.871 32.045.536 37.867.550
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.887.431 1.960.486 2.912.989 2.969.243
Diger Kisa Vadeli Yukumldlikler 12.768.389 5.693.306 31.738.591 32.442.533
Uzun Vadeli Yiikiimlulukler 147.818.227 126.021.697 128.242.023 117.486.447
Uzun Vadeli Borglanmalar 102.312.311  64.578.894 37.128.228 26.677.360
Diger Finansal YUkumlullkler 16.849 16.849 507.864 372.955
Uzun Vadeli Karsiliklar 7.530.422 9.640.833 18.280.002 22.025.316
Ertelenmis Vergi Yukimltlugi 37.958.645 51.785.121 72.325.929 68.410.816
Ozkaynaklar 578.999.398 789.348.464 1.195.086.350 1.340.114.495
Odenmig Sermaye 130.000.000 130.000.000  130.000.000  130.000.000
Sermaye Dizeltmesi Farklari 169.256.925 169.256.925  169.256.925  169.256.925

Ortak Kontrole Tabi isletmeleri igeren Birlesme Kapsaminda
Olusan Paylara lligkin Primler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

0  13.093.563 13.093.563 13.093.563
267.022.475 250.895.092  302.128.056  302.115.013

(1.769.021)  8.985.705 (22.681.358)  (20.866.264)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18.333.919  19.642.583 21.479.046 21.479.046
Gecgmis Yl Karlari/Zararlari (22.526.454)  27.003.340 178.826.124  581.810.118
Net Dénem Kari/Zarari 18.681.554 170.471.256  402.983.994  143.226.094
TOPLAM KAYNAKLAR 888.947.371 991.208.964 1.487.324.529 1.635.132.790
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Gelir Tablosu
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Gegmis Gecmemis
GELIR TABLOSU (TL) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.03.2022
Hasilat 399.825.062 407.964.886 810.671.064  461.688.602
Satislarin Maliyeti (-) (322.983.190) (305.953.304) (567.007.194) (280.829.713)
BRUT KAR / (ZARAR) 76.841.872 102.011.582 243.663.870  180.858.889

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

(18.016.350)
(16.890.170)

(23.446.215)
(21.122.741)

(31.952.871)
(31.874.826)

(11.891.922)
(11.755.086)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 0 0 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 7.084.111 13.514.973 52.864.680 12.159.676
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (7.450.162) (6.449.829) (14.830.257) (11.841.715)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 41.569.301 64.507.770 217.870.596  157.529.842
Yatirm Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderler) 39.017  181.258.373  159.491.679 3.352.375
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 0 (42.645.577) 0 0
f?;ﬁgf."ni';J‘%Zﬁ?;ﬁ'.ﬁi?ﬁﬁg?"ﬂYat'”m_'a”” . (7.130.648) 0  92.617.956 8.735.185
FZIKQREKAN B R B R L 34.477.670 203.120.566  469.980.231  169.617.402
Finansman Gelirleri 12.178.504 20.023.245 36.543.480 10.853.434
Finansman Giderleri (-) (21.370.960)  (23.513.504) (38.589.834) (3.703.778)
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR) 25.285.214  199.630.307 467.933.877 176.767.058
Vergi Gideri (-) (6.696.392) (15.557.863) (52.157.909) (38.014.948)
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri 92.732 (13.601.188) (12.791.974) 4.473.984
DONEM KARI / (ZARARI) 18.681.554 170.471.256  402.983.994  143.226.094
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacaklar

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 18.681.554 170.471.256  402.983.994  143.226.094
Briit Kar Marji (%) 19% 25% 30% 39%
Faaliyet Kar Marji (%) 10% 14% 22% 34%
Faaliyet Kari Zarari Degisimi (%) 37% 213%

Esas Faaliyet Kar Marji (%) 10% 16% 27% 34%
Esas Faaliyet Kari Zarari Degisimi (%) 55% 238%

Net Kar Marji (%) 5% 42% 50% 31%
ROA 18% 33%

ROE 131% 310%

2021 yili ve 2022 yili ilk geyrek finansal veriler ile Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan finansal veriler

asagida yer almaktadir.

. 31.12.2021

Itibariyla Yil

Sonu

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Hedeflerinin

Denetimden Denetimden Denetimden Gergeklesme

Gegmis Gegmis Gecgmis Projeksiyon Orani (%)

GELIR TABLOSU (milyon TL) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021

Hasilat 399,8 408,0 810,7 493,2 164%

Satiglarin Maliyeti (-) (323,0) (306,0) (567,0) (376,3) 151%

BRUT KAR / (ZARAR) 76,8 102,0 243,7 116,9 208%
Briit Kar Marji (%) 19% 25% 30% 24%

Faaliyet Giderleri (-) (34,9) (44,6) (63,8) (45,1) 142%

FAALIYET KARI / (ZARARI) 41,9 57,4 179,8 71,9 250%
Faaliyet Kar Marji (%) 10% 14% 22% 15%

Amortisman 7,2 8,7 8,7 8,7 100%

FAVOK 49,1 66,2 188,6 80,6 234%
FAVOK Marji (%) 12% 16% 23% 16%

6|9
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Sirket 2021 yilinda 2021 yili i¢cin projekte edilen hasilatini %164 oraninda, satisa konu
maliyetlerini %151 oraninda gergeklestirerek yili sonlandirmigtir. Realize olan faaliyet giderleri
2021 yili projeksiyon degerlerine gére %142 oraninda gergeklestirken, faaliyet kari ve FAVOK
sirasiyla %250 ve %234 olarak gerceklesmistir. Projeksiyon donemi ile mukayese edildiginde,
2021 varsayimlarina gore gerceklesen maliyet ve faaliyet gider degerleri, tahminlerin Gzerinde
sonuglanmis olup, durumun hasilat tahminin Gzerinde gelir elde edilmesiyle orantili olmasindan
kaynaklanmistir. Netice itibariyle 2021 yili icin gerceklesen faaliyet kari ve FAVOK tahminlerin
Uzerinde sonuglanmistir.

Sirket’in fiyat tespit raporunda yer alan projeksiyonlar yil itibariyle yapilmig, ara dénemler igin bir
tahmin yapilmamistir. Varsayimlara dair gerceklesme incelemesi, Fiyat Tespit Raporu’nda yer
verilen yillik tahminler baz alinarak hazirlanmistir.

31.03.2022 itibariyla Yil

Bagimsiz Denetimden Sonu Hedeflerinin
Gegcmemis Projeksiyon Gergeklesme Orani (%)
GELIR TABLOSU (milyon TL) 31.03.2022 31.12.2022 31.12.2022
Hasilat 461,7 614,6 75%
Satiglarin Maliyeti (-) (280,8) (466,1) 60%
BRUT KAR / (ZARAR) 180,9 148,5 122%
Briit Kar Marji (%) 39% 24%
Faaliyet Giderleri (-) (23,6) (54,0) 44%
FAALIYET KARI / (ZARARI) 157,2 94,5 166%
Faaliyet Kar Marji (%) 34% 15%
Amortisman 2,6 9,7 27%
FAVOK 159,8 104,2 153%
FAVOK Marji (%) 35% 17%

Sirket’in 2022 yili ilk ¢ceyrek finansallarina gore 2022 yil sonuna dair Fiyat Tespit Raporu’'nda yer
verilen varsayimlara iliskin projekte edilen hasilatin %75'i, satisa konu maliyetin %601, faaliyet
giderlerinin %44°U, faaliyet karinin %166’s1, FAVOK’Un ise %153’si gergeklestiriimistir.

Netice itibariyla, 2021 yil sonu projeksiyon dénemlerindeki varsayimlar ile uyumlu sonuglanmis
olup 2022 ilk gceyrek sonuclarindan hareketle 2022 varsayimlarinin da uyumlu gerceklesecegi
beklenmektedir.

6. Halka Arz Sonrasi Fiyat Hareketleri ve Fiyata Etki Eden Faktorler

Sirket paylari, 26.11.2021 tarihinden itibaren Borsa istanbul Ana Pazar'da 6,95 TL/pay baz fiyat,
“‘KONKA.E” kodu ve surekli islem yontemiyle islem gdérmeye baslamigtir. Sirket paylarinin 23 Mayis
2022 tarihi itibariyle kapanis fiyati 21,40 TL seviyesinden gerceklesmistir. Sirket paylari halka arz
tarihinden bugine kadar en ylksek 22,86 TL seviyesinden gunlik kapanis gergeklestirirken, en
dusuk ise 7,08 TL seviyesinden gunlik kapanis gerceklestirmistir.
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Konya Kagit, BiST 100 ve Bist Kagit Endekleri Geligimleri
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Sirket paylarinin Borsa Istanbul Ana Pazar'da islem gérmeye bagladigi (01.04.2022 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere Yildiz Pazar'da igslem gérmektedir.) tarihten itibaren fiyat gelisimi ve
islem hacmine iliskin grafik yukarida yer almaktadir.
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Sirket, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda 29.11.2021, 25.03.2022, 13.04.2022 ve 19.04.2022,
tarihlerinde asagidaki 6zel durum agiklamalarini yayimlamistir. Sirket’in operasyonlarina yénelik
olan yapilan igsbu 6zel durum acgiklamalarinin, nihai halka arz fiyati ile borsa fiyati arasindaki olusan
farklihklarin olasi nedenleri arasinda oldugu distnitlmektedir.

1

e Sirket, ana ortagi Bera Holding'den Pay Tebligi 5. maddesi 6. fikrasinda! yer alan
yukUmliluk neticesinde 32.000.000 TL tutarinda ticari olmayan alacak 29.11.2021 tarihinde
Sirket’in banka hesabina transfer edildigi haberi Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
29.11.2022 tarihinde yayinlanmigtir.

o Sirket, 25.03.2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda Sirket Yonetim Kurulu'nun
Kar Dagitim Politikasr'na dair yapmis oldugu agiklamada “dagitilabilir net ddnem karinin en
az %20’sini nakden kar payi olarak dagitmayi benimsemistir.”

o Sirket, 13.04.2022 tarihli Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmis oldugu agiklamada 1
TL nominal degerli paylar icin 0,2414205 TL net kar payi yapacagini duyurmus, 19.04.2022
tarihli Kamuyu Aydinlatma Platformu agiklamayiyla “2021 yili Donem Net Kari tutari olan
190.174.769,47 TL'den gerekli yasal yukumlilikler ve dagitilamaz istisna kazanclar
disuldikten sonra kalan dagitilabilir karin %20'sinin dagitiimasi kapsaminda 6.500.000
TL'si 1.Temettl, 28.371.867,65 TL'si 2.Temettli olmak Uzere toplam 34.871.867,61 TL'nin
nakden” dagitiminin ilgili 6demesi 13.05.2022 tarihinde nakden yapilmistir.

1 Pay Tebligi VII-128.1 5/6: Paylari ilk defa halka arz edilecek ortakliklarin izahnamesinde yer alacak en son tarihli
finansal tablolarina gére Kurulun ilgili dizenlemelerinde tanimlanan iligkili taraflarindan olan ticari olmayan alacaklarinin
tim alacaklar toplamina olan orani ytzde yirmiyi veya aktif toplamina olan orani ylizde onu gegcemez. S6z konusu
oranlara uyum saglamak amaciyla, ortaklarin mevcut paylarinin satisindan elde edilecek fonun iliskili taraflardan olan
alacaklarin tahsilinde kullaniimasinin ve ortakligin bu hikmun dolaniimasina yol agacak sekilde tekrar alacakli hale
getiriimemesinin ortaklik ve halka arz edenler tarafindan taahhit edilmesi gerekir. Bu taahhidin Kurulca uygun
gériilmesi durumunda bu fikra hitkmii uygulanmaz. iligkili tarafin bir kamu kurumu olmasi halinde, iliskili taraflardan olan
alacaklarin hesaplanmasinda kamu kurumundan olan alacaklar dikkate alinmaz.
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