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- MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’ncaQw./ a!f/z,aﬂiarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin  120.000.000 TL’den 600.000.000 ..
TL’ye cikarilmasi nedeniyle artirilacak 480.000.000 TL nominal degerli paylarmin
halka arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatmin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakligimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Info Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin www.marti.com.tr, www.yatirimeci.marti.com.tr ve
www.infoyatirim.com adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye
acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca,
izahnamede ve izahnamenin eklerinde yer alan yanls, yaniltic1 ve eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan ihracgt sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin ac¢ik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler,
ihraca araciik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrag¢¢inin yénetim
kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine
yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte
okundugu takdirde 6zetin yamiltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak
iizere, sadece oOzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk

yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar1 hazirlayan
kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanls, yaniltici ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”’, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege
yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte
olup, sadece izahnamenin yaymm tarihindeki ongoriileri ve beklentileri
gostermektedir. Bircok faktor, ihragemin gelecege yonelik aciklamalarimin
ongoriilenden ¢ok daha farkli sonu¢clanmasina yol acabilecektir.”

|
|

HUL DEGE A
fo! ‘acidiyakdy Yol oty
A.8 wcidiynkoy - shigli 7 | il
PFY2 310 26 00 1onx o21p 3 G

iQi Kurumiar v.L
A B 478 v Jra
Mfrsis No: 0478 0036 78700011



ICINDEKILER

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR: .....covceeestesneseressesessessessssssssssssssnsssssssssssssssssssses 2
ICINDEKILER .......oovuesenenresnnssiasessesnsssssssssssssesssssssssessssessssessessssessessesseses veevennens3
KISALTMA VE TANIMLAR ..orssssesseeeeeeereresesesssssseeeesessssessssesesesssssssssmseseesssssesessmmesseseess 4
L. BORSA GORUST: c.eevvrerrreereressessessssssssssssssssnsssssssssssssssssessassssssssssssssssssssssssassssssssssssssssesees 5
II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: ...covvevreeenennsseneresssanes 5
1. IZZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER ......ccousssssunssersssannseses 5
20 OZET aoeeereereeeresseseressesessssssssssssessssssssssssssssssssssssssesassessssessssassessssassssssssssssessessassssssessens 7
3. BAGIMSIZ DENETCILER........ S veevresessesaessesnssnsssaens w26
4. SECTLMIS FINANSAL BILGILER .....covovreerreensnrsesessessessssesnsssssesssssssesessessasessssesssasssses 26
5. REISK FAKTORLERI .....cvevueierretessesaessersossosssessssssssssssssssesssssssssossessossasssssassssasssssasssssasens 29
6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER .....cueoueeeereecreneensiensesessesessasessssessssssesssssssssssssssssesssses 39
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER .......ccocceerteeuseresrerearensencsessessssessesens 40
8. GRUP HAKKINDA BILGILER.......cceeceseernsrnaresssesessesssssssssesssssesssnsssssssssssssossassessssssesses 52

9. MADDi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER52
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER60

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARL.....cccevueerreresressssrssesssasossssssssossasssssssssssesssssossasasses 88
12. EGILIM BILGILERI ccvvviirrteeeriscsessnererssesesessssssesssssssssssssssssessasssssssssessassesssssssssssassssens 89
13. KAR TABMINLERI VE BEKLENTILERI .....ccoeeetiurnenenerenssseseneresesasenssssssssssssssene 89
14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER........... 89
15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER ........ccceueune. cervereneseesessosssasasseses 100
16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI ......ccooevnererssnseseressssasasesessassssassssssesssassses 101
17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER ......ccovveunereenrcnrenerssesessesseressssessssssassssesesssssssseses 103
18. ANA PAY SAHIPLERI ....cucvvrirererersecssssasessssssessssesssssssssesessasessasessssasssssssssssssesessasessnss 104
19. ILISKIiLi TARAFLAR VE iLIiSKIiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER..........ouu..... ceeesusssastesasaerasaeses R b oAb e RSO R bR R bR R b s s benEes 106
20. DIGER BILGILER....... veetstsaests b b ass R st s ARt b e bes b bR s e sesaenee 106
21. ONEMLI SOZLESMELER .....cucoovuerernrnercsnsssssessssessessesessesssessesssssssessassssssosssessssassases 117
22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONU(;LARI HAKKINDA
BILGILER .ooetcrcrencsencsesssssssssssessssssssssasssssssssssasssssssssasesssssssssssessssssessssessssssasesessesss 119
23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKiN BILGILER............. 127
24. HALKA ARZA TLISKIN HUSUSLAR ....couveereersaenssessessscssssssessssesssssssssssssessssssssssas 137
25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER .......ccecovurrueererreneererenseseassneens 146
26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER....146
27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI c..vovvvevnercrnnesesseserensessssssesssssessssssessssens 147
28. SULANMA ETKIST ..cuveirerirerernaeressessssssesssssssssssessssessasssessssessssssessssssessssssssssssssssssss 148
29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER......... 148
30. PAYLAR ILE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI wovcvscssessssssrssssssssssssne 150
31.1 NDARS

KUI DEG:R

©, h. Mscuilyokny Yolu C ?4
8 Mocidiyokay - thigl 7 S

0/’1201926001“& 021)3 8.4%2K

Bogazic Rurumior v,00 47a vo¥uruy
Morsis No: 0478 0030 7870 0041

310
K4



KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirket

BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

COVID-19

COVID-19 Pandemisi

Esas Sozlesme

Sirket’in esas sd6zlesmesi

Euro Avrupa Birligi Para Birimi
GVK Gelir Vergisi Kanunu
ISIN Uluslararast Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi

Info Yatirim, Yetkili Kurulug

Info Yatirim Menkul Degerler A.S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirket

Mart1 GYO Marti Gayrimenkul Yatinim Ortaklig A.S.
lé)dra;;tlil S(tel Isletmeleri, Sirket, Thrace, Mart: Otel Isletmeleri A.S.

MKK _ Merkezi Kayit Kurulusu

SPK, Kurul Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn Sermaye Piyasast Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
TL Tiirk Liras

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu

Turmar Otelcilik

Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.

USD, ABD Dolar

| Amerika Birlesik Devletleri Dolar1
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I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

1. iIZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirli makul 6zenin

gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Murat TANRIOVER Hiiseyin GULER
Yonetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir Yardimcisi
22.11.2021

Thracer Sorumlu Oldugu
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. A Kisim:
%
AAARTEYO%4L ISLETMELFZI
N :
' iZAHNAMENIN
_ TAMAMI
Pakize Oya NARIN Nurullah Emre NARIN -
Yonetim Kurulu Baskam1  Yonetim Kurulu Baskan Yardimeisi
-Genel Miidiir
22.11.2021
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Info Yatirnm Menkul Degerler A.S. Kisim:
O
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Izahnamenin bir parcas: olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Denetim Raporlarimi Hazirlayan Kurulusun Ticaret
Unvani ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim:
Ady, Soyady, Gorevi
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim 30.09.2021, 31.03.2021,
Hizmetleri A.S. 31.03.2020 ve 31.03.2019
Metin ETKIN, Sorumlu Ortak Bas Denetci | Donemlerine Ait Bagimsiz
Erdogan BASARSLAN, Sorumlu Ortak Bas Denetci Denetim Raporlarn

Ilgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim:
Adi, Soyadl, Girevi

Degerleme Raporlarn
Tarih .No
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik ;}gg;g;i ;g;}:gégijgg
AS. 31.05.2021 | 2021-OZEL-130
31.05.2021 | 2021-OZEL-131
31.05.2021 | 2021-OZEL-132
31.05.2021 | 2021-OZEL-184

Ilgili Degerleme Raporlarm: Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim:
Adi, Soyad, Gorevi

Degerleme Raporlar
Tarih No
10.05.2021 | 2021 GalataProje_041
10.05.2021 | 2021 GalataProje 042
10.05.2021 | 2021 GalataProje 043
10.05.2021 | 2021 GalataProje 044
10.05.2021 | 2021 _GalataProje 045

Galata Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk
Hizmetleri A.S.

10.05.2021 | 2021 GalataProje 046
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
A.l | Giris ve e  Bu dzet izahnameye giris olarak okunmahdir.
uyarilar e Sermaye piyasasi araclarna iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarm mahkemeye tasmmasi
durumunda, davac1 yatirimel, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iliskin maliyetlere
yasal siiregler baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger kisimlari ile birlikte
okundugu takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirmmcilarin yatirom kararini vermesine yardimcr olacak oOnemli
bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.

A.2 | Izahnamenin Yoktur.
sonraki
kullanimina
iliskin bilgi
B—IHRACCI
B.1 | Ihragemm ticaret | [hragginin ticaret unvani Marti Otel Isletmeleri Anonim Sirketi olup,
unvani ve isletme | kullanilan isletme adi bulunmamaktadir.
adi
B.2 | Ihracemin hukuki | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
statiisi, tabi | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlar1
oldugu mevzuat, | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
kuruldugu iilke ve | Merkez Adresi: Omer Avni Mah. Diimen Sok. Diimen Apt. No:3/8
adresi Beyoglw/Istanbul
Telefon ve Faks Numaralari:
Telefon: +90 (212) 334 88 50
Faks: +90 (212) 334 88 52
Internet Adresi: www.marti.com.tr, www.yatirimci.marti.com.tr
B.3 | Ana iiriin/hizmet | Ihragcimin amag ve faaliyetleri Ana Sézlesmesi’nin “Sirketin Amaci ve

kategorilerini de
icerecek sekilde
ihra¢emin meveut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktorlerin tanimi
ile faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Faaliyet Konusu” baglikli 3. maddesinde diizenlenmistir. Bu kapsamda
Sirket, otel, motel, tatil koyii, yat limani, restoran ve buna benzer turistik
tesisler kurmak, isletmek, islettirmek, kiraya vermek, kurulu veya kurulacak
tesisler kiralamak, bu amacgla ortakliklar kurmak, her tiirlii isbirligi
s6zlesmeleri yapmak, konusu ile ilgili isleri veya bunlardan bir kismini
dogrudan dogruya kendi nam ve hesabina veya turistik amagh yerli veya
yabanci sahis sirket ve miiesseseler ile milli ¢ikarlara uygun isbirligi
yaparak ortakliklar kurmak, ortakliklara istirak etmek, aracilik faaliyeti ve
portf6y isletmeciligi niteliginde olmamak kaydiyla menkul kiymetler almak
veya elden c¢ikarmak basta olmak lizere esas sozlesmesinin 1ilgili
maddesinde belirtilen konularda faaliyet gdsterebilir.

Sirket’in istirakleri ile birlikte ana faaliyet konusu, turizm (otel ve marina
I gi) ile gayrimenkul yatirimlaridir.

i atilan Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 1969 yilinda
’9j~ 1g€§eﬂ;twt ) 0 glinkii adi Mart1 Motel olan Mart1 Resort Otel,
e turizm-gelgtorifde faaliyet gdstermeye baglamigtir. Bugiin 280
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odasi, 584 yatak ile 5 yildizli hizmet veren Mart1 Resort Otel, Marmaris
bolgesinde Tiirk ve yabanci misafirlerine hizmet vermektedir.

Marmaris Igmeler mevkiinde bulunan dort yildiz statiisiinde hizmet veren
197 odali ve 394 yatak kapasiteli Mart1 La Perla Otel’i 1988 yilinda
acilmugtir.

Antalya Kemer’de bulunan Martt Myra Otel ise 1995 yilinda grubun
biinyesine katilmustir.

2012 yili Mayis aymda, Marmaris Orhaniye’deki Marti Marina’nin
icerisinde yer alan, iist gelir gubuna yo6nelik tasarlanmis 30 odali butik otel
Mart1 Hemithea hizmet vermeye baglamigtir.

2014 yilinda Kiiltir ve Turizm Bakanligi’nin a¢mig oldugu ihale
kazamlarak Bodrum Yaligiftlik’te bulunan 55.634 m2’lik alanin 49 yillik
tahsis hakki Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. tarafindan
alinmigtir.

S6z konusu varliklar araciigiyla farkli miisteri gruplarina genis riin
yelpazesi ile “Ultra Hersey Dahil” sistemden “Yarim Pansiyon” sisteme
kadar farkli segeneklerle hizmet verilmektedir.

Sirket’in istirakleri giincel durum itibariyla asagida yer almaktadir:

Mart1 Otel Isletmeleri’nin
Sirket Unvam Faaliyet Konusu Ulke Sirket Sermayesindeki
Pay1 (%)
Mart1 Gayrimenkul Gaynmen'kul ve
Yatirim Ortaklig1 sermaye plyasast Tiirkiye %27,48
AS. araglarina yatirim
yapmak
Sarigerme Turizm
Yatirimlar1 Ortak Altyapi Faaliyetleri | Tiirkiye %6,87
Girigim A.S.

Covid-19 salgim tiim diinyada oldugu gibi tilkemiz ekonomisini de olumsuz
etkilemis olup, iilkemizde salginin yayilmasini 6nlemek amaciyla yurt dist
uguslarin karsilikli olarak tiim tilkelerle durdurulmasi, smir kapilarinin
kapatilmasi, sokaga c¢ikma yasagi ve turizm sezonunun agilisinin
ertelenmesi vb. gibi birgok tedbir uygulanmustir. Ozellikle dis hat uguslarin
karsilikli tiim {ilkelerle durdurulmasi ve turizm sezonun agilis tarihinin
nisan ayindan haziran aymin sonuna kaydirilmasi turizm sektoriiniin
faaliyetlerini tamamen durdurmustur.

Yine ayni sekilde tilkemize en fazla turist génderen Avrupa Birligi tilkeleri
pandemi nedeniyle 2020 y1li temmuz ayn1 sonuna kadar {ilkemize kapilarini
agmamus olup, Rusya i¢in de ayni durum gecerlidir.

Pandemi nedeniyle 2020 yilinda hem tesislerin ge¢ agilmasi ve hem de
iilkeye gelen turist sayistmn TUIK verilerine gére 2019 yilinda %69,5
oraninda azalmasi nedeniyle 6nemli miktarda gelir kaybina ugranilmastir.

B.4a

Ihracery ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
Onemli en son

egilimler

hakkinda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen siyasi ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari,
sektorel dinamikler gayrimenkul ve turizm sekt6riindeki yatirim egilimleri
finansman maliyetleri Sirket’in ve sektOriin faaliyetlerini temel olarak
etkileyen egilimler arasindadir. Diger yandan Aralik 2019°da ortaya ¢ikan
Covid-19 hastaliginin pandemiye ddntigmesi kaynakl olarak ihrag¢inin kira
gelirlerine esas teskil eden turizm sektériine iliskin faaliyetler olumsuz

etkilenmis ve f?ﬁtﬁglhragglmn gelirleri de bu durumdan negatif
) * ¥

emisipinyayilmay ve bu nedenle gerek Tirkiye’de gerekse
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iliskin turist sayilar1 ve gelirlerine iliskin belirsizlik ve fiyat baskisim
beraberinde getirmektedir. Diger taraftan, doviz kurlarindaki artis doviz
cinsinden krediler sebebiyle finansal tablolar itizerinde olumsuz etki
yaratmakla birlikte gelirlerine olumlu katki saglamaktadir.

2020 yili Temmuz ay1 sonunda Ege ve Akdeniz bolgesinde yasanan biiylik
orman yanginlar1 sektérii ve ziyaret¢i sayilarini, gerek ic pazar gerekse dig
pazarlar anlaminda olumsuz olarak ciddi sekilde etkilemis, ihragcinin
Marmaris’te bulunan iki otelinin Agustos ayindan itibaren sezonun geri
kalan kisminda hasilatlarini ciddi sekilde sekteye ugratmisgtir.

B.S

Ihraccmmmm  dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Thracei istiraki Marti GYO ile birlikte Mart1 Grubunu olusturmakta olup,
ayn1 zamanda Thragcinin ana ortagi Narin Ailesinin ortak oldugu sirketler
dolayistyla iligkili taraf sirketleri bulunmaktadir.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakk
icindeki  paylan
dogrudan veya
dolayh olarak %5
ve fazlas1 olan
kisilerin
isimleri/unvanlar:
ile her birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi

ihragﬁgmm hakim
ortaklarmin

farkl oy |

haklarma sahip
olup olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihra¢cinin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarmn ya
da ihraceiy:
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontroliin
kaynag hakkinda
bilgi

Sirket’in 120.000.000 TL tutarindaki mevcut sermayesinde ve toplam oy
hakki iginde dogrudan %5 ve daha fazla pay1 olan nihai ortaklarin pay oram
ve tutar1 asagidadir.

Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakka
Ticaret Unvani/ Adi Soyadi | Son Durum (22.11.2021)
(TL) (%)
27.531.192,54 22,94
11.768.156,14 9,81
80.700.651,32 67,25

Nurullah Emre Narin
Pakize Oya Narin
Diger

TOPLAM 120.000.000,00 | 100,00

Sirkette dolayli pay sahipligi bulunmamaktadir.

Yoktur.

Sirket esas sozlesmesine goére, yonetim kontrolii saglayacak, Yonetim
Kurulu iiye se¢iminde aday gosterme, genel kurul toplantilarinda oy
kullanma hakkinda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ithrac¢inin
finansal
durumunda
faaliyet

FINANSAL
DURUM
TABLOSU
(TL) N
Finansal

Tablo TAtiig ,°K
D6, i

Sinirh
De,r;sﬁw\
,/ﬁér\\
e Konsolide
.03.2021 | 31.03.2020 | 31.03.2019

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
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sonu¢larmda

meydana  gelen

Oonemli
degisiklikler

Dinen 316.422.360 | 169.554.251 | 123.522.901 | 146.127.179
Varliklar
Nakit ve Nakit | ) 133 558 | 25245606 | 2.022.602 1.721.539
Benzerleri
Finansal 1.672.851 6.169.118 1.519.741 1.363.465
Yatirimlar
Ticari 51.427.501 8.404.848 7.337.727 27.055.436
Alacaklar
Diger (

153.067.631 | 110.325.813 | 97.581.700 | 95.102.904
Alacaklar
Stoklar 3.572.064 3.036.690 3.131.396 4.285.498
Pegin Odenmis | o 408034 | 8.133.082 | 8765690 | 15.732.870
Giderler
DigerDonen | 15540751 | 8239.004 | 3.164.045 865.467
Varliklar
Duran

1.451.253.181 | 1.398.161.628 | 1.101.192.082 | 903.533.701
Varliklar
Diger

19.372.947 19.866.948 19.619.688 503.842
Alacaklar
Yatirrm
Amagh 71.146.361 67.642.714 | 53392761 | 51.110.000
Gayrimenkulle
r
Maddi Duran | ) 31 ¢93 595 | 1.253.130.623 | 979.512.365 | 807.156.577
Varliklar ‘
Kullanim
Hakki 3.179.486 3.426.241 0 0
Varliklari ’
Pesin Odenmis | ¢ )76 793 26.965.532 | 35.569.655 | 37.117.604
Giderler
Ertelenmis 39.125.574 | 26.817.896 | 12.763.869 | 7.311.066
Vergi Varligi
Toplam 1.767.675.541 | 1.567.715.879 | 1.224.714.983 | 1.049.660.880
Varliklar
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikl | 407.985.159 | 1.311.421.660 | 1.136.252.378 | 375.013.709
er
Finansal 76.784.147 | 1.138.900.755 | 953.423398 | 31.506.308
Borglar
Uzun Vadeli
Borglanmalant | 45 949 147 | 13526037 | 10658229 | 180.947.311
n Kisa Vadeli
Kisimlart
Ticari Borclar | 25.485.873 | 20.212.003 | 24.165.203 | 29.439.062
Calisanlara
Saglanan
Faydalar 5.816.496 3.518.771 3.403.063 3.873.633
Kapsaminda
Borglar
Diger Borglar | 133.468.260 | 65.999.020 | 89.301.691 | 61.429.985
Ertelenmis 12.448.397 | 60.571.905 | 43.166.904 | 60.087.324
Gelirler
Kisa Vadeli $.693.160 | 12.133.890 | 7.730.086
Karsiliklar
Uzun Vadeli
Yiikiimliikiikl 751051034397 | 26.554.152 | 586.362.405
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Finansal
Borglar

970.935.780

36.769.578

20.913.926

575.779.773

Diger Borglar

43.367.279

62.314.374

0

6.482.995

Uzun Vadeli
Karsiliklar

6.942.199

-5.950.445

4.599.151

4.099.637

Ozkaynaklar

338.445.124

151.259.822

61.908.453

88.284.766

Ana
OrtakliZa Ait
Ozkaynaklar

-199.480.546

-110.724.346

-126.919.782

-68.902.938

Odenmis
Sermaye

120.000.000

120.000.000

120.000.000

120.000.000

Sermaye
Diizeltme
Farklar:

2.497.948

2.497.948

2.497.948

2.497.948

Geri Alinmig
Paylar ()

-996.901

-996.901

-996.901

-1.916.613

Paylara Iligkin
Primler/Iskont
olar

5.143.323

8.956.747

8.956.747

8.956.747

Kar veya
Zararda
Yeniden
Siniflanmayac
ak Birkmis
Diger
Kapsamli
Gelirler veya
Giderler

119.253.668

161.148.419

231.150.481

182.107.008

Kar veya
Zararda
Yeniden
Smiflandirilac
ak Birikmis
Diger
Kapsaml
Gelirler veya
Giderler

-49.763.668

29.271.577

53.617.713

48.247.772

Kardan
Ayrilan
Kisitlanmig
Yedekler

3.747.563

4.498.253

4.498.253

4.498.253

Gegmis Yillar
Kar/Zararlari

-396.886.688

-546.644.023

-433.294.053

-329.820.282

Net Dénem
Kari/Zarar1

-2.475.791

110.543.634

~113.349.970

-103.473.771

Toplam
Kaynaklar

1.767.675.541

1.567.715.879

1.224.714.983

1.049.660.880

Ihrageimn aktif buiyiikliigii yillar itibariyle artmakta olup, 31.03.2019
doneminde 1,0 milyar TL’den 31.03.2020 doéneminde maddi duran
varliklarin deZer artisina bagli olarak %16,7 artisla 1,2 milyar TL’ye,
31.03.2021 doneminde nakit ve nakit benzerleri ve aym sekilde maddi
duran varliklar ile birliktessatirim amagli gayrimenkullerin deger artigina
),3’!’ we gore %28,0 artigla 1,6 milyar TL’ye,
finds de 1

30.09.2021 déne Naakit benzerleri ile ticari alacaklardaki

ve pesin §denmig
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Ihracginin dénen varliklar 31.03.2019 dénemindeki 146,1 milyon TL’den
31.03.2020 déneminde ticari alacaklar ve pesin ddenmis giderlerdeki
diisiise bagli olarak 31.03.2019 dénemine gore %15,5 azaligla 123,5 milyon
TL’ye gerilemis olup, 31.03.2021 déneminde ise nakit ve nakit benzerleri
ve diger alacaklardaki artisa bagli olarak 31.03.2020 dénemine gore %37,3
artisla 169,6 milyon TL’ye, 30.09.2021 doneminde de nakit ve nakit
benzerleri ile pesin 6denmis giderlerdeki artisa bagli olarak 31.03.2021
doénemine gore %86,6 artigla 316,4 milyon TL’ye ylikselmistir. 30.09.2021
donemi itibariyle Ihragginin dénen varliklari toplam aktiflerinin %17,9’unu
olusturmaktadir.

Ihrageimin duran varliklar: 31.03.2019 dénemindeki 903,5 milyon TL’den
31.03.2020 doneminde 31.03.2019 donemine gore %21,9 artisla 1,1 milyar
TL’ye, 31.03.2021 doneminde de 31.03.2020 dénemine gére maddi duran
varliklardaki artisa bagl olarak %27,0 artisla 1,4 milyar TL’ye, 30.09.2021
déneminde ise 31.03.2021 dénemine gore %3,8 artisla 1,5 milyar TL’ye
yiikselmis olup, s6z konusu artig temel olarak ertelenmis vergi varligindaki
artistan kaynaklanmustir. 30.09.2021 dénemi itibariyle Ihragcimin duran
varliklar1 toplam aktiflerinin %82,1ini olusturmaktadir.

Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri, Marti GYO’nun maliki oldugu
Tekirdag 1li, Cerkezkdy Ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pagsa Mahallesi 314,
315, 316, 326 ve 327 adada bulunan 5 adet arsadan olusmakta olup, s6z
konusu arsalarin "deger tespiti i¢in Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.03.2021 tarih ve 2021-OZEL-
132 sayil1 gayrimenkule degerleme raporu ile 67.642.714 TL deger tespiti
yapimistir.

Sirket’in maddi duran varliklarinin 6nemli bir kismi sahip olunan
gayrimenkullerden olugmakta olup, s6z konusu gayrimenkullere iliskin
deger tespiti Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Galata
Tasinmaz Degerleme ve Damsmanlik Hizmetleri A.S. tarafindan
hazirlanmigtir. 31.03.2021 donemi itibariyla 1,3 milyar TL olan maddi
duran varliklarin 1,2 milyar TL’lik kismi s6z konusu gayrimenkullerden
olugmaktadir.

Ihragcinin kisa vadeli yiikiimliilikleri 31.03.2019 donemindeki 375,0
milyon TL’den 31.03.2020 déneminde finansal ve diger borglardaki artisa
bagli olarak 31.03.2019 donemine gbre %203,0 artigla 1,1 milyar TL’ye,
31.03.2021 doéneminde de finansal borglardaki artiga bagli olarak
31.03.2020 donemine gore %15,4 artisla 1,3 milyar TL’ye yiikselmis olup,
30.09.2021 déneminde temel olarak finansal borglardaki azalmaya baglh
olarak 31.03.2021 d6nemine goére %68,9 azalisla 408,0 milyon TL’ye
gerilemistir. Kisa vadeli yiikiimliliiklerin toplam kaynaklar igindeki pay1
30.09.2021 donemi itibariyle %23,1 olarak gerceklesmistir.

Ihraccimn uzun vadeli yiikiimliilikleri 31.03.2019 donemindeki 586,4
milyon TL’den 31.03.2020 doneminde finansal bor¢larin kisa vadeli
sinifina gegmesine bagli bagl olarak 31.03.2019 dénemine gére %95,5
diistisle 26,6 milyon TL’ye gerilemis olup, 31.03.2021 ddéneminde ise
finansal bor¢lar ve diger borglardaki artiga bagli olarak 31.03.2020
d6énemine gore %295,5 artisla 105,0 milyon TL’ye, 30.09.2021 déneminde
de temel olalak fipsnsai=hey luluktakl artisa bagli olarak 31.03.2021
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Martt GYO ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S., Deniz Bank A.S. ve Deniz
Faktoring A.S.’den kullanilmis olan finansal tablolarda yer alan kredilerin
yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goriismeleri neticesinde
23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi”
imzalamiglardir. Yapilandirma s6zlesmesi sirketler ve finans kurumlarinin
yetkili organlarinca onaylanmustir. Sirket yonetimi olarak sézlesmede
01.02.2021 tarihi itibariyla tespit edilen kredi borglar ile 31.03.2021
tarihine kadar hesaplanan faiz tutar1 toplamuni finansal tablolara
yansitilmustir.

Bu kapsamda Sirket’in igtiraki Martt GYO’nun toplam 46.739.271 USD ve
Mart1 Otel Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir
vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak {izere) yeniden yapilandirtlmigtir.
Ihragginin 6zkaynaklarn 31.03.2019 dénemindeki 88,3 milyon TL’den
31.03.2020 doneminde olusan dénem zararina bagli olarak %29,9 azalisla
61,9 milyon TL’ye gerilemistir. 31.03.2021 d6éneminde ise 110,5 milyon
TL’lik d6nem karina bagl: olarak 31.03.2020 donemine gore %144,3 artigla
151,3 milyon TL’ye, 30.09.2021 doneminde ise 31.03.2021 dénemine gore
%123,8 artisla 338,4 milyon TL’ye yiikselmistir. Ozkaynaklarmn toplam
kaynaklar igerisindeki payr 30.09.2021 dbnemi itibariyle %19,1 olarak
gerceklesmistir.

KAR veya
ZARAR Sinirli Denetimden
TABLOSU Gecmis

(TL)
Doénem 30.09.2021 | 30.09.2020 | 31.03.2021 31.03.2020 31.03.2019

Hasilat 105.962.542 | 48.644.197 | 65.695.295 | 151.785.037 | 120.564.633
Satislarin -52.280.877 | -26.821.607 | -63.442.234 | -89.162.546 | -68.082.668
Maliyeti

Briit Kar /
Zarar

Esas Faaliyet
Kari/ Zaran
Finansman
Geliri (Gideri)
Oncesi Faaliyet
Kar (Zarary)
Siirdiiriilen
Faaliyetler
Vergi Oncesi
Kar1/ Zarari
Siirdiiriilen
Faaliyetler
Vergi Gideri /
Geliri

Dénem Kari/
Zararn

Ana Ortakhk
Paylari
Kontrol Giicii
Olmayan -5.961.412 | -24.798.897 | -18.408.658 | -14.201.643 | -31.784.492
Paylar

Pay Bagina _0,0206 -0,2364 0,9212 -0,9446 -0,8623
Kazang / Kayip~ e

Bagimsiz Denetimden Gecmis

53.681.665 | 21.822.590 | 2.253.061 62.622.491 52.481.965

15.387.750 |-13.447.985 | -68.891.358 | -17.711.368 2.586.218

17.490.448 | -7.615.310 | -54.727.476 | -1.741.010 17.610.652

-19.282.512 | -53.167.609 | 92.856.109 | -134.255.899 | -131.583.293

10.845.309 -1.342 -721.133 6.704.286 -3.674.970

-8.437.203 | -53.168.951 | 92.134.976 | -127.551.613 | -135.258.263

-2.475.791 |-28.370.054 | 110.543.634 | -113.349.970 | -103.473.771
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milyon TL’ye, 31.03.2021 doneminde de Covid-19 salgini nedeniyle
yasanan gelismelerden olumsuz etkilenmeye bagli olarak ozellikle otel
gelirlerindeki azalig sebebiyle 31.03.2020 donemine gore %56,7 azalisla
65,7 milyon TL’ye gerilemis olup, 30.09.2021 déneminde bir 6nceki yilin
ayni donemine gore %117,8 artigla 106,0 milyon TL’ye ylikselmisgtir.

B.8 | Se¢ilmis Onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri

B.10 | Izahnamede yer | 30.09.2021 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetci
alan finansal | goriigii:
tablolara iliskin | Stmirlt denetimimize goére "Sartli Sonucun Dayanagi” paragrafinda
denetim belirtilen hususlarin ara dénem finansal bilgilerde gerektirebilecegi
raporlarmdaki diizeltmeler hari¢ olmak iizere iligikteki ara donem konsolide finansal
olumlu goriis | bilgilerin, Marti Otel Isletmeleri Anonim Sirketi’nin ve bagh ortakliginin 30
disindaki Eyliil 2021 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve
hususlarn iceridi | aym tarihte sona eren alti aylik déneme iligkin nakit akislarinin TMS 34'e

uygun olarak, tim dnemli yonleriyle gercege wuygun bir bigimde
sunulmadigr kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemigtir.

31.03.2021 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denet¢i
goriigii:

“Goriisiimiize gore, Swmrli Olumlu Gorisiin  Dayanagr  boliimiinde
belirtilen konunun etkileri hari¢ olmak iizere ilisikteki konsolide finansal
tablolar Grup’un , (Mart1 Otel Isletmeleri ve Marti Gayrimnekul Yatirim
Ortakhigr A.S.) 31 Mart 2021 tarihi itibarwyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansm ve nakit
akislarinm, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS'lere) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.03.2020 taribli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetci
goriisii:

“Goriigiimiize  gore, Simrlt  Olumlu  Goriigiin - Dayanagi béliimiinde
belirtilen konunun etkileri hari¢ olmak iizere ilisikteki konsolide finansal
tablolar, Grup 'un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansin ve nakit
akislarim, Tiirkiye Muhasebe Standartlarima (TMS lere) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.03.2019 tarihli bagmmsiz denetim raporunda yer alan denetci
goriisii:

“Goriisgiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Mart
2019 tarihi itibarwla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansint ve nakit akislarim, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarima (TMS'lere) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadr.”

B.11 | Thragcinin isletme | Net isletme sermayesi (Donen Varliklar — Kisa Vadeli Yikiimliliikler)
sermayesinin olarak hesaplanmaktadir. 'Ihragc;mm cari yliktimliiliklerini karsilamak tizre
mevcut yeterli isle r. 30.09.2021 dénemi itibariyle Ihragginin
yiikiimliiliiklerini dénglﬁop 6 TL ve kisa vadeli ytiktimliiliikleri toplami
karsilayamamags1 | 407,965.159 T sermayesi ag¢ig1 91.562.799 TL’dir.
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(31.03.2021: 1.141.867.409 TL, 31.03.2020: 1.012.729.477 TL,
31.03.2019: 228.886.530 TL)

Finansal

Kalemlor (T1) | 30092021 | 31032021 | 31032020 | 31032019
Donen Varliklar | 316.422.360 | 169.554.251 | 123.522.901 | 146.127.179
Kisa Vadeli

T or | 407.985.159 | 1311421660 | 1.136.252378 | 375.013.709
Net Isletme -91.562.799 | -1.141.867.409 | -1.012.729.477 | -228.886.530
Sermayesi

S6z konusu isgletme sermayesi agiginin ana nedeni, Denizbank A.S. ve
Deniz Faktoring A.S.’den kullanilmis olan kredilerin adi gecen finans
kuruluglari tarafindan muaccel hale getirilerek kisa vadeli yiikiimliiliiklerin
artisina sebep olmasidir.

Diger taraftan, Mart1 Otel Isletmeleri ve Mart1 GYO ile Denizbank A.S. ve
Deniz Faktoring A.S. arasinda imzalanan 23.02.2021 tarihli “Bor¢ Tespit
ve Yeniden Yapilandirma S6zlesmesi” hitkiimleri ¢ercevesinde Sirket’in
kisa vadeli ytiktimliliiklerinin neredeyse tamamini olusturan adi gegen
finans kuruluglarina olan borcu 2 yil geri 6demesiz, olacak sekilde 9 yillik
vade ile yeniden yapilandirildigindan, izleyen finansal tablo donemleri
itibariyle net igletme sermayesinde iyilesme yasanmasi beklenmektedir.
Bedelli sermaye artirnmindan elde edilmesi beklenen net 478,0 milyon
TL’lik kaynagin, 148,0 milyon TL’lik kismit ile finansal bor¢ 6demesi, 51,0
milyon TL’lik kismiyla kamu borglarinin 6denmesi yapilmasi planlanmakta
olup, ayn1 zamanda 52,0 milyon TL’lik kisminin da isletme sermayesi
ihtiyacinda  kullamlmas:  6ngoriilmekte bu ¢ercevede Ihracginin
ozkaynaklarinin kuvvenlendirilerek net isletme sermayesi a¢ifinin bu
dogrultuda azaltilmasi 6ngoriilmektedir.

Ongoriilen sermaye artiriminin hayata gecmesi ve Covid-19 Pandemisinin
sektdr lizerindeki etkilerinin azalmasiyla birlikte, izleyen finansal tablo
donemleri itibariyle yapilandirma sézlésmesi sartlarunin yerine getirilmesi
sonrast kisa vadeli finansal yiikiimliliiklerin uzun vadeye gegmesi ile
birlikte net isletme sermayesinde iyilestirme saglanacaktir

Sirket, kisa ve uzun vadeli kredileri igin ilgili bankalar ile yaptigt
goriismeler neticesinde kredilerin vadelerini yapilandirarak vadelerini
uzatmis, faiz oranlarinda indirim saglamigtir. Tedarik¢i finansmaninda ise;
cari donem alimlari pesin yapilmis olup, gegmis donemlerden kalan
bakiyeler yapilan protokoller dahilinde 6denmektedir. Kamu borglarinin
biiytiik bir kismi1 7256, 7326 ve 6704 sayili kanun hiikiimleri ¢er¢evesinde 2
ayda bir 6demeli 36 ay taksit ile 6denmek {izere yapilandirilmistir.

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.1

Ihrac edilecek ve/veya
borsada islem gorecek

sermaye piyasasi
aracinin menkul
kiymet - tanimlama
numarasi (ISIN) dahil
tiir ve gruplarma
iliskin bilgi

Sirket’in 120.000.000 TL tutarindaki mevcut sermayesi, 480.000.000

TL tutarinda nakit karsilhigt olmak tizere 600.000.000 TL’ye |

artirilacaktir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklari kisitlanmamais olup,

mevcut ortaklarimizin %400 oraninda yeni pay alma hakki

bulunmaktadir.

Sirket ortaklarina nakit karsihii artirilacak sermaye karsilig:

hamlhne yazil1 pay sahiplerine 480.000.000 TL nominal degerli
AV PR verilecek  olup, ISIN  kodu

¥gni pay alma haklarimin kullanimindan
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C.2 | Sermaye piyasasi | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecegi para birimi
C.3 |Ihra¢ edilmis ve | Sirket’in ¢ikarilmis ve tamami Odenmis sermayesi 120.000.000
bedelleri  tamamen | TL’dir.
O0denmis pay saysl ile
varsa bedeli tam
ddenmemis pay sayisi
Her bir paym nominal | Her bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir.
degeri
C4 | Sermaye piyasasi | Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili Mevzuat uyarinca pay sahiplerine
aracinin sagladig | taninmis olan haklar agagidaki gibidir;
haklar hakkinda bilgi | e Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, II-
19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi)
¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19,
VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi)
e Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayitli Sermaye
Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn madde 18, II-18.1 sayili Kayith
Sermaye Sistemi Tebligi)
¢ Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki: (TTK madde 414, 415,
419, 425, 1527, SPKn madde 29, 30, II-30.1 sayil1 Vekaleten Oy
Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)
e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407,
409, 417)
e Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)
e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde
14, 1I-14.1 say1li Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi)
e Iptal Davasi A¢ma Hakki (TTK madde 445, 446, 451 Kayith
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar igin SPKn madde 18/6, 20/2)
e Azinlik Haklar1 (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559, SPKn
madde 27) _ . '
¢ Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)
e Ortakliktan Aynlma Hakki (SPKn madde 24, 1I-23.3 sayili
Onemli Nitelikteki Islemlerve Ayrilma Hakki Tebligi)
e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, 11-27.3
sayil1 Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi) '
C.5 | Sermaye piyasas1 | Yoktur.
aracinin  devir ve
tedaviiliinii kisitlayici
hususlar - hakkinda
bilgi
C.6 |Halka arz edilen | Ihraggimin paylari, meveut durum itibariyla Borsa Istanbul A.S. Ana
sermaye piyasasi | Pazar’inda “MARTT” islem kodu ile iglem gérmektedir.
araglarmmm  borsada | BIST’te islem gorenler disinda mevcut durumda [hrageinin ihrag

basvuru

islem gormesi icin
yapilip
yapilmadigx veva
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hususu ile
goriilecek
iligkin bilgi

islem
pazara

C.7

Kar dagitim politikas: | Thragginin kar dagitim politikas: asagidaki gibidir;

hakkinda bilgi

Sirket, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi1 Mevzuati, Vergi
Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile Esas Sozlesmesi kar dagitimi ile
ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi1 yapmaktadr.

Yonetim Kurulu’nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul’da goriisiiliir.
Karin dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde ne zaman dagitilacagi
Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve
Sirket stratejisi gergevesinde, Sermaye Piyasast Mevzuat1 ve ilgili
diger mevzuata gére, dagitilabilir karin en az % 20’sini nakit ve/veya
bedelsiz hisse seklinde dagitabilir.

Kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler igerisinde
gerceklestirilir.

Kar pay1, dagitum tarihi itibartyla mevecut paylarin tiimiine, bunlarin
ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve
Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak kayd: ile kar pay1 avansi
dagitabilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida belirlenen oranin altinda
kar pay1 dagitmay1 veya kar payr dagitmamayi teklif ederse, bu
teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

D—RISKLER

D.1

Ihracaya,
faaliyetlerine
ve  icinde
bulundugu
sektore iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda
bilgi

D.1.1 Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Sirket turizm sektoriinde yer almaktadir. Siyasi ve ekonomik nedenlerle

yasanan olumsuz durumlarda iilkemize gelen turist sayisinda azalmalar

goriilmekte, bunun neticesinde gelirlerde azalma sonucu ile
karsilasilabilmektedir. ~ Konsolide  bilango  igerisinde  yer  alan
gayrimenkullerden kira gelirleri ciro azalisindan dolayr diistis gosterebilir.

Doviz kuru ve faizlerdeki yiikselisler finansman giderlerini arttirabilir. D&viz

kurundaki artigin riskine karsin, Sirket’in tesisleri agirlikli olarak yabanci

misafir agirladigindan, Sirket’in yaklasik %75 nispetinde gelirleri déviz olarak
gerceklesmekte, bu da déviz kur riskini azaltmaktadir.

COVID-19 Pandemisinin etkisini artirmasi halinde, ilgili kamu kurumlar

tarafindan tesislerin faaliyetlerine ya da turizm hareketliligine yonelik

kisitlamalar getirilebilir. Bu durumda ihragginin turizm faaliyetleri ve
operasyonlarinda aksama yasanabilir, bu durumda gelirlerde diistis
yasanabilir, karlilig1 ve nakit akimi olumsuz etkilenebilir.

e Sirket’in istiraki Martt GYO’nun hedefledigi gelirleri elde edebilmesi
portféylindeki gayrimenkullerden elde edecegi kira gelirlerine baglidir.
Marti Otel Isletmeleri tarafindan hasilat fizerinden kira sézlesmesi
kapsaminda igletilen Mart1 Myra Otel ve Mart1 Marina tesislerinin doluluk
oranlarindaki azalmalar nedeniyle Mart1 Otel Isletmeleri’nin likidite ve
0deme kabiliyetinig@g@msuz etkilenmesi durumunda kiralarin vadesinde
tahsil 6denemgﬂ€§§@{%aktgdu. Bu durum Marti GYO’nun ve
buna bagli offrak *da " Marti el Isletmeleri’nin nakit akigim olumsuz
etkileyebilirgfipefsatein ?gun bozulmalar goriilebilir.

° /OVID-] t%isﬁ { artirmas halinde, ilgili kamu kurumlar
arafinda 5/ Yk j
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kisitlamalar getirilebilir. Bu durumda Marti Otel Isletmeleri’nin
faaliyetleri ve operasyonlarinda aksama yasanabilir, bu durumda
Ihragginin ve Martt GYO’nun gelirinde diisiis yasanabilir, karlilig1 ve nakit
akimi olumsuz etkilenebilir.

o Mart1 Otel Isletmeleri A.S. ve Mart1 GYO ile Denizbank A.S. ve Deniz
Faktoring A.S. arasinda s6z konusu sirketlerden kullamilmis olan ve
finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasina iliskin
protokol gériismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla borg tespit ve
yeniden yapilandirma sozlesmesi imzalanmig olup, yapilandirma
sOzlesmesi ad1 gegen sirketler ve finans kurumlarinin yetkili organlarinca
onaylanmustir. S6z konusu borg tespit ve yeniden yapilandirma s6zlesmesi
cercevesinde Sirketin kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin neredeyse tamamini
olusturan ve ad1 gegen finans kuruluslarina olan borcu 2 y1l geri 6demesiz,
olacak sekilde 9 yillik vade ile yeniden yapilandmilmstir. Ongbriilen
sermaye artiriminin hayata gecmesi ve pandeminin sektér iizerindeki
etkilerinin azalmastyla birlikte, izleyen finansal tablo donemleri itibariyla
yapilandirma sézlesmesi sartlariinin yerine getirilmesi sonrasi kisa vadeli
finansal ylikiimliiliklerin uzun vadeye gegmesi ile birlikte net isletme
sermayesinde iyilestirme saglanacaktir. Ihragcmin finansal borglarmnin
yeniden yapilandirilmasina iligkin yapilan anlasmadan vazgegilmesi veya
herhangi bir sebepten &tiirli s6z konusu s6zlesmenin feshedilmesi ve/veya
iptal olmas1 vb. hususlar1 Thragcimn nakit akimlan ve finansal durumunu
olumsuz etkileyebilir, Thrager yiikiimliiliik altina girebilir. Martt GYO’nun
portfoytindeki varhiklara iligkin ¢esitli {ist kullanim hakki ve tahsis siireleri
s6z konusu olup, bu haklar ve siirelere iliskin olarak olas1 degisiklikler ve
iptaller ihraggimin faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir.

e Ihracginin portféyiindeki varliklara iliskin cesitli tist kullanim hakki ve
tahsis stireleri s6z konusu olup, bu haklar ve stirelere iligkin olarak olasi
degisiklikler ve iptaller ihragginin faaliyetlerini ve finansal durumunu
olumsuz etkileyebilir.

e Ihracginin portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektigi takdirde hizli bir
sekilde ve istenen fiyattan elden ¢ikartmakta sorun yasamasi durumunda
Thragginin borglulugu artabilir, finansal durumu ve karliligi olumsuz
etkilenebilir.

e Thrageinin d6viz cinsinden finansal yiikiimliilitkleri, déviz kurlarindaki
yiikselis ile birlikte artmig ve ihraggmmin TL cinsinden finansal
borglarindaki artis sonucunda ihragginin finansal durumu ve karliligi bu
durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam etmektedir.

e Ihracginin yiiriitecegi projelerde, imar durumunda meydana gelebilecek
degisiklikler gayrimenkul yatirimlarini olumsuz etkileyebilir.

¢ Genel ekonomik gériiniimdeki olumsuz gelismeler, gayrimenkul ve turizm
piyasasindaki degisiklikler, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere gore
Sirketin portfoytinde bulunan gayrimenkullerin degerleme rakamlar
diisebilir, bu durum Ihrag¢inin finansal durumunu ve karliligin1 olumsuz
etkileyebilir.

o Tﬁrkiye genel olarak yiiksek deprem riski altinda bulunmakta olup, yeni
insa edilen yap11ar yururluktek1 depreme dayanakli insaat diizenlemelerine
uygun o] 1n$a SAfITICR ;..., Ihragg:mm portfoyunde bulunan tum
gayri :
de

ACH

MARTE TEL isLEvMELDI A3 Nisan 2022 e ‘ D ST |



etkilenmeyecegine ve sigorta poligeleri uyarinca tiim zarar1 tazmin
edebilecegine dair bir kesinlik bulunmamakta olup, yasanabilecek biiytik
olgekli depremler Ihragginin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir,
faaliyetlerine stireli veya siiresiz olarak son verme riski bulunmaktadir.
Gayrimenkullerin kullanilmasi igin gerekli olan alt yapi ¢alismalarinin
zamamnda gergeklestirilememesi durumunda bu durum Ihraggmin nakit
akisini olumsuz etkileyebilir, karliligin1 azaltabilir.

Ihrageimin  turizm  sektoriindeki faaliyetlerine yo6nelik olarak otel
miisterilerinin harcamaya ayiracaklari gelirlerin ve alim giicliniin diismesi
ile miisterilerin tercihlerindeki degisimler Ihragginin faaliyetlerini ve nakit
akisini olumsuz etkileyebilir.

Insaat faaliyetlerinin alinan yasal izinlere (imar izni, yap: ruhsati, yap1
kullanma ruhsati gibi) ve siireglere uygun olarak gerceklestirilmesi ve ilgili
makamlardan alman izinlere uygun Dbi¢cimde bu faaliyetleri
gerceklestirmeleri gerekmekte olup, gerekli izinlerin alinma stireglerinde
aksaklik veya uzama goriilmesi durumlarinda Ihracginin finansal durumu
olumsuz etkinebilir.

Thragcinin yeni yatirim karari almas: halinde isletme sermayesi ihtiyacinda
ve finansal bor¢lulugunda artis gériilebilir, bununla birlikte Thragcinin
proje gelistirme masraflarinin * tahmin edilenden fazla olmasi ve
ongoriilemeyen ilave masraflarin ortaya ¢ikmasi Ihragemin giderlerini
artirarak, finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Ihracc1 faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf olabilir,
davalarin sirket aleyhine sonuglanmasi halinde sirketin faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme yiikiimliiliigi dogabilir.

Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler sirket faaliyetlerinin
stirdiiriilebilirligini olumsuz y6nde etkileyebilir.

Sirketin kars1 karsiya kaldigi ve kendisine maddi kayip veya zarar
verebilecek her tiirlii olaylar igin gerekli sigortalar: yaptirmamis olmasi
halinde, finansal kaybi olusabilir, faaliyetlerinde aksama meydana
gelebilir.

Dogal afet, viriis, salgin hastalik ve benzeri durumlarin meydana gelmesi
ihrace1 galisanlarinin yaralanmasi, liimil, sirket faaliyetlerinde aksamaya
yol agmasi, sirketin ilgili kanun ve hiikkiimler gercevesinde tazminat
yuklimliligii altina girmesi gibi sebeplere neden olabilir ve sirket
faaliyetleri ve itibarimi olumsuz etkileyebilir.

Ihraccimin faaliyetleri ¢esitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup, s6z konusu
kanun ve y6netmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler, bu kanun ve
yonetmeliklere uyulmamasi ya da uygun davranislar gosterilmemesi,
sirketin itibarini, finansal durumunu, karliligmi ve nakit akimlarim
olumsuz etkileyebilir.
Meydana gelebilecek is kazalar1 sonucu Ihragci ve istirakleri tazminat
O0demek durumunda kalabilir.

D.1.2. Thrag¢emin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

COVID-19 Pandemisinin etkisini artirmasi halinde, ilgili kamu kurumlar
tarafindan tesislerin faaliyetlerine ya da turizm hareketliligine yonelik
kisitlamalar getirilebilir. Bu durumda sektdrde faaliyet gsteren sirketlerin
faahyetlen ve op aS?"’“ asgnda aksama yasanabilir bu durumda sektor
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o Sirket tesisleri iilkemizin giliney bolgelerinde yer -almaktadir. Oteller
Nisan-Ekim déneminde misafir agirlamakta, diger donemler tesislerin
bakim ve tadilat isleri yapilmaktadir. Dolayisiyla oteller igin gelir getirici
dénem Turizm sezonu ile (Nisan-Ekim) sinirli kalmakta olsada Marti
Resort Otel ve Mart1 Marina ise yil boyunca hizmet vermekte olup, toplam
gelire katki saglamaktadir.

¢ Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler,
siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatinm kosullarindaki
degisiklikler, doviz kurlarindaki oynakliklar, salgin vb. durumlar,
ekonomik giiven ortamimin bozulmasina neden olabilir, talep kosullarinda
olusabilecek azalmalar, faaliyet gOsteren sirketlerin i3 yapma
potansiyellerini ve karliligin olumsuz etkileyebilir.

e Tirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek terdr saldirilar: veya
diger tirden ¢atigmalar, sirketlerin faaliyet gosterdii pazarlardaki
potansiyel ve mevcut projelerini olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal
durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

o Sirketin hali hazirda faaliyet gosterdigi tilkeler arasinda olan Tiirkiye ve
Rusya otel pazarinda yabanci otel zincirlerinin gosterdigi yogun ilgi ve tist
iiste bu gruplar tarafindan agiklanan yatinm planlarmin gerceklesmesi
sektordeki karlilik tizerinde bir bask: yaratabilir.

o Deprem ve dogal afetler sekttrdeki sirketlerin faaliyetlerini ve karliligimni
olumsuz etkileyebilir.

o [5 giivenligi ve saglig1 diizenlemelerine aykir1 uygulama ve aksakliklar
sektordeki sirketlerin faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.

D.1.3. Diger Riskler

D.1.3.1. Sermaye Riski

Ihragginin finansal borglari 31.03.2019 d6éneminde 788,2 milyon TL iken
31.03.2020 déneminde 31.03.2019 dénemine gore %25,0 artigla 985,0 milyon
TL’ye, 31.03.2021 déneminde de 31.03.2020 dénemine gore %20,7 artigla 1,2
milyar TL’ye yiikselmis olup, 30.09.2021 déneminde 31.03.2021 ddnemine
gore %6,0 azalis géstermistir. Nakit ve nakit benzerleri 31.03.2019 doneminde
1,7 milyon TL iken 31.03.2020 déneminde 31.03.2019 dénemine gore %17,5
artigla 2,0 milyon TL’ye, 31.03.2021 doneminde de 31.03.2020 donemine gore
%1.148 artisla 25,2 milyon TL’ye, 30.09.2021 déneminde de 31.03.2021
dénemine gére %171,1 artisla 71,0 milyon TL’ye yiikselmistir. Thragginin net
finansal borglar (finansal borglar — nakit ve nakit benzerleri) ise 31.03.2019
doneminde 786,5 milyon TL iken 31.03.2020 doneminde 31.03.2019
dénemine gore %25,0 artisla 983,0 milyon TL’ye, 31.03.2021 déneminde de
31.03.2020 donemine gore %18,4 artisla 1,2 milyar TL’ye yiikselmis olup,
30.09.2021 doneminde ise nakit ve nakit benzerlerindeki artisa bagl olarak
31.03.2021 doénemine gére %9,7 azaligla 1,1 milyar TL’ye gerilemistir.
Thragginin net finansal borg / toplam dzkaynak orant da 31.03.2019 déneminde
%890,9 iken 31.03.2020 déneminde %1.587’ye yikselmis, 31.03.2021
déneminde de %769,5’e yiikselirken, 30.09.2021 déneminde %330,2’ye
gerilemistir. Thragginin  yliktimliliiklerini  zamaminda gerektigi  gibi
‘karsilayamamasi halinde finansal durumu ve faaliyetleri bu durumdan
“olumsuz etkilenebilir.

Marti GYO ve i _2’5.- Eseem A.S., Deniz Bank A.§. ve
% i‘; I’anﬂmls e». ﬁnansal tablolarda yer alan

Deniz Faktoring,

kredillerin
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23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi”
imzalamiglardir. Yapilandirma s6zlesmesi sirketler ve finans kurumlarinin
yetkili organlarinca onaylanmigtir. Sirket yOnetimi olarak sozlesmede
01.02.2021 tarihi itibariyla tespit edilen kredi bor¢lari ile 31.03.2021 tarihine
kadar hesaplanan faiz tutar1 toplamini finansal tablolara yansitilmustir.

Bu  kapsamda  Sirket’in  istiraki Marti GYO’'nun  toplam
46.739.271 USD ve Mart1 Otel Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi
kredi yiikil, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene ddemesiz olmak iizere)
yeniden yapilandirilmigtir.

Ongoriilen sermaye artutmmin hayata gegmesi ve Covid-19 Pandemisinin
sektor lizerindeki etkilerinin azalmasiyla birlikte, izleyen finansal tablo
donemleri itibariyle yapilandirma sézlesmesi sartlariinim yerine getirilmesi
sonrast kisa vadeli finansal yiikiimliiliiklerin uzun vadeye ge¢mesi ile birlikte
net isletme sermayesinde iyilestirme saglanacaktir

D.1.3.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagl ylikiimliiliigtinii yerine
getirememesi nedeniyle Ihrageinin finansal bir kayba ugramast riskidir.
Ihracginin 30.09.2021 dénemi itibariyla kredi riski iligkili ve iligkili olmayan
taraflardan ticari alacaklar, iliskili ve iliskili olmayan taraflardan diger
alacaklar, iligkili ve iliskili olmayan taraflara verilen avanslar ve banka
mevduatlarindan kaynaklanmaktadir. 30.09.2021 donemi itibariyle iliskili
taraflardan62.151 TL (31.03.2021: 0 TL, 31.03.2020: 155.490 TL,
31.03.2019: 22.724.717 TL) ticari alacagi, iligskili olmayan taraflardan
51.365.350 TL (31.03.2021: 8.404.848 TL, 31.03.2020: 7.182.237 TL,
31.03.2019: 4.330.719 TL) ticari alacag, iligkili taraflardan 41.668.437 TL
(31.03.2021: 108.461.277 TL, 31.03.2020: 91.985.269 TL, 31.03.2019:
83.276.875 TL) diger alacag, iligkili olmayan taraflardan 11.399.194 TL
(31.03.2021: 27.731.484 TL, 31.03.2020: 5.596.431 TL, 31.03.2019:
12.329.871 TL) diger alacagi, iliskili taraflara 0 TL (31.03.2021: 26.617.245
TL, 31.03.2020: 32.512.002 TL, 31.03.2019: 36.172.148 TL) verilen avansi,
iligkili olmayan taraflara 6.276.793 TL (31.03.2021: 348.287 TL, 31.03.2020:
3.057.653 TL, 31.03.2019: 14.292.568 TL) verilen avansi, bankalarda
68.429.323 TL (31.03.2021: 25.047.339 TL, 31.03.2020: 1.845.380 TL,
31.03.2019: 947.529 TL) mevduatt bulunmaktadir.

Thraggmin 30.09.2021 donemi itibariyla vadesi gegmis ve karsilik ayrilmig
iliskili olmayan taraflardan 17.354.617 TL (31.03.2021: 16.653.333 TL,
31.03.2020: 14.699.517 TL, 31.03.2019: 3.760.577 TL) ticari alacagy, iligkili
olmayan taraflardan 1.410.490 TL (31.03.2021: 1.410.490 TL, 31.03.2020:
1.692.617 TL, 31.03.2019: 1.471.781 TL) diger alacag: bulunmaktadir.
D.1.3.3. Likidite Riski '

Likidite riski, Ihraccinin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme
ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmin
diistirtilmesi gibi fon kaynaklarimin azalmasi sonucunu doZuran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet verebilir, Ihragginmn
kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiya¢ halinde fonlar1 saglayamamasi ve
kaynak maliyetinin artmas1 durumunda Thragg1 zararla karsilagabilir.
Ihragcinin tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin sézlesme
uyarinca nakit gikislary doBTaigrSl03.2021 donemi itibariyla 1.490.967.284
TL olup, bu tutarn 32095852 -
4 — 12 ay vadeli, 34 )
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kredileri, 25.485.873 TL’si ticari borglar, 149.596.235 TL’si ise diger

borglardan olugmaktadir.

D.1.3.4. Piyasa Riski

Thraggmin piyasa riski, kur riskinden olusmaktadir.

D.1.3.4.1. Kur Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermekte

olup, Thraggimin finansal tablo dénemleri itibariyla net doviz agi: olmast

sebebiyle kurlarda artis olmasi halinde finansal tablolara negatif etkisi
olacaktir.

D.1.3.6. Makroekonomik Riskler

e Basta gelismis lilke merkez bankalarimin parasal genisleme ve faiz
oranlarmna iligkin politika kararlarimin ve gelecege iliskin beklentilerinin
kurlar ve iktisadi biiyiime kanallari araciligiyla Ihragcimin faaliyetlerini
olumsuz etkilemesi s6z konusu olabilir.

e Diinya’da ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi ve jeopolitik
gelismeler, rekabet ve yatirim kosullari yoluyla Ihragcinin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

D.1.3.7. Pandemi Riski

o Ihragg1 ve istiraklerinin hasilatin biiyikk bir boliminin yurtdist
gelirlerinden  kaynaklanmas: sebebiyle Diinya’da ve Tirkiye'de
yasanabilecek salgin hastaliklar ve pandemik gelismeler, Ihracc1 ve
istiraklerinin faaliyetlerini olumsuz y6nde etkileyebilir, buna bagl olarak
Thraget ve istiraklerinin faaliyet gelirlerinde azalma gbriilebilir.

e Covid-19 Pandemisinin 6niimiizdeki donemlerdeki seyrine bagli olarak
2021 y1li gelirlerinin beklentilerin altinda ger¢eklesme durumu goriilebilir.

e Covid-19 Pandemisi ile ilgili olarak Oniimiizdeki ddnemlerde
yasanabilecek yeni gelismeler ve devlet politikalar: kapsaminda getirilecek

- yeni diizenlemeler Ihraggi ve istiraklerinin faaliyetlerine olumsuz
yansiyabilir.

o Thragg1 ve istiraklerinin personellerinin séz konusu salgin hastaliklara
yakalanmast durumunda Thrage1 ve istiraklerinin faaliyetlerinde aksama ve
duraksamalar yasanabilir.

D.2

Sermaye
piyasasi
aracma
iliskin 6nemli
risk
faktorleri
hakkinda
bilgi

- Thrag Edilen Paylarin Kar Payi Gelirine iliskin Riskler:
Sermaye piyasasi mevzuatt dahilinde kar payr dagitim islemleri
gerceklestirilir. Thragginin zarar ettigi donemlerde kar pay1 geliri elde etmeme
riski vardir. Ayrica kar olussa bile Ihragginin gegmis yillar zarari
bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Ihrager kar dagitimu
yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagitip
dagitmama konusunda karar verilebilir. Bu durumda genel kurul kar
dagitmama karar verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.
- Thrag¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:
Ihragginin  finansal performansinin  beklentilerin altinda olusmasi veya
sermaye piyasast kosullarinin kétiilesmesi durumunda Thrageimnin paylarinin
fiyat1 dugebilir. Yatirumeilar piyasa riskinin farkinda olarak yatirim karari
almalidur.
Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihrag:c;mm kar ve zararina ortak olmaktadlr
i AT

n yapilabilecek bedelli sermaye
apilabilecek pay satiglar: pay fiyati
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tizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir ve bu durum paylarn sermaye
kazancim olumsuz etkileyebilir.

E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza | Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarmin tamamimm kullanmalar:
iliskin durumunda; ,
ihraccmin/halka | Ihraca iliskin toplam maliyetin 1.476.200 TL olacag: tahmin edilmektedir.
arz edenin elde | Ihra¢c ve halka arz edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarin toplami
edecegi net gelir | 480.000.000 TL olup, bu durumda ihra¢ ve halka arz edilecek pay basina
ile katlanacag | diisen maliyet 0,00308 TL’dir.
tahmini toplam | | Sermaye Artirnm Maliyeti (TL)
maliyet ve | | SPK Ucreti (%0,2) 960.000
talepte bulunan | | Borsa Kotasyon Ucreti (%0,03 + BSMV) 151.200
yatirimeilardan | | MKK Ihrage1 Hizmet Bedeli (%0,005 + BSMV)|  25.200
talep  edilecek || Aracilik Komisyonu (100.000 TL + BSMV) 105.000
tahmini Rekabet Kurumu (%0,04) 192.000
maliyetler Diger 42.800
haklanda bilgi | [Toplam Maliyet 1.476.200
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Degeri | 480.000.000
Pay Basina Maliyet 0,00308
Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylarin bedeli
haricinde araci kurumlarin aracilik komisyonu gibi tcretlendirme
politikalarina tabi olabileceklerdir. Sermaye artirimina aracilik edecek Info
Yatirim’in yatirimcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri gider
bulunmamaktadir.
E.2 | Halka arzin | Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 600.000.000 TL kayitli sermaye tavani
a gerekcesi, halka | icerisinde, 120.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi 480.000.000 TL

arz gelirlerinin
kullanim yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

(%400 oraninda) artirilarak 600.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir. :
Bedelli sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilecek 480.000.000 TL
nominal degerli pay karsilii minimum 480.000.000 TL olmas: beklenen
sermaye artirimi gelirinden 1.476.200 TL olmasi beklenen masraflar
disiilditkten sonra 478.523.800 TL kaynak elde edilmesi planlanmakta
olup, finansal yapimin giiclendirilmesi ve biiylimeye katki saglanmasi
amaciyla yapilan isbu bedelli sermayea artimi kapsaminda elde edilmesi
planlanan s6z konusu tutarin asagidaki tabloda belirtilen sekilde
kullanmilmasi dng6riilmektedir.

Planlanan Fon Kullanim Yeri Tutar (TL)
1- Kamu Borglari 51.000.000
2- Finansal Borglar 158.900.000
3- Pandemi S.onra51. Kaynak Pazarlara Yonelik 13.500.000
Tanitim Faaliyetleri
4B-O§£1:relt Faaliyetlerinden Kaynaklanan Piyasa 63.523.800
5- Personel Odemeleri 12.600.000
6- Isletme Sermayesi 52.000.000
7- Tesislerin Modernizasyonu 127.000.000
8- Sermaye ArtiripslVIasiar 2, 1.476.200
Toplam B R \\\ 480.000.000
?
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E3

Halka

arza

iliskin bilgiler ve

kosullan

Yapilacak sermaye artirimi ile tamami nakden karsilanmak iizere toplam
480.000.000 TL nominal degerli pay ihrag edilecektir.
Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklar kisittanmamis olup, mevcut
Sirket ortaklarinin %400 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.
Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklar1 0,01 TL nominal degerli pay
i¢in 0,01 TL deger tizerinden kullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1
TL/1 lot’tur. Sirket i¢in 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir.
Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 30 giin olup, izahnamenin
ilamndan itibaren en ge¢ 10 giin iginde yeni pay alma haklarinin
kullanilmasina baslanacaktir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri KAPta
(www.kap.org.tr) ilan edilerek kamuya duyurulacaktir. Bitis tarihinin resmi
tatile denk gelmesi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is
glinii aksami sona erecektir.
Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen Sirket
ortaklari, yeni pay alma haklarini riighan hakki kupon pazarinda satis stiresi
i¢inde satabilirler.
Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin satiginda
SPK’nun II-5.2 Sermaye Piyasasi Araglarimin Satis1 Tebligi’'nde yer alan
“Borsa’da Satis” yontemi kullamlacak olup, paylar Borsa Istanbul Birincil
Piyasa’da satisa sunulacaktir.
Tasarruf sahiplerine satisin siiresi 2 is glintidiir. Tasarruf sahiplerine satig
slirecinin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir.
Paylar, yeni pay alma haklarinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay
alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerden
asag1 olmamak {izere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.
Yeni pay alma haklarinin kullammi ve kalan paylarin Borsa’da halka
arzindan sonra satilamayan pay kalmasi halinde, VII-128.1 sayili Pay
Tebligi madde 25/1-(a) hitkmii ¢er¢evesinde, satilamayan paylar 6 is giinii
icinde iptal edilecektir.
Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siiresi i¢inde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
kuruluslardan birine basvurmalari gerekir. Borsa Istanbul’da islem
yapmaya yetkili kuruluslann listesi BIAS, TSPB ve SPK’'nin internet
sitelerinde yer almaktadir.
Pay bedelleri Denizbank A.S. Gayrettepe Ticari Merkez Subesi nezdinde
Sirket adina a¢ilmig TR19 0013 4000 0008 9686 1003 52 numarali 6zel
banka hesabina yatirilacaktir.
Sermaye artirimu suretiyle ihrag edilecek paylar Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenecektir.
Paylarin fiziki teslimi s6z konusu degildir.
SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde, satisa baglamadan 6nce veya satis stiresi iginde yatirimcilarin
yatinm kararimi etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde durum ihrag¢1 veya yetkili kurulus tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya
yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren
yedi i giinii iginde SPKn.’da yer alan esaslar ¢er¢evesinde SPK tarafindan
onaytafiir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin
mlar1 yayimlanir. Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan

nsS.
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once pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan yatirimeilar, izahnamede
yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giini
icerisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

[zahnameye Ihragcinin  www.yatirimci.marti.com.tr, Info Yatirim’in
www.infoyatirim.com ve Kamuyu Aydmlatma Platformu’nun
www.kap.org.tr adreslerinden ulasilabilir.

E.4 | Catisan Halka arzdan énemli tutarda menfaati olan ger¢ek veya tiizel kisi yoktur.
menfaatler  de | Sirket 6zkaynak, Info Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir. Halka
dahil olmak | arzdan ©6nemli menfaati olan Info Yatinm haricinde danismanlar
iizere halka arza | bulunmamaktadir. Sermaye artiriminin taraflar arasinda ¢atisan herhangi
iliskin ilgili | bir menfaat bulunmamaktadir. Yetkili Kurulusun sermaye artirimi
kisilerin Onemli | nedeniyle elde edecegi komisyon hari¢, dogrudan ya da dolayli olarak
menfaatleri sermaye artrmumin bagsarismma  baglanmis  bir ekonomik ¢ikar

bulunmamaktadir. Yetkili Kurulus ile Thrag¢inin sermayesinin %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle aralarinda herhangi bir anlasma
bulunmamaktadir.

E.5 | Sermaye Ihragginin unvam Marti Otel Isletmeleri A.S.’dir.
piyasasi aracim
halka arz eden
kisinin/ihraccini
n ismi/unvani
Kim tarafindan | Yoktur.
ve ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarmmn
artirlmamasma
iliskin  verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

E.6 | Halka arzdan | Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarinin
kaynaklanan tamamini kullanmalari durumunda mevcut ortaklar igin pay basina (negatif)
sulanma sulanma etkisinin tutar1 0,2109 TL ve yiizdesi ise %16,73 olacaktir.
etkisinin miktari
ve yiizdesi

Yeni pay alma
hakk
kullaniminin soz
konusu olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarm
halka arzdan
pay almamalar
durumunda
sulanma

etkisinin miktari |

ve yiizdesi

Sirket pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarini hic
kullanmamas1 ve kullamlmayan yeni pay alma haklari sebebiyle kalan
paylarin tamaminin Borsa Birincil Piyasa’da satilmasi durumunda sulanma
fiyatinin

etkisi, halka arz heniiz belli olmamas: nedeniyle

hesaplanamamustir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

E.7 | Talepte bulunan | Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylarin bedeli
yatirimcilardan | haricinde araci kurumlarin aracilik komisyonu gibi {icretlendirme
talep  edilecek | politikalarina tabi olabileceklerdir. Sermaye artirimina aracilik edecek Info
tahmini Yatinm’in yatirimcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri gider
maliyetler bulunmamaktadir.
hakkinda bilgi

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢ceinin bagimsiz denetim
kuruluglarinin ticaret unvanlar: ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek

kuruluslar ile birlikte):

31.03.2019, 31.03.2020, 31.03.2021 ve 30.09.2021 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ile
bunlara iligkin dipnotlar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlari hazirlanmisgtir.

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumlu Denetgi

Metin Etkin

Erdogan Bagarslan

Finansal Tablo Donemi

31.03.2019, 31.03.2020 ve 31.03.2021

30.09.2021

Spine Tower, Biiylikdere Cad. 59. Sok. No:243, Kat: 25-26

Adrest Maslak-Sariyer / Istanbul
Telefon 0212 285 01 50
Fax 0212 285 03 40

internet Adresi

www.gureli.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslar

Bakertilly, Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve
Yeminli Mali Miisavirler Odalar: Birligi

3.2. Bagimsiz denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde

nedenleri hakkinda bilgi:
Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

RTLOTEL ISLETRAZL

. Smirh

¥gﬁ§)s§}l (]T)E)R UM Denetim.den Bagimsiz Denetimden Gec¢mis
Gecmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Konsolide
Donem 30.09.2021 31.03.2021 31.03.2020 31.03.2019
Donen Varliklar 316.422.360 | 169.554.251 | 123.522.901 | 146.127.179
Nakit ve Nakit Benzerleri 71.033.558 25.245.606 2.022.602 1.721.539
Finansal Yatirimlar 1.672.851 6.169.118 1.519.741 1.363.465
Ticari Alacaklar 51.427.501 8.404.848 7.337.727 27.055.436
Diger Alacaklar 153.067.631 | 110.325.813 | 97.581.700 05.102.904
Stoklar 3.572. 064 -§ 36 690 3.131.396 4.285.498
Pesin Odenmis Giderler 23.4 132082 8.765.690 15.732.870
Diger Dénen Varliklay” ,,._55.2»39.0 4 3.164.045 865.467
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Duran Varhklar 1.451.253.181 | 1.398.161.628 | 1.101.192.082 | 903.533.701
Diger Alacaklar 19.372.947 19.866.948 19.619.688 503.842
Yaturim Amagl 71.146.361 | 67.642.714 | 53.392.761 | 51.110.000
Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar 1.311.893.525(1.253.130.623 | 979.512.365 | 807.156.577
Kullanim Hakki Varliklar 3.179.486 3.426.241 0 0
Pesin Odenmis Giderler 6.276.793 26.965.532 35.569.655 37.117.604
Ertelenmis Vergi Varlig1 39.125.574 26.817.896 12.763.869 7.311.066
Toplam Varhklar 1.767.675.541 | 1.567.715.879 | 1.224.714.983 | 1.049.660.880
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 407.985.159 |1.311.421.660|1.136.252.378| 375.013.709
Finansal Borglar 76.784.147 |1.138.900.755| 953.423.398 | 31.506.308
Uzun Vadeli Borglanmalarnin | 446 949 147 | 13.526.037 | 10.658229 | 180.947.311
Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar 25.485.873 20.212.003 24.165.203 29.439.062
Calsanlara Saglanan Faydalar | 5 16 406 | 3518771 | 3.403.063 | 3.873.633
Kapsaminda Borglar

Diger Borglar 133.468.260 | 65.999.020 89.301.691 61.429.985
Ertelenmis Gelirler 12.448.397 60.571.905 43.166.904 60.087.324
Kisa Vadeli Karsiliklar 13.032.844 8.693.169 12.133.890 7.730.086
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler |1.021.245.258 | 105.034.397 | 26.554.152 | 586.362.405
Finansal Borglar 970.935.780 | 36.769.578 20.913.926 | 575.779.773
Diger Borglar 43.367.279 62.314.374 0 6.482.995
Uzun Vadeli Karsiliklar 6.942.199 5.950.445 4.599.151 4.099.637
Ozkaynaklar 338.445.124 | 151.259.822 | 61.908.453 88.284.766
gua Ortaldiga Ait -199.480.546 | -110.724.346 | -126.919.782 | -68.902.938
Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 120.000.000 | 120.000.000 | 120.000.000 | 120.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 2.497.948 2.497.948 2.497.948 2.497.948
Geri Alinmug Paylar (-) -996.901 -996.901 -996.901 -1.916.613
Paylara Iliskin 5143323 | 8.956.747 | 8.956.747 | 8.956.747
Primler/Iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden

Sunflanmayacak Birkmis 119.253.668 | 161.148.419 | 231.150.481 | 182.107.008
Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler

Kar veya Zararda Yeniden

Suflandinlacak Birikmis -49.763.668 | 29.271.577 | 53.617.713 | 48.247.772
Diger Kapsaml1 Gelirler veya :

Giderler ,

Kardan Aynilan Kisitlanmig 3747563 | 4498253 | 4498253 | 4.498253
Yedekler

Geemis Yillar Kar/Zararlar -396.886.688 | -546.644.023 | -433.294.053 | -329.820.282
Net Dénem Kar1/Zarari -2.475.791 110.543.634 | -113.349.970 | -103.473.771
Toplam Kaynaklar 1.767.675.541 | 1.567.715.879 | 1.224.714.983 | 1.049.660.880

KAR veya ZARAR TABLOSU (TL)

Smirh Denetlmden

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

%, OTEL ISLEY/ENY AS.
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Satiglarin Maliyeti -52.280.877 | -26.821.607 | -63.442.234 | -89.162.546 -68.082.668
Briit Kar / Zarar 53.681.665 | 21.822.590 | 2.253.061 62.622.491 52.481.965
Esas Faaliyet Kar1/ Zaran 15.387.750 | -13.447.985 | -68.891.358 | -17.711.368 2.586.218
gi“a.“sma“ Geliri (Gideri) Oncesi | 17 490 448 | 7.615.310 | -54.727.476 | -1.741.010 | 17.610.652
aaliyet Kar (Zarar)
%“rd“.r“le" Faaliyetler Vergi -19.282.512 | -53.167.609 | 92.856.109 | -134.255.899 | -131.583.293
ncesi Kar1/ Zarari
Jurgiirillen Faalyetler Vergl Glder | 19845309 | 1342 | 721133 | 6704286 | -3.674.970
elirt
Doénem Kar1/ Zaranr -8.437.203 | -53.168.951 | 92.134.976 | -127.551.613 | -135.258.263
Ana Ortaklik Paylan -2.475.791 |-28.370.054 | 110.543.634 | -113.349.970 | -103.473.771
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -5.961.412 |-24.798.897 | -18.408.658 | -14.201.643 -31.784.492
Pay Basmna Kazang / Kayip -0,0206 -0,2364 0,9212 -0,9446 -0,8623
RASYOLAR 30.09.2021|31.03.2021 | 31.03.2020 | 31.03.2019
Cari Oran
(Doénen Varliklar / Kisa Vadeli - 0,78 0,13 0,11 0,39
Yiktmliiliikler)
Likidite Oran1 (D6nen Varliklar — Diger
Alacaklar - Stoklar — Pesin Odenmis
Giderler — Diger Dénen Varliklar / Kisa 0,30 0,03 0,01 0,08
Vadeli Yiikiimliiliikler)
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli
Viikiimlilikler 0,24 0,11 0,05 0,09
Kisa ve Uzun Vadeli Yiiktimliliikler / 0.81 0,90 0,95 0.92
Toplam Kaynaklar
Ozsermaye Karhligi (Net Kat /| ¢ 7300 | 73,08% | -183,00% | -117,20%
Ozkaynaklar)
Alacak Tahsil Siiresi (Ortalama Ticari
Alacaklar/Net Satiglar*365) — Giin (*) >2 44 41 82
Stok Devir Sure's1 (Ortalama S.‘foklar / 12 13 15 73
Satislarin Maliyeti *365) — Giin (*)
Bor¢ Odeme Siiresi (Ortalama Ticari
Borglar / Satiglarin Maliyeti *365) — Giin 80 128 110 158
(*)

(*) 30.09.2021 yar1yil donemi i¢in hesaplamalar su gekildedir:

Alacak Tahsil Siiresi (Ortalama Ticari Alacaklar*365/Net Satiglar/2)

Stok Devir Siiresi (Ortalama Stoklar/Satislarin Maliyeti *365/2)
Bor¢ Odeme Siiresi (Ortalama Ticari Borglar/Satiglarin Maliyeti*365/2)

Yatirimel, yatirnm kararimi vermeden once ihra¢cmn finansal durum ve faaliyet
digy isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
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5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket turizm sektoriinde yer almaktadir. Siyasi ve ekonomik nedenlerle yasanan olumsuz
durumlarda tilkemize gelen turist sayisinda azalmalar gériilmekte, bunun neticesinde gelirlerde
azalma sonucu ile karsilasilabilmektedir. Konsolide bilango igerisinde yer alan
gayrimenkullerden kira gelirleri ciro azalisindan dolay: diisiis gOsterebilir. DSviz kuru ve
faizlerdeki ytikselisler finansman giderlerini arttirabilir. Déviz kurundaki artigin riskine karsin,
Sirketin tesisleri agirlikli olarak yabanci misafir agirladigindan, Sirket’in yaklasik %75
nispetinde gelirleri d6viz olarak ger¢eklesmekte, bu da déviz kur riskini azaltmaktadir.

COVID-19 Pandemisinin etkisini artirmas: halinde, ilgili kamu kurumlar: tarafindan tesislerin
faaliyetlerine ya da turizm hareketliligine yonelik kisitlamalar getirilebilir. Bu durumda
ihrageinin turizm faaliyetleri ve operasyonlarinda aksama yasanabilir, bu durumda gelirlerde
diislis yasanabilir, karlilif1 ve nakit akimi olumsuz etkilenebilir.

o Sirketin istiraki Marti GYO’nun hedeflerdigi gelirleri elde edebilmesi portfoyiindeki
gayrimenkullerden elde edecegi kira gelirlerine baglidir. Martt Otel Isletmeleri tarafindan
hasilat lizerinden kira sézlesmesi kapsaminda isletilen Martt Myra Otel ve Mart1 Marina
tesislerinin doluluk oranlarindaki azalmalar nedeniyle Mart1 Otel Isletmeleri’nin likidite ve
ddeme kabiliyetinin olumsuz etkilenmesi durumunda kiralarin vadesinde tahsil 6denememe
riski bulunmaktadir. Bu durum Marti GYO’nun ve buna bagli olarak da Mart1 Otel
Isletmeleri’nin nakit akisim olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda bozulmalar
gortilebilir.

e COVID-19 Pandemisinin etkisini artirmast halinde, ilgili kamu kurumlar1 tarafindan

 tesislerin faaliyetlerine ya da turizm hareketliligine yonelik kisitlamalar getirilebilir. Bu
durumda Mart: Otel Isletmeleri’nin faaliyetleri ve operasyoniarmda aksama yasanabilir, bu
durumda Thragcimin ve Martt GYO’nun gelirinde diisiis yasanabilir, karlilig1 ve nakit akimi
olumsuz etkilenebilir.

e Mart1 Otel Isletmeleri A.S. ve Mart1 GYO ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.
arasinda s6z konusu sirketlerden kullanilmis olan ve finansal tablolarda yer alan kredilerin
yeniden yapilandirmasina iligkin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi
itibariyla borg tespit ve yeniden yapilandirma sézlesmesi imzalanmig olup, yapilandirma
s6zlesmesi ad1 gegen sirketler ve finans kurumlarinin yetkili organlarinca onaylanmistir.
S6z konusu borg tespit ve yeniden yapilandirma sdzlesmesi ¢ergevesinde Sirketin kisa
vadeli yiikiimliilitklerinin neredeyse tamamini olusturan ve adi gegen finans kuruluslarina
olan borcu 2 y1l geri 6demesiz, olacak sekilde 9 yillik vade ile yeniden yapilandirilmisgtir.
Ongoriilen sermaye artiriminin hayata gecmesi ve pandeminin sektor fizerindeki etkilerinin
azalmastyla birlikte, izleyen finansal tablo donemleri itibariyla yapilandirma sézlesmesi
sartlarunin yerine getirilmesi sonrasi kisa vadeli finansal yiikiimliiliiklerin uzun vadeye
gecmesi ile birlikte net isletme sermayesinde iyilestirme saglanacaktir. Ihragginin finansal
bor¢larinin  yeniden yapilandirilmasina iliskin yapilan anlasmadan vazgegilmesi veya
herhangi bir sebepten 6tiirii s6z konusu sg Ziey e 1 eshedilmesi ve/veya iptal olmasi vb.
hususlar1 Thragemin nakit akimlar ve }%ﬁﬁ’ " =’- Mynu olumsuz etkileyebilir, Thrage
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kullanim hakki ve tahsis siireleri s6z konusu olup, bu haklar ve siirelere iliskin olarak olasi
degisiklikler ve iptaller ihragginin faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.
Ihrageinin portfSyiindeki varliklara iliskin gesitli iist kullanim hakk: ve tahsis siireleri sz
konusu olup, bu haklar ve stirelere iligkin olarak olasi degisiklikler ve iptaller ihragginin
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Ihragciin portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektigi takdirde hizli bir sekilde ve
istenén fiyattan elden cikartmakta sorun yasamas: durumunda Ihragginin borglulugu
artabilir, finansal durumu ve karlilig1 olumsuz etkilenebilir.

Ihragginin d6viz cinsinden finansal yiikiimliiliikleri, d6viz kurlarindaki yiikselis ile birlikte
artmis ve ihragginin TL cinsinden finansal borglarindaki artig sonucunda ihra¢ginin finansal
durumu ve karlilig1 bu durumdan olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam etmektedir.
Ihrageimin yliriitecegi projelerde, imar durumunda meydana gelebilecek degisiklikler
gayrimenkul yatirimlarini olumsuz etkileyebilir.

Genel ekonomik goriiniimdeki olumsuz gelismeler, gayrimenkul ve turizm piyasasindaki
degisiklikler, kanuni diizenlemeler ve arz taleplere gore Sirketin portféylinde bulunan
gayrimenkullerin degerleme rakamlar: diisebilir, bu durum IThragginin finansal durumunu
ve karliligimi olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye genel olarak yliksek deprem riski altmda bulunmakta olup, yeni insa edilen yapilar
yiiriirliikteki depreme dayanakli insaat diizenlemelerine uygun olarak insa edilmektedir
Thragemin portféyiinde bulunan tiim gayrimenkulleri depreme karst sigortali olsa bile, olast
biiylik oOlgekli bir deprem sonucunda s6z konusu gayrimenkullerin depremden
etkilenmeyecegine ve sigorta poligeleri uyarinca tiim zarar1 tazmin edebilecegine dair bir
kesinlik bulunmamakta olup, yasanabilecek biiyiik 6lgekli depremler Ihragginin finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir, faaliyetlerine siireli veya siiresiz olarak son verme riski
bulunmaktadir.

Gayrimenkullerin kullanilmasi i¢in gerekli olan alt yap:t c¢alismalarinin zamaninda
gerceklestirilememesi durumunda bu durum Ihrag¢inin nakit akisini olumsuz etkileyebilir,
karliligin azaltabilir.

- Ihragginin turizm sektoriindeki faaliyetlerine yonelik olarak otel miisterilerinin harcamaya

ayiracaklar1 gelirlerin ve alim giicliniin diismesi ile miisterilerin tercihlerindeki degisimler
Ihraccinin faaliyetlerini ve nakit akisimi olumsuz etkileyebilir.

Insaat faaliyetlerinin alinan yasal izinlere (imar izni, yap1 ruhsati, yap1 kullanma ruhsati
gibi) ve siireglere uygun olarak gerceklestirilmesi ve ilgili makamlardan alman izinlere
uygun bigimde bu faaliyetleri gergeklestirmeleri gerekmekte olup, gerekli izinlerin alinma
stireclerinde aksaklik veya uzama goriilmesi durumlarinda lhraggimin finansal durumu
olumsuz etkinebilir.

Thragginin yeni yatinim karari almas: halinde isletme sermayesi ihtiyacinda ve finansal
bor¢lulugunda artis goriilebilir, bununla birlikte Ihraggimin proje gelistirme masraflarinin
tahmin edilenden fazla olmasi ve Ongérillemeyen ilave masraflarin ortaya g¢ikmasi
Ihragginin giderlerini artirarak, finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Ihraqgl faaliyetleri ile ilgili olarak gesiflizh i davalara taraf olabilir, davalarin sirket
if i h’:@&gﬂzm umsuz etkilenebilir, tazminat 6deme
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Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler sirket faaliyetlerinin
stirdiiriilebilirligini olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirketin kars1 karsiya kaldig1 ve kendisine maddi kayip veya zarar verebilecek her tiirlii
olaylar i¢in gerekli sigortalari yaptirmamis olmasi halinde, finansal kaybi olusabilir,
faaliyetlerinde aksama meydana gelebilir.

Dogal afet, viriis, salgin hastalik ve benzeri durumlarin meydana gelmesi ihragg1
calisanlarinin yaralanmast, 61iimii, sirket faaliyetlerinde aksamaya yol agmasi, sirketin ilgili
kanun ve hitkiimler ¢ercevesinde tazminat yiikiimliiligii altina girmesi gibi sebeplere neden
olabilir ve sirket faaliyetleri ve itibarint olumsuz etkileyebilir.

Ihrageimn faaliyetleri cesitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup, s6z konusu kanun ve
yonetmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler, bu kanun ve yOnetmeliklere
uyulmamasi ya da uygun davraniglar gosterilmemesi, sirketin itibarini, finansal durumunu,
karliligini ve nakit akimlarini olumsuz etkileyebilir.
Meydana gelebilecek is kazalar1 sonucu Ihrager ve istirakleri tazminat ddemek durumunda
kalabilir.

5.2. Ihra¢cinim i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler

\MMO/TELLELET it

COVID-19 Pandemisinin etkisini artirmasi halinde, ilgili kamu kurumlar1 tarafindan
tesislerin faaliyetlerine ya da turizm hareketliligine yonelik kisitlamalar getirilebilir. Bu
durumda sektorde faaliyet gOsteren sirketlerin faaliyetleri ve operasyonlarinda aksama
yaganabilir, bu durumda sektor sirketlerinin gelirinde diislis yasanabilir, karliligs ve nakit
akimi olumsuz etkilenebilir, sektorde daralma goriilebilir.

Sirket tesisleri iilkemizin giiney bélgelérinde yer almaktadir. Oteller Nisan-Ekim
déneminde misafir agirlamakta, diger donemler tesislerin bakim ve tadilat isleri
yapilmaktadir. Dolayisiyla oteller i¢in gelir getirici donem Turizm sezonu ile (Nisan-Ekim)
siirl: kalmakta olsada Mart1 Resort Otel ve Mart1 Marina ise yil boyunca hizmet vermekte
olup, toplam gelire katki saglamaktadir.

Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi ve
jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirim kosullarindaki degisiklikler, doviz kurlarindaki
oynakliklar, salgin vb. durumlar, ekonomik giiven ortaminin bozulmasina neden olabilir,
talep kosullarinda olusabilecek azalmalar, faaliyet gosteren sirketlerin is yapma
potansiyellerini ve karliligini olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek terdr saldirilar1 veya diger tlirden
atismalar, sirketlerin faaliyet gosterdigi pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.
Sirketin hali hazirda faaliyet gOsterdigi iilkeler arasinda olan Tiirkiye ve Rusya otel
pazarinda yabanci otel zincirlerinin g6sterdigi yogun ilgi ve st tiste bu gruplar tarafindan
aciklanan yatirim planlarinin gergeklesmesi sektordeki karlilik {izerinde bir bask:
yaratabilir.
Deprem ve dogal afetler sektSrdekistst
etkileyebilir.
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o s giivenlizi ve saglig1 diizenlemelerine aykir1 uygulama ve aksakliklar sekt6rdeki
sirketlerin faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

5.3.1. Ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay: Gelirine Iliskin Riskler:

6362 sayilt SPKn.’nun 19’uncu maddesi hitkkmii ve SPK’nin I1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi

uyarinca;

o Halka agik ortakliklar, karlarim1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalar ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.

e Kurul halka agik ortakliklarin kar dagitimi politikalarina iligkin olarak, benzer nitelikteki
ortakliklar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.

e Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sozlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen
kar pay1 ayrilmadik¢a baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa
senedi sahiplerine, yonetim kurulu tiiyelerine ve ortaklik caligsanlarina kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen kar pay: 6denmedikg¢e bu kisilere kardan
pay dagitilamaz.

o Halka acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tlimiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

o Kar payi, anilan Teblig’de 6ngoriilen esaslara uyulmak ve dagitimina karar verilen genel
kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkl: tutarh taksitlerle 6denebilir.

o Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak

" hesaplanan “net dagitilabilir dénem kar1” ile TTK ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan
finansal tablolara gére hesaplanan “net dagitilabilir donem kari”ndan diisiik olan “net
dagitilabilir donem kar1” olarak dikkate alinir ve SPK mevzuati dahilinde temettii dagitim
iglemleri ger¢eklestirilir.

e Sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar pay1 dagitim islemleri gerceklestirilir. Thragcinin
zarar ettifi donemlerde kar pay1 geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile
Thragcinin gegmis yillar zarari bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Thrage1
kar dagitim1 yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca kar dagitimu zorunlu degilse, genel kurul tarafindan kar dagitip dagitmama
konusunda karar verilebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama karar1 verirse ortaklarin
kar pay1 alamama riski vardur.

Kar Pay1 Geliri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa sirketleri karin1 nakden veya kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihra¢ ederek
dagitabilir.

Covid-19 Pandemisi nedeniyle alinan dnlemler kapsaminda, 17.04.2020 tarihli, 31102 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 7244 sayili “Yeni Koronavirlis (COVID-19) Salgininin
Ekonomlk ve Sosyal Hayata Etkﬂerlmn Aza1t11ma51 Hakkinda Kanun ile Baz Kanunlarda
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iliskin olarak gergeklestirilecek genel kurul toplantilarinda giindeme alinacak nakit kar payi
dagitimi kararlarimi %25 ile sumurli tutma duyurusu yapilmistir. Kanun’un 12. maddesi
kapsaminda Tiirk Ticaret Kanunu’na eklenen gecici madde ile Ticaret Bakanlig tarafindan
yapilan duyuru yasalagtirilmistir.

5.3.2. Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina Iliskin Riskler:

Thrageimin finansal performansimin beklentilerin altinda olugmasi veya sermaye piyasasi
kosullarimn kétiilesmesi durumunda Ihragginin paylarmin fiyati diisebilir. Yatirimeilar piyasa
riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihragginin kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi,
Ihragcimin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye payi
oraninda istirak eder. Ihragcinun tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler
yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Gelecek donemlerde Ihrager tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artirimlari ve ana pay
sahibi tarafindan yapilabilecek pay satislart pay fiyat: tizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir
ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Sermaye Kazanci: Zaman i¢inde payin degerinde (alim fiyatina gére) meydana gelen artigtan
(paymn elden c¢ikartilmasy/satilmas: yoluyla) elde edilen gelirdir. Ihragginin finansal
performansimin  beklentilerin altinda olugmasi veya sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar nedeniyle pay fiyat1 diisebilir.

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Riski

Net finansal bor¢ / toplam 6zkaynak oranmn yiiksekligi Ihrageinin finansal borglarint
odeyememe riskini gostermektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin toplam
finansal borglardan (finansal durum tablosunda gosterildigi gibi kisa vadeli finansal
bor¢lanmalar, uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 ve uzun vadeli borglanmalari
igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

Ihragcinin finansal tablo dénemleri itibariyla net finansal borg / toplam Ozkaynak orani
asagidadir:

(TL) 30.09.2021 31.03.2021 31.03.2020 31.03.2019
Toplam Borglar 1.188.669.069 1.189.196.370 | 984.995.553 | 788.233.392
Nakit ve Nakit

. 71.033.558 25.245.606 2.022.602 1.721.539
Benzerleri
Net Bore¢ 1.117.635.511 1.163.950.764 | 982.972.951 | 786.511.853
Toplam Ozkaynak 338.445.124 151.259.822 61.908.453 88.284.766
Net Borg¢ / Toplam

0 2° 769,5° 1587,8% 0,9%
Ozkaynak Orami 330,2% “_W@SA’ R 890,9%




doneminde de 31.03.2020 donemine gére %20,7 artigla 1,2 milyar TL’ye ylikselmis olup,
30.09.2021 doneminde 31.03.2021 dénemine gore %6,0 oraninda diisiis gdstermistir. Nakit ve
nakit benzerleri 31.03.2019 déneminde 1,7 milyon TL iken 31.03.2020 déneminde 31.03.2019
dénemine gore %17,5 artisla 2,0 milyon TL’ye, 31.03.2021 doneminde de 31.03.2020
dénemine gére %1.148 artisla 25,2 milyon TL’ye, 30.09.2021 déneminde de 31.03.2021
dénemine gore %171,1 artisla 71,0 milyon TL’ye yiikselmistir. Ihragginin net finansal borglari
(finansal borglar — nakit ve nakit benzerleri) ise 31.03.2019 déneminde 786,5 milyon TL iken
31.03.2020 doneminde 31.03.2019 donemine goére %25,0 artigla 983,0 milyon TL’ye,
31.03.2021 déneminde de 31.03.2020 d6nemine gore %18,4 artisla 1,2 milyar TL ye yiikselmis
olup, 30.09.2021 doneminde ise nakit ve nakit benzerlerindeki artiga bagli olarak 31.03.2021
dénemine gore %9,7 azalisla 1,1 milyar TL’ye gerilemistir. Thrag¢inin net finansal borg / toplam
Ozkaynak orami da 31.03.2019 doneminde %890,9 iken 31.03.2020 déneminde %1.587’ye
yiikselmis, 31.03.2021 doneminde de %769,5’e ylikselirken, 30.09.2021 doneminde %330,2’ye
gerilemistir. Thraggmin yiikiimliiliklerini zamaninda gerektigi gibi karsilayamamas: halinde
finansal durumu ve faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Marti GYO ve Marti Otel Isletmeleri A.S., Deniz Bank A.S. ve Deniz Faktoring
A.S.’den kullanilmis olan finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasina
iliskin protokol gorlismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden Yapilandirma
Sozlesmesi” imzalamglardir. Yapilandirma sézlesmesi sirketler ve finans kurumlarinin yetkili
organlarinca onaylanmistir. Sirket yonetimi olarak sozlesmede 01.02.2021 tarihi itibariyla
tespit edilen kredi borglar ile 31.03.2021 tarihine kadar hesaplanan faiz tutari toplamini
finansal tablolara yansitilmistir.

Bu kapsamda Sirketin istiraki Martti GYO’nun toplam 46.739.271 USD ve Marti1 Otel
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz
olmak {izere) yeniden yapilandirilmistir.

Ongoriilen sermaye artirmnin hayata gegmesi ve Covid-19 Pandemisinin sektdr iizerindeki
etkilerinin azalmasiyla birlikte, izleyen finansal tablo dénemleri itibariyle yapilandirma
sozlesmesi sartlariinin yerine getirilmesi sonrasi kisa vadeli finansal yiikiimliiliiklerin uzun
vadeye gecmesi ile birlikte net isletme sermayesinde iyilestirme saglanacaktir

5.4.2. Kredi Riski :

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli ylkiimliiligiinii yerine getirememesi
nedeniyle Ihraccinin finansal bir kayba ugramas: riskidir. Ihraggimn 30.09.2021 dénemi
itibartyla kredi riski iligkili ve iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar, iliskili ve iligkili
olmayan taraflardan diger alacaklar, iligkili ve iligkili olmayan taraflara verilen avanslar ve
banka mevduatlarindan kaynaklanmaktadir. 30.09.2021 donemi itibariyle iliskili taraflardan
62.151 TL (31.03.2021: 0 TL, 31.03.2020: 155.490 TL, 31.03.2019: 22.724.717 TL) ticari
alacagi, iliskili olmayan taraflardan 51.365.350 TL (31.03.2021: 8.404.848 TL, 31.03.2020:
7.182.237 TL, 31.03.2019: 4.330.719 TL) t%g&a iligkili taraflardan 41.668.437 TL
(31.03.2021: 108.461.277 TL, 31.03.2020: 9, 8@;2&9{{& .03.2019: 83.276.875 TL) diger

alacag, iligkili olmayan taraﬂardan 11.3994 94 T @3 .20 27 731.484 TL, 31.03.2020:




26.617.245 TL, 31.03.2020: 32.512.002 TL, 31.03.2019: 36.172.148 TL) verilen avanst, iligkili
olmayan taraflara 6.276.793 TL (31.03.2021: 348.287 TL, 31.03.2020: 3.057.653 TL,
31.03.2019: 14.292.568 TL) verilen avansi, bankalarda 68.429.323 TL (31.03.2021:
25.047.339 TL, 31.03.2020: 1.845.380 TL, 31.03.2019: 947.529 TL) mevduat: bulunmaktadir.

. Alacaklar
Kredi Riski Ticari Alacak]l)ai;er Diger Alacaklar i“\;cle(ri::en Aval;)silg:r Bankalardaki
iskili Taraf Taraf ligkili Taraf | Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat
30.09.2021 62.151 51.365.350 | 141.668.437 11.399.194 0 6.276.793 272.924.455
31.03.2021 0 8.404.848 108.461.277 | 21.731.484 | 26.617.245 348.287 25.047.339
31.03.2020 155.490 7.182.237 91.985.269 5.596.431 32.512.002 | 3.057.653 1.845.380
31.03.2019 22.724.717 4.330.719 83.276.875 12.329.871 | 36.172.148 | 14.292.568 947.529

Thragginin 30.09.2021 dénemi itibariyla vadesi gegmis ve karsilik ayrilmis iliskili olmayan
taraflardan 17.354.617 TL (31.03.2021: 16.653.333 TL, 31.03.2020: 14.699.517 TL,
31.03.2019: 3.760.577 TL) ticari alacag, iliskili olmayan taraflardan 1.410.490 TL
(31.03.2021: 1.410.490 TL, 31.03.2020: 1.692.617 TL, 31.03.2019: 1.471.781 TL) diger
alacagi bulunmaktadir.

5.4.3. Likidite Riski
Likidite riski, Ihragcimin net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin
azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet
verebilir, Ihragginin kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiya¢ halinde fonlar1 saglayamamasi
ve kaynak maliyetinin artmas: durumunda Ihrage1 zararla karsilasabilir. Thrageinin likidite riski
donemler itibariyla asagida gosterilmektedir. ' : '
30.09.2021 | 31.03.2021 | 31.03.2020 | 31.03.2019
Donen Varliklar 316.422.360| 169.554.251 | 123.522.901 |146.127.179
Kisa Vadeli Yiktmlilikler |407.985.15911.311.421.6601.136.252.378375.013.709
Donen Varliklar / Kisa Vadeli
Yikiimlilikler

0,78 0,13 0,11 0,39

Thragginin tiirev niteliginde olmayan finansal yikiimliiliiklerinin sézlesme uyarinca nakit
¢ikislar1 toplami 31.03.2021 donemi itibariyla 1.490.967.284 TL olup, bu tutarin 320.968.525
TL’si 3 aydan kisa vadeli, 28.501.330 TL’si 4 — 12 ay vadeli, 358.861.447 TL’si ise 1 — 5 yil
vadeli, 782.635.982 TL’si 5 yul ve tizeri vadeli olup, bu tutarin 1.315.885.176 TL’si banka ve
faktoring kredileri, 25.485.873 TL’si ticari borglar, 149.596.235 TL’si ise diger borglardan
olusmaktadir.

Sirketin banka kredilerinin vade bilgisi finansal tablo dénemleri itibariyla asagidaki gibidir:
Banka Kredileri (TL) 30.09.2021 31.03.2021 | 31.03.2020 | 31.03.2019
Vadesi Ge¢mis 900.995 |1 903.524.001| 713.289

0-3 Ay 6.117.418 |100.810.470
4-12 Ay 21.995.269 | 81.372.750
13-60 Ay 18.659.894 | 435.653.001
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60 Ay ve Uzeri 0 0 2.254.032 |140.126.772

Toplam 1.113.336.153 | 1.150.491.261 | 952.550.614 | 758.676.282
Sirketin faktoring kredilerinin vade bilgisi finansal tablo donemleri itibariyla asagidaki gibidir:
Faktoring Kredileri (TL) 30.09.2021 | 31.03.2021 |{31.03.2020 |31.03.2019
Vadesi Gegmis 0 . | 35.083.258 |32.444.93929.557.110

13-60 Ay ve Uzeri 30.874.167 0 0 0
Toplam 30.874.167 | 35.083.258 |32.444.939 |29.557.110

Sirketin finansal borg¢larimin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlarina iliskin bilgiler
finansal tablo dénemleri itibariyla asagida yer almaktadir.

Finansal Borclar (30.09.2021) Doviz Tutar1 | TL Tutari g‘rl::l I;;‘;
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 3.394.229 34.937.817 7-10
Ksia Vadeli Krediler 34.937.817
USD Krediler (Isletme Kredisi) 11.134.308 08.855.953 2,5-6
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 4.089.377 42.093.189 7-10
Uzun Vadeli Kredllerl-n Al.lapara Taksitleri 140.949.142
ve Faizleri
Faktoring Kredileri (USD) 3.477.408 30.874.171 2,5
Diger Finansal Borg¢lar 30.874.171
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 1.488.063 15.317.079 7-10
USD Krediler (Isletme Kredisi) 103.861.250 922.132.115 2,5-6
Uzun Vadeli Krediler 937.449.194
Finansal Borglar (31.03.2021) Déviz Tutar | TL Tutar: g‘::;lz%
USD Krediler (Isletme Kredisi) 128.095.600 | 1.068.419.790 6-10
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 3.548.759 34.667.118 7-10
Ksia Vadeli Krediler 1.103.086.908
USD Krediler (Isletme Kredisi) 875.954 7.306.155 6-10
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 636.709 6.219.882 7-10
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara
Taksitleri ve Faizleri 13.526.037
Faktoring Kredileri (USD) 4.203.452 35.083.258 6,90
Diger Finansal Borg¢lar 35.083.258
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 1.438.775 14.055.106 7-10
USD Krediler (Isletme Kredisi) 2.376.656 19.823.210 6-10
Uzun Vadeli Krediler 33.878.316
Finansal Borg¢lar (31.03.2020) Déviz Tutart | TL Tutar g:::llfll;;ﬁ
TL Krediler (Isletme Kredisi) 16.757.629 16.757.629 10-15
USD Krediler (Isletme Kredisi) 83.090.777 541.419.503 7-10
Euro Krediler (Isletme Kredisi) $ 362.801.327 7-10
Ksia Vadeli Krediler 920.978.459
USD Krediler (Is}/etme Kredisty—~ 4.709.494 7-10
INEFO

\_mabr
7

Morsis No: 0478 0036 7878 00(1



Euro Krediler (Isletme Kredisi) 012.943 5.948.735 7-10
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara
Taksitleri ve Faizleri 10.658.229
Faktoring Kredileri (TL) 22.382.022 22.382.022 10-19
Faktoring Kredileri (Euro) 221.084 1.595.120 5-15
Faktoring Kredileri (USD) 1.299.539 8.467.797 5-6,9
Diger Finansal Bor¢lar 32.444.939
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 934.540 6.742.705 7-10
USD Krediler (Isletme Kredisi) 2.174.835 14.171.221 7-10
Uzun Vadeli Krediler 20.913.926
Finansal Borglar (31.03.2019) Déviz Tutar1 | TL Tutart g‘::l‘lll‘lf%
USD Krediler (Isletme Kredisi) 346.315 1.949.198 5-10
Ksia Vadeli Krediler 1.949.198
TL Krediler (Isletme Kredisi) 19.535.759 19.535.759 17-19,5
USD Krediler (Isletme Kredisi) 16.088.101 96.870.639 5-10
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 11.516.897 64.540.913 5-10
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara
Taksitleri ve Faizleri 180.947.311
Faktoring Kredileri (TL) 29.532.914 29.532.914 20
Faktoring Kredileri (USD) 4.299 24.196 6-10
Diger Finansal Bor¢lar 29.557.110
TL Krediler (Isletme Kredisi) 57.838.053 57.838.053 17-19,5
Euro Krediler (Isletme Kredisi) 56.619.457 338.803.835 6-10
USD Krediler (isletme Kredisi) 32.025.120 179.137.885 5-10
Uzun Vadeli Krediler 575.779.773

Martt GYO ve Marti Otel Isletmeleri A.S., Deniz Bank A.S. ve Deniz Faktoring
A.S.’den kullanilmis olan finansal tablolarda yer alan kredilerin yeniden yapilandirmasina
iliskin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden Yapilandirma
Sozlesmesi” imzalamiglardir. Yapilandirma sézlesmesi sirketler ve finans kurumlarimn yetkili
organlarinca onaylanmigtir. Sirket yonetimi olarak sozlesmede 01.02.2021 tarihi itibariyla
tespit edilen kredi borglart ile 31.03.2021 tarihine kadar hesaplanan faiz tutar1 toplamim
finansal tablolara yansitilmistir.

Bu kapsamda Sirketin istiraki Martt GYO’nun toplam 46.739.271 USD ve Marti Otel
Isletmeleri’nin 81.066.087 USD nakdi kredi yiikii, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz
olmak tizere) yeniden yapilandirilmisgtir.

Ongoriilen sermaye artirimimin hayata gecmesi ve Covid-19 Pandemisinin sektdr {izerindeki
etkilerinin azalmasiyla birlikte, izleyen finansal tablo donemleri itibariyle yapilandirma
sozlesmesi sartlariinin yerine getirilmesi sonrasi kisa vadeli finansal yiikiimliilikklerin uzun
vadeye gegcmesi ile birlikte net isletme sermayesinde iyilestirme saglanmasi planlanmaktadir.
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Tedarik¢i finansmaninda ise; cari dénem alimlar1 pesin yapilmis olup, gecmis donemlerden
kalan bakiyeler yapilan protokoller dahilinde §denmektedir. Kamu borglarinin biiytik bir kism1
7256, 7326 ve 6704 sayili kanun hiikiimleri gercevesinde 2 ayda bir ddemeli 36 ay taksit ile
O0denmek lizere yapilandiriimastir.

5.4.4. Piyasa Riski

5.4.4.1. Yabanci Para Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Thragginin
finansal tablo donemleri itibariyle doviz cinsinden varlik ve ytikiimlliiklerinin Ttirk Lirasi’na
¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruz kalmaktadir.

Thrage: finansal tablo dénemleri itibariyla ABD Dolari, Euro ve Ingiliz Sterlini para birimleri
cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci Para Pozisyonu 30.09.2021 31.03.2021 31.03.2020 | 31.03.2019
Déviz Varliklart 279.850.539 | 88.368.076 71.338.740 | 154.308.156
Déviz Yikiimliiltkleri 1.257.931.019| 1.177.510.253 | 645.960.015 | 537.212.773
Net Déviz Pozisyonu -978.080.480 | -1.089.142.177 | -574.621.275 | -382.904.617
Kurlarda %10 Artis
Olmasi Halinde Kara Etkisi

-97.808.048 | -108.914.218 | -57.462.128 | -38.290.462

Ihrageimin finansal tablo donemleri itibariyle net déviz agig1 olmasi sebebiyle kurlarda artis
olmasi halinde finansal tablolara negatif etkisi olacaktir.

5.4.4.2. Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismeler- piyasadaki fiyatlarin degigmesine dolayisiyla finansal
araclarin degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkul
kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢gikaran tarafa 6zgii veya tim
piyasay1 etkileyen faktérlerden kaynaklanabilir. Faiz oranlarinin degismesine karsi olan risk
agikligy, degisken faiz oranli finansal yuktmliliiklerine baglhidir. Sirketin finansal
yiikiimliiliiklerinin tamami sabit faizli kredilerden olusmaktadir.

5.4.5. Makroekonomik Riskler

* Basta gelismis tilke merkez bankalarmin parasal genisleme ve faiz oranlarina iligkin politika
kararlarimin ve gelecege iliskin beklentilerinin kurlar ve iktisadi biiylime kanallari
araciligryla Ihragcinin faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z konusu olabilir.

e Diinya’da ve Turkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet
ve yatirim kosullar yoluyla Thragcimin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

5.4.6. Pandemi Riski

o fhragct ve istiraklerinin hasilatimin  bilyiik bir béliimiiniin yurtdigt gelirlerinden
kaynaklanmasi sebebiyle Diinya’da ve Tiirkiye’de yasanabilecek salgin hastaliklar ve
pandemik gelismeler, Ihragg1 ve istiraklerjnifTgaityetlerini olumsuz yonde etkileyebilir,
buna bagli olarak, [brgec1 ve 1$t1rak1er1m nf aj gefirlefigde azalma gbriilebilir.
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e Covid-19 Pandemisinin &niimtizdeki donemlerdeki seyrine bagli olarak 2021 yil1 gelirlerinin
beklentilerin altinda ger¢eklesme durumu gériilebilir.

e Covid-19 Pandemisi ile ilgili olarak 6ntimiizdeki dénemlerde yasanabilecek yeni gelismeler
ve devlet politikalar1 kapsaminda getirilecek yeni diizenlemeler Ihrager ve istiraklerinin
faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.

o lhragg1 ve istiraklerinin personellerinin s6z konusu salgin hastaliklara yakalanmas:
durumunda Thragg1 ve istiraklerinin faaliyetlerinde aksama ve duraksamalar yasanabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Thrage1 hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thrageinin ticaret unvani ve isletme adx:

Ihragciin ticaret unvan1 Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi olup, kullamnilan isletme adi
bulunmamaktadir.

6.1.2.Thragginin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasz:

Omer Avni Mah. Diimen Sok. Diimen Apt. No:3/8
Beyoglu/Istanbul

Ticaret Sicil Miidiirliigii | Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi 227682-5

Merkez Adresi

6.1.3.Thrageinmn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Thragg1, Marmaris Mart: Motel Anonim Sirketi unvantyla 100 yil siireli olarak kurulmus olup,
s6z konusu kurulus islemi 04.04.1967 tarih ve 3020 sayili TTSG’de ilan edilmistir. 23.06.1981
tarih ve 277 sayih TTSG ilam geregince Thragcinmn unvam Marmaris Mart1 Otel Isletmeleri
Anonim Sirketi olarak degistirilmistir. Sirketin siiresi ise sinirsiz olarak 03.05.2005 tarihinde
tescil edilmis olup, ilgili degisiklik 06.05.2005 tarih ve 6298 sayili TTSG’de ilan edilmigtir.
Ihrag¢imin nihai unvani Mart: Otel Isletmeleri Anonim Sirketi olarak degistirilerek 30.07.2008
tarihinde tescil edilmistir. Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Sirketin Unvan1” baslikli 2. maddesi de
tadil edilmig olup, bu hususlar 04.08.2008 tarih ve 7119 sayil1 TTSG’de ilan edilmistir.

6.1.4.Thraccimn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragcmm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari:
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
. Omer Avm Mah Diimen Sok. Diimen Apt. No:3/8
Merkez Adresi !

Telefon ve Faks Numaralar

Internet Adresi y /t:
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6.1.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragcinin
onemli yatirimlar: ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

30.09.2021 tarihli finansal tablo dénemi itibartyla Sirketin istiraki Mart1 GYO tarafindan Mart1
Myra Otel ve Mart1 Marina tesisleri i¢in yenileme yatirimlari olarak 7.437.189 TL yatirim
harcamas1 yapilmigtir. Harcamalarin tamamu sirket kaynaklarindan kargilanmistir.

6.2.2. Thragg1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarim niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. Ihraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 5nemli yatirimlar hakkinda
ihracciy1 baglayic1 olarak aliman kararlar, yapilan soézlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrace1 faaliyetleri hakkinda bilgi:

Ihracginin amag ve faaliyetleri Ana Sézlesmesi’nin “Sirketin Amact ve Faaliyet Konusu”
baglikli 3. maddesinde diizenlenmistir. Bu kapsamda Sirket, otel, motel, tatil koyti, yat limant,
restoran ve buna benzer turistik tesisler kurmak, isletmek, islettirmek, kiraya vermek, kurulu
veya kurulacak tesisler kiralamak, bu amagla ortakliklar kurmak, her tiirlii igbirligi s6zlesmeleri
yapmak, konusu ile ilgili isleri veya bunlardan bir kismimi1 dogrudan dogruya kendi nam ve
hesabina veya turistik amagli yerli veya yabanci sahis sirket ve miesseseler ile milli ¢ikarlara
uygun isbirligi yaparak ortakliklar kurmak, ortakliklara istirak etmek, aracilik faaliyeti ve
portfdy isletmeciligi niteliginde olmamak kaydiyla menkul kiymetler almak veya elden
¢ikarmak basta olmak iizere esas sozlegmesinin ilgili maddesinde belirtilen konularda faaliyet
gosterebilir. .

Sirketin istirakleri ile birlikte ana faaliyet konusu, turizm (otel ve marina Isletmeciligi) ile
gayrimenkul yatirimlaridar.

Temelleri 1967 yilinda atilan Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 1969 yilinda Tiirkiye’nin ilk resort
oteli, o giinkii adi Mart1 Motel olan Mart1 Resort Otel, 33 yatak ile turizm sektoriinde faaliyet
gostermeye baslarmstlr Bugﬁn 280 odast, 584 ya cile 5 yildizl h1zmet veren Mart1 Resort
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Antalya Kemer’de bulunan Mart1 Myra Otel ise 1995 yilinda grubun biinyesine katilmistir.

Tekirova, Kemer Antalya’da bulunan Mart1 Myra Oteli, 100 dekar arazi igerisinde 1.601 ¢am
agacinin altinda 551 oda ve 1.209 yatak kapasitesi ve 285 metre uzunlugundaki sahili ile 1995
yilindan beri hizmet vermektedir. S6z konusu Martt Myra Otel Marti GYO biinyesinde
bulunmakla birlikte Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmekte olup, Martt GYO
tesislerinin isletilmesinden elde edilen ciro {izerinden belirlenen oranlarda kira géliri elde
etmekte ve elde ettigi kira geliri dénemsellik ilkesini gozeterek dogrusal yontemle gelir
tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 1 Kasim 2019 tarihinden sonra gegerli olmak lizere kalan
14 ayhik siire + 10 yil olarak, yillik net hasilatin %13,5’i + KDV olarak hesaplanmaktadir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. turizm sektériinde stirekli hale gelen yatirimlarimi 1996°da isletmeye
basladigi Mart1 Marina & Yacht Club ile stirdiirmiistiir. Mugla Marmaris Hisaronii’nde yer alan |
Mart1 Marina & Yacht Club 1996 yilindan beri hizmet vermekte olup, denizde 306 tekne,
karada 70 tekne olmak {izere yat kapasitesine sahiptir. Mart1 Marina & Yacht Club Mart1 Myra
Otel Marti GYO biinyesinde bulunmakla birlikte Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan
isletilmekte olup, Mart1 GYO tesislerinin isletilmesinden elde edilen ciro tizerinden belirlenen
oranlarda kira geliri elde etmekte ve elde ettigi kira geliri donemsellik ilkesini gézeterek
dogrusal yontemle gelir tablosuna aktarmaktadir. Kira bedeli, 1 Kasim 2019 tarihinden sonra
gecerli olmak fizere kalan 14 aylik stire + 10 y1l olarak y1llik net hasilatin %21°i + KDV olarak
hesaplanmakta iken, Covid-19 salgimi ve diger faktorlerin her alanda oldugu gibi turizm
sektoriinii de olumsuz etkilemesi neticesinde, tesisi isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
tarafindan alinan 30.04.2021 tarih ve 1271 sayili Yonetim Kurulu Karan ile, 01.04.2021
tarihinden itibaren gegerli olmak lizere, bitig tarihi degismeyerek Mart1 Marina yilik kira
bedelinin, hasilatin %17’si + KDV olarak kabul edilmesine ve ek protokol imzalanmasina karar
verilmis ve s6z konusu iglemler i¢in ek portokol imzalanmuigtir.

2012 yil1 Mayis ayinda, Marmaris Orhaniye’deki Mart1 Marina’nin igerisinde yer alan, iist gelir
gubuna yonelik tasarlanmis 30 odali butik otel Mart1 Hemithea hizmet vermeye baglamigtir.

2014 yihinda Kiiltir ve Turizm Bakanligi’min agmis oldugu ihale kazanilarak Bodrum
Yaligiftlik’te bulunan 55.634 m?’lik alanin 49 yillik tahsis hakki Martt Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan alinmustir.

S6z konusu varliklar araciligiyla farkli miisteri gruplarina genig {irlin yelpazesi ile “Ultra
Hersey Dahil” sistemden “Yarim Pansiyon” sisteme kadar farkli segeneklerle hizmet

verilmektedir.

Sirketin istirakleri giincel durum itibanyla agagida yer almaktadir:

Marti Otel Isletmeleri’nin
Sirket Unvam Faaliyet Konuspe==7== Sirket Sermayesindeki Pay1
39 (%)
IZ ) 5
= A o
' @ © S IR O
& 1. DEQE{REMAA
94 Priast wre oy o Pl Lo TS
4 N ‘ zigi Kurumnl VL)lﬁLl IIZL
\\_..—/’ forsis No- 0478 0ose 187 0011



Gayrimenkul ve
Mart1 Gayrimenkul sermaye piyasasi .
Yatirim Ortaklig1 A.S. araclarina yatirim Turkiye 702748
yapmak
Sarigerme Turizm
Yatirimlari Ortak Altyap1 Faaliyetleri Tiirkiye %6,87
Girisim A.S.

IThragginin hasilati 31.03.2019 dénemindeki 120,6 milyon TL’den 31.03.2020 déneminde
31.03.2019 dénemine gore %25,9 artigla 151,8 milyon TL’ye, 31.03.2021 ddneminde de
Covid-19 salgini nedeniyle yasanan gelismelerden olumsuz etkilenmeye bagl olarak 6zellikle
otel gelirlerindeki azalis sebebiyle 31.03.2020 dénemine gore %56,7 azalisla 65,7 milyon
TL’ye gerilemistir. 30.09.2021 déneminde ise bir 6nceki yilin aym dénemine goére %117,8
artigla 106,0 milyon TL’ye ylikselmistir.

(};’E'at"" 30.09.2021 | % |30.002020] % [31.032021| % | 31.03.2020 | % | 31.03.2019 | %
Yurt i — " : ‘
Sanglay | 120359072 113,6| SLOTO.118 | 105,01 68.781.780 | 104,7 | 164.424.376 | 108,3 | 137.934.058 1144
Rira 1 3711030 | 35 | 1112497 | 23 | 1.617.447 | 2,5 | 5574571 | 3,7 | 3373519 | 2.8
Gelirleri i

Satigtan -880.620 | -0,8 | -283.343 | -0,6 |-1.154.154 | -1,8 | -7.629.028 | -5,0 | -3.876.667 | -3,2
Iadeler

Satig -17.226.940 | -16,3 | -3.264.075 | -6,7 | -3.540.618 | -5,4 | -10.561.782 | 7,0 | -16.844.279 | -14,0
Iskontolar1 ;
Diger

: 0 0,0 0 00 | 9160 | 00 | -23.100 | 0,0 | -21.998 | 0,0
Iskontolar

Toplam | 105.962.542 | 100,0 | 48.644.197 | 100,0 | 65.695.295 | 100,0 | 151.785.037 | 10,0 | 120.564.633 | 100,0

Ihraceinin hasilatinin isletme bazinda kirimu ise agagida gosterilmektedir.

Baraka Tuarizm
30092021 | Resort |LaPerla| Myra | Marina |DCTitieR) gy oy | Oteleilik
Otel Faaliyetleri

Otel
Toplami
Satis Gelirleri | 23.387.259 | 5.475.626 | 58.846.526 | 11.479.687 | 4.222.340 | 1.333.044 | 104.744.482
Kira Gelirleri | 950.979 | 158.565 | 2.072.299 | 473.330 | 55.861 0 3.711.034
Dizeltme ve | coo 440 | -129.508 | -1.400280 | 274.754 | -98.339 | -30.642 | -2.492.974

Eliminasyonlar

Toplam | 23.778.796 | 5.504.683 | 59.518.536 | 11.678.263 | 4.179.862 | 1.302.402 | 105.962.542

Baraka Turizm
30092020 | Resort |LaPerla| Myra | Marina | Domithea | o papy | Oteleilik
Otel Faaliyetleri
Otel
e Toplam
Satig Gelirleri | 13.742.379 | 4,876.495 | 16.38 :;-"6“,..;‘ ) 8%y 4.073.039 | 1.174.630 | 47.840.125
Kira Gelirleri | 342.291 /14.539 P =440 9! 4 1%%19.173 0 1.112.496
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Dizeltmeve | g0 200 | 30.816 | -105.068 | -50617 | -25.783 | 7400 | -308.424
Eliminasyonlar
Toplam 13.995.930 | 4.860.218 | 16.571.187 | 7.983.203 | 4.066.429 | 1.167.230 | 48.644.197
Turizm
Baraka
it Icilik
31032021 | Resort |LaPerla| Myra | Marina |DCTithed) ooy | Otelelik
Otel Faaliyetleri
Otel
Toplami
Satis Gelirleri | 16.648.796 | 5.333.798 | 21.477.179 | 15.153.163 | 5.345.485 | 1.259.154 | 65.217.575
Kira Gelirleri | 451.335 17.625 491.359 618.993 38.136 0 1.617.448
Duzeltmeve |- o1 o6 | 91257 | -374.626 | -268.960 | -91.806 | -21.473 | -1.139.728
Eliminasyonlar
Toplam 16.808.525 | 5.260.166 | 21.593.912 | 15.503.196 | 5.291.815 | 1.237.681 | 65.695.295
Turizm
. Baraka .
31.03.2020 Resort La Perla Myra Marina Hemithea (Dogan) Ote.lclllk .
' Otel Faaliyetleri
Otel
Toplamt
Satig Gelirleri |34.944.815]15.833.953|80.485.352|11.834.672 | 3.707.928 | 1.520.211| 148.326.931
Kira Gelirleri | 1.745.758 | 208.814 | 1.916.537 | 547.556 63.559 0 4.482.224
Duzeltmeve | ) s coe | 107518 | -552.253 | -82.985 | 25276 | -10188 | -1.024.118
Eliminasyonlar
Toplam 36.444.675 [ 15.935.249 | 81.849.636 | 12.299.243 | 3.746.211 | 1.510.023 | 151.785.037
Turizm
Baraka
Hemith : telcilik
31.03.2019 Resort La Perla Myra Marina emituea (Dogan) | Dagitilamayan o (?cu .
Otel , Faaliyetleri
Otel
Toplami
Satig Gelirleri | 31.239.804 | 14.811.242 | 78.245.204 | 10.503.452 | 2.999.460 | 779.011 -644.115 137.934.058
. Kira Gelirleri | 1.321.245 150.228 1.426.749 | 406.293 39.005 0 30.002 3.373.522
D.uz'eltmeve -4,760.172 | -2.185.608 | -11.529.113 { -1.710.098 | -447.782 |-110.171 0 -20.742.944
Eliminasyonlar
Toplam 27.800.877 | 12.775.859 | 68.142.840 | 9.199.647 | 2.590.683 | 668.840 -614.113 120.564.633

Ihrage: tarafindan yayimlanmis izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlari ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarinin incelenmesi
suretiyle ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. Ihragginin internet sitesi veya Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) yoluyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet raporlari,
bagimsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel durum

agiklamalarina www.yatirimci.marti.com.tr

(www.kap.org.tr) ulasilabilir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam g,d@me_
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7.2. Baslhica sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragcinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

Sirketin igtirakleri ile birlikte ana faaliyet konusu, turizm (otel ve marina Isletmeciligi) ile
gayrimenkul yatirimlaridir. '

Diinya’da Turizm Sektorii

Stirekli gelisme ve ¢esitlenmenin yasandig1 turizm sektorii, diinyada en hizli gelisen sektdrlerin
basinda gelmektedir. Turizm sektorii kiiresel ekonominin %10,4’{ine katkida bulunurken, 2018
yilinda diinya genelinde istihdamin da %10’u bu sektérden saglanmaktadir. Diinya Turizm
Orgiitii’'ne gore diinya turizm sektoriiniin son yillarda bityiime egilimi 2019 yilinda da devam
ederken, turist sayis1 bir 6nceki yila gore %3,8 artarak 1,46 milyar kisi olarak ger¢eklesmistir.
Glinlimiizde turizm sektorii Koronaviriis salginindan en ¢ok etkilenen sektdrlerin basinda
gelmektedir. Diinya Turizm Orgiitii’'ne (UNWTO) gore 2020°de kiiresel turist say1s1 2019 yilina
gore %74 azalarak 381 milyon kisi olarak ger¢eklesmistir. 2021 yili Temmuz ay itibariyla ise
2,2 milyar kisi olarak gergeklesmistir. (https.//www.unwio.org/global-and-regional-tourism-

performance)

Kiiresel Turist Sayisi
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Turist Sayist Yillik Biiylime
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mrm [Ciresel Turist Sayisi (Milyon Kisi)

=== Kiiresel Turist Sayis1 Yillik Biiyiime

Kaynak: Diinya Turizm Orgiitii  (https://www.unwto.org/global-and-regional-tourism-

Qerzormance)

Kiiresel turist sayisinin 2019 ve 2020 yillarinda bolgelere gore dagilimi asagidaki grafiklerde
mevcuttur. Bu kapsamda agagidaki grafiklerden de goriildiigii gibi 2020 yilinda 2019 yilina
gore Avrupa ve Amerika bolgelerine olap-tifrist daglhmlnda artis, Asya ve Pasifik bolgesine

: rBggu bolgelerinin dagilimi sabit kalmistir.




2019 Kiiresel Turist Sayisi 2020 Kiiresel Turist Sayist
Bélgesel Dagilimi Bolgesel Dagihim

5% 4% 5%4%

& Avrupa = Amerika = Avrupa s Amerika
= Asya ve Pasifik Afrika # Asya ve Pasifik o Afrika
= Orta Dogu a Orta Dogu

Kaynak: Dimya Turizm Orgiitii  (https.//www.unwto.org/global-and-regional-tourism-

ggerzormance)

Tiirkiye’de Turizm Sektorii

Tiirkiye’de istihdam ve doviz girdisi saglayan turizm sektorii ekonominin en Snemli ve
bilyiiyen sektorlerinin basinda gelmektedir. Tiirkiye’de 2016-2019 yillar1 arasinda turizm
gelirlerinde ve yabanci turist sayisinda artis egilimi gozlemlenmekte olup degisimler asagidaki
grafiklerde gosterilmigtir. 2019 yilinda 34,5 milyar dolar olan turizm geliri 2020 yilinda %65,1
azaligla 12,1 milyar dolar olarak gerceklesmistir.
(https.//data. tuik.gov. tr/Bulten/Index? p=Turizm-Istatistikleri-1V. Ceyrek: -Ekim-Aralik-ve-
Yillik,-2020-37438) 2019 yilinda 760,7 milyar dolar olan Gayrisafi Yurt I¢i Hasila (GSYH),
2020 yilinda 717,0 milyar dolara gerilemistir.
(https.//data. tuik.gov.tr/Bulten/Index? p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-1V.-Ceyrek:-
Ekim---Aralik,-2020-37180)

Turizm Gelirleri
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Yabanci Ziyaret¢i Sayisi
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. Y abanci Ziyaretgi Sayist (Milyon Kisi)

==Y abanc1 Ziyaret¢i Sayis1 Yillik Bliylime

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
(https.//yigm.ktb.gov.tr/TR-985 1/turizm-istatistikleri.html)

2016-2019 yillar1 arasinda artis gOsteren yabanci ziyaretlerinin yoZunlastifi alti iilke
bulunmaktadir. 2019-2020 yillarinda Tirkiye’ye gelen yabanci ziyaretcilerin neredeyse yarist
Rusya, Almanya, Bulgaristan, Ingiltere, iran ve Giircistan’dan olusmaktadir. Ulkelere gére
yabanci turist dagilimi asagidaki grafikte g6sterilmistir.

Yabanci Ziyaretc;ﬂerih 2020 Yabanci Turist Ulke
Milliyetlerine Gore Dagilimi, 2021 ~ Dagilimi
Ocak-Eyliil

L 6%
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m Ingiltere = fran = Giircistan = [ngiltere = Iran = Giircistan”

= Diger = Diger

Kaynak: TUIK

(https.//data.tuik.gov. tr/Bulten/Index?p=Tuﬁﬁ€@&&@eri—]][. -Ceyrek:-Temmuz---Eylul, -
2021-37445) B3 3 Col
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Turizm sektorii yiiksek mevsimsellik igeren bir sektor olup, ziyaretgilerin ¢ogunlugu Haziran
ve Eyliil aylari arasinda Tirkiye’ye gelmektedir. Aralik ve Mart aylar1 arasinda Tiirkiye’ye
gelen turist sayisinda onemli olgiide diisiis yasanmaktadir. Yurtdigindan gelen turistlerin
dagilimi asagidaki grafikte yer almaktadir.

Aylara Gore Gelen Yabanci Turist Dagilimi (Milyon)

O = N W BN 0

R
PR
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22018 ®2019 22020 =202l

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
(https.//vigm.ktb.gov.tr/TR-985 I/turizm-istatistikleri. html)

Tirkiye’de 2018 yilindan itibaren aylara gére otel doluluk oranlar1 asagidaki grafikte yer
almaktadir.

Doluluk Oranlart

®2018 m2019 =2020 B2021

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
(https://vigm. ktb.gov.tr/Eklenti/89750. eylul-202 1 -isletme-belgeli-aylik-bultenxlsx.xlsx?0)

Otelcilik sektdrii dogrudan turizm endiistrisine baglidir. Tiirkiye bu konuda iyi bir turizm
merkezi olup oteller, ekonomik motel ve pansiyonlardan ¢ok iist dlizey ve liikks otellere kadar
uzanmaktadlr Turklye de otel sayist y111ardm21€€§i' igiz olarak artmaktadir. Kiiltiir ve Turizm
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Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
(https./lyigm.ktb.gov.tr/Eklenti/89746,08112021-tarihi-itibariyla-bakanlik-belgeli-
konaklama-t-.xls?()

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihrag¢inin net
satis tutariun faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gére dagilimi hakkinda bilgi:
Thragcimin hasilati 31.03.2019 donemindeki 120,6 milyon TL’den 31.03.2020 ddéneminde
31.03.2019 donemine gére %25,9 artigla 151,8 milyon TL’ye, 31.03.2021 doneminde de
Covid-19 salgini nedeniyle yasanan gelismelerden olumsuz etkilenmeye bagli olarak 6zellikle
otel gelirlerindeki azalis sebebiyle 31.03.2020 donemine gore %56,7 azaligla 65,7 milyon
TL’ye gerilemistir. 30.09.2021 déneminde ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %117,8
artigla 106,0 milyon TL’ye yiikselmistir.

g"i;‘”t 30.092021 | % |30.092020| % ‘[31.032021] % |31.032020 | % | 31.03.2019 | %
ok igiw v ‘ ! ! v
Satislar 120.359.072 (113,61 51.079.118 | 105,0 | 68.781.780 | 104,7 | 164.424.376 | 108,3 | 137.934.058 | 114,4
Kue?. . 3.711.030 3,5 | 1.112497 | 2,3 | 1.617.447 | 2,5 5.574.571 3,7 3.373.519 2,8
Gelirleri
Saustan - 00620 | 0,8 | -283.343 | -0,6 |-1.154.154 | -1,8 | -7.620.028 | -5,0 | 3.876.667 | 3.2
Iadeler
Satls -17.226.940 | -16,3 | -3.264.075 | -6,7 | -3.540.618 | -5,4 | -10.561.782 | -7,0 | -16.844.279 | -14,0
Iskontolart
Diger
. 0 0,0 0 0,0 -9.160 0,0 -23.100 0,0 -21.998 0,0
Iskontolar
Toplam 105.962.542 | 100,0 | 48.644.197 | 100,0 | 65.695.295 | 100,0 | 151.785.037 | 100,0 | 120.564.633 | 100,0
Ihragginin hasilatinin isletme bazinda kirimi ise agagida gdsterilmektedir.
Turizm
Baraka
Hemith Otelcilik
30.09.2021 | Resort |LaPerla| Myra | Marina | %! (Dogan) eler
Otel Faaliyetleri
Otel
Toplami
Satig Gelirleri |23.387.259|5.475.626 4222 340 1.333.044 | 104.744.482
Kira Gelirleri | 950.979 158.5ﬁ5/ %:55.861 0 3.711.034
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Dizeltmeve | o50 145 | 129,508 | -1.400280 | -274.754 | 08339 | 30.642 | -2.492.974
Eliminasyonlar .
Toplam 23.778.796 | 5.504.683 [ 59.518.536 { 11.678.263 | 4.179.862 | 1.302.402 | 105.962.542
Turizm
] Baraka .
30.09.2020 Resort La Perla Myra Marina Hemithea (Dogan) Ott?lcﬂlk.
Otel Faaliyetleri
Otel
Toplami
Satis Gelirleri | 13.742.379 1 4.876.495 | 16.380.756 | 7.592.826 | 4.073.039 | 1.174.630 | 47.840.125
Kira Gelirleri 342.291 14.539 295.499 440.994 19.173 0 1.112.496
Duzeltmeve | o0 240 | 30.816 | -105.068 | -50.617 | -25.783 | -7.400 | -308.424
Eliminasyonlar
Toplam 13.995.930 | 4.860.218 | 16.571.187 | 7.983.203 | 4.066.429 | 1.167.230 | 48.644.197
Turizm
. Baraka .
31.03.2021 Resort La Perla Myra Marina Hemithea (Dogan) Ot(,:lcmk .
Otel Faaliyetleri
Otel
Toplam
Satis Gelirleri | 16.648.796 | 5.333.798 | 21.477.179| 15.153.163 | 5.345.485 | 1.259.154 | 65.217.575
Kira Gelirleri 451.335 17.625 491.359 618.993 38.136 0 1.617.448
Dizeltme ve | 51 606 | 91257 | 374.626 | -268.960 | -91.806 | 21473 | -1.139.728
Eliminasyonlar
Toplam 16.808.525|5.260.166 | 21.593.912 | 15.503.196 | 5.291.815 | 1.237.681 | 65.695.295
Turizm
Baraka
i telcilik
31032020 | Resort | LaPerla | Myra | Marina |Do0eR | 1y onay) | Oteletlik
Otel Faaliyetleri
Otel
Toplam
Satis Gelirleri | 34.944.815(15.833.953 | 80.485.352|11.834.672| 3.707.928 | 1.520.211 | 148.326.931
Kira Gelirleri | 1.745.758 | 208.814 1.916.537 | 547.556 63.559 0 4.482.224
Duzeltme ve | /5 ¢og | -107.518 | -552.253 | -82.985 | -25276 | -10.188 | -1.024.118
Eliminasyonlar
Toplam 36.444.675| 15.935.249 | 81.849.636 | 12.299.243 | 3.746.211 | 1.510.023 | 151.785.037
Turizm
Baraka
ith o
31.03.2019 Resort La Perla Myra Marina Hemithea (Dogan) | Dagitilamayan Ot(?lcmk,
Otel Faaliyetleri
Otel
Toplam
Satig Gelirleri | 31.239.804 | 14.811.242 | 78.245.204 | 10.503.452 | 2.999.460 | 779.011 -644.115 137.934.058
Kira Gelirleri | 1.321.245 150.228 1.426.749 406.293 39.005 0 30.002 3.373.522
Duzeltme ve |, 7¢0 172 | 2.185.608 | -11.529.113 | -1.710.098 | -447.782 | -110.171 0 -20.742.944
Eliminasyonlar
Toplam 27.800.877 | 12.775.859 | 68.142.840 | 9.199.647 | 2.590.683 | 668.840 -614.113 120.564.633

Net satislar igerisinde siki diizenlemeye mqas;
kurulu sirket veya kurulusldr iizerinden o il @Bﬂe

an llkeler, idari birimler veya c¢evrelerde

Rgatis bulunmamaktadir.




7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:
Isbu izahnamenin 5. bsliimiinde belirtilen risk unsurlari disinda bir unsur yoktur.

7.4. Thraccinm ticari faaliyetleri ve karlihg1 acisindan nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:
Sirketin igtiraki Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 18.01.2016 tarih ve 910 say1ili
Yonetim Kurulu Karar ile, 01.06.2006 tarihinden bu yana Marti Otel Isletmeleri A.S.
tarafindan isletilmekte olan Antalya-Kemer Tekirova'da kurulu Martt Myra tesisinin,
01.01.2016 tarihinde baslayacak dénemde kira oranmmin tespiti i¢in Bilgi Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 15.01.2016 tarihli degerleme raporuna istinaden yillik
kira bedelinin yillik net hasilatin sirasiyla 2016 yili i¢in %17,5'1, 2017 yili i¢in %20' si, 2018
yili icin %22,5' u, 2019 yil1 igin %25' i, 2020 y1il1 igin %25' i + KDV olarak uygulanmasi ve
kira siiresinin 5 yul siire ile (01.01.2016-31.12.2020) uzatilmasina, bu karar dogrultusunda Mart:
GYO ile Mart1 Otel Isletmeleri arasinda akdedilen Turizm Tesisi Kira Sézlesmesi'nin ilgili
maddelerinin tadili amaciyla Kira Sozlesmesine Ek Protokol diizenlenmesine oy birligi ile karar
verilmis olup, ilgili protokol imzalanmistir. Yonetim Kurulu’nun 27.11.2019 tarih ve 1026
sayili kararina gére isletme maliyetlerindeki yiiksek artisin kararlilik oranlarim yiiksek
etkiledigi, bunun yaninda ¢ikarilmas1 diistintilen Turizm Vergisi ve Katki Paylarinin da
getirecegi maliyet artiglart da dikkate alinarak hasilatin beklentilerin altinda 'kalacag1
diistincesiyle yillik net hasilat kira oranlarinin; 01.11.2019 tarihinden itibaren olmak {izere;
kalan 14 aylik + 10 y1l 31.12.2030 bitis tarihli olarak RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan, 29.04.2019 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak Marti Myra tesisi
i¢in %13,5+KDV olarak uygulanmasina karar verilmis ve s6z konusu iglemler i¢in ek protokol
imzalanmugtir.

Yonetim Kurulu’nun 30.04.2021 tarih ve 1072 sayili kararina gére 27.11.2019 tarih ve 1026
sayill Yonetim Kurulu Kararimiz ile; Mugla Marmaris Orhaniye Koyii’ndeki Martt Marina
Tesislerimizi isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 31.07.2019 tarihli ve 1208 sayil
Yonetim Kurulu Karari ¢ergevesinde, yillik net hasilat kira oraninin; 01.11.2019 tarihinden
gecerli olmak {izere, kalan 14 aylik siire + 10 yil, 31.12.2030 bitis tarihli olarak, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan; 29.04.2019 tarihli degerleme raporu
dikkate alinarak Mart1 Marina Tesisi igin %21 + KDV olarak uygulanmasi teklif edilerek, ek
protokol imzalanmasi talebi Sirketimizce kabul edilmistir.

Mlgili karar sonrasi gelisen Covid-19 salgin1 ve diger faktorlerin her alanda oldugu gibi turizm
sektoriinii de olumsuz etkilemesi neticesinde, tesisi isletmekte olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
tarafindan alinan 30.04.2021 tarih ve 1271 sayili Yonetim Kurulu Kararn ile, 01.04.2021
tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, bitis tarihi degismeyerek Mart1 Marina yillik kira
bedelinin, hasilatin %17’si + KDV olarak kabul edilmesine ve ek protokol imzalanmasina karar
verilmis ve s6z konusu islemler icin ek portokol imzalanmustir.

tirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
tiltiir ve Turizm Bakanliginin 2014/1
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