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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Aura Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goris

Aura Portfoy Yonetimi A.S. Kuzey Ege Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”) 31 Aralik
2021 tarihli finansal durum tablosu ile 27 Aralik 2021 tarihinde baslayip 31 Aralik 2021
tarihinde sona eren hesap donemine ait, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu, nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarinin dzeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlsumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Aura Portfoy Yonetimi A.S. Kuzey Ege
Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 27
Aralik 2021 tarihinde baslayip 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini; Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina lliskin Teblig (lI-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu
("SPK") tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hukumlerini iceren; “SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati”“na uygun olarak tum onemli yonleriyle gercege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Gordsin Dayanadi

Yaptigimiz bagimsiz denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’'nin bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’'na (“BDS"lere) uygun olarak yuarUtdlmusttir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bolimunde ayrintili bir sekilde acgiklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”)
(Bagimsizlik Standartlari Dahil) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hukimlere uygun olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gordsimduzun olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.



Kilit Denetim Konular

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar
verilmistir.

Kurucunun Finansal Tablolara lliskin Sorumlulukiarn

Aura Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (“Kurucu”), finansal tablolarin SPK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken Kurucu, Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon'u
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi
surece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar Fon'un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiulukiars
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir butin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir
yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve gorisimuzu iceren
bir bagimsiz denet¢i raporu duzenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yuratilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul guvence, yuksek bir glvence seviyesidir ancak, var olan
onemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanhslklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul
Olcude bekleniyorsa bu yanlisliklar onemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuratulen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdtrmekteyiz. Tarafimizca
ayrica;

» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanhslik” riskleri belirlenmekte
ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorusimuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti
elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya
ic kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli onemli bir yanlishigl tespit
edememe riski, hata kaynakli onemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yuksektir.

» Fon'un i¢ kontrolinun etkinligine iliskin bir gorts bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim proseddurlerini tasarlamak amacliyla denetimle ilgili ic kontrol
degerlendirilmektedir.

» Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin - uygunlugu ile yapilan
muhasebe  tahminlerinin  ve  lgili  aciklamalarin ~ makul  olup  olmadig
deg@erlendirilmektedir.



» Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon'un surekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi suUphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigr hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris
disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetgci
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Fon’un surekliligini sona erdirebilir.

»  Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylarl gercege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢c kontrol eksiklikleri
dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli
denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hukUmlere uygunluk sagladigimizi Ust yoénetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagmsizlik Uzerinde etkisi oldugu
dUsunulebilecek tum iliskiler ve diger hususlar ve varsa tehditleri ortadan kaldirmak
amaciyla atilan adimlar ile alinan onlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim
konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagl olumsuz sonugclarin, kamuya
aciklamanin doguracagl kamu vyararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildiriimemesine karar
verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimldltkler

1) 6102 sayilh Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK"”) 402'nci maddesinin dordincu fikrasi
uyarinca; Fon'un 27 Aralik - 31 Aralik 2021 hesap doneminde defter tutma dizeninin,
TTK ile Fon i¢ tuzUgunUn finansal raporlamaya iliskin hukimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

Alper Guveng
Sorumlu Denetci, SMMM

29 Nisan 2022
Istanbul, Turkiye



AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(TUm tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Borsa Para Piyasas1 Alacaklari
Finansal Varliklar

Toplam Varhklar (A)
Yukumlalukler

Diger Borglar

Toplam Yukumlalukler
(Toplam Degeri /Net Varhik Degeri Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B)

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.

Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis

Dipnot
referansi 31 Arahk 2021
22 500
500
500




AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

27 Aralik- 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar
Esas Faaliyet Gelirleri

Yonetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Denetim Ucretleri )
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Esas Faaliyet Giderleri

Esas Faaliyet Kar/(Zarar1)
Finansman Giderleri

Net Donem Kary/(Zarari)

Diger Kapsamh Gelir

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Bagimsiz

Denetimden

Gecmis

Dipnot 27 Aralik-
referansi 31 Arahk 2021

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.




AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
27 Aralik- 31 Aralik 2021 Hesap Donemine Ait

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz

Denetimden

Gecmis

Dipnot 27 Aralik-

referansi 31 Arahk 2021

27 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) --
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis --
Katilma Pay1 ihrag Tutari (+) 10 500
Katilma Pay1 fade Tutari (-) --
31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varlhik Degeri (D6nem Sonu) 500

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.



AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

27 Aralik- 31 Aralik 2021 DOnemine Ait

Nakit Akig Tablosu
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL") olarak gosterilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar:

Net Donem Kary/Zaran .
Net Donem Kariy/Zarar1 Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Borglardaki Arti/(Azalisla) ilgili Diizeltmeler
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla {lgili Diizeltmeler
Yatirim Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar
Alinan Faiz

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:

Katilma Pay1 1hra<;1ar1.ndan“E1de Edilen Nakit
Katilma Pay1 Iadeleri I¢in Odenen Nakit
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislari

Yabanc1 Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B)

C. Yabaner Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C)
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

Dipnot
referanslari

27 Aralik-
31 Arahk 2021

10

500
500

500

500

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.




AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Ag¢iklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Aura Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52. ve 54. Maddelerine
dayanilarak nitelikli yatirnmcilardan katilma paylari karsiligi toplanan paralar, gayrimenkuller, 111-52.3
sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi’nin 18. maddesinin {igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay
sahipleri hesabina inangh miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile sz konusu gayrimenkullere dayali
haklardan ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla Aura Portfoy Yonetimi A.S.
Kuzey Ege Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Fon’un ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 26 Agustos 2021 tarih ve 44/1288 sayili karar ile
onaylanmistir.

Fon katilma paylari; i¢ tiiziik ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar gergevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak 20 Aralik 2021 tarihinden itibaren, ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar
araciligryla yatirimcilara sunulmasina karar alinmastir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi, Portfoy Saklayicis1 ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yodnetici:

Unvani: Aura Portféy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mah. Bilyilkdere Cad. Levent Loft Residence No:201 K:8 D:130 Sisli/ Istanbul

Portfoy Saklayicisi;
Unvant: T. Is Bankast A.S.
Merkez Adresi: Is kuleleri 34330 Levent Besiktas/ Istanbul

Saklayici Kurum:
Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Merkez Adresi: Resitpasa Mahallesi, Tuncay Artun Caddesi, Emirgan, 34467 Sartyer/Istanbul



AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 mikerrer
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.2 No’lu “Yatirrm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yaymmlanan ve yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) hukimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak
hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih
ve 2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarna iliskin Teblig
Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar
kullanilmistir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile Olgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler
tizerinden hazirlanmustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Ydénetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve yayimlanmasi igin yetki verilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yukimlaluk, gelir ve gider
tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar
bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gtincellemeler, guncellemenin yapildigi déonemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve yukumlulikler
Not 19 — Finansal araclar
Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para

Bilango tarihi itibariyla Fon portfoylinde d6vizli menkul kiymet bulunmamaktadir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam:)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmaktadir. Fon’un 27 Aralik 2021 tarihinde faaliyetlerine
baslamasi nedeniyle cari donem finansal tablolar: ve ilgili dipnotlar énceki donem ile karsilastirmali olarak
sunulamamuistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un 27 Aralik 2021 tarihinde faaliyetlerine baslamasi nedeniyle cari
doénem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak duzeltilir ve 6nceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlannug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Fon tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

COVID-19’1a Tlgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler

Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya oncesinde
dolan kira 0demelerinde diisiise neden olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde kolaylastirici hiikkmiin
uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler
veya belirli sure kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan Kira imtiyazlarini
muhasebelestirmelerini kolaylagtirmak ve yatirimcilara kira sozlesmeleri hakkinda faydali bilgiler
saglamaya devam etmek iizere UMSK tarafindan May1s 2020'de yayimlanmustir. ilgili degisiklikler KGK
tarafindan da TFRS 16°da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir.
Kiracilarin, bu degisikligin yayimlandigi tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal tablolar yayimlanmak
tizere heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir
ifadeyle degisikligin yayimlandigi tarihten Onceki hesap donemlerine iliskin finansal tablolar heniiz
yayimlanmamissa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi miimkiindiir. 2021 degisiklikleri,
degisikligin ilk kez uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez uygulandigi yillik
hesap dOneminin bagindaki ge¢mis yillar karlarinin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitilarak geriye doniik uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagh
olarak uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamas: istege bagh
degildir. Bunun nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirict hiikmii uygulamayi segen bir
kiracinin, siirelerdeki uzatmay1 benzer Gzelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sézlesmelere tutarli bir
sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyaz1 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama igin uygun olmamakla
birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet icin uygun hale gelirse, kiracilarin 6nceki kiralamada yapilan
degisiklikle ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine ¢evirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.
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31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devam:)

TFRS 3'de Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamigtir
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cerceve’nin eski bir
striimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile
degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak lizere TFRS 3 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varliklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak tizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

So6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarliligi artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale
getirirken Uretilen Urtinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
diistilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik
kar veya zarara yansitacaktir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye
dontk olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandigi finansal tablolarda sunulan en erken
donemin basinda veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesi igin gereken yer
ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin
birikimli etkisi, sunulan en erken dénemin basindaki dagitilmamis karlarin ya da uygun olan basgka bir
6zkaynak bileseninin acilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik ag¢idan dezavantajli sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamistir.

UMSK, bir sozlesmenin ekonomik acidan dezavantajli olup olmadigimi degerlendirmek amaciyla,
sOzlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger
dogrudan maliyetlerin dagitimu ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla UMS 37'ye
yonelik bu degisikligi yayimlamstir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak (izere TMS
37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmaistir.

Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sézlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamasi1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez
uygulanmasinin birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis kéarlarin ya da uygun olan bagka bir
Ozkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir dlzeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilastirmali bilgiler
yeniden diizenlenmez.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamz)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayumlannus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmustir. Sigorta
sOzlesmeleri i¢in uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirimeilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karliliklarimi ve finansal durumunu daha iyi anlamalarim
kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'in yerini almistir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sozlesmelerinin yerel muhasebe standartlarin1 kullanarak muhasebelestirmelerine izin
verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun
sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilastirmalar1 giiglesmistir.
TFRS 17, tiim sigorta s6zlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem
de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’iin yol agtigi karsilastirilabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta Yyukimlullkleri tarihi maliyet yerine gilincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler duzenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha
yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17°nin yirirltk tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan
raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Fon, TFRS 17’nin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
TFRS 17 ile TFRS 9’un Ik Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye liskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un Ilk Uygulamasi —Karsilastirmal1 Bilgiler (UFRS 17'ye
Iliskin Degisiklikler)’i yaymmlamstir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
kargilagtirmali bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta sozlesme yilikiimliliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarimi gidermeyi ve dolayisiyla
karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilar1 agisindan faydasim arttirmaktadir. TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir.

Fon, TFRS 17 degisikliginin uygulanmasinin  finansal tablolar1 tiizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yaymimlanmis ama heniiz ylrUrlige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayumlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta s6zlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkli yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amactyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik ¢ercevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de
yapilan degisiklikler sigorta sirketleri icin uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagh
¢Oziim sunmaktadir: i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile
TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1 Ocak
2023 tarihinden once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagl olan sirketler i¢cin TFRS 9'u uygulamaya
iliskin istege bagli gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar icin mevcut olan
hikimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

Fon, TFRS 4 degisikliginin uygulanmasinin  finansal tablolar1 (zerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

YukumlUliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Stmflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siiflandirilmasima yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yaymmlanan, “Yikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler -
Yukimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi” basligiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yikimliluklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliklerin smiflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yukdmluliklerin  simiflandirilmasinda isletmenin yikimliligi erteleme hakkinin raporlama
donemi sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agik¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaglarinin, yiikiimliligiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

C. Isletmenin bor¢lanma kosullarmin s6z konusu smiflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmast.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla 6deyebilecegi yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin

hiikiimlerin agiklanmasi.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin
yurdrliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, soz konusu degisiklik
KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Fon, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin  finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devam:)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlannug ancak yUrUrlUge girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

YUukimlulUklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)
(devami)

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Bor¢lara iliskin Ertelenmis Vergi
TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’'nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Borglara Iligkin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS
12’e lligkin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, drnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (s6kme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iliskin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklari netlestirilen
islemlere uygulanmamas1 ongoriilmektedir. Sonug¢ olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklar1 i¢in ertelenmis vergi
varlig1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten c¢ekme yiikiimliilikleri gibi islemler icin gegerli
olmadigina agiklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri igin, ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin,
karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir
ve herhangi bir kimdalatif etki 6nceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde
bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha once net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve
hizmetten ¢cekme yukimlulikleri Uzerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis lizerindeki etkinin
ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirli olmas1 muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri icin gecerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

Fon, TMS 12'%¢ iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tamim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri icin
yeni bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢im belirsizligine neden olan parasal tutarlar
olduklarina aciklik getirilmesi amaclanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulasmak igin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalari ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi
acikliga kavusturmustur.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlii§e girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devam:)

Yayumlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)
Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler) (devam:)

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

* Bir dl¢iim yontemi se¢me (tahmin veya degerleme yontemi ) — drnegin, TFRS 9 Finansal Araclar
uygulanirken beklenen kredi zararlar igin zarar karsiligini 6lgmek icin kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Segilen 6l¢iim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme - 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar
ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti ylkimlultkleri icin bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit
cikiglari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayn sekilde
kalmistir.

Soz konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gegerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Fon’un bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik raporlama
déneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

Fon, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi1 (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydal
olacak sekilde yapmalarim1 saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarm
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standard: 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme
yaymmlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1’e iliskin olanlari KGK tarafindan da TMS 1’e iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlart icermektedir:

» Sirketlerden onemli muhasebe politikalarindan ziyade onemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmnin
Onemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigim agikliga kavusturmak ve

« Onemlilik diizeyi (izerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolari i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

Fon, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yaymimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayumlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamaus degisiklikler (devami)

Yillik Tyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yururliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Tyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren
gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Fon
finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TFRS 1- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ik Uygulamasi

Bu degisiklik, bir bagl ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda
TFRS 1'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra
TFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak
suretiyle tim yabanci para islemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS
Standartlarina gecis tarihine goére ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar
Uzerinden olgmeyi segebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagh ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin
uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin
tutulmasi ihtiyacinin ortadan Kaldirilmasini saglayarak TFRS’lere gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, finansal yikimluliklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '% 10 testinin' gerceklestirilmesi
amaciyla - alinan ticretlerin bu iglemler igin 6denen Ucretler diistilerek net tutar lizerinden belirlenmesinde
-, dikkate alinacak ticretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina
karsilikli olarak 6denen veya alinan {icretleri icerdigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarumsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler igin yapilan Odemelerin dikkate
alinmamasina yonelik hiikkmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gercege uygun deger 6l¢tim hitkimlerinin
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimi'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde dikkate alinmasi
ongoriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan durumlarda, TFRS 13’{in
kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmis degisiklikler
1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise
su sekildedir:

Gosterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve
TFRS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)
Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Fon’un finansal tablolar1 dnceki
donemle Karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilagtirilabilirligini saglamak
amactyla 6nceki dénem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti
Hasilat

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin gtvenilir bir
bicimde dlgulmesi mumkin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit getirili
menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden kaynaklanan
faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temettl gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temetti geliri, Fon’un temetti alma hakki dogdugu zaman (Fon’un
ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin guivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu stirece) kayda
alinir.

Fon toplam gider orani ve yonetim Ucretleri

Fon’un toplam gider orami igerisinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinluk 9%0,00548
(yuzbindebesvirgilkirksekiz) yillik yaklasik %2 (ylzdeiki) oraninda yonetim lcreti tahakkuk ettirilir.

3, 6, 9 ve 12 aylik dénemlerin son is giinii itibartyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili
doneme denk gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem igin hesaplanan giinlik ortalama fon toplam
degeri esas aliarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin
tespiti halinde asan tutarin ilgili donemi takip eden bes is giinii iginde fona iade edilmesinden Kurucu ve
Portfoy Saklayicisi sorumludur. Iade edilen tutar, ilgili y1l icinde takip eden dénemlerin toplam gider orani
hesaplamasinda toplam giderlerden disiiliir. Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi fondan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve fon malvarligindan 6denemez.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00548
(yuzbindebesvirgilkirksekiz) + BSMV’den [yillik yaklasik %2 (ylzdebir) + BSMV] olusan bir yonetim
ucreti tahakkuk ettirilir ve bu tcret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde, kurucu ile dagitict arasinda
imzalanan s6zlesme c¢ergevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticitya fondan
6denecek olup, s6z konusu hususa iligkin bilgiye yatirimer bilgi formundan ulagilabilir. Dagitim Kurulusu
ile s6zlesme olmamasi durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel komisyon oran1” uygulanir.

Giderler

Tim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Finansal varhklar

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin siniflanmas: ve 6lgimi

Fon’un TFRS 9’a gore finansal varliklarini nasil siniflandirdigi, 6l¢tiigii ve ilgili gelir ve giderleri nasil
muhasebelestirdigi konusunda detayl bilgi asagida sunulmustur.

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alimmas: sirasinda; itfa edilmis maliyeti
Uzerinden Olgililen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgilen —
bor¢lanma araglari; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak oOl¢ilen - 0zkaynak araglart veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak Sl¢iilen olarak siiflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin
siiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli ve finansal
varhigin sOzlesmeye bagli nakit akiglarmin Ozelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli
tirevlerin finansal varliktan ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmig olup bir hibrid sézlesmenin bir biitiin
olarak ne sekilde siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal varhiklar (devam:)

i. Finansal varliklarin ve yukimluliklerin siniflanmast ve dlgiimii (devami)

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti (zerinden olculur:

1- Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

2- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢clanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olculen olarak siniflanmamasi durumunda GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak él¢tlir:

1. Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

2. Finansal varhiga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti (zerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olcullr. Bunlar, tim tlrev
finansal varliklar1 da icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda,
finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢iiminden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli Olgiide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lctilen olarak tanimlanabilir.

Gergege Uygun deger degisimleri kdr veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda iglem bedeli iizerinden Olgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6lciminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek dlguldr.

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki 6lgtimlerinde gegerlidir.
GUD farki kar/zarara yansitilarak olgilen finansal varhklar:

Bu varliklar sonraki Olgiimlerinde gercege uygun degerleri lizerinden olgiiliir. Herhangi bir faiz veya
temettd geliri dahil olmak (zere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya =zararda
muhasebelestirilir.

Itfa edilmis maliyeti Uizerinden 6lgilen finansal varhklar:

Bu varliklar sonraki lgiimlerinde etkin faiz ydntemi kullamlarak itfa edilmis maliyetinden o6lciiliir. Itfa
edilmis maliyetleri varsa deger disiikliigti zararlar1 tutar1 kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para kazang
ve kayiplari ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dis1
birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Fon’un finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir; bu
finansal varliklar TMS 39’a gore kredi ve alacaklar olarak siniflandirilirken TFRS 9’a gore itfa edilmis
maliyeti Gzerinden 6l¢iilen finansal varliklar olarak siniflandirilmustir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devamy)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam:)

Finansal varhiklar (devam:)

ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9, TMS 39’daki “gergeklesmis zarar” modelini “beklenen kredi zararlar1i” modeliyle
degistirmektedir. Yeni deger diisiikliigii modeli itfa edilmis maliyetinden &lgllen finansal varliklara ve
s6zlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlara uygulanmaz.

Itfa edilmis maliyetinden olgllen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit
benzerlerinden olugmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile 6lgulir:

- 12 aylik BKZ’lar: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde finansal araca iliskin gerceklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismudir.

- Omir boyu BKZ’lar: finansal aracin beklenen Omrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim
temerrit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlardir.

Fon agagidaki 12 aylik BKZ olarak olculenler hari¢ olmak tizere, zarar karsiligini dmiir boyu BKZ'lere esit
olan tutar Gzerinden Olger:

- Raporlama tarihinde diislik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglar1 ve

- Diger bor¢lanma araglar1 ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin
beklenen 6mri boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) onemli 6lgiide artmadig1 banka bakiyeleri.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklari igin zarar karsiliklari her zaman
omur boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olgilir. Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa
finansal tablolara alinmasindan bu yana onemli dl¢lide artip artmadigi belirlenirken ve beklenen kredi
zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir
bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Fon’un ge¢mis deneyimlerine ve bilincli kredi degerlendirmelerine dayanan
niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir. Fon, bir finansal varlik
uzerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 guin gegmesi durumunda 6nemli 6l¢iide arttigini varsaymaktadir.

Fon, asagidaki durumlarda finansal varliklarin temerriitte oldugunu kabul eder:

- Borglunun Fon’a olan yukimluliklerini, Fon teminatlart bozdurmak gibi aksiyonlara bagvurmadan 6nce
(eger teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine getirmesi muhtemel degil ise; veya finansal varlik vadesini
90 giinden fazla agmissa.

Fon, banka bakiyelerinin risk derecelendirmelerinin uluslararasi tammiyla “yatirim notu”na esit olmasi
durumunda bunlarin diisiik kredi riskine sahip oldugunu kabul eder.

Omir boyu beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen émrii boyunca gergeklesmesi muhtemel
temerrt hallerinin bir sonucudur.

12 aylik beklenen kredi zararlari, raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde gerceklesmesi muhtemel
temerrtt hallerinden kaynaklanan beklenen kredi zararlarimi temsil eden kisimdir. Beklenen kredi
zararlarinin dlgiilecegi azami sure, Fon’un kredi riskine maruz kaldig1 azami sdzlesme siiresidir.

Fon, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin kredi-deger diistkligi
olup olmadigimi degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarimi olumsuz sekilde
etkileyen bir veya daha fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger dusiikliigiine
ugramistir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamz)

Finansal varliklar (devami)

ii. Finansal varliklarda deger diistikliigii (devami)

Asagidaki olaylara iliskin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger disiikliigiine ugramis
oldugunu gosteren kanitlardir:

- Bor¢lunun 6nemli finansal sikinti icinde olmast;
- Temerrit nedeniyle bir s6zlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, borclunun igine distiigii finansal sikintidan dolay1
alacaklinin bor¢luya normal sartlarda distinmedigi bir ayricalik tanimast,

- Bor¢lunun iflasiin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Fon yonetimi, 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal tablolarinda itfa edilmis maliyetiyle 6l¢tlen finansal
varliklarmn kredi risklerinde 6nemli bir degisimin olmadigini ve bu finansal varliklara iligkin TFRS 9’a gére
hesaplanan deger diistikligii karsiligi tutarinin finansal tablolarin biitiinii i¢inde degerlendirildiginde
Onemsiz oldugunu tespit etmistir. Buna g6re, Fon yonetimi, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan
finansal tablolarinda, ilgili finansal varliklara iligkin herhangi bir deger distkligii karsilig
muhasebelestirmemistir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukimliiliik repo borglart hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”),
satis ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters
repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
sintflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden
deger dustikliigii diisiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diistikliigiine ugradiklarina iligkin gdstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda
ilgili finansal varligin deger distikligiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda
deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii
tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto
edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yikumlultkler

Finansal yiikiimliilikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yUkimldlUkler veya
diger finansal ytukumldlikler olarak siniflandiriimaktadir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Tlrk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Finansal yukumlultukler (devam)

Gercege uygun deger farki kdar veva zarara yansitilan finansal yukimlalikler:

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, ger¢ege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, raporlama tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlultk igin 6denen faiz
tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yiikumliilukler:

Diger finansal yiukiumliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
Muhasebelestirilir. Diger finansal yukimlilukler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiiklimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve bor¢lar raporlama dénemi sonundaki
doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden
veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri” hesabina
yansitilmaktadir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligskisinde olan girketler ve
Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay icin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini i¢eren katilma belgelerinin satigindan elde
edilen kaynaklar satis tutari esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise
alig tutarlar esas alinarak bu hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri glnliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her
miisterinin Kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar1 ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Uyvgulanan degerleme ilkeleri

Fon portfoyiindeki finansal varlik ve yiikiimlillklere iliskin, Fon igtiiziigiinde yer alan detayli degerleme
ilkeleri asagida sunulmustur:

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyat:
satin alma gunundeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle
bulunur.

b) Alig tarihinden baslamak lizere portfoydeki varliklardan;
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Tirk Lirasi1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devam:)

Katilma belgeleri (devami)

Uyaulanan degerleme ilkeleri (devami)

1) Borsada islem gorenler degerleme giliniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borclanma araglari, ters repo ve repolar son islem glntndeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

6) Turev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

7) Borsa disi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatim1 en dogru yansitacak sekilde guvenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar Fon Kurulu tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar gergevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yukumlilukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimlUliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci
para icin belirlenen déviz satig kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama ddneminden sonraki olaylar; raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymmi ig¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (“TL") olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam:)
Vergi

1 Ocak 2006 tarihinden gecerli olmak Uzere yurirlige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de kurulu
menkul kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarmin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari kurumlar
vergisinden istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gegici vergi uygulamas: bakimindan da
gegerlidir.

Ayn1 Kanunun 15’inci maddesinin (3) numarali fikrasina gore, menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfoy isletmeciligi kazanglari tzerinden dagitilsin
dagitilmasin %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat oran1 2009/14594 sayili Bakanlar
Kurulu Karart ile %0 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34’tnct maddesinin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirim fon ve
ortakliklarinin, portfoy isletmeciligi kazanglarinin elde edilmesi sirasinda 15’inci madde geregince
kendilerinden kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine 6denmis olmak sartiyla, ayn
Kanunun 15’inci maddesinin (3) numaral fikrasina gore kurum biinyesinde yapacaklar1 vergi kesintisinden
mahsup edebilecekleri, mahsup edilemeyen kesinti tutarinin bagvuru halinde kendilerine red ve iade
edilecegi belirtilmistir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ila 31 Aralik 2020 tarihleri arasinda uygulanmak Uzere 193 sayili Gelir
Vergisi Kanununa eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67’nci maddenin (1) numaral fikrasina
gore menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin banka ve aract kurumlar vasitasiyla elde ettikleri menkul
kiymet ve diger sermaye piyasasi arac¢larinin alim-satim kazanglari ile donemsel getirileri Uzerinden 1 EKim
2006 tarihinden itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67°nci maddenin (2) ve (4) numarali fikralarina gore, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklariin
bu maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri Gzerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlarina
gore ayrica tevkifat yapilmaz.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar: esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoy isletmeciligi faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu portfoy isletmek ve hizmet sundugu bélge Tirkiye oldugundan 31 Aralik 2021
tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarda béliimlere gore raporlama yapilmamustir.
ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Turkiye’de kurulmus olan Aura Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger
iliskili taraflar arasindaki bakiye bulunmamaktadir.

Fon Yonetim Ucreti Orani:

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin glnlik 9%00,00548
(yuzbindebesvirgtlkirksekiz) yillik yaklasik %2 (yuzdeiki) oraninda olusan bir yonetim ticreti tahakkuk
ettirilir ve bu Ucret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan s6zlesme
cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan ddenecek olup, s6z konusu
hususa iliskin bilgiye yatirimei bilgi formundan ulagilabilir. Dagitim Kurulusu ile sézlesme olmamasi
durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel komisyon orani” uygulanir.

20



10.

AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ALACAK VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla alacak ve borcu bulunmamaktadir.
BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadir.

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takashank™) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, gegmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa Uyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’mn Sigortalandig
dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir
sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tlrlii maddi hasar,
kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

Fon, 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla, VIOP islemleri igin teminat vermemistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Fon’un ters repo islemlerinden kaynaklanan geri 0deme taahhudi
bulunmamaktadir.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Bulunmamaktadir.

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir.

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Birim pay degeri 31 Aralik 2021
Fon Net Varlik Degeri 500
Dolasimdaki Pay Sayisi 500
Birim Pay Degeri 0,999660
Katilma belgeleri hareketleri 2021 adet 2021 tutar (TL)
Acilis -- --
Satiglar 500 500
Geri aliglar (-) -- --
Donem sonu 500 500

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 500 TL tutarindadir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Artis / Azahs
bakiyesi bulunmamaktadir.

27 Aralik-

31 Arahk 2021

27 Aralkitibariyla Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Donem Basi) --
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis --
Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+) 500
Katilma Pay1 lade Tutari (-) --
31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 500
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET
VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Aralik 2021
Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri 500
Fiyat Raporundaki Toplam Deger /Net Varlik Degeri 500
Fark --
HASILAT

Bulunmamaktadir.

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

Bulunmamaktadir.

FINANSMAN GIDERLERI

Bulunmamaktadir.

DIiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIiZi

Bulunmamaktadir.

KUR DEGISIMININ ETKILERI

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap déneminde kur degisiminin etkileri bulunmamaktadir.
YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, TUrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak (izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standard: (“TMS 29”) uygulanmamustir.

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”)gére
son ui¢ yilin genel satin alim giiciindeki kimiilatif degisiklik %74,41 oldugundan, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir duzeltme yapmalarina gerek bulunmayacagi belirtilmistir.
Bu sebeple, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon dizeltmesi
yapilmamugtir.

TUREV ARAGCLAR
31 Aralik 2021 tarihi itibartyla tiirev ara¢ bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLAR

31 Arahk 2021

Finansal varhklar
Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklar --
Toplam --

22



20.

AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(TUm tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Faiz orami riski

Faiz oram riski, piyasa katilim paylarinda meydana gelen degisikliklerden dolay:r Fon’un faiz oranlarina
duyarl finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faiz oranma duyarliligi finansal araglarin faiz orani degisimine bagh olarak finansal varliklarin
gercege uygun degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla aktif ve
pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri blyuk
Olctde aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo
sunulmamaistir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibartyla faiz oranmma duyarli finansal araglar
bulunmamaktadir.

Fiyat riski
Asagidaki tabloda, diger bitiin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla, Fon’un portfoylndeki fiyat riski
tastyan varliklar bulunmamaktadir.
Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma yiiktimlliKlerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin simirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon'un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yirattigi
Turkiye'dedir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Tark Liras: (“TL") olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Kredi riski (devami)

Alacaklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Diger  iliskili Diger  Finansal  Nakit ve Nakit
31 Arahk 2021 Taraf Taraf Taraf Taraf  Varhklar Benzerleri ) Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - - - -- 500 -- 500
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -- - -- --
A. Vadesi ge¢memis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri -- -- -- -- 500 -- 500

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diigiikliigiine ugramig sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
Deger diistikliigl (-)
Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemiy (briit defter degeri)
Deger diisiikliigii (-)
Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

) Nakit ve nakit benzerlerinin tamami vadesiz mevduattan olusmaktadir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayict Dipnotlar
(TUm tutarlar, Turk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Kur riski

Kur riski; doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon'un maruz kalabilecegi zarar
olasiligin1 ifade etmektedir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.
Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, yabanci para varlik ve yiikimliiligii bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yikumluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanimin diistrilmesi gibi fon kaynaklarmim azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon

kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yikumliliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Fon’un likidite riski bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak tizere diger finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa
vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayithi degerlerine
yaklastig1 ongorilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlart
esas alinir.

Finansal Yukimlalukler

Takas borglar1, yonetim tcreti borglar1 ve diger borglar da dahil olmak zere finansal yukimluliklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.

Finansal varliklarin ve yikumliliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Seviye 1: Finansal varlik ve yiikimlilukler, birbirinin aym varlik ve yiikiimlillkler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Seviye 2: Finansal varlik ve yikimlulikler, ilgili varlik ya da yiikiimliligiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliliigin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri
Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklar1 bulunmamaktadir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KUZEY EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Tark Liras1 (“TL") olarak gosterilmistir.)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIiN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2021
Bankalar 500
-Vadesiz Mevduat 500
Nakit ve nakit benzerleri 500

Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla nakit akis tablolarnda, nakit ve nakit benzeri degerler, hazir
degerler ile ters repo alacaklar1 toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz tahakkuklari
diistilerek gosterilmektedir:

31 Aralk 2021
Nakit ve Nakit Benzerleri 500
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 500

BAGIMSI_Z DENETCI/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE
ILISKIN UCRETLER

Fon’un KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde mukerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladig1 ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluglarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iligskin agiklamasi agagidaki gibidir:

2021
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti 30.000
Toplam 30.000

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina fliskin Esaslar:

Fon’un yatirim stratejisi; getiri potansiyeli yuksek goriilen gayrimenkullere, tamamlanmis gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari olarak Kira
sertifikalarina ve %751 yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim sirketi paylarmna yatirim
yaparak alim sattmm kar1 ve/veya kira geliri elde atmek amacina dayanmaktadir. Fon bu amaci
gerceklestirmek iizere arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane
ve Kurul tarafindan uygun goriilen benzeri gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da mevzuatta
ongoriilen sinirlar dahilinde fon portfdyiine alinabilir.

Fon, alim satim kar1 ya da kira geliri elde etme amacin1 saglamak (izere yukarida sayilan gayrimenkulleri
satin alabilecek olsa da, dncelikli olarak Kuzey Ege bolgesinde getiri potansiyeli yliksek gayrimenkullere
yatirim yapmay1 hedeflemektedir.

Gayrimenkuller 6ncedne belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi belli
bir vade hedefi olmadan da kiralanabilir veya satin alinabilir.

Fon, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde portfoye dahil edilebilecegi belirtilen
gayrimenkul yatirrmlarini gergeklestirebilir.

Ayrica fon portfdyline yerli ve yabanci sermaye piyasasi araglarinin dahil edilmesi de mimkaind(r.
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Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tum tutarlar, Tark Liras1 (“TL") olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devam:)

Fonun Yatirim Simrlamalar ve Risklerine iliskin Esaslar:

Fon toplam degerinin en az %@80'inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortaklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklar
mevzuat hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarinin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve
diger gayrimenkul yatirim fonlariin katilma paylar da dikkate alinir.

Tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarimin paylarina, Fon
toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat
ruhsatt alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz bolimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoyline dahil edilebilir. Teblig’in 19. Maddesinin birinci fikrasinin a bendinde yer alan %80’lik
siirlamaya iliskin hesaplamada, fon portfoyine bu kapsamda dahil edilen yatirimlar da dikkate alinir.

Fon asagidaki tabloda belirtilen yatirim sinirlamalarina uygun olarak yatirim yapabilir.

VARLIK VE ISLEM TURU Asgari % Azami %
Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul sertifikalari,

gayrimenkul yatirim ortaklarinin sermaye piyasasi araglari, diger gayrimenkul 80 100
yatirim fonlarimin katilma paylari

Aktif toplaminin en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim _ 20
ortaklik paylari

Ortaklik paylar1 -- 20
Kira sertifikas1 -- 20
Gelir ortaklig1 senetleri -- 20
Menkul kiymet yatirim fonu katilma paylari, borsa yatirim fonu katilma _ 20
paylari

Mevduat ve/veya Katilma Hesaplari (TL/Déviz) -- 20

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu agamaz. Kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar tizerinde tesis edilen rehin
ve diger sinirlt ani haklar %30’luk sinirin hesaplamasinda dikkate alinmaz.

Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran sdzlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiiklimleri saklidir.

Bu ihrag belgesinde bahsi gegcmeyen yatirim araglarinin fon portfdytine dahil edilmesinde Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Teblig’inde belirtilen sinirlamalara uyulur.

Menkul Kiymetlerin Muhafazas:

Fon portféyiindeki varliklar sézlesme ¢ergevesinde Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. nezdinde
saklanuir.

Fon sliresi ve tutar:

Fon, 20 Aralik 2021 tarihinde ihrag edilmis olup, Fon ig tiiziigiine gore Fon stresizdir.
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