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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$.
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goériis

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuize gore ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Turkiye
Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tim énemli yénleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2) Gériisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yurutulmusttr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumlulukiari
bélimunde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hukumlere uygun olarak Sirket'den bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat
kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérusimuzun olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konusu

RSM

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir buttin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cer¢evesinde ve finansal tablolara iligkin gérusumuzun olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilatin Muhasebelestiriimesi

Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “hasilat" kalemi altinda
muhasebelestirmis oldugu toplam 12.893.422
TL tutarinda gelirleri bulunmaktadir. Séz
konusu gelirlere iliskin agiklama ve dipnotlar
31 Aralik 2021 tarihi itibariyle dizenlenmis
olan ilisikteki finansal tablolarin 2 ve 28
numaral dipnotlarinda yer almaktadir.

Hasilatin finansal tablolar igerisindeki tutarsal
buyuklagu, toplam hasilat tutarinin portfoy
yonetim Ucretleri ve yonetilen fonun nisbi
getirisine gore hesaplanan performans Ucreti
gelirleri gibi iki farkli kanaldan elde edilmesi ve
performans  Ucretinin  farkh yéntem ve
parametreler  kullanilarak  hesaplanmasi
sebepleriyle s6z konusu alan kilit denetim
konusu olarak ele alinmistir.

Hasilatin muhasebelestiriimesine iliskin
uyguladiimiz denetim prosedurleri gcergcevesinde
hasilatin kaydedilmesine iliskin Sirket yénetiminin
uyguladi§i muhasebe politikalarinin TFRS'ye ve

ilgili  mevzuata uygun  olup  olmadigini
degerlendirdik.
Ayrica, Sirket'in  hasilat surecini anlayarak

yénetimin hasilatin ilgili muhasebe standartlarina
uygun olarak muhasebelestiriimesine iliskin
uygulamakta oldugu i¢ kontrollerin tasarimini ve
etkinligini degerlendirdik.

Hesap donemi igerisinde  gergeklestirilmis
islemlerden secilen érneklem Uzerinden, isletme
bazinda gelir tutarinin uygun olarak
muhasebelestirildigini dogrulamak Uzere ilgili
destekleyici belgelerle  bu islem detaylan
karsilastirarak test ettik.
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4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglk icermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gérdugu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in  surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi surece isletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlislik icerip
icermedigine iligkin makul givence elde etmek ve gérustimuzu igeren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak ylritilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lctide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritalen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi strdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim proseddirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorisUmize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile:
muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢c kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir
yanligh@i tespit edememe riskinden yuksektir.

Sirket'in i¢ kontroltnun etkinligine iligkin bir gérts bildirmek amaciyla degil ancak icinde bulunulan
sartlar altinda uygun olan denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol
anlasgilmaktadir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yénetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimce igletmenin surekliligi esasinin kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gorus disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in surekliligini sona erdirebilir.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devami)

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak Gzere genel sunumu, yapis! ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin ilgili etik hukumlere uygunluk sagladigimizi tst yénetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tum iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya ag¢liklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
acglklamanin doguracadlr olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagdl kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denefgi
raporumuzda bildiriilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK'nin 402’'nci maddesinin dérdunci fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap
déneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hukimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402. Maddesi’'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yurutip sonuglandiran sorumlu denetgi Burhan Akgakil'dir.

RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member of RSM International

Burhan Akgakil, SMMM
Sorumlu Denetgi
istanbul, 21 Nisan 2022

i



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi A.S.

31 ARALIK 2021 TARiHiN_D!E SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

iICINDEKILER Sayfa No
FINANSAL DURUNM TABLOSU ......coiiiitrcncissesss s s s ess s s e sssssssssesssssssssssssssssssssssssssenes 1-2
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU .......cooeoieuimicinsmssccesesssesnsseans 3
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU........covueeeerrneceeessseeesasassesessssssesssssssssssssssssssesssssssssssssses 4
NAKIT AKIS TABLOSU.......ccoiiiuieeecesrensessesessessessssessessssesssssssssssessssssesssssssssssssesssssssssnssnssssnes 5
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR........cccoertrremeerrnnsesessrssessessesessssesssses 6-46



24 GAYRIMENKUL VE GiRIiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Notlar 31.12.2021 31.12.2020
Doénen Varliklar 14.277.237 7.098.482
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 853.874 5.347
Finansal Yatirimlar 7 1.600.000 461.805
Ticari Alacaklar 8.424.538 4.886.916

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9,36 8.399.227 4.886.916

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 25.311 --
Diger Alacaklar 3.294.717 1.404.080

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,36 2.328.079 582.254

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10,37 966.638 821.826
Pesin Odenmis Giderler 13 58.903 294.227
Diger Doénen Varliklar 26 45.205 46.107
Duran Varliklar 78.964 100.031
Maddi Duran Varliklar 16 78.964 86.014
Ertelenmis Vergi Varliklar 34 -- 14.017
TOPLAM VARLIKLAR 14.356.201 7.198.513

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Notlar 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.035.200 1.171.357
Kisa Vadeli Borglanmalar 9.791 3.785
Ticari Borglar 2.199.079 93.758
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 9,37 -- 13.807
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 2.199.079 79.951
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 88.848 25.690
Diger Borglar 391.731 283.746
- lligkili Taraflara Diger Borglar 10,37 118.426 253.016
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 273.305 30.730
Ertelenmis Gelirler 58.219 58.219
Donem Kari Vergi YakumlGlugu 34 269.693 677.540
Kisa Vadeli Karsiliklar ] 17.839 28.619
- Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 25 17.839 28.619
Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 944.535 34.666
Uzun Vadeli Karsiliklar . 46.344 34.666
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 25 46.344 34.666
Ertelenmis Vergi YUkimlGlGga 34 898.191 -
OZKAYNAKLAR 10.376.466 5.992.490
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 3.750.000 3.750.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) 3.186 (6.045)
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari
(Kayiplarr) 27 3.186 (6.045)
Diger Yedekler 5.343 5.343
Gecgmis Yillar Karlari veya (Zararlari) 27 2.243.192 (1.287.870)
Net Dénem Kari veya (Zarari) 35 4.374.745 3.531.062
TOPLAM KAYNAKLAR 14.356.201 7.198.513

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMA_YESi I?ORTF(")Y YONETIMI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR
VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01. - 01.01. -
Referanslari 31.12.2021 31.12.2020
KAR VEYA (ZARAR) KISMI
Hasilat 28 12.893.422 5.821.760
Satiglarin Maliyeti (-) -- --
BRUT KAR (ZARAR) 12.893.422 5.821.760
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (5.672.923) (1.346.096)
Pazarlama Giderleri (-) 29 (629.559) (399.591)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 230.313 60.512
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 (857.967) (25.322)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 5.963.286 4.111.263
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 672.626 121.619
Yatirm Faaliyetlerinden Giderler (-) (726.527) (25.684)
FINANSMAN GELIRI ONCESi FAALIYET KARI/(ZARARI) 5.909.385 4.207.198
Finansman Gelirleri 32 4.080 2.057
Finansman Giderleri (-) 32 (19.770) (8.854)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) 5.893.695 4.200.401
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) 34 (1.518.950) (669.339)
Dénem Vergi Geliri / (Gideri) 34 (609.345) (677.540)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 34 (909.605) 8.201
S[_'!RDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) 4.374.745 3.531.062
DONEM KARI/(ZARARI) 4.374.745 3.531.062
Doénem Kan /(Zarari) Dagihmi
Ana Ortaklik Paylari 35 4.374.745 3.531.062
Pay Basina Kazang
Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 35 1,1666 0,9416
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 25 (11.834) (13.939)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 2.603 3.067
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (9.231) (10.872)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 4.365.514 3.520.190
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 4.365.514 3.520.190

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandiriimayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Dipnot Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Diger Gegmis Yillar Net Dénem .

Referanslari  Sermaye Olciim Kazancglari/(Kayiplari) Yedekler Kar/(Zararlari) Kari/(Zarar) Ozkaynaklar

01 Ocak 2020 bakiyesi 3.750.000 4.827 5.309 (2.070.048) 782.178 2.472.266
Transferler - - 34 782.178 (782.178) 34
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - (10.872) - - 3.531.062 3.520.190
Dénem Kari (Zarar) 36 - -- -- -- 3.5631.062 3.5631.062
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -- (10.872) -- -- -- (10.585)
31 Aralik 2020 bakiyesi 27  3.750.000 (6.045) 5.343 (1.287.870) 3.531.062 5.992.490
01 Ocak 2021 bakiyesi 3.750.000 (6.045) 5.343 (1.287.870) 3.531.062 5.992.490
Transferler -- -- -- 3.531.062 (3.531.062) --
Toplam kapsamli Gelir (Gider) - 9.231 -- -- 4.374.745 4.383.976
Dénem Kari (Zarari) 36 - - -- -- 4.374.745 4.374.745
Diger Kapsamli Gelir (Gider) - 9.231 -- -- -- (9.231)
31 Aralik 2021 bakiyesi 27 3.750.000 3.186 5.343 2.243.192 4.374.745 10.376.466

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.

31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT NAKIT AKIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Notlar 01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 859.010 (248.148)
Doénem Kari/(Zararr) 35 4.374.745 3.531.062
Sirdurilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) 4.374.745 3.531.062
Donem Net Kari/(Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 1.551.522 742.139
Amortisman ve Itfa Gideri ile llgili Diizeltmeler 16 23.539 7.997
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 898 57.717
-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali) ile llgili Diizeltmeler 25 898 57.717
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Iigili Diizeltmeler 8.135 7.086
-Faiz Gelirleri ile ligili Diizeltmeler (46.071) (11.491)
-Faiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler 54.206 18.577
Vergi Gideri/Geliri ile llgili Diizeltmeler 34 1.518.950 669.339
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler (4.050.065) (4.521.349)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile ilgili Diizeltmeler (3.537.622) (3.610.385)
-lligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) (3.512.311) (3.610.385)
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) (256.311) -
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile iigili Diizeltmeler (1.890.637) (160.622)
-lligkili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 36 (1.745.825) (358.675)
-lligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 10 (144.812) 198.053
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) 13 235.324 (286.015)
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile llgili Diizeltmeler 9 2.105.321 (31.135)
-lligkili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) (13.807) 120
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) 9 2.119.128 (31.255)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 25 63.158 7.819
Faaliyetler ile iigili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile iigili Diizeltmeler 10 107.985 80.999
-lligkili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 37 (134.590) 82.467
-lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerie ligili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 10 242.575 (1.468)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili Diizeltmeler 34 (1.133.594) (522.010)
-Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artig) (1.133.594) (5622.010)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar 1.876.202 (248.148)
Vergi ladeleri (Odemeleri) (1.017.192) -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (16.489) 13.290
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (16.489) 13.290
-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 17 (16.489) 13.290
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 6.006 (3.455)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 6.006 (3.455)
-Diger Finansal Borglanmalardan Kaynaklanan Nakit Girisleri 6.006 (3.455)
YABANCI PARA (;E\_/RiM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE 848.527 (238.313)
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) ) ’
D. YABANCI PARA gEVRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI . _
UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) 848.527 (238.313)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 5.347 243.660
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 853.874 5.347

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayriimaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

24 Gayrimenkul Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 26 Subat 2015 tarihinde kurulmustur.
Sirket, Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul portfdy yoneticilidi lisansini 29 Temmuz 2015
tarihinde almistir. Bu gercevede Sirket'e 29 Temmuz 2015 tarihinde GPYS/PY.2/784 sayil faaliyet yetki
belgesi verilmistir.

Sirketin unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak degismis olup sirketin
unvan ve faaliyet konusu degisikligi Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-
E.15600 sayili izin yazisi ile 03.01.2020 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidurliigi' nce tescil edilmis olup
Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesinde 09.01.2020 tarihinde yayinlanmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hikimleri gergevesinde gayrimenkul yatirim fonlarinin
kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi
ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirrm fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi
faaliyetinde bulunabilir.

Sirket’in kurdugdu ve yonettigi fonlar asagidaki gibidir:

Yonettigi Fonlarin Adi Kurulus Tarihi
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirrm Fonu 27.02.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 22.03.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 02.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

A1 Gayrimenkul Yatirrm Fonu 02.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 04.11.2015
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

24 Gpy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 24.01.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 02.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

E-ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 17.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Lotus Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 14.10.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Alfa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 07.12.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Aycicedi Gayrimenkul Yatirim Fonu 18.10.2021
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Dijital Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 04.01.2021

Sirket'in merkez adresi Ziya Gékalp Mahallesi, Siileyman Demirel Bulvari, Mall of istanbul, Ofis Kule, K:18
D: 139 Basaksehir / istanbul olup, sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Sirket bunyesinde, 31.12.2021 tarihi itibariyle 12 kisi istihdam edilmistir. (31.12.2020: 10 kisi)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket’in olup sermayesi 3.750.000 TL (31.12.2020: 3.750.000 TL), ydnetim
kontroll 8 gercek kisi ortaga aittir (Not 27).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
A. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete"de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”)
tarafindan yurarlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmigtir.
TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Goézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar’'ni / Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Turkiye’'de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat
ve Maliye Bakanligr'nca yayimlanan Tek Dlzen Hesap Plani (THP) gereklerine gbre Turk Lirasi (TL) olarak
tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandiriimig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'na gére Sirket'in durumunu gerektigi gibi sunabilmek igin bazi
dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yikimlGlikler ile sarta bagh varlik ve
yukumlaltklere iligkin agiklayici notlari etkileyecek belirli varsayimlarin ve énemli muhasebe tahminlerinin
kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler, ydonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar ¢ergcevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri
derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar tizerinde 6nemli etkisi bulunabilir.
Finansal tablolar, finansal araglarin yeniden degderlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina goére
hazirlanmaktadir.

Sirket’in faaliyetlerini dnemli 6lctide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS
29”) uygulanmamistir.



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
A. Sunuma iligkin Temel Esaslar(Devami)

Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, Sirket'in finansal tablolari dnceki
dénemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli goéruldiginde yeniden siniflandiriir ve 6énemli
farkliliklar agiklanir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket'in 6nimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yukimlUlUklerini yerine getirecedi varsayimi altinda igletmenin surekliligi esasina gore
hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yikumlalUkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin mimkdn olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukimluligin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
acgiklanmigtir.

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°da Yapilan
Degisiklikler

Aralik 2020’de KGK, goésterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin Finansal
raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegcici muafiyetleri ortaya koyan Gdsterge Faiz Orani Reformu
— Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir. isletmeler bu
degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulayacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak s6zlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, stzlesmeye baglh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi icin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araclar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo digi birakma ya da sdzlegsme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belilenmeye devam edilmesi
ongorilmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Siniflandirma
ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Soézlesmeleri Standardini uygulayan
sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasi igin
zorunludur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)
Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandirilmasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayllir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis sirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donuk etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gercede uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistiriimesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakl riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler igin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina dair
gecici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis sureci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, henlz gegis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot
yukumlalikleri gerektirmektedirBu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.
Uygulama geriye donik olmakla birlikte, sirketlerin gegcmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadidini degerlendirmeleri konusunda
muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin, vadesi 30
Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira édemelerinde azalisa sebep olan imtiyazlar da
kapsayacak sekilde uzatilmasina iliskin degisiklik yapmistir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henulz yarurlige
girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin ydrarlige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek tzere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi
gecgen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iligskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Igletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’Un gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve)
yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek
niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklari
tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri igin ileriye yonelik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir
tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (2018 Sirimu)’ye atifta bulunan degisikliklerin timiine
ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, dretilen Urdnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden duisllmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yilik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donUk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet taninmamistir.
S0z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik ag¢idan dezavantajli sézlegmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar eden” mi olup
olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin yapilmistir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagsiminin uygulanmasini icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim yUkimluliklerini
yerine getirmedigi sozlesmeler igin ileriye yonelik olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)
TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sézlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
so6zlesmelerinden dogan yukumlaliklerin glincel bilango degerleri ile 6lgimind hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023
ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Standart Fon igin gegerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecgerli olmak Uzere yapilan bu
degisiklikler yuUkimluliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gOre geriye donlk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamigtir. TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap dénemileri igin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltiimesi arasindaki ayrima acgiklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degdisikligin veya bir 6lgim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, ©6nceki dbénem hatalarinin dizeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna acgikhk getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin dnceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya vyeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yéni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yartrlik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulayacak
olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

So6z konusu degisiklik Fon igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin igsletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve drnekler sagladidi degisiklikleri yayinlamistir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir.
'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’'ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan blyiik
Olclide anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini nemli olarak degerlendirebilecedi durumlara érnekler eklenmistir.
S6z konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etki
bulunmamaktadir.
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis
Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, bir yukimlalige iliskin yapilan édemelerin
vergisel acgidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tdr indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukimlalige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir
olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik
getirmektedir.

Bu muhakeme, varlik ve yikimliligun ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin
olup olmadiginin belirlenmesinde dnemlidir. Degisiklikler kargilastirmali olarak sunulan en erken dénemin
baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, kargilastirmali olarak sunulan en
erken donemin baglangicinda, kiralamalar ile hizmetten gekme, restorasyon ve benzeri yakumlualuklerle ilgili
tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi
gelir olmasi koguluyla) ve ertelenmis vergi yukimlulugld muhasebelestirilir.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakhigin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanci para cevrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is
ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yukumlilUklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10 testinde
dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistirilmis finansal yukimluldk
sartlarinin, orijinal finansal yUkimlulik sartlarindan o6nemli oOlglide farkli olup olmadigini
degerlendirirken dikkate aldidi Ucretleri agikhda kavusturmaktadir. Bu Ucretler, taraflarin birbirleri
adina ddedikleri Gcretler de dahil olmak Uzere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya
alinan Ucretleri ierir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gercege uygun degerin belilenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina
yonelik hikma kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan vyillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TGm tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
B. TFRS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hukumlerine uygun olarak hazirlanmisg olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Turkiye
Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla dizenlenmis finansal tablolari, 21 Nisan 2022 tarihinde Ydénetim
Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yoénetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurulun ve ilgili yasal
kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolari diizeltme hakki
vardir.

C.Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarini bir 6nceki yil ile tutarh olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda énemili
degisiklikler oldugunda, geriye donuk olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden
dizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda 6nemli degdisiklik olmamistir.

D.Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansaltablolarin hazirlanmasi, finansal durumtablosu tarihiitibariylaraporlanan varliklar ve yikidmlultklerin
tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yukdmlaliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelirvegiderlerintutarlarini etkileyebilecektahminvevarsayimlarinkullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahmin
ve varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iligkin ulasilabilen en iyi bilgilere dayanmasina ragmen, fiili
sonuglar varsayimlardan farklilik gésterebilir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
Cari donemde kullanilan 6nemli muhasebe tahminleri, 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe tahminleri ile tutarlidir.

E.Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
disuklikleri diglldikten sonraki tutariyla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émirlerine gére
dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen slrede olusan maliyetler Gzerinden aktiflestirilir.
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)
Maddi olmayan varliklarin bilango digi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden gikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) digi birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) disi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degderleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilan¢o) disina alindigi zaman kér veya zararda
muhasebelestirilir.

Varliklarda Deger Diistikliigii

Serefiye gibi sinirsiz dmri olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger dusikligu testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadigi durum ya
da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger disikligu testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarini agsmasi durumunda deger disukligu karsiigi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis
maliyetleri disildikten sonra elde edilen gercede uygun deger veya kullanimdaki degerin blyuk olanidir.
Deger dusukligunin degerlendiriimesi i¢in varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en disuk
seviyede gruplanir (nakit Ureten birimler). Serefiye haricinde deder distkligine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger disukligunin olasi iptali icin gézden gegirilir.

Kullanim Hakki Varligi

Sirket, kiralamanin fiilen basladigi tarihte kullanim hakki varligini ve kira ylikimliliguni finansal tablolarina
alir. Kullanim hakki varhgi, baslangi¢ta maliyet degeri Gzerinden dlgulir ve sonradan birikmis amortisman
ve birikmis deger dusukligu zararlari disulmus ve kira yukimltliginun yeniden dlgimine gore duzeltiimis
maliyeti Uzerinden olger.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yakimlUligu o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin buguink
degeri Uzerinden Odlgulur. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran, kolaylikla belilenememesi durumunda, Sirket'in alternatif bor¢lanma faiz oranini
kullanilarak iskonto edilir.

Sirket, kiralama siresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli disuk degerli varlik kiralamalari i¢in kullanim
hakki varliklarini ve kiralama borglarini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu
kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama sliresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal tablolara
yansitmaktadir.

lliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklari bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tanimlanmigtir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)

i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli
ortakliklar dahil olmak tzere);

- Sirket Gzerinde dnemli etkisinin olmasini sadlayacak payinin olmasi; veya Sirket Gzerinde ortak kontrole
sahip olmasi;

Tarafin, Sirket'in bir igtiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakhidinin kilit ydnetici personelinin bir Giyesi olmasi;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile Gyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayh olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme
olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢galisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iligkili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsilidi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 37).

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve ylUkumlulikler, Sirket finansal aracin sbézlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yakimlilUkler ilk
olarak gergcege uygun dederleri Gzerinden élgulir. Finansal varliklarin ve yikumliliklerin (gergege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yukimlilikler hari¢) edinimi veya ihraciyla
dogrudan iliskili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve
yukumlaliklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal varliklarin ve
yukumlalUklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara
yansitilir.

Finansal Varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya cikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yénetimi i¢in isletmenin kullandidi is modeli, (b) Finansal
varlidin sdzlesmeye bagh nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyeti Gzerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak veya gergege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak siniflandirir. isletme sadece finansal
varliklarin yonetimi icin kullandidi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal
varliklari yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma
tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha énce finansal tablolara alinmig
olan kazang, kayip (deger disiUkligi kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme
yapllimaz.
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)

Finansal varliklarin siniflandiriimasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gizerinden olgulir:
« finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
« finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire
yansitilarak olgulir:

« finansal varligin, sdézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

« finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gergcede uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak 6lgiimuiyorsa, gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgular.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi konusunda, geri
donulemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti lizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yéntemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz ydéntemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
déneme dagitma yoéntemidir. Bu gelir, asadidakiler disinda, finansal varligin brit defter dederine etkin faiz
orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disukligu bulunan finansal varliklar. Bu tur
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore dizeltiimis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disikligi bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger disukligine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu
tur finansal varliklar icin igsletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin
faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergede uygun degder degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis bor¢lanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde gdsterilir.

(i) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar
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itfa edilmis maliyetleri (izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgllme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
olcalurler.

Gergegde uygun deger degdisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her ddnem sonunda gercege
uygun degerlerinden 6l¢ilur ve tim gercege uygun deder degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten
korunma islemlerinin bir pargasi olmadiklar stirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

(iii) Gergegde uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergede uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak olg¢ulUr:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 8demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgulen bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diisikligu kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplari disinda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo disi birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya

kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda, daha énce diger kapsamli
gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden

siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan gikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgilen finansal varligin yeniden siniflandiriimasi durumunda,
isletme daha 6nce diger kapsamli gelire yansittigi toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin
faiz ydntemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

ik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan ézkaynak aracina yapilan yatirimin
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi konusunda, geri
donilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

« itfa edilmis maliyetinden goésterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

» gergege uygun deger degdisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élgllen ve tanimlanmis bir riskten
korunma igleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri Gzerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tim kur farklari,
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

* gergcege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak élgtlen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin
pargasi olmayan finansal varliklara iligkin kur farklari dénem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve
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* gercege uygun degeri diger kapsaml gelire yansitilarak olglilen 6zkaynak araglarina iligkin kur farklari
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deder disikligu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dlgtlen bor¢glanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, misterilerle yapilan sézlesmelerden
dogan varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari
icin finansal tablolarinda degder dusukligu karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari tutari her raporlama
doéneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde guncellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, misterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari igin basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger dusUkligu karsiliklarini, ilgili
finansal varliklarin 6mdrleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Finansal Varliklar

Sirket diger tim finansal araglari igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eder kredi riskinde 6nemli bir artis
olduysa émur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana énemli bir artis géstermemisse Sirket o finansal arag igin 12 aylk beklenen
kredi zarari tutarinda zarar karsihgini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lcimu ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin él¢giimu, temerrtt ihtimali, temerr(t halinde kayip (6rnedin temerr(t varsa kaybin
biyikligu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasihdi ve temerrit halinde
kaybin degerlendiriimesi, ileriye donik bilgilerle dizeltiimis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin
temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit defter degeri Uzerinden
yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in s6zlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gerceklesecek
nakit akislarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tim
nakit agiklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
disUkliga bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore dizeltiimis etkin faiz orani) Gzerinden hesaplanan
buglnkid degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin s6zlesmeden dodan haklarin stresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her turld risk ve getirileri
onemli 6lclide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti Gizerinden dlgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter degeri
ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gergede uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo digi birakiimasinda,
daha once ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda
yeniden siniflandirilir. Sirket'in ilk muhasebelestirmede gergede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi birakiimasi
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durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda
muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimluliikler

isletme, finansal yikimliligi ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Gergege
uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yukumlaliklerin ilk dlgimunde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.
isletme, asa@idakiler diginda kalan tiim finansal yiikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6lgllen olarak siniflandirir:

a. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimlilikler: Bu
yukUmlalUkler, tirev Grlnler de dahil olmak Gzere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun
degerinden odlguldr.

b. Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tagsimamasi veya
devam eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yakumlulikler:
Sirket, bir varligi devam eden iligkisi 6lglstnde finansal tabloda gostermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagl bir yikimlulik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli
yukumlalik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri yansitacak sekilde
Olguldr. Devredilen varliga bagl yukumlalik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde
olculdr.

c. TFRS 3'Un uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagh bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta bagh bedeldeki
gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olgular.

isletme, herhangi bir finansal yikimlulGgi yeniden siniflandirmaz.

Finansal yukumlaliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yukumldlikleri yalnizca Sirket’in yukamlalikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal yukimlGlagin
defter degeri ve devredilen nakit disi varliklar veya Ustlenilen ytkimldlikler dahil olmak Gizere 6denen veya
O0denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi
olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yukumlulUkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Turk
Lirasi’'na gevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci
para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak
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suretiyle TL'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lglilen yabanci para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden g¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gOsterilen borglar Uzerindeki faiz maliyetlerine dizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tur varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalari asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirmin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, ddenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdigi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay basina kazang/zarar miktari, ddnem kar/zararinin; surdirulen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar
miktari ise, sUrdUrulen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli
ortalama pay adedine boéliinmesiyle hesaplanir.

Tuarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse basina kazancin hesaplanmasinda, duzeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir (Not 36).

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi igin
onaylandigi tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Dizeltme
yapilip yapilmamasina gore, iki tir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama ddéneminden sonra dizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarin var
olduguna iligkin kanitlari gésteren kosullarin bulundugu durumilar,

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gésteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket'in ilisikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmistir ve raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gdsterilmistir (Not 40).
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Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yUakimliligin bulunmasi ve yuakimluliguin
yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve
yukimlalik tutarinin guvenli bir bicimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilanco tarihi itibariyle yikimlaligin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi tahminine gére hesaplanmakta ve etkisinin énemli oldugu
durumlarda bugtinki de@erine indirmek igin iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikimllltikler

Bu gruba giren yukumlutlUkler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak
kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yukimltllkler kosullu yukimlalikler olarak
degerlendiriimekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. CUnkl yukimlGligin yerine getirilmesi igin,
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yukimlalik tutari
yeterince guvenilir olarak dlgilememektedir. Sirket ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden gikmalari
ihtimali cok uzak olmadik¢a, kosullu yukumlaltklerini finansal tablo dipnotlarinda géstermektedir (Not 23).

Kosullu Varliklar

Sirket'te gegcmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu
varlik olarak deg@erlendiriimektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeye girisi kesin degil ise
kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi icin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin Gglinci
taraflarca kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin
olmasi ve tutarin guvenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestiriimekte ve
raporlanmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari dénem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir (Not
35). Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Doénem vergi gideri, raporlama donemi itibariyla Sirket'in bagh ortakliklarinin ve ézkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarinin faaliyet gosterdigi Ulkelerde yurirlikte olan vergi kanunlari dikkate alinarak
hesaplanir.

Ertelenmis vergi, yakimlalik yéntemi kullanilarak, varlik ve yukidmldluklerin finansal tablolarda yer alan
degerleri ile vergi de@erleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Bununla birlikte, isletme
birlesmeleri disinda, hem ticari hem de mali kari veya zarari etkilemeyen varlk ve yikimliliklerin ilk defa
mali tablolara alinmasi durumunda ertelenmis vergi varligi veya yukimliligu mali tablolara alinmaz.
Ertelenmis vergi varlik ve yukumlGlUkleri, yurirlikte olan veya raporlama dénemi itibariyla ylrurlige
giren vergi oranlari ve vergi mevzuatli dikkate alinarak, vergi varliginin gerceklesecegdi veya
yUkimlilugunin ifa edilecedi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari Gizerinden hesaplanir.

21



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)

Baslica gegici farklar, maddi duran varliklarin kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim ve
istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yakimlilugu vergilendirilebilir gegici farklarin timua icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ayni Ulkenin vergi
mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yukimluliklerinden mahsup edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklari ve
yukumlaltkleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsihgi, Sirket'in Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayriimasindan dogacak
gelecekteki olasi yukidmlaliklerinin tahmini toplam karsihdinin bugiinki degerini ifade eder. Turkiye'de
gecerli olan galisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik
hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin
feshedilmesi disinda kalan sebepler yuzunden isten c¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her
personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yukimladur. Tanimlanmis sosyal yardim
yukimlalugunan buglnkl degeri ile ilgili ayrilan karsilik éngdérilen yukimlalik yontemi kullanilarak
hesaplanir. TUum aktiieryal karlar/ zararlar kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilir (Not 25).

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek lzere, nakit akis
tablolarini duzenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari igletme, yatirrm ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket'in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini
gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislar, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettidi nakit akislarini gésterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari,
Sirket'in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit
benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduat ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devami)
Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Temettl borglari kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi
dénemde yukudmlulik olarak finansal tablolara yansitilir.

F. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari
Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanco
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz éniinde bulundurularak

yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yikimluligu aktlieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve
calisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket Yonetimi maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik dmdrlerinin belirlenmesinde
teknik ekibinin tecribeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

c) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun
tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugu
durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gecici farklar Gzerinden hesaplanmaktadir.

3. ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen
bélimleri olmadigindan faaliyet bélimlerine gore raporlama yapilmamistir.
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2021 31.12.2020
Kasa 1.112 1.872
Bankalar
- Vadesiz Mevduatlar 852.762 3.475
Toplam 853.874 5.347

7. FINANSAL YATIRIMLAR

31.12.2021 31.12.2020
Yatirim Fonu (*) 1.600.000 461.805
Toplam 1.600.000 461.805

(*) Alfa GYF fon birim pay degeri: 0,981685, toplam tutar 1.600.000 TL olugmaktadir. (31.12.2020 Portakal
Cicegi GYF fon birim pay degeri: 1,361726, toplam tutar 340.432 TL ve E-Ticaret GSYF fon birim pay

degeri:0,933641 toplam tutar 121.373 TL)

8. FINANSAL BORGLANMALAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Kredi Karti Borglar 9.791 3.785
Toplam 9.791 3.785
9. TICARI ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
iligkili Taraflardan “Fon Yénetim ve Performans Ucreti”
Alacaklari (Not 36) 8.453.433 4.905.493
iligkili olmayan taraflardan alacaklar 25.311 --
Sipheli ticari alacaklar 780.627 -
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (-) (54.206) (18.577)
Sipheli ticari alacaklar karsihigi (-) (780.627) --
Toplam 8.424.538 4.886.916
Sipheli alacak karsiliginin dénem igi hareket tablosu asagidaki gibidir;
31.12.2021 31.12.2020
Y1l bagi bakiye -- --
Yil icinde iptal edilen karsiliklar (-) -- --
Donem iginde ayrilan kargiliklar (780.627) --
Toplam (780.627) --
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24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. TICARI ALACAK VE BORGLAR (Devami)

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2021 31.12.2020
iligkili Taraflara - 13.807
Diger Taraflara 2.199.079 79.951
Toplam 2.199.079 93.758
10. DIGER ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Gelir Tahakkuklari -- 747.306
Mehmet Kamil Demirel -- 36.775
Yurtdigi Alacaklar 50.778 33.918
Diger 915.860 3.827
Ara toplam 966.638 821.826
iligkili Taraflardan Alacaklar (Not 36) (*) 2.328.079 582.254
Toplam 3.294.717 1.404.080
Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Odenecek Vergi ve Fonlar 272.953 30.529
Diger 352 201
Ara toplam 273.305 30.730
iliskili Taraflara Diger Borglar Ortaklara Borglar (Not 36) 118.426 253.016
Toplam 391.731 283.746

11. TUREV ARAGLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
12. STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
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24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2021 31.12.2020
Verilen Avanslar 50.594 282.767
Gelecek Aylara Ait Giderler 8.309 11.460
Toplam 58.903 294.227
14. INSAAT SOZLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
15. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
16. MADDI DURAN VARLIKLAR
31.12.2021
Maliyet Bedeli Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 34.280 78.114 112.394
Alimlar 13.739 2.750 16.489
Kapanis Bakiyesi 48.019 80.864 128.883
Birikmig Amortismanlar
Acilis Bakiyesi (18.829) (7.551) (26.380)
Dénem Gideri (7.916) (15.623) (23.539)
Kapanis Bakiyesi (26.745) (23.174) (49.919)
Maddi Duran Varliklar, net 21.274 57.690 78.964
31.12.2020
Maliyet Bedeli Demirbaglar  Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 26.091 12.514 38.605
Alimlar 8.189 65.600 73.789
Kapanis Bakiyesi 34.280 78.114 112.394
Birikmig Amortismanlar
Acilis Bakiyesi (14.733) (3.650) (18.383)
Dénem Gideri (4.096) (3.901) (7.997)
Kapanis Bakiyesi (18.829) (7.551) (26.380)
Maddi Duran Varliklar, net 15.451 70.563 86.014

Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri agsagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Demirbaslar

4-10 yil

Cari dénem amortisman giderlerinin toplami 23.539 TL'dir (31.12.2020: 7.997 TL). Bu tutarin tamami
(31.12.2020: 7.997 TL) genel yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2021

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 13.430 13.430
Alimlar - --
Kapanis Bakiyesi 13.430 13.430
Birikmis itfa ve Tilkenme Paylari

Acilis Bakiyesi (13.430) (13.430)
Dénem Gideri -- -
Kapanis Bakiyesi (13.430) (13.430)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net -- --

31.12.2020

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 13.430 13.430
Alimlar -- --
Kapanis Bakiyesi 13.430 13.430
Birikmig itfa ve Tiikenme Paylari

Acilis Bakiyesi (13.430) (13.430)
Dénem Gideri -- -
Kapanis Bakiyesi (13.430) (13.430)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net - --

Cari dénemde (2020 yilinda tima itfa oldugu igin) maddi olmayan duran varliklarin itfa tutari yoktur.
(31.12.2020: Yoktur)

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa streleri agsagidaki gibidir:
Ekonomik Omrii
Yazilimlar 3 il
Haklar, satin alinan yazilim maliyetlerini kapsamaktadir.
18. SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19. KIRALAMA iSLEMLERI

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sézlesmeleri:
Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibariyle faaliyet kiralamasina konu olan 1 adet s6zlesmesi bulunmaktadir:

- Sirket’in kiralama sézlesmelerinin kiralama dénemi 1 yilin altinda oldugundan, TFRS 16 kapsaminda
giderlestirilmis olup kullanim hakki varligi olarak aktiflestiriimemistir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 31.12.2021 31.12.2020
Asgari kira 6demeleri 297.413 151.919
Sarta bagli kira 6demeleri -- --
ikincil kiralamaya ilskin alinan 6demeler -- --

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).
22. BORGLANMA MALIYETLERI

Sirketin, ézellikli bir varligin elde edilmesi, ingasi veya uretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen borglanma
maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsiliklar
Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Karsiliklari
Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Karsiliklari

Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRIK”)

Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).
24. TAAHHUTLER

Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

25. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2021 31.12.2020
izin Karsihg! 17.839 28.619
Toplam 17.839 28.619
Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Kargiliklar 31.12.2021 31.12.2020
Kidem Tazminati Karsiligi 46.344 34.666
Toplam 46.344 34.666
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Personele Borglar 59.360 --
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 29.488 25.690
Toplam 88.848 25.690

Tuarkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siresini dolduran ve herhangi bir gecerli
nedene bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢cin goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yakimlUlugu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukimlulik tutarinin bugtinkd
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Sagdlanan Faydalar”), sirketin
yukumlildklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryal dederleme ydntemleri kullanilarak
geligtirilmesini dngorar.

Bilancgo tarihindeki karsiliklar yillik % 10,10 beklenen maas artis orani ve % 14,10 iskonto orani varsayimina
gore, yaklasik % 3,63 gercek iskonto orani ve agagidaki emekli olma varsayimlarina gére hesaplanmistir.
(31.12.2020: %9,55,%13,25,% 3,38)

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukimluldk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin galisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimlGliginin bugunkd degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

25. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR(Devami)

Sirket'in kidem tazminati karsihgi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandidi igin, 31 Aralik 2021

tarihinden itibaren gegerli olan 8.285 TL (31.12.2020: 7.117 TL) Gzerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsihginin yil igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
1 Ocak itibariyle kargilik 34.666 367
Hizmet maliyeti 22.350 20.348
Faiz maliyeti 1.162 12
iptal edilen kidem tazminatlari -- -
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazang/(Kayiplari) (11.834) 13.939
Dénem sonu karsilik 46.344 34.666
26. DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
Diger Dénen Varliklar 31.12.2021 31.12.2020
is Avanslar 10.305 11.207
Personel Avanslari 34.900 34.900
Toplam 45.205 46.107

27. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerindeki ¢ikariimis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Ortaklar Payi Orani (%) Pay Tutan TL Payi Orani (%) Pay Tutan TL
Aziz Yeniay 20,00 750.000 20,00 750.000
Ahmethan Yilmaz 20,00 750.000 20,00 750.000
Mehmet Celik 20,00 750.000 20,00 750.000
Burhan Ozcan 20,00 750.000 20,00 750.000
Fevzi Zakiroglu 10,00 375.000 10,00 375.000
Mehmet Nadi Abbasoglu 5,00 187.500 5,00 187.500
Erdem Giler 2,50 93.750 2,50 93.750
Hasan Bursalioglu 2,50 93.750 2,50 93.750
Odenmis Sermaye 100,00 3.750.000 100,00 3.750.000

Sirket, kayith sermaye sistemine tabi olup kayith sermaye tavani 5.000.000 TL'dir.
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27. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sirket’in sermayesi 3.750.000 TL'dir. (31.12.2020: 3.750.000 TL). Bu sermaye, her biri 1 TL nominal
degerli 3.750.000 adet paydan olugsmakta olup tamami nama yazildir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b) Diger Yedekler

31.12.2021 31.12.2020
Sermaye Yeterlilik Acigr Odemesi (*) 5.343 5.343
Toplam 5.343 5.343

c) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

31.12.2021 31.12.2020
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplari) 3.186 (6.045)
Toplam 3.186 (6.045)

d) Gecmis Yillar Kar/(Zararlari)

31.12.2021 31.12.2020

Gecmis Yillar Kar/(Zararlar) 2.243.192 (1.287.870)

Toplam 2.243.192 (1.287.870)
28. HASILAT

R 01.01.- 01.01.-

Satis Gelirleri (net) 31.12.2021 31.12.2020

Yurt ici Satis Gelirleri

- Fon Yonetim Ucreti ve Fon Performans Gelirleri 12.893.422 5.821.760

Toplam 12.893.422 5.821.760

29. GENEL_Y(")NETiM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME
GIDERLERI

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Genel Yonetim Giderleri (-) 5.672.923 1.346.096
Pazarlama Giderleri (-) 629.559 399.591
Toplam 6.302.482 1.745.687
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

29. GENEL_YONETiM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME
GIDERLERI (Devami)

01.01.- 01.01.-

Pazarlama Giderleri (-) 31.12.2021 31.12.2020

Tanitim ve Promosyon Giderleri 18.179 350
Personel Giderleri 544.469 339.684
Temsil ve Agirlama Giderleri 5.306 2.508
Tasit kira ve akaryakit giderleri 61.605 57.049
Toplam 629.559 399.591

01.01.- 01.01.-

Genel Yonetim Gideri (-) 31.12.2021 31.12.2020

Personel Giderleri 772.058 362.614
Kira Giderleri 297.413 151.919
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri 23.512 20.360
izin Karsihg: Giderleri -- 23.418
Danigsmanlik ve Avukat Giderleri (*) 4.002.974 273.883
Amortisman Giderleri 23.539 7.997
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 114.608 122.797
Seyahat ve Konaklama Giderleri 18.187 5.348
TSPB Katilim Payi ve Aidat Giderleri 107.413 138.175
Noter Giderleri 4.929 3.013
Yemek Giderleri 89.023 58.481
Risk Yonetim Giderleri 74.076 66.765
Diger Giderler 145.191 111.326
Toplam 5.672.923 1.346.096

(*) 31.12.2021 tarihi itabariyle Gayrimenkul, mali ve hukuki danismanlik giderlerinden olugsmaktadir.
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30. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Konusu Kalmayan Karsiliklar 59.089 9.030
Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 46.071 11.491
Diger Gelir ve Karlar 125.153 39.991
Toplam 230.313 60.512
01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2021  31.12.2020
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri 54.206 18.577
Supheli Alacak Karsilik Giderleri 780.627 --
Diger Giderler 23.134 6.745
Toplam 857.967 25.322
31. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Yatirim fonu deger artis kari 672.626 121.619
Toplam 672.626 121.619
01.01.- 01.01.-
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler 31.12.2021 31.12.2020
Yatirim fonu deger azaligi 726.527 25.684
Toplam 726.527 25.684
32. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
01.01.- 01.01.-
Finansman Giderleri 31.12.2021 31.12.2020
Kur Farki Gideri 19.770 8.854
Toplam 19.770 8.854
01.01.- 01.01.-
Finansman Gelirleri 31.12.2021 31.12.2020
Kur Farki Geliri 4.080 2.057
Toplam 4.080 2.057
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33. SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

34. GELIR VERGILERI
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Dénen Varliklar

Bulunmamaktadir.

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Duran Varliklar

31.12.2021 31.12.2020
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsihgi 609.345 677.540
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (-) (339.652) -
Toplam 269.693 677.540
Vergi Gideri

31.12.2021 31.12.2020
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi (-) (609.345) (677.540)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (909.605) 8.201
Toplam (1.518.950) (669.339)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tarkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket'in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yakumlUltkleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) dislldikten sonra kalan matrah Uizerinden hesaplanmaktadir.

2021 yilinda uygulanan efektif vergi orani %25’dir (2020: %22).

Tarkiye'de gegici vergi Uger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2021 yil
kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanglari
Uzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %25'dir. (2020: %22). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan disulmek Uzere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye
donuk olarak 6nceki yillarda olusan karlardan disilemez.

5 Aralik 2017 tarihli 30261 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 91. maddesinde belirtildigi Gzere 5520 Sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gecgici 10. madde uyarinca bu Kanunun 32. maddesinin birinci
fikrasinda yer alan %20 orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine (6zel hesap
dénemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil icinde baslayan hesap dénemlerine) ait kurum kazanglari igin %22
olarak uygulanacaktir.
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34. GELIR VERGILERI (Devami)

1 Ocak 2021 tarihi itibariyla Turkiye’de gegerli olan Kurumlar Vergisi orani %20’dir. Ancak, 22 Nisan 2021
tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 7316 Sayih Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun’un 11inci maddesi
ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 tincii madde ile Kurumlar Vergisi orani 2021
yil vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi
gereken beyannamelerden baslamak tGzere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan dénemlere ait
kurum kazanglarinin vergilendiriimesinde gecerli olacaktir. Ancak; 2021 yili 1.dénem gecici vergi dénemi
icin Kurumlar Vergisi orani %20 olarak, 2021 yili 2-3 ve 4. dénemler i¢cin %25 oraninda uygulanacaktir.
Vergi orani degigikliginin 22 Nisan 2021 itibariyle yurirlige girmesi nedeniyle 31 Aralik 2021 tarihli
finansal tablolarda donem vergisi %25, ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi orani ise olarak %20
kullaniimistir.

Tuarkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediri bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yiin hesap kapama donemini takip eden yilin doérdinci ayin sonuna kadar vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi _Stopaiji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar pay! elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin TUrkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak Uzere kar paylari Gzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir.
Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tim sirketlerde %10 olarak
uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
%15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi
degildir.

Ddénem vergi giderinin dénem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 5.893.695 4.200.401

Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) 5.893.695 4.200.401

Gecerli olan Kurumlar Vergisi Orani 25% 22%

Hesaplanan Vergi (1.473.424) (924.088)

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (2021: %25, 2020: %22) (25.497) (69.447)
Yasal Vergi veya Ertelenmis Vergiye Konu Edilmeyen Vergi Zarari ve

Duzeltme Kayitlarinin Etkisi (20.029) 324.196

Vergi Geliri / (Gideri) (1.518.950) (669.339)

Ertelenmis Verqi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gbre hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklilklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igcin ertelenmis vergi varliyi ve ertelenmis vergi
yukimliligini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye goére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtiimektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve yikimlaliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20’dir.
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34. GELIR VERGILERI (Devami)

Gegici Farklar

Ertelenen Vergi

Varliklari/(Yikiamliliikleri)

Ertelenen Vergi Varliklari 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021  31.12.2020
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Kayitli Degerleri ile Vergi Matrahlari Arasindaki (20.848) (18.713) (4.170) (4.117)
Fark
Kurulug ve Orgiitlenme Giderlerinin Diizeltiimesi 1.785 1.785 357 393
Kidem Tazminati Duzeltmesi 46.344 34.666 9.269 7.627
Kullaniimamis Izin Karsih@r Dizeltmesi 17.839 28.619 3.568 6.296
Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri 54.206 18.577 10.841 4.087
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (28.718) (1.224) (5.744) (269)
Slipheli alacak karsiligi 780.627 -- 156.125 --
Gelir Dénemsellik Dlizeltmesi (4.273.752) - (1.068.438) -
Ertelenen Vergi Varlig/(Yikimlualigi), net (3.422.517) 63.710 (898.191) 14.017
Déneme Ait Ertelenmisg Vergi Geliri / (Gideri) (912.208) 11.268
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim
Kazangclari / (Kayiplarindan) Mahsup Edilen Tutar 2603 (3.067)
Déneme Ait Ertelenmisg Vergi Geliri / (Gideri) (909.605) 8.201
35. PAY BASINA KAZANG
01.01.- 01.01.-
31.12.2021  31.12.2020
Net Donem Kari / (Zarar) 4.374.745 3.531.062
Paylarin agirlikli ortalama sayisi 3.750.000  3.750.000
Pay basina dusen kar /(zarar) 1,167 0,942
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina diisen kar/(zarar) 1,167 0,942
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36. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

31.12.2021
Alacaklar Borglar

iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadell — Kisa vadeli —

Ticari Ticari Ticari Ticari

olmayan olmayan

Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 123.422 -- --
Ahmethan Yilmaz -- 950.000 -- --
iliskili Taraflar
24 Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- 275.000 --  118.426
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 323.097 86 -- --
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cicegi G.Y.F 72.274 1.920 -- --
24 G.G.S.P.Y A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 1.517.927 2.312 -- --
24 G.G.SP.YAS.ASA1GY.F 4.497.619 6.215 -- --
24 G.G.S.P.Y AS. Primo G.Y.F 1.287.194 81.681 -- --
24 G.G.S.P.YAS.PlanB G.Y.F -- - -- --
24 G.G.S.P.Y AS. Altin Basak G.Y.F 34.462 1.773 -- --
24 G.G.S.P.Y A.S. E-Ticaret G.S.Y.F 720.860 256 -- --
24 G.G.S.P.Y AS. Avalon G.S.Y.F -- 193 -- --
24 G.G.S.P.Y AS. Alfa G.S.Y.F - 1.693 - -
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F - 256 - -
24 G.G.S.P.Y A.S. Aygicegi G.Y.F -- 141.104 -- --
24 G.G.S.P.Y AS. Akasya G.Y.F - 7.168 - -
Say 24 Gayrimenkul A.S. -- 735.000 -- --
Eksi : iligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (54.206) -- -- --
Toplam 8.399.227 2.328.079 0 118.426
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36. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (Devami)

31.12.2020
Alacaklar Borglar

iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadell — Kisa vadeli —

Ticari Ticari Ticari Ticari

olmayan olmayan

Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 539.294 -- 92.705
Aziz Yeniay -- -- -~ 40.691
Mehmet Celik -- -- -- 15.000
iligkili Taraflar
24 Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- -- 13.807 104.620
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 1.164.889 15 -- --
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cicegi G.Y.F 1.371.319 2.877 -- --
24 G.G.S.P.Y A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 3.881 2129 -- --
24 G.G.SP.YAS. A1G.Y.F 1.743.238 1.237 -- --
24 G.G.S.P.YAS. Primo G.Y.F 619.640 2.324 -- -
24 G.G.S.P.YAS.PlanB G.Y.F -- - -- --
24 G.G.S.P.Y A.$ Altin Basak G.Y.F 2.279 930 -- -
24 G.G.S.P.Y AS E-Ticaret G.S.Y.F -- 8.718 -- --
24 G.G.S.P.Y A.$ Avalon G.S.Y.F - 5.410 -- --
24 G.G.S.P.Y AS E-Ticaret G.S.Y.F 247 -- -- --
24 G.G.S.P.Y A.$ Lotus G.Y.F - 4.825 - -
24 G.G.S.P.YAS AlfaG.S.Y.F - 8.678 - -
24 G.G.S.P.Y A.$ Dijital Teknoloji G.S.Y.F -- 5.817 -- -
Eksi : iligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (18.577) -- -- --
Toplam 4.886.916 582.254 13.807 253.016
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36. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (Devami)

01 Ocak —31 Aralik 2021 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2020 dénemlerinde iligkili taraflarla yapilan islemlerin

detayi asagidaki gibidir:

31.12.2021
iligkili taraflarla olan iglemler Hizmet Hizmet = Masraf Ma§raf
Alisi Satisi Odemeleri  Tahsilati
24 G.G.S.P.Y AS. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F -- 709.612 40.148 40.218
24 G.G.S.P.Y AS. Primo GYF --  2.858.684 306.448  385.806
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cicegi G.Y.F -- 672.596 449.863 448.906
24 G.G.S.P.Y A.S. Kardelen G.Y.F -- 1.848.153 613.774 613.956
24 G.G.SP.YAS.A1G.Y.F -- 5.818.073 266.124  271.101
24 G.G.S.P.Y A.S. Altin Basak G.Y.F. -- 135.158 14.843 15.686
Fevzi Zakiroglu - -- -- --
24 G.G.S.P.Y A.S. E-Ticaret G.S.F.Y -- 766.739 16.783 8.322
24 G.G.S.P.Y A.S. Avalon G.S.Y.F -- 1.430 12.318 7.101
24 G.G.S.P.Y AS. Lotus G.Y.F -- -- 12.064 7.240
24 G.G.S.P.Y AS. Alfa G.S.Y.F -- 2.977 14.228 7.241
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F -- 80.000 14.315 8.754
24 Gayrimenkul Gelistirme A.S 562.150 -- -- --
24 G.G.S.P.Y A.S. Aygicegi G.Y.F -- -- 1.151  142.254
24 G.G.S.P.Y A.S. Akasya G.Y.F -- -- -- 7.168
Toplam 562.150 12.893.422 1.762.058 1.963.755
31.12.2020
iliskili taraflarla olan islemler Hizmet " Masraf Ma§raf
Satigl Odemeleri  Tahsilati
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 638.385 43.856 43.840
24 G.G.S.P.Y A.S. Primo G.Y.F 1.606.307 344.962 342.639
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cicedi G.Y.F 308.109 709.442 706.565
24 G.G.S.P.Y A.S. Kardelen G.Y.F 1.626 8.836 6.707
24 G.G.SP.YAS. A1G.Y.F 499.510 966.207  964.971
24 G.G.S.P.Y AS. Altin Basak G.Y.F 1.882 10.461 9.531
Fevzi Zakiroglu -- 639.794 100.500
24 G.G.S.P.Y A.S. E-Ticaret G.S.Y.F 233 8.718 -
24 G.G.S.P.Y AS. Avalon G.S.Y.F - 5.410 —
24 G.G.S.P.Y AS. Lotus G.Y.F =" 4.825 --
24 G.G.S.P.Y AS. Alfa G.S.Y.F - 8.679 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F - 5.818 --
Toplam 3.056.052 2.757.007 2.174.753

39



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmayi hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk ydnetimi hesaplanirken, borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis
sermaye, tanimlanmis fayda planlari yeniden élgiim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
ile gecmis yil kar / (zararlari) iceren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler st yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yénetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, yeni pay ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amaglanmaktadir.

Sirket, dnceki yilda oldudu gibi,sermaye yeterliligini borg / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu
oran net borcun toplam 6zsermayeye boélinmesiyle bulunur. Net borg¢, nakit ve nakit benzeri degerlerin
toplam borg tutarindan (bilangoda gdsterilen ticari ve diger borglari igerir) distlmesiyle hesaplanir.

31.12.2021 31.12.2020
Toplam Borglar 3.979.735 1.206.023
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (853.874) (5.347)
Net Borg 3.125.861 1.200.676
Toplam Ozkaynak 10.376.466 5.992.490
Borg/ Ozsermaye Orani 0,30 0,20

Sirket yonetimi, mevcut borglarin yénetilebilmesi icin daha yiksek tutarda karlihk ve 6zkaynak dizeyine
ulasmayi hedeflemektedir. Sirket'in cari ddnem sermaye risk ydnetimi stratejisi, dnceki dénemlere gore
farklilik arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercedge uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi Gzerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi Gzerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukimliligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mumkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukimliligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mumkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket'in maruz kaldigi kredi riskleri devaml olarak
izlenmektedir.

Nakit ve
Nakit
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Ben:e:'leri
31.12.2021 ligkili Diger Nigkili Diger |Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (1) 8.399.227 25.311 2.328.079 966.638 852.762
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina - - - - -
alinmig kismi
A. Vadesi gegcmemis ya da deger
disukligine ugramamis finansal varliklarin 8.399.227 25.311 2.328.079 966.638 852.762

net defter
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger -- -- -- -- -
disUkligine ugramamis finansal varliklarin
defter degeri
C. Deger dusukligine ugramis varliklarin - - - - -
net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger dusikligu (-) -- -- - -- --
- Net degerin teminat vs ile - - -- - -
glvence altina alinmis kismi
- Vadesi gecmemis (brut defter degeri) -- -- -- - -
- Deger dusuklugu (-) -- -- - - --
- Net deg@erin teminat vs ile glivence -- -- -- -- --
altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren
unsur

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gtvenilirlijinde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamigtir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE DUZEYi (Devami)

b.1) Kredi Riski(Devami)

B. Vadesi gegmis ancak deger
disukligine ugramamis finansal varliklarin
defter degeri -- -- - --
C. Deger dusuklugine ugramis varliklarin
net defter deg@erleri -- -- - --
- Vadesi gegcmis (brit defter degeri)
- Deger dusuklagu (-) -- -- - --
- Net degerin teminat vs ile
glvence altina alinmig kismi -- -- -- --
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) -- -- -- --
- Deger dusuklugu (-) -- -- - -
- Net dederin teminat vs ile gluivence
altina alinmig kismi - -- - --
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar - - -- -

Nakit ve
Nakit
Ticari Alacaklar | Diger Alacaklar Ben:e:'leri
31.12.2020 lligkili | Diger | lligkili Diger |Bankalardaki
Taraf | Taraf | Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (1) 4.886.916 -- 582.254 821.826 3.745
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismi - - -- - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger
disUkligine ugramamis finansal varliklarin 4.886.916 -- 582.254 821.826 3.745
net defter

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski ydnetimi
olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yukumliliklerin vadelerinin eslestirimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin
Devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket'in tlirev niteliginde olmayan finansal ylUkimluliklerinin vade dagilimini
goOstermektedir. Turev olmayan finansal yukimlilikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukimlilikler Gzerinden 6denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmigtir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGI VE DUZEYIi (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Likidite riskine iligkin tablolar asagida yer almaktadir:
So6zlesme uyarinca

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle s6zlesme uyarinca Defter nakit oikislar toolam

vadeler Degeri _ GIKIs P 3 aydan kisa
(=N ()

Tiirev Olmayan Finansal Yukiimliilikler 2.600.601 2.600.601 2.600.601

Kredi Kartlari 9.791 9.791 9.791

Ticari borglar 2.199.079 2.199.079 2.199.079

Diger borglar 391.731 391.731 391.731

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle s6zlesme uyarinca Defter ﬁglfilf§|rlelg¥?cr>lqgi1|

vadeler Degeri = KIS P 3 aydan kisa
(=N ()

Tiirev Olmayan Finansal Yukiimliilikler 381.289 334.880 334.880

Kredi Kartlari 3.785 7.240 7.240

Ticari borglar 93.758 124.893 124.893

Diger borglar 283.746 202.747 202.747

b.3) Piyasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi
riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirket'in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yénetim ve olgim
yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamisgtir.

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Sirket’in 6nemli diizeyde kur riski bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

b.3.2.) Faiz orani riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergcege uygun degerinde veya gelecekteki
nakit akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢cikma gerekliligini dogurur.
Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak
degerlendiriimektedir. Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun
pozisyonunun gbzden gegiriimesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda
tutulmasi amacglanmaktadir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGI VE DUZEYIi (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Piyvasa Riski Yonetimi (Devami)

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle Sirket'in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtiimigtir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki

D6nem D6nem
Sabit faizli finansal araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
Finansal varliklar varliklar - -
Nakit ve Nakit Benzerleri - -
Finansal yukumlulikler 9.791 3.785

Degisken faizli finansal araglar -

Finansal varliklar — —

Finansal yukumlaltkler - -

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’'in degisken faizli finansal varlik ve yikumluligu
olmadigindan faiz orani riski bulunmamaktadir.

b.3.3.) Fiyat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amagl finansal varlik olarak sinifladidi pay senetleri
bulunmadigindan dolay fiyat riski mevcut degildir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

38. FINANSAL ARAQLAR_(GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun Gergege uygun

deger degisimi deger degisimi itfa edilmis

diger kapsamli kar veya zarara maliyet

gelire yansitilarak yansitilarak Uzerinden Defter
31.12.2021 olculenler olculenler olculenler Degeri Dipnot
Finansal varliklar
Nakit ve nakit
benzerleri -- -- 853.874 853.874 6
Ticari alacaklar - - 8.424.538 8.424.538 10
Finansal
yukiimliiliikler
Ticari borglar -- - 2.199.079 2.199.079 9-37
Finansal borglar 9.791 9.791
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38. FINANSAL ARAQLAR_(GERQEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)( Devami)

Gergege uygun Gergege uygun

deger degisimi deger degisimi itfa edilmis

diger kapsaml kar veya zarara maliyet

gelire yansitilarak yansitilarak Uzerinden Defter
31.12.2020 Olcllenler olculenler olculenler Degeri Dipnot
Finansal varliklar
Nakit ve nakit
benzerleri - - 5.347 5.347 6
Ticari Alacaklar - - 4.886.916 4.886.916 10
Finansal
yukumluliikler
Ticari borglar -- - 93.758 93.758 9-37
Finansal Borglar -- -- 3.785 3.785 -

Sirket ydnetimi, finansal araglarin kayitl degerlerinin makul deg@erlerini yansittigini dugiinmektedir.
Finansal varliklarin ve yakimlalUklerin ger¢cege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlltkler, birbirinin ayni varlik ve yukumlultkler igin aktif
piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenir.

. ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimlilGgiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir.

. Uglincii seviye: Finansal varlik ve yukumlilikler, varlik ya da yukimliligin gergede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

40. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR
Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

41. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI (")L(;_UPE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

-31 Aralik 2020 tarihi ile finansal tablolarin onaylandidi tarih olan 31 Aralik 2021 tarihi arasinda, Turk Lirasi
belli bagli yabanci para birimleri karsisinda énemli dlglide deger kaybina ugramistir. S6z konusu deger
kaybi Amerikan Dolari karsisinda %77, Avro karsisinda %63 olmustur.

Hesaplama agsagidaki gibidir;

31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 Degigim
TCMB alis kuru ABD Dolari 7,3405 12,9775 7%
TCMB alis kuru Avro 9,0079 14,6823 63%

42. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLISKIN UCRETLER
Sirket’in 31.12.2021 tarihinde sona eren déneme iligkin bagimsiz denetim Ucreti 23.000 TL (31.12.2020:

20.000 TL) olup, bagimsiz denetim kurulusundan bagimsiz denetim hizmeti disinda herhangi bir hizmet
alinmamistir.
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