UNLU YATIRIM HOLDING ANONIM SIiRKETI

HALKA ARZ FiYATIN IN BELIRLENMESINDE ESAS ALINAN VARSAYIMLARA
ILISKIN YONETIM KURULU TARAFINDAN HAZIRLANAN GERCEKLESME VE
DEGERLENDIRME RAPORU

Isbu rapor, Sermaye Piyasast Kanunu’nun VII/128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29/5 Maddesi
Uyarinca Hazirlanmistir.

Rapor Tarihi : 23 Mart 2022

1. GENEL BIiLGILER

Ticaret Unvam : Unlii Yatirrm Holding A..S.

Merkez Adresi : Ahi Evran Cad. Polaris Plaza No:21 B Blok Kat:1 34485
Maslak- Sartyer/ISTANBUL

Kurumsal Internet Sitesi : www.unluco.com

Faaliyet Konusu : Sirket’in ana faaliyet konusu kurulmus ve kurulacak sirketlerin

sermaye ve yonetimlerine katilarak; bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve diger ortak
hizmet alanlarinda aktif bir sekilde faaliyette bulunmak ve sirketlerin bu konulardaki
faaliyetlerini tanzim etmek, bunlara yatirimlar yapmak, biinyesindeki fonlarla yeni sermaye
sirketleri olusturmak, bunlarla veya ticiincii kisilerle yeni ortakliklar kurmak ve bu konuda
gerekli tesebbiislerde bulunmak, istirak ettigi sirketlere yonelik olarak vergi dist mali
konularda, 6zellikle yerli ve yabanci finans piyasalari diizenlemelerine iliskin olarak sermaye
piyasast mevzuatinda belirtilen yatirrm danigmanligi faaliyetlerini igermemek kaydiyla
birlesme, devralma ve sair kurumsal finansman islemleri, teknik, planlama, programlama,
biitgeleme, projelendirme, finansal ve organizasyon, firma degerleri gibi konularda
danigmanlik hizmeti vermek ve arastirma yapmak, biinyesinde yatirilabilir fonlar toplamak ve
bu fonlar1 kar etme yetenegine ve potansiyeline sahip sermaye sirketlerinin ¢ikarmis oldugu
veya cikaracagi pay senetleri ile diger menkul kiymetlere yatirmak sureti ile degerlendirmek
ve topluluk disindaki kaynaklardan finansman ve kredi saglamaktir.

Islem Gordiigii Borsa : Borsa Istanbul A.S

Kayith Sermaye Tavam1  : 650.000.000 TL

Cikarilmis Sermaye - 175.000.000 TL

Ticaret Sicil No 1 792072

Vergi Dairesi : Maslak Vergi Dairesi Miidiirliigii - Istanbul

Vergi No : 9150254882


http://www.unluco.com/

2. RAPORUN HAZIRLANMASINDAKI GEREKLILIK

Unlii Yatirrm Holding A.S.’nin (“Unlii Yatirim Holding” veya “Sirket”) halka arz fiyatinin
belirlenmesinde esas almman varsayimlarin  gerceklesip  gerceklesmedigine iliskin
degerlendirmeler igeren isbu rapor, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’'nun VII/128.1 Sayili Pay
Tebligi’nin 29/5 Maddesi geregince Sirket’in Denetim Komitesi tarafindan hazirlanmistir.

Aciklamalar: Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesinin
5. Fikrasinda yer alan “Paylart ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin borsada islem
gormeye baslamasindan sonraki iki yil boyunca finansal tablolarimin kamuya a¢iklanmasini
miiteakip on ig giinii icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin
gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri iceren bir
rapor hazirlamasi ve s6z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve KAP 'ta yayimlanmast
zorunludur. Bu yiikiimliiliik ortaklik biinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan
yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar igin
bu yiikiimliiliik yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir.” hikmii uyarinca, isbu rapor
hazirlanarak kamuoyu ile paylasilmaktadir.

3. FiYAT TESPIiT RAPORUNDA KULLANILAN YONTEMLER VE
PROJEKSIYONLAR

Sirketin paylarinin halka arzina aracilik eden Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.,
(“Yap1 Kredi Yatirnm”) tarafindan hazirlanan ve 27.05.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayimlanan fiyat tespit raporunda ve Sirket degeri ile halka arz fiyat1 tespit
edilmisgtir. (Bu raporun tamamina ulagsmak icin bkz.
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/938534)

Unlii Yatirim Holding A.S.’nin pay bagmna degerinin belirlenebilmesi amaciyla hazirlanan bu
raporda one ¢ikan hususlar su sekilde 6zetlenebilir:

a. Degerleme Yontemleri ve Ozsermaye Degeri

Fiyat tespit raporunda asagidaki degerleme yontemleri belirtilen sekilde agirliklandirilarak
kullanilmastir;

Q) Indirgenmis Nakit Akislar1 Yontemi (%60),
(i) Benzer Sirketlerin F/K Orani (%20),
(i)  Benzer Sirketlerin P/DD oranlar1 (%20)

Bu yontemler ve ilgili agirliklar iizerinden hesaplanmis Ozsermaye Degeri, asagida
Ozetlenmistir.


https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/938534

Tablo 1 - Degerleme Yontemleri Sonuglari

Hesaplanan -
Degerleme Yontemi (")zsegmaye Agirhk Ozserlrt?r)f)Katkls1
Degeri (TL)
Indirgenmis Nakit Akislar1 Y dntemi 1.332.569.706 %60 799.541.824
Piyasa Carpan Analizi
Benzer Sirketler F / K Carpan1 Yontemi 899.175.651 %20 179.835.130
Benzer Sirketler F / DD Carpani Y 6ntemi 1.262.902.495 %20 252.580.499
Agirhklandirilmis Ozsermaye Degeri 1.231.957.453

Yukarida Ozeti verilen ve detaylarina Fiyat Tespit Raporu’nda ulasilabilecek degerleme
yontemleri kullanildiginda, Sirket’in halka arz oncesi 6zsermaye degeri 1.231.957.453 TL
olarak hesaplanmustir.

b. Halka Arz iskontosu

Fiyat Tespit Raporunda, halka arz 6ncesi fiyattan hesaplanan iskonto orani, asagidaki sekilde
hesaplanmistir

Tablo 2 — Ozsermaye Degeri Uzerinden Hesaplanan Halka Arz Iskontosu

(TL) Sonu¢
Nominal Sermaye Tutar1 137.730.842
Degerleme Yontemleri ile Hesaplanan Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 1.231.957.453
Halka Arz Iskonto Orani %22,9
Halka Arz Iskontolu Ozsermaye Degeri 950.342.810
Halka Arz Fiyati1 (TL/Pay) 6,90

Fiyat Tespit Raporunda, degerleme yontemleri ile hesaplanan halka arz Oncesi Gzsermaye
degeri lizerinden, %622,9 halka arz Oncesi 1skonto orani uygulanarak, halka arz fiyati, hisse
basina 6,90 TL olarak hesaplanmaktadir.

C. Degerlemeye Esas Teskil Eden Projeksiyonlar

Yap1 Kredi Yatirnm tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda belirtilen projeksiyonlar
geemis veriler 1s181inda ve Sirket’ten temin edilen orta ve uzun vadeli is planlar1 dogrultusunda
olmak iizere 2021 - 2028 yillar1 i¢in hazirlanmistir.



Gelirler I¢in Yapilan Tahminler

Fiyat Tespit Raporunda, Sirket i¢in gelir tablosu projeksiyonu olusturulurken is birimi bazinda
yaklasim benimsenmis ve farkli tiriin hizmet kategorilerindeki gelirler is birimleri bazinda
analiz edilmistir. Bu varsayimlara dayanilarak 2021 — 2028 yillar1 i¢in is birimleri bazinda gelir
ve gider projeksiyonu olusturulmustur.

- Kurumsal Finansman birimi: Fiyat Tespit Raporuna gore Kurumsal Finansman
gelirleri i¢cin 2021-28 yillar1 arasinda beklenen artis tahmini, %13 YBBO’dur.

- Kurumsal Satis birimi: Kurumsal Satis biriminin gelirleri i¢cin 2021-28 yillar
beklenen artig tahmini, %17 YBBO’dur.

- Bireysel ve Kurumsal Yatirnm Damismanhgi ve Portfoy Yonetimi: Bu is kolu icin
tahmin edilen biiyiime orani, 2021-28 yillarini iceren dénem igin, %25 YBBO’dur.

- Tahsili Geemis Alacak Yonetimi: Bu Is kolunun gelirleri i¢in 2021-28 yillar arasinda
beklenen biiytime tahmini, %16 YBBO’dur.

- Toplam: Bu biiyiimeler dikkate alindiginda, Sirket’in toplam gelirlerinin, 2021-28
yillar1 arasinda %18 YBBO ile biiylimesi 6ngoriilmiistiir.

Tablo 3 - Is Kolu Bazinda Gelirlerin Projeksiyonu

(milyon TL) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Kurumsal finansman 69,8 75,0 83,8 1015 | 1154 132,7 148,7 163,5
Kurumsal satis 37,8 51,0 57,7 70,3 78,3 90,1 100,9 111,0

Bireysel & kurumsal yatirim
danigmanligi ve portfoy yonetimi

Tahsili gegmis alacak yonetimi 128,3 | 156,5 186,7 | 2225 | 250,5 | 288,1 @ 322,7 355,0
Toplam 317,4 | 392,7 | 4856 | 609,1 | 7232 | 831,7 | 9315 @ 1.024,6

81,6 110,3 | 157,4 | 2148 | 278,99 | 320,7 @ 359,2 395,1

Giderler I¢in Yapulan Tahminler

Fiyat Tespit Raporuna gore, Sirket’in gider artisinin, tiim is kollar1 toplaminda, 2021-28
doneminde, %15 YBBO olarak gergeklesmesi 6ngoriilmektedir.

Faaliyet Kart I¢in Hazirlanan Projeksiyonlar

Sirket’in yillar itibariyle hesaplanan Faaliyet Kar1 projeksiyonlari, asagidaki tabloda
Ozetlenmistir.



Tablo 4 — Faaliyet Kar1 Projeksiyonu

(milyon TL) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Toplam gelirler 317,4 392,7 485,6 609,1 723,2 831,7 931,5 1.024,6
Faaliyet kar1 97,5 130,5 175,7 240,1 298,6 343,4 384,6 423,0
Faaliyet kar marj1 30,7% | 332% | 36,2% | 39,4% | 413% | 41,3% | 41,3% 41,3%

Yatirim Harcamalar: Icin Hazirlanan Projeksiyonlar
Sirket’in genel yatirim harcamalar is birimlerinin faaliyetleri devam ettirmesi i¢in gereken

teknoloji ve altyapr yatirimlarindan ileri gelmektedir. Ongoriilen genel yatirim harcamalari
asagida yer almaktadir.

Tablo 5 — Genel Yatirim Harcamalar

(milyon TL) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Genel yatirim harcamalart 9,6 4,0 4,7 51 58 6,6 7,4 8,2

Finansman Projeksiyonu
Fiyat Tespit Raporuna gore, Sirket’in Tahsili Gecikmis Alacak Yonetimi birimi disinda,

sermayesi ve bilango biiyiikliigiine gére 6nemli bir seviyede finansal kaldiraca ve bor¢lanmaya
ihtiya¢c duymayacag1 varsayilmistir. Bu varsayima gerekge olarak, aracilik ve danigmanlik
hizmetlerinin borglanmaya dayali bir is modelinin olmamasi ve bu islerin nakit yaratma
kapasitesiyle ihtiya¢ duyulan fonlama ihtiyacini giderebilmesi gosterilmistir. Fiyat Tespit
Raporuna gore Tahsili Gecikmis Alacak Yonetimi is biriminin borglanmasi ise, ilgili finansal
yil icerisindeki portfdy satin alimlariin %60°1 oraninda kalacag: varsayilmistir. Kalan kistmsa
ozkaynaklar ve faaliyetlerden yaratilan nakitle fonlanmaktadir.

Tablo 6 — Net Borclanma Projeksiyonu

(milyon TL) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Net bor¢glanma 42 51 60 72 86 99 111 122



4 DEGERLENDIRME SONUCU

Fiyat Tespit Raporunun hazirlandigi 7 Nisan 2021 tarihinden, bu degerlendirme raporunun
kamuya acgiklandig1 23 Mart 2022 tarihine kadarki gegen siirede Sirket:

a.

9 Haziran 2021 tarihinde, ‘Unlii Yatirim Holding A.S.ve Bagl Ortakliklar1 1 Ocak - 31
Mart 2021 Ara Hesap Donemine Ait Konsolide Ozet Finansal Tablolari’m1 kamuya
aciklamistir.

10 Agustos 2021 tarihinde, 2020 yil1 Olagan Genel Kurul toplantis1 gerceklestirilmis
olup alman kararlar ayni tarihte KAP’da yayimlanmustir.

17 Agustos 2021 tarihinde Unlii Yatirim Holding A.S.ve Bagh Ortakliklar1 1 Ocak —
30 Haziran Ara Hesap Dénemine Ait Konsolide Ozet Finansal Tablolar ve Smirl
Denetim Raporu kamuya agiklamistir.

26 Agustos 2021 tarihinde, Unlii Yatirrm Holding A.S. i¢in JCR-Eurasia Rating
tarafindan kredi derecelendirme degerlendirme c¢alismalar1 tamamlanmis olup ayni
tarihte KAP’da yayimlanmustir.

4 Kasim 2021 tarihinde, ‘Unlii Yatirim Holding A.S. ve Bagl Ortakliklar1 1 Ocak - 30
Eyliil 2021 Ara Hesap Dénemine Ait Konsolide Ozet Finansal Tablolari’n1 kamuya
aciklamstir.

20 Eyliil 2021 tarthinde Sirketimiz, %99.9996 oraninda sahibi olacagi Tiirkiye’de
yerlesik bir yatirnm bankas1 kurmak amaciyla BDDK’ya izin bagvurusu yapmis olup
ayni tarihte kamuya aciklamistir.

Goldman Sachs International tarafindan ihrag edilecek ve halka arz edilecek olan
yatirnm kurulusu varantlar1 ve sertifikalarina iligkin olarak Goldman Sachs
International, ihrag edecegi bu menkul kiymetler i¢in “piyasa yapiciligi hizmetleri”
almak Tlzere, Sirketimizin sermayesinin tamamina sahip oldugu bagh
ortakliklarimizdan Unlii Menkul Degerler A.S. ile bir isbirligi anlasmas1 imzalamistir.
9 Mart 2022 tarihinde, ‘Unlii Yatirrm Holding A.S. ve Bagli Ortakliklar1 1 Ocak - 31
Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar1 ve Bagimsiz Denetci
Raporu’nu kamuya aciklamistir.

2021 Yili 4.Ceyrek Sonuclarimin Onceki Donemlere Gore Degerlendirilmesi

Sirket’in, 2021 yili finansal sonuglarma gore briit kari, bir 6nceki yila gore %24 artarak
300.253.842 TL’ye , vergi oncesi kar1 %44 artarak 110.409.518 TL’ye ulagsmistir. Sirket 2021

yilin

938.966.503 TL aktif biiyiiklik ve 606.856.779TL ozkaynak biiyiikligiiyle

tamamlamigtir. 2021 yilinda 6zkaynak karlihigr %21 olarak gergeklesmistir. Net kar marji,
2021 yilinda %24 olmustur. Sirket’in 2021 yili ile bir 6nceki yil sonuglar kiyaslandiginda,
Sirket’in karlilik ve biiylime Olclitlerinde giiclii bir artis ve iyilesme kaydettigi gozlenmektedir.



b.

2021 Y1l 4.Ceyrek Sonuglariin Sirket’in 2021 Yih i¢in Hazirladigi is Planina

Gore Degerlendirilmesi

2021 yili 4.¢eyrek sonu agiklanan sonuglar, Sirket’in is kollar1 bazinda hazirladigir 2021 yih
biitce ve hedefleri ile kiyaslandiginda, su degerlendirmeleri yapmak miimkiindiir:

Kurumsal Finansman Damismanhgi: Bu is biriminin proje bazli gelirlerden olusmasi
ve Ozellikle gelir tahakkuku ve gelirlerin yil iginde ¢eyreklere dagilimi dikkate
alindiginda, bu is kolunun gelirlerinin ¢eyreklik donemler bazinda biiyiik bir
mevsimsellik gosterdigi goriilmektedir. Bu gergevede sirket, bu i birimi i¢in yillik gelir
hedefleri belirlemektedir. Tarihsel olarak degerlendirildiginde, bu is kolu igin proje
gergceklesmeleri liglincii ve dordiincii ¢eyrekte yogunlasmaktadir. Bu ¢ergevede, 2021
yilinda elde edilen Kurumsal Finansman Is Kolu gelirleri, bu is kolu i¢in belirlenmis
olan 2021 finansal y1l1 gelir hedefini %58 ile tamamlamis olup, halihazirda devam eden
projelerin tamamlanmasi 2022 yilina kaymustir.

Kurumsal Satis ve Arastirma: Bu is kolu igin g¢eyreklik bazda gelir hedefleri
belirlenmektedir. 2021 yilinda bu is kolu, Sirket yonetiminin bu birim i¢in belirledigi
2021 yil1 plan1 ile uyumlu sekilde kapatmistir.

Bireysel ve Kurumsal Yatirnm Danismanhg ve Portfoy Yonetimi: Bu is kolu igin
ceyreklik bazda gelir hedefleri belirlenmekte ve takip edilmektedir. 3C itibariyle bu is
kolunun gelirleri, belirlenen dénemsel hedeflerin gerisinde kalmistir. 2C21 ve 3C21
boyunca Sermaye Piyasalarinda gozlenen yavaslama, bu is kolunun gelirlerinin
hedeflerin gerisinde kalmasinda en 6nemli etken olarak ortaya ¢ikmaktadir. Yilin son
ceyregine girildiginde, sermaye piyasalarinda canliligin arttig1 ve bu is kolu gelirlerinin
de tekrar ivmelendigi gozlemlenmektedir. Ayrica, bu is kolunda devam eden
dijitallesme ¢aligmalarinin, misteri kazanimini hizlandirmas: ve bu mertebede
gelirlerde hali hazirda devam eden ivmeyi de desteklemesi ongoriilmektedir. Sonug
olarak, piyasa sartlarinin olumsuz seyretmesi ve dijitallesme ile ilgili projelerin heniiz
tam olarak devreye alinamamasindan dolay1 bu ig kolunun 2021 yilinda hedeflenen
gelir seviyesine ulasamamis ve 2021 yil sonu itibariyle bu is kolundan beklenen
gelirlerin bir kisminin 2022 biitge donemine kaydirilmistir.

Tahsili Gecikmis Alacak Yonetimi is kolu: Bu is kolu i¢in ¢eyreklik bazda gelir
hedefleri belirlenmektedir. Sirketin bu is kolu i¢in belirledigi 2021 yili gelir hedefleri
toplamu ile, bu is kolunun gerceklesmeleri kiyaslandiginda, mevcut portfdylerden elde
edilen gelirlerin, bu is kolu i¢in belirlenen 2021 yili projeksiyonlariyla uyumlu
tamamladig1 goriilmektedir. Yilin liglincii ve dordiincii ¢eyreginde, Tiirkiye’de yerlesik
bankalarin bilangolarinda tuttuklari tahsili gecikmis alacak portfylerinin satig ihaleleri
gerceklesmistir ve 2021 yilinda 48 milyon TL’lik yatirim yapilmistir.

Is Birimi Bazinda Gelismeler ve is birimi bazinda gelirlerin diger detaylar1, 9 Mart 2022
tarihinde kamuya agiklanan ‘Unlii Yatinm Holding A.S. ve Bagh Ortakliklar1 1 Ocak - 31
Aralik 2021 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolarve Bagimsiz Denetci
Raporu’inda dipnotlari / Tablo 7°de sunulmustur.



C. 2021 Y1l 4.Ceyrek Sonuclarimin, Fiyat Tespit Raporu’nda verilen 2021 yih
Projeksiyonlarina Gore Degerlendirilmesi

Fiyat Tespit Raporunda, ceyreksel bazda bir tahmin yapilmayip, tiim projeksiyon ve
degerlendirmeler yillik bazda analiz edilmistir. Bu c¢ercevede Sirket’in 2021 yili
gergeklesmeleri ile Fiyat Tespit Raporunda belirtilen 2021 yili projeksiyonlarini birebir
karsilagtirmak uyumlu olmayabilir. Unlii Yatirim Holding’in faaliyet gosterdigi is kollart
itibariyle bakildiginda Sirket’in gelir ve giderleri ceyrekler bazinda Onemli derecede
mevsimsellik icermekte ve farkliliklar gostermektedir.

Ancak, Sirket’in 2021 yili sonuglari ile, Yap1 Kredi Yatirim’in Fiyat Tespit Raporunda
belirttigi 2021 yili projeksiyonlar1 birlikte dikkate alindiginda, su degerlendirmeleri yapmak
miimkiindiir:

(i) Sirket’in Yap1 Kredi Yatirim tarafindan hazirlanmis olan Fiyat Tespit Raporunda ¢ergevesi
cizilen 2021 y1il1 gelir projeksiyonu ile Sirket’in 2021 sonuglari kiyaslandiginda, 2021 yil
net satislar, raporda belirtilen 2021 y1l sonu net satis projeksiyonunun % 94,61’ine ulagsmis
durumdadir.

(if) Aynt sekilde, 2021 yilinda faiz ve vergi Oncesi faaliyet kari, Fiyat Tespit Raporunda
belirtilen 2021 yil sonu projeksiyonlarinin % 88’ine ulasmis durumdadir.

4C21 itibariyle gergeklesmeler ve Fiyat Tespit Raporunda verilen 2021 yili projeksiyonlart,
asagidaki tabloda karsilastirmali olarak verilmistir.



Tablo 7 - 2021 yih i¢inde Gergeklesmeler ve 2021 Projeksiyonlari

I;Zag:uer?glat 4C21°de Gergeklesen
Ana Is Kollar 4C21 itibariyle apc Gelirin 2021 yi
Lo . Belirtilen 2021 S o .
Gelirleri (mIn TL) Gerg¢eklesen Gelir yilh Gelir Projeksiyonu I¢indeki
Projeksiyonu i
Kurumsal Finansman 40,8 69,8 58,45%
Kurumsal Satis 35,6 37,8 94,18%
Bireysel & Kurumsal
Yatirim Danigsmanligt 56,2 81,6 68,87%
ve Portfoy Yonetimi
TGA 142,2 128,3 110,83%
Hazine ve Diger 25,5 0
Toplam Finansal 3003 317.4 94,61%
Hasilat

2021 yili igin su degerlendirmeler yapilmaktadir:

(i) Sirket 2021 yilin1 %94,61 gelir hedefi ile tamamlamustir.

(i) Sirket 2021 y1lin1 %116 vergi 6ncesi gelir hedefi ile tamamlamustir.

(iii)Sirket, halka arz izahnamesinde belirttigi yeni is kollarini, 2021 yili i¢inde devreye
almak iizere ¢alismalarina devam etmistir. {1k varant ihrac1 29 Kasim 2021 tarihinde
gergeklestirilmistir. Hem varant faaliyetlerinin gelistirilmesi, hem de yatirim
bankasinin kurulmasu ile ilgili hazirliklar, izahnamede belirtilen plan ve agiklamalar
dahilinde devam etmektedir.

Sirket’in halka arzdan elde ettigi ve 4 Haziran 2021 itibariyle kullanmaya basladigi
257.157.190 TL’lik briit gelir, izahnamede belirtildigi ¢cercevede kullanmayi siirdiirmiis ve bu
gelirler, Sirket’in is birimlerinden yarattig1 gelir ve kara ek katki saglamaya devam etmistir.

Sonug olarak, sirketimiz, Fiyat Tespit Raporu’nun hazirlanmasina esas teskil eden varsayimlar
ve projeksiyonlara biiyiik 6l¢iide uyumlu sekilde faaliyetlerini stirdiirmektedir.

d) Fiyat Tespit Raporu’ndan Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alinan
Varsayimlara Iliskin Yonetim Kurulu Tarafindan Hazirlanan Gerceklesme ve
Degerlendirme Raporu’na kadarki gecen siirede meydana gelen diger 6nemli gelismeler

7 Nisan 2021 tarihinde hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’ndan 23 Mart 2022 tarihinde yaymlanan
isbu Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alman Varsayimlara Iliskin Yénetim Kurulu



Tarafindan Hazirlanan Gergeklesme ve Degerlendirme Raporu’na kadarki gecen siirede,
Sirket’in faaliyetlerini etkileyebilecek su gelismeler meydana gelmistir:

Q) 27.05.2021 tarihli 6zel durum agiklamasi kapsaminda kamuya agiklanan
Izahname’ye uyumlu olacak sekilde, Varant Iskolunun hayata gegirilmesine iligkin
adimlar atilmistir. Bu cercevede, Goldman Sachs International (‘Thrager’)
tarafindan ihrac edilecek "yatirim kurulusu varant ve sertifikalarinin halka arzi"na
iliskin olarak Sirketimizin sermayesinin tamamina sahip oldugu bagh
ortakliklarimizdan Unlii Menkul Degerler A.S. ile Goldman Sachs International
arasinda piyasa yapiciligl icin sozlesme imzalanmustir. Thrager tarafindan ihrag
edilecek ve Unlii Menkul Degerler A.S'nin de piyasa yapiciligm iistlenecegi,
yurticinde toplam 50.000.000 TL itibar degerinde 5.000.000.000 adet yatirim
kurulusu varant ve sertifikalarinin halka arzina iliskin bagvuru da sonuglanmis ve
Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11.11.2021 tarih ve 59/1640 sayili toplantisinda
onaylanmustir. Varant faaliyetlerine 29.11.2021 tarihinde baslanmistir.

(i) Sirket, 17.06.2021 tarihli yonetim kurulu toplantisinda aldigi Yoénetim Kurulu
Karar1 ve 27.05.2021 tarihli 6zel durum agiklamasi kapsaminda kamuya acikladigi
Izahname’ye uyumlu olacak sekilde, bir "Yatirrm Bankas1" kurulmasma iligkin
olarak ¢alismalarina devam etmistir. Oncelikle Sirket, Eyliil ayma kadar gegen
stirede fizibilite galismalarin1 tamamlamis, PwC Y6netim Danismanligt A.S. ile bir
danismanlik sozlesmesi imzalamigtir. Kurulus izni hazirliklarini tamamlayarak 20
Eyliil 2021°de BDDK "ya kurulus izin bagvurusu yapilmis olup ayni tarihte kamuya
aciklamistir. BDDK’nin degerlendirme sonuglari dogrultusunda caligsmalar
planlanmaktadir.

(iif)  Sirketin dijital platformlara yaptigi yatirimlar ve projeler devam etmektedir.

Saygilarimizla,

Unlii Yatirnm Holding A.S. Denetim Komitesi



