VAKIF VARLIK KiRALAMA ANONIM SIRKET]

. (R
Bua Gzet, Sermaye Piyasas: Kurula (Km'-l)‘nnz.llﬂ?:._ inde ensylanmgtar.

OrtakbhfHimmn toplam 20.000.000.000 T1. tatarindaki fhrag tavam kapsammdaki
kira sertifikalarmdan halka arz edilecek 600.000.000 TL’Ek ksmnnm satiyma iligkin
dzettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarma faria talep gelmesi durumunda halka arz
tutar: 900.000.000 TL ye kadar artirabileceltir.

Ozctin onaylanmas:, Szette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffili
anlammma gelmeyece@i gibi, sz konusu kira sertifikalarma iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu zet cergevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarma iligkin ihragcimnm
fon kullamcisindan yapilan tahsilatian yattnimalara aktarma yiikimliliga, fon
knllanicrsimm ihraggrya olan Gdeme yiikiimiiliga ile fon kmllamcssmm fhracerya kars
temerriidii halinde ibragginn kira sertifikssma dayanak elugturan varhkiar ve haklan
paraya ¢evirerek yatinmalara aktarma yikiimlil#ga, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulnju tarafindan garanti altina almmamghr. Aynca halka arz edilecek kira
sertifikalarmmn fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktar.

Bu @zet, ihracg bilgi dokiimam ve sermaye piyasas: araca notu ile birlikte gegerli bir
izahuame olugturur ve ihragg: bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: aract notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, dzet izahnameye giriy olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalanma iligkin yattnm kararian ibragn bilgi dokiimam, sermaye
piyasas: araci notu ve zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihragn bilgi dokiiman: 08/11/2021 tarihinde
ortakisfymzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamicismin
www.vakiflcatilim.com.tr ve halka arzda satiga arachk edecek Vakif Yatrim Menkul
Degerler AS’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihragq bilgi dokiimam giincelleme
metinleri 7/12/2021, ..../.../2022 ve sermaye piyasas: araci notu ise ..../.../2022 tarihinde,
ortakhfimmm www.vakifvarlikkiralama.com.tr. fon kullanicisinn
www.vakifkatilim.com.ir ve halka arzda sabiga arachk edecek Valkaf Yatirnm Menkul
Degerler AS’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli intermet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlammugtir. Aynca bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmakéadar.

Izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragg: sorumliudur. Zararm ihra¢qidan
tazmin edilememesi veya edilemeyecefinin acik¢a belli olmas: halinde; ihragg, ihraca
aracihk eden yetkili karulug, varsa garantdr ve fon kullanicisimin ynetim kurulu iyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine giore zararlar kendilerine yiikletilebildii Siciide
sorumludur. An izabnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde

dzetin yamlticy, hatah veya tutarsiz olmas: durumu hari¢ olmak iizere, sadece zete bagh

olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bafimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak

iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kigi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
alan yanhs, yamltic ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumbulukiarmmiz dabifinde ve glrevimiz ¢evgevesinde ba dzette ve
ckicrinde yer alan sorumin oldnfumuz kisimiarda bulansm bilgilerin ve verilerin gergege
uygun oldufunu ve Gzette bu bilgierin anlamum depigtirecek nitelikte bir eksiklik
bulummamast itin her tirli makul zenin gisterilmiy oldufuni beyan ederiz. -

Fon Kuilaniczs:
VAKIF KATILIM BANKASI AS Soramie Oldugu Kisim:
21 Snbatmz

‘ gﬂ% *Wmmﬁ'ﬁ% OZETIN TAMAMI

Ihragg
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2. FON KULLANICISI VE I HRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kunllanicisi ve thcarel wunvam

Fon g
Kall Vakf Katsiom Bankas: Anonim Sirketi
ihragn Valkaf Vardik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicis: ve ihraggmm hukueki statiisii, tabi oldufa mevzaat, fon knllanicasa ve
ihraccmm kuruldugu filke ile fletigim bilgileri

ihrace Vakf Varik Kiralama AS. .

Hukuoki Statiisé Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kurulduga Ulke Turkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarikki com.tr

Fon Kullanicisa Vakaf Katilim Bankas1 A§

Hukuki Statiisi Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragg: bilgi dokiimanmm 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullamicisim ve faaliyet gosterdifi sektdrii etkileyen dnemli egilimler

Kiiresel ekonomik kogullar 2021 yilinda genel olarak giiglit seyrini stirdiirmiigtiir. 2022 yilinda
da Covid 19 vakalarinin seyri ve agilama kampanyalarinin bagans: yakindan takip edilecektir.

2022 yii Ocak ayn TCMB Piyasa Katlimcilan Anketi dSneminde, kathmcilann 12 ay
sonrasina iligkin olasilik tahminleri deBerlendirildiginde, TUFE'nin ortalama olarak yiizde
18,99 olasilikla yiizde 18,00 — 20,99 arahifinda, yiizde 21,64 olasilikla ise ylizde 24,00 — 26,99
aralifinda artig gbsterecegi ongoriilmektedir.

Konuya iligkin ayrmth bilgi ihragq1 bilgi dokiimammin 8.2 no’la maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullanicisinin dahil eldugu grup ve grup igindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katihm’in sermayesinin tamamu Valkaflar Genel Mildiirlagi (%99),
Bayezid Han-1 Sani (ll.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(I1.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (II.Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25)’na aittir.
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Vakiflar Genel Midiifi§i’ nin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tark
Katilin Bankas: AS dir.

Valaf Katihm® mhghmﬁhkimolmVathKSchahhmVKS yurt i¢i ve yurt disa kira
sertifikalanim ihrag ctmek amacryla kuralmng olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi thragn bilgi dokiimanmm 7.1 no’la maddesinde yer

almaktadsr.
2.5. Kar tahmin ve bekientileri
Yoktur.

Kouuya iliskin ayrmtih bilgi ihragn bilgi dokiimanmm 9. bdliménde yer almaktadar.

2.6. hragn: bilgi dokiimanmda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsz demetim
raporiarma gart olagturan hususlar hakiinda aqiklama:

Yoktur.

2.7. Segilmiy finansal bilgiler ve faaliyet sonuclan
2.7.1. ihraggiya iligkin secilmiy finansal bilgiler

. (Suurk bagamswz (Bagimsz (Bafimsz
&a{l;rvxsﬁm&mvm denctimden denetimden denetimden
i5 is ig)
30 Haziran 2021 | 31 Arahk2020 | 31 Arahk 2019
Dinen varikiar 3.928.367.812 3.052.394.416 2.404.916.447
Duaran varhidar - - -
Kisa vadeli yiikiimliililder 3.928.306.933 3.052.344.435 2.404.866.466
Ozkaynakiar 49.719 49.981 49.981
| Toplam kaynaldar 3928.367.812 3.052.394.416 2.404.916.447
lv (Sumrh
alaf VKS Ozet Gelir Tablosu  [(Sunrh bagimsiz |  bagimsiz (Bagimszz | (Bafnmsz
Verileri (TL) denetimden simrh denctimden |denetimden
gegmis) denetimden gegmis) gegmis)
30 Haziran 30 Haziran | 31 Arabk | 31 Arabk
2021 2020 2020 2019
Has:lat 304.162364 | 115.020.515 | 252.031.732 [354.068.033
riit kir/(zarar) - - - -
[Esas faaliyet kin/(zaran) (262) . E N
[Toplam kapsamh gelir/(gider) (262) - . .

y Mataiesi Dr. Adnan B
No:10 14768 Unraye
Si. b 5565 s N 8D

lstantdi Ticaret Sich No 57228
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2.7.2. Fon knllamscesana ilighin segilmiy finansal bilgiler

Valaf Katilum Oret Bilango By A —— s Ba@msn Denetimden
. Denetimden Denetimden
Vexileri Gecmi Gecmi Gegmiy
(Bin TL)
30.06.2021 31.122020 31.12.2019
Varhukiar Toplam: 69.078.566 52.809.651 30335.069
Toplanan Fonlar 48231452 19.5G188 - 22 950.990
Ozkaymakiar 7.805.494 4.799.628 1.962.849
Sumerh Bafumsiz | Smirh Bagimsiz Bafxmsw Bafimsu
Valaf Kathm Ozet | Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denctimden
Gelir Tablosu Gegmis Geemip Gegmiy Gegmis
(Bin TL)
30/06/2021 30/06/2020 31/12/2020 31/12/2019
Micari Kav/Zacar 429.425 200.385 314,013 512,000
(Net)
Faaliyet Briit Kin 1.549.415 1.089.318 2282 455 1393.515
Net Faaliyet Kin 633.516 354974 842.499 442.969
Dénem Net Kin 503.112 283.074 666.941 325.542

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigam beyan ederiz.
2.8. ihragg ve fon kullanicisimin Gdeme giiciiniin degerlendirilmesi icin nemli olan son
zamaniarda meydana gelmis olaylar hakkmmda bilgi

Fon kullanicis1 Vakaf Kanlim Bankas: A$’nin kredi derecelendinme notlan Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullamcisimn 6deme giictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadifn agagidaki tabloda

goriilmektedir.
Fiteh c
Ratings | 10.12.2021 | 28.09.2021 | 26.02.2021 | 3.11.2020 | 12.11.2019 | 31.05.2019 | 22102018 | 1.102018 =
Notu Degisim
Uz
Vadeli B B B B B+ B+ B+ B+ Degismedi
YP
Kisa
Vadeli B B B B B B B B Degismedi
YP
JAKIF YAT DEGERLERA.S
akat Ma ad. Pa yd Sges:
- 3433 FANRL
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Ulznm
| Vel | BB B3- BB- BB- BB- BB BB BB | Degipmedi
11
Ksa
Vadshi B ;] B B B B B ;] Degismes
118
Fraarsal
Kagparsite b b b b b b b- be Depismedi
Naotw |
i b - - : - 2 - ~ Yeni
m \ Notlandera
Wsal | AA(Te) | AA{To) AA(Ter) | AA(Te) | AA(Tor) | AA(Tor) | AATe) | AA(Tuer) | Delismedi

Konuya iligkin ayrmth bilgi ihragn bilgi dokiimanmm 5.1.5 no’la maddesinde yer
almaktad.

29. Fon kullamcasmm grup icerisindeki differ bir sirketin ya da girketlerin
fazliyetlerinden Gnemli di¢ide etkilenmesi darumunda bu husus hakkmda bilgi

Fon kullamcismin dahil oldufiu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolay, fon kullamcisinin Snemli Sigiide etkilenmesi durumunun s6z konusu

olmayacag diiginilmektedir.
2.10. Fon kullanicismin ana faaliyet alanlan hakkmda bilgi

Ana Ortakhk Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankaciik yapmakiadir. Ana Ortakhk
Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar’’ “’katlma hesaplan’, “katlma hesaplan yatinm
vekiileti havuzlan™ ads altinda fon toplayip, kurumsal finansman destei, bireysel finansman
destedi, kiir-zarar ortakhifh yatinmu, finansal kiralama, mal karsihf vesaikin finansmam ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadr.

Konuya iligkin ayrntih bilgi ihracer bilgi dokiimammm 6.1 no’lu biliimiinde yer
almaktadar.

2.11. Fon kullamais: ve ihraggimin yonetim hakimiyetine sahip olanlarmm adiy, soyads,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynafh

Fon Kullamecisimn paylan arasinda imtiyazh pay bulunmayip, ydnetim hikimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99’ una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tiizel kigisi Vakiflar
Genel Mildiirliifd’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag Vakiflar Genel Mildirliifii’niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragq: bilgi dokiimaninin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 10/12/2021 tarihinde Vakif Katilim’in
derecelendirme notlarini teyit etmigtir.

Vakaf VK$’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir,
2.13. Garanti hiikiimleri

722
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Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas arac notunum 7 no’ln maddede yer
aimakiadir, g ’

2.14. GarantSr hakkmdaki bilgiler
Yoktor.

Konuya iligkin ayrintith bilgi sermaye piyasas: arac notunen 7 no’lu maddesinde yer
almaktadsr.

2.15. Yonetim kurulu #iyeleri hakimda bilgiler
Fon Kullamcisinn Yonetim Kurulu Oyeleri asaghdaki gibidir;

Yonetim Kurulu
Uyeleri

Adi-Soyadi Gérevi Seqildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Oztiirk ORAN b o Kuulw | 4, 15 9020 3vil
Osman CELIK Uye 31.12.2020 3Yil
Ilhan ALBAYRAK | Uye 31.12.2020 3 Yl
Mustafa Ove 31.12.2020 371
ERDOGMUS y

Servet BAYINDIR | Uye 31.12.2020 3Yil
Burhan ERSOY Uye 31.12.2020 3Yil
Ikram GOKTAS Genel Miidiir &0ye | 31.12.2020 3Yil

Ihragginin Yénetim Kurulu Oyeleri agagidaki gibidir;

Yénetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyadi Gorevi Segildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Yonetim Kurulu

Sabri ULUS Baskani 25.03.2021 3 Yil
Yonetim Kurulu

Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 25.03.2021 3 Yil

| Onder KALUC Oye 10.08.2021* 3Vl
Selim Sabri GULER | Bagamsiz Uye 25.03.2021 3Yil

*Onder KALUG 10/08/2021 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan kararla Evren

UCAK’1n yerine atanmgtir.
2.16. Bagumsiz denetim ve bafimsz denetim kuruluya hakkmda
Ihraggs: Vakaf Varlik Kiralama AS
Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak .
D3nemi Sirketi Ao Bagdenetginin S TR e e
Ad Soyad:
Orjin Plaza, Maslak
Gtiney Bagimsiz 3 Emre Sirl: Bagimsiz
30.06.2021 Serbes | celik SMMM Denetim Olumlu

ay Matgliesi Dr. Adnan B niz Caddest
10 34768 Urnrantye | stanbul
.SED{Q-SLMN«NFM 3
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Mzhacebeci Mak 34398
" Plaza, Ml
: ]
Gltacy Bafmsiz. | (o 7 Rar-1-5, Eski
Denetim ve Serbest et Emre Bafmnsiz
L2200 | o paerheci Mali Biytiaee oot | ceiicsanmm Denctim | bl
i Semyer/isterisal
Otjin Plaza, Mastsk
Gocy Bamnsiz | o0 o7 Raris, Eski
Denetim ve Serbest g Emre
31.122019 aap | BevdislersCaddesi, | o oPor EmSZ | Ol
Mishaehiect 34398
e Sanyarlstantul
Fon Kullamicrsi: Vakaf Katilim Bankas1 AS
Bagimsz Sorumiu Ortak
m Denctim Adres Bagdenctyinin Adi 2::“’“ Goriig
Sirketi Soyada
Gilney
Bafimsiz Oxjin Plaza, Maskak
Denetimve | No:27 Kat:1-5, Eski Surh
30.06.2021 Serbest Biytikdere Caddesi, | Emre CelicSMMM | Bagimsiz | Olumlu
Muhasebeci 34398 Denetim
Mali Milsavirlik | Sanyerfistanbul
AS
Gilney
Bafumscz Ogjin Plaza, Maslak
Denetimve | No:27 Kat1-5, Eski
Sear Damla Bafimsiz
31.12.2020 Serbest Bitylikdere Caddesi, A Olumliu
et e Harman, SMMM Denetim
Mali Mosavirlik |  Sanyerfistanbul
AS
Gilney
Bagimsiz Onjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski
e Damla Bagimsiz
31.12.2019 Serbest Baytkdere Caddesi, - Olumlu
Miihasebeci 34398 Harman, SMMM Denetim
Mali Mosavirlik |  Sanyer/Istanbul
AS

3. IHRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILiSKiN BILGILER

3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Ortakhiimiz tarafindan 600.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
900.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 106 glin vadeli Yonetim S6zlesmesine
Dayal kira sertifikasi ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrnnth bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4. bélimiinde yer
almaktadir.

3.2, Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi

Kira sertifikalan Tirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

Bogazicl Kurumlar V.0. §22 006 8359
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3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan fzerinde, kira sertifikasmm devir ve tedavilim@
kmsitiayscs veya kira sertifilassm alantarm haklarem kulanmasma engel olacak kayatiarm
balmap bal fifama ipkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: fizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kistiayic: veya
kira sertifikasim alanlarm haklanm kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

34. ibrag edilecek kira sertifikalarmm yatwemcrya sagladifn hakiar, bu hakiarm
kuiianmm esasian ve bu hakiara figkin knsitfamalar ile derecelendirme notiar:

Kira Sertifikalan kapsammda Yatinmcilar’m sahip olduu haklann dayana@:, SPKn md.61

cergevesinde Valaf Katihm tarafindan VK$ lchine Kira Sertifikas: fhrag Programi Temel

Hikiim ve Kojullan sbzlegmesi kapsaininda yOnetilecek Varik Portfoyi ile ihracin
i PO S S i Kadic

Vakaf VKS§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarmin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)

ddemesi ile birlikte bir defada ddencoektir.

Konuya iligkin ayrinth bilgi sermaye piyasas: arac: notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

35. Getiri oram ve yatinumcilara yapilacak demelere iligkin esaslar:

a) Getiri oram: %12-%18 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dnemsel Getiri Oranu;
piyasa sartlan (altematif yatinm Urilnlerinin getiri oranlan, yatinmci istahi, vb)
degerlendirilerek Valaf Yatinm tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 i§ giind dnce kesinlegtirilerek KAP °ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasinm vadesi ve itfa plami: Kira sertifikalan 106 giin vadeli olup kira
sertifikalanmn anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde Gdenecektir.
VK$§ yatinmcilara Sdeyece@i Kira Sertifikalanmn bedelini Vakif Kathm tarafindan
varlik portfSyiiniin tasfiyesi i¢in ddenecek olan tutar ile kargilayacaktir. Itfa bedeli ihrag
tutanna egit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman Gdenmeye baslanacaf, son §deme tarihleri: 106 giin vadeli
olan kira sertifikalan yatinmcilarina gelir dénemi baglangi¢ tarihinden itibaren
asafidaki tarihlerde kupon Sdemesi gerceklestirilecektir.Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglan onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Donemi Baglangig Tarihi 03.03.2022

Gelir Dagitim ve Kira Sertifikas: Bedeli Odeme Tarihi 17.06.2022

d) Getiri oramm belirlenmesinde esas ahmacak dlgiitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalannin getiri orani, piyasa kogullan degerlendirilerek ve Vakif Yatnm’in
tavsiyesi ve VK$ onayiyla ile en geg¢ talep toplama tarihinden bir is giinli 6nce
kesinlegtirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarmn yilhik getiri oram: %12-%18 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yilik ve Ddnemsel Getiri Orani, piyasa
sartlan (alternatif yatinm {riinlerinin getiri oranlan, yatinmci igtahi, vb)
degerlendmlerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS onayiyla en ge¢ talep toplama

i i 0l dnce kesinlegtirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.
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Banka’nn Teminat Mektube kapsammdaki sorumiulufn azami olarsk thrag Tatan ve
Beklenen/Tabmini Kér ilc sumridir. Sipheye mabal vermemek adima, Banka’mn
"Feminat Mckioba kapsammdaks tashhiidi Portfoy Borglulan ile Yatmm Borglulannm
borg ve ylkiimiiiltkierini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yanelik TBK
m. 128 kapsammda-liciinci kiginie eylemini taahhiit nitelifinde olup; Portfsy Borghulan
ve Yatmmm Borglulannm tim borg ve ylklimliklerini yerine getinmis olmasina,
Banka’nm da iglem Sozlegmelerinden kaynakianan tim borg ve yikiimliklerini
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’nin sorumlulufu bulunmamaktader. iglem
sozlegmelerinden kaynaklanan tim borg ve yikiimlilikierini yerine getirdifini ve
beklenen/tahmini kinn clde edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadifim ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarmm borsada islem gormesine iligkin esaslar ile iglem gdrme tarihleri:

lhxapptmaﬁndmhalknmedﬂewkhmsuhﬁkalmmm,hmktmhﬂﬁ&otaswn
Ydnergesi cercevesinde Borsa Istanbul A$’nin onaym takiben Borsa kotuma alinarak KAP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci i§ giniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araclan Piyasasi Kesin Alm Satim Pazan’nda iglem g6rmesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi secrmaye piyasas: araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicisi ve ihraggmmn kira sertifikalarma iligkin y@kiimliliklerini yerine
getirme giiciini etkileyebilecek riskler

4.1.1. fhraccmm kira sertifikasma iligkin yiikiimlaliklerini yerine getirme giiciini
etkileyebilecek riskler:

VKS ydnetim kurulu {iyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylan oraminda 6denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihracginin  yatinmcilara gergeklegtirecegi geri Gdemelerin, fon kullanicinin ihraggiya

gergeklegtirecegi ddemelerin tam ve zamaminda yapilmasina bagh olacagindan, ihragc
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aym zamanda fon kullanic: kira sertifikas1 yoluyla toplamig oldugu fonlan degerlendirirken
fistlendigi risklerden 6tiiril beklenen getiriyi elde edememe durumu s&z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullamici kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmcilann ihrage: izerinden
alacaklan getiri ve anapara Gdemelerinin tam ve 2zamamnda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama girketleri miinhasiran kira sertifikas: ihrag etmek iizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varhik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun gorils verilen esas
sdzlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacaf gibi
sahip oldugu varhklar ve haklar lizerinde esas s6zlegmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
tiglinch kigiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bunlari kira sertifikas1 sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varhik kiralama girketinin portfSylinde yer alan varhiklar ve haklar, ihrag¢inin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, temmat géstenlemez, kamu alacaklarimin tahsili amaci
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4.1.2. Fon kailamom kira sertifilcalarma iligkin ylikiimifilfikierini yerine getirme giiciind
ileyehiecek riskd

veya tamamen zamanmda ifa edememesinden dolayr Banka’mn maruz kalabilecegi zarar

ibtimali olarak tammlanmistr. Bu risk aym zamanda, karst tarafin mali duremundaki

bozoknanm neden oldugu piyasa degeri kaybim da icermektedir. Kullamlan kredi riski tanmm

kapsamunda, bilango igi ve bilango diss portfyler dihil edilmigtir.

4.1.22. Kur Riski-

Banka’min maruz kalabilecegi zarar olasilifiz kur riski ile ifade edilmektedir.

Ana Ortakitk Banka®ni likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite

riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortakitk Banka’nin dngdriilebilen ya da Sngorilemeyen

tim nakit alogi gereksinimini, giinlik operasyonlani ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin

gerefince karplayamamas: sonucu Ana Ortakhik Banka’mn zarar etme olasth@imi ifade

etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamasi veya agpin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’mn herhangi bir pozisyomunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas1 veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiifim ifade
ctmektedir.

4.1.24. Kaldwrag Riski:

Kaldwrag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmas: muhtemel risklere
karg konsolide ve konsolide Glmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasithim ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’mn 30 Haziran 2021 itibanyla ¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan solo kaldirag oram %8,76’dir (31 Aralik 2020: %6,56). Bu oran asgari oramin %3
(yiizde {ic) Gizerindedir. Asgari Kaldirag Oraminin “Bankalann Kaldirag Diizeyinin Olgiilmesine
ve Degerlendirilmesine Iligkin Yonetmelik™ geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi
gerekmektedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankamin bilango ici ve bilango disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay: oranlannn, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlannin degigmesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmigtir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay1 oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilifim kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basanisiz i¢ sfiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig

olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasih olarak tammlanmaktadir.

42. Diger riskler:

Fon kullanicisimin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, tilke riski, transfer riski, ig riski,

stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski olugmaktadir.
RALAMA A.§
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Kira sertifikass sahiplerinin Varlik Portfyli dipgnda VK$'nin diger varhklan veya Valaf
Katilm'm varhklan Gzerinde dofrodan bir talep haklan bulonmamaktade. Yonetim
sbzlegmesine dayah ihraclarda kira sertifikas: sahiplerinin Varhik PortfSyii’ne yonelik bir talep
hakin da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasma iligkin
Odemeleri gerektifi gibi ifa ctmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karmi her birinin
yikiimltliklerini icra etmeleri icin ve/veya uygun oldufu takdirde tazminat talep etmek igin
dava aqilmas: s5z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
abic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullamcisimn topladiga fonlan degerendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecedi gibi, kira sertifikalannmn likiditesi yatinmcmnin elinde
bulunan tutara bagh olarak kisith olabilecekfir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracg bilgi dokiimanmun 4’@nc#i, sermaye piyasast araca
notunun ise 2’nci bilimiinde yer almaktadar,

5. HALKA ARZA ILISKIN BIiLGILER
S.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

VKS§, ihragg: sifatiyla, Kira Sertifikalanndan saflanacak fonu Baglangic Portfoy Varhiklarim
Vakaf Kahlim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Valaf Kathm ise kaynak kurulug (fon
kullamiciss) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS tizerinden fon saglam:s olacaktir.

Konuya iligkin ayrntih bilgi sermaye piyasas: arac: notunun 3.2 no’la maddesinde yer
almaktadar.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalarn 600.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalanina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 900.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir. 01-02/03/2022 tariblerinde 2 i§ ginii sliresince talep
toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram1 “(sabit fiyatia talep toplama)” ile talepte bulunma ySntemi
kullamlarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
scklinde belirteceklerdir. Yatinmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba ayrilmuglardir: Yurt ici Bireysel Yatnmcilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatinmcilar, Yurt Digi Kurumsal Yatinmcilar.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakif Yatinm araci kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet
kargihginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine aracilik
faaliyetini ylirQiten yatirim kurulugu olarak Vakif Yatinm ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadsr.
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5.4.. Halka arzdan talepte bulsnan yattranatars katlanaca@ maliyetier hakianda
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