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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHi ITIBARIYLA
FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari déonem

Onceki donem

Sinirh bagimsiz
denetimden ge¢gmemis

Bagimsiz
denetimden ge¢cmis

VARLIKLAR Dipnot 30 Eyliil 2021 31 Aralk 2020
Doénen Varhklar 4.250.568 3.704.827
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 4.042.226 3.458.553
Ticari Alacaklar 6 51.103 79.258
- lliskili Taraflardan Alacaklar 6,26 - 60.299
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 51.103 18.959
Diger Alacaklar 8 16.673 10.351
-1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 16.673 10.351
quin Odenmis Giderler 10 140.566 156.665
-Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 140.566 156.665
Duran Varhklar 83.309.141 83.250.665
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 81.819.860 81.656.000
Maddi Duran Varliklar 12 32.606 29.983
Pesin Odenmis Giderler 10 162.933 192.244
-Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 162.933 192.244
Diger Duran Varliklar 13 1.293.742 1.372.438
TOPLAM VARLIKLAR 87.559.709 86.955.492
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 61.762.830 51.269.962
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 60.038.010 50.029.673
-Hiskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 60.038.010 50.029.673
-Ihrag¢ Edilmis Bor¢lanma Araglart 7 60.038.010 50.029.673
Ticari Borglar 1.627.034 973.904
- I:li5kili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,26 1.405.267 667.005
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 221.767 306.899
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 83.833 260.173
Diger Borglar 13.953 6.212
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 13.953 6.212
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 619.720 510.779
Uzun Vadeli Karsiliklar 619.720 510.779
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 16 619.720 510.779
Ozkaynaklar 25.177.159 35.174.751
Odenmis Sermaye 18 23.750.000 23.750.000
Paylara {liskin Primler (iskontolar) 18 2.353.943 2.353.943
Sermaye Diizeltme Farklar1 18 2.285 2.285
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18 262.863 262.863
- Yasal Yedekler 18 262.863 262.863
Gegmis Yillar Karlari 18 8.805.660 9.862.008
Net Dénem (Zarar1) (9.997.592) (1.056.348)
TOPLAM KAYNAKLAR 87.559.709 86.955.492

Ekteki dipnotlar ara donem finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Gecmis Gegmis

Cari donem donem Cari donem donem

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh

bagimsiz  bagimsiz bagimsiz bagimsiz

denetimden denetimden denetimden denetimden

gecmemis ge¢cmemis gecmemis gecmemis

1 Ocak - 10Ocak- 1Temmuz- 1Temmuz-

KAR VEYA ZARAR KISMI 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

Dipnot 30 Eyliil 2021 2020 2021 2020

Hasilat 19 2.787.960 10.122.308 1.218.479 749.434

Satiglarin Maliyeti (-) 19 (1.019.760) (9.317.360) (370.302) (261.889)

TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 1.768.200 804.948 848.177 487.545

Genel Yonetim Giderleri (-) 20,21 (2.365.093) (1.633.617) (800.674) (530.663)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - - - -

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 712.787 703.785 426.572 235.331

ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI 115.894  (124.884) 474.075 192.213

Finansman Giderleri (-) 23 (10.113.486) (5.168.350) (3.948.324) (2.016.874)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI (ZARAR) / KAR (9.997.592) (5.293.234) (3.474.249) (1.824.661)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri

- Donem Vergi (Gideri) / Geliri 24 - - - -

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 24 - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM (ZARARI) / KARI (9.997.592) (5.293.234) (3.474.249) (1.824.661)

DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) - - - -

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (9.997.592) (5.293.234) (3.474.249) (1.824.661)

Pay Basina (Kayip) / Kazanc¢ (TL) 25 (0,42095)  (0,22287) (0,14628) (0,07683)

Ekteki dipnotlar ara donem finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirhi Denetimden Ge¢mis

Birikmis Karlar

. Sermaye Paylara iliskin Kardan Ayrilan Gecmis Net Donem
Odenmis Diizeltme . Primler/ Kisitlanms Yillar Kary/ )
Dipnot Sermaye Farklari Iskontolar Yedekler Kar/Zararlan Zarari Ozkaynaklar

Onceki Dénem, 1 Ocak 2020
Donem Bag1 Bakiyeler 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 17.387.075 (7.525.067) 36.231.099
Transferler - - - - (7.525.067) 7.525.067 -
Toplam Kapsamli Gider - - - - (5.293.234) (5.293.234)
Donem Sonu Bakiyeler, 30 Eyliil 2020 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 9.862.008 (5.293.234) 30.937.865
Cari Donem
Donem Bagi1 Bakiyeler, 1 Ocak 2021 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 9.862.008 (1.056.348) 35.174.751
Transferler - - - - (1.056.348) 1.056.348 -
Toplam Kapsamli Gider - - - - (9.997.592) (9.997.592)
Donem Sonu Bakiyeler, 30 Eyliil 2021 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 8.805.660 (9.997.592) 25.177.159

Ekteki dipnotlar ara donem finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
znetimden Ge¢cmemis
Cari Donem

Sinirh Bagimsiz
znetimden Ge¢cmemis
Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 881.634 862.760
Dénem (Zarar1) (9.997.592) (5.293.234)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem (Zararr) (9.997.592) (5.293.234)
Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakati ile lgili
Diizeltmeler 9.880.036 5.064.607
Amortisman ve Itfa Gideri ile lgili Diizeltmeler 10 11.736 7.236
Karsiliklar Tle lgili Diizeltmeler 108.941 20.435
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 14 108.941 20.435
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 9.759.359 5.036.936
Fuaiz Gelirleri ile Iigili Diizeltmeler 20 (354.127) (131.414)
Fuaiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler 21 10.113.486 5.168.350
Gercege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile lgili
Diger Diizeltmeler - -
Yatirim Amagly Gayrimenkul Deger (Artis1) / Azalist
ile Ilgili Diizeltmeler 9,20 - -
Finansal Varliklarim Gergege Uygun Deger Kayiplar
(Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler - -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 630.470 1.102.694
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili
Diizeltmeler 28.155 (62.771)
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) 60.299 -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki
Azalis (Artrs) (32.144) (62.771)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
ile lgili Diizeltmeler (6.322) (4.280)
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili
Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 6 (6.322) (4.280)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 45.410 35.580
Ticari Borglardaki Artig (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 653.130 (351.220)
[liskili Taraflara Ticari Bor¢clardaki Artig (Azalg) 5,24 738.262 194.905
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis
(Azalis) 5 (85.132) (546.125)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalig) 13 (176.340) (93.703)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile
Ilgili Diizeltmeler 7.741 (40.493)
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger
Borg¢lardaki Artis (Azalig) 7 7.741 (40.493)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) - -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis)
ile Tlgili Diizeltmeler 78.696 1.619.581
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azals (Artis) 12 78.696 1.619.581
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 512.914 874.067
Alinan Faizler 368.720 110.926
Cahiganlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler - (122.233)

Ekteki dipnotlar ara dénem finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Cari Donem

Smirh Bagimsiz
Denetimden
Ge¢memis
Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak- 30 Eyliil 1 Ocak- 30 Eyliil
Referanslari 2021 2020
YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (178.218) 8.034.433
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarmin veya
Borclanma Araglarimin Edinimi icin Yapilan Nakit
Girigleri - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (14.358) (6.567)
Maddi Duran Varlik Alvmindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglart (14.358) (6.567)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Satimindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri 9 - 8.250.000
Yatirirm Amaclh Gayrimenkul Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar 9 (163.860) (209.000)
Verilen Nakit Avans ve Borglar 12 - -
Verilen Diger Nakit Avans ve Bor¢lar - -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (105.149) 43.912.208
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 170.000.000 50.000.000
Ihra¢ Edilen Bor¢lanma Araglarindan Nakit
Girigleri 6 170.000.000 50.000.000
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: (160.000.000) -
Ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araclar: Geri
Odemelerinden Nakit Cikuslart 6 (160.000.000) -
Odenen faiz 6 (10.105.149) (6.078.055)
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) - (9.737)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS (AZALIS) 598.267 52.809.401
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 4 3.441.384 4.370.554
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 4 4.039.651 57.179.955

Ekteki dipnotlar ara dénem finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ata Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, 20 Mart 1997 tarihinde Istanbul’da 367415/314997 sicil numarasi ile Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu’na kayith bir yatirim ortakligi olarak kurulmus; 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14 sayili
yonetim kurulu karar1 ile nevini Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistiirme karari almis ve 28 Aralik 2011 tarihli
YO 46 sayil1 yazi ile SPK’ya bagvuruda bulunmustur.

7 Eylil 2012 tarihinde yapilan, {invan ve statii degisikliklerine iliskin esas sdzlesme degisikliklerinin onaylandigi
Olagan Genel Kurul ve Imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata Yatirnm Ortaklig1 A.S. olan ticaret {invan1 Ata
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) olarak degistirilmis ve bu degisiklik 17 Ekim 2012 tarih, 8176 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde (“TTSG”) ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket’in esas faaliyet konusu, sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyiin yonetilmesi olup
Sermaye Piyasast Kanunu’nun, yatirim ortakliklarina iligkin esaslarini belirledigi tebliglere uygun sekilde
faaliyetlerini stirdiirmiistiir.

Sirket’in bu tarihten itibaren esas faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek iizere, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapmaktir.

Sirket’in merkezi Dikilitas Mahallesi Emirhan Caddesi No: 109 Besiktas / Istanbul adresindedir.

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla Sirket hisselerinin %3,69’luk kisminin tamami A Grubu olmak iizere, Ata Yatirim
Menkul Kiymetler A.S.’ye (“Ata Yatirnm”) aittir. S6z konusu hisseler neticesinde Ata Yatirim, Sirket’in ana ortagi
ve Ata Holding A.S. (“Ata Holding”) ise esas kontrolii elinde tutan taraftir. B Grubu %96,31 oranindaki hisse halka
acik olarak Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket 7 (yedi) tiyeden olusan bir Yonetim Kurul’una sahiptir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak {izere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket’in donem i¢inde ¢alisan ortalama personel sayis1 6°dir (31 Aralik 2020: 6 kisi).

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in bagl ortaklik, istirak veya miisterek yonetime tabi
tesebbiisii bulunmamaktadir.

30 Ocak 2020°de Diinya Saglik Orgiitii (“WHO”) koronaviriis salgim sebebiyle uluslararas acil durum ilan etti. 11
Mart 2020 itibariyla, Diinya Saglik Orgiitii koronaviriisiin yayllmasimni pandemi olarak tanimladi. Sirket, salginin
faaliyetleri lizerindeki etkisini degerlendirmeye devam etmektedir. Mart ayinda Tiirkiye’de uygulanmaya baglanan
salginin ilerlemesini 6nleme amacl sosyal kisitlamalar, 1 Haziran 2021 itibariyla Tiirkiye’de normallesme siireci
kapsaminda kismi olarak kaldirllmaya baglamistir. Salgin nedeniyle Sirket’in kira gelirlerinde diisme ve
gayrimenkul satis hizinda yavaglama ger¢eklesmistir. Koronaviriisiin etkisinin siiresi ve yogunlugu ve bunun
sonucunda Sirket’in faaliyetlerinin aksayip aksamamasi belirsiz olup, ne kadar bir siire etkilenip etkilenmeyecegi
veya nasil etkilenecekleri bilinmemektedir. Heniiz 6l¢iilebilir olmasa da, Sirket, bu durumun faaliyet sonuglari
iizerindeki finansal etkisini yilin geri kalaninda degerlendirmeye devam etmektedir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar
TFRS’ye uygunluk beyam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5’inci Maddesi’ne istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmustir.

Finansal tablolar, yatirim amagl gayrimenkuller ve finansal yatirimlarin gercege uygun degerlerinden gosterilmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in
Odenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlar, SPK Karar Organi’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670
sayili karar ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslara ve SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK
tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru”ya uygun olarak
sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig 27 Ekim 2021 tarihinde yayinlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Isletmenin siirekliligi varsayim

Ilisikteki ara hesap dénemine ait finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist
icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gére hazirlanmistir. 30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli yikiimliiliikleri dénen
varliklarmi 57.512.262 TL asmaktadir ve 30 Eyliil 2021 tarihinde biten dokuz aylik ara dénemde 9.997.592 TL
net zarar etmistir. Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in toplam 6zkaynaklar1 25.177.159 TL’dir. Ayrica 1 nolu notta
belirtildigi gibi, Sirket koronaviriis salgiinin (Covid-19) yarattifi ekonomik kosullar ve belirsizlikten
etkilenmektedir. Sirket Yonetimi 30 Eylil 2021°den sonraki 12 aylik donemde tamamlanacak yatirim amach
gayrimenkullerin kiralanmasi ve/veya satisindan pozitif nakit elde edilmesini biitgelemektedir. Ayrica Sirket’in
nihai ortaklari, Sirket’in is faaliyetleri kapsaminda Sirket’e kredi vermek ve/veya krediler igin gerekli teminatlara
taraf olmak suretiyle Sirket’e devamli olarak finansal destek saglayacaklarin1 teyit eden destek yazisi vermistir.
Sirket Yonetimi, yukaridaki faktorleri degerlendirmistir ve isletmenin siirekliligi varsayiminin uygun olduguna
inanmaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren 29 No’lu “Yiikksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 297)
uygulanmamistir.

2.1.5 Karsilastirmah bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarmin diizeltilmesi

2.16

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimlerini
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin
gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir.

Cari donemde Sirket’in 6nceki donem finansal tablolarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir.
Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir.



2.1.7

2.1.8

2.2.

ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Yabanci para cevrimi

Yabanci para islemler islemin yapildigr donemdeki kur ile degerlemeye tabi tutularak kaydedilmektedir. Yabanci
para cinsinden parasal varlik ve ylikiimliiliikler raporlama tarihindeki kur ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Olusan tiim kur farklar1 kar veya zarar ve diger kapsamli tablosuna yansitilmaktadir. Sirket’in donem sonlar1
itibartyla parasal aktif ve pasiflerini yabanci para degerlemesinde kullandig1 doviz kurlar1 asagidaki gibidir:

Tarih Avro/TL  ABD Dolan / TL
30 Eyliil 2021 10,3135 8,8433
31 Aralik 2020 9,0079 7,3405
Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliilikklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilirler.

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamig degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan baz1 yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir.

COVID-19’1a ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar-
TFRS 16’ya lliskin Degisiklikler

Uluslararas1t Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) , vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde
dolan kira 6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde kolaylastiric1 hitkmiin
uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin
indirimler veya belirli siire kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira
imtiyazlarin1 muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatirimcilara kira s6zlesmeleri hakkinda faydali
bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de yayimlanmstir. Ilgili
degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde
yayimlanmigtir.

Sonrasinda yapilan bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in
gecerlidir. Kiracilarin, bu degisiklik yayimlandigi tarihte finansal tablolar1 yayimlanmak i¢in onaylanmamis
olmas1 durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi
sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez uygulandig1 yillik hesap doneminin basindaki gegmis yillar
karlarmin agilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik uygulanir.
Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagli olarak
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagli degildir. Bunun
nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastiric1 hitkmii uygulamay1 segen bir kiracinin, siirelerdeki uzatmay1
benzer dzelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sézlesmelere tutarli bir sekilde uygulamaya devam etmesi
gerekliligidir. Bu durum, bir kira imtiyazi 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama igin uygun
olmamakla birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet i¢in uygun hale gelirse, kiracilarin dnceki kiralamada yapilan
degisiklikle birlikte ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine ¢cevirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamistir
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve’nin eski bir
stirimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siirime yapilan referanslar ile degistirilmistir.
Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak lizere TFRS 3 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde
yayimlanmistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devamui)

Yayimlanmig ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

Maddi Duran Varhiklar— Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak
tizere TMS 16 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarlilig
artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale getirirken iiretilen
trlinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara
yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama doénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik
olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig1 finansal tablolarda sunulan en erken dénemin basinda
veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda calisabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen
maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en
erken donemin basindaki dagitilmamais karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde
bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik acgidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan “Ekonomik
acidan dezavantajli sdzlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamistir. UMSK, bir
sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigin1 degerlendirmek amaciyla, s6zlesmeyi yerine getirme
maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitimi ile
ilgili maliyetleri igerdigini ac¢iklifa kavusturmak amaciyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamstir.
Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde
yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir s6zlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sézlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin
birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamig karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin
acilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iligkin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Siniflandirilmas1” baghigiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliliklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliliigii erteleme hakkinin raporlama donemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agikga yer verilmesi.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlii§e girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasit (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler) (devami)

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkim kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amagclarinin, ylikiimliiliigiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu smiflandirmay1 nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi ozkaynak araglariyla &deyebilecegi yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasina iligkin

hiikiimlerin a¢iklanmas.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son
olarak,UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiriirlik
tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da
15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Sirket TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin  finansal tablolar1 lizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Yillik fyilestirmeler /2018-2020 Donemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yirtrliikteki standartlar icin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Tyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal
tablolari tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 1- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagl ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRSleri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS
I'in uygulamasini1 kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri
uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafimdaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci
para iglemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina gecis tarihine gore
ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar {izerinden 6lgmeyi segebilir. Bu degisikliklikle
birlikte, bagli ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diislirmeyi
ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’leregecisi
kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digi birakilmasi igin '% 10 testinin' gergeklestirilmesi
amaciyla - alinan tcretlerin bu islemler i¢in 6denen tcretler diisiilerek net tutar {izerinden belirlenmesinde -,
dikkate alinacak ticretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli
olarak 6denen veya alinan ticretleri igerdigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler igin yapilan 6demelerindikkate alinmamasina
yonelik hiikmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger dl¢iim hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege
Uygun Deger Olgiimii'nde gergege uygun degerin belirlenmesinde dikkate alinmasi dngériilen islem maliyetleri
ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan durumlarda, TFRS 13’{in kullanilmasina yénelik esneklik
saglamaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmig degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yliriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1)Gosterge Faiz Orant Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ve TFRS 16
Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlii§e girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz
yayumlanmamuig yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki
("UFRS”) degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz
KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamustir ve bu sebeple TFRS’ nin bir pargasini olusturmazlar.
Buna bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara
UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri
bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

Muhasebe Politikalarimin Aciklanmasi (UMS 1 ve UFRS Uygulama Standardi 2’ye iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali olacak
sekilde yapmalarini saglanmasina yardimei olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler
ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yayimlamistir.

UMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade dnemlilik diizeyine bagl olarak muhasebe politikalarini
aciklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmin énemsiz
oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

* Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarinin bir
sirketin finansal tablolari i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

UMSK ayrica, muhasebe politikas: agiklamalarinda dnemlilik diizeyinin uygulanmasina iligkin rehberlik ve iki ek
ornek icerecek sekilde UFRS Uygulama Standardi 2'yi degistirmistir.

Degisiklikler, daha 6nceden diizeltilmis 6nemlilik tanimu ile tutarlidir:

"Muhasebe politikast bilgileri, igletmenin finansal tablolarinda yer alan diger bilgilerle birlikte
degerlendirildiginde, genel amacli finansal tablolarin temel kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa dnemlidir".

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

Sirket, UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standard1 2 Onemlilik Kararlar1
Olusturma degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (UMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri igin yeni
bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarma
aciklik getirilmesi amaglanmaktadir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak i¢in bir muhasebe
tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi agikliga
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir 6l¢iim yontemi segme (tahmin veya degerlemeydntemi ) — drnegin, UFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligini 6l¢mek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen 6l¢iim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme - 6r. UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislari.

Bu tir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde
kalmustir.
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2.4

ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2. 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler
Muhasebe Tahminlerine Iliskin Tanim (UMS 8'e iliskin Degisiklikler) (devami)

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama déneminin
basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere
ileriye yonelik uygulanacaktir.

Sirket, UMS 8'e iligkin bu degisikliklerin finansal tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi - UMS 12 Gelir Vergileri’nde
yapilan Degisiklikler

Mayi1s 2021'de UMSK tarafindan, UMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara
Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir.

UMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve hizmetten
cekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iliskin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklari netlestirilen islemlere
uygulanmamasi 6ngoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢gekme karsiliklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu
muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yilikiimliiliikleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina
aciklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliliikleri icin, ilgili ertelenmis vergi varliklari ve bor¢larmin,
karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve
herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki donem dagitilmamus karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir diizeltme
olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha dnce net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme
yilikiimliiliikleri tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gecis tizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi
ve ertelenmig vergi borcunun ayr1 sunumuyla sinirlt olmast muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, UMS 12'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari y1l iginde Sirket’in muhasebe politikalarinda yaptig1 6nemli bir
degisiklik bulunmamaktadir.

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

2.5.1 iliskili taraflar
@ Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:

S6z konusu kisinin,
(i Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmast durumunda,
(i)  Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

Q) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir {i¢lincii tarafin is ortakligi olmas1 halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin ii¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sdz konusu
tiglincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin bdyle bir planinin
olmast halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmast halinde.

Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.5.2 Yatirinm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve binalar yatirim amaglt
gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu dénemde
kar veya zarara dahil edilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden c¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirim amaclh
gayrimenkuliin kullanimdan g¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik higbir ekonomik fayda
beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarari elden
¢ikarma isleminin gerceklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanimiin sona
ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim ¢aligsmalarinin sonlanmasi
neticesinde, gayrimenkulin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla mimkiindiir. Yatinm amagh
gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanilmaya baslamasi, ya da satigina
yonelik yatirim ¢aligmalarinin baglamasi halinde kullanim amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.

2.5.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi

Hasilat, islem bedeli iizerinden finansal tablolara yansitilir. Islem bedeli, isletmenin {i¢iincii sahislar adma tahsil
edilen tutarlar harig, taahhiit ettigi mal veya hizmetleri miisteriye devretmesi karsiliginda hak etmeyi bekledigi
bedeldir. Sirket, mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerine devredildiginde ilgili tutar1 hasilat olarak finansal
tablolarina yansitir.

Gayrimenkul satist

Hasilat sozlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sézlesmede belirlenen edim
yiikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gectiginde
gayrimenkul devredilmis olur.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

2.5.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Faiz gelirleri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bi¢imde &l¢ililmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen omrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine
indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

2.5.4 Borg¢lanma maliyetleri

Borclanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili bor¢lanma maliyetleri dogrudan ilgili
bulundugu ézellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varligin amaglandig sekilde kullanima veya satisa
hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borg¢lanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir.

2.5.5 Finansal araclar

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve él¢iimii

TFRS 9, finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii igin TMS 39°daki mevcut hiikiimleri biiyiikk oranda
korumaktadir. Ancak, finansal varliklara iligkin TMS 39°da yer alan vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik, kredi
ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik siniflandirma kategorileri kaldirilmustir.

Finansal varliklar

TFRS 9'a gore, bir finansal varhik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti {izerinden
oOlgiilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — borglanma araglaria yapilan
yatirimlar; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen — 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak Olciilen olarak simiflandirtlir. TFRS 9 kapsamundaki finansal varliklarin
siiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak
siiflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiiliir:

e  Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

e  Finansal varhga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen
olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiiliir:

e  Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasim
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

e  Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlarin ilk defa finansal tablolara alinmasinda,
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda geri doniilemeyecek
bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin segimi her bir yatirim bazinda yapilabilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve olgiimii (devamzi)

Finansal varliklar (devami)

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti lizerinden yada GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilmeyen
tim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak Slciiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da
icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farklr sekilde
Olciimiinden ve bunlara iligskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak
bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli 6l¢lide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri
doniilemez bir sekilde ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen olarak tanimlanabilir.

Asagidaki muhasebe politikalar: finansal varliklarin sonraki dl¢iimlerinde gegerlidir.

GUD farki kar/zarara
yansitilarak dl¢iilen finansal
varhklar

Bu varliklar sonraki olgiimlerinde gercege uygun degerleri iizerinden
Ol¢iiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla
ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden
olciilen finansal varhklar

Bu varliklar sonraki Olgliimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden 6l¢iiliir.

Itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikl{igii zararlar1 tutar1 kadar azaltilir.
Faiz gelirleri, yabanct para kazang ve kayiplar1 ve deger diigiikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dist
birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh
gelire yansitilarak dl¢iilen
bor¢lanma araclar

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri iizerinden Slgiiliir.
Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang
ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.

Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu dis1 birakildiginda daha dnceden
diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya
zararda yeniden siniflandirilir.

GUD farki diger kapsamh
gelire yansitilan 6zkaynak
araclan

Bu varliklar sonraki déonemlerde gercege uygun degeri lizerinden oSlgiiliir.
Temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi
niteliginde olmadikc¢a kar veya zararda muhasebelestirilir.

Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve
kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri {izerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiilen ticari alacaklara yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlar i¢in finansal tablolarinda
deger diisiikliigii karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutar1 her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk
kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket dnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger
diistikliigh karsiliklariny, ilgili finansal varliklarin dmiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig
olduysa 6dmiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana onemli bir artig gostermemisse Sirket o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi
zararl tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Finansal araglar (devam)

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve olgiimii (devami)
Finansal varliklar (devamti)

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmin dl¢limii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri iizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gergeklesecek nakit
akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit
aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikligii
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orami) {izerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri 6nemli
Olciide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dig1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
simiflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olemeyi tercih ettigi bir 6z kaynak aracinin finansal tablo dist birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden Slger. Gergege uygun
deger degisimleri kér veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk &l¢imiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden oOlgiilen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler: Bu yikiimlilikler, tirev
iiriinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden o6l¢iiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi igleminin finansal tablo dist birakma sartlarini tagimamasi veya devam eden
iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Sirket, bir varlig1 devam eden
iliskisi olgiisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yilikiimliilik
de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansitacak sekilde dlciiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter
degeri ile ayni usulde olgiiliir.

(c) TFRS 3’iin uygulandig bir isletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagl
bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gercege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak o6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliikklerin finansal tablo dist birakilmasi

Sirket finansal ylikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya stlenilen yiikiimliilikkler dahil olmak {izere 6denen veya 6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Yabanci para islemleri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (islevsel para birimi)
ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar
i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden dovizli parasal varlik ve yiikiimliliikler raporlama
tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gerceklesen
islemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.

Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ miktari, donem kar/zararinin Sirket hisselerinin déonem igindeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis pay
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu pay senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmig amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar izerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman ydntemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gdzden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Amortisman dogrusal amortisman yontemine gore hesaplanmaktadir. Maddi duran varliklarin faydali émiirleri
asagidaki gibidir:

Yil
Mobilya ve demirbag 3-10

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile
varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir
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2.5.9 Kiralama islemleri

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama iglemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligm kullanimimi kontrol etme
hakkini belirli bir siire igin devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama sdzlesmesidir ya da bir kiralama
islemi igerir. Bir s6zlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigim
degerlendirmek i¢in Sirket, TFRS 16°daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

i Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte veya kiralama bileseni igeren sézlesmede degisiklik yapildig: tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek bagina fiyatini ve kiralama niteligi tagimayan bilesenlerin toplam tek basina fiyatini
esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tagimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir kiralama
bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasgimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, karsilagtirmali bilgilerin diizeltilmedigi kolaylastirilmis geriye doniik yaklagimi kullanarak TFRS 16'y1
uygulamigtir. Sirket, cari donemin yani sira, TMS 17 (sunulan karsilastirmali dénem igin) kapsaminda,
karsilastirmali bilgi ve 6nemli muhasebe politikalarindaki degisikliklerin de anlasilabilmesi i¢in muhasebe
politikalarini agiklamistir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladig tarihte kullanim hakki varligini ve kira yiikiimliiliigiinii finansal tablolarina alir.
Kullanim hakki varlig, baslangicta maliyeti izerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis deger
diisiikliigli zararlan diislilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢limiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden
Olcer. Kullanim hakki varlig1 baslangicta maliyet degerinden 6l¢iilmiis ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihten
sonra Sirket’in muhasebe politikalarina uygun olarak gergcege uygun degeri ilizerinden 6l¢iiliir.

Kiralama igleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim
hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini géstermesi durumunda, kullanim hakki
varlig1 kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana tabi
tutulur.

Diger durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen basladig tarihten baslamak tizere, s6z konusu varligin
yararli dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakki
varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlar1 da diigiilmek suretiyle azaltilir ve kiralama
ylikiimliliigliniin yeniden 6l¢limii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira ylikiimliliigii o tarihte 6denmemis olan kira demelerinin bugiinkii degeri
iizerinden 6l¢iiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borglanma
faiz oran1 kullanilir.

Sirket, alternatif borglanma faiz oranini, ¢esitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar igin 6deyecegi
faiz oranlarin1 dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarini ve kiralanan varligin tiiriinii yansitacak sekilde bazi
diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:
- Sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit ddemeler dahil);

- Ilk dl¢iimii kiralamanin fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir endeks veya
orana baglh degisken kira 6demeleri;

Kira yiikiimliiliigii, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle 6l¢iiliir. Gelecekteki kira 6demelerinin
belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu ddemelerde bir
degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda &denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi
durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.
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2.5.9 Kiralama islemleri (devam)

i Kiraci olarak (devami)

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakki varliginda bir
diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira inmis olmasi ve
kira ytikiimliiligiiniin 6l¢timiinde daha fazla azalmanmn mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kar
veya zarara yansitilir.

Kisa siireli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli gayrimenkulleri ve araglari dahil olmak iizere diisiik degerli
varliklarin kiralamalart igin kullanim hakki varliklarint ve kiralama islemlerinden borglarini finansal tablolarina
yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal
olarak gider olarak finansal tablolara yansitmustir.

ii. Kiraya veren olarak

Sirket, s6zlesmenin baglangicinda veya kiralama bileseni iceren sozlesmedeki degisiklik yapildiginda, bir kiralama
bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan bilesen iceren bir sdzlesme
icin, s6zlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal kiralama olarak
smiflandirir.

Her bir kiralama s6zlesmesini siniflandirmak igin, Sirket, kiralama sozlesmesinin esas olarak ilgili varligin
miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri 6nemli 6lglide devredip devretmedigine dair genel bir
degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum séz
konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir.

Bu degerlendirmenin bir pargasi olarak, Sirket, kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik émriiniin bityiik bir
kismint kapsayip kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayri1 ayr1 dikkate alir. Bir alt kiralamanin kira
siniflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sdzlesmesinden dogan kullanim hakki varligina atifta
bulunarak degerlendirir. Bir kira sdzlesmesi, Sirket’in yukarida agiklanan muafiyeti uyguladigi kisa siireli bir
kiralama ise, alt kiralamay1 faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tagimayan
bilesenleri igeriyorsa, Sirket sézlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat'1 uygulayarak
dagitir.

Sirket, net kiralama yatirimina TFRS 9’da yer alan finansal tablo digt birakma ve deger disiikliigii hiikiimlerini
uygulamaktadir. Sirket, briit kiralama yatirimimin hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalinti
degerleri diizenli olarak gézden gegirir.

Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ‘diger gelirin bir parcasi olarak finansal
tablolarina yansitmaktadir.

Genel olarak, karsilastirmali donemde Sirket’e kiraya veren olarak uygulanan muhasebe politikalari, bir finansal
kiralama siiflandirmasiyla sonuglanan cari raporlama déneminde girilen alt kiralamanin siniflandirilmast haricinde,
TFRS 16'dan farkli degildir.

Cari donemde TFRS 16’nin sirketin finansal tablolarinda 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

2.5.10 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmast durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.5.11 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimlilagiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve sdz konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmast durumunda finansal
tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, raporlama tarihi
itibartyla yiikimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut ylikiimliiliigiin kargilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda
s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tigiincti taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir
bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti sirketin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve
varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

2.5.12 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi igin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki ¢ercevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15’inci Madde’de belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayn1 sinirlar dahilinde ii¢iincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimmna gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmti geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlart agmamak tizere gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 say1li Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve aymi tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
Maddesi’nin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamaktadir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi, TMS 12 — Gelir Vergileri standardi uyarinca varliklarin ve borglarmn finansal
tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki “gegici farklar”
iizerinden vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi mevzuatina gore varliklarin ya da borglarin
iktisap tarihinde olusan mali ya da ticari kar1 etkilemeyen farklar bu hesaplamanin diginda tutulmustur. Sirket’in
kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

2.5.13 Calisanlara saglanan faydalar

(i) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara iliskin yiikiimliilikler iskonto edilmeksizin ol¢iiliir ve ilgili hizmet
verildikg¢e giderlestirilir. Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan,
o0demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit
ikramiye veya kullanilmamus izin haklar1 kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar i¢in bir yiikiimliiliik kaydedilir.

Izin karsilign

Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda hak ettikleri izin {icretleri i¢in bir yiikiimlilik kaydedilmektedir.
Sirket, ¢alisanlarinin iglerine son verilmesi durumunda hak edilen fakat kullanilmayan izin giin sayisiyla is
sozlesmesinin sonlandirildig: tarihteki giinliik briit iicreti ve sézlesmeye bagli diger menfaatlerin toplaminin
¢arpilmasiyla bulunan bir tutar kadar 6deme yapmakla yiikiimlidiir. Bu kapsamda Sirket ¢alisanlara saglanan kisa
vadeli bir fayda ylikiimliiliigli olarak izin karsilig1 kayitlarina almaktadir.

Izin karsilig1, ¢alisanlara saglanan bir kisa vadeli fayda yiikiimliiliigii olup iskonto edilmeksizin 6l¢iiliir ve ilgili
hizmet yerine getirildikce kar veya zararda giderlestirilir.

(ii) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar
Kidem tazminati karsilig

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince, Sirket, ¢alisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6liim gibi nedenlerle
isten ayrilan ¢alisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi Sirket’in
¢alisanlarinin emekli olmast durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degerini ifade
etmektedir. Kidem tazminati karsilig1 tiim ¢alisanlar bu tiir bir 6demeye hak kazanmis gibi hesaplanmis olup
finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmigtir. Kidem tazminati karsiligi, Hiikiimet tarafindan agiklanan
kidem tazminati tavanina gore hesaplanmustir. 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla kidem tazminati
tavanlari, sirastyla, 8.285 tam TL ve 7.639 tam TL tutarindadir. Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar diger kapsamli
gelirde muhasebelestirilir. Calisanlara saglanan fayda planlarina iligkin tiim diger giderler kar veya zarar
tablosunda kayda alinir.

2.5.14 Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindigt
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.5.15 Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in yatiim amach gayrimenkul faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglar1, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler Sirket Yonetimi’nin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda yonetimin dnemli degerlendirmeleri agagida belirtilmistir:

a) Yatirim amacglh gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile 6lgiiliir ve sonrasinda ger¢ege uygun degerinden
Olciilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zarara kaydedilir. Satin alinan yatirim amagli bir
gayrimenkuliin maliyeti satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalardan olusur.
Sirket yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger hesaplamasinda emsal karsilagtirma ve gelir
yontemlerinden ilgili gayrimenkul i¢in uzmanlik goriisiine gore uygun olanini kullanmistir. Yatirim amaclh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi
icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerini yakin donemde pazara ¢ikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkulleri dikkate alarak,
pazar degerini etkileyebilecek kriterler ¢ergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra, konu taginmaz i¢in
arsa pay1 ortalama m? degeri, cografi konum, alan, imar durumu, fiziksel kosullar ve pazar kosullarini géz
oniinde bulundurarak belirlemistir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek
yorumlar ve raporlama tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

b) Sirket’in kisa vadeli yabanci kaynaklari, donen varliklarindan 57.512.262 TL fazladir. Sirket’in iligkili
taraflari, Sirket’in operasyonlarinin siirekliligini devam ettirmek amaciyla raporlama tarihinden itibaren bir
yillik siire ile finansal olarak destekleme taahhiidiinde bulunmaktadir. Sirket’in ara donem finansal tablolar
isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir. Sirket’in planlari Dipnot 2°de agiklanmustir.

c) Sirket Yonetimi tarafindan KDV alacaklarinin tamamindan kisa vadede yararlanilamayacagi
diigiiniilmektedir. Bu nedenle ekli finansal tablolarda KDV alacaklari uzun vadeli varlik olarak
siniflandirilmistir. Bu tutardan isletmenin stirekliligi prensibi ¢er¢evesinde mevcut ve ileride gerceklesecek
projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve diger 6denecek vergi ve yiikiimliiliiklerin mahsup
edilmesi yolu ile yararlanilmasi planlanmaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

30 Eylil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket, tiim operasyonel islemlerini yurti¢i piyasalardan
gergeklestirmekte oldugundan boliimlere gore raporlamay gerektirecek herhangi bir farkl faaliyet alani ve farkl
cografi bolge bulunmamaktadir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

Banka 2.640.976 2.717.293
-Vadesiz mevduatlar 27.156 27.894
-Vadeli mevduatlar 2.613.820 2.689.399
Yatirim fonlari 1.397.403 736.695
Diger hazir degerler (*) 3.847 4.565
Toplam 4.042.226 3.458.553

*) Diger hazir degerler Sirket’in iliskili tarafi olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. nezdindeki cari hesap bakiyesinden

olusmaktadir.

30 Eylill 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri iizerinde blokaj veya rehin

bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Para Birimi Vade Tarihi Kayith Deger (TL) Faiz Oram (%)
TL 1 Kasim 2021 2.613.821 18,00
Toplam 2.613.821

31 Aralik 2020 31 Aralik 2020
Para Birimi Vade Tarihi Kayith Deger (TL) Faiz Oram (%)
TL 19 Ocak 2021 1.347.186 17,00
TL 19 Ocak 2021 1.342.213 16,50
Toplam 2.689.399

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatirim fonlarinin detay: asagidaki gibidir:

Yatirim Fonlar: (TL) 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Maliyet Gergege uygun Maliyet  Gergege uygun

deger deger

Yatirim fonlari 0 1.397.403 736.695 736.695
Toplam 0 1.397.403 736.695 736.695

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in nakit akis tablolarinin diizenlenmesi amactyla nakit

ve nakde esdeger varliklarin kirihimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Nakit ve nakit benzerleri 4.042.226 3.458.553
Faiz tahakkuklari (-) (2.575) (17.169)
Nakit akis tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 4.039.651 3.441.384

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Dipnot 25°te sunulmaktadir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eylil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar bakiyeleri asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 24) - 60.299
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 51.103 18.959
Toplam 51.103 79.258

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 30 giindiir (31 Aralik 2020: 30 giin).
30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢lar bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot: 24) 1.405.267 667.005
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 221.767 306.899
Toplam 1.627.034 973.904

Ticari borglar i¢in ortalama vade 30 giindiir (31 Aralik 2020: 30 giin).

FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
Ihrag edilen bonolar 60.038.010 50.029.673
Toplam 60.038.010 50.029.673

Sirket’in 30 Eylil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ihra¢ edilmis bor¢lanma senetlerinden olusan kisa
vadeli bor¢larimin detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021

Para Faiz oram Nominal Defter

birimi Vade tarihi  Faiz tiirii (%)(*™) deger Degeri

Ihrag Edilen Bonolar (¥) TL 30 Mart 2022 Sabit 12,22 40.000.000 40.025.340

TL 30 Mart 2022 Sabit 12,22 20.000.000 20.012.670

Toplam 60.000.000 60.038.010

31 Aralik 2020

Para Faiz oram Nominal Defter

birimi  Vade tarihi  Faiz tiirii (%) (**) deger degeri

Ihrag Edilen Bonolar (*) TL 31 Mart 2021 Sabit 5,55 50.000.000 50.029.673

Toplam 50.000.00t  50.029.673
*) Sirket, 29 Eyliil 2021 ihrag tarihli, 30 Mart 2022 itfa tarihli, 182 giin vadeli, vade tarihinde bir kupon 6demeli 60.000.000 TL nominal

degerli bono ihrag etmistir.

"

Tlgili bononun faizi 6 aylik olarak gosterilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

Sirket’in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerine iliskin nakit ve nakit olmayan degisimler
asagidaki tabloda verilmistir. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler, Sirket’in nakit akis
tablosunda, finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina simiflanan veya smiflanacak olan nakit
akiglaridir.

Nakit olmayan degisimler

1 Ocak 2021 Finansman Faiz Gideri 30 Eyliil 2021

nakit akislari
Diger Finansal Borglar 50.029.673 (105.149) 10.113.486 60.038.010
Toplam 50.029.673 (105.149) 10.113.486 60.038.010

Nakit olmayan degisimler

1 Ocak 2020 Finansman Faiz Gideri 30 Eyliil 2020

nakit akiglari
Diger Finansal Borglar 51.950.758 (43.921.944) 5.168.350 101.041.053
Toplam 51.950.758 (43.921.944) 5.168.350 101.041.053

DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Kisa vadeli diger alacaklar 16.673 10.351

Toplam 16.673 10.351

Kisa vadeli diger alacaklar bakiyesi, personele verilmis is avanslarindan olusmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli diger bor¢larmin detaylar1 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Odenecek vergi ve fonlar (*) 95 -

Odenecek KDV 13.858 6.212

Diger Borglar - -

Toplam 13.953 6.212
@) Odenecek vergi ve fonlar sorumlu sifatiyla 6denecek KDV ve stopaj kesintisinden olusmaktadir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PESIN ODENMIS GiDERLER

Sirket’in kisa vadeli pesin ddenmis giderlerinin detaylar1 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Pesin 6denmis vergi ve fonlar 38.009 63.772
Verilen avanslar 25.321 17.360
Gelecek aylara ait giderler 77.236 75.533
Toplam 140.566 156.665

Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin detaylar1 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Gelecek yilllara ait giderler 162.933 192.244
Toplam 162.933 192.244

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yatirim amagh gayrimenkullerin donem iginde gergeklesen hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak Gergege uygun 30 Eyliil

Cari Donem 2021 ilaveler Cikislar  deger degisimi  Transferler 2021
Giresun (igyeri) 7.000.000 R R R - 7.000.000
Ordu (isyeri) 5.800.000 - - - - 5.800.000
Nevsehir (Isyeri) 4.770.000 R R - - 4.770.000
Kayseri (Isyeri) 9.718.000 - - - - 9.718.000
Liileburgaz (isyeri) 36.040.000 R R R . 36.040.000
Canakkale (proje) 7.028.000 115.170 R - - 7.143.170
Ceyhan (igyeri) 3.850.000 - - - - 3.850.000
Tekirdag (proje) 7.450.000 48.690 R - - 7.498.690
81.656.000 163.860 - - - 81.819.860

1 Ocak Gergege uygun 30 Eyliil

Onceki Dénem 2020 ilaveler Cikiglar  deger degisimi  Transferler 2020
Giresun (igyeri) 6.480.000 - - - - 6.480.000
Ordu (isyeri) 5.284.000 - - - - 5.284.000
Gebze Isyeri 8.250.000 - (8.250.000) - - -
Nevsehir (Isyeri) 4.340.000 - - - - 4.340.000
Kayseri (Proje) 8.278.000 - - - - 8.278.000
Liileburgaz (Proje) 33.314.000 - - - - 33.314.000
Canakkale (isyeri) 6.581.000 472 - - - 6.581.472
Ceyhan (Proje) 3.500.000 - - - - 3.500.000
Tekirdag (Arsa) 6.540.000 208.528 - - - 6.748.528
82.567.000 209.000 (8.250.000) - - 74.526.000
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri SPK tarafindan
yetkilendirilmis ve ilgili bolgelerdeki gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger dl¢ctimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelige sahip gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar1 gergevesinde ve mevcut
ekonomik sartlardaki muhtemel satis fiyatlari baz alinarak “emsal karsilagtirma” ve “gelir” yontemlerinden uygun
olan1 kullanilarak gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir. Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger
seviyesi Seviye 2 olarak belirlenmistir.

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
bulunmamaktadir).

Sirket’e ait olan Giresun’daki igyerinin sigorta degeri 1.212.750 TL, Ordu’daki isyerinin sigorta degeri 1.108.800
TL, Kayseri’deki igyerinin sigorta degeri 2.938.950 TL, Liileburgaz’da bulunan igyerinin sigorta degeri 13.624.301
TL, Ceyhan’da bulunan isyerinin sigorta degeri 1.170.750 TL ve Nevsehir’de bulunan isyerinin toplam sigorta
degeri 2.173.500 TLdir.

Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerinden elde ettigi 1 Ocak - 30 Eyliil 2021 dénemine ait kira geliri 2.787.960
TL’dir (Dipnot: 17) (1 Ocak-30 Eyliil 2020: 1.872.308 TL).
Giresun, [syeri:

Giresun Ili, Merkez Ilgesi, Kapu Mahallesi iizerinde konumlu, 137,54 metrekare yiizol¢iimiine sahip 112 ada, 12
pafta ve 12 numarali parsel iizerinde bulunan binadir. Binanin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gergege uygun degeri 7.000.000 TL olarak gosterilmistir

Ordu, I syeri:

Ordu Ili, Altinordu Ilgesi, Yeni Mahalle iizerinde konumlu 112,80 metrekare yiizdl¢iimiine sahip, 238 ada, 23 pafta
ve 37 numarali parselde kayith arsadir. Arsanin 30 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gergege uygun degeri 5.800.000 TL olarak gosterilmistir.

Gebze, Isyeri:

Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan Mabhallesi, Hiikiimet Caddesi {izerinde konumlu, 259,77 metrekare
yliz6lgiimiine sahip, 90 ada, 7 pafta ve 28 numarali parselde kayith isyeridir. Taginmaz 20 Subat 2020 tarihinde
KDV harig 8.250.000 TL’ye satilmustir.

Liileburgaz, Is Yeri:

Kirklareli ili, Liileburgaz ilgesi, Kocasinan Mahallesi konumlu, 4.388 metrekare yiiz6l¢iimiine sahip, 145 ada, 52
numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege
uygun degeri 36.040.000 TL olarak gosterilmistir.

Kayseri, Isyveri:

Kayseri ili, Talas il¢esi, Talas Mahallesi {izerinde konumlu, 1.185,87 metrekare yiiz6lglimiine sahip, 833 ada, 1
numarah parselde kayitl isyeridir. Isyerinin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege
uygun degeri 9.718.000 TL olarak gosterilmistir.

Nevsehir, I syeri:

Nevsehir ili, Merkez ilgesi, Kapucubasi Mahallesi iizerinde konumlu, 246,89 metrekare yiizol¢limiine sahip, 688
ada, 150 numaralh parselde kayith is yeridir. Isyerinin 31 Arahik 2020 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gergege uygun degeri 4.770.000 TL olarak gdsterilmistir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Canakkale, Proje:

Canakkale ili, Merkez ilgesi, Kemalpasa Mahallesi iizerinde konumlu 122,88 metrekare yiizdlgiimiine sahip, 175
ada, 3 numarali parselde kayitli projedir. Projenin 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercege uygun degeri 7.028.000 TL olarak gosterilmistir.

Ceyhan, Isyeri-

Adana Ili, Ceyhan icesi, Mithatpasa Mahallesi iizerinde konumlu 438 metrekare yiizol¢iimiine sahip 366 ada, 32
numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege
uygun degeri 3.850.000 TL olarak gdsterilmistir.

Tekirdag, Proje :

Tekirdag ili, Siileymanpasa il¢esi, Hiirriyet Mahallesi tizerinde konumlu, 1.589,97 metrekare yiizél¢timiine sahip,
218 ada, 34 numarali parselde kayitli projedir. Projenin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gercege uygun degeri 7.450.000 TL olarak gosterilmistir.

MADDIi DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2021 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2021
Maliyet

Doseme ve demirbaglar 140.922 14.358 - 155.280
Toplam 140.922 14.358 - 155.280

Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaglar 110.939 11.735 - 122.674
Toplam 110.939 11.735 - 122.674
Net defter degeri 31.110 1.496 - 32.606

30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla maddi duran varliklar iizerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Onceki Dénem 1 Ocak 2020 Girisler Cikislar 31 Aralik 2020
Maliyet

Doseme ve demirbaglar 108.525 32.397 - 140.922
Toplam 108.525 32.397 - 140.922
Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaslar (95.629) (15.310) - (110.939)
Toplam (95.629) (15.310) - (110.939)
Net defter degeri 12.896 17.087 - 29.983

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla maddi duran varliklar tizerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir. (30 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

DiGER DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2021 31 Arahik 2020
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari (*) 1.293.742 1.302.438
Verilen Depozito ve Teminatlar - 70.000
Toplam 1.293.742 1.372.438

(*) KDV alacaklar1 Sirket’in gayrimenkul alimi ve ingaat maliyetlerinden olugmaktadir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli

borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
Odenecek vergi ve fonlar 49.519 104.300
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 29.435 23.660
Diger (*) 4.879 132.213
Toplam 83.833 260.173

(*) Sirket’in ¢alisanlarina 6dedigi Bireysel Emeklilik katkilarindan olugmaktadir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar, kullanilmamus izin karsihigindan ve kidem tazminati
kargiligindan olugsmakta olup kullanilmamus izin karsilig1 raporlama yapilan dénemin sonundan itibaren 1 yildan
uzun siire i¢inde kullanilacag: tahmin edilen tutarlardir.

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

Kullanilmamus izin karsilig 430.018 341.973
Kidem tazminati karsilig1 189.702 168.806
Toplam 619.720 510.779

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayat1 ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar i¢in 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢cagrilan veya vefat eden her ¢alisanina
kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 8.284,51 TL (31 Aralik 2020: 7.117,17 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsihigi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilikk tutarinin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, bir sirketin yiikiimliliiklerinin,
tamimlanmus fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliginiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanur. flgili raporlama tarihlerindeki karsiliklar, yillik %9 enflasyon ve %13,00 faiz orani varsayimlarina gore
yaklagik %3,67 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2020: %3,67).
Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren gegerli olan 8.284,51
tavan tutar1 dikkate alinmistir (1 Ocak 2021: 7.638,96 TL).

2021 ve 2020 tarihinde sona eren yillara ait kidem tazminati karsiliginin hareketleri agagidaki gibidir:

2021 2020
Donem basgi, 1 Ocak 168.806 143.448
Hizmet maliyeti 16.263 78.629
Faiz maliyeti 4.633 4.529
Donem i¢i 6denen/ iptal edilen - (79.323)
Dénem sonu, 30 Eyliil 189.702 147.283

2021 ve 2020 tarihinde sona eren yillara ait kullanilmamus izin karsiliginin hareketleri agagidaki gibidir:

2021 2020
Donem basi, 1 Ocak 341.973 227.471
Donem igi 6denen - (122.233)
Donem gideri (Dipnot: 19) 88.045 16.600
Doénem sonu, 30 Eyliil 430.018 121.838
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibariyla Sirketin taraf oldugu ve Sirket aleyhine agilmig 6nemli bir dava bulunmamaktadir (31
Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
bulunmamaktadir).

irket Tarafindan Verilen TRi'ler
Sirket Tarafindan Verilen TRI']

30 Eyliil 2021 TL ABD Dolar1 Avro Diger
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat 7.500 - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi
Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - - -

-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin
Toplam Tutar1

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Gimeyen

Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
Toplam 7.500 - - -
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler
31 Aralik 2020

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar1

-Teminat
-Rehin
-Ipotek
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuritiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat

-Rehin

-Ipotek
D. Diger Verilen TR'lerin Toplam Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1

-Teminat
-Rehin
-Ipotek
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Gimeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek

Toplam

TL

ABD Dolart Avro

70.000

Diger

70.000
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis sermaye

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar adi/ unvani 30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Oran (%) Tutar (TL) Oran (%) Tutar (TL)
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 3,69 875.543 3,69 875.543
Halka agik 96,31 22.874.457 96,31 22.874.457
Tarihi degerli sermaye 100,00 23.750.000 100,00 23.750.000
Sermaye diizeltme farklar: 2.285 2.285

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami ddenmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543 adet ve (B)
grubu 22.874.457 adet olmak tizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazihidir. Sirket 7 (yedi) iiyeden olusan bir Ydnetim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylarin Ynetim Kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan secilir.

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gére diizeltilmis
toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlar arasindaki farki ifade eder.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim1 yoktur.
Kayitli sermaye tavani nominal olarak 135.000.000 TL’dir (31 Aralik 2020: 135.000.000 TL).
30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Yasal yedekler 262.863 262.863

Toplam 262.863 262.863
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yilizde bes oraninda kar pay1
odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisint asmadig takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin 6ntine
gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Gegmis yillar kar / (zararlarr) 8.805.660 9.862.008

Toplam 8.805.660 9.862.008

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla Sirket’in 6zkaynaklar altinda sinifladig paylara iliskin primleri 2.353.943 TL olup
tutar ihrag edilen hisselerin nominal degeri ile piyasa degeri arasindaki farktan kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2020:
2.353.943 TL).

Kar dagitimi

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarin1 SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1 no’lu
Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karartyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1
oderler.

Cari doneme iliskin olarak alinmig olan bir kar dagitim1 karar1 bulunmamaktadir.

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak — 10cak—- 1Temmuz- 1Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Hasilat 2021 2020 2021 2020
Kira gelirleri (*) 2.787.960 1.872.308 1.218.479 749.434
Yatirim amagli gayrimenkul satis gelirleri (*) - 8.250.000 - -
Toplam 2.787.960 10.122.308 1.218.479 749.434
Satislarin maliyeti
Yatirim amacli gayrimenkul satis maliyeti - (8.250.000) - -
Hizmet iiretim maliyeti (1.019.760) (1.067.360) (370.302) (261.889)
Toplam (1.019.760) (9.317.360) (370.302) (261.889)
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 1.768.200 804.948 848.177 487.545

(*) Sirket, kira gelirlerinin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak, gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirin edim
yiikiimliiliiklerini ise belirli bir anda yerine getirir.
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GENEL YONETIM GiDERLERIi VE PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

1 Ocak — 10cak- 1Temmuz- 1Temmuz-—
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2021 2020 2021 2020
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri - - -
Genel yonetim giderleri (-) (2.365.093) (1.633.617) (800.674) (530.663)
Toplam (2.365.093 (1.633.617) (800.674) (530.663)
NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak — 10cak- 1Temmuz- 1Temmuz-—
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2021 2020 2021 2020
Personel licret ve giderleri (1.379.652) (758.269) (555.878) (179.419)
Huzur hakk1 (176.976) (156.850) (69.834) (54.252)
Izin ticreti (88.045) (16.600) (10.589) (7.200)
Kidem tazminati karsiligi (20.896) (34.741) 53.424 (33.752)
Kira gideri (108.937) (94.986) (36.845) (32.048)
Tasit giderleri (112.483) (80.308) (42.668) (36.044)
Danigmanlik ve denetim gideri (93.403) (97.628) (41.598) (44.050)
Ofis giderleri (68.277) (58.313) (23.186) (22.247)
Aidat ve tiyelikler (35.909) (31.188) (2.919) (1.852)
Bilgi islem dagitim giderleri (26.980) (15.156) (1.501) (1.106)
Noter ve resmi takip giderleri (25.780) (18.870) (10.706) (739)
Amortisman gideri (11.736) (7.236) (3.954) (1.617)
Seyahat ve yol giderleri (10.162) (13.209) (5.133) (1.921)
Vergi, resim ve harg giderleri (12.180) (32.528) (7.742) (16.237)
Haberlesme giderleri (3.777) (1.136) (2.289) (336)
Diger genel yonetim giderleri (189.900) (216.599) (39.256) (97.843)
Toplam (2.365.093) (1.633.617) (800.674) (530.663)
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak — 1 Ocak — 1Temmuz- 1Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2021 2020 2021 2020
Mevduat Faiz gelirleri 354.127 119.534 234.335 55.850
Yatirim fonlar satig karlar1 ve deger degisiminden
kaynaklanan kar/zararlar 161.114 370.794 111.433 107.565
BPP reeskont faizi - 11.880 - 11.880
Diger gelirler 197.546 201.577 80.804 60.036
Toplam 712.787 703.785 426.572 235.331
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FINANSMAN GiDERLERI

1 Ocak — 10cak- 1Temmuz 1 Temmuz

30 Eyliil 30 Eyliil - -

2021 2020 30 Eyliil 30 Eyliil

Finansman Giderleri 2021 2020
Bor¢lanma aract finansman giderleri (10.113.486) (5.168.350) (3.948.324) (2.016.874)
Toplam (10.113.486) (5.168.350)  (3.948.324) (2.016.874)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

DAHIL)

Dipnot 2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zetinde Kurum Kazanci1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler béliimiinde
actklandig1 tizere Sirket’in vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yikiimliiligii veya ertelenmis vergi

varlik ve yikiimliiligii bulunmamaktadir.

PAY BASINA KAZANC
1 Ocak — 1 Ocak — 1Temmuz 1Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil - -
2021 2020 30 Eyliil 30 Eyliil
2021 2020
Tedaviildeki hisse senedi adedi 1 Ocak itibartyla (toplam) 23.750.000 23.750.000 23.750.000 23.750.000
Bedelsiz ¢ikarilan hisse senetleri - - - -
Nakit karsiligi ¢ikarilan hisse senetleri - - - -
Tedaviildeki hisse senedi adedi (toplam) 23.750.000 23.750.000 23.750.000 23.750.000
Net dénem zarari (9.997.592)  (5.293.234)  (3.474.249)  (1.824.661)
Pay basina kayip (0,42095) (0,22287) (0,14628) (0,07683)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket’in ana ortagi, Tirkiye’de kurulmus olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. dir.
Iliskili taraflarla bakiyeler
Iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayr asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2021 31 Arahik 2020

Nakit ve nakit benzeri degerler

Ata Yatirirm Menkul Kiymetler A.S.’deki cari hesap 3.847 4.565
Yatirim Fonlan
Ata Portfoy Para Piyasasi Fonu 1.397.403 736.695
Toplam 1.401.250 741.260
Tligkili taraflara alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Ekur Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. - 2.360
TAB Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - 57.939
Toplam - 60.299
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devan)

Mliskili taraflarla bakiyeler (devam)

Iligkili taraflara olan ticari borglar genellikle genel ydnetim islemlerinden dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 90

giindiir. Borglara faiz isletilmemektedir.

iligkili taraflara borglarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021~ 31 Arahk 2020

Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 1.248.692 646.716
Serag Servis Organizasyonlari ve Ticaret A.S. 76.104 12.301
ATP Ticari Bilg. Ag1 ve Elek. Gii. Kay. Ure ve Paz. A.S. 74.769 3.658
ATA Portfoy Yonetimi A.S. 3.150 1.050
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. 2.440 -
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim A.S - 3.280
Tab Gida Sanayi ve Tic. A.S. 112 -
Toplam 1.405.267 667.005

Mliskili taraflarla yapilan islemler
Iliskili taraflarla alimlar islemlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak — 10cak— 1Temmuz- 1Temmuz-—
] 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Migkili taraflardan alimlar 2021 2020 2021 2020
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 576.475 363.981 171.000 363.981
Bedela insaat A.S. 108.937 94.986 36.845 32.048
Serag Servis Organizasyonlar1 ve Ticaret A.S. 84.345 61.450 31.650 29.730
ATP Ticari Bilg. Ag1 ve Elek. Gii. Kay. Ure ve Paz. A.S. 68.738 31.361 19.607 15.447
ATA Portfoy Yonetimi A.S. 9.000 9.000 3.000 4.000
Ata Holding A.S 3.210 - - -
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim A.S 4.978 9.720 1.956 1.631
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. 2.350 42.730 1.352 18.753
Toplam 858.033 613.228 265.410 465.590

1 Ocak — 10Ocak— 1Temmuz- 1Temmuz-
] 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
liskili taraflara satiglar 2021 2020 2021 2020
Tab Gida Sanayi ve Tic. A.S. 2.671.378 1.848.336 1.155.259 732.348
Toplam 2.671.378 1.848.336 1.155.259 732.348
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devan)
Sirket iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri ve genel miidiirden olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere

saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortasi ve ulagim gibi faydalar1 icermektedir. 30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil
2020 donemlerine ait {ist diizey yoneticilere saglanan menfaatler detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak — 1Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2021 2020 2021 2020

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.086.373 673.873 394.067 115.537

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetlerinden dolay1 ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur
riski, faiz orami riski ve fiyat riski) ve likidite riskidir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin
yonetimine iligkin stratejiler, limitler ve programlar belirlenmektedir. Sirket’in genel risk yonetimi programu,
finansal piyasalarin degiskenligine bagli muhtemel olumsuz gelismelerin, finansal performans tizerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlagsmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin finansal ara¢ sozlesmesindeki yiikiimliilikklerini yerine getirmemesi
riskidir ve miisterilerden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigline ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in, 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla vadesi gegen alacagi bulunmamaktadir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki gibidir:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
. . Bankalardaki Finansal Diger
30 Eyliil 2021 Miskili taraf Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf mevduat  yatirimlar (**)
1.401.250
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E) - 51.103 - 16.673 2.640.976 -
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri - 51.103 - 16.673 2.640.976 - 1.401.250

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diistikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- teminat, vs. ile giivence altia alinmig kismi - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kism - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - - - _
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(@) Tutarin belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
**) 1.397.403 TL nakit benzerleri igerisinde yer alan yatirim fonlarindan, 3.847 TL nakit benzerleri icerisinde yer alan diger hazir degerlerden olusmaktadir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

31 Arahik 2020

iliskili taraf

Diger taraf

Bankalardaki
iliskili taraf Diger taraf mevduat

Finansal
yatirimlar

Diger
(%)

Raporlama tarihi itibartyla maruz kaliman azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismu

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiig bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diistikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamus varliklarin net defter degeri
- teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi1

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger disikligi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diistklugii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

60.299

60.299

18.959

18.959

(@) Tutarin belirlenmesinde, alian teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

- 10.351 2.717.293

- 10.351 2.717.293

**) 736.695 TL nakit benzerleri igerisinde yer alan yatirim fonlarindan, 4.565 TL nakit benzerleri igerisinde yer alan diger hazir degerlerden olugsmaktadir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devanm)

Faiz orani riski

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari {izerinde
meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarini gosteren
tablo asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar 4.093.329 3.537.811
Finansal yiikiimliilikler - ;

Degisken faizli finansal araclar

Finansal yiikiimliilikkler 60.038.010 50.029.673
Sirket, finansal tablolarinda kisa/uzun vadeli borg¢lanmalar i¢inde simiflandirdig: ihrag ettigi degisken faizli
bonolarmin faiz degisimlerine bagh olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla Sirket’in

yaptigi analizlere gore TL para birimi cinsinden olan faizin 100 baz puan yiiksek ya da diisiik olmasi durumunda
diger tiim degiskenlerin sabit kaldigi varsayimiyla gelir tablosu ve 6zkaynak etkisi agagidaki tabloda verilmistir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
Gelir tablosu  Ozkaynak Gelir tablosu Ozkaynak
Faiz oranlarinin %1 artisi (600.000) (600.000) (500.000) (500.000)
Faiz oranlarinin %1 azalis 500.000 500.000 500.000 500.000

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal tablo dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in, 30 Eylil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan islemlerini TL’ye
gevirirken kullandig1 d6viz kurlar1 TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolar:
30 Eyliil 2021 8,8433
31 Aralik 2020 7,3405

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsi yiikiimliiliiklerinden dolay1 maruz
kaldig1 kur riski bulunmamaktadir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasit (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Likidite riski

Sirket kisa, orta ve uzun vadeli fonlama gereklilikleri igin uygun bir likidite riski yonetimi olugturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarim diizenli olarak
takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin esitlenmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervlerinin devamini saglamak suretiyle yonetir. Asagidaki

tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimmi gdstermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

Sozlesme uyarinca

nakit
30 Eyliil 2021 cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5yill 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+11+1T1+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (I1I) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Borglanma araglari 60.038.010 67.329.840 - 67.329.840 - -
Ticari borglar 1.627.034 1.627.034 488.110 1.138.924 - -
Toplam yiikiimliiliikler 61.665.044 68.956.874 488.110 68.468.764 - -
Sozlesme uyarinca
nakit
31 Arahik 2020 cikislar toplamm 3 aydan 3-12 1-5y1l 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+11+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (11I) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Borglanma araglari 50.029.673 52.773.650 52.773.650 - - -
Ticari borglar 973.904 973.904 292.171 681.733 - -
Toplam yiikiimliiliikler 51.003.577 53.747.554 53.065.821 681.733 - -
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
Finansal enstriimanlarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiligiin kargilanabilecegi degerdir. Sirket, finansal
enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun degerleri
tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari
bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve finansal
yiikiimliilikklerin ger¢ege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmastir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin Onemsiz miktarda olabilecegi
diistiniilerek defter degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin rayi¢c degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir. Uzun vadeli ticari borglarin ve finansal borglarin cari piyasa kosullart dikkate alinarak rayic
degerleri tespit edilmistir.

Finansal araglarin kategorileri itibariyla defter degerleri ve gercege uygun degerleri asagida sunulmustur.

itfa edilmis Gergege uygun )
maliyeti deger degisimi Itfa edilmis
iizerinden diger kapsamh degerinden
gosterilen gelire yansitilan gosterilen
finansal finansal finansal Defter
30 Eyliil 2021 varhklar varhklar yiikiimliiliikler degeri Dipnot
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4.042.226 - - 4.042.226 4
Mliskili taraflardan ticari alacaklar - - - - 5
fliskili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 51.103 - - 51.103 5,24
Diger alacaklar 16.673 - - 16.673 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 60.038.010 60.038.010 6
Miskili taraflara borglar - - 1.405.267 1.405.267 5,24
Miskili olmayan taraflara borglar - - 221.767 221.767 5
itfa edilmis Gergege uygun )
maliyeti deger degisimi Itfa edilmis
iizerinden diger kapsamh degerinden
gosterilen gelire yansitilan gosterilen
finansal finansal finansal Defter
31 Aralik 2020 varhklar varhklar yiikiimliiliikler degeri Dipnot
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3.458.553 - - 3.458.553 4
iliskili taraflardan ticari alacaklar 60.299 - - 60.299 5
Iliskili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 18.959 - - 18.959 5,24
Diger alacaklar 10.351 10.351 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 50.029.673 50.029.673 6
iliskili taraflara borglar - - 667.005 667.005 5,24
Iliskili olmayan taraflara borglar - - 306.899 306.899 5
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27.

ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Gergege uygun deger olgiimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal arag¢ sinifinin
degerleme girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar icin aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyat1 kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gozlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri igerisinde bulunan yatirim
fonlar1 ile finansal yatirimlar igerisinde bulunan 6zel sektor tahvilleri gercege uygun degerleri ile takip
edilmektedir. Gergege uygun degerleri 1’inci seviyedir.

Sermaye yonetimi
Sirket’in sermaye yoOnetimindeki amact; gelir getiren bir isletme olarak devamliligi saglamak, pay sahiplerinin
faydasin1 gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak icin en verimli sermaye yapisinin siirekliligini

saglamaktir.

Sirket’in sermaye ve fonlama yapisi sirastyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile gecmis yil
kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket pay sahiplerine kar pay1 dagitiminda, yiiriirlilkteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye
kullanim1 gereksinimini de dikkate almaktadir.

Sirket’in sermaye yapisi Dipnot 6°da aciklanan itfaleri de iceren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri,
¢ikarilmig sermaye, yedekler ile ge¢cmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

30 Eyliil 2021 31 Arahik 2020

Finansal Borglar 60.038.010 50.029.673
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri ve Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar (4.042.226) (3.458.553)
Net Borg 55.995.784 46.571.120
Toplam Ozkaynak 25.177.159 35.174.751
Toplam Sermaye 81.172.943 81.745.871
Net Borg / Toplam Sermaye Orani %068,98 %56,97

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Sirket, 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II,
14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1 Maddesi uyarinca
finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ayr1 bir dipnot
maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: 1l, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1 Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin Seri:
11, No: 48.1, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi”nin portfoy siirlamalarina uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢evresinde hazirlanmustir.

Sirket 30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla Dipnot 29°da sunulan tablolarda da belirtildigi iizere Teblig’e uyum
saglamistir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 31 Aralik 2020
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2021 (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) 4.042.226 3.458.553
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 81.819.860
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | III, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 81.656.000
C Istirakler 11T, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) - -
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 1.697.623 1.840.939
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 3/(p) 87.559.709 86.955.492
E Finansal Borglar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 60.038.010 50.029.673
F Diger Finansal Yikiimliiliikler 111, No:48.1 say1il1 Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 11T, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 11T, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 25.177.159 35.174.751
Diger Kaynaklar 2.344.540 1.751.068
D | Toplam Kaynaklar 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 87.559.709 86.955.492
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Arahik 2020
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2021 (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinm 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri icin
Tutulan Kismi 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesab1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 2.640.976 2.717.293
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(d)
Bl | Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabancr Istirakler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler 1L, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 7.500 70.000
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111, No:48.1 sayih Teblig, Md.22/(1) 1.401.250 741.260
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29.

ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari / Azami 30 Eyliil 2021 | 31 Arahk 2020

Portfoy Sinirlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama QOran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0 %0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a),(b) (B+AL)/D Asgari %51 %93 %94
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) (A+C-AL)/D Azami %49 %5 %4
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0 %0
Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0 %0
Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 28/1(a) C2/D Azami %10 %0 %0
Borglanma Sinir 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 31 (E+F+G+H+I)/i Azami %500 %238 %142
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL

Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A2-AL)/D Azami %10 %3 %3
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglar1 Yatirimlarmim Toplamu 111, No:48.1 sayih Teblig, Md. 22/(1) L/D Azami %10 %2 %1
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