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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar, Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Pesin 6denmis giderler

Niskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

DURAN VARLIKLAR
Yatirim amaglh gayrimenkuller
Maddi duran varliklar
Tagitlar
Mobilya ve demirbaslar
Diger maddi duran varl:klar
Maddi olmayan duran varliklar
Bilgisayar yaz:l:mlar:
Pesin ddenmis giderler
Nigskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler
Ertelenmis vergi varlig
Diger duran varhklar

Nigkili olmayan taraflara iliskin diger duran varlklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
Cari Dénem Gecmis Donem
Dipnot
referanslan 30 Eylul 2021 31 Arahik 2020
24.946.668 28.083.548
13 7.337.728 13.183.450
14.173.091 11.287.141
4 14.173.091 11.287.141
14.865 187.290
14.865 187.290
3.377.281 3.403.895
5 3.377.281 3.403.895
10 43.703 21.772
928.591.683 930.245.875
6 913.281.342 912.792.000
343.658 437.724
7 312.057 397.863
7 30.202 38.462
7 1.399 1.399
44.519 62.125
44.519 62.125
14.490.737 16.606.297
5 14.490.737 16.606.297
10 416.631 332.933
14.796 14.796
14.796 14.796
953.538.351 958.329.423




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar, Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Ticari borglar

Nigkili olmayan taraflara ticari borclar
Diger borglar
Nigkili taraflara diger borglar

Niskili olmayan taraflara diger borglar
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar
Kisa vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin kars:zl:iklar
Ertelenmis gelirler
Nigskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler
Diger kisa vadeli yukimlulukler

Niskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yikimlalukler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kars:l:klar
Diger uzun vadeli yukamlulikler
Nigkili olmayan taraflara diger uzun vadeli yukumliliikler

OZKAYNAKLAR
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar

Odenmis sermaye
Sermaye dizeltmesi farklar

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger

kapsamli gelirler / (giderler)

Yeniden degerleme ve dlcim kay:plar:
Tanimlanmes fayda planlar: yeniden 6l¢um farklar:
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gecgmis yil karlar

Net dénem kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
Cari D6nem Gecmis Donem
Dipnot
referanslarni 30 Eylul 2021 31 Arahik 2020
9.404.508 22.818.020
3.550.535 3.016.547
4 3.550.535 3.016.547
2.563.060 18.031.000
3 2.193.060 17.661.000
370.000 370.000
349.025 83.388
266.242 230.827
266.242 230.827
1.820.053 782.562
5 1.820.053 782.562
855.593 673.696
855.593 673.696
2.953.307 2.744.234
1.772.936 1.501.202
1.772.936 1.501.202
1.180.371 1.243.032
1.180.371 1.243.032
941.180.536 932.767.169
941.180.536 932.767.169
87.000.000 87.000.000
3.031 3.031
(127.760) (127.760)
(127.760) (127.760)
(127.760) (127.760)
56.913.521 48.639.667
766.793.377 767.818.957
30.598.367 29.433.274
953.538.351 958.329.423

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(TUm tutarlar, Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
Cari Dénem Gecmis Donem Cari Donem  Gecmis Donem
1 Ocak- 1Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eyliil 30 Eylul 30 Eylul
Dipnot 2021 2020 2021 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9 48.383.160 37.878.076 21.993.662 12.545.157
Satiglarin maliyeti (-) 9 (15.216.313) (14.231.889)  (5.398.255) (4.830.487)
BRUT KAR 33.166.847 23.646.187 16.595.407 7.714.670
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (2.737.996) (3.006.628) (888.209) (1.125.383)
Genel yonetim giderleri (-) (932.131) (1.206.708) (334.911) (309.851)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.365.166 1.319.505 607.196 222.895
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (186.668) (80.798) (154.781) (21.557)
FINANSMAN GiDERi ONCESI
FAALIYET KARI 30.675.218 20.671.558 15.824.702 6.480.774
Finansman giderleri (-) (160.549) (351.842) (7.220) (131.117)
VERGI ONCESI KAR 30.514.669 20.319.716 15.817.482 6.349.657
Vergi Geliri 83.698 56.663 37.101 10.453
Ertelenmis vergi geliri 10 83.698 56.663 37.101 10.453
DONEM KARI 30.598.367 20.376.379 15.854.583 6.360.110
Pay basina kazancg 11 0,35 0,23 0,18 0,07
DONEM KARI 30.598.367 20.376.379 15.854.583 6.360.110
DIGER KAPSAMLI GEL/RLER 30.598.367 20.376.379  15.854.583 6.360.110
Kar veya zararda yeniden
siniflanderzimayacaklar - - - -
Tanimlanmeg fayda planlar: yeniden
Olcum farklar: - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 30.598.367 20.376.379 15.854.583 6.360.110

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(TUm tutarlar Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden

Birikmis karlar

Sermaye Kardan ayrilan siniflandiriimayacak

Odenmis diizeltmesi kisitlanmig birikmis diger kapsamli Gecmis yillar Net dénem

sermaye farklari yedekler gelirler veya giderler karlari kar Toplam
1 Ocak 2020 87.000.000 3.031 42.950.896 (127.760) 767.170.330 62.539.398 959.535.895
Transferler - - 5.688.771 - 56.850.627 (62.539.398) -
Toplam kapsaml: gelir - - - - - 20.376.379 20.376.379
Odenen temettii - - - - (56.202.000) - (56.202.000)
30 Eylul 2020 87.000.000 3.031 48.639.667 (127.760) 767.818.957 20.376.379 923.710.274
1 Ocak 2021 87.000.000 3.031 48.639.667 (127.760) 767.818.957 29.433.274 932.767.169
Transferler - - 8.273.854 - 21.159.420 (29.433.274) -
Toplam kapsaml: gelir - - - - - 30.598.367 30.598.367
Odenen temetti - - - - (22.185.000) - (22.185.000)
30 Eylul 2021 87.000.000 3.031 56.913.521 (127.760) 766.793.377 30.598.367 941.180.536

(*) 26 Mart 2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ge¢mis yil karlarindan 22.185.000 TL nakit olarak dagitilmasina iliskin karar alinmastir.

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(TUum tutarlar Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

isletme faaliyetlerinden nakit akislar

Dénem kari
Strdurtlen faaliyetlerden dénem kar:

Donem net kar mutabakatu ile ilgili dizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler
Deger disukllgu ile ilgili dizeltmeler

Alacaklarda deger dustiklugi ile ilgili duzeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karszl:klar ile ilgili
diizeltmeler
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kazanc/(kayiplar) ile ilgili duzeltmeler
Vergi gideri / (geliri) ile ilgili duzeltmeler
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler

Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler

Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalig/artis ile ilgili dizeltmeler

igkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis/artzs
Pesin 6denmis giderlerdeki azahis/artis
Ticari borglardaki azahs/ artis ile ilgili dizeltmeler

igkili olmayan taraflara ticari borglardaki art:s/azalss
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/azalis
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler

Niskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki arts/azalzs
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklar artig/azals ile ilgili dizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis /azalis ile ilgili
duzeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger yukimluluklerdeki artis/azalis

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar

Vergi iadeleri (6demeleri)

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

gecmemis gecmemis

Cari Dénem Gecmis Dénem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslan 30 Eylal 2021 30 Eylal 2020
31.451.195 20.601.158

30.598.367 20.376.379

30.598.367 20.376.379

(528.303) (324.325)

122.284 111.453

- 389.841

- 389.841

307.149 297.907

307.149 297.907

- 7.859

10 (83.698) (56.663)
(874.038) (1.074.722)

(874.038) (1.074.722)

1.403.062 253.450

(2.885.949) 3.119.980

4 (2.885.949) 3.119.980
5 2.142.174 (1.753.967)
4 533.988 (1.222.382)
4 533.988 (1.222.382)
265.637 367.230

18.060 (235.552)

18.060 (235.552)

172.425 (24.074)

5 1.037.491 701.724
119.236 (699.509)

119.236 (699.509)

31.473.126 20.305.504

(21.931) 295.654

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(TUum tutarlar Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis gecmis
Cari D6nem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul
referanslan 2021 2020
Yatinim faaliyetlerinden nakit akislar: (499.955) (3.095.744)
Maddi ve maddi olmayan duran varhklarin alimindan kaynaklanan
nakit gikiglar: (10.613) (57.089)
Maddi duran varl:k al:m:ndan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 7 (3.394) (38.703)
Maddi olmayan duran varl:k al:m:ndan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (7.219) (18.386)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan nakit
girisleri - 23.267
Maddi duran varl:ik satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 23.267
Yatirnm amagli gayrimenkullere iliskin nakit ¢ikiglar: 6 (489.342) (3.061.922)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (36.796.962) (37.466.278)
Odenen temettiiler (37.671.000) (38.541.000)
Alnan faiz 874.038 1.074.722
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET AZALIS (5.845.722) (19.960.864)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 13.183.450 30.017.994
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 7.337.728 10.057.130

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”), Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S.
sirket unvan: ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara, Turkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica
faaliyet merkezi Oran Mah. Kudiis Cad. N0:3/318 Cankaya Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayil
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’na donisum izni ile ticari Gnvamm 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganustt Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. olarak degistirmis ve s6zkonusu
ticari invani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti mulkiyetinde bulunan Panora Alisveris ve Yasam Merkezi’nden (“Panora AVM™)
kira geliri elde etmek olup; Sirket’in bagh ortakhg: olan Panora Isletmecilik A.S. tarafindan
isletilmektedir. Panora Alisveris ve Yasam Merkezi yatirimi 2004 yilinda baslamig olup, 2007 yilina
kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin acilig tarihi 10 Aralik 2007°dir.

Panora Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S. ve konsolide edilen bagh ortakligi Panora Ahsveris ve
Yasam Merkezi ile birlikte bundan sonra “Grup” olarak tanimlanacaktr.

Grup’un hisse senetleri, 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da islem gormektedir.

Grup’un 30 Eylul 2021 tarihi itibartyla calisan personel sayisi 43’tlr (31 Aralik 2020: 43).
Grup’un konsolidasyona tabii olan bagl ortakliginin detay: asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay
oram ve oy kullanma
hakki orani

30 Eylul 31 Aralik

Gegerli
Kurulus Para 2021 2020
Bagl Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligveris
merkezi
Panora isletmecilik ve Ticaret A.S. isletmeciligi TL 100 100

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. hisselerinin %20’lik kismi, 21 Subat 2013 tarihinde Panora
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. tarafindan satin ahinmis ve bagli ortakliktaki sahiplik oran
%100’e ¢ikarilmistir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR

TFRS’ye Uygunluk Beyan:

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK?) tarafindan
yurdrliige konulmus olan, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”) esas alinmigtir. TMS’ler;
Turkiye Muhasebe Standartlari, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”) ile bunlara iliskin
ek ve yorumlar: igermektedir. Ayrica, konsolide finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran
2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirrm amach
gayrimenkullerin haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Grup, 30 Eylil 2021 tarihinde sona eren ara déneme iliskin dzet finansal tablolarint SPK’nin Seri: XII,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular: gergevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar ve
notlar, SPK tarafindan uygulanmas tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem konsolide finansal tablolarin: tam set veya 6zet
olarak hazirlamakta serbesttirler. Grup bu cercevede, ara donemlerde 0zet finansal tablo hazirlamay:
tercih etmistir.

Aradonem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmas: sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin
uygulanmas: suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31
Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan cikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan gikarilan Tekdiizen Hesap Plan: sartlarina uymaktadir. Konsolide finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amach gayrimenkuller diginda tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak dizenlenmistir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7
Haziran 2016 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hukiimleri dogrultusunda
portféy sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli
finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 16).



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Uygulanan finansal raporlama standartlar:

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolar: faaliyette bulunduklar: temel ekonomik gevrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonugclari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar icin sunum para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
Turkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 6nceki doénemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas: acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goruldiginde
yeniden simflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Sirketin bagl: ortakliginin 30 Eylul 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla detaylar: asagidaki gibidir:

Grup’un sermayedeki
Kurulus ve Gegerlipara  pay orani ve oy

Bagli Ortaklik faaliyet yeri birimi kullanma hakki Ana faaliyeti
2021 2020
% %
Aligveris
Panora Isletmecilik ve merkezi
Ticaret A.S. Ankara TL 100 100 isletmeciligi

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagh ortakligimin finansal tablolarini kapsar. Kontrol,
Sirket’in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

o yatirim yapilan sirket/varhik Gzerinde gliciniin olmast;

e yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmas: ya da bu getirilere
hakki olmast; ve

o getiriler Uzerinde etkisi olabilecek sekilde giicini kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmas: halinde Sirket yatiriminin zerinde kontrol giicinin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

Uygulanan finansal raporlama standartlar: (devami)
Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami)

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde cogunluk oy hakkina sahip olmadig: durumlarda, ilgili
yatinmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol guict vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak Uzere, ilgili yatinmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicti saglamak icin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylar: ve sartlari g6z 6niinde bulundurur:

- Sirket’in sahip oldugu oy hakk: ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin
karsilastirilmas;

- Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklarz;

- Sozlesmeye bagh diger anlagmalardan dogan haklar; ve

- Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak (izere) mevcut gucuniin olup
olmadigin gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagli ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmas: Sirket’in bagl ortaklik Gzerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroltinu kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya elden cikarilan
baglh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin ahm tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giici
olmayan paylara aittir. Kontrol glicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl: ortakliklarin
toplam kapsaml: geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol gucli olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmas: amaciyla bagh
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tum grup ici varhiklar ve yukimlullkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

10



2.1

2.2

2.3

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Uygulanan finansal raporlama standartlar: (devami)

Grup’un mevcut bagl: ortakl:ginin sermaye pay:ndaki degisiklikler

Grup’un bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay: ile kontrol glcl olmayan paylarin defter degerleri,
bagl ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla duizeltilir. Kontrol giici olmayan paylarin
dizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
Ozkaynaklarda Grup’un pay: olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakhgindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/zarar, i) alinan
satis bedeli ile kalan payin gergege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagl ortakligin varlik (serefiye
dahil) ve yukimlultklerinin ve kontrol giicti olmayan paylarin énceki defter degerleri arasindaki fark
olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir icinde bagl ortaklik ile ilgili 6nceden muhasebelestirilen ve
Ozkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklart satmis oldugu varsayimi Gzerine kullanilacak
muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TMS standartlari uyarinca, kar/zarara
aktarilmasi ya da dogrudan gec¢mis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satis1 sonras: kalan yatirimin
kontroliintin kaybedildigi tarihteki gergege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olciim standard: kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger
olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da musterek olarak kontrol edilen bir
isletmedeki yatirimin baslangi¢c muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden dizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi doénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulamr. Grup’un cari yil igerisinde yaptigi muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamstir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye donlk olarak dizeltilir ve 6nceki dénem finansal tablolar

yeniden dizenlenir. Grup’un cari yil icerisinde tespit edilen ©nemli bir muhasebe hatasi
bulunmamaktadir.
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2.4

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylul 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar: asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlarn ve TFRYK yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmastir.

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Oran1 Reformu — 2. Asama- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°da Yapilan
Degisiklikler

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylastirict uygulama

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandiriimasina iliskin imtiyazlar

Risk bilesenlerinin ayr1 olarak tamimlanmasi

flave Aciklamalar

TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tamnan Iimtiyazlardaki
Degisiklik

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: (zerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

ii) Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarin: ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinme: Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptig1 Varlik
Satiglar veya Katkilari

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve "ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

TMS 1 Degisiklikleri - Yukimlaluklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yikimldliklere iliskin Ertelenmis
Vergi

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 D6nemi

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: Uzerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.
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2.5

2.6

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara dénem 06zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak
- 31 Aralik 2020 hesap doneminde konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalar: ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalar1 Not 2.2 ve 2.3’te detayl olarak
aciklanmis olup ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait
yillik konsolide finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:V1, No:11 sayil: Teblig) degisiklik
yapan Seri: VI, No0:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yurirliige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baslamak uzere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar: tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tim bilgilerin Seri X1, No:29 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlari araciligiyla yatirrmcilarla
paylasiimas: dngorulmistir. Konuyla ilgili olarak, Seri:V1, No:11 sayili Teblig’in 42. Maddesinin ikinci
fikrasinda finansal tablolar, alinan Teblig’de belirtilen portfdy sinirlamalarinin kontrollne iliskin
bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen
sekilde yer verilecegi hususu hilkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organi’nin 14 Ekim 2011
tarih ve 34/972 sayili Karari ile 30 Eylul 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gecerli olmak Uzere,
gayrimenkul yatinm ortakhklarinin finansal tablolarinda, portfdy sinirlamalarimin kontroliine iliskin
bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 16).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayihh Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig yayimi
tarihinde yarirlige girmistir. Bu kapsamda Not 16°da yer verilen bilgiler; finansal tablolardan ttretilmis
ozet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolune iliskin hikimleri cercevesinde hazirlanmstir.
Anilan bilgiler konsolide olmayan veriler olup konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
Ortismeyebilir.

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile bagli ortaklig1 arasinda gergeklesen igslemler konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden,
bu notta agiklanmamistir.

Grup’un 30 Eylil 2021 tarihinde sona eren 9 aylik doneme ait Ust diizey yoneticilere 6dedigi Ucret ve
benzeri menfaatlerin toplami 580.983 TL’dir (30 Eylul 2020: 471.091 TL).

Grup ile iliskili taraflar: arasindaki islemlerin detaylar: asagidaki gibidir:

iliskili taraflara diger borglar 30 Eylil 2021 31 Arahik 2020
Ortaklara borclar () 2.193.060 17.661.000
2.193.060 17.661.000

*) 30 Eylll 2021 tarihi itibanyla tutarinda olan iliskili taraflara diger borclarin 2.175.000 TL’lik kismi pay sahiplerine
6denecek olan temettii borglarindan, 18.060 TL’lik kismi bagimsiz ydnetim kurulu tiyelerine édenecek olan huzur hakki
paylarindan olusmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilanco tarihi itibariyla Grup’un ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

30 Eylul 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2021 2020
Ticari Alacaklar (*) 12.349.364 11.247.800
Alacak Senetleri 5.107.418 3.172.619
Suipheli Ticari Alacaklar Karsihigi(-) (**) (3.283.691) (3.133.278)
14.173.091 11.287.141

(*) 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla Grup, Kiracilarindan 12.742.690 TL tutarinda teminat mektubu almisgtir (31 Aralik 2020:
11.999.976TL). Grup’un 30 Eylul 2021 tarihi itibartyla mevcut ticari alacaklarinin 1.548.177 TL tutarindaki kismi bu
mektuplarla teminat altina alinmigtir (31 Aralik 2020: 1.240.240 TL).

(**) 30 Eylul 2021 tarihi itibaryla, ticari alacaklarin 3.283.691 TL (31 Aralik 2020: 3.133.278 TL) tutarindaki kismu igin
stipheli alacak karsiligi ayrilmigtir. Supheli alacaklarin énemli bir kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya
dusen kiracilara aittir. Ticari alacaklar icin ayrilan sipheli alacak karsiligi ge¢cmis tahsil edilememe tecrlibesine dayanarak
belirlenmistir.

Grup’un ticari alacaklarina iligkin ortalama vade stresi 15-30 guin arahgindadir.

Grup’un stipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylul 30 Eylul
Sipheli ticari alacak karsilig1 hareket tablosu 2021 2020
Acilis bakiyesi 3.133.278 2.847.637
Donem igi karsiliklar 150.413 389.841
Kapanis bakiyesi 3.283.691 3.237.478
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

TICARI ALACAK VE BORGLAR (Devami)

b) Ticari Borglar:

Bilanco tarihi itibariyla Grup’un ticari borclarinin detay: asagidaki gibidir:

30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2021 2020
Ticari Borclar 3.550.535 3.016.547
3.550.535 3.016.547

Grup, AVM faaliyetlerine iliskin borclarin: ticari, diger faaliyetlerinden kaynaklanan borclarin: ticari
olmayan olarak degerlendirmektedir. Ticari bor¢lara iliskin ortalama vade siireleri ise 15-30 glin
arahigindadir (31 Aralik 2020: 15-30 giin araliginda). Vadesi ge¢mis ticari borglar icin herhangi bir faiz
isletilmemektedir.

PESIN ODENMIS$ GIiDERLER VE ERTELENMIi$ GELiRLER

i 30 Eylil 31 Aralik
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2021 2020
Gelecek aylara ait giderler (*) 3.294.176 3.397.902
Verilen avanslar 83.105 5.993
3.377.281 3.403.895
) 30 Eylil 31 Aralik
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2021 2020
Gelecek yillara ait giderler (¥) 14.490.737 16.302.155
Verilen avanslar - 304.142
14.490.737 16.606.297

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Grup’un pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis oldugu giderlerinden (30
Eylil 2021: 17.621.775 TL, 31 Aralik 2020: 19.210.003 TL), sahip oldugu bina, demirbas ve tasitlara iliskin sigorta
giderleri ile yonetici sorumluluk sigortas: giderlerinden (30 Eylul 2021: 163.138 TL, 31 Aralik 2020: 378.514 TL)
kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutarlar, ilgili sozlesmeler uyarinca sézlesme ve police siireleri boyunca itfa edilmektedir.

30 Eylul 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2021 2020
Alnan siparis avanslar 1.485.464 554.629
Gelecek aylara ait gelirler (*) 334.589 227.933
1.820.053 782.562

(*) Pesin tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylul 30 Eylul

2021 2020

Acilis bakiyesi 912.792.000 905.475.000
Donem icinde yapilan harcamalar (*) 489.342 3.061.922
Kapanis bakiyesi 913.281.342 908.536.922

* Gergeklesen yatirimlar Panora Ahsveris ve Yasam Merkezi’nin renovasyonu ile yillar itibariyle olusan tadilat ihtiyacim
karsilamak (izere proje tadili kapsaminda yapilan harcamalardan olusmaktadr.

Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin gergege uygun deger élgimleri

Grup’un 30 Eylul 2021 tarihindeki yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iliskisi olmayan bagimsiz Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.S. (“Degerleme
Grupi”) tarafindan 25 Aralik 2020 tarihi itibariyla gerceklestirilen degerleme calismasiyla elde
edilmistir. Kent Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na
uygun olan degerlemede, maliyet yaklasimi ve direkt gelir kapitalizasyon yontemleri kullaniimustir.
Maliyet yaklasimi, var olan yapinin glinimiz ekonomik kosullar: altinda yeniden inga edilme maliyeti
gayrimenkulin degerlemesi icin baz kabul edilir. Direkt gelir kapitalizasyonu yaklasimi ise yillik
gelirin gelir oranina bolinmesi ile tespit edilir. Ayrica, Grup yonetimi gelir indirgeme yontemi ile bir
deger hesaplamasi gergeklestirmistir. Gelir indirgeme yaklasimi, tasinmazin gelecek yillarda tretecegi
net nakit akiglarimin bugunki degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akiglari, magaza kira
sOzlesmeleri ve yapilan gorismeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullanilarak
hesaplanmaktadir. Net nakit akislari, ekonominin, sektoriin ve yatirimin tasidigi risk seviyesine uygun
bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi ile birlikte gercege uygun
degeri hesaplanmaktadir.

6 Ekim 2019 tarihinde yururluge giren Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara
Iliskin Teblig’de Degisiklik Yapilmasina Dair 32/51 No’lu Teblig dogrultusunda déviz cinsinden
diizenlenen kira sozlesmelerinin kira bedellerinin Tirk Liras: cinsinden belirlenmesi zorunlu hale
gelmistir. Tlgili Teblig 1 Kasim 2019 tarihi itibariyla gecerli olup ve sozlesme bedelleri 1 AVRO =
5,4343 TL olacak sekilde revize edilmistir.

Yukarida bahsi gecen Teblig neticesinde kira gelirlerinin TL olarak revize edilmesinden dolayi, 2020
sonunda yapilan net nakit akislar: degerleme ¢aligmasinda TL Gizerinden hesaplanmis olup, %18 iskonto
orani kullanilmistir. Doluluk oran1 %95-%98 araliginda kullanilmistir. Ayrica, gayrimenkullin 10. sene
sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon oram %210 olarak kabul edilmistir.
Kiralara uygulanacak indirim tutarlart yillar bazinda degisken indirim oranlari kullanarak
hesaplanmistir.

Degerleme Sirketi yapmis oldugu galisma neticesinde yatirnim amagl: gayrimenkuliin nihai deger tespitini,
maliyet yaklasimi ve direkt gelir kapitalizasyonu yaklagim: yéntemi sonucu ortaya ¢ikan degerlerin
ortalamasim alarak yapmustir. Sirket yonetimi tarafindan, gelir indirgeme yoéntemi kullanilarak yapilan
deger tespitinin, raporun nihai sonucu ile benzer olmasi sebebiyle degerleme sirketi tarafindan tespit edilen
deger finansal tablolarda muhasebelestirilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin gergege uygun deger 6lctimleri (devami)

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi

30 Eylul 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2021 TL TL TL
Panora Algveris ve Yasam Merkezi 913.281.342 - - 913.281.342

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2020 TL TL TL
Panora Aligveris ve Yasam Merkezi 912.792.000 - - 912.792.000

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar acisindan dogrudan
(fiyatlar aracihigiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki
veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

3. seviyeden degerlenen yatinm amagch gayrimenkuller i¢in asagidaki bilgiler gegerlidir:

Degerleme Onemli gozlenebilir veriye
teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik
Panora Direk Gelir Kira gelirleri TL Gzerinden hesaplanms | Yatirim amacl gayrimenkullerin
Algveris ve Kapitalizasyonu | olup, kapitalizasyon oran1 %10 olarak | gercege uygun deger tespitinde
Yasam Merkezi | Yéntemi kabul edilmistir. kullanilan iskonto oraninin % 0,5
artmast durumunda yatirim amagh
gayrimenkuliin gercege uygun
degerinde 19.064.134 TL tutarinda
azalis olacaktir
Panora Gelir indirgeme [ Net nakit akislar: TL tizerinden Yatirim amagch gayrimenkullerin
Algveris ve Yontemi hesaplanmis olup, %18 oraninda gercege uygun deger tespitinde
Yasam Merkezi iskonto orani, %95-%98 araliginda kullanilan iskonto oraninin %0,5
doluluk oran: kullanilmigtir. Ayrica, artmasi: durumunda yatirnm amach
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik | gayrimenkuliin gergege uygun
degerini hesaplamaya baz olan degerinde 27.910.570 TL tutarinda
kapitalizasyon oranm1 %10 olarak kabul | azalis olacaktir.
edilmistir. Kiralara uygulanacak indirim
tutarlar: yillar bazinda degisken indirim
oranlar1 kullanilarak hesaplanmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Mevcut dénemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamistir.

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla Grup’un Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nde sahip oldugu bagimsiz
bolimleri Uzerinde herhangi bir ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Grup, 39.256.837 TL tutarindaki (30 Eylul 2020: 29.753.296 TL) kira gelirini (Not 9) faaliyet kiralamasi
altinda kiralanan yatirirm amach gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem iginde yatirnim amach
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletmeye iliskin giderlerinin tutari1 2.064.198 TL dir (30
Eylll 2020: 2.432.181 TL).

MADDI DURAN VARLIKLAR

Diger duran

Tasitlar  Demirbaglar varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla acilis bakiyesi 677.627 1.542.906 68.810 2.289.343
Donem igi aliglar - 3.394 - 3.394
30 Eylil 2021 tarihi itibartyla kapanis bakiyesi 677.627 1.546.300 68.810 2.292.737
Birikmis amortismanlar (-)
1 Ocak 2021 tarihi itibartyla agilis bakiyesi 279.764 1.504.444 67.411 1.851.619
Donem gideri 85.806 11.654 - 97.460
30 Eylil 2021 tarihi itibaryla kapanis bakiyesi 365.570 1.516.098 67.411 1.949.079
30 Eylil 2021 tarihi itibariyla net defter degeri 312.057 30.202 1.399 343.658

Diger duran

Tagsitlar  Demirbaslar varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 688.041 1.524.915 68.810 2.281.766
Doénem ici ahslar 20.712 17.991 - 38.703
Donem ici satiglar (31.126) - - (31.126)
30 Eylul 2020 tarihi itibaryla kapanis bakiyesi 677.627 1.542.906 68.810 2.289.343
Birikmis amortismanlar (-)
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla acilis bakiyesi 171.593 1.478.215 67.411 1.717.219
Dodnem gideri 104.199 19.601 - 123.800
Cikislar (31.126) - - (31.126)
30 Eylul 2020 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 244.666 1.497.816 67.411 1.809.893
30 Eylul 2020 tarihi itibariyla net defter degeri 432.961 45.090 1.399 479.450

Amortisman giderlerinin 35.330 TL’si (30 Eylul 2020: 37.703 TL) satilan mahn maliyetine, 118.079 TL’si
(30 Eylul 2020: 73.750 TL) genel yoénetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

Grup’un 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar:
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 TL karsihg: TL AVRO

A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar:

-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutar (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yur{tilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutan - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar: - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutarn - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Sirket Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar: - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

370.000 370.000 -

*) Not 2.2°de agiklandig: Uzere ekli konsolide finansal tablolar Grup’un bireysel tablolart olup, bu tutar Grup’un bagl
ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup 6zkaynaklarina orani 30 Eyliil 2021 itibariyla %0’ dur.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”) (devam)

Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar:
asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 TL karsilig: TL AVRO

A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar:

-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutar (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yur{tilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar: - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Sirket Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar: - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam
Tutan - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

370.000 370.000 -

*) Not 2.2’de agiklandig: Uzere ekli konsolide finansal tablolar Grup’un bireysel tablolart olup, bu tutar Grup’un bagl
ortaklhig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadhr.

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup 6zkaynaklarina orani 31 Aralik 2020 itibartyla %0’ dir.
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satislar

Asgari kira gelirleri

Ortak alan katilim pay: gelirleri
Ciro kira gelirleri

Satis iadeleri ve iskontolar: (-)

b) Satilan hizmet maliyeti (-)

Ortak alan kullanim giderleri

Personel giderleri
Emlak vergisi giderleri
Bakim onarim giderleri

Bina sigorta giderleri
Amortisman giderleri

itfa giderleri

Supheli ticari alacak karsiliklar:
Cesitli giderler

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari donem vergisivyle ilgili kisa vadeli varliklar

Pesin ddenen vergi ve fonlar

1 Ocak - 10cak-  1Temmuz- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2021 2020 2021 2020
36.969.879 30.142.044  17.072.202  9.675.256
9.250.434 8.583.966 3.866.020  3.374.800
2.522.083 2.185.651 1.213.996 480.259
(359.236) (3.033.585) (158.556)  (985.158)
48.383.160 37.878.076  21.993.662 12.545.157
1 Ocak - 10cak- 1Temmuz- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2021 2020 2021 2020
(8.301.911) (7.219.210) (3.449.485)  (2.478.320)
(3.776.829) (3.213.197) (1.320.574)  (1.164.775)
(1.206.420) (1.160.841) (3.159) (10.383)
(1.002.950) (1.412.318) (341.211) (528.368)
(269.818) (184.332) (90.060) (53.392)
(17.985) (37.703) (4.091) (13.996)
(17.345) - (5.877) -

- (389.841) - (389.841)

(623.055) (614.447) (183.798) (191.412)
(15.216.313) (14.231.889)  (5.398.255)  (4.830.487)
30 Eylul 31 Aralik

2021 2020

43.703 21.772

43.703 43.772
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyll 30 Eyll

2021 2020

Ertelenmis vergi (geliri)/ gideri (83.698) (56.663)
(83.698) (56.663)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Glmriik ve Ticaret Bakanligi'nin dénlisiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na dontsiim karari almistir. Bu karar tescil
edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmis ve Sirket Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig: statlisi kazanmistir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statlisunii kazanmis olan Grup’un
gayrimenkul yatirim ortakhig: faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir deme ve gelir igin ayn
ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde
uctinci fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin
nitelik ve dagilimina gore farklhilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar: Gzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmi geregi ayrica temettil stopajina tabi degildir.

Sirket, bagl ortakhg: olan Panora isletmecilik ve Ticaret A.S. Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine
tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuclarina iliskin tahmini vergi yukamltlikleri icin ekli konsolide
finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tlrk vergi mevzuati, ana ortakhk olan sirketin bagh
ortakliklart konsolide ettigi finansal tablolari (izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak
tamimamaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) disuldikten sonra kalan matrah tzerinden hesaplanmaktadir.

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 7316 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca
kurumlar vergisi oran1 2021 y1li kurum kazanclari igcin %25%e, 2022 yili kurum kazanclari iginse %23’e
cikarilmistir. Bu oranlar ¢zel hesap dénemi tayin edilen kurumlar icin ilgili y1l icinde baslayan hesap
doénemine ait kazanglara uygulanacaktir.

2021 yilinda Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. icin uygulanan efektif vergi oram %25°dir (2020: %22).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

10. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenmis Vergi

Grup’un bagl: ortakhig: Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S., vergiye esas yasal finansal tablolar: ile
TMS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal tablolari arasindaki farklhiliklardan kaynaklanan gecici
zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yikimluligi muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas konsolide finansal tablolar ile TMS’ye
gore hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z
konusu farklar takip eden sayfada belirtilmektedir.

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.’nin ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi oram olarak 2020, 2021 ve 2022 yillarinda tersine donmesi beklenen gecici zamanlama
farklar: tizerinden %20 (2020: %22) kullaniimistir.

Sirket, 30 Eylul 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatinm Ortakligi statusi
kazanmis oldugu igin, Grup’un yasal finansal tablolar: ile TMS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal
tablolar1 arasindaki gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varhigi ve yukimlaligi
hesaplanmamustur.

Grup’un ertelenmis vergi varhklar: ve yikumldlikleri asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi
(Varliklar)/Yukamlultkleri:

30 Eylul 31 Aralik

2021 2020

Kidem tazminati karsiliklar: (301.940) (257.865)

Kullanilmamas izin karsiliklart (53.717) (50.782)

Siipheli ticari alacak karsiliklar: (33.091) -

Maddi duran varliklarin amortismani: / maddi olmayan (27.883) (24.286)
varliklarin itfa farklar,

(416.631) (332.933)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eylil

Ertelenmis vergi (varligi) hareketleri: 2021 2020

1 Ocak tarihi itibariyla a¢ilis bakiyesi (332.933) (192.178)

Gelir tablosunda muhasebelestirilen (83.698) (56.663)

30 Eyliil itibariyla kapanis bakiyesi (416.631) (248.841)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

10. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Donem vergi giderinin dénem kari ile mutabakat: asagidaki gibidir:

Vergi karsiliginin mutabakati:

Kar veya Zarar Tablosundaki Vergi Oncesi Kar
Gelir Vergisi

Hesaplanan Vergi

Vergi Etkisi:

- kanunen kabul edilmeyen giderler

- gayrimenkul yatirim ortaklig: vergi istisnasi
- Vergi orani degisim etkisi

Kar veya Zarar Tablosundaki Vergi (Geliri)/Gideri

11. PAY BASINA KAZANC

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri)

Ana ortakliga ait donem net kari

Pay basina kazang (*)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylul 30 Eylul
2021 2020
30.514.669 20.319.716
25% %22
7.628.667 4.470.338
23.411 16.070
(7.834.689) (4.543.071)
98.913 -
(83.698) (56.663)

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyldl 30 Eyll
2021 2020
87.000.000 87.000.000
30.598.367 20.376.379
0,35 0,23

*) Net dénem karinin icerisinde dagitima tabi olmayan kazanclar da mevcut olup, kar dagitimina konu olacak dagitilabilir
karin tespitinde bu kazanclar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu olarak da dagitilacak temettli tutari yukarida

belirtilen pay basina kazang tutarindan farklilik gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. 30 Eylil 2021 ve 31
Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Grup’un yabanci para varhklarinin ve yikumliluklerinin tutarlari ile TL
karsilik tutarlar: asagidaki gibidir:

30 Eylul 2021
TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolar

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.149.906 111.887 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 1.149.906 111.887 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR 1.149.906 111.887 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yukimlalukler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlultkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlulikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - -
14. Ticari Borclar - - -
15. Finansal Yuktmlulukler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlulikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER - - -

19. Bilancgo dis1 tirev araglarin net varlik /
yukimlilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilanco dig1 déviz cinsinden

tirev Grinlerin tutar - - -
19b. Pasif karakterli bilanco dig1 doviz cinsinden

tirev Grinlerin tutar - - -

20. Net yabanc: para varlik yukimlilik pozisyonu 1.149.906 111.887 -

21. Parasal kalemler net yabanci para varhk / yikimluluk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 1.149.906 111.887 -

22. Ddviz hedge'i icin kullanilan finansal araglarin - - -
toplam gergege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - - -
24. Doviz yukumliliklerin hedge edilen kisminin tutar: - - -
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU (devami)

31 Arahk 2020

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varlhklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukamltlukler

12a. Parasal Olan Diger Yukumltlikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlultkler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukimlalukler

16a. Parasal Olan Diger Yukumlultkler
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumluliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilancgo dis1 turev araglarin net varlik /
yukumlilik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilanco dig1 déviz cinsinden

turev drtnlerin tutar:

19b. Pasif karakterli bilango dig1 dviz cinsinden

turev drtnlerin tutar:

20. Net yabanc para varlik yukimlilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yakimlaluk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Ddviz hedge'i icin kullanilan finansal araclarin

toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varhklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yukumluluklerin hedge edilen kisminin tutari
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TL Karsihg
(Fonksiyonel

para birimi) Avro ABD Dolari
906.158 99.302 -
906.158 99.302 -
906.158 99.302 -
906.158 99.302 -
906.158 99.302 -



12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU (devami)

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Eylil 2021 ve 31 Aralik
2020 tarihleri itibariyla Grup’un sahip oldugu ABD Dolar1 ve Avro cinsinden ddviz pozisyonunun
TL’nin yabanci paralar karsisinda %10 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit
oldugu varsayimi altinda vergi Oncesi donem kar/zarar1 ile 6zkaynaklar (zerindeki etkisi asagida

belirtilmistir.

ABD Dolari'mn TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / yukumliluk

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolan net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / yakumliliuk

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolari net varlik / yakumlalik

2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolan net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / yakumliliuk

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)
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30 Eylul 2021
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

(11.189) 11.189
(11.1895 11.1895
(11.189) 11.189
31 Arahk 2020
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas: _deger kaybetmesi

(9.930) 9.930
(9.930) 9.930
(9.930) 9.930




13.

14.

15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylul 31 Aralik

2021 2020

Kasa 17.147 9.808
Bankadaki Nakit 7.320.581 13.173.642
Vadesiz Mevduatlar 1.260.581 1.315.642
Vadesi 3 Aydan Kisa Vadeli Mevduatlar 6.060.000 11.858.000
7.337.728 13.183.450

30 Eylul 2021 tarihi itibaryla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 1 Ekim 2021 tarihine kadar vadeli
TL mevduatlar: icermektedir ve s6z konusu vadeli mevduatlar igin faiz orant 30 Eylul 2021 itibariyla
%18 - %19 araligindadir (31 Aralik 2020: %6,50-%15,00).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket, 26 Mart 2021 tarihinde yapilan 2020 olagan Genel Kurulu’nda almis oldugu karara istinaden 6
Ekim 2021 ve 8 Ekim 2021 tarihlerinde pay sahiplerine 2.175.000 TL tutarinda temettli 6demesi
gerceklestirmistir.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABiLiR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Koronaviris (COVID-19) kiresel salgini nedeniyle, kamu saghgini korumak amaciyla Grup
portfoylinde yer alan Panora Alisveris Merkezi gecici sireyle hizmete kapatilmis ve sz konusu
tasinmazlarin hizmete kapatildig: 15 Mart 2020 tarihinden itibaren 31 Mayis 2020 tarihine kadar kapal
olan magaza kiracilarindan kira bedeli alinmamustir.

Kapatilan tasinmazlar 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren faaliyete acilmistir. Ancak degisen tuketici
aliskanlhiklari, sirketlerin uzaktan galismaya devam etmeleri, yaz doneminde dusen ziyaretci sayilari vb.
sebeplerden dolay: perakende sektériindeki toparlanmanin zaman alacag: tahmin edilmektedir. Bu
nedenle bahsi gecen AVM kiracilarina gtincel ziyaretgi sayisi ve is hacmi dikkate alinarak; Agustos ay1
sonuna kadar degisen oranlarda kira destegi saglanmasina devam edilmesine, Panora AVM Kkiracisina
ise asgari ciro kirasi Gizerinden indirim yapilmasina karar verilmistir.

Piyasadaki genel kanaat, koronoviriis salgin1 ve sonrasinda olusan belirsizliklerin gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerine etkisinin kisa vadede net olarak Olculebilir olmadigi ve belirsizliklerin
azalmasina bagh olarak yil sonunda yapilacak degerlemelerde gergege uygun degerlerdeki degisimin
daha net olarak gorilebilecegi yoniindedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

16. EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
] Cari Donem | Gec¢mis Donem
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Duzenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) 7.337.728 13.183.450
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Seri 111 — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (a) 913.281.342 912.792.000
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 32.919.281 32.353.973
D [ Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri 11 - 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 953.538.351 958.329.423
E | Finansal Borglar Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
F | Diger Finansal Yukumlaltkler Seri 111 — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
G [ Finansal Kiralama Borclar Seri 111 — 48.1 sayih Teblig, Md. 31 - -
H | iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri 111 — 48.1 sayih Teblig, Md. 23/ (f) 22.201.248 17.661.000
I | Ozkaynaklar Seri 111 — 48.1 sayih Teblig, Md. 31 941.180.536 932.767.169
Diger Kaynaklar 12.357.815 25.562.254
D [ Toplam Kaynaklar Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 953.538.351 958.329.423
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

16. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)
] Cari Donem | Geg¢mis Donem
Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Duizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri
Al [igin Tutulan Kismi Seri 111 — 48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (b) - -
A2 [Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri 111 - 48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (b) 7.320.581 13.173.642
A3 |Yabanci Sermaye Piyasas: Araclan Seri Il - 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
Yabanct  Gayrimenkuller,  Gayrimenkule  Dayali  Projeler, - -
Bl [Gayrimenkule Dayali Haklar Seri 111 - 48.1 sayilh Teblig, Md. 22/ (d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri 111 — 48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (c) - -
C1 |Yabanc istirakler Seri 111 - 48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (d) - -
C2 |isletmeci Sirkete istirak Seri 111 — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/ 1 (a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri 11l — 48.1 sayih Teblig, Md. 31 370.000 370.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miulkiyeti Ortakhga Ait Olmayan
K | Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin
L | Toplam Seri 111 — 48.1 sayih Teblig, Md. 22 (1) - -

30




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

16. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)
Cari Gecmis Asgari /
Portfoy Sinirlamalan Ilgili Diizenleme Oran Donem Dénem| Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga
1| ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri 111 — 48.1 say1h Teblig, Md. 22/ (e) |K/D 0% %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, | Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/
2 | Gayrimenkule Dayal1 Haklar (@),(b) (B+A1)/D %96 %95 >0051
3 [ Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile istirakler Seri 111 — 48.1 sayil Teblig, Md. 24/ (b) [(A+C-Al)/D %1 %1 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar, Istirakler,
4 [ Sermaye Piyasasi Araclar Seri 111 — 48.1 sayih Teblig, Md. 24/ (d) |(A3+B1+C1)/D %0 %0 <%49
5[ Atll Tutulan Arsa / Araziler Seri 111 — 48.1 sayil Teblig, Md. 24/ (c) [B2/D %0 %0 <%20
6 | Isletmeci Sirkete istirak Seri I11 - 48.1 sayih Teblig, Md. 28/1 (a) | C2/D %0 %0 <%10
7| Borglanma Sinir Seri 111 — 48.1 say1l Teblig, Md. 31 (E+F+G+HH)/i %2 %2 <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
8 | Mevduat / Katilma Hesab1 Seri 111 — 48.1 sayil Teblig, Md. 24/ (b) [(A2-Al)/D %1 %1 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
9 [ Aracglar Yatirimlarinin Toplami Seri 111 — 48.1 sayili Teblig, Md.22/ (1) L/D %0 %0 <%10
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