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A. GIRiS
Halk Varlik Kiralama A.S. tarafindan, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.’nin fon kullanicisi olarak
yer alacag), 3.000.000.000 TLlik (UgMilyarTiirkLirasi) ihrag Tavani iginde, halka arz edilmeksizin nitelikli

yatinmcilara veya tahsisli olarak satilimak Gizere gesitli tiir, vade ve kosullarda Kira Sertifikasi (Sukuk)
ihrag¢ edilmesi hedeflenmektedir.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olarak hazirlanan bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun |11-61.1 sayil Kira Sertifikalari Tebligi’'nde yer alan EK-1 madde 16 uyarinca
yurticinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
onaylanmas! kapsaminda hazirlanmistir.

B. TANIMLAR

Halk GYO veya Fon : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S."yi ifade eder.
Kullanicisi

ihraca iliskin : Temel Hiikim ve Kosullar ve ihracin gergeklestirilmesine yonelik
Sozlesmeler olarak VKS ile Fon Kullanicisi arasinda imzalanmig/imzalanacak olan:

= Kira Sertifikasi ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar’ni

= Gider S6zlesmesi'ni,

= Ydnetim (ve Vekalet) Sozlegmesi'ni,

. Sertifika Hiikiim ve Sartlari’'ni,

= Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracihk Sézlesmesi,

] Garanti Sozlegmesi ve

ihra¢ kapsaminda VKS ile Fon Kullanicisi arasinda imzalanacak olan
tiim s6ziesme ve taahhitleri ifade eder.

ihrag : ihrag Programi cercevesinde gerceklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraglarint ifade eder.

ihrag Belgesi : Halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara veya tahsisli olarak
gerceklestirilecek ihraglarda Sertifikalar'in niteligi ve satig sartlar
hakkinda bilgileri iceren belgeyi ifade eder.

ihrag Tavani :  3.000.000.000,-TL (UgMilyarTiirkLirasi) tutarindaki, Sertifikalar'in
ihrag Belgesi'nin gecerlilik sliresi boyunca satigi yapilabilecek azami
nominal degerini ifade eder.

ihrag Tutarn :  Sertifikalar'in ihraci neticesinde elde edilecek olan tutari ifade eder.

ihrag Programi : ihraca iligkin S6zlesmeler uyarinca SPK’dan ve ilgili diger izin ve onaylar
dogrultusunda gergeklestirilebilecek olan toplam ihraglar ve lhrac/,
Tavani’ni havi programi ifade eder.
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Genel kurul toplantisini ifade eder.

SPK'nin Kira Sertifikalan Tebligi'nin (“Ill — 61.1”) 6. Madde hikiimleri
cercevesinde Halk GYO’nun Fon Kullanicisi, Halk VKS'nin ihraggi olarak
yer aldigi ve Halk VKS tarafindan ihragtan elde edilecek ve Halk GYO’ya
devredilecek ihra¢ Tutar’nin Halk GYO tarafindan VKS$’nin vekili
sifatiyla islami Finans Prensiplerine uygun sekilde ve SPK'nin
Gayrimenkul Yatinm Ortaklhklarina iliskin Esaslar Tebligi'ndeki (ll-
48.1) sinirlamalara uygun olarak mevcut ve gercgeklestirilecek
gayrimenkul projelerinin iiretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule
dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatirnmlarin
yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden olusan,
tizerinde herhangi bir Takyidat bulunmayan yatinm Portfoy’lin
olusturulmasi ve séz konusu Portféy’den elde edilecek gelirlere dayah
olarak Halk VKS tarafindan Teblig cercevesinde gesitli tiir ve vade ve
tertiplerde ihra¢ edilecek Yonetim Sodzlesmesine Dayal Kira
Sertifikalar’dir.

ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin bu Hukuki Durum
Degerlendirme Raporu’nu ifade eder.

VKS tarafindan Yonetim Sozlesmesi kapsaminda Fon Kullanicisi’ndan
beklenen ve Sertifika Hikiim ve Sartlar’'nda belirtilen Sertifika Gelir
Oranina tekabiil eden orandaki gelirdir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nu ifade eder.

30 Arahik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayill Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ifade eder.

SPK’'nin 1lI-61.1 sayih Kira Sertifikalari Tebligi'ni ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayil Resmf Gazete'de yayimlanan 6102
sayil Tirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.
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Varlik ve Haklar : Ihraca liskin Sézlesmeler ¢ercevesinde Fon Kullanicisi tarafindan VKS
lehine yonetilen, VKS tarafindan saglanan ihrag Tutan ile fonlanacak
olan isldmi Finans Prensipleri’ne uygun mevcut ve gergeklestirilecek
gayrimenkul projelerinin Uretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule
dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatinmlann
yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden olusan
yatinm portfoyli ve bu portféyden elde edilmesi beklenen, Uzerinde
herhangi bir Takyidat bulunmayan menfaat, varlik ve haklan ifade
eder.

VKS, Halk VKS$ veya : HalkVarlik Kiralama A.S."yi ifade eder.
ihracgi

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalannin ihracina iliskin olarak hazirlanan Rapor’un igeriginde, asagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas alinmistir:

1. VKS'nin Esas Sozlesmesi,
2. VKS'nin 22.09.2021 tarih ve 2021-16 sayil Yonetim Kurulu Karari,
3. Fon Kullanicisi’'nin Esas Sozlesmesi,
4. Fon Kullanicisi’nin 22.09.2021 tarih, 553 sayil Yonetim Kurulu Karan,
5. ihraca iliskin S6zlesmeler’in taslak metinleri.
D. VK$’NiN iIHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
1. Kira Sertifikasi ihra¢ Etmeye Yetkili Kurulug

SPKn 61(1) hilkmiine gére; “Kira sertifikalari, her tirlii varlik veya hakkin finansmanini saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde
edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye
piyasas: araclardir.”

SPKn madde 61(2) hiikmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikast ihra¢ etmek
iizere kurulan anonim ortaklikiardir.”

Teblig madde 3(1)(h) hiikmiine gére ise kira sertifikasi “Her tiirlii varlik ve hakkin finansmanini
sadlamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlk veya haktan
elde edilen gelirlerden paylart oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymeti” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca kira sertifikalar sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulus

VKS, Teblig hiikiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak {izere 03.10.2017 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili nezdinde 101271-5 Ticaret Sicil Numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir. VK$’nin
merkezi Barbaros Mah. Sebboy Sok. N:4 B/1, Atagehir, istanbul’dur.

2.2.Faaliyet Alam

VKS'ye ait ana s6zlesmenin “Amag ve Konu” bashkii 3. maddesi cergevesinde, VK$'nin amag ve konuSu 7
(bunlarla sinirli olmamak iizere) baslica asagidakilerdir: P
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e Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklan kaynak kurulustan
devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya iglinci kisilere kiralamak,

e Kaynak kurulusa ait varlik veya haklan miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak uizere kendi lehine yénetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

e ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicilarindan yapilan
tahsilatlar paylar oraninda kira sertifikast sahiplerine 6demek veya aktarmak,

e Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta anlasilan
konularda sdzlesmeye konu varlik ve haklar kaynak kuruluga veya tciincii kisilere devretmek
ve satig bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6demek,

e Sahip oldugu varlklar veya miilkiyeti devralmaksizin Giciincii kisilerin sahip olduklari varliklari,
yatimmcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yuritiilmesi amaciyla yiriitmek, kendi adina yénetilmesini
saglamak, isletmek ve bu varliklar Gizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varhklar (izerinde
kaynak kurulus veya liglincii kisiler lehine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili dizenlemelerinin
izin verdigi ayni haklar tesis etmek,

e Varlik veya haklari satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde ve ilgili
Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin
finansmanini saglamak,

¢ Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kér zarar ortakligr esasina dayal olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

e is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak veya satmak, eser
sozlesmesine dayal kira sertifikasi ihracini gergeklestirmek ve eserin finansmanini saglamak
icin hizmet, kat veya arsa karstlig insaat veya ortaklik gibi sair s6zlesmeler diizenlemek,

» Yukarida anlatilan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullamcilar, kaynak kuruluslar,
yetkili/araci kuruluglar ve 3. kisilerle sozlesmeler akdetmek, maksat ve mevzuuna faydal
olabilecek her tiirlii anlasmalara ve diizenlemelere taraf olmak,

¢ Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine dogmus, veya dogabilecek her tiirlii hak ve
alacaklanni giivence altina alma veya maruz kalacag risklerden korunma amaciyla, teminat
olarak her turlu menkul ve gayrimenkul rehni {(ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlari almak,
dogmus ve dogacak alacaklari temlik almak, liglincii kisilerce verilen garantileri almak, bu
amagla gereken her tiirli hukuki muamelelerde bulunmak,

¢ Sirketin kaynak kurulustan devraldigi gayrimenkuller Gzerinde, tapu sicilinde kaynak kurulus
lehine 6nalim hakki tesis etmek ve/veya gayrimenkullerin kaynak kurulusa geri satigini teminen
gerekli anlagmalan akdetmek, bu yolda gereken tiim hukuki muameleleri ifa etmek,

e Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve kararlari ¢ergevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair islemleri gerceklestirmek, sozlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak.

2.3.5ermaye ve Ortaklik Yapis Bilgileri

VK$’nin sermayesi halihazirda 100.000 TL (Yiiz Bin Tdrk Lirasi) olup, beheri 1,00 TL (bir Tiirk Lirast)
degerindeki 100.000 (yiz bin) adet tamami nakden 6denmis nama yazih hisseye bélinmustiir.

VK$'nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yaptsi asagidaki gibidir:

Payin itibari Hissedarlik
Degeri (TL) Yiizdesi (%)

Pay Adedi  Toplam Pay Degeri (TL)

Hissedar
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1,00 100 100.000 100.000,00

[ Tiirkiye Halk
Bankasi A.S.

TOPLAM 100 100.000 100.000,00

2.4.Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Sirket Esas S6zlegmesinin 17. maddesine gére yonetim kurulu en az 3 liyeden olusmakta olup her bir
liyenin gorev siiresi en az 1 en ¢ok 3 yil olarak belirlenmigtir. Sirket’in giincel yonetim kurulu asagidaki
kisilerden olusmaktadir:

Yoénetim Kurulu Uyeleri

Adi — Soyadi Gorevi / Unvani Secildigi GK Tarihi Gorev Siiresi

Himmet KARADAG | 'onetim Kurulu Baskan: ve 30.03.2021 3yl
Bagimsiz Uye
Ali SONER ronetimricurull Baskan 30.03.2021 3yl
Vekili
Mustafa ERMIS Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2021 3l
Tekin ELDEM Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2021 3yl
Mustafa Gokhan R S "

VILDIRIM Yonetim Kurulu Uyesi 30.07.2021 3yl

*10.03.2021 tarihli olagan genel kurul toplantisinda yénetim kurulu iiyesi olarak atanan Tuba Tung Yeter’in istifasi
lizerine; 30.07.2021 tarih ve 2021-13 sayili ydnetim kurulu kararina istinaden, yapilacak ilk genel kurul
toplantisinda onaya sunulmak {izere, Mustafa Gékhan Yildirim yénetim kurulu Giyesi olarak atanmigstir.

Sirket Esas S6zlegmesi'nin 14. maddesine gére, yonetim kurulu {iye tam sayisinin cogunluguyla toplanir
ve kararlar toplantiya katilanlarin olumlu oy cogunluguyla alinir.

2.5.VK$’nin Yetkili Organ Karar

Teblig'in “Yurt Iginde ihrac Edilecek Kira Sertifikalarinin ihrac Belgelerinin Onaylanmas: icin Gerekli
Belgeler” baglikli EK 1 Madde 3’e gére; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iliskin
alinan kararin noter onayh érnedi” yurt icinde kira sertifikasi ihraci icin SPK’ya iletilecek bagvuru
belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VK$ Yénetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmis 22.09.2021 tarihli ve 2021-16 sayih
yénetim kurulu karar uyarinca;

“.. 1. Sirketimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi’'nin (111-61.1) (“Teblig”) 10. Maddesinin 3. Fikras
cercevesinde, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Kaynak Kurulug/Fon Kullanicisi”) Kaynak
Kurulus ve fveya Fon Kullanicisi olarak yer alacadi, izahnamenin ilk yaymlandigi ve/veya ihrac
belgesinin onaylanmasinin kararlastinildidi SPK karar tarihinden itibaren 1 yil icinde, cesitli vadelerde
ve Teblig’de éngdriilen kira sertifikas tiir ve sézlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte
kullaniimasi suretiyle; halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satiimasi
y6ntemiyle 3.000.000.000.-TL (U¢MilyarTiirkLirasi) ile sinirl olmak kaydiyla yurt icinde kira sertifikalar
ihrag edilmesine,

2. Kira sertifikalarinin satis yéntemine, her bir tertibe iliskin kira sertifikasimin tiiriine, dayanak
sézlesmelerine, hiikiim ve kosullarina, fiyatlamaya iliskin esaslara, vadesine, toplamda yukarida
belirtilen tutar ile sinirl olmak iizere satis miktarina, satis sekline, ve ihraca esas olacak varlhiklara karar
verilmesi; ihraca iliskin gerekli hazirliklarin yapiimasi; ihracin gerceklestirilmesine yénelik olarak Kaynak /]
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Kurulug/ Fon Kullanicisi’ndan varlik ve haklarin devralinmasini, bu varlik ve haklarin K. aynak Kurulus/Fon
Kullanicisi’na kiralanmas: ve Sirketimiz adina yénetilmesi ve kira veya yénetim siiresi sonunda Kaynak
Kurulus/ Fon Kullancisi'na devredilmesi ve ihracin gerceklestirilmesine yénelik olarak emtia
borsalarinda emtia alimi yapilarak Kaynak Kurulus/Fon Kullaniciis’'na satimasi dahil her tiirlii tasarruf
isleminin yapilmasi ve bu konulara iliskin vekalet verilmesi; kira sertifikasi ihracina iliskin izahname,
sirkiiler, ihrag belgesi ve teminat s6zlesmeleri dahil tim sézlesme belgelerin ve buniarda yapilabilecek
dedgisikliklerin tanzim ve imzasi; kira sertifikasina iliskin fiyatlama ve esaslarin tespiti; ihragla ilgili SPK,
Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Borsa istanbul A.S., istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. ve diger ilgili
makamlara gerekli basvurularin yapiimasi; varlik ve haklardan elde edilen gelirlerin vadesinde kira
sertifikast sahiplerine 6denmesi de dahil olmak iizere ihraca iliskin diger tiim sartlara ve detaylara karar
vermek, Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi, araci kurumlar ve diger danismaniar ile gériismeler yapiimasi
ve bunlarin belirlenerek sézlesme imzalanmasi ve kira sertifikasi ihraglar ile dogrudan ve/veya dolayli
olarak ilgisi olan yukaridaki konularla sinirli olmaksizin her tiirlii is ve islemleri yiiriitmek, yukarida
belirtilen konularla ilgili her tiirlii degisikligi yapmak ve yukaridaki konularia ilgili vekélet vermek iizere
en az birisi Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyesi olmak lizere, Sirketimiz imza yetkililerinden herhangi
ikisinin birlikte hareket etmek (izere yetkilendirilmesine...”

karar verilmistir.

S0z konusu yonetim kurulu karan, TTK'nin ilgili hitkimleri, VK$'nin Esas Sézlesmesi ve Teblig’e uygun
olarak alinmstir.

E. HALK GYO’NUN FON KULLANICISI OLARAK DEGERLENDIRILMESi
1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(¢) hiikkmiine gore fon kullanicilari; “Sahiplige ve yénetim sézlesmesine dayali kira
sertifikas ihraglarinda kaynak kurulusliari, ahm-satima dayal kira sertifikasi ihraglarinda varlik
kiralama sirketinin vadeli olarak sattigi varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakliga
dayali kira sertifikasi ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlk kiralama sirketi disindaki
ortaklarini, eser sOzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin alan
kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

ihraglar, Teblig’in 6'nci maddesinde 6ngérilmis olan ybnetim sozlesmesine dayali olarak
gerceklestirilecektir.

2. Fon Kullanicis’nin Esas Sozlesmesi
2.1. Kurulus

Fon Kullanicisi, 18.10.2010 tarihinde istanbul Ticaret Sicili nezdinde 751122-0 Ticaret Sicil Numarast ile
tescil edilerek kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakhgidir.

Fon Kullanicis’nin merkezi Y. Dudullu Serifali Ciftligi Tathsu Mah. Ertugrulgazi Sok. No.1
Umraniye/istanbul’dur.

2.2. Sermaye ve Ortakhk Yapisi Bilgileri

Fon Kullamcisi kayith sermaye sistemini benimsemis olup 2.500.000.000 TL sermaye tavanina ve
1.020.000.000 TL gikariimig sermayeye sahiptir. Sermaye her biri 1,00 TL {bir Tiirk Lirasi) degerindedir.

Fon Kullanicis’'nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Payinitibari Hissedarhk Toplam Pay

Hissedar Grubu Pay Adedi

Degeri (TL)  Yuzdesi (%) Degeri (TL)

Tirkiye

Halk A 1'00 1,58 16.116. 736 156 16.116. 736 156 »
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Bankasi
AS.

Turkiye
Halk
Bankasi
AS.

Halk
Yatirm
Menkul A 1,00 0,04 384.905,443 384.905,443
Degerler

AS.

Halk
Finansal
Kiralama

AS.

B 1,00 70,38 717.898.619,943 | 717.898.619,943

A 1,00 0,00 1,534 1,534

Halka
Acik B 1,00 28 285.599.736,924 | 285.599.736,924
Kisim

TOPLAM 1,00 100 1.020.000.000 1.020.000.000,00

2.3. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi - Soyadi Gorevi / Unvani Seg;?:iiiiGK si?rr:s‘;
Ergin Kaya Yoénetim Kurulu Baskani 31.03.2021 3vil
Mehmet Tanriverdi Yoénetim Kurulu Baskan Vekili 31.03.2021 3vYil
Mehmet Hakan Tercan Ydnetim Kurulu Uyesi 31.03.2021 3vil
Bllent Karan Yénetim Kurulu Uyesi 31.03.2021 3Yil
Fuat Gedik Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 27.05.2021* 3vil
Raci Kaptan Kolayli Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 31.03.2021 3Yil

*10.03.2021 tarihli olagan genel kurul toplantisinda yonetim kurulu tyesi olarak atanan Mehmet Hakan Seker’in
istifasi lizerine; 27.05.2021 tarih ve 542 sayili yonetim kurulu kararina istinaden, yapilacak ilk genel kurul
toplantisinda onaya sunulmak tizere, Fuat Gedik yonetim kurulu Gyesi olarak atanmustir.

Esas sozlesmenin 13. maddesi uyarinca sirketin isleri ve yonetimi, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (li¢) yil stireyle segilen en az 5 (bes) tiyeden olusturulacak
bir yonetim kurulu tarafindan yurdttlir. Esas sdzlesmenin 15. maddesinin 5. fikrasi uyarinca yénetim
kurulu tye tam sayisinin salt cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlarin salt gogunlugu
ile alir. Esas sozlesmenin 18. maddesi uyarinca sirketin yonetimi ve disariya karsi temsili yénetim
kuruluna aittir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tirlii sézles 4
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bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi icin, bunlann; sirket unvani altina atilmasi ve
sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasini tasimasi gereklidir.

2.4, Fon Kullanicis’’nin Yetkili Organ Karari

Teblig'in “Yurt iginde ihra¢ Edilecek Kira Sertifikalarinin ihrag Belgelerinin Onaylanmasi icin Gerekli
Belgeler” baghkll EK 1 Madde 3’e gore; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iliskin
alinan kararin noter onayli 6rnedi” yurt icinde kira sertifikasi ihraci igin SPK’ya iletilecek basvuru
belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, Fon Kullanicisi Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmis 22.09.2021 tarih ve 553
sayil ydnetim kurulu karan uyarinca;

“Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 31 tahtinda, Sirketin Esas Sézlesmesi’'nin “Borglanma Siniri ve
Menkul Kiymet [hraci” bashkli 7.maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden;

- Sirketimizin “Fon Kullanicisi” olacadi yapida; kira sertifikasi/sertifikalari ihraci amaciyla Sirketimiz ile
Halk Varlik Kiralama Anonim Sirketi arasinda sézlesme imzalanmasina ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kira Sertifikalar Tebligi'nin (“I1-6.1") (“Teblig”) 10.Maddesinin 3.Fikrasi cercevesinde, planianan kira
sertifikasi ihrag programi kapsaminda Halk Varlik ve Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Halk VKS”) “Ihracci
Varlik Kiralama Sirketi” olarak yetkilendirilmesine,

- Halk VK$’nin ihracgi olarak yer alacadi, ihrag belgesinin onaylanmasinin kararlastinildigi SPK karar
tarihinden itibaren bir yil icinde, cesitli vadelerde ve Tebli§’de 6ngériilen kira sertifikast tiir ve
sozlesmelerine dayali olarak; halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara,
3.000.000.000.-TL (igcmilyarTirkLirasi)’na kadar nominal dederde, Tiirk Lirasi cinsinden satilmak iizere
yurt icinde gerceklestirilmesi planlanan kira sertifikalari ibrag islemlerinde finansal damisman ve lider
araci kurum olarak Halk Yatirim Menkul Dederler A.§’nin yetkilendirilmesine,

- imzalanacak sézlesmeler ve gerceklestirilecek ihra¢ kapsaminda gerekli tiim islemlerin tesis edilmesi
ve sOzlesmelerin imzalanmas: konularinda Genel MiidiirliiGe yetki verilmesine”

karar verilmistir.

S0z konusu y6netim kurulu karari, TTK'nin ilgili hiikiimleri, Fon Kullanicis'nin Esas Sozlesmesi ve
Teblig'e uygun olarak alinmistir.

F. ISLEM SOZLESMELERI

ihraggi tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalar, Teblig'in 4. ve 6. maddelerinde diizenlenen “Yénetim
Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi” tiiriinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi 6ngériilen sozlesme
seti asagidaki sozlesmelerden olusmaktadir:

a. VKS ihraca Aracilik Sézlesmesi: Fon Kullanicis’nin talebi ile ihragg tarafindan Teblig kapsaminda
Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihracina iligkin kogullarin, VK$'nin verecegi ihrag
Hizmetleri’'nin ve taraflarin sorumluluklarinin belirlenmesine iliskindir. VKS ihraca Aracilik
Sozlegsmesi ile aracihk Ucreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek ihra¢ Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin 6zet isleyisi ve yapisi, ihrag igin &n kosullar belirlenmistir.

b. Yonetim (ve Vekalet) Sézlesmesi: ihrac Programi ve Temel Hitkiim ve Kosullar kapsaminda Teblig'in
4/1 ile 6. maddesi hikkimleri gercevesinde yénetim sézlesmesine dayall ihra¢ edilecek Kira
Sertifikalarina esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine yonetilmesine iliskin
hiikim ve kosullarin belirlenmesine iliskindir. Buna Gore; VKS, ihraca lliskin Sézlesmeler
cercevesinde Fon Kullanicisi adina, VKS lehine yénetmesi amaciyla sinirli olmak ve Sertifika Gelirleri
icin ihraca iligkin Sozlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getiri Oran/’nin altinda islem
yapmamak sartiyla Fon Kullanicisi’ni vekil tayin etmistir.

c. Garanti Sézlesmesi: Teblig’in 6. maddesi cergevesinde Yonetim ve Vekalet Sézlesmesine dayali Kira

—

Sertifikast ihraglarinda Fon Kullanicisi tarafindan, Yénetim ve Vekalet Sozlesmesi’ne konu Varlll_gd)z)e,f.- Ve
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Haklar'in VKS lehine yonetilmesi sonucunda muhataplar/Portféy borglulari nezdinde dogan
alacaklarin vadesinde, tam ve eksiksiz olarak tahsil edilmesinin garanti edilmesini konu edinen
sOzlesmedir.

d. Kira Sertifikasi ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kogullar: VKS tarafindan, Halk GYO’nun fon
kullanicist olarak yer alacagi, Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen ihrag Belgesi
ile verilmis olan 3.000.000.000, -TL’lik (U¢MilyarTiirkLirasi) ihra¢ Tavani ile sinirh olarak, gesitli tir,
vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin olusturulacak ihrag Programina iligkin
temel hilkim ve kosullarin belirlenmesine iligkindir. Taraflar, ihrag Programi gercevesinde
gerceklestirilecek her ihra¢ 6ncesinde, ihrag tiiriine ve yapisina bagh olarak bu S6zlesme ekinde yer
alan ihraca lligkin S6zlesmeler’den gerekli olanlar akdederler.

e. Sertifika Hiikim ve Sartlan Belgesi: Sertifika Hiikiim ve Sartlar’min konusu, ihra¢ Programi
cercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmaoilara veya tahsisli
olarak satiginda Sertifikalar'm hikiim ve sartlarinin belirlenmesidir. Sertifika Hikim ve Sartlar,
Temel Hiikiim ve Kosullar'in ayrilmaz bir parcasini olusturmaktadir.

f. Gider Sozlesmesi: ihra¢ Programi ¢ercevesinde ve ihraca iliskin Sézlesmeler'den veya ifasindan
kaynaklanan tiim Vergi, SPK ve Yatinnmci Tazmin Merkezi iicreti ve diger yukimlilikler ile Varlik ve
Haklann degerlemesi ve temerrit halinde yapilacak giderler dahil tim giderlerin 6denmesine iliskin
kosullarin belirlenmesine iliskindir. Bu dogrultuda Aracilik Sézlesmesi'ne iligkin giderler, ihraca
iliskin Sézlesmeler ve ihrag Programi’na iligkin giderler, danismanlik hizmetleri giderleri, mahkeme
ve dava masraflari ile cezalara iliskin giderler, VKS galisanlar tarafindan yapilan giderler ve vergilere
iliskin giderler bakimindan belirlemeler yapilmigtir.

G. RAPORA KONU OLAN iHRACIN YAPISI

Rapora konu olan sertifikalar, Teblig’in 6. maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yonetim Sozlesmesine
Dayali Kira Sertifikalan turiinde ve halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak
satilmak (zere ihra¢ edilecektir. Kira sertifikalanmin ihrag yapisini gosteren tablo Ek-1'de
sunulmaktadir. Rapora konu olan ihracin yapisi 6zetle su sekildedir:

1. Halk VKS, ihracci kurulus olarak, Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag eder.
2. Yatirmailar (Kira Sertifikasi Sahipleri), Kira Sertifikalar karsiiginda Halk VK$'ye 6deme yapar.

3. Halk VKS, Kira Sertifikas: Sahipleri'nden toplamis oldugu ihrag tutarini vekil tayin ettigi Fon
kullanicisina (Halk GYO) aktarir. Halk GYO, kendisine aktarilan ihrag tutarini vekil sifatiyla islami
Finans Prensiplerine uygun mevcut ve gergeklestirilecek gayrimenkul projelerinin tretimi,
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki
yatirimlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatirim faaliyetlerinde degerlendirir.

Fon kullanicisina aktarlan ihrag¢ tutan, Halk VK$'nin vekili olarak Fon Kullanicisi tarafindan
gerceklestirilecek olan s6z konusu yatirim ve ticaret faaliyetlerine, yatinmcilarin almis olduklar
Kira Sertifikasi oraninda katiimlari anlamina gelecektir.

4. Halk GYO tarafindan, ihrag tutarinin yatinm faaliyetlerindeki katilim oranini ve belirlenen getiri
miktarini dikkate alarak mevcut ve gergeklestirilecek gayrimenkul projelerinin Uretimi,
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayalt haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki
yatinmlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden sagladigi gelirlerden,
Kira Sertifikasi Sahipleri’'ne 6denmek tizere, Halk VKS'ye donemsel getiri demeleri yapilir.

5. Halk GYO tarafindan yatirmcilara 6denmek tizere Halk VKS'ye 6denen dénemsel getiriler, Halk
VKS tarafindan Kira Sertifikasi Sahipleri’ne / Yatinmcilar'a édenir.

6. Halk GYO, Halk VKS tarafindan ihra¢c asamasinda kendisine aktarilmis olan ihrag tutarini, islem
vadesinde Halk VKS'ye o6deyerek, yatinmalarin Halk GYO'nun yatinm faaliyetlerin;}ei?

3 .. IJI.
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katiimlarini temsil eden kira sertifikalarinin geri alinmasi ve takasin tamamlanmasiyla ilgili
olarak Ihraca iliskin Sézlesmelerde belirlenen yiikiimliligiinG yerine getirir.

7. Halk VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutarn ana para geri ddemesi olarak
paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6der (itfa).

H. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanici ve VK$ tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup 01.10.2021 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1.  VK$'nin kira sertifikasi ihraci icin Teblig’de 6ngérilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmus bir
sirket oldugu, Yonetim Kurulu'nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karari aldigi ve ilgili
sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

2. Fon Kullanicisynin Turk Ticaret Kanunu’nda ongériilen sartlar gerceklestirilerek kurulmus bir
sirket oldugu, Yonetim Kurulu'nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karari aldigi ve ilgili
sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarinin ihra¢ edilmesinde HUKUKi BiR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.

AKOL HUKUK BUROSU
R
\‘?r-
V. G cnes fe }‘z (/)
A ‘
R / _.f-if =3 {
/: |
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Yoénetim Sézlesmesi ve Yatinnm Vekaleti’'ne Dayali Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag Yapisi:

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhig (Halk GYO)

Fon Kullanicisi

6demesi (2)

Commmmmeen

A i !
i Fon Kullanicist . : .
L Thrag tutarinm, ihrag
Ihra¢ bedelinin S;ﬁzaf?ﬁﬁlggﬁk vadesinde, Fon
VKS tarafindan "Zerep VKS'ne I Kullanicisi tarafindan,
Fon Kullanicisina d'l'ln m’ 1 ti:i ..}éap] aln . Sukuk sahiplerine anapara
devri (3) onemse g((a 4 odemeient 6denmesi yapilmak iizere
! i VKS’ne 6denmesi (6)
’ N4 v
Halk Varlik Kiralama A.S. (Halk VKS)
Ihrage1
A | a
= : — i Ihrag tutarinm, ihrag
Kira Sertifikasi lhrag bedelinin VKS tara.flnd'c}n vadesinde, VKS
(Sukuk) ihraci Sukuk Sukuk sahiplerine tarafindan Sukuk
(1) yatirimcilarinca yapilan dénemsel sahiplerine anapara
VK§’ne getiri 6demeleri (5) ddemesi seklinde

aktarilmasi (itfa). (7)

Gl

Kira Sertitikasi (Sukuk) Sahipleri /

Yatirimetilar:
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EK- 2: RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKGULARA iLISKIN BiLGi VE BELGELER

Giines Yalgin: Galatasaray Lisesi’nden 2002 yilinda, istanbul Bilgi Universitesi Hukuk Fakiiltesi’'nden ise
2007 yilinda mezun olmustur. 2008’den bu yana 36563 Baro Sicil Numarasi ile istanbul Barosu’na
kayithdir. Giines Yalcin, agirhikli olarak yapilandiriimis finansman, banka ve finans hukuku, sermaye
piyasalari, sekiritizasyon, proje finansmani ve kredi islemlerinde hukuki danigmanlik vermektedir.
Turkiye'deki itk teminath menkul kiymet programinin, ilk orta vadeli borglanma araci programinin ve
ilk ipotek teminatli menkul kiymet programlarinin kuruimasi da dahil olmak tizere uluslararasi ve yerel
ve finansal kuruluslarin yapilandinimis fonlama ve sekiiritizasyon islemlerini hukuki danigman olarak
yiriitmistir. Bu iglemlere iliskin farkl hukuki konularda bir¢ok uluslararasi ve yerel bankanin,
uluslararasi finansal kurulusunun ve ¢ok uluslu sirketlerin danismanhigini yapmistir.

Giines, firmamiza katilmadan dnce 2012 ile 2019 yillan arasinda Tiirkiye’nin 6nde gelen banka ve finans
hukuku biirolarindan Yazici Legal’de ortak olarak gérev almistir. Oncesinde de yine iist diizey banka ve
finans hukuku biirolarindan biri olan Verdi&Yazici’da 2007 ile 2012 yillar arasinda ¢alismistir.

Ayrica asagida belirtilenlerle sinirl olmamak Gizere sermaye piyasasinda arz edilen birgok kira sertifikasi
ihraci isleminde gorev almistir.

: Sermaye Piyasasi Nominal ihrag p
lhracgl Aract Tiirii Tavan Satig Tiirii Fon Kullanicisi
Emlak Konut
" icli/Nitelikli
Halk Varhik . Yone.tlm 2.000.000.000 Tafisisli/Higsligl Gayrimenkul
. Sozlesmesine Dayall Yatirimciya "
Kiralama A.S. . o TL Yatirim Ortakhg
Kira Sertifikas Satis
AS.
Halk Varlik ) Yone:tlm 2.000.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Halk Gayrlmenkuul
Kiralama A.S Sozlesmesine Dayali 1L Yatinmciya Yatirim Ortaklig:
e Kira Sertifikasi Satis AS.
hsisli/Nitelikli | Toprak Mahsulleri
Halk Varlik Ahm Satima Dayali 400.000.000 TaY:;s::jl/"l:l;Te:kll Ofisi
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi TL v
Satis
Yonetim Tp—— .
HalkVarik | Sozlesmesine Dayali | s0p.000.000 | 'nsisH/Nitelikli " ?lfpe“?""nel .
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi L Yatirimciya lletisim Hizmetleri
Satis AS.
/
./f_f/ :L (
|l’|l
g /
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