YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA IHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
ILISKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu Ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun - }."I I LOLA rarih ve Ho/ -’?g fsayili karari
ile onaylanmisur. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satlacak sermaye piyasasi araglart onay
tarihinden itibaren silre ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmast, ihraggimn veya bu belgeye
konu sermaye piyasas: araglannin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffillii anlamima gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak islemlere iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Aynca
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyat: ihraggt tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhgimiza ve isbu ihrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasast araglarina
iligkin bilgiler asagida yer almaktadr.

ihraget unvam iléls GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG[
| - e : | Acibadem Mahallesi Cegen Sokak No:25 Akasya |
lhragginin iletigim adresi ve internet sitesi . Alisveris Merkezi Uskitdar/ISTANBUL

| | www.akisgyo.com

{stanbul / 570679

| lhragginun ticaret sicili / Ticaret sicil numaras: | -

lhraca iliskin yetkili organ karari / karar tarihi Y&netim Kurulu Karart /11.08.2021

(Y&netim kurulu karan)

thrag edilecek sermaye piyasast aract * | ¥ Borglanma Araci
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thrag tiirti - | W Yurt iginde halka arz edilmeksizin saliy
g;“il;::celli]) veya yurt digindan sadece biri ¥ Tahsisli satis

W Nitelikli yatirimciya satis
I™ Yurt disi satis

Bu belge kapsaminda ihra¢ edilebilecek
sermaye piyasasi araglannin ihrag tavani

250.000.000,00TL

Finansal raporlar Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(KAP) yayinlanacaktr,

Ihragginin finansal raporlarimin yatirmmecilara
iletilme yontemi
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Kanuni yetki ve sarumluluklanmiz dahilinde ve g6revimiz gergevesinde bu lhrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigint
beyan ederiz.
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZiN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN [HRAC BELGESI EKIDIR

Borglanma araci tiiri
(Sadece biri segilecek)

Borglanma aracina ve ihraca | :

iligkin esaslar

| T~ Diger

I Tahvﬂ/Finansmal_l Bonosu
™ Yapilandirimis Borglanma Araci

I™ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
[™ Paya Dénistiiriilebilir Tahvil

I™ Degistirlebilir Tahvil

| bulunmamaktadur.

Sirketimizin, 11.08.2021 tarih ve 41 sayih Yénetim Kurulu Karan
ile Sermaye Piyasast Kurulu’ndan 1 y1l siire gegerli oimak Uizere
yurtiginde 250.000.000,00-TL (ikiytzelli milyon Tiirk Lirasi)
tutarma kadar, Turk Liras: cinsinden, 5 (Bes) yila kadar gesitli
vadelerde, yurt iginde halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimeilara
satilmak iizere ve/veya tahsisli olarak, bir veya birden gok seferde,
her tlrlG tahvil ve/veya finansman bonosu ve niteligi itibariyle
borglanma araci oldugu Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan kabul
edilecek her tiirlll borglanma arac1 ihrag etmesine ve bu kapsamda;

1) fhrag edilecek finansman bonolannin ve/veya tahvillerinin
piyasa kosullanna gtre iskontolu ve/veya kuponlu, kuponlu
olanlarin ise sabit ve/veya degigken faizli olarak ihrag edilmesine,

2) Degisken faizli ihraglarda faiz oramin; (i) ihrag edilecek
tahvillerin ve/veya finansman bonolannin vadesi ile uyumlu olan
ve gisterge (benchmark) niteligi tagiyan Hazine Bonosu ve/veya
Devlet Tahvillerinden bir veya birkaginin yillik bilesik faiz oramimin
referans alnmasi ve belirlenecek ek getiri (spread) orammin
eklenmesiyle veya (ii) Borsa Istanbul Repo-Ters Repo Normal
Emirler Pazar’nda gergeklesen, ayni giin baglangic valdrlii ve
sadece TL cinsi DIBS teminath gecelik repo iglemleri kutlamlarak
hesaplanan TLREF oram ve/veya bu oramun getirisini takip
edebilmek amaciyla olusturulan BIST TLREF Endeksi refetans
olargk alinarak elde edilecek faize, ihraglarin vadesine gore ek
getiri oraninm eklenmesiyle veya (iii) degisken faiz oraninin
TUFE"ye endeksli olarak reel ek getiri saglayacak sekilde veya (iv)
ihrag déneminde finansal piyasalarda kabul géren/gdrecek herhangi
diger referans getiri orani tizerine ek getiri orani eklenmek suretiyle
belirlenmesine, kupon &demelerinin 3 ay, 6 ay veya yida bir
yapilmasina,

karar verilmigtir,

Borglanma araci ihrag veya ihraglarina iliskin tutar, vade, faiz, ek
getiri orany, ihrag zaman: ve satig gekli dahil tiim kogullar piyasa
sartlarma bagli olarak satig 8ncesinde belirlenecektir.

Yatinmeilar ihrag edilecek borglanma araglarmi satin almakla
sadece ihrage sirkete faiz karsiliginda borg vermis olmaktadir ve |
anapara ve faiz alacagt disinda herhangi bir haklan




Borsa Istanbul A.S.’nin Kotasyon Yonergesine gore nitelikli
yatirimeiya sattimak Gzere ihrag edilen borglanma araglan Borsa
tarafindan kota alinarak BIAS Bor¢lanma Araclari Piyasasi Kesin
Alm Satim Pazarinda islem g6rebilir.

Borglanma araglannin ikincil piyasada satig ve devrine iligkin
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir/éngorillmemektedir.

Nitelikli yatirimerya satilmak iizere ihrag edilen borglanma araglan

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan ihrag belgesinin onaylanmasi
ve satiginin gergeklegmesini takiben Borsa tarafindan kota alinr.

| araglarimin ise Borsa’da islem gbrmemesi esastir.

Borglanma  Aracimin  Birim

Nominal Degeri

Tahsisli satis durumunda birim nominal degeri asgari 100.000,00
TL olacaktir.

| Tahsisli olarak satlmak iizere ihrag edilen sermaye piyasas: |

|

lhragtan elde edilecek fonun
kullamm yerleri

Sirketin faaliyetlerinden dogan isletme sermayesi ihtiyacinin
kargilanmasi, kisa vadeli borglarin refinansmam ve finansman
| kaynaklarimin cesitlendirilmesi amaclyla kullanilmas
planlanmaktadir,

thrage: taahhiitleri

thrag tavam kapsaminda ihrag edilecek borglanma araglarinda
taahhiitler bulunmas! durumunda yatirimotlara bilgi verilecektir.

| lhragginin - veya  aracin  kredi
derecelendirme notuna iligkin
bilgiler

| gbzden gegirme siirecinde, Akis Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
A.S.’nin ulusal uzun vadeli kredi notunu yatirim yapilabilir seviye
olan 'BBB (tur)' olarak, g&riiniimiinii ise negatif olarak korumustur,

Uluslararast kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, yillik |

Yetkili kurulus

Yetkili kurulus heniiz belirlenmemistir.

Garanti hilklimleri ve garantdr
hakkinda bilgiler

Yoktur,

Erken itfa esaslari

| Heniiz ihrag tavan kapsaminda ihrag edilmesi planlanan borglanma
araglarina iliskin esaslar kesinlegmemiy olup ihrag tavani
kapsaminda ihrag edilecek borglanma araglarindan erken itfa
edilebilir seklinde ihrag gergeklestirilmesi durumunda erken itfa
esaslart KAP’tan yatinmeilara duyurulacaktir.

Yeniden yapilandirma esaslari

Yoktur,

Borglanma  Araglar
Kurulu’na iligkin bilgiler

Sahipleri
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Ihrageinin y8netim kurulunun veya borglanma aract sahiplerinin
talebi iizerine, ihra¢ belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine
dayandarak MKK’da tanimlapacak olan veya II-31/A.1 sayih
Bor¢lanma Aract Sahipleri Kurulu Tebligi’nde (Tebli) belirtilen
sartlarda ve konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
borglanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin bilgiler
asafdadir.

1. BASK’In, ihrag¢inin ybnetim kurulu tarafindan veya bor¢lanma
araglan sahipleri tarafindan toplantiya ¢agrilmasina ve borglanma
araci sahipleri kurulunda karar ahinmasina iligkin esaslar ve sartlar:
Asa@ida basliklar halinde yer verilen kisimlar doldurulacaktie.

a) ihragqr tarafindan ihrag edilmis borglanma ara¢larima iliskin
olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi yapilacagina iliskin
bilgi:

iy MKK'da tammlanms faiz, vade ve anapara veya asafida (b)

a5 1;f_nwcsinde belirtilen ihrage tarafindan ihtiyari olarak belirlenen

i

inrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayanilarak |
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diger asli hitkkiim ve gartlara iliskin olarak yatinmailann yiaEn

kararlarim etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi icin
ilgili tertip bor¢lanma araci sahiplerinin olugturdugu Tertip BASK’in
karar almass gerekir.

Borglanma araglannin  geri ddemelerinde temerrit
olugtuktan sonra bu bor¢lanma araclanmn hiikiim ve sartlarima
degistirilmesi halinde, borglanma aracimin temerriidi nedeniyle
baglatitmis tim takipler ilgili borg¢lanma aracrmin hilkiim ve
sartlannin degistivilmis kabul edildigi tarih itibanyla durur, ihtiyati
tedbir ve ihtiyati haciz kararlan uygulanmaz, bir takip muamelesi ile
kesilebilen zamanagimu ve hak diisiren milddetler islemez.
Bor¢lanma aracindan dogan tiim borglar ifa edildikten sonra duran
takipler diser.

Temerriit durumunda BASK’in toplanmasi zorunludur. Asgari olarak
agafidaki haller temerrit olarak tanimlanmistir. Bunun diginda temerrilt

| durumu olugmadan BASK ihragginin yénetim kurulu tarafindan toplantiya |

cagrilabilir.

Bu b3limdeki hilktimler bakimindan “Ardilltk Hali” ifadesi, thragginin
varliklarmin iflas, aciz, borcun zorunlu veya g¥ntilld olarak yeniden
yapilandinlmast, konkordato veya Tiirk Ticaret Kanunu veya 2004 sayli
fcra ve Iflas Kanunu ve

| diger ilgili kanunlarda yer alan benzer diger hiikiimler nedeniyle fesih
| veya tasfiye tahtinda dagitilmasini ifade eder.

TEMERRUT HALLERi

(a) thragg1 borglanma araglarina iliskin olarak vadesi gelmis herhangi bir
anapara veya faiz 8demesi konusunda temerriide diiserse ve bu durum
anapara sdz konusuysa 7 giin, faiz s6z konusuysa 14 giin devam ederse, (
S6z konusu 7-14 giin igin ayrica faiz Sdenecektir.)

(b) Bir ardillik hali meydana gelirse,

(c) Ihraggtmin feshi veya tasfiyesi igin herhangi bir yetkili mahkeme karar
verirse veya bu konuda herhangi bagka bir karar alinirsa,

b) ibrage: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hilkiim ve sartlar
ile ihragq1 tarafindan verilen taahhiltler: [htiyari olarak belirlenen asli
hitklim ve sartlar ihragg: tarafindan verilen taahhitler bulunmamaktadir.

c) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:
Teblig’de belirlenenden daha yliksek bir nisap dngérillmemigtir,

¢) Yonetim Kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti cagnisi
yapilmasina iligkin esaslar:

thrageinin Yonetim Kurulu, yukarida tarumlanan temerriit halleri ile
gerekli gdrdigll diger hallerde alacag karar ile BASK Cagrist yapabilir.

Tertip BASK, ihragcinin y8netim kurulu tarafindan ilan ve toplanti gilni
harig en az on iy giinil dncesinden Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
yapilacak 8zel durum agiklamast ile toplantrya davet edilecektir.

Yapilacak 6zel durum agiklamasinda asgari olarek toplantiun yer, tarihi
ve saat bilgilerine yer verilir.

Toplantinin glindemi ihragginin ydnetim kurulu tarafindan belirlenecek

olup toplantinin sekreteryasi ihrager tarafindan istlenilecek ve giderler
ihragci tarafindan kargilanacaktir.

d) Borglanma arac: sahipleri tarafindan Tertip BASK ¢agnsi
yapilmasina iligkin esaslar:




yaristni temsil eden borglanma aract sahiplerinin yazili talepte
bulunmalari halinde ihraggimn Yonetim Kurulu Tertip BASK ¢afrist
karan alacaktir,

Gerekli sartlarin olustugunun tespiti iizerine Tertip BASK, ihragginin
ybnetim kurulu tarafindan (g) bendinde belirlenen usul ve esaslara ggre
toplantiya davet edilecektir.

Tertip BASK toplantisinin yer saat ve tarih bilgileri ihragginin yénetim
kurulu tarafindan belirlenecektir.

| Toplantt gilndemi borglanma araglar1 sahipleri tarafindan belirlenecek
olup toplantimin sekreteryas ihraggl tarafindan yapilacak ve toplantiya ait
giderler toplantiy: talep eden borglanma araglari sahipleri tarafindan
kargilanacaktir,

e) Tertip BASK kararlanmn yiirilrliige girmesine iliskin esaslar:

Tertip BASK toplantifarinda alinan kararlar toplanti tarihinden
itibaren en geg Ui¢ is giinii icerisinde ihraggimin ydnetim kurulu tarafindan
onaylanmadik¢a gegerli olmaz.

- Ibraggmm yénetim kurulu tarafindan onaylanmg ve Genel
BASK karari ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 41 iincli maddesinin ilglinod fikrasinda belirtildigi
Uzere diger tertip borglanme araglarinin nominal degerinin ylizde
ylrmisine sahip olanlar tarafindan yénetim kurulunun onay tarihinden
itibaren en geg bes ig giinti iginde Genel BASK’m toplanmasinin talep
edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin dtrdlincii fikrasinda belirtildigi
izere, Genel BASK’in, y®netim kurulunun Tertip BASK kararimi
onaylama tarihinden itibaren on beg is glinii iginde karar nisabini
(toplantiya katilacak olan borglanma araglanmn tedaviilde bulunian toplam
nomina! bedeli iizerinden iigte iki ¢ofunlugu) saflayacak sekilde
toplanamamast halinde

Tertip BASK kararlan bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuliine uygun sekilde yapilan ¢agriya ragmen toplantiya katilmayan ayni
tertip borglanma araci sahipleri igin de htikGm ifade etmek Uzere kesinlik
kazanur.

Genel BASK’a iligkin hususlar Teblig'in 4 iincli maddesinin
Uglincii, dordiincii ve beginci fikralarinda yer almaktadir.

2. BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:

thragg: tarafindan ihrag belgesinde temsilci belirlenebilir. Ihrag belgesinde
belirleme yapilmamigsa, ihragginin herhangi bir veya birden gok tertip
borglanma araglariun tedavillde bulunan bedelinin yarisindan faziasim
temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci
belirlenmesi milmkiindiir. Temsilci, farkh tertip borglanma araglan igin
ayni veya farkli gergek veya tllzel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi
ilgili tertip veya tertiplerin borglanma araglannin tedaviilde bulunan
nominal bedelinin yanisindan fazlasini temsil eden borglanma araci
sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) ihraggt tarafindan belirlenen temsilciye iligkin bilgiler: [hragg
tarafindan belirlenmis BASK temsilcisi bulunmamaktadir. Yapilmasi
durumunda ilk BASK Toplantisinda temsilci belirlenip belirlenmemesi

BASK temsilcisine Ucret Sdenip 8denmeyecegi ddenecekse tutari BASK
Karart ile belirlenir.

b) Temsilcinin gorev ve yetkileri: lhragg tarafindan belirlenmis BASK
| temsilcisi  bulunmamaktadir. Yapilmass hususunda ik BASK
“1oplanusinda temsilci belirlenip belirlenmemesi hususu bor¢lanma aract

Her bir tertip borglanma araglannin nominal bedelleri toplamimin asgari |

hususu borglanma araci sahiplerinin takdirindedir. Atanmasi halinde |




sahiplerinin takdirindedir. Atanmas) halinde BASK temsilcisinin gdrev ve
yetkilileri BASK tarafindan belirlenecektir.

| Borglauma araci sahipleri tarafindan belirlenen temsilciye ait gorev

k

ve yetkiler, ilgili BASK kararmnda belirtilir.

¢) Temsilci Gereti:
BASK temsilcisine denecek licret borglanma araglan sahipleri tarafindan
karsilanacaktir.

3. Tertip BASK kararlanmn ihrag¢¢i ydnetim kurulu tarafindan
onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK kararlanma yfiriirlige
girmesine iligkin sireler: Teblig’de &ngdrillen stireler gegerlidir.

4. BASK toplantisina katihima iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen [isteye
gére ydnetim kurulunca hazirlanir. Bu kapsamda BASK toplantis
yapilmasi halinde ilgili borglanma araci sahiplerine iligkin kisisel verilerin
sadece bu amagla sumirh olarak ihraggiya verilmesi sdz konusudur.

BASK toplantilarina, sz konusu listede yer alan borglanma araci sahipleri
ile sz konusu borglanma aract sahiplerinin vekilleri temsilcileri ve
segilmis ise borglanma araglar1 sahipleri temsilcisi disinda kimse
katilamaz.

Taplantiya aslen katilacak olan borglanma araci sahiplerinin toplant ginii
kimlik tespiti saglayacak belgeleri ibraz etmeleri gerekir. Toplantiya
vekaleten katilacak kigilerin, Teblig’in 2 numarall ekinde yer alan igerige
uygun olarak hazirlanmis noter onayli vekiletnameyi ve kimlik tespiti
saflayacak belgeleri ibraz etmeleri gerekmektedir. Toplantiye katilacak
tilzel kisi temsilcilerinin yetki belgelerini ve kimlik tespitini saglayacak
olan belgeleri ibraz etmesi gerekmektedir.

BASK toplantisina vekaleten katilmaya iligkin hususlar igin Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun I1-30.1 sayils vekéleten Oy Kullanilmast ve Gagri
Yoluyla Vekilet Toplanmasi Tebligi hiikiimleri gegerli olacaktir.

S. BASK toplantisinin ybnetilmesine ve oylarin kullanimina iliskin
bilgiler:

Toplant: tutanaginda Teblig’in 6 nct maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca
sahibinie oy hakki saglamayan ve nisaplarda dikkate alinmayan tutarlara
iligkin bilgiye yer verilecektir. S6z konusu tutarlar, nisaplarin
hesaplanmasina higbir surette dahil edilmeyecektir.

BASK toplantilarina jhragginin toplantiya katiim gdsteren en ust dilzey
yetkilisi bagkanlik edecektir. BASK toplantisina ihrag¢i yetkililerinin
katitmadig durumlarda belirlenmis olmasi durumunda BASK temsilcisi
toplantiya bagkanlik edecektir.

Oylamaya baglamadan 8nce, toplant1 bagkani, oylanacak konuyu BASK’

la agiklar, Bir karar taslagiun oylamas: yapilacak ise, bu yazili olarak
| saptanip okunduktan sonra, oylamaya gegilir.

Toplantida gériisillen konulara iligkin oylar, el kaldiemak veya ayaga
kalkmak ya da ayr1 ayn kabul veya ret denilmek suretiyle kullamlir. Bu
oylar toplant: bagkanliginca saylir. Gerektiginde, baskanlik, oy sayiminda
yardimer olmak ilzere yeter sayida kigiyi gbrevlendirebilir. E!
kaldirmayanlar, ayaga kalkmayanlar veya herhangi bir gckilde beyanda
bulunmayanlar “ret” oyu vermis sayilir ve bu oylar degerlendinmede ilgili
Kararin aleyhinde verilmig kabul edilir.




Toplanti bagkant ve katilanlarca, borglanma aract sahiplerini veya
temsilcilerini, bunlarin sahip olduklan nominal degerleri gisteren hazir
| bulunanlar listesi imzalarur, alinan kararlarin ve her bir karar igin
kullanilan otumlu ve olumsuz oylarin sayilanmn tutanakta agik bir gekilde
' gosterilmesi suretiyle toplant: tutanaginin diizenlenmesi saglanir. Toplant
tutanaklan ihraggi nezdinde saklanir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK'a iliskin esaslar: Eicktronik |
ortamda BASK yapiimayacaktir.

7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme:
Is bu ihrag Belgesinde yer alan hiikimler haricinde BASK toplantisi
yapilmayacaktir,

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat igeren bor¢lanma
araglarina iliskin bilgi: ihracginin, Kurul’un I11-59.1 sayili Teminath
Menkul Kiymetler Tebligi’nde dizenlenen teminath menkul
kiymetlerinin sahipleri ile herhangi bir surette teminat ile korunan
bor¢lanma araglanmn sahipleri, sahip olduklan bor¢lanma
araglanin ilgilendiren konularda, ihrag¢inin teminatsiz borglanma |
araci sahiplerinden ayr olarak kendi aralarinda (teminath menkul
kiymetler kendi arasinda ve herhangi bir surette teminat ile korunan
borg¢lanma araglan ise kendi aralannda olmak iizere) Tertip BASK

_ | olustururlar. o
Diger hususlar : | Yoktur. -
Isbu belge ile birikte ................. tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesi Ekinde yer
alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamir degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin:
beyan ederiz.
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